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Informacja o uwarunkowaniach

odstgpienia od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na §rodowisko
dla projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Bogatki
w rejonie ulicy Pierwiosnkow

Ninigjszy dokument sporzadzono w zwigzku z wymogami stawianymi w ustawie z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.) dla
wniosku o wuzgodnienie odstgpienia od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania
na $rodowisko dla projektu dokumentu takiego jak miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Whiosek zostal przygotowany w zwigzku z podjgciem przez Rade Miejska uchwaty Nr 290/X1X/2025
z dnia 16 kwietnia 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czg¢sci wsi Bogatki w rejonie ulicy Pierwiosnkow.

Wyrys z obowiqzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego



Projekt planu miejscowego zgodnie ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Piaseczno zaklada realizacj¢ zabudowy zagrodowej na wskazanym
obszarze i okresli parametry zabudowy i zagospodarowania terenu. Obecnie obowigzujacy plan
miejscowy przyjety uchwata Nr 97/V/2019 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 13 lutego 2019 r.
wyznacza na tym obszarze teren rolny z zakazem lokalizacji zabudowy zagrodowej oraz z
dopuszczeniem obiektow obstugi produkcji w gospodarstwach ogrodniczych i rolnych — 17 R.

W graniach terenu objetego przystapieniem do sporzadzenia planu miejscowego wybudowano dom
mieszkalny wraz z budynkiem gospodarczym w ramach zabudowy zagrodowej na podstawie
pozwolenia na budowg uzyskanego przed wejsciem w zycie obowigzujacego planu.

Zgodnie z art. 49 ustawy udostgpnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na S$rodowisko formutujac wniosek
przeanalizowano rowniez uwarunkowania, do ktorych naleza:

., 1) charakter dziatan przewidzianych w dokumentach, o ktorych mowa w art. 46 i art. 47 ust. 1,
w szczegolnosci:

a) stopien, w jakim dokument ustala ramy dla pozniejszej realizacji przedsigwziec, w odniesieniu
do usytuowania, rodzaju i skali tych przedsiewziec,

b) powigzania z dziataniami przewidzianymi w innych dokumentach,

¢) przydatnos¢ w uwzglednieniu aspektow srodowiskowych, w szczegolnosci w celu wspierania
zZrownowazonego rozwoju, oraz we wdrazaniu prawa wspolnotowego w dziedzinie ochrony
srodowiska,

d) powigzania z problemami dotyczgcymi ochrony srodowiska,’

’

Odnoszac si¢ do powyzszego plan miejscowy umozliwi zrealizowanie gospodarstwa ogrodniczego
w ramach istniejagcego juz na tym obszarze zagospodarowania i zabudowy zagrodowej, okreslajac ich
parametry. Rodzaj przedsiewzig¢ oraz ich wplyw na srodowisko, w odniesieniu do calego obszaru planu,
nie zmieni si¢. Nalezy tu podkresli¢, ze inwestycje mozliwe do realizacji na terenie objetym planem nie
beda nalezaty do przedsigwzieé mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko.

Plan miejscowy wpisuje si¢ w postanowienia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Piaseczno przyjetego w 2014 r., w ktdérym obszar planu znajduje si¢
w Strefie C-4 — zachowania funkcji le$nych, rolnych oraz terenow zieleni w sasiedztwie rzeki Jeziorki
z utrzymaniem istniejgcej zabudowy mieszkaniowej — w granicach terenu pozostatych uzytkéw rolnych
oznaczonych symbolem. R. W ramach tego terenu dopuszczona jest zabudowa zagrodowa
oraz zwiazana z obstuga rolnictwa, jak réwniez adaptacja do funkcji rekreacyjnej i dolesienia. Parametry
obiektow mieszkaniowych nalezy okresli¢ jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
tj.:

- min. 70% powierzchni biologicznie czynnej

- max. 12 m wysokos$ci zabudowy.

Planowane funkcje 1 wskazniki zagospodarowania terenu wpisujg si¢ w ide¢ zrOwnowazonego rozwoju,
gdyz przeznaczenie terenu zwigzane jest z kontynuacja realizacji funkcji rolnicze;j.

,,2) rodzaj i skale oddzialywania na srodowisko, w szczegolnosci:
a) prawdopodobienstwo wystgpienia, czas trwania, zasieg, czestotliwos¢é i odwracalnosé
oddziatywan,

b) prawdopodobienstwo wystgpienia oddziatywan skumulowanych lub transgranicznych,

¢) prawdopodobienstwo wystgpienia ryzyka dla zdrowia ludzi lub zagrozenia dla srodowiska;’

’
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Odnoszac si¢ do powyzszego plan miejscowy nie zmieni w istotnym stopniu rodzaju oraz skali
oddzialywania na Srodowisko podejmowanych przedsigwzig¢ w stosunku do obecnie mozliwych
do podjecia na podstawie ustalen obowigzujacego planu miejscowego z 2019 r.

Nie zidentyfikowano réwniez mozliwosci wystapienia oddziatywan skumulowanych Iub
transgranicznych, a takze ryzyka dla zdrowia ludzi lub zagrozenia dla §rodowiska.

,,3) cechy obszaru objetego oddziatywaniem na srodowisko, w szczegolnosci:

a) obszary o szczegolnych wlasciwosciach naturalnych lub posiadajqce znaczenie dla dziedzictwa
kulturowego, wrazliwe na oddzialywania, istniejgce przekroczenia standardow jakosci
srodowiska lub intensywne wykorzystywanie terenu,

b) formy ochrony przyrody w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
oraz obszary podlegajgce ochronie zgodnie z prawem migdzynarodowym.”

Odnoszac si¢ do powyzszego plan nie bedzie dodatkowo wptywal na cechy obszaru objgtego
oddzialywaniem na $rodowisko, w stosunku do wplywu ustalonego obowigzujacym miejscowym
planem z 2019 r. Obszar objety planem nie charakteryzuje si¢ szczegdlnymi wilasciwosciami
naturalnymi, nie jest takze obszarem wrazliwym na oddzialywania. Nie posiada znaczenia dla
dziedzictwa kulturowego.

Obszar planu znajduje si¢ w granicy Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu i otuliny
Chojnowskiego Parku Krajobrazowego. Zagospodarowanie terenu objgtego granicg przystapienia do
planu nie wplynie na te obszary

Z uwagi na powyzsze stwierdzono, ze realizacja postanowien projektowanego dokumentu nie zmieni
istotnie istniejacych warunkow, a takze nie spowoduje znaczacego oddzialywania na srodowisko.

Przeprowadzona analiza uwarunkowan wskazuje, ze projektowany plan miejscowy nie bedzie istotnie
zmienia¢ charakteru podejmowanych dziatan i zakresu oddzialywania na §rodowisko oraz wptywac na
stan obszaru objetego planem.

Zatem zasadne jest zwrocenie si¢ do organow wlasciwych o uzgodnienie odstgpienia od
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na §rodowisko dla projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czg¢sci wsi Bogatki w rejonie ulicy Pierwiosnkow.
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