UCHWALANR ........
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE
zdnia........... 2026r.
w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla czesci wsi
Gloskow w rejonie ulicy Rybnej
Na podstawie uchwaty nr 400/XXIV/2025 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 24
wrzesnia 2025 roku oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 ze zm.) oraz art.37ea ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907,
1940), w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2023
r. poz. 1688 ze zm.), stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen obowigzujacego Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta 1 Gminy Piaseczno,

uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogélne
Rozdzialt 1

Zakres spraw regulowanych uchwala

§1.
Uchwala si¢ zintegrowany plan inwestycyjny dla cze$ci wsi Gloskéw w rejonie ulic Rybnej,
zwany dalej ,,planem”, sktadajacy si¢ z:
1)  czgsci tekstowej, stanowigcej tre$¢ uchwaty;
2)  czgSci graficznej, na ktorg sklada sie rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy
zatacznik nr 1 do uchwaty;
3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego
zalacznik nr 2 do uchwaty;
4)  rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowigcego zatacznik nr 3 do uchwaty;

5)  danych przestrzennych, stanowigcego zatacznik nr 4 do uchwaty.



§ 2.
Granicg¢ obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1 do
uchwaty.
§3.
1. Ustala sig:
1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu,
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspoétczesne;;
6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
1 minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe i1 sposéb realizacji miejsc do
parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowg oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;
8) sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow;
9) szczegdtowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem;
10) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;
12) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
13) stawke procentowg, na podstawie, ktorej ustala si¢ jednorazowa optate od wzrostu
wartosci nieruchomosci.
2. Ze wzgledu na brak wystepowania ponizszej problematyki w planie nie ustala si¢:
1) granic isposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, obszarow szczegdlnego

zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych;



2) krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach

zagospodarowania wojewodztwa.

§ 4.
1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) przeznaczenie terendw okreslone cyfra i symbolem literowymi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) wymiarowanie odleglosci (w metrach).
2. Nastepujace oznaczenie graficzne na rysunku planu wskazuja obszary objete ochrong na
podstawie przepisoOw odrebnych:
1) strefa ochronna cmentarza wojennego;
2) pomniki przyrody wraz ze strefg ochronng 15 m od pnia drzewa;
3) aleja lipowa;
4) linia energetyczna 110 kV do likwidacji.
3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny, w tym

oznaczenia nazw ulic znajdujacych si¢ poza obszarem planu.

§5.
Dla poszczegdlnych terendw obowiazuja tacznie przepisy ogolne zawarte w Dziale I 1 Dziale 111

uchwaty oraz odpowiednie przepisy szczegdtowe zawarte w Dziale II.

Rozdzial 2
Objasnienie uzytych w uchwale okreslen
§ 6.
1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) blekitno - zielonej infrastrukturze (BZI) — nalezy przez to rozumie¢ rozwigzania
naturalne 1 techniczne bazujace na funkcjach przyrodniczych, dostosowane do lokalnych
uwarunkowan srodowiskowych (np.: ogrody deszczowe, stawy retencyjne, niecki i rowy
bioretencyjne, rowy infiltracyjne, muldy, mate zbiorniki wodne, oczka wodne), a takze do
zabudowy 1 zagospodarowania obszaru (np.: zielone dachy, zielone $ciany, ogrody

deszczowe w pojemnikach, nawierzchnie przepuszczalne, podtoza strukturalne),



stosowane aby zapewni¢ m.in. wegetacj¢ zieleni, retencj¢ wod opadowych i roztopowych
w miejscu ich powstania, regulacj¢ mikroklimatu, zwigkszenie bioréznorodnosci;
2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gldéwnych potaci
dachowych od 0° do12°;
3) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych powyzej 12°%
4) detalu urbanistycznym — nalezy przez to rozumie¢ jednakowe stylistycznie elementy
wyposazenia powtarzalnego, stuzace rozwigzaniu styku przestrzeni otwartej 1 zamknigtej
(budynki) oraz wyposazenie terendw niezabudowanych, majace na celu nadanie im cech
indywidualnych, np.: elementy zwigzane z wypoczynkiem i zabawa jak fawki, stoliki,
hustawki, itp., o$wietlenie terenu, mury oporowe, schody terenowe, rampy, donice,
pergole, balustrady, kosze na §mieci, elementy plastyczne, rzezby, fontanny, oczka wodne
itp.;
5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
6) linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢ ustalong na rysunku
planu wyznaczong na danym terenie lini¢, poza ktorg zakazuje si¢ lokalizacji budynkow,
linia ta nie dotyczy podziemnych czg¢éci budynkoéw, ani balkonow, wykuszy, loggii,
gzymsow, okapow, zadaszen nad wejsciami do budynkéw wysunietych poza obrys nie
wiecej niz 1,5 m, schodéw prowadzacych do budynkow, pochylni i podjazdéw dla
niepetnosprawnych;
7) przepisach odrebnych - nalezy rozumie¢ wszelkie przepisy powszechnie
obowigzujacego prawa, ktére moga mie¢ zastosowanie w konkretnym stanie faktycznym,
wprowadzajace okre§lonego rodzaju ograniczenia czy tez utrudnienia w mozliwosci
zagospodarowania terenu;
8) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem, o okreslonym
przeznaczeniu i okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i okreslony symbolem cyfrowym i literowym;
9) warto$ciowej przyrodniczo zieleni — nalezy przez to rozumie¢ drzewa i1 krzewy bedace
w dobrym stanie zdrowotnym o obwodach pni i powierzchniach (wskazanych w przepisach
odrebnych) wymagajacych uzyskania zezwolenia na usunigcie.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie, a nie uj¢tych w niniejszym paragrafie

nalezy stosowac¢ definicje zgodne z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.



Rozdzial 3

Przeznaczenia terenu

§7.

1. Ustala si¢ nast¢pujace rodzaje przeznaczenia terend6w wyznaczonych na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych wymienionymi nizej symbolami:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) ZN — tereny zieleni naturalne;j;

3) ZP - tereny zieleni urzadzone;;

4) RN — tereny rolnictwa zakazem zabudowy;

5) I—tereny infrastruktury technicznej;

6) KDL — tereny komunikacji drogowej publicznej — droga lokalna;

7) KDD — tereny komunikacji drogowej publicznej — droga dojazdowa,;

8) KR — tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;

9) KPP - tereny komunikacji pieszej.
2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi
1oznaczonymi symbolami  cyfrowo-literowymi ustala si¢ szczegdlowe  zasady

zagospodarowania, zawarte w Dziale II niniejszej uchwaty.

§8.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
1. Wyznacza si¢ tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego:
1) tereny drég publicznych klasy drogi lokalnej oznaczone symbolem 1KDL;
2) tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej oznaczone symbolami 1KDD, 2KDD;
3) tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolami 1ZP, 2ZP.
2. W zakresie realizacji inwestycji celu publicznego nakazuje sig:
1) stosowanie rozwigzan projektowych, zgodnych 2z zasadami uniwersalnego
projektowania oraz przepisami odrgbnymi w tym zakresie;

2) zagospodarowanie terenu z wykorzystaniem detalu urbanistycznego.

Rozdzial 4
Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego, wskazniki zagospodarowania

terenu, zasady ksztaltowania zabudowy



§9.
1. Ustala si¢ oznaczone i zwymiarowane na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy.
2. Bezposrednio przy granicy sasiednich dziatek budowalnych przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng dopuszcza si¢ lokalizowanie maksymalnie dwoch: budynkow
mieszkalnych, garazy lub budynkow gospodarczych.
3. W zakresie rodzaju i spadku dachu ustala si¢ stosowanie dachow ptaskich lub spadzistych.
4. Ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy 11 m, z uwzglednieniem ustalen szczegdétowych
w Dziale II uchwaty.
5. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej w terenach

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z ustaleniami szczegétowymi w Dziale II.

Rozdzial 5
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania

krajobrazu

§ 10.

1. Obszar objety planem znajduje si¢ w catosci w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu.
2. Ustala si¢ zasad¢ zagospodarowania obszaru objetego planem w sposob uwzgledniajacy
uwarunkowania S$rodowiska przyrodniczego, a takze ograniczenia w inwestowaniu
1 zagospodarowaniu tego terenu zwigzane z obowigzujagcymi przepisami powolujgcymi te
obszary.
3. Wprowadza si¢ nakaz ochrony istniejacej, wartoSciowej przyrodniczo zieleni, z
zastrzezeniem ust.4, w tym w szczegolnosci:

1) zachowania ustanowionych pomnikéw przyrody wraz ze strefa ochronng zgodnie § 13

ust. 5;

2) zachowania formy krajobrazowej alei lipowej oznaczonej na rysunku planu z

uwzglednieniem § 14 ust. 3.
4. Dopuszcza si¢ usuwanie drzew kolidujacych z realizacjg inwestycji, w tym inwestycji celu

publicznego oraz martwych lub stanowigcych zagrozenie dla 0sob i mienia.

§ 11.

1. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.



2. Zakazuje si¢ lokalizowania obiektow zaliczonych do zakladow o zwigkszonym lub duzym
ryzyku wystapienia powaznej awarii zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3. Zakazuje si¢ zanieczyszczania, gromadzenia 1 skladowania na powierzchni gleb
niebezpiecznych substancji chemicznych lub materialow i1 odpadow niebezpiecznych dla
zdrowia.
4. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw, ktorych oddzialywanie lub emitowanie zanieczyszczen
moze negatywnie wplyna¢ na stan wod podziemnych i powietrza.
5. Nakazuje si¢ ograniczanie ucigzliwosci dziatalno$ci gospodarczej do terenu dziatki
budowlanej, na ktorej jest prowadzona.
6. W zakresie ochrony wod i stosunkoéw wodnych:
1) wprowadza si¢ nakaz stosowania rozwigzan technicznych ograniczajacych obnizanie
poziomu wod gruntowych dla przedsiewzie¢ realizowanych ponizej poziomu wod
gruntowych, z wyjatkiem prac zwigzanych z okresowym odwodnieniem wykopOow na czas
budowy;
2) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji obiektow, ktorych oddzialywanie lub emitowanie
zanieczyszczen moze negatywnie wptyna¢ na stan wod podziemnych;
3) dopuszcza si¢ realizacj¢ elemetow biekitno-zielonej infrastruktury na catym obszarze

planu.

§12.
1. Ustala si¢ kwalifikacje terenéw ze wzgledu na dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku:
tereny MN nalezy traktowac¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw 1 urzadzen, ktére nie dotrzymuja obowigzujacych

standardow emisyjnych, w tym w zakresie hatasu.

Rozdzial 6
Zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie wynikajacej z odrebnych

przepisow

§ 13.
1. Caty obszar planu potozony jest w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215
Subniecka warszawska.
2. Polocny fragment terenu znajduje si¢ w zasiegu strefy ochronnej cmentarza wojennego,

zgodnie z rysunkiem planu.



3. Zasady zagospodarowania obszarow wskazanych w ust. 1 1 2 zgodnie z przepisami
odrebnymi.
4. Na obszarze objetym planem wskazuje si¢ ustanowione pomniki przyrody wraz ze strefg
ochronng 15 m od pnia drzewa.
5. W granicach stref ochronnych pomnikéw przyrody:
1) dopuszcza si¢ przeprowadzenie nawierzchni pieszych i rowerowych pod warunkiem
zastosowania metod ochrony bryty korzeniowej przed uszkodzeniem;
2) nakazuje si¢ stosowanie nawierzchni przepuszczalnych umozliwiajacych przenikanie
wody ze sptywu powierzchniowego do gruntu;
3) dopuszcza si¢ realizacj¢ ogrodzen, matej architektury, oswietlenia, infrastruktury
technicznej pod warunkiem prowadzenia prac budowanych z pozostawieniem bryly

korzeniowej zachowujacej stabilno$¢ drzewa w podtozu.

Rozdzial 7

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych

§ 14.
1. Wskazuje si¢ aleje lipowa (ujeta w Gminnej Ewidencji Zabytkéw) wzdluz fragmentu terenu
27ZP.
2. Dla alei lipowe;:
1) ustala si¢ zachowanie formy krajobrazowej, w tym ochrony i wyeksponowania
wartosciowych okazow drzew;
2) dopuszcza si¢ uzupetienie formy krajobrazowej alei z zachowaniem gatunkéw drzew
odpowiadajacych nasadzeniom historycznym,;
3. W obrebie rzutu korony drzew tworzacych alej¢ lipowa:
1) dopuszcza si¢ przeprowadzenie nawierzchni pieszych i rowerowych pod warunkiem
zastosowania metod ochrony bryty korzeniowej przed uszkodzeniem;
2) nakazuje si¢ stosowanie nawierzchni przepuszczalnych umozliwiajacych przenikanie
wody ze sptywu powierzchniowego do gruntu;
3) dopuszcza si¢ realizacj¢ ogrodzen, malej architektury, o$wietlenia, infrastruktury
technicznej pod warunkiem prowadzenia prac budowanych z pozostawieniem bryly

korzeniowej zachowujacej stabilno$¢ drzewa w podtozu.

Rozdzial 8



Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 15.
1. Nie wskazuje sie terenoOw przeznaczonych do przeprowadzenia scalen i1 podziatu
nieruchomosci na zasadach okreslonych w art. 22 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym.
2. Minimalne powierzchnie dziatek budowalnych, zasady uktadu frontéw i granic dzialek,

zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi w Dziale II.

Rozdzial 9

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 16.
1. Ustala si¢ powigzania komunikacyjne terenu obj¢tego planem z uktadem zewne¢trznym
poprzez drogg publiczng klasy drogi lokalnej oznaczong w planie symbolem 1KDL i drogi
publiczne dojazdowe oznaczone symbolami 1KDD i 2KDD.
2. Ustala si¢ uktad komunikacji wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi drogi

wewngtrznej oznaczonych symbolem 1KR.

§17.

1. Ustala si¢ nastepujgce minimalne wskazniki miejsc do parkowania:

1) minimum 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny;

2) minimum 2 miejsca do parkowania na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug

dopuszczonych w ramach funkcji mieszkaniowej jednorodzinne;.
2. W przypadku realizacji na dziatce budowlanej funkcji mieszkalnej oraz ustugowej miejsca
do parkowania nalezy obliczy¢ i zapewni¢ oddzielnie dla kazdej z funkcji.
3. Nakaz realizacji miejsc do parkowania wynikajacych z powyzszych wskaznikow nalezy
zapewnic na terenie dziatki budowlanej, na ktorej realizowana bedzie inwestycja.
4. Zakazuje si¢ realizacji miejsc parkingowych w liniach rozgraniczajacych drogi wewnetrznej
oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KR, terenow komunikacji pieszej oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1KPP, 2KPP, 3KPP i 4KPP, terenéw rolnych oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1RN, 2RN, 3RN i 4RN, terenach zieleni naturalnej oznaczonych na
rysunku planu symbolem 1ZN i terenach zieleni urzadzonej oznaczonej na rysunku planu

symbolami 1ZP i 2ZP.



5. Dopuszcza si¢ realizacje miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa w terenach drogi wewnetrznej 1KR 1 zieleni urzadzonej 1ZP i 2ZP,

zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 10

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§18.
1. Ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizowania sieci, instalacji lub urzadzen infrastruktury techniczne;j
w granicach calego obszaru objetego planem.
2. Na obszarze planu dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje

istniejgcych sieci, instalacji 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 19.
W zakresie zaopatrzenia w wodg¢ ustala si¢ zaopatrzenie z gminnej sieci wodociggowej ustala
sie:
1) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej;

2) przekroj przewodu sieci wodociggowej — nie mniej niz ¢ 32.

§ 20.
W zakresie odprowadzania §ciekdéw sanitarnych:
1) ustala si¢ nakaz odprowadzenia $ciekow do kanalizacji sanitarnej;
2) przekroj przewodu sieci kanalizacji sanitarnej — nie mniej niz ¢ 40;

3) zakazuje si¢ realizacji przydomowych i lokalnych oczyszczalni $ciekow.

§ 21.
W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
1) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenéw zabudowy, terenow
zieleni, terenow rolnictwa, terenéw komunikacji oraz infrastruktury technicznej, na teren
wlasnej dziatki:
a) powierzchniowo,
b) przez systemy rozsaczajace,

¢) do elementdéw bitekitno - zielonej infrastruktury;



2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych z terenéw komunikacji
oraz infrastruktury technicznej do naturalnych odbiornikow wod opadowych i
roztopowych w szczegdlnosci poprzez rowy odwadniajace, do systemow rozsaczajacych
lub do elementéw biekitno - zielonej infrastruktury, potozonych na terenie planu lub poza
jego granicami;

3) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych z terenéw zabudowy

na wlasne potrzeby w granicach wtlasnej dziatki.

§ 22.
W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ zasilenie obszaru obj¢tego planem liniami kablowymi lub napowietrznymi
15kVi0,4kV;

2) dopuszcza si¢ realizacje nowych stacji transformatorowych w terenach infrastruktury;
3) dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury elektroenergetycznej obstugujacej o$wietlenie
w tym w szczeg6lno$ci ze zrodet odnawialnych, odpowiadajacych przepisom odrgbnym
dotyczacym gospodarki energetycznej i ochrony srodowiska, z wytaczeniem elektrowni

wiatrowych.

§ 23.

W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng 1 gaz:
1) nakazuje si¢ stosowanie urzadzen 1 systemoéw grzewczych zapewniajacych
nieprzekraczanie dopuszczalnych poziomoéw substancji w powietrzu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
2)  dopuszcza si¢ zasilanie z indywidualnych zrdédet ciepta, w tym w szczegolnosci
wytwarzajacych energie¢ z odnawialnych zrddet energii, odpowiadajacych przepisom
odrebnym dotyczacym gospodarki energetycznej i ochrony srodowiska;
3)  dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci;
4)  przekroj sieci gazowej — nie mniej niz ¢ 25;

5)  zakaz ogrzewania budynkow z indywidualnych urzadzen na paliwa state.

§ 24.
W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej z zakresu lacznosci publicznej ustala si¢
mozliwos¢ realizacji tej infrastruktury na calym obszarze objetym planem, z uwzglednieniem

przepisoOw odrebnych dotyczacych w szczegdlnosci ochrony srodowiska i przyrody.



§ 25.
W zakresie gospodarki odpadami nakaz lokalizacji na dzialce budowlanej lub w budynku
miejsca lub urzadzen stuzacych do czasowego gromadzenia odpadow, w tym zbieranych

selektywnie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 11

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéow

§ 26.
Dopuszcza si¢ wykorzystanie terenow i obiektow w sposob dotychczasowy, do czasu ich

zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

Rozdzial 12
Stawka procentowa na podstawie, ktorej ustala si¢ oplate zwiazang ze wzrostem

wartos$ci nieruchomosci

§ 27.
1. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate od wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu:
1) dlaterenu MN 10 %;
2)  dla pozostatych terenéw 0%.

DZIAL 11

Przepisy szczegotowe

§ 28.
Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami od 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nakazuje si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie

wolnostojacej lub blizniaczej, z uwzglednieniem § 9 ust. 2;



b) na jednej dzialce budowlanej ustala si¢ mozliwos$¢ realizacji maksymalnie jednego
budynku mieszkalnego;
¢) na dziatce zabudowanej budynkiem mieszkalnym dopuszcza si¢ realizacje
maksymalnie jednego garazu lub jednego budynku gospodarczego;
d) zakazuje si¢ realizacji zabudowy szeregowej;
e) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 70%,
f) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy: 30%,
3) wskaznik minimalnej nadziemnej intensywnos$ci zabudowy: 0,1,
4) wskaznik maksymalnej nadziemnej intensywnos$ci zabudowy: 0,7,
5) maksymalna wysoko$¢:
a) zabudowy mieszkaniowej: 9 m dla budynkoéw z dachem ptaskim,
b) zabudowy mieszkaniowej: 11 m dla budynkéw z dachem spadzistym,
¢) zabudowy garazowej 1 gospodarczej oraz wiat: 6 m;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkoéw mieszkalnych o dachu spadzistym — 3,
b) dla budynkéw mieszkalnych o dachu ptaskim — 2,
¢) dla budynkow gospodarczych i1 garazowych — 1;
7) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
a) 900 m? - dla zabudowy wolnostojacej,
b) 900 m? - dla budynku w zabudowie blizniaczej, w przypadku realizacji budynku
mieszkalnego z dwoma lokalami,
¢) 600 m? - dla budynku w zabudowie blizniaczej, w przypadku realizacji budynku
mieszkalnego z jednym lokalem mieszkalnym;
8) zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek budowlanych w zabudowie mieszkaniowej —
12 m,
b) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 10° do 170°,
9) dla dzialek wydzielonych pod urzadzenia melioracji wodnych, instalacje, sieci i
urzadzenia infrastruktury technicznej nie stosuje si¢ wskaznikdw zagospodarowania terenu
wskazanych w ust.2. 1 zasad wskazanych w ust. 61 7;
10) w terenach 4MN i SMN znajduja si¢ odcinki istniejacego rowu odwadniajacego droge
gruntowa, zlokalizowang od potudnia, poza obszarem planu. Dopuszcza si¢ przebudowe
rowu, zmian¢ jego przebiegu lub inne rozwigzania zapewniajace zagospodarowanie wod

opadowych 1 roztopowych, z uwzglednieniem przepisOw odrebnych.



§29.
Dla terenu zieleni naturalnej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZN ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: zielen naturalna;
2) zasady ksztattowania zagospodarowania terenu:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 90%,
b) dopuszcza si¢ realizacje:
- urzadzen melioracji wodnych,
- utwardzonych przejs¢ pieszych i przejazdow rowerowych usytuowanych
poprzecznie do urzadzen melioracji wodnych,
- obiektow matej architektury w sposob zapewniajacy funkcjonalnie urzadzen
melioracji wodnych,
- infrastruktury techniczne;,

¢) zakazuje si¢ grodzenia poprzecznego oraz catkowitego zasypywania istniejacego w

terenie rowu melioracyjnego,

§ 30.
Dla terenu zieleni urzadzonej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: zielen urzadzona;
2) zasady ksztaltowania zagospodarowania terenu:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 70%,
b) dopuszcza si¢ realizacje:
- §ciezek pieszych i rowerowych,
- obiektow matej architektury,
- urzadzen rekreacyjnych, placow zabaw,
- infrastruktury techniczne;.
§ 31.
Dla terenu zieleni urzadzonej oznaczonego na rysunku planu symbolem 2ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: zielen urzadzona;
2) zasady ksztaltowania zagospodarowania terenu:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

b) nakazuje si¢ ochrone¢ formy krajobrazowej alei lipowej zgodnie z § 14 ust. 2;



¢) dopuszcza si¢ realizacje:
- §ciezek pieszych i rowerowych,
- obiektow matej architektury,
- infrastruktury techniczne;,

- zgodnie z § 14 ust. 3.

§ 32.
Dla terenéw rolnych z zakazem zabudowy oznaczonych na rysunku planu symbolami
1RN, 2RN, 3RN i 4RN ustala sie¢:
1) przeznaczenie terenu: tereny rolnictwa z zakazem zabudowy;
2) zasady ksztaltowania zagospodarowania terenu:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 90%,
b) dopuszcza si¢ realizacje:
- przej$¢, przejazdow zwigzanych z gospodarka rolna;
- podziemnej infrastruktury technicznej, o ile zostanie przywrdcona warstwa
wegetacyjna gleby;

3) sposob uzytkowania 1 zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 33.
Dla terenéw infrastruktury, oznaczonych na rysunku planu symbolami 11 i 2I ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: tereny infrastruktury techniczne;:
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu dla dziatek
wydzielanych pod urzadzenia, instalacje i obiekty infrastruktury:

a) dopuszcza realizacjg: zieleni, doj$¢, dojazddéw, budynkow gospodarczych, wiat,

miejsc postojowych,

b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 10%,

c¢) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy: 50%,

d) wskaznik minimalnej, nadziemnej intensywnos$ci zabudowy: 0,0,

e) wskaznik maksymalnej, nadziemnej intensywnos$ci zabudowy: 1,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 8 m, z zastrzezeniem §9 ust. 5,

g) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki: 100 m?,

§ 34.



Dla terenu komunikacji drogowej publicznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
1KDL ustala si¢ przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy drogi lokalnej o szerokos$ci drogi

w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 35.
1. Dla terenéw komunikacji drogowej publicznej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1KDD i 2KDD ustala si¢ przeznaczenie terenu droga publiczna klasy drogi dojazdowej
o szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
2. Dopuszcza si¢ realizacj¢ drogi w formie ciggu pieszo — jezdnego.

3. W terenie 1KDD dopuszcza si¢ realizacje ciggu pieszo — rowerowego.

§ 36.
Dla terenu komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonego na rysunku planu symbolem
1KR ustala si¢ przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna, o szerokosci w liniach

rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§37.
1. Dla terenéw komunikacji pieszej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KPP, 2KPP,
3KPP i 4KPP ustala si¢ przeznaczenie terenu: publiczny cigg pieszy o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
2. W terenie 1KPP znajduje si¢ odcinek istniejacego rowu odwadniajgcego droge gruntowa,
zlokalizowang od potudnia, poza obszarem planu. Dopuszcza si¢ przebudowe rowu, zmiang
jego przebiegu lub inne rozwigzania zapewniajace zagospodarowanie wod opadowych i

roztopowych, z uwzglednieniem przepisow odrgbnych.

DZIAL 111
Przepisy koncowe
§ 38.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta 1 Gminy Piaseczno.

§ 39.
Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urz¢gdowym

Wojewodztwa Mazowieckiego.



Przewodniczaca
Rady Miejskiej w Piasecznie

mgr Katarzyna Wypych



