UCHWALA NR 1252/XL1/2013
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE

z dnia 18 grudnia 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Zabieniec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j.Dz. U z 2013r.
poz 594ze zm.) oraz na podstawie art. 20 ust. l ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.z 2012r. poz.647 ze zm.), w zwiazku z uchwala Rady Miejskiej
w Piasecznie Nr 122/VII/2007 z dnia 14.03.2007 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czeSci wsi Zabieniec, Rada Miejska w Piasecznie stwierdza zgodno$é
niniejszego planu ze Studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Piaseczno i uchwala co nastgpuje:

DZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1.

Zakres obowigzywania planu

§1.

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Zabieniec, zwany dalej planem.

§2.

Planem obje¢to obszar, ktérego granice przedstawia rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zalacznik nr 1 do
niniejszej uchwaly i bedacy jej integralng czescig. Granica planu przebiega wzdhuz pétnocnej i wschodniej granicy
administracyjnej wsi Zabieniec, osig drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego — ul. Asfaltowej, osig drogi ulicy Polnej
(na odcinku na potudnie od ul. Asfaltowej ), granicg administracyjng wsi wzdtuz granicy lasu, drogi powiatowej
nr 01315 (ul. Gléwnej),oraz ul. Rybackiej na odcinku do ulicy Lakowej, a nastgpnie wzdtuz poétnocno zachodniej
granicy dziatek znajdujacych si¢ po potudniowo-wschodniej stronie ul. Lakowe;.

§3.
1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw;

5) parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

6) szczegotowych zasad i warunkow scalania oraz podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) granic isposobow zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych;

8) szczegblnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu;

9) zasad przebudowy, rozbudowy ibudowy lokalnego systemu obstugi komunikacyjnej oraz infrastruktury
technicznej;

10) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktoérej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy
o Planowaniu i Zagospodarowaniu Przestrzennym.
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2. Plan nie ustala wymagan w zakresie ksztalttowania przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, z uwagi na brak dla terenu objetego granicami planu ustalen w tym zakresie
w studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Piaseczno.

§4.
Integralnymi czg¢sciami uchwaty sa:
1) rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag, wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu, projektu planu. stanowigce zalacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zalacznik nr 3 do uchwaty.

§5.
1. Zatacznik graficzny nr 1 odnosi ustalenia uchwaty do terenu objetego planem.
2. Nastepujace ustalenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub ré6znym sposobie zagospodarowania;
3) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole literowe okreslajace przeznaczenie terenow.

3. Wskazuje si¢ oznaczone na rysunku planu symbolami graficznymi obowigzujace granice  obszaréw
ustanowionych na podstawie przepiséw odrebnych:

1) granice otuliny Chojnowskiego Parku Krajobrazowego;
2) granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

4. Wskazuje si¢ oznaczone na rysunku planu symbolami graficznymi obowigzujace  urzadzenia i strefy
wymagajace szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu
wyznaczone na podstawie przepiséw odrebnych:

1) granice stref potencjalnego szkodliwego oddziatywania od linii elektroenergetycznych SN;

2) granice obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie;
3) strefy ochrony konserwatorskiej — stanowiska archeologiczne,

4) strefa bezposredniego zagrozenia powodzig.

5. Pozostale oznaczenie graficzne majg charakter informacyjny.

§ 6.

Ustalenia ogodlne, zawarte w Rozdziale 2, obowiazuja tacznie odpowiednio z ustaleniami szczegdélowymi dla
poszczegblnych terendow, zapisanymi w Dziale II niniejszej uchwaty.

Rozdzial 2.
Przepisy ogolne

Wyjasnienie uzywanych pojeé

§7.
Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Piasecznie w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego;

2) przepisach szczegélnych iodrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;
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3) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorym mowa w § 1 uchwaly, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym
terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

5) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach
o innych funkcjach niz uslugowe iurzadzenia stuzace dziatalnosci, ktérej celem jest zaspokajanie potrzeb
ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio, metodami przemystowymi, dobr materialnych. Ustugi dzieli si¢ na:

a) nieucigzliwe — to jest ustugi, ktoérych uciazliwos¢ nie wykracza poza granice dzialek budowlanych oraz
ushug, ktore nie sg zaliczane, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi do przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na §rodowisko;

b) uciazliwe — nie spelniajagce wymogdéw wymienionych w ppkt a, czyli ustugi, ktorych uciazliwosé
wykracza poza granice dziatek budowlanych oraz ktére sg zaliczane, zgodnie z obowiazujacymi przepisami
odrebnymi, do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na §rodowisko;

6) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng na dzialtkach o zwiekszonym normatywie minimalnej powierzchni dziatek
budowlanych oraz obnizonym wskazniku intensywnosci zabudowy;

7) dzialalnosci uciazliwej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza obejmujaca przedsigwzigcia
mogace znaczaco oddzialywac na srodowisko wymienione w obowigzujacych przepisach odrgbnych;

8) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajacg tereny o réoznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

9) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone w planie, okreslajace
najmniejsza dopuszczalng odleglo$¢ zewnetrznego lica $ciany budynku, w tym takze podziemnych obiektow
kubaturowych, mogacych stanowi¢ czg$¢ budynku, takich jak piwnice, garaze itp., w stosunku do linii
rozgraniczajacych, od ktoérych te linie wyznaczono, bez wysunigtych poza ten obrys schodow, okapow,
otwartych gankow, zadaszen oraz balkonows;

10) obowigzujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone w planie, okreslajace
polozenie $ciany budynku od strony przestrzeni publicznych lub drog wewngtrznych, bez uwzgledniania
elementéw wymienionych w pkt 10;

11) dominancie przestrzennej — rozumie si¢ przez to obiekt (lub grupe obiektoéw) wyraznie odrozniajacy sie
od otaczajacej zabudowy forma catego obiektu lub gabarytami (np. wysokos$cia); obiekty uznane za dominanty
przestrzenne nie s3 wyznacznikami wysokosci zabudowy itypu zabudowy dla obiektow (terendow)
sasiadujacych.

12) minimalnym procentowym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢
najmniejsza nieprzekraczalng wartos¢ procentowa stosunku niezabudowanych i nieutwardzonych powierzchni
dzialki, pokrytych roslinnoscia na gruncie rodzimym lub pod wodami, do catkowitej powierzchni dziatki,

13) wymianie, nalezy przez to rozumie¢ rozbiérke istniejacego obiektu budowlanego i budowe w jego miejscu
nowego o tych samych gabarytach,

14) no$niku reklamowym, nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe w jakiejkolwiek materialnej
formie ze stala lub zmienng powierzchni¢ ekspozycyjna nieo$wietlona, os$wietlona lub podswietlona;
przeznaczone do eksponowania reklamy; nie bedace znakiem w rozumieniu przepisow o znakach i sygnatach
drogowych elementem gminnego systemu informacji przestrzeni lub pojazdem samobieznym.

15) znaku informacyjno-plastycznym nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzne oznaczenie statego miejsc
wykonywania przez przedsicbiorce dziatalnosci gospodarczej , zawierajgce element informacji wizualne;.

16) reklamie nalezy przez to rozumie¢ rodzaj powigkszonego znaku informacyjno plastycznego,
umieszczonego w sasiedztwie witryny lub wejscia do lokalu, miejsca prowadzenia dziatalnosci gospodarczej,
zawierajacego grafike informacyjno-reklamowa, okreslajaca nazwe i charakter prowadzonej dziatalnosci, oraz
logo firmowe;

Ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
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§8.
Ustala sie, ze nadrzgdnym celem realizacji ustalen niniejszej uchwaty jest:

1) ochrona i ksztaltowanie tadu przestrzennego;

2) okreslenie warunkow dotyczacych ksztattowania zabudowy, ktorych spelienie umozliwi uzyskanie
wlasciwych waloréw przestrzennych i jednorodnego charakteru ksztaltowanej przestrzeni;

3) ochrona ponadlokalnych i lokalnych intereséw publicznych w zakresie komunikacji, inzynierii i ochrony
srodowiska.

§9.

Ustala sig, ze ochrona i ksztaltowanie fadu przestrzennego realizowane beda poprzez ustalenia niniejszej uchwaty
Rady Miejskiej. Wszystkie dziatania inwestycyjne realizowane w obszarze objetym planem muszg by¢ zgodne
z ustaleniami planu. Ustalenia okreslaja wzajemne powigzania ikorelacje inwestycji w obszarze planu, przy
uwzglednieniu istniejagcego zagospodarowania i wymogow przepisow szczegolnych.

Przepisy ogolne dotyczace zasad przeznaczania oraz warunkow i sposobow ksztaltowania zabudowy,
zagospodarowania terendéw na calym obszarze objetym planem.

§ 10.
Ustala si¢ na catym obszarze planu:

1) lokalizacje¢ funkcji zgodnych z przeznaczeniem i warunkami zagospodarowania terendow okreslonymi
w Rozdziale 3 oraz wprowadza si¢ lokalizacje uktadu drogowo-ulicznego wedlug ustalen Rozdziatu 41
elementdéw infrastruktury technicznej wedtug ustalen Rozdziatu 5 uchwaty;

2) zabrania si¢ lokalizowania obiektow tymczasowych iprowizorycznych, nie zwigzanych z realizacja
inwestycji docelowych. Lokalizowanie obiektow tymczasowych mozliwe jest jedynie w obrebie dziatki
budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja docelowa w czasie wazno$ci pozwolenia na budowg;

3) dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowe i wymiang istniejacych siedlisk rolniczych;

4) do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z ustaleniami dla poszczegdlnych terenéw dopuszcza sie
utrzymanie dotychczasowego uzytkowania rolniczego bez prawa zabudowy.

§11.

Ustala sig¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okre§lone
na rysunku planu.

§ 12.

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenOw wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonych symbolem
przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone symbolem przeznaczenia MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej — oznaczone symbolem przeznaczenia MNE;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami — oznaczone symbolem przeznaczenia MNU;
4) tereny ustug — oznaczone symbolem przeznaczenia U;

5) tereny ustug sakralnych — oznaczone symbolem przeznaczenia UK

6) tereny ustug sportu — oznaczone symbolem przeznaczenia US;

7) tereny zieleni naturalnej — oznaczone symbolem przeznaczenia ZN;

8) tereny lasow — oznaczone symbolem przeznaczenia ZL;

9) tereny wod powierzchniowych i rowow melioracyjnych — oznaczone symbolem przeznaczenia WS,

10) tereny urzadzen nawigacji lotniczej — oznaczone symbolem przeznaczenia KL.
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§ 13.

1. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenéw komunikacji, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonych symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu:

1) tereny drog publicznych klasy drogi glownej ruchu przyspieszonego KDGP;

2) tereny drog publicznych klasy drogi zbiorczej KDZ,;

3) tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej - oznaczone symbolem przeznaczenia KDL;

4) tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej — oznaczone symbolem przeznaczenia KDD);

2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terendw uzupeiniajacej komunikacji wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu:

1) tereny drog wewnetrznych — oznaczone symbolem przeznaczenia KDW;

2) tereny wewnetrznych ciggéw pieszych - oznaczone symbolem przeznaczenia KPP.

§ 14.
1. Wyznacza si¢ obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy okres$lone na rysunku planu.

2. Wszelka nowa zabudowa na terenach, na ktérych wyznaczono obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy
musi by¢ sytuowana zgodnie z tymi liniami.

3. Ustala si¢ nast¢pujgce minimalne odleglosci zabudowy od drog publicznych oznaczonych symbolami:

1) 1. KDGP (ul. Asfaltowa — droga krajowa nr 79) - 10,0 m od linii rozgraniczajacej pasa drogowego — zgodnie
z rysunkiem planu,

2) 1.KDZ (ul. Polna), — 7,0 do 10,0m od linii rozgraniczajacej pasa drogowego, zgodnie z rysunkiem planu
3) 1KDL — ul. Ptakéw Les$nych — 7,0 m od linii rozgraniczajacej pasa drogowego,
4) 2 —9 KDL — 5,0m od linii rozgraniczajgcej pasa drogowego.

5) KDD — 5 m od linii rozgraniczajacej pasa drogowego z wyjatkiem 21KDD (ul. Gtéwna), dla
ktorej obowiazuja linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu.

4. Ustala sie nastgpujace minimalne odleglo$ci zabudowy od linii rozgraniczajacej drég wewnetrznych
oznaczonych symbolem KDW i wewnetrznych ciggdéw pieszych oznaczonych symbolem KPP — 5,0 m. Dopuszcza
si¢ odstgpstwo zgodnie z rysunkiem planu dla drog 1. KDW oraz 16.KDW, 17.KDW, 18.KDW oraz ciaggu pieszego
1.KPP.

5. Dopuszcza si¢ remonty iprzebudowy istniejacej zabudowy usytuowanej w pasie pomigdzy liniami
rozgraniczajacymi uktadu komunikacyjnego a nieprzekraczalng linig zabudowy, z wykluczeniem powigkszenia
kubaturowego skutkujacego zwiekszeniem powierzchni zabudowy w tym pasie terenu.

6. Ustala si¢ minimalng odleglo$¢ zabudowy od granicy komplekséw lesnych — zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Ustala si¢ minimalng odlegto$¢ zabudowy od linii brzegowej zbiornikow wodnych zlokalizowanych w granicach
strefy bezposredniego zagrozenia powodzia na 10m oraz ustala si¢ minimalng odleglto$¢ zabudowy od linii
brzegowej pozostalych zbiornikéw retencyjnych i rowdéw melioracyjnych na Sm zgodnie z rysunkiem planu.

8. W przypadku, gdy plan nie wskazuje nieprzekraczalnych linii zabudowy nakazuje si¢ lokalizacj¢ budynkoéw na
dziatce zgodnie z przepisami prawa budowlanego i z uwzglgdnieniem wszystkich ustalen planu.

9. Na terenach objetych planem zasady ksztattowania zabudowy okresla si¢ nastepujaco:

1) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy - zgodnie ze wskaznikami okreslonymi dla poszczego6lnych
terenow;

2) zasada, o ktérej mowa w pkt 1, nie dotyczy komindéw, anten oraz innych urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej, pod warunkiem zachowania wymogow wynikajacych z przepisow odrebnych
(rozporzadzenie w sprawie warunkow, jakie powinny spelia¢ obiekty budowlane oraz naturalne w otoczeniu
lotniska);
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3) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - zgodnie ze wskaznikami okreslonymi dla poszczegolnych
terenow;

4) ustala si¢ wymog wkomponowania nowej zabudowy w otaczajacy krajobraz, poprzez:
a) zastosowanie dachow o kacie nachylenia potaci dachowych, wynoszacym do 45°;
b) dopuszcza si¢ stosowanie dachow plaskich;

¢) zastosowanie tradycyjnych materiatdéw wykonczeniowych na dachach budynkéw (dachowka lub materiaty
dachowko -podobne, gont) oraz innych pokry¢ dachowych odpowiednich do przyjetej technologii 1 geometrii
dachu;

d) ustala si¢ nakaz stosowania tradycyjnych materialdéw wykonczeniowych na elewacjach budynkéw, w tym
tynkow szlachetnych, cegly klinkierowej, drewna i kamienia, wykluczajac mozliwo§¢ uzycia materiatow
bedacych imitacja naturalnych.

§ 15.

1. Drogi publiczne powinny by¢ realizowane jako przestrzenie reprezentacyjne, urzadzone i wyposazone w mala
architekture, nawierzchnie, itp.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady realizacji ogrodzen:

1) ogrodzenia od strony drdg i ulic powinny by¢ sytuowane w linii rozgraniczajacej, z tym ze dopuszcza si¢ ich
miejscowe wycofanie w glab dziatki w przypadku koniecznos$ci ominigcia istniejgcych przeszkod (np. drzew,
urzadzen infrastruktury technicznej itp.) oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych;

2) bramy wjazdowe usytuowane w ogrodzeniach przy drogach o szeroko$ci mniejszej niz 10,0 m nalezy cofnagé
o minimum 2,0 m w stosunku do linii rozgraniczajacej ustalonej w planie;

3) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia nie moze przekracza¢ 2,0 metra od poziomu terenu, z wylaczeniem
terené6w znajdujacych si¢ w granicach otuliny Chojnowskiego Parku Krajobrazowego, gdzie maksymalna
wysokos¢ ogrodzenia nie moze przekracza¢ 1,5 m;

4) w przypadku realizacji podmurowki lub ogrodzenia petnego nie moze by¢ ona wyzsza niz 0,6 metra od
poziomu terenu i musi posiada¢ przeswity umozliwiajace przechodzenie drobnych zwierzat;

5) taczna powierzchnia przeswitow umozliwiajaca naturalny przeptyw powietrza powinna wynosic:

a) 25% powierzchni azurowej czgéci ogrodzenia miedzy shupami, w przypadku realizacji ogrodzen
drewnianych, murowanych lub z tworzyw sztucznych;

b) 50% powierzchni azurowej cze$ci ogrodzenia migdzy slupami, w przypadku realizacji ogrodzen
metalowych;

6) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen z prefabrykatéw betonowych;
7) linia ogrodzenia winna przebiega¢ w odlegtosci min. 0,5 m od gazociagu;

8) ustala si¢, odsuniecie ogrodzen o co najmniej 1,5 m od linii brzegowej row6w melioracyjnych.

§ 16.

Plan dopuszcza sytuowanie nosnikéw reklamowych w pasie terenu o szerokosci 20,0m, przyleglym do linii
rozgraniczajacych drogi gtéownej ruchu przyspieszonego  1KDGP, w granicach dzialek ewidencyjnych
graniczacych z tg droga.

Na obszarze planu polozonym poza granicami terenu okreslonego w ust 1 zakazuje si¢ sytuowania nosnikow
reklamowych.

Na obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizowanie znakéw informacyjno — plastycznych ireklam na
ogrodzeniach, budynkach i obiektach matej architektury o, powierzchni 1 reklamy lub znaku nie przekraczajacej
3 m2. Ograniczenie powierzchni znakéw informacyjno-plastycznych ireklam sytuowanych na budynkach
nie dotyczy terenéw ustug oznaczonych symbolem U.

4 Zakazuje si¢ umieszczania znakow informacyjno-plastycznych i reklam :
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na drzewach i w zasiggu ich koron;

na budowlach iurzadzeniach miejskiej infrastruktury technicznej  (latarniach, stupach linii
elektroenergetycznych, transformatorach, itp.);

zakazuje si¢ wspornikowego wywieszania znakéw informacyjno — plastycznych ireklam poza linie
rozgraniczajace drog publicznych oraz tereny dzialek sgsiednich.

5 Umieszczanie znakdéw informacyjno-plastycznych ireklam na matych obiektach kubaturowych i innych
uzytkowych elementach wyposazenia przestrzeni publicznych (wiaty przystankowe) nie moze utrudniac
korzystania z nich lub zaktocaé ich uzytkowania.

6 Ustalenia ust. 1 - 5 nie dotyczg gminnego systemu informacji przestrzennej oraz znakéw drogowych.

Ustalenia w zakresie scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§17.

1. Nie wskazuje si¢ terendow wymagajacych obligatoryjnie przeprowadzenia procedury scalenia ipodziatu na
zasadach okreslonych w art.22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W zakresie parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci, zgodnie z dziatem
111, rozdziat 1 1 2 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami ustala si¢ :

1) minimalng wielko$¢ nowo wydzielanej dzialki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla
poszczegdlnych terenow.

2) minimalng wielkos$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegoélowymi dla
poszczegblnych terenow.

3) kat pomigdzy granica dziatki a linia rozgraniczajaca pasa drogowego — nie mniejszy niz 60° i nie wigkszy
niz 120°.

3. Przy scalaniu i podziale dziatek na terenach przylegtych do droég wprowadza si¢ obowigzek wydzielenia terenow
przeznaczonych pod uktad komunikacyjny zgodnie z rysunkiem planu.

4. Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek o szerokosci frontu iwielko$ci powierzchni mniejszych niz okres$lone
ustaleniami szczegdétowymi w celu lokalizacji infrastruktury.

Zasady ochrony débr kultury

§ 18.

1. Ustala si¢ warunki ksztalttowania krajobrazu kulturowego obejmujace zasady i ograniczenia dotyczace
gabarytow zabudowy, lokalizacji nos$nikéw reklamowych, dopuszczalnos$ci lokalizowania tymczasowych
obiektow, zawarte w ustaleniach ogolnych oraz ustaleniach szczegétowych dla poszczegolnych terenow.

2. Ustala si¢ ochrong zabytkow archeologicznych (stanowiska archeologiczne nr ew. AZP 60-66/16; 17; 19),
w formie stref ochrony konserwatorskiej, okreslonych na rysunku planu specjalnym symbolem i oznaczonych
numerami 60-66/16, 60-66/17 1 60-66/19.

3. Na obszarze w/w stref zagospodarowanie, prowadzenie badan, prac i robdt budowlanych , oraz podejmowanie
innych dziatan przy zabytkach wymienionych w ust.2 odbywa si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

Zasady ochrony i ksztaltowania Srodowiska

§ 19.
1. Wskazuje si¢ granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, oznaczone na rysunku planu.

2. Wskazuje si¢ granice obszaru chronionego Chojnowskiego Parku Krajobrazowego i jego otuliny, oznaczone na
rysunku planu.

3. W granicach Obszarow, o ktorych mowa wust. 1 i 2 obowigzujg rygory okreslone w ustawie o ochronie
przyrody i przepisach odrebnych dotyczacych tych Obszarow.
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4. Ustala si¢, ze na calym obszarze dziatania planu nie dopuszcza si¢ naruszania istniejagcych na terenie
opracowania obszaréw lesnych.

5. Na calym obszarze dziatania planu obowigzujg nastgpujace zasady ochrony urzadzen melioracyjnych:
1) ustala si¢ zakaz zmniejszania powierzchni istniejgcych zbiornikéw wodnych,

2) ustala si¢ zakaz zabudowy od granic rowow i zbiornikéw wodnych, w odlegtosci okreslonej w §14 ust.7,
oraz zakaz lokalizacji ogrodzen w odleglosci okreslonej w §15 ust.2 pkt 9,

3)ustala si¢ zakaz naruszania naturalnego charakteru rowow melioracyjnych oraz  zasypywania
i kanalizowania, z wyjatkiem koniecznych zmian ze wzgledu na potrzeby wzrostu retencji wodnej, ochrony
przeciwpozarowej lub przeciwpowodziowej oraz budowy uktadu drogowego,

4) dopuszcza si¢ likwidacje, przebudowe, w tym poszerzanie i pogiebianie istniejagcych rowow melioracyjnych.
5) ustala si¢ obowigzek bezwzglednej ochrony rurociggéw melioracyjnych poprzez

przebudowe urzadzen melioracyjnych w miejscach kolizji z obiektami kubaturowymi (niezaleznie od glebokosci
ich posadowienia);

6. W celu ochrony wod podziemnych ustala si¢ na calym obszarze planu zakaz lokalizacji obiektow, ktdrych
oddzialywanie lub emitowane zanieczyszczenia moga negatywnie wplyna¢ na stan tych wod oraz nakaz
podiaczenia wszystkich obiektéw do sieci miejskich po ich realizacji.

7. W celu ochrony powietrza ustala si¢ ogrzewanie pomieszczen gazem ziemnym, olejem nisko siarkowym,
energig elektryczng lub innymi paliwami ekologicznie czystymi, w tym stalymi, ktorych stosowanie jest zgodne
z ustawg prawo ochrony §rodowiska a takze wykorzystanie dla celéw grzewczych odnawialnych zrodet energii.

8. Ustala si¢ zakaz lokalizacji w obszarze planu przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko,
W rozumieniu przepisow prawo ochrony srodowiska, za wyjatkiem:

1) elementéw niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania gminnych iponad lokalnych systemow
komunikacyjnych i inzynieryjnych w tym w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej;

2) przedsigwzi¢¢, dla ktorych przeprowadzona procedura oceny oddziatywania na §rodowisko wykazata brak
niekorzystnego wptywu na stan Srodowiska.

9. Oddziatywanie na s$rodowisko przekraczajace dopuszczalne wielkoSci poprzez emisje substancji i energii,
w szczegolnosci dotyczace wytwarzania halasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod
powierzchniowych i podziemnych, winno zamykac¢ si¢ na terenie dziatki budowlanej lub zespotu dziatek na jakiej
jest wytwarzane.

10. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsca dla pojemnikéw na odpady w granicach dziatki,
z uwzglednieniem potrzeb wynikajacych z selektywnego sktadowania odpadow.

11. Okresla si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami dla poszczegolnych
terendw..

Ustalenia dla obszarow wymagajace szczegélnych warunkow zagospodarowania terenow oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu ze wzgledu na wymagania ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi.

§ 20.

1. Wprowadza si¢ szczegodlne uwarunkowania dla inwestowania izagospodarowania na terenach potozonych
w zasiggu stref potencjalnego szkodliwego oddzialywania pola elektroenergetycznego od napowietrznych linii
elektroenergetycznych SN oraz wskazuje si¢ zasiegi stref potencjalnego szkodliwego oddzialywania
napowietrznych linii elektroenergetycznych SN wynoszace po 6 m w kazda strone od osi linii.

2. Na terenach potozonych w zasiggu stref, o ktorych mowa w ust. 1 i oznaczonych na rysunku planu, ustala si¢
zakaz realizacji obiektow kubaturowych przeznaczonych na staly pobyt ludzi (powyzej 4 godzin na dobg), tj:

1) zakazuje si¢ lokalizowania miejsc stalego przebywania ludzi w zwiazku zprowadzonag dzialalno$cia
gospodarcza, turystyczna, rekreacyjna;

2) zakazuje si¢ lokalizowania budynkow mieszkalnych i wymagajacych szczegélnej ochrony, jak szpitale,
internaty, ztobki, przedszkola i podobne.
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3. Wprowadza si¢ szczegdlne uwarunkowania dla inwestowania i zagospodarowania na terenach polozonych w
zasiegu uciazliwosci komunikacyjnej ulicy Asfaltowej - drogi krajowej nr 79, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1.KDGP - oraz drogi klasy zbiorczej — ulicy Polnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1.KDZ .

4. W celu ochrony zdrowia ludzi przed negatywnym oddziatywaniem komunikacji dla terenéw o ktorych mowa
w ust.4 ustala sig:

1) obowigzek zastosowania w zabudowie przeznaczonej na staly pobyt ludzi rozwigzan ograniczajacych
ucigzliwosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2) wymoOg wprowadzenia parawanow akustycznych zzieleni lub innych technicznych zabezpieczen
akustycznych.

5. W celu okreslenia dopuszczalnego poziomu hatasu, stosownie do wymogdéw wynikajacych z przepiséw
odrebnych - prawo ochrony $rodowiska - okre$la si¢ przeznaczenie terenow jako:

1) MN i MNE - tereny zabudowy mieszkaniowe;j,
2) MNU, U, UK - tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe;
3) US — tereny przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe.
6. Wskazuje si¢ zasieg strefy szczegolnego zagrozenia powodzia, oznaczonej na rysunku planu.

7. Na terenach potozonych w zasiegu strefy, o ktérej mowa w ust. 6 i oznaczonej na rysunku planu, ustala si¢ nakaz
zachowania rygorow okreslonych w przepisach odrgbnych, w tym:

1) zakaz wznoszenia obiektow budowlanych oraz wykonywania urzadzen wodnych,

2) zakaz sadzenia drzew lub krzewow, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wod oraz
ros§linnos$ci stanowiacej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzacej do wzmacniania brzegow,
obwatowan lub obsypisk,

3) zakaz zmiany uksztatltowania terenu, skladowania materiatéw oraz wykonywania innych robot, z wyjatkiem
robot zwigzanych z regulacjg lub utrzymywaniem wod.

8. Zakazy, o ktoérych mowa w ust.7 mogg by¢ zniesione poprzez zmian¢ zasiggu strefy bezposredniego zagrozenia
powodzia o ktérej] mowa w ustepie 6., lub na podstawie indywidualnych decyzji wydanych w trybie okreslonym
przepisami odrebnymi,

Ogolne zasady dotyczgce infrastruktury technicznej i komunikacji

§21.

1. Ustala si¢ powigzanie w zakresie infrastruktury technicznej terenu objg¢tego planem z uktadem zewngtrznym
poprzez istniejace sieci.

2. Przyjmuje si¢ jako obowigzujacy docelowy, zorganizowany sposob zaopatrzenia w wode z gminnej sieci
wodociagowej i odprowadzania $ciekow do oczyszczalni gminnej.

3.Do czasu wprowadzenia zorganizowanych systeméw odprowadzania $ciekow dopuszcza sie tymczasowe
stosowanie lokalnych rozwigzan uwzgledniajacych wymogi prawa budowlanego i ochrony $rodowiska, w tym
szczelnych szamb przydomowych, jedynie na obszarach nie znajdujacych si¢ w strefie bezposredniego zagrozenia
powodzig— pod warunkiem zaopatrzenia w wod¢ ze zbiorczej, gminnej sieci wodociggowe;.

4. Ustala si¢ nakaz podlaczenia zabudowy do gminnych systemoéw inzynieryjnych (wodociggdéw i kanalizacji) po
ich realizacji.

5. Dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej, w tym takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie §ciekow czy urzadzenia telekomunikacyjne na podstawie opracowan technicznych, na
calym obszarze objetym planem, pod warunkiem, ze ewentualna ucigzliwo$¢ tychze nie bedzie wykraczaé poza
granice lokalizacji.

6. W liniach rozgraniczajacych drog nalezy rezerwowac tereny dla infrastruktury techniczne;.
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7. Powigzania komunikacyjne zzewnetrznym iponad lokalnym uktadem komunikacyjnym zapewniaja ulica
Asfaltowa — droga krajowa nr 79 — oznaczona na rysunku planu symbolem 1.KDGP oraz drogi/ulice oznaczone
symbolami 1.KDZ (ul. Polna), 6KDL i21.KDD (ul. Gléwna),1 KDL (ul. Ptakoéw Lesnych), 2.KDL (ul. Polna),
3. KDL (ul. Rybacka), 4 KDL (ul. Wschodnia), 5 KDL (ul. Graniczna) wyznaczone na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi.

8. Dopuszcza si¢ urzadzenie miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych drog uktadu obstugujacego poza
jezdniami, tylko na tych drogach klasy lokalnej idojazdowej, ktoérych minimalna szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych wynosi 15,0 m.

9. Potrzeby w zakresie parkowania inwestorzy i wlasciciele posesji zapewniajg na terenach swoich dziatek,
w liczbie wynikajacej z ustalonych wskaznikow,

10. Ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki parkingowe dla:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w tym ekstensywnej - 2 miejsca parkingowe na 1 lokal
mieszkalny;

2)ustug - 3 miejsca parkingowe/ kazde 100 m2 pow. uzytkowej, dla obiektoéw o mniejszej powierzchni
uzytkowej nie mniej niz 2 miejsca parkingowe;

3) ustug sportu oraz ustug sakralnych — nie mniej niz 10 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej obiektow.

11. W przypadku realizacji na dzialce budowlanej zabudowy mieszkaniowej oraz ustug, miejsca parkingowe
nalezy obliczy¢ i zapewni¢ oddzielnie dla kazdej z funkcji.

DZIAL 11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE.
Rozdzial 3.
Szczegélowe ustalenia dla poszczegolnych terenéw

§ 22.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.MN obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania
i zabudowy:

2. Przeznaczenie podstawowe : zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
3. W zakresie warunkow urbanistycznych:

1) zachowuje si¢ istniejagca zabudowe, z prawem do dzialan remontowych, przebudowy irozbudowy oraz
koniecznej wymiany;

2) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej z zastrzezeniem, ze
na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zrealizowany jeden budynek mieszkalny;

3) na terenach potozonych w zasiegu strefy szczegdélnego zagrozenia powodzia obowigzuja  ustalenia
§ 20 ust.6 1 ust.7,;

4) w budynkach mieszkalnych zezwala si¢ na przeznaczenie cz¢$ci pomieszczen na cele ustug nieucigzliwych —
zgodnie z przepisami prawa budowlanego;

5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
a) do 11,0 m (maksymalnie 3 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe),

b) nie ustala si¢ wysokosci zabudowy dla obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym
telekomunikacyjne;j.

6) ustala si¢ zakaz podpiwniczenia budynkow;

7) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania parterowych budynkow gospodarczych i garazy, ktorych
maksymalna wysoko$¢ nie moze przekracza¢ 6,0 m, z zastrzezeniem, ze na jednej dzialce budowlanej moze
by¢ zrealizowany jeden garaz ijeden budynek gospodarczy oraz ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow
gospodarczych od strony ulic;

8) maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 0,4,
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9) parkingi i garaze dla wszystkich nowo wznoszonych obiektow powinny by¢ zlokalizowane na terenie
posesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony - wg minimalnego wskaznika ustalonego w § 21 ust.10,

10) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy okreslone w §14.
11) ustala si¢ obowigzujaca kolorystyke budynkow:

a) kolorystyka dachoéw w odcieniach od ciemnej czerwieni do czerwonawego brazu lub w odcieniach
szaro$ci,

b) elewacje budynkéw w kolorach biatym, kremowym lub w naturalnych, jasnych odcieniach bezu, brazu,
70tci, dopuszcza si¢ stosowanie na elewacjach cegly klinkierowej, drewna i kamienia naturalnego.

12) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym telekomunikacyjne;.
4. W zakresie scalania i podzialu nieruchomosci:

1) zgodnie z ustaleniami §17;

2) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1000 m2;

3) szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 20 m.
5. W zakresie ochrony Srodowiska, dobr kultury i ochrony zdrowia ludzi:

1) zgodnie z ustaleniami §19, §20;

2) zakaz lokalizacji ustug idziatalnosci ucigzliwej, za wyjatkiem obiektow iurzadzen zwigzanych
z infrastrukturg telekomunikacyjna,

3) powierzchnia biologicznie czynna dzialek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 70% ich powierzchni
liczac dla kazdej dziatki budowlane;.

6. W zakresie zasad obstugi infrastruktury:
1) zgodnie z ustaleniami Rozdzial 4 i 5 oraz § 21;
2) komunikacja z istniejacych i projektowanych drog wskazanych na rysunku planu;
3) infrastruktura techniczna z istniejacych i projektowanych sieci

4) dopuszcza si¢ tymczasowe stosowanie szczelnych szamb przydomowych jedynie na terenach poza obszarem
oznaczonym jako strefa bezposredniego zagrozenia powodzia.

§ 23.

1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2.MN, 3.MN, 4.MN, 5.MN, 6.MN i 7.MN obowiazuja
nastgpujace zasady zagospodarowania i zabudowy:

2. Przeznaczenie podstawowe : zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
3. W zakresie warunkéw urbanistycznych:

1) zachowuje si¢ istniejacg zabudowe, z prawem do dziatan remontowych, przebudowy irozbudowy oraz
koniecznej wymiany;

2) ustala sie lokalizacje¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej, z zastrzezeniem, ze
na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zrealizowany jeden budynek mieszkalny;

3) w budynkach mieszkalnych zezwala si¢ na przeznaczenie cze$ci pomieszczen na cele ustug nieucigzliwych—
zgodnie z przepisami prawa budowlanego;

4) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) do 11,0 m (maksymalnie 3 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe),

b) nie ustala si¢ wysokosci zabudowy dla obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym
telekomunikacyjne;j.

5) ustala si¢ zakaz podpiwniczenia budynkow dla terendw, gdzie woda gruntowa wystepuje ptycej niz 1,5 m;
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6) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania parterowych budynkow gospodarczych i garazy, ktorych
maksymalna wysoko$¢ nie moze przekracza¢ 6,0 m, z zastrzezeniem, ze na jednej dzialce budowlanej moze
by¢ zrealizowany jeden garaz ijeden budynek gospodarczy oraz ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow
gospodarczych od strony ulic i przestrzeni komunikacji wewnetrzne;j;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w granicy poses;ji;
8) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 0,4;

9) parkingi i garaze dla wszystkich nowo wznoszonych obiektow powinny by¢ zlokalizowane na terenie
posesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony - wg minimalnego wskaznika ustalonego w § 21 ust.10;

10) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy okreslone w §14;
11) ustala si¢ obowigzujaca kolorystyke i materiaty wykonczeniowe budynkow:

a) kolorystyka dachow w odcieniach naturalnych dachéwki ceramicznej, od ciemnej czerwieni do
czerwonawego brazu lub odcieniach szarosci;

b) elewacje budynkéw w kolorach biatym, kremowym lub w naturalnych, jasnych odcieniach bezu, brazu,
76kci, dopuszcza si¢ stosowanie na elewacjach cegly klinkierowej, drewna i kamienia naturalnego.

12) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym telekomunikacyjne;.
4. W zakresie scalania i podzialu nieruchomosci:

1) zgodnie z ustaleniami §17,

2) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 1000 m2;

3) szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 16 m.
5. W zakresie ochrony Srodowiska, dobr kultury i ochrony zdrowia ludzi:

1) zgodnie z ustaleniami §19, §20;

2) zakaz lokalizacji ustug 1idzialalnosci ucigzliwej, za wyjatkiem obiektéw iurzadzen zwigzanych
z infrastrukturg telekomunikacyjna,

3) powierzchnia biologicznie czynna dzialek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 60% ich powierzchni
liczac dla kazdej dziatki budowlane;.

6. W zakresie zasad obstugi infrastruktury:
1) zgodnie z ustaleniami Rozdzial 4 i 5 oraz § 21;
2) komunikacja z istniejgcych i projektowanych drog wskazanych na rysunku planu;

3) infrastruktura techniczna z istniejacych i projektowanych sieci.

§ 24.

1. Da terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 8. MN, 9.MN 10.MN, 11MN, 12.MN, 13.MN, 14.MN,
15.MN, 16.MN, 17.MN, 18.MN, 19.MN, 20.MN obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania i zabudowy:

2. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
3. W zakresie warunkéw urbanistycznych:

1) zachowuje si¢ istniejagcg zabudowe, z prawem do dzialan remontowych, przebudowy irozbudowy oraz
koniecznej wymiany;

2) ustala si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojgcej z zastrzezeniem, ze
na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zrealizowany jeden budynek mieszkalny;

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania parterowych budynkow gospodarczych i garazy, ktorych
maksymalna wysoko$¢ nie moze przekracza¢ 6,0 m, z zastrzezeniem, ze na jednej dzialce budowlanej moze
by¢ zrealizowany jeden garaz ijeden budynek gospodarczy oraz ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow
gospodarczych od strony ulic i przestrzeni komunikacji wewnetrzne;j;
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4) w budynkach mieszkalnych zezwala si¢ na przeznaczenie czes$ci pomieszczen na cele ushug nieuciazliwych—
zgodnie z przepisami prawa budowlanego;

5)dla czgsci obszaréw 10.MN i 11.MN potozonych w granicach obszaru ograniczonego uzytkowania od
Lotniska Okgcie ustala si¢ nakaz zapewnienia w nowoprojektowanych budynkach izolacyjnosci przegrod
zewnetrznych — $cian zewnetrznych, okien, drzwi w §cianach zewnetrznych, dachow i stropodachéw — zgodnie
z Polskimi Normami dotyczacymi izolacyjnosci akustycznej przegrod w budynkach oraz izolacyjnosci
akustycznej elementow budowlanych, oraz z przepisami odrgbnymi;

6) dla czgsci obszaréw 10.MN i 11.MN potozonych w granicach obszaru ograniczonego uzytkowania od
Lotniska Okecie ustala si¢ nakaz zastosowania w istniejagcych budynkach zabezpieczen zapewniajacych
wiasciwy klimat akustyczny w pomieszczeniach poprzez zwigkszenie izolacyjnosci przegrod zewnetrznych —
$cian zewnetrznych, okien idrzwi w §cianach zewnetrznych, dachow stropodachéw — zgodnie z Polskimi
Normami dotyczacymi ochrony przed hatasem pomieszczen w budynkach, oraz z przepisami odrebnymi;

7) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
a) do 11,0 m (maksymalnie 3 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe),

b) nie ustala si¢ wysokosci zabudowy dla obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym
telekomunikacyjne;.

8) maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 0,4;

9) parkingi i garaze dla wszystkich nowo wznoszonych obiektow powinny by¢ zlokalizowane na terenie
posesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony - wg wskaznika okreslonego w § 21 ust.10;

10) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy okreslone w §14;
11) ustala si¢ obowiazujaca kolorystyke i materiaty wykonczeniowe budynkow:

a) kolorystyka dachéw w odcieniach naturalnych dachowki ceramicznej, od ciemnej czerwieni do
czerwonawego brazu lub odcieniach szarosci; ;

b) elewacje budynkéw w kolorach biatym, kremowym lub w naturalnych, jasnych odcieniach bezu, brazu,
z0tci, dopuszcza si¢ stosowanie na elewacjach cegly klinkierowej, drewna i kamienia naturalnego;

12) ustala si¢ obowigzujaca kolorystyke i materialy wykonczeniowe ogrodzen od strony przestrzeni
publicznych ulic oraz przestrzeni komunikacji wewngtrznej: drog wewnetrznych i ciggdéw pieszych:

a) kolorystyka konstrukcji ogrodzen oraz podmuréwki w odcieniach naturalnych cegly lub cegly
klinkierowe;j;

b) materialy czegSci azurowej drewno w naturalnych odcieniach brazu lub prety metalowe w kolorach
ciemnych, matowych;

¢) wzdtuz pozostalych granic posesji dopuszcza si¢ stosowanie siatki jako materiatu ogrodzenia.

13) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw i1 urzadzen infrastruktury technicznej, w tym telekomunikacyjne;.
4. W zakresie scalania i podzialu nieruchomosci:

1) zgodnie z ustaleniami §17,

2) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1000 m2;

3) szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 17 m.
5. W zakresie ochrony $rodowiska, débr kultury i ochrony zdrowia ludzi :

1) zgodnie z ustaleniami §19, §20;

2) zakaz lokalizacji ustug 1idzialalno$ci ucigzliwej, za wyjatkiem obiektow 1iurzadzen zwigzanych
z infrastrukturg telekomunikacyjna,

3) powierzchnia biologicznie czynna dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 70% ich powierzchni,
liczac dla kazdej dziatki budowlane;.

6. W zakresie zasad obstugi infrastruktury:

1) zgodnie z ustaleniami Rozdzial 4 i 5 oraz § 21;
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2) komunikacja z istniejacych i projektowanych drog, wskazanych na rysunku planu;

3) infrastruktura techniczna z istniejacych i projektowanych sieci.

§ 25.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.MNE, 2.MNE, 3.MNE i4.MNE obowigzuja
nastepujace zasady zagospodarowania i zabudowy:

2. Przeznaczenie podstawowe : zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna.
3. W zakresie warunkéw urbanistycznych:

1) zachowuje si¢ istniejacg zabudowe, z prawem do dzialan remontowych, przebudowy irozbudowy oraz
koniecznej wymiany;

2) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej, z zastrzezeniem, ze
na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zrealizowany jeden budynek mieszkalny;

3) na terenach potozonych w zasiggu strefy szczegdlnego zagrozemia powodzia obowigzuje  ustalenia
§ 20 ust.7 i ust.8;

4) w budynkach mieszkalnych zezwala si¢ na przeznaczenie cz¢sci pomieszczen na cele ustug nieucigzliwych —
zgodnie z przepisami prawa budowlanego;

5) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) do 11,0 m (maksymalnie 3 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe),

b) nie ustala si¢ wysokosci zabudowy dla obiektéw iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym
telekomunikacyjne;j.

6) ustala si¢ zakaz podpiwniczenia budynkow;

7) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania parterowych budynkow gospodarczych i garazy, ktorych
maksymalna wysoko$¢ nie moze przekracza¢ 6,0 m, z zastrzezeniem, ze na jednej dzialce budowlanej moze
by¢ zrealizowany jeden garaz ijeden budynek gospodarczy oraz ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow
gospodarczych od strony ulic i przestrzeni komunikacji wewnetrznej;

8) maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 0,4;

9) parkingi i garaze dla wszystkich nowo wznoszonych obiektow powinny by¢ zlokalizowane na terenie
posesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony - wg minimalnego wskaznika ustalonego w § 21 ust.10;

10) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy okreslone w §14;
11) ustala si¢ obowiazujaca kolorystyke i materiaty wykonczeniowe budynkow:

a) kolorystyka dachoéw w odcieniach naturalnych dachowki ceramicznej, od ciemnej czerwieni do
czerwonawego brazu lub odcieniach szarosci; ;

b) elewacje budynkéw w kolorach biatym, kremowym Iub w naturalnych, jasnych odcieniach bezu, brazu,
70tci, dopuszcza si¢ stosowanie na elewacjach cegly klinkierowej, drewna i kamienia naturalnego.

12) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym telekomunikacyjne;.
4. W zakresie scalania i podzialu nieruchomosci:

1) zgodnie z ustaleniami §17;

2) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1500m?2;

3) szeroko$¢ frontu nowo tworzonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 25m.
5. W zakresie ochrony Ssrodowiska, dobr kultury i ochrony zdrowia ludzi :

1) zgodnie z ustaleniami §19, §20;

2) zakaz lokalizacji ustug 1idzialalno$ci ucigzliwej, za wyjatkiem obiektdw 1iurzadzen zwigzanych
z infrastrukturg telekomunikacyjna,
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3) powierzchnia biologicznie czynna dzialek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 70% ich powierzchni
liczac dla kazdej dziatki budowlane;.

6. W zakresie zasad obstugi infrastruktury:
1) zgodnie z ustaleniami Rozdzial 4 i S oraz § 21;
2) komunikacja z istniejacych i projektowanych drog wskazanych na rysunku planu;
3) infrastruktura techniczna z istniejacych i projektowanych sieci;

4) dopuszcza si¢ tymczasowe stosowanie szczelnych szamb przydomowych jedynie w na terenach poza
obszarem oznaczonym jako strefa bezposredniego zagrozenia powodzia.

§ 26.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 5.MNE, 6.MNE, 11.MNE i 12.MNE obowiazuja
nastgpujace zasady zagospodarowania i zabudowy:

2. Przeznaczenie podstawowe : zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna.
3. W zakresie warunkéw urbanistycznych:

1) zachowuje si¢ istniejacg zabudowe, z prawem do dziatan remontowych, przebudowy irozbudowy oraz
koniecznej wymiany;

2) ustala sie lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej, z zastrzezeniem, ze
na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zrealizowany jeden budynek mieszkalny;

3) w budynkach mieszkalnych zezwala si¢ na przeznaczenie czg¢éci pomieszczen na cele ustug nieucigzliwych —
zgodnie z przepisami prawa budowlanego;

4) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) do 11,0 m (maksymalnie 3 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe),

b) nie ustala si¢ wysokosci zabudowy dla obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym
telekomunikacyjne;j.

5) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania parterowych budynkow gospodarczych i garazy, ktorych
maksymalna wysoko$¢ nie moze przekracza¢ 6,0 m, z zastrzezeniem, ze na jednej dzialce budowlanej moze
by¢ zrealizowany jeden garaz ijeden budynek gospodarczy oraz ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkéw
gospodarczych od strony ulic i przestrzeni komunikacji wewnetrznej;

6) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 0,4;

7) parkingi i garaze dla wszystkich nowo wznoszonych obiektow powinny by¢ zlokalizowane na terenie
posesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony - wg minimalnego wskaznika ustalonego w § 21 ust.10;

8) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy okre$lone w §14;
9) ustala si¢ obowigzujaca kolorystyke i materiaty wykonczeniowe budynkow:

a) kolorystyka dachoéw w odcieniach naturalnych dachowki ceramicznej, od ciemnej czerwieni do
czerwonawego brazu lub odcieniach szarosci;

b) elewacje budynkéw w kolorach biatym, kremowym lub w naturalnych, jasnych odcieniach bezu, brazu,
76lci, dopuszcza si¢ stosowanie na elewacjach cegly klinkierowej, drewna i kamienia naturalnego;

10) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym telekomunikacyjne;.
4. W zakresie scalania i podzialu nieruchomosci:

1) zgodnie z ustaleniami §17;

2) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 1500m2;

3) szeroko$¢ frontu nowo tworzonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 15m.
5. W zakresie ochrony Srodowiska, dobr kultury i ochrony zdrowia ludzi :

1) zgodnie z ustaleniami §19, §20;
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2) zakaz lokalizacji ustug 1idzialalno$ci uciazliwej, za wyjatkiem obiektow iurzadzen zwigzanych
z infrastrukturg telekomunikacyjna,

3) powierzchnia biologicznie czynna dzialek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 70% ich powierzchni
liczac dla kazdej dziatki budowlane;j.

6. W zakresie zasad obslugi infrastruktury:
1) zgodnie z ustaleniami Rozdzial 4 i 5 oraz § 21;
2) komunikacja z istniejgcych i projektowanych drog wskazanych na rysunku planu;

3) infrastruktura techniczna z istniejacych i projektowanych sieci.

§ 27.

1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 7.MNE, 8. MNE, 9.MNE i 10.MNE obowiazuja
nastgpujace zasady zagospodarowania i zabudowy:

2. Przeznaczenie podstawowe : zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna.
3. W zakresie warunkéw urbanistycznych:

1) zachowuje si¢ istniejacg zabudowe, z prawem do dziatan remontowych, przebudowy irozbudowy oraz
koniecznej wymiany;

2) ustala sie lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej, z zastrzezeniem, ze
na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zrealizowany jeden budynek mieszkalny;

3) w budynkach mieszkalnych zezwala si¢ na przeznaczenie czg¢éci pomieszczen na cele ustug nieucigzliwych —
zgodnie z przepisami prawa budowlanego;

4) dla czesci terenu 10.MNE potozonej w granicach obszaru ograniczonego uzytkowania od lotniska Okecie
ustala si¢ nakaz zapewnienia w nowoprojektowanych budynkach izolacyjnosci przegrod zewnetrznych — $cian
zewngtrznych, okien, drzwi w §cianach zewnetrznych, dachow i stropodachow — zgodnie z Polskimi Normami
dotyczacymi izolacyjnosci akustycznej przegrod w budynkach oraz izolacyjnosci akustycznej elementow
budowlanych;

5) dla czesci terenu 10.MNE potozonej w granicach obszaru ograniczonego uzytkowania od lotniska Okecie
ustala si¢ nakaz zastosowania w istniejgcych budynkach zabezpieczen zapewniajacych wiasciwy klimat
akustyczny w pomieszczeniach poprzez zwickszenie izolacyjnosci przegrod zewnetrznych — S$cian
zewnetrznych, okien i drzwi w $Scianach zewnetrznych, dachéw stropodachow — zgodnie z Polskimi Normami
dotyczacymi ochrony przed halasem pomieszczen w budynkach;

6) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
a) do 11,0 m (maksymalnie 3 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe),

b) nie ustala si¢ wysokosci zabudowy dla obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym
telekomunikacyjne;j.

7) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania parterowych budynkéw gospodarczych i garazy, ktérych
maksymalna wysoko$¢ nie moze przekracza¢ 6,0 m, z zastrzezeniem, ze na jednej dzialce budowlanej moze
by¢ zrealizowany jeden garaz ijeden budynek gospodarczy oraz ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow
gospodarczych od strony ulic i przestrzeni komunikacji wewnetrznej;

8) maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 0,4;

9) parkingi i garaze dla wszystkich nowo wznoszonych obiektow powinny by¢ zlokalizowane na terenie
posesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony - wg minimalnego wskaznika ustalonego w § 21 ust.10;

10) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy okreslone w §14;
11) ustala si¢ obowigzujaca kolorystyke i materiaty wykonczeniowe budynkow:

a) kolorystyka dachow w odcieniach naturalnych dachowki ceramicznej, od ciemnej czerwieni do
czerwonawego brazu lub odcieniach szarosci;
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b) elewacje budynkow w kolorach biatym, kremowym lub w naturalnych, jasnych odcieniach bezu, brazu,
z0tci, dopuszcza si¢ stosowanie na elewacjach cegly klinkierowej, drewna i kamienia naturalnego;

12) ustala si¢ obowigzujaca kolorystyke 1materialy wykonczeniowe ogrodzen od strony przestrzeni
publicznych ulic oraz przestrzeni komunikacji wewngtrznej: drog wewnetrznych i ciggéw pieszych:

a) kolorystyka konstrukcji ogrodzen oraz podmuréwki w odcieniach naturalnych cegly lub cegly
klinkierowe;j;

b) materiaty czgsci azurowej drewno w naturalnych odcieniach brazu lub prety metalowe w kolorach
ciemnych, matowych;

¢) wzdhuz pozostatych granic posesji dopuszcza si¢ stosowanie siatki jako materialu ogrodzenia.
11) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym telekomunikacyjne;j.
4. W zakresie scalania i podzialu nieruchomosci:
5) zgodnie z ustaleniami §17;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nowo tworzone dziatki budowlane
winny posiada¢ powierzchnig¢ -1500m2;

7) szerokos$¢ frontu nowo tworzonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 18m.
7. W zakresie ochrony srodowiska, débr kultury i ochrony zdrowia ludzi :
1) zgodnie z ustaleniami §18, §19, §20;

2) zakaz lokalizacji ustug 1idzialalno$ci uciazliwej, za wyjatkiem obiektow iurzadzen zwigzanych
z infrastrukturg telekomunikacyjna,

3) powierzchnia biologicznie czynna dzialek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 70% ich powierzchni
liczac dla kazdej dziatki budowlane;j.

8. W zakresie zasad obstugi infrastruktury:
1) zgodnie z ustaleniami Rozdzial 4 i 5 oraz § 21;
2) komunikacja z istniejgcych i projektowanych drog wskazanych na rysunku planu;

3) infrastruktura techniczna z istniejacych i projektowanych sieci.

§ 28.

1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.MNU, 2.MNU, 3.MNU obowigzuja nastepujace
zasady zagospodarowania i zabudowy:

2. Przeznaczenie podstawowe : zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa.
3. W zakresie warunkéw urbanistycznych:

1) zachowuje si¢ istniejacg zabudowe zprawem do dziatan remontowych, rozbudowy oraz koniecznej
wymiany;

2) ustala si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami w formie wolnostojacej zgodnie
z wyznaczonymi na rysunku planu obowigzujacymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z zastrzezeniem,
ze na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zrealizowany jeden budynek mieszkalny i jeden budynek ustugowy;

3) dopuszcza si¢ przeznaczenie czesci pomieszczen zlokalizowanych w budynkach mieszkalnych na cele ustug
nieucigzliwych — zgodnie z przepisami prawa budowlanego;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w granicy posesji;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
a) do 11,0 m (maksymalnie 3 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe),

b) nie ustala si¢ wysokosci zabudowy dla obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym
telekomunikacyjne;j.

6) ustala si¢ zakaz podpiwniczenia budynkow dla terenow, gdzie woda gruntowa wystepuje ptyciej niz 1,5 m;
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7) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania parterowych budynkow gospodarczych i garazy, ktorych
maksymalna wysoko$¢ nie moze przekracza¢ 6,0 m, z zastrzezeniem, ze na jednej dzialce budowlanej moze
by¢ zrealizowany jeden garaz ijeden budynek gospodarczy oraz ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow
gospodarczych od strony ulic i przestrzeni komunikacji wewnetrzne;j;

8) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 0,6;

9) parkingi i garaze dla wszystkich nowo wznoszonych obiektow powinny by¢ zlokalizowane na terenie
posesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony - wg minimalnego wskaznika ustalonego w § 21 ust.10;

10) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy okreslone w §14;
11) ustala si¢ obowiazujaca kolorystyke i materiaty wykonczeniowe budynkdw:

a) kolorystyka dachow w odcieniach naturalnych dachowki ceramicznej, od ciemnej czerwieni do
czerwonawego brazu lub odcieniach szaro$ci;

b) elewacje budynkéw w kolorach bialym, kremowym lub w naturalnych, jasnych odcieniach bezu, brazu,
z0kci, dopuszcza si¢ stosowanie na elewacjach cegly klinkierowej, drewna i1 kamienia naturalnego.

12) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym telekomunikacyjne;j.
4. W zakresie scalania i podzialu nieruchomosci:
1) zgodnie z ustaleniami §17;
2) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej powierzchni¢ - 1000 m2;
3) szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 20 m.
5. W zakresie ochrony srodowiska, débr kultury i ochrony zdrowia ludzi :
1) zgodnie z ustaleniami §18, §19, §20;

2) zakaz lokalizacji ustug 1idzialalnosci uciazliwej, za wyjatkiem obiektow iurzadzen zwigzanych
z infrastrukturg telekomunikacyjna,

3) powierzchnia biologicznie czynna dziatlek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 50% ich powierzchni
liczac dla kazdej dziatki budowlane;j.

6. W zakresie zasad obstugi infrastruktury:
1) zgodnie z ustaleniami Rozdzial 4 i 5 oraz § 21;
2) komunikacja z istniejgcych i projektowanych drog wskazanych na rysunku planu;

3) infrastruktura techniczna z istniejgcych i projektowanych sieci.

§ 29.

1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 4.MNU, 5S.MNU i 6.MNU obowiazuja nastepujace
zasady zagospodarowania i zabudowy:

2. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ushugami.
3. W zakresie warunkéw urbanistycznych:

1) zachowuje si¢ istniejacg zabudowe zprawem do dziatan remontowych, rozbudowy oraz koniecznej
wymiany;

2) ustala si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustlugami oraz zabudowy uslugowe;j,
w formie wolnostojacej zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu obowigzujacymi i nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, z zastrzezeniem, ze na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zrealizowany jeden budynek
mieszkalny.

3) dopuszcza si¢ przeznaczenie czesci pomieszczen zlokalizowanych w budynkach mieszkalnych na cele ustug
nieuciagzliwych — zgodnie z przepisami prawa budowlanego;

4) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy:

a) do 11,0 m (maksymalnie 3 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe),
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b) nie wustala si¢ wysokosci zabudowy dla obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym
telekomunikacyjne;j.

5) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania parterowych budynkow gospodarczych i garazy, ktorych
maksymalna wysoko$¢ nie moze przekracza¢ 6,0 m, z zastrzezeniem, ze na jednej dzialce budowlanej moze
by¢ zrealizowany jeden garaz ijeden budynek gospodarczy oraz ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow
gospodarczych od strony ulic;

6) maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 0,6;

7) parkingi i garaze dla wszystkich nowo wznoszonych obiektow powinny by¢ zlokalizowane na terenie
posesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony - wg minimalnego wskaznika ustalonego w § 21 ust.10;

8) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy okre$lone w §14;
9) ustala si¢ obowiazujaca kolorystyke i materiaty wykonczeniowe budynkow:

a) kolorystyka dachoéw w odcieniach naturalnych dachowki ceramicznej, od ciemnej czerwieni do
czerwonawego brazu lub odcieniach szaros$ci;

b) elewacje budynkéw w kolorach biatym, kremowym lub w naturalnych, jasnych odcieniach bezu, brazu,
z0tci, dopuszcza si¢ stosowanie na elewacjach cegly klinkierowej, drewna i kamienia naturalnego;

10) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw i1 urzadzen infrastruktury technicznej, w tym telekomunikacyjne;.
4. W zakresie scalania i podzialu nieruchomosci:

1) zgodnie z ustaleniami §17,

2) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej 1000 m2;

3) szeroko$¢ frontu nowo tworzonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 20 m.
5. W zakresie ochrony Srodowiska, dobr kultury i ochrony zdrowia ludzi :

1) zgodnie z ustaleniami §18, §19, §20;

2) zakaz lokalizacji ustug i dzialalno$ci ucigzliwej, za wyjatkiem obiektow 1iurzadzen zwigzanych
z infrastrukturg telekomunikacyjna,

3) powierzchnia biologicznie czynna dzialek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 50% ich powierzchni
liczac dla kazdej dziatki budowlane;.

6. W zakresie zasad obstugi infrastruktury:
1) zgodnie z ustaleniami Rozdzial 4 i 5 oraz § 21;
2) komunikacja z istniejacych i projektowanych drog wskazanych na rysunku planu;

3) infrastruktura techniczna z istniejacych i projektowanych sieci.

§ 30.

1. Dla terenéow oznaczonych na rysunku planu symbolami 7.MNU, 8. MNU , 9.MNU, 10.MNU, 11.MNU,
12.MNU, 13.MNU i 14.MNU obowigzuja nastgpujace zasady zagospodarowania i zabudowy:

2. Przeznaczenie podstawowe : zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami.
3. W zakresie warunkow urbanistycznych:

1) zachowuje si¢ istniejagca zabudowe, z prawem do dzialan remontowych, przebudowy irozbudowy oraz
koniecznej wymiany;

2) ustala si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami w formie wolnostojace;j,
z zastrzezeniem, ze na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zrealizowany jeden budynek mieszkalny, oraz
wolnostojace budynki ustugowe.

3) w terenach 8. MNU i 10.MNU potozonych w zasiggu strefy szczegélnego zagrozenia powodzia obowigzuje
zakaz lokalizacji obiektoéw budowlanych oraz inne ustalenia § 20 ust.6 i ust.7;
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4) dopuszcza si¢ przeznaczenie cze$ci pomieszezen zlokalizowanych w budynkach mieszkalnych na cele ustug
nieuciazliwych — zgodnie z przepisami prawa budowlanego;

5) ustala si¢ zakaz podpiwniczenia budynkow w granicach terenu 7MNU,8. MNU i 9MNU
6) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
a) do 11,0 m (maksymalnie 3 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe),

b) nie ustala si¢ wysokosci zabudowy dla obiektow 1iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym
telekomunikacyjne;j.

7) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania parterowych budynkow gospodarczych i garazy, ktorych
maksymalna wysoko$¢ nie moze przekracza¢ 6,0 m, z zastrzezeniem, ze na jednej dzialce budowlanej moze
by¢ zrealizowany jeden garaz ijeden budynek gospodarczy oraz ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow
gospodarczych od strony ulic i przestrzeni komunikacji wewnetrzne;j;

8) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 0,6;

9) parkingi i garaze dla wszystkich nowo wznoszonych obiektow powinny by¢ zlokalizowane na terenie
posesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony - wg minimalnego wskaznika ustalonego w § 21 ust.10;

10) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy okreslone w §14;
11) ustala si¢ obowiazujaca kolorystyke i materialy wykonczeniowe budynkow:

a) kolorystyka dachow w odcieniach naturalnych dachowki ceramicznej, od ciemnej czerwieni do
czerwonawego brazu lub odcieniach szarosci;

b) elewacje budynkéw w kolorach biatym, kremowym lub w naturalnych, jasnych odcieniach bezu, brazu,
z0tci, dopuszcza sig stosowanie na elewacjach cegly klinkierowej, drewna i1 kamienia naturalnego.

12) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym telekomunikacyjne;j.
4. W zakresie scalania i podzialu nieruchomosci:
1) zgodnie z ustaleniami §17,

2) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 1000 m2 z wylaczeniem terenu
8.MNU gdzie minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej winny posiada¢ - 1500 m2 ;

3) szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 18 m.
5. W zakresie ochrony Srodowiska, dobr kultury i ochrony zdrowia ludzi :
1) zgodnie z ustaleniami §18, §19, §20;

2) zakaz lokalizacji ustug 1idzialalnosci ucigzliwej, za wyjatkiem obiektéw iurzadzen zwigzanych
z infrastrukturg telekomunikacyjna,

3) powierzchnia biologicznie czynna dzialek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 50% ich powierzchni
liczac dla kazdej dziatki budowlanej, z wylaczeniem terenu 8. MNU gdzie powierzchnia biologicznie nie moze
by¢ mniejsza niz 70%.

6. W zakresie zasad obstugi infrastruktury:
1) zgodnie z ustaleniami Rozdzial 4 i 5 oraz § 21;

2) komunikacja z istniejacych i projektowanych drog wskazanych na rysunku planu; dla terenéw 8.MNU,
9.MNU, 10.MNU, 11.MNU i 15.MNU komunikacja z drég serwisowych zlokalizowanych w pasie drogowym
drogi 1.KDGP;

3) infrastruktura techniczna z istniejacych i projektowanych sieci;

4) w terenach 8. MNU i 10.MNU dopuszcza si¢ tymczasowe stosowanie szczelnych szamb przydomowych pod
warunkiem zapewnienia szczelno$ci w przypadku zalania.

§ 31.

1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 15.MNU, 16.MNU, 17.MNU, 18.MNU, 19.MNU
i 20.MNU obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania i zabudowy:
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2. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca z ustugami.
3. W zakresie warunkéw urbanistycznych:

1) zachowuje si¢ istniejacg zabudowe, z prawem do dzialan remontowych, przebudowy irozbudowy oraz
koniecznej wymiany;

2)ustala si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zuslugami w formie wolnostojace;j,
z zastrzezeniem, ze na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zrealizowany jeden budynek mieszkalny i jeden
budynek ustugowy;

3) dopuszcza si¢ przeznaczenie czesSci pomieszczen zlokalizowanych w parterach budynkow mieszkalnych na
cele ustug nieuciagzliwych — zgodnie z przepisami prawa budowlanego;

4) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) do 11,0 m (maksymalnie 3 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe),

b) nie ustala si¢ wysokosci zabudowy dla obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym
telekomunikacyjne;j.

5) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania parterowych budynkow gospodarczych i garazy, ktorych
maksymalna wysoko$¢ nie moze przekracza¢ 6,0 m, z zastrzezeniem, ze na jednej dzialce budowlanej moze
by¢ zrealizowany jeden garaz ijeden budynek gospodarczy oraz ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow
gospodarczych od strony ulic i przestrzeni komunikacji wewnetrzne;j;

6) maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 0,6;

7) parkingi i garaze dla wszystkich nowo wznoszonych obiektow powinny by¢ zlokalizowane na terenie
posesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony - wg minimalnego wskaznika ustalonego w § 21 ust.10;

8) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy okreslone w §14;
9) ustala si¢ obowiazujaca kolorystyke i materiaty wykonczeniowe budynkow:

a) kolorystyka dachow w odcieniach naturalnych dachowki ceramicznej, od ciemnej czerwieni do
czerwonawego brazu lub odcieniach szarosci;

b) elewacje budynkéw w kolorach biatym, kremowym lub w naturalnych, jasnych odcieniach bezu, brazu,
z0kci, dopuszcza si¢ stosowanie na elewacjach cegly klinkierowej, drewna i kamienia naturalnego.

10) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym telekomunikacyjne;j.
4. W zakresie scalania i podzialu nieruchomosci:
1) zgodnie z ustaleniami §17;

2) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 2500 m2, z wylaczeniem czesci
terenow 16.MNU i 17.MNU potozonych poza obszarem otuliny Chojnowskiego Parku Krajobrazowego gdzie
powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej ustala si¢ nie mniejszg niz-1000 m2;

3) szerokos$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 25 m.
5. W zakresie ochrony Srodowiska, dobr kultury i ochrony zdrowia ludzi :
1) zgodnie z ustaleniami §19, §20;

2) zakaz lokalizacji ustug idziatalnoSci ucigzliwej, za wyjatkiem obiektow iurzadzen zwigzanych
z infrastrukturg telekomunikacyjna,

3) w granicach terenu 19.MNU ustala si¢ zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowe;;

4) powierzchnia biologicznie czynna dzialek budowlanych potozonych w granicach otuliny Chojnowskiego
Parku Krajobrazowego, nie moze by¢ mniejsza niz 70% ich powierzchni liczac dla kazdej dziatki budowlane;j
apoza granicami otuliny Chojnowskiego Parku Krajobrazowego w czgsci terenow 16.MNU i 17.MNU
nie mniejsza niz 50%.

6. W zakresie zasad obstugi infrastruktury:

1) zgodnie z ustaleniami Rozdzial 4 i 5 oraz § 21;
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2) komunikacja z istniejacych i projektowanych drog wskazanych na rysunku planu; dla funkcji ustugowe;j
komunikacja z drég serwisowych zlokalizowanych w pasie drogowym drogi 1.KDGP;

3) infrastruktura techniczna z istniejacych i projektowanych sieci.

§ 32.

1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.U, 2.U, 3.U, 4.U, 5.U, 6.U i7.U obowiazuja
nastgpujace zasady zagospodarowania i zabudowy:

2. Przeznaczenie podstawowe: tereny ustug.
3. W zakresie warunkow urbanistycznych:

1) zachowuje si¢ istniejagca zabudowe, z prawem do dzialan remontowych, przebudowy irozbudowy oraz
koniecznej wymiany;

2) ustala si¢ lokalizacje zabudowy ushugowej zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy;

3) na terenie 1.U w granicach strefy bezposredniego zagrozenia powodzia obowiazuja ustalenia § 20, ust.6
1ust.7;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji mieszkaniowej wbudowanej w budynek uslugowy Ilub zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej w formie wolnostojacej , dla wilasciciela obiektu ustugowego , lub
prowadzacego dziatalno$¢ gospodarcza na danej dzialce. , z zastrzezeniem ze na jednej dziatlce budowlanej
moze by¢ zrealizowany jeden budynek mieszkalny;

5) ustala si¢ zakaz podpiwniczenia budynkoéw w granicach terenul.U
6) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy okreslone w §14;
7) ustala si¢ obowigzujaca kolorystyke i materiaty wykonczeniowe budynkow:

a) kolorystyka dachéw w odcieniach od ciemnej czerwieni do czerwonawego brazu, szaro$ci — nie dotyczy
dachow plaskich;

b) elewacje budynkéw w kolorach biatym, kremowym lub w naturalnych, jasnych odcieniach bezu, brazu,
z0tci, dopuszcza sig stosowanie na elewacjach cegly klinkierowej, drewna i kamienia naturalnego;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) do 11,0 m (maksymalnie 3 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe),

b) nie ustala si¢ wysokosci zabudowy dla obiektéw iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym
telekomunikacyjne;j.

9) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy 1,0

10) ustala si¢ obowigzek zabezpieczania odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych w granicach wtasnej dziatki
- wg wskaznika okreslonego w § 21 ust.10;

11) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym telekomunikacyjne;.
4. W zakresie scalania i podzialu nieruchomosci:

1) zgodnie z ustaleniami §17,

2) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 500 m2;

3) nowo wydzielane dzialki budowlane winny przylega¢ do drogi publicznej;

4) front nowo wydzielanej dziatki budowlanej ma by¢ nie mniejszy niz 16 m.
5. W zakresie ochrony Srodowiska, dobr kultury i ochrony zdrowia ludzi:

1) zgodnie z ustaleniami §19 i §20;

2) zakaz lokalizacji ustug 1idzialalno$ci ucigzliwej, za wyjatkiem obiektdw 1iurzadzen zwigzanych
z infrastrukturg telekomunikacyjna,

3) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 30% powierzchni terenu.
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6. W zakresie zasad obstugi infrastruktury:
1) zgodnie z ustaleniami Rozdzial 4 i 5 oraz § 21;

2) komunikacja z istniejacych i projektowanych droég wskazanych na rysunku planu, dla terenéw 1.U i4.U —
komunikacja z drog serwisowych zlokalizowanych w pasie drogowym drogi 1.KDGP;

3) infrastruktura techniczna z istniejacych i projektowanych sieci

4)w terenie 1.U dla obslugi zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ tymczasowe stosowanie szczelnych
szamb przydomowych jedynie w na terenach poza obszarem bezposredniego zagrozenia powodzig.

§ 33.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 1.UK obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania
i zabudowy:

2. Przeznaczenie podstawowe: tereny ushug sakralnych.
3. W zakresie warunkow urbanistycznych:

1) zachowuje si¢ istniejaca zabudowe, z prawem do dziatlan remontowych, przebudowy irozbudowy oraz
koniecznej wymiany;

2) ustala si¢ lokalizacje koSciota wraz z domem parafialnym oraz ze strefa reprezentacyjnego wejscia do
obiektu - placem przedkoscielnym, zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje mieszkan iushug zwigzanych bezposrednio z podstawowym przeznaczeniem
terenu,;

4) ustala si¢ zakaz podpiwniczenia budynkow dla terenu , gdzie woda gruntowa wystepuje ptycej niz 1,5m.

5) zasady ksztaltowania zabudowy, wtym kolorystyka budynkdéw isposob ksztattowania bryly dachu —
zgodnie z ustaleniami § 14, z wylaczeniem wiezy ko$ciota gdzie dopuszcza si¢ spadki dachu do 60° oraz
wprowadzenie indywidualnych rozwigzan projektowych;

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ kosciota i1 jego wiezy w postaci dominanty przestrzennej;

7) ustala si¢ obowigzujaca kolorystyke i materialy wykonczeniowe ogrodzen od strony ulic, drog
wewngtrznych i ciaggdow pieszych:

a) kolorystyka konstrukcji ogrodzen oraz podmurdéwki w kolorach bialym, kremowym lub w naturalnych,
jasnych odcieniach bezu, brazu, z6kci lub naturalnych odcieniach cegly lub cegly klinkierowe;;

b) materialy czeSci azurowej drewno w naturalnych odcieniach brazu lub prety metalowe w kolorach
ciemnych, matowych, elementy czesci azurowej ogrodzenia w uktadzie pionowym;

¢) wzdtuz pozostalych granic posesji dopuszcza si¢ stosowanie siatki jako materiatu ogrodzenia;
8) maksymalna intensywno$¢ zabudowy 0,7;
9) zorganizowanie placu przedkos$cielnego jako strefy reprezentacyjnego wejscia do obiektu, poprzez:

a) indywidualne zaprojektowanie posadzki placu przedkoscielnego oraz os$wietlenia wraz z drobnymi
formami architektonicznymi i towarzyszacg zielenia;

b) zastosowanie jako materialu nawierzchniowego naturalnego kamienia w postaci np. ptyt z granitu lub
bazaltu, drobnowymiarowych elementéw ztych materiatow, np. réznobarwnej kostki, z mozliwoscig
laczenia materiatdéw; dopuszcza si¢ stosowanie innych materialow o wysokich walorach estetycznych
i uzytkowych;

10) wskazniki parkingowe — zgodnie z ustaleniami § 21 ust.10;

11) stanowiska postojowe powinny by¢ urzadzone jako parking w zieleni.

12) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym telekomunikacyjne;j.
4. W zakresie scalania i podzialu nieruchomosci:

1) zgodnie z ustaleniami § 17
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2) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 3500m2
5. W zakresie ochrony $Srodowiska, débr kultury i ochrony zdrowia ludzi:
1) zgodnie z ustaleniami §19, §20;

2) zakaz lokalizacji ustug 1idzialalno$ci uciazliwej, za wyjatkiem obiektow iurzadzen zwigzanych
z infrastrukturg telekomunikacyjna,

3) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 40% powierzchni terenu.
6. W zakresie zasad obstugi infrastruktury:

1) zgodnie z ustaleniami Rozdzial 4 i 5 oraz § 21;

2) komunikacja z istniejacych i projektowanych drég wskazanych na rysunku planu;

3) infrastruktura techniczna z istniejacej i projektowane;j sieci.

§ 34.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.US obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania
i zabudowy:

2. Przeznaczenie podstawowe: tereny ustug sportu.
3. W zakresie warunkow urbanistycznych:

1) zachowuje si¢ istniejacag zabudowg izagospodarowanie terenu, wtym infrastrukture techniczna
(przepompownia $ciekow) - z prawem do dziatan remontowych, przebudowy irozbudowy oraz koniecznej
wymiany;

2) ustala si¢ lokalizacj¢ urzadzen sportowych;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy ustug sportu;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) do 12,0 m (maksymalnie 3 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe),

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej towarzyszacej terenowym urzadzeniom sportowym - do
6,0 m,

c)nie ustala si¢ wysoko$ci zabudowy dla obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym
telekomunikacyjne;j.

5) maksymalna intensywno$¢ zabudowy 0,9;
6) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy okreslone w §14;
7) ustala si¢ obowiazujaca kolorystyke i materiaty wykonczeniowe budynkow:

a) kolorystyka dachoéw w odcieniach od ciemnej czerwieni do czerwonawego brazu lub w odcieniach
szaro$ci — nie dotyczy dachow plaskich;

b) elewacje budynkéw w kolorach biatym, kremowym lub w naturalnych, jasnych odcieniach bezu, brazu,
z0tci, dopuszcza sig stosowanie na elewacjach cegly klinkierowej, drewna i kamienia naturalnego;

8) ustala si¢ zagospodarowanie niezabudowanej czgsci terendow jako zieleni urzadzonej i terenowych urzadzen
sportu i rekreacji;

9) ustala si¢ obowigzek zabezpieczania odpowiedniej ilo$ci miejsc parkingowych w granicach wilasnej dzialki -
wg wskaznika okreslonego w § 21 ust.10;

10) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym telekomunikacyjne;j.
4. W zakresie scalania podzialu nieruchomosci:

1) zgodnie z ustaleniami §17

2) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 20000m2;

5. W zakresie ochrony Srodowiska, dobr kultury i ochrony zdrowia ludzi:
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1) zgodnie z ustaleniami §19 i §20;
2) zakaz lokalizacji ustug 1idzialalnosci ucigzliwej, za wyjatkiem obiektéw iurzadzen zwigzanych
z infrastrukturg telekomunikacyjna,

3) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni terenu.
6. W zakresie zasad obslugi infrastruktury:
1) zgodnie z ustaleniami Rozdzial 4 i 5 oraz § 21;

2) komunikacja z istniejgcych i projektowanych drog klasy drogi lokalnej lub dojazdowej, wskazanych na
rysunku planu;

3) infrastruktura techniczna z istniejacych i1 projektowanych sieci.

§ 35.
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.ZN, 2.ZN i3.ZN obowigzuja nastepujace zasady
zagospodarowania i zabudowy:
2. Przeznaczenie podstawowe : tereny zieleni naturalne;.
3. W zakresie warunkéw urbanistycznych:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy, w tym zabudowy tymczasowej w postaci kioskéw, straganow, wiat,
garazy;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury, urzagdzen terenowych, ciggdw pieszych.

3) dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym telekomunikacyjne;.

4. W zakresie scalania i podzialu nieruchomosci:

1) zgodnie z ustaleniami §17;

2) w procesie scalania ipodzialu dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dzialek budowlanych w terenach
przylegajacych do terenéw oznaczonych ZN w ten sposob, ze niezabudowana cze$¢ dzialki znajdzie si¢
w granicach terenu oznaczonego symbolem ZN pod warunkiem zachowania minimalnych powierzchni dziatek
budowlanych okreslonych w ustaleniach szczegdétowych dla poszczegdlnych terendw liczonych tacznie
w granicach terenow ZN i terendw przylegtych MNE ( dotyczy 1.ZN, 2.ZN), lub MNU (dotyczy 3.ZN).

5. W zakresie ochrony $rodowiska, dobr kultury i ochrony zdrowia ludzi :

1) zgodnie z ustaleniami §19, §20;

2) ustala si¢ zachowanie istniejacego uksztaltowania terenu.

§ 36.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.ZL obowiazuja nast¢pujace zasady zagospodarowania
i zabudowy:
2. Przeznaczenie podstawowe: tereny lasow.
3. W zakresie warunkow urbanistycznych:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury, urzadzen terenowych i ciggdw pieszych.
4. W zakresie ochrony Srodowiska, débr kultury i ochrony zdrowia ludzi:
1) zgodnie z ustaleniami §19, §20;
2) zakaz uszczuplania powierzchni lasow, niszczenia oraz prowadzenia dziatan oslabiajacych biologiczna
odpornos¢ drzewostandw;
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§37.

1. Ustala sig, ze dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.WS, 2.WS, 3.WS, 4. WS, 5.WS, 6.WS,
7.WS, 8.WS, 9.WS, 10.WS i 11.WS obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania i zabudowy:

2. Przeznaczenie podstawowe : wody powierzchniowe i rowy melioracyjne.
3. W zakresie warunkéw urbanistycznych:

1) wszelkie zagospodarowanie terendw moze polega¢ wytgcznie na powszechnym, zwykltym lub szczegdlnym
korzystaniu z wod,

2) zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli, atakze innej zabudowy izagospodarowania
nie zwigzanego z przeznaczeniem terenow,

4. W zakresie ochrony srodowiska, débr kultury i ochrony zdrowia ludzi:

1) zgodnie z ustaleniami §19, §20.

§ 38.

1. Ustala si¢, ze dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.KL i2.KL obowiazuja nastepujace
zasady zagospodarowania i zabudowy:

2. Przeznaczenie podstawowe : tereny urzadzen nawigacji lotniczej.
3. W zakresie warunkow urbanistycznych:
1) ustala si¢ przeznaczenie terenu na lokalizacj¢ urzadzen nawigacji lotniczej,

2) zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli ibudynkow, atakze innej zabudowy
1 zagospodarowania nie zwigzanego z przeznaczeniem terenow,

3) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
4) ucigzliwos¢ obiektow nie moze wykraczaé poza granice dziatki inwestycyjnej,
5) zagospodarowanie 1 zabudowa musi:
a) posiada¢ dostep do drogi publicznej,
b) umozliwia¢ przytaczenie do sieci infrastruktury techniczne;.
4. W zakresie scalania i podzialu nieruchomosci:
1) zgodnie z ustaleniami §17.
5. W zakresie ochrony Srodowiska i débr kultury :
2) zgodnie z ustaleniami §19, §20.
6. W zakresie zasad obstugi infrastruktury:
1. zgodnie z ustaleniami Rozdzial 4 i 5
2. komunikacja z istniejacych i projektowanych ciaggéw komunikacyjnych wskazanych na rysunku planu,
3. infrastruktura techniczna z istniejacej i projektowane;j sieci.

Rozdzial 4.
Szczegoélowe ustalenia komunikacyjne

§ 39.
1. Uktad drogowo-uliczny, w powigzaniu z zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym.

stanowia drogi: gtowna ruchu przyspieszonego — droga krajowa nr 79 (ulica Asfaltowa), drogi zbiorcze ( ulica
Polna) oraz drogi lokalne i dojazdowe wyznaczone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu.

2. Drogi glowna ruchu przyspieszonego, drogi zbiorcze, lokalne idojazdowe tworza publiczny uktad
komunikacyjny.

3. Drogi wewnetrzne tworza wewnetrzny (niepubliczny) uktad komunikacyjny.
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4.Dla realizacji wyznaczonego planem ukladu komunikacyjnego oraz infrastruktury technicznej, dla
poszczegblnych drog ustala sie pasy terenu okre§lone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu.

5. W obszarze planu ustala si¢ nastepujace publiczne ciggi komunikacyjne:

szeroko$¢
. symbol ..
l.p |nazwa drogi / w liniach
. przeznac | klasa .
ulicy . rozgraniczajac
zenia
ych (m)
istniejaca/proje
, 55 wraz
ktowana 1 KDGP glownq ruchu 7 drogami
nr 79, przyspieszonego serwisowvmi
ul. Asfaltowa Y
. 16 —20 m
istniejgca/ soodnic
projektowana |1.KDZ |zbiorcza & .
z rysunkiem
ul. Polna
planu
istniejaca/proje
ktowana
ul. Ptakéw 1.KDL [lokalna 16
Lesnych
w granicach
planu pas od
istniejgca KDL  |lokalna 3m do. 4m
ul. Polna zgodnie
z rysunkiem
planu
w granicach
planu pas
istniejaca/ o szerokosci
projektowana |3.KDL |lokalna do 2 m,
ul. Rybacka zgodnie
z rysunkiem
planu
istniejaca/
projektowana |4.KDL |lokalna 12
ul. Wschodnia
w granicach
planu pas
istniejaca/ o szerokosci
projektowana |5.KDL [lokalna od 6 do 7m
ul. Graniczna zgodnie
z rysunkiem
planu
w granicach
planu pas
istniejgca/ o szerokosci
projektowana [6.KDL [lokalna do3.0m
ul. Glowna zgodnie
z rysunkiem
planu
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projektowana |7.KDL [lokalna 12
projektowana  |8.KDL [lokalna 12
projektowana |9.KDL [lokalna 12
istniejgca/proje
ktowana 1.KDD |dojazdowa 10
ul. Ruczajowa
projektowana [2.KDD |dojazdowa 10
10 — lokalnie
Z poszerzenie
1stn} cjaca/ 3.KDD [dojazdowa m do 1.2 m,
projektowana zgodnie
z rysunkiem
planu
w granicach
planu pas
stnieiaca o szerokosci
Ja 4. KDD |dojazdowa od 3 m do 4m
ul. Lakowa .
zgodnie
z rysunkiem
planu
projektowana |5.KDD |dojazdowa 10
projektowana |6.KDD |dojazdowa 10
istniejaca/
projektowana |7.KDD |dojazdowa 10
ul. Lesna
w granicach
projektowana |8.KDD [dojazdowa planu pas -
o szerokosci
do 4m
w granicach
planu od 7m
projektowana |9.KDD |dojazdowa do8 m
zgodnie
z rysunkiem
planu
10.KDD
11.KDD
projektowane |, dojazdowe 10
12.KDD
13.KDD
Istnicj aca/ 14.KDD ([dojazdowa 10
projektowana
15.KDD
projektowane |, dojazdowe 10
16.KDD
istniejaca/ 17.KDD [dojazdowa 10
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projektowana

istniejgca/

. 18.KDD |[dojazdowa 10
projektowana
istniejaca/
projektowana | 19.KDD |dojazdowa 10

ul. Kolejowa

w granicach

planu pas
istniejaca/ o szerokosci
projektowana  |20.KDD [dojazdowa do 5m,
ul. Wschodnia zgodnie

z rysunkiem

planu
Istniejaca . Zgodnie :

, 21.KDD |dojazdowa z rysunkiem

ul. Gléwna

planu 6-9 m

6. W obszarze planu ustala si¢ wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi nastgpujace wewngtrzne
ciggi komunikacyjne:

L.p. | nazwa drogi / ulicy symbol przeznaczenia minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych (m)
istniejaca 1.KDW, 2.KDW 6
projektowane 3. KDW — 12 KDW |8 z placem do zawracania na zakonczeniu
projektowane 13. KDW,14.KDW 8 z placem do zawracania na zakonczeniu
projektowana 15. KDW 6
Ls;nlej ace/projektowa 16. KDW-19.KDW |6 z placem do zawracania na zakonczeniu
projektowana 20.KDW 8
projektowana 21. KDW
istniejaca/projektowa 29 KDW 3
na
istniejgca/projektowa
na 23 KDW 8
ul. Przechodnia
istniejacy 1.KPP 4
§ 40.

1. Ustala si¢ lokalizacje Sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych drog: 1. KDGP — ul. Asfaltowa, 1.KDZ -
ul. Polna, 1.KDL - ul. Ptakow Lesnych, 2. KDL - ul. Polna, 3.KDL - ul. Rybacka, 6.KDL - ul. Gléwna oraz
dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezek rowerowych w pozostatych ulicach.

2. Dla ulicy 6.KDD ustala si¢ wymdg wykonania indywidualnego projektu posadzki placu oraz oswietlenia wraz
z drobnymi formami architektonicznymi i towarzyszaca zielenia w powigzaniu z placem przed kosciotem.

3. Plan dopuszcza obstuge komunikacyjng dziatek poprzez nie oznaczone na rysunku planu drogi wewngtrzne

0 szeroko$ci nie mniejszej niz 6m.

§ 41.

1. Na terenach uktadu komunikacyjnego, wyznaczonego na rysunku planu, do czasu jego realizacji dopuszcza si¢
dotychczasowy sposob uzytkowania.
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2. Docelowo ustala si¢ konieczno$¢ odprowadzania $ciekow deszczowych z ulic uktadu podstawowego systemem
kanalizacji deszczowe;j.

3. Do czasu realizacji kanalizacji deszczowej, ustala si¢ odprowadzenie wodd opadowych z uktadu podstawowego
ulic poprzez system studni chtonnych do gruntu, badz tez do rowoéw melioracyjnych, zbiornikéw retencyjnych po
uprzednim podczyszczeniu.

Rozdzial 5.
Szczegolowe zasady uzbrojenia terenu

Wodociagi i zaopatrzenie w wode

§ 42.

1. Ustala si¢ zaopatrzenie obszaru objetego planem w wode (dla celow komunalnych i ochrony przeciwpozarowe;j)
z gminnej sieci wodociggowej, w oparciu o istniejace ujecie wody ,,Siedliska”.

2. Ustala si¢ dostawe wody poprzez indywidualne przytacza na warunkach okreslonych przepisami odrgbnymi
3. Ustala si¢ stosowanie hydrantéw naziemnych.

4. Niezaleznie od zasilania z sieci wodociggowej nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie ludno$ci w wode z awaryjnych
studni publicznych zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

Kanalizacja

§ 43.

1. Ustala si¢ odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych do gminnej sieci kanalizacyjnej, dzialajacej w oparciu o system
grawitacyjno-pompowy z pompowniami strefowymi, odprowadzajacym S$cieki do oczyszczalni w Piasecznie —
zlewnia Rejon I — ,,Wschod”.

2. Ustala si¢ zakaz wprowadzania nieczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych lub do gruntu oraz
tworzenia i utrzymywania otwartych kanatow §ciekowych.

3. Ustala si¢ odprowadzanie wod deszczowych:

1) z terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
zabudowy jednorodzinnej ekstensywnej (MN, MNU, MNE) powierzchniowo na teren wlasnej dziatki;

2)z droég publicznych iwewnetrznych, terenéow ustugowych i parkingdbw oraz innych powierzchni
utwardzonych siecig kanalizacji deszczowej po jej realizacji, lub do rowow melioracyjnych, zbiornikow
retencyjnych, studni chlonnych , po podczyszczeniu w piaskownikach i separatorach substancji
ropopochodnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen o ktérych mowa w pkt 2 na catym obszarze planu;

4) dopuszcza si¢ retencje wod deszczowych w oparciu o urzadzenia polozone poza granicg planu, w tym
w oparciu o naturalne odbiorniki wod deszczowych.

4. Ustala si¢ nakaz wyposazenia instalacji stuzacych dla odprowadzania i zrzutow wod opadowych w urzadzenia
podczyszczajace.

5. Ustala si¢ zakaz ksztaltowania powierzchni dziatek w sposéb mogacy powodowaé sptyw wody na sgsiednie
tereny lub tworzenie si¢ na sgsiednich terenach zastoin wody na skutek podniesienia poziomu gruntu.

Elektroenergetyka

§ 45.

1. Ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczna wszystkich terendw zainwestowania w oparciu o istniejace
i projektowane stacje elektroenergetyczne SN/nn.

2. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez przebudowe irozbudowg istniejacych linii
elektroenergetycznych oraz budowg¢ nowych linii, atakze poprzez przebudowe, modernizacj¢ i wymiang
istniejgcych stacji rozdzielczych oraz budowe nowych stacji.
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3. Ustala si¢ zasilanie projektowanych obiektow zsieci niskiego napigcia, prowadzonych wzdluz ulic,
wyprowadzonych z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych.

4. Ustala si¢ rezerwy terenu dla realizacji linii §redniego i niskiego napigcia oraz o$wietlenia ulicznego, a takze dla
realizacji przylaczy do projektowanej zabudowy na terenach potozonych w liniach rozgraniczajacych ulic.

5. Ustala si¢ prowadzenie linii elektroenergetycznych o réznych napigciach po oddzielnych trasach; dopuszcza si¢
jednak w technicznie lub ekonomicznie uzasadnionych przypadkach prowadzenie elektroenergetycznych linii SN
i nn na wspolnych stupach.

6. Ustala si¢ stosowanie linii elektroenergetycznych w wykonaniu kablowym oraz stacji w wykonaniu
wnetrzowym;  dopuszcza si¢  jednak  ze  wzgledéw  technicznie uzasadnionych stosowanie  linii
elektroenergetycznych w wykonaniu napowietrznym oraz stacji transformatorowych SN/nn w wykonaniu
stupowym.

7. Przytaczenie obiektow do sieci elektroenergetycznej oraz przebudowa urzadzen elektroenergetycznych, bedzie
si¢ odbywac¢ wedlug zasad okreslonych w przepisach prawa energetycznego.

Gazownictwo

§ 46.

1. Ustala si¢ zaopatrzenie zabudowy mieszkaniowej iustugowej w gaz ziemny do celow gospodarczych
1 grzewczych w oparciu o rozbudowang istniejgcg sie¢ sredniego ci$nienia, zasilang ze stacji gazowej ,,Chyliczki”.

2. Wokoét  gazociggu obowigzujg odleglosci podstawowe istrefy bezpieczenstwa zgodne z warunkami
wynikajagcymi z przepisow szczegolnych.

3. Linia ogrodzen winna przebiega¢ w odleglosci nie mniejszej niz 0,5 m od gazociagu.

4. Ustala si¢ zasade prowadzenia projektowanych gazociaggéw w pasach ulicznych wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi, w odlegto$ci min. 0,5 m od tych linii oraz sytuowania punktow redukcyjno — pomiarowych dla
poszczegblnych zabudowanych posesji w ogrodzeniach od strony ulic lub na budynkach — zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach odrebnych.

5.Dla gazociaggdw iurzadzen gazowych ustala si¢ nakaz zachowania warunkéw technicznych okreslonych
w przepisach odrgbnych.

Gospodarka odpadami

§ 47.

1. Ustala sig, ze odpady state beda wywozone na sktadowisko odpadéw komunalnych wskazane przez Burmistrza
Miasta i Gminy, zgodnie z Gminnym Planem Gospodarki Odpadami.

2. Ustala si¢ w obszarze planu zorganizowany i o powszechnej dostepnosci system zbierania i wywo6z odpadow
o charakterze komunalnym.

Cieplownictwo

§ 48.
1. Ustala sig, ze istniejace i projektowane budynki bedg posiadaty wlasne, indywidualne Zrodta ciepta.

2. Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto na obszarze planu w oparciu o czynniki grzewcze: gaz przewodowy, olej
niskosiarkowy, energia elektryczna lub inne odnawialne paliwa, w tym stale, ktorych stosowanie jest zgodne
z przepisami odrgbnymi. Warunki techniczne zasilania obszaru pozwalaja do celow grzewczych stosowac bez
ograniczen ilo§ciowych zarowno paliwo gazowe, ptynne (olej lekki) jak i energie elektryczna.

Telekomunikacja

§ 49.

1. Ustala si¢ zaopatrzenie zabudowy uslugowej i produkcyjnej w sie¢ telekomunikacyjng doziemna, w oparciu
0 istniejacy i projektowang siec.
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2. Ustala si¢ rezerwy terenu w postaci pasa o szerokosci 2m dla lokalizacji sieci telekomunikacyjnej w liniach
rozgraniczajacych ulic.

3. Dopuszcza si¢ budowe sieci telekomunikacyjnej opartej na systemach radiowych.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen telekomunikacyjnych dla nowych inwestycji na calym obszarze objgtym
planem.

Rozdzial 6.
Ustalenie stawki procentowej oraz wartosci wzrostu nieruchomosci

§ 50.
Ustala si¢ jednorazowa optate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu, w wysokosci:
1) 20 % dla terend6w oznaczonych symbolami MN, MNE i MNU, U, US, UK,
2) 0 % dla terenow oznaczonych symbolami KDGP, KDZ, KDL, KDD, KDW, KPP, ZL, ZN oraz WS.
Rozdzial 7.
Przepisy przejsciowe i koncowe
§ 51.
Do czasu realizacji nowego zagospodarowania, zgodnego z zapisami dla poszczegolnych terendow, dopuszcza sie:
1) zachowanie, przebudowg i rozbudowe istniejacych siedlisk rolniczych,

2) zachowanie rolniczego uzytkowania terenéw do czasu realizacji funkcji docelowe;.

§ 52.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno.

§ 53.

Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego oraz zamieszczenia na
oficjalnej stronie internetowej Urzgdu Miasta i Gminy.

§ 54.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Piasecznie

mgr inz. Piotr Obloza
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Uzasadnienie

_ do uchwaly w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — czgsci Wwsi
Zabieniec

Zgodnie z art.14, pkt.1 12 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (
Dz. U. z dnia 12.06.2012r.poz.647 tekst jednolity) Rada Miejska w Piasecznie podj¢ta uchwate Nr 122/VII/2007
z dnia 14.03.2007 r. o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci

wsi Zabieniec. W procedurze planistycznej zapewniono udzial miejscowego spoleczenstwa w procesie
sporzadzania planu .

Stosownie do art. 17 pkt. 1 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ogloszono w prasie
lokalnej ,, Kurier Potudniowy” Nr 21 (200) z dnia 08-14 czerwca 2007 r. oraz poprzez obwieszczenia o podjgciu
uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu i mozliwosci sktadania wnioskéw do planu w terminie 21 od
dnia ogloszenia.

ZYozono 11 wnioskow, w tym 2 zbiorowe.

Stosownie do art. 17 pkt. 101 11 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: -
ogloszono w prasie lokalnej ,, Kurier Potudniowy ~ nr 2 (373) z dnia 14-20 stycznia 2011 r . oraz na stronie
internetowej Miasta i Gminy Piaseczno www.piaseczno.eu w biuletynie informacyjnym Miasta i Gminy Piaseczno
oraz poprzez obwieszczenia o I wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu od 4 maja 2011 r. do
3 czerwca 2011 r.( termin przedtuzono na wniosek mieszkancow do 17 czerwca lipca 2011r.), i mozliwoS$ci
sktadania uwag do projektu planu w terminie do 15 lipca 2011 r. Wniesiono 29 pism zawierajacych 65 uwag,

z czego nie uwzgledniono 35 uwag. Spowodowato to konieczno$¢ ponownego wytozenia projektu planu do
publicznego wgladu. Ogloszenie w tej sprawie ukazalto si¢ w prasie lokalnej,, Nad Wistqg” Nr 3 (363) —

26 stycznia 2012r, oraz na stronie internetowej Miasta i Gminy Piaseczno www.piaseczno.eu w biuletynie
informacyjnym Miasta i Gminy Piaseczno oraz poprzez obwieszczenia. Termin Il wytozenia do publicznego
wgladu projektu planu ustalono

od 6 lutego do 6 marca 2012r., z mozliwoscig sktadania uwag do 4 kwietnia 2012r.

Wnhiesiono 11 pism zawierajacych 21 uwag, z czego nie uwzglgdniono 12 uwag. Przy czym projekt planu
opracowany po II wytozeniu dodatkowo uwzglednit 2 uwagi z I wylozenia.

Po przeprowadzeniu pelnej procedury planistycznej zgodnie z art.17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003r.,proponuje si¢ podjecie powyzszej uchwaty.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 1252/XL1/2013
Rady Miejskiej w Piasecznie

z dnia 18 grudnia 2013 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

§1.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancéw stanowia
- zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U z 2001r. Nr 142, poz
1591 z pézn. zm.) - zadania wiasne miasta.

2. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czeSci wsi Zabieniec obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspdlne inwestycje w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej, w tym
wybudowanie drogi wraz z uzbrojeniem podziemnym i zielenia;

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane Ww rozgraniczajagcymi dréog lub poza liniami
rozgraniczajacymi.

§2.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wilasnych miasta to realizacja drog publicznych
(tereny oznaczone symbolami KDL, KDD) na terenach przeznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Zabieniec pod te funkcje oraz budowa sieci wodociagowej, kanalizacyjnej,
finansowanie o$wietlenia ulic znajdujacych si¢ na terenie objetym niniejsza uchwata jak tez planowanie
1 organizacja zaopatrzenia w cieplo, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe.

§ 3.
Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2 :

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym m.in. ustawg prawo
budowlane, ustawg o zamdwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i ochronie
srodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postgpem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostgpnej techniki okreslonej w art. 3 pkt.
10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity Dz.U. 2008 nr 25 poz. 150 z p6zn.
zm.), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta okre§lone w § 2
realizowane beda w sposdb okre$lony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tekst
jednolity Dz.U. 2006 nr 89 poz. 625 z p6zn. zm.).

4. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegdlnionych w § 2 jest
przedmiotem umow zainteresowanych stron.

§ 4.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych miasta, ujetych
w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 26 listopada 1998r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2003r.
Nr 15 poz. 148 z p6zn. zm.). Wydatki majatkowe miasta, wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu miasta oraz
inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy uchwala si¢ w uchwale budzetowej Rady
Miejskiej w Piasecznie.
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§5.

1. Zadania, o ktérych mowa w § 2 finansowane beda w catosci lub w czesci z budzetu miasta oraz na podstawie
porozumien z innymi podmiotami lub ze zrodet zewngtrznych.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacji finansowane bedg na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy
0 zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekoéw z dnia 7 czerwca 2001r. (Dz. U. z 2001r.
Nr 72, poz. 747 z pdzn. zm.), ze srodkdw wiasnych przedsigbiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego oraz w cato$ci
lub w czgsci z budzetu miasta oraz na podstawie porozumien z innymi podmiotami lub ze zrodet zewnetrznych,
w oparciu o uchwalone przez Rade Miejska w Piasecznie wieloletnie plany rozwoju iprzebudowy urzadzen
wodociggowo-kanalizacyjnej (art. 21 ustawy) lub przez budzet miasta.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych igazowych finansowane beda na podstawie art. 7 ust. 41
5 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (tekst jednolity Dz.U. 2006 nr 89 poz. 625 z p6zn. zm.).

Przewodniczacy

Rady Miejskiej w Piasecznie
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 1252/XLI1/2013
Rady Miejskiej w Piasecznie

z dnia 18 grudnia 2013 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci WSI ZABIENIEC

I WYLOZENIE od 04.V do 17.VI. 2011r.

Jarostaw Miller dz.
nr 38/6

Koztowski Jozef
Knyziak 35/3
Joanna Bomba

Lp. Data wptywu Nazwisko i imig, Tresé uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygnigcie Rozstrzygnigcie Uwagi
uwagi nazwa jednostki nieruchomo projektu waéjta, burmistrza Rady Gminy
organizacyjnej i Sci, ktorej planu dla albo prezydenta zatgcznik do
adres zgtaszajacego dotyczy nierucho- miasta’ w sprawie uchwaty nr ..... z
uwagi uwaga mosci, rozpatrzenia uwagi dnia .......
dl;tg/gy uwaga uwaga uwaga uwaga
uwaga uw_zgle— nie uw_zgle— nie
dniona uwzgle- dniona uwzgle:
dniona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. 2011.05.31 Agnieszka Wprowadzenie drogi pomiedzy | dz. nr nie nie Nie dotyczy terenu objetego planem.
Dziekanowska- dziatkg Les$na 8, a lasem. ewid. Droga o ktérej mowa zlokalizowana bytaby
Pruszewska, 122/3 poza granicg planu przebiegajgcg po granicy
Krystyna dziatki przy ul.Le$nej 8
Dziekanowska
2. | 2011.05.31 Tadeusz 1. Pozostawienie dotychczasowej dz.nr ewid. | drogi: nie nie
Dziekanowski, szerokosci ul. Lakowej 38,13, 1.KDD 1 1 Stworzenie ciggu komunikacyjnego pomiedzy
Krystyna 2. Likwidacja potaczenia ulicy 38/15, 2 2 ul.Rybacka a ul.Asfaltowa, o charakterze drogi
Dziekanowska takowej z ul. Ruczajowg (1.KDD) | 38/14, publicznej dojazdowej KDD(10m) jest
38/6, 35/3, niezbedne w celu zapewnienia prawidiowej
34/4, 54/1, obstugi terenéw przylegtych.
Podpisano: 53/1, 34/3
Tadeusz
Dziekanowski
Krystyna
Dziekanowska
Stanistaw
Dziekanowski dz.
nr 38/14
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Ewa Balikowska,
34/4

Piotr Cibicki
Ireneusz
Gibkiewicz
Hanna Gibkiewicz
Wojciech Stawski
53/1

Joanna Stawska
53/1

Markowska Agata
37

Zroda Barbara 5
(nazwisko
nieczytelne)

J. Bukowski 34/3

opracowano plan.

3. | 2011.06.15 Krystyna 1. Zmniejszenie minimalnej dz.nrewid. | 7.MNE tak nie tak nie Ad. 2 i3 Parametry geometryczne
Pierscinska, powierzchni dziatki budowlanej do | 66/2 wydzielonych dziatek (szerokosé 10m)
1000m2, uniemozliwiajg ich racjonalng zabudowe i
2. dopuszczenie minimalnej pkt1 | pkt2 | pktl | pkt2 zagospodarowanie. Istnieje mozliwosé
szerokosci do 10m, pkt 3 pkt 3 | taczenia i podziatu dziatek sasiednich, oraz
3. usytuowanie drogi dojazdowej w pkt4 | pkt5 | pkt4 | pkt5 wydzielenie komllmikacji wewnetrznej nie
sposob umozliwiajgcy podziat na wyznaczonej w planie.
dwie dziatki budowlane po Ad. 5 Brak mozliwosci wydtuzenia siegacza ze
1000 m? kazda wzgledu na wczesniejszy podziat dziatki nr
4. dopuszczenie zabudowy ewid. 71.
mieszkaniowej z ustugami.
5. Wydtuzenie projektowanej drogi
dojazdowej do dziatki 73/3
4. 2011.06.15 Anna Wieczorek 1. Zmnjejszenje minimalnej _ dz.nrewid. | 10.MNU | tak nie tak nie Aq. 2 Parametry’ geometryczne \{vyd.zi.elc?nych
pouteschn il budawiane] do | 733 ki1 | pla2 | pki 1 | pkt2 | celekfszerohesc 10m)unemoziviaac
2. dopuszczenie minimalnej pkt3 | pkt4 | pkt3 | pkt4 Istnieje mozliwos¢ taczenia i podziatu dziatek
szerokosci do 10m, sagsiednich, oraz wydzielenie komunikacji
3. przeznaczenie dziatki pod funkcje wewnetrznej nie wyznaczonej w planie.
ustugowe Ad. 4 Brak mozliwosci wydtuzenia siegacza ze
4. Wydtuzenie projektowanej drogi wzgledu na wczesniejszy podziat dziatki nr
dojazdowej do dziatki 73/3 ewid. 71
5. 2011.07.12 Wojciech i Likwidacja rowu melioracyjnego | dz.nrewid. | 8.WS nie nie Roéw bedacy przedmiotem uwagi istnieje w
Krystyna 8.WS 46/1, 45/1, terenie.
ChudzinscyKrzysz 44
tof Dobosiewicz,
6. 2011.06.27 Jacek Bi_eniek, 1.Przesunigcie  granicy terendéw | dz.nr ewid. tak nie tak nie Aq.1 . Pllan w czesci ’tekstowej dopuszcza
Stara fwiczna. éalewowyl(\:l?egkltggnoéé mapy 2908, 2902 pkt2 | pkt1l | pkt2 | pktl iznnvlvzsslforvvzma ﬁkazz\l\rlanicach doty;:;aé%ygx
wysokosciowej na ktorej okreslonych jako ,strefa bezposredniego

zagrozenia powodzig®’, w_trybie okreslonym

2
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przepisami odrebnymi tj. po uzyskaniu
pozytywnej decyzji Dyrektora Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodnej lub poprzez
zmiane zasiegu tej strefy.

Projekt planu miejscowego opracowano w

oparciu 0 mapy zagrozenia powodziowego
sporzadzone przez Prezesa Krajowego
Zarzadu Gospodarki Wodnej — art. 88f ustawy
prawo wodne.
Ad.2 Projekt planu miejscowego
uwzgledniajacy rozstrzygniecie uwag
sporzadzono na nowo zakupionych
,aktualnych mapach cyfrowych.

3. Wyznaczony obszar zalewowy
nie odpowiada rzeczywistosci,

4. Zamierzone przez wiascicieli
zasypanie stawu na dziatkach nr
ewid. 30, 29/5 i 29/6 spowoduje
dalsze zmiany stosunkéw
wodnych — brak mozliwosci
retencji wod powierzchniowych i
zalewanie terenu.

7. 2011.06.28 Joanna i Andrzej Zmiana przeznaczenia terenu 1.ZL | dz. nr 1.ZL nie nie
Rachwalscy, na zabudowe mieszkaniowg | ewid.
jednorodzinna. 219/3
8. 2011.06.30 Krzysztof 1. Wykres$lenie z rysunku dz. nr tak nie tak nie Ad.2 Plan w czesci tekstowej dopuszcza
Walendzik, nieistniejacej linii ewid. 30 pkt1 | pkt2 | pkt1 | pkt2 zniesienie zakazéw dotyczacych
elektroenergetycznej SN. inwestowania w granicach terenow
2. Zmniejszenie zasiegu terendw okreslonych jako ,strefa bezposredniego
zalewowych. zagrozenia powodzig®’, w trybie okreslonym
przepisami odrebnymi tj. po uzyskaniu
pozytywnej decyzji Dyrektora Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodnej lub poprzez
zmiane zasiegu tej strefy.

Projekt planu miejscowego opracowano w
oparciu o mapy zagrozenia powodziowego
oraz mapy ryzyka powodziowego
sporzadzone przez Prezesa Krajowego
Zarzadu Gospodarki Wodnej — art. 88f ustawy
prawo wodne.

9. | 2011.05.27 Grazyna i 1. Nieaktualno$¢ map sytuacyjno- dz. nr tak nie tak nie
Kazimierz Sender wysokosciowych, ewid.29/5, Ad.1 Projekt planu miejscowego
2. Rzedne terenu na mapie nie 29/6, 44, uwzgledniajacy rozstrzygniecie uwag
odpowiadajg rzeczywistosci ze 45, 46, 47, pkt 1 pkt 1 sporzgdzono na nowo zakupionych
wzgledu na podniesiony 48, 49, 50 pkt.4 | pkt2 | pkt.4 | pkt2 | aktualnych mapach cyfrowych..
sztucznie poziom gruntu, pkt 3 pkt 3 Ad.2 — nie dotyczy problematyki mpzp

Ad. 3 Projekt planu sporzadzono w oparciu o
mapy zagrozenia powodziowego oraz mapy
ryzyka powodziowego sporzadzone przez
Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki
Wodnej — art. 88f ustawy prawo wodne.

Ad.4.Zasypywanie zbiornikow wodnych
uniemozliwia ustalenie § 19ust.1 tekstu planu.
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10. | 2011.07.15 Payve’f ' 1. Likwidagja po%ac;enia ulicy dz._nr 1.KDD, tak nie tak nie Ad.1.Stworzenie ciggu komunikacyjnego
Dziekanowski quo_w_ej z u_I. Ruc_zajowq(j.KDD): ewid. 1.MN, pkt 4 pkt 1 pkt 4 pkt 1 pomiedzy uI.Rybgckqg uI.AsfaI_towa, o
2. Zmniejszenie udziatu powierzchni | 38/11, 5.MNE pkt 2 pkt 2 charakterze drogi publicznej dojazdowej
biologicznie czynnej do 60% dla | 38/15, 123 1KDD (10m) jest niezbedne w celu
terenéw 1.MN i 5.MNE pkt 3 pkt 3 | zapewnienia prawidtowej obstugi terenow
3. Dopuszczenie w terenach 1.MN i przylegtych.
5.MNE lokalizowania budynkow Ad 2 Brak zgodnosci propozycji z
ustugowych o ucigzliwosci nie obowigzujagcym Studium Uwarunkowan i
wykraczajgcej poza  granice Kierunkéw Zagospodarowania
posesiji. Przestrzennego Gminy Piaseczno
4. Wprowadzenie w art.14 ust.6 Ad.3 W granicach terenu 1IMN i 5MNE
zapisu dopuszczajgcego dopuszczona jest funkcja ustugowa jedynie
zachowanie istniejacej zabudowy, jako wbudowana, zgodnie z ustawg Prawo
z prawem do dziatan Budowlane
remontowych, przebudowy i
rozbudowy oraz koniecznej
wymiany.
11. | 2011.07.18 Robert Pruszewski | 1. Likwidacja  potaczenia  ulicy | dz. nr 7.MN nie nie Ad.1  Stworzenie ciggu komunikacyjnego
takowej z ul. Ruczajowg (1.KDD), | ewid. 27/1 pomigedzy ul.Rybackg a ul.Asfaltowa, o
2. Dopuszczenie zabudowy 1 1 charakterze drogi publicznej KDD (10m) jest
szeregowej i blizniaczej w terenie 2 2 niezbedne w celu zapewnienia prawidtowej
7.MN obstugi terendw przylegtych..
Ad.2 Brak zgodnos$ci propozycji z zapisami
Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Piaseczno.
12. | 2011.07.12 Bogumita Swietlik, | Pozostawienie dotychczasowej | dz. nr nie nie Zgodnie z przyjeta uchwatg nr 1187/XL/2009
Henr;l/(ka ) klasykulicy Giéwnej, brak zmiany | ewid. Eady Glzniny Piasecino koncepcjq :}gﬂ;gi
Myszkowska szerokosci. omunikacyjnej , wykonang przez ,
Alicja Badronek obstuga omawianego terenu odbywac sie
Dariusz Mika bedzie drogg powiatowa klasy zbiorczej
Wiestawa i (KDZ), o ustawowej szerokosci 20,0m.
Krzysztof Ze wzgledu na stan zagospodarowania terenu
Dorosiewicz, odcinek drogi potozony po potudniowej stronie
Wojciech ul. Asfaltowej zmniejszono do 12,0m. i
Chudzinski nadano mu klase drogi lokalnej. Dla
zapewnienia prawidtowej obstugi nie jest
mozliwe dalsze zawezenie linii
rozgraniczajgcych ulicy.
13. | 2011.07.08 Maciej Kostrzebski | 1. Przesuniecie ulicy 14.KDD, dz._nr 14KDD | tak nie tak nie Ad.1 Przeks;ta’:cenie dr.ogi. 14.KDD na droge
i Anna 2. Budoyva _ _ przylacza | ewid. pkt 1 pkt 1 wewnetrzng i pozostaw[enle w
Ostaszewska- kanalizacyjnego na dziatce 204/3, | 204/3, Kt 2 Kt 2 dotychczasowym przebiegu.
Kostrzebska 3. Odkupienie przez gmine posesji | 204/4, p p Ad. 2 i 3 uwagi nie dotycza problematyki mpzp
204/4 i przekazanie dziatki | 204/16 pkt 3 pkt 3
zamiennej.
4
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14.

2011.07.07

1. Zmiana

dz. nr

Maciej Stolarski, : . zasiegu s'tre.fy _ tak nie tak nie Aq.1 ' PI.an W czesci ,tekstowej dopuszcza
PRLL | pki2, | pki1 | phi2, | sk | et | colczaorh
. Wniosek o opracowanie mpzp pkt 3 pkt 3 okreslonych jako ,strefa bezposredniego
dla: czesci wsi  Zabieniec zagrozenia powodzig®’, w trybie okreslonym
pomiedzy ulicg takowa i rzeka przepisami odrebnymi tj. po uzyskaniu
Jeziorkg ze wzgledu na pozytywnej decyzji Dyrektora Regionalnego
podnoszenie poziomu terenu Zarzadu Gospodarki Wodnej lub poprzez
przez  wiascicieli  (nawozenie zmiane zasiegu tej strefy.
ziemi); czesci wsi Zabieniec Projekt planu miejscowego opracowano w
pc):omiedzy ulica Rybacka a rzekag oparciu o mapy zagrokzenia powogziowego

zarng,. oraz mapy ryzyka powodziowego
. Brak dostatecznej informacji o sporzgdzone przez Prezesa Krajowego
wytozeniu projektu planu do Zarzadu Gospodarki Wodnej — art. 88f ustawy
publicznego wgladu. prawo wodne.
.Ad 2 Nie dotyczy terenu objetego planem.
Whioski zostang zarejestrowane i przekazane
do rozpatrzenia zgodnie z zapisami ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
Ad.3 Informacja o wytozeniu projektu planu
miejscowego do publicznego wgladu byta
podana zgodnie z zapisami ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
15. | 2011.07.07 Jozef Stolarski .Zmian’a . zasiegu §trefy dz._nr tak nie tak nie Ad..1.PI.an W czesci ’tekstowej dopuszcza
oo, aorerena | ewid SR pkt2 | pktl, | pkt2 | pktL, | FUEEE L e cach tersmow
. Wniosek o opracowanie mpzp pkt 3 pkt 3 okreslonych jako ,strefa bezposredniego

dla: czesci wsi  Zabieniec
pomigdzy ulicg takowa i rzeka
Jeziorkg ze wzgledu na

podnoszenie  poziomu terenu
przez  wiascicieli  (nawozenie
ziemi); czesci wsi Zabieniec

pomigdzy ulica Rybacka a rzekg
Czarna.

. Brak dostatecznej informacji o

wytozeniu projektu planu do
publicznego wgladu.

zagrozenia powodzig®’, w trybie okreslonym
przepisami odrebnymi tj. po uzyskaniu
pozytywnej decyzji Dyrektora Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodnej lub poprzez
zmiane zasiegu tej strefy.

Projekt planu miejscowego opracowano w
oparciu 0 mapy zagrozenia powodziowego
oraz mapy ryzyka powodziowego
sporzgdzone przez Prezesa Krajowego
Zarzadu Gospodarki Wodnej — art. 88f ustawy
prawo wodne.

.Ad 2 Nie dotyczy terenu objetego planem.
Whioski zostang zarejestrowane i przekazane
do rozpatrzenia zgodnie z zapisami ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Ad.3 Informacja o wytoZeniu projektu planu
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miejscowego do publicznego wgladu byta
podana zgodnie z zapisami ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.
16. | 2011.07.13 Pelagia i Zbigniew | Protest przeciwko uznaniu dziatki za | dz. nr nie nie Plan w czesci tekstowej dopuszcza zniesienie
Dziekanowscy tereny zalewowe. ewid. zakazéw dotyczacych inwestowania w
(brak granicach terenéw okreslonych jako ,strefa
informacji) bezposredniego zagrozenia powodzig”, w

trybie okreslonym przepisami odrebnymi t.j. po
uzyskaniu pozytywnej decyzji Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
lub poprzez zmiane zasiegu tej strefy.

Projekt planu miejscowego opracowano w
oparciu 0 mapy zagrozenia powodziowego
oraz mapy ryzyka powodziowego
sporzagdzone przez Prezesa Krajowego
Zarzadu Gospodarki Wodnej — art. 88f ustawy
prawo wodne.

17.| 2011.07.13 Krzysztof Swietlik 1.Brak zgody na prowadzenie drogi | dz.nr 13.KDD, | tak nie tak nie
nr 13.KDD ewid. 184 9.KDL
2. Brak zgody na prowadzenie drogi pkt1 | pkt2 | pkt1 | pkt.2 Ad.2 Ulica 9.KDL jest niezbedna dla obstugi
nr 9 KDL przez dziatke nr ewid. 184. komunikacyjnej obszaru.
18. | 2011.07.15 Janina i Kazimierz | Protest przeciwko uznaniu dziatki za | dz. nr nie nie Plan w czgsci tekstowej dopuszcza zniesienie
Jurek tereny zalewowe. ewid. 31/3 zakazéw dotyczacych inwestowania w
granicach terenéw okreslonych jako ,strefa
bezposredniego zagrozenia powodzig’, w
trybie okreslonym przepisami odrebnymi t.j. po
uzyskaniu pozytywnej decyzji Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
lub poprzez zmiane zasiegu tej strefy.

Projekt planu miejscowego opracowano w
oparciu 0 mapy zagrozenia powodziowego
oraz mapy ryzyka powodziowego
sporzagdzone przez Prezesa Krajowego
Zarzadu Gospodarki Wodnej — art. 88f ustawy
prawo wodne.

19. | 2011.07.15 Jolanta 1. Przediuzenie drogi 3.KDW do | dz.nr 3.KDW, tak nie tak nie Ad. 1 Brak mozliwosci wydtuzenia siegacza do
Lewandowska dziatki ewid. 69/3 oraz dalej do | ewid. 69/3 | 7.MNE pkt 1 pkt 1 dziatki 73/3 ze wzgledu na wczesniejszy
dziatki 73/3. podziat dziatki nr ewid. 71.
6
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2. Zmiana powierzchni minimalnej pkt2 | pkt3 | pkt2 | pkt3
dziatki budowlanej na 1000m2.
3. Zmiana przeznaczenia nha MNU
20. | 2011.07.15 Cezary Sobieraj Przesuniecie pasa ulicy Ruczajowej | dz. nr 1.KDD nie nie Zmiana przebiegu drogi nie jest mozliwa ze
tak aby o$ ulicy znajdowata sie w | ewid. 29/6 wzgledu na zbiorniki wodne istniejace na
granicy z posesjq sasiednia. dziatkach po jej zachodniej stronie, oraz na
zagospodarowanie tych terendw.
21. | 2011.07.22 Wiodzimierz i 1. Zmiana przeznaczenia czgsci | dz. nr 14.MNU, | tak nie tak nie Ad. 4 przebieg drogi 15 KDD nie ogranicza
Elzbieta terenu  14.MNU na tereny | ewid.215/1 | 19.KDD, pkt 1 pkt 1 mozliwosci inwestowania na dziatce po jej
Dyszkiewicz zabudowy ustugowe;j. 216/1, 15.KDD pkt 4 pkt 4 zachodniej stronie.
2. Przeznaczenie pozostatej czesci | 215/2, pkt 2 pkt 2
nieruchomos$ci pod zabudowe | 216/2, pkt 3 pkt 3
mieszkaniowg jednorodzinng i | 322/1
ustugi.
3. Likwidacja drogi 19.KDD
4. Korekta przebiegu drogi 15.KDD
II WYLOZENIE od 6. II do 6. III 2012r.
Lp. Data wpltywu Nazwisko i imie, Tres¢ uwagi Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie Uwagi
uwagi nazwa jednostki Oznaczenie | Ustalenia burmistrza Rady Gminy
organizacyjnej i nierucho- projektu miasta’ w zatacznik do
adres -mosci, planu dla sprawie uchwaly nr ..... z
zgtaszajacego ktorej nierucho rozpatrzenia dnia .......
uwagi dotyczy --mosci, uwagi
uwaga ktorej uwaga uwaga uwaga uwaga
dotyczy uwzgle nie uwzgle nie
uwaga - uwzgle - uwzgle
dniona - dniona -
dniona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. 28.03.2012r. | Mieszkancy Wnoszg o przedtuzenie drogi 10MNU nie nie
ul.Polnej : 3 KDW Droga nie jest niezbedna do obstugi dziatek w
K.Pierscinska 66/2 terenie 10 MNU - brak zgody wszystkich
wiascicieli.
A.Gielert- 73/3
Wieczorek
H.Wasiewicz 67/3
J.Lewandowsk 69/3
a 68/3 i 64/3
B.Gwiazdowicz
717i71/9
G.Dworakowski

Id: 06280D1D-5C36-4F57-A127-BF569ADC6909. Podpisany

7

Strona 7



4MNU

wolnostojacych w terenie SMNE

2. | 02.04.2012r. | Zofia, Brak zgody na zmniejszenie .99 tak nie tak nie
Wiodzimierz i powierzchni dziatki w wyniku Linie rozgraniczajace ul.Polnej zawezono do
Janusz .Pisarek | wyznaczenia uktadu s s s s 10m. t.j. najmniejszego przekroju dla publicznej
komunikacyjnego : ul.Polnej- drogi czese czese czese czesce drogi dojazdowej, ( 4.0 m w granicach
KDL, i drogi dojazdowej 6KDD niniejszego planu).
Droge 6 KDD przeksztatcono na droge
wewnetrzng o szerokosci 6.0m.
3. 03.04.2012r. | Krystyna 1.Wnosi o : dachy ptaskie w terenie | 38/8 5 MNE tak nie tak nie
Dziekanowska 5MNE 1 2 1 2
2.Zmniejszenie powierzchni Ad.2 Przyjeta w projekcie planu powierzchnia
biologicznie czynnej do 60% biologicznie czynna jest zgodna z
obowigzujacym Studium
4. | 03.04.2012r | Pawet 1. Wnosi o dopuszczenie 38/8 1MN nie nie Ad.1 Ustalenia dla terenu MN potozonego w
Dziekanowski wolnostojacych ustug w terenie 1TMN 1 1 sgsiedztwie ekstensywnej zabudowy
1KDD mieszkaniowej jednorodzinnej, oraz terendéw
2. Likwidacje potaczenia zalewowych rzeki Jeziorki, a takze obecny
ul.Ruczajowe;j z ul,takowa 1KDD 2 2 charakter zabudowy, wykluczajg mozliwosé
realizacji wolnostojacych ustug.

W budynkach mieszkalnych zgodnie z
przepisami Prawa Budowlanego mozna jedynie
przeznaczy¢ czes$¢ pomieszczen na ustugi
nieucigzliwe.

Ad.2 Droga dojazdowa 1KDD jest niezbedna

do prawidtowej obstugi terendw przylegtych.

5. 04.04.2012r | Agnieszka 1.Proponuje zapis w § 14,ust.6 : 122 5MNE nie nie .

Dziekanowska- | ,zachowuje sie istniejacg zabudowe Ad.1. § 14, ust. 5 wyczerpuje kwestie dotyczacq
Prruszewska w granicy kompleksow lesnych z zachowania i remontéw istn. zabudowy. Tereny
prawem do dziatan laséw znajdujg sie poza granicami projektu
remontowyych...” 1 1 planu. Tre$¢ § 14, ust.6.ustalajac odlegtosé
zabudowy od granicy kompleksow lesnych
zgodnie z przepisami odrebnymi, reguluje
2.Dopuszczenie ustug 2 2 zagadnienia zwigzane z dopuszczeniem nowej

zabudowy w sasiedztwie terendw le$nych.

8
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Ad.2 Teren 5MNE potozony jest w otulinie
CHPKTr.Ustalenia dla terenu MNE wykluczajg
mozliwo$¢ realizacji wolnostojacych ustug.

W budynkach mieszkalnych zgodnie z
przepisami Prawa Budowlanego mozna jedynie
przeznaczy¢ czes$¢ pomieszczen na ustugi
nieucigzliwe.

szerokosci drogi wewnetrznej do
5m

6. 04.04.2012r | Ireneusz 1. Proponuje w terenie MNE 31/2 1IMNE nie nie Ad1 i 2 Z uwagi na bliskos¢ rzeki Jeziorki i
Ciotkiewicz dopuszczenie ustug 33/1 1 1 polozenie w  strefie bezposredniego
wolnostojgcych zagrozenia powodzia, gdzie obowigzujg zakazy
. J.w. —na dziatce dwa budynki. okre$lone w ust.7 i 8 § 20 — tekst planu, dla
tereni LIMNE w planie przyjeto funkcje zabudowy
2 2 mieszkaniowej, ekstensywnej, z ktorg
kolidowataby realizacja wolnostojgcej zabudowy
ustugowe;.

Dodatkowym czynnikiem wykluczajagcym te
funkcje, jest obstuga komunikacyjna dziatek nr
31/2 i 33/1 — poprzez droge wewnetrzng nie
wyznaczong na rysunku planu.

W  budynkach mieszkalnych zgodnie z
przepisami Prawa Budowlanego mozna jedynie
przeznaczy¢ cze$¢ pomieszczenh na ustugi
nieucigzliwe.

7. | 04.04.2012r | AnnaPindelska | 1. Postulat zmniejszenia 178/3 15 MN tak nie tak nie

min.powierzchni dziatek z 1000m? | 178/4 1 1 Ad1 i 2. Minimalna powierzchnia dziatek przyjeta
do 800m? w projekcie planu jest zgodna z obowigzujgcym

. J.w., w przypadku tgczenia 2 2 Studium.
dziatek i ich podziatu

. Postulat zmniejszenia szerokosci 3 3 Ad.3 Minimalng szeroko$¢ frontu dziatek
frontu dziatek do 17.5m zmniejszono do 17.0m

. postulat zmniejszenia min. 4 4

Ad.4 Minimalng szerokos$¢ drogi wewnetrznej nie
wyznaczonej na rysunku projektu planu ustalono
na 6.0m
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