UCHWALA NR 1153/XXXIX/2013
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE

z dnia 23 pazdziernika 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi ZALESIE GORNE
dla obszaru dzialki nr ew. 1329.

Na podstawie art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z dnia 12.06.2012 r. poz. 647ze zmianami ) oraz art. 18 ust 2 pkt. 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U z dnia 23.05.2013 r. poz. 594 z pdzniejszymi
zmianami) , w zwigzku z wykonaniem Uchwaty nr 802/XXVIII/2012 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 12
grudnia 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Zalesie Gérne dla obszaru dziatki nr ew. 1329, Rada Miejska w Piasecznie stwierdza iz niniejszy
plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Piaseczno i na wniosek Burmistrza Miasta i Gminy Piaseczno uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.

Zakres obowigzywania planu

§1.
Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze¢sci wsi Zalesie Gorne, dla

obszaru dzialki nr ew. 1329, zwany dalej planem na obszarze i w brzmieniu okreslonym niniejszg uchwaly .

§ 2.

Planem objeto obszar dziatki nr ew. 1329 ktorego granice przedstawia rysunek planu w skali 1 : 500 stanowiacy
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§3.

1. Plan ustala :

1) Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) Zasady ochrony srodowiska , przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

5) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem;

6) Szczegdlowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenie w ich uzytkowaniu;
7) Zasady modernizacji przebudowy i budowy infrastruktury techniczne;j;

8) Zasady tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow;

9) Stawke procentowa , na podstawie ktorej ustala si¢ oplate zwiazana ze wzrostem wartosci nieruchomosci
w zwiazku z uchwaleniem planu .

2. Plan nie ustala :

1) Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej ze wzgledu na brak
W obszarze objetym planem obiektéw podlegajacych uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow;

2) Wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) Zasady modernizacji rozbudowy i budowy systemu komunikacji;
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z uwagi na brak tej problematyki w obszarze obj¢tym planem .

§4.
1. Rysunki planu odnosza ustalenia uchwaty do obszaru objgtego planem.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu stanowia ustalenia planu lub obowigzuja na podstawie
przepisow odrgbnych :

1) Granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,

2) Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych sposobach zagospodarowania ,
3) Przeznaczenie terenu okreslone symbolami literowymi : MN Ls

4) Nieprzekraczalne linie zabudowy,

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 petnig funkcj¢ informacyjng .

§5.
Uzyte w niniejszej uchwale pojecia nalezy rozumie¢ nastepujaco :
1) plan - miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Zalesie Gorne, dla
obszaru dziatki nr ew.1329 , o ktorym mowa w §1 uchwaty, o ile z tresci niniejszej uchwaty nie wynika inaczej,

2)uchwala - niniejsza Uchwata Rady Miejskiej w Piasecznie w sprawie Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego czesci Zalesie Gorne, dla obszaru dziatki nr ew.1329, oile z tresci
niniejszej uchwaty nie wynika inaczej,

3) przepisy szczegolne i odrebne —przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi ,

4) rysunek planu —zalacznik graficzny nr 1do niniejszej uchwaty, opracowany w skali 1: 500, odnoszacy
ustalenia uchwatly do obszaru obj¢tego planem

5) teren - obszar o okre§lonym rodzaju przeznaczenia podstawowego lub dopuszczonego, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

6) linie rozgraniczajace - linie wyznaczone na rysunku planu , wydzielajace tereny o réZznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania ;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dzialce linie, okreslajace
najmniejsza dopuszczalng odlegtos¢ budynku od ulicy, ciggu pieszego, granicy dziatki lub innego obiektu,
zgodnie z rysunkiem planu,

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - nieprzekraczalna liczba kondygnacji lub nieprzekraczalny wymiar
budynku w metrach od poziomu terenu rodzimego przy najnizej potozonym wejsciu do budynku nie bedgcym
jedynie wejsciem do pomieszczen gospodarczych i technicznych , do najwyzszego punktu przekrycia dachu

9) wskaznik intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkow zlokalizowanych na dzialce , liczony po zewngtrznym obrysie muréw ,
do powierzchni dziatki .

10) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej -nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza
nieprzekraczalng warto$¢ procentowa stosunku niezabudowanych i nieutwardzonych powierzchni dziatki,
pokrytych roslinnoscia na gruncie rodzimym lub pod wodami, do powierzchni dziatki;

11) ushugi — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach
o innych funkcjach niz ustugowe i urzadzenia stuzace dziatalnosci , ktoérej celem jest zaspokojenie potrzeb
ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych.

12) Strefa ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK)-
nalezy przez to rozumie¢ obszar chroniony utworzony na podstawie wlasciwego rozporzadzenia Wojewody
Mazowieckiego ;

13) Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu (WOCHK) - nalezy przez to rozumie¢ obszar chroniony
utworzony na podstawie wlasciwego rozporzadzenia Wojewody Mazowieckiego ;
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14) Otulina Chojnowskiego Parku Krajobrazowego (ChPK) — nalezy przez to rozumie¢ obszar chroniony
utworzony na podstawie wlasciwego rozporzadzenia Wojewody Mazowieckiego .

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu objetego planem

§ 6.

Plan ustala , ze funkcja wiodaca na obszarze objetym planem jest funkcja mieszkaniowa na dziatkach lesnych.

§7.

W planie ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem MNI1,Ls na rysunku planu -
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na dzialce lesnej.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§8.

Ustala si¢, ze nadrzgdnym celem realizacji zawartych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
czes$ci wsi Zalesie Gorne dla obszaru dziatki nr ew. 1329 jest :

1. umozliwienie rozwoju mieszkalnictwa na dzialce lesnej z zachowaniem zasad ochrony $rodowiska i przyrody
oraz tadu przestrzennego.

2. okreslenie warunkoéw dotyczacych ksztattowania zabudowy, ktorych spetlnienie pozwoli na uzyskanie
wlasciwych walorow przestrzennych i jednorodnego charakteru ksztattowanej przestrzeni.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska , przyrody i krajobrazu kulturowego.

§9.
1. Obszar objety niniejszym planem potozony jest w granicach :
1) Strefy ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
2) Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
3) Otuliny Chojnowskiego Parku Krajobrazowego;

2. W granicach Obszaru , o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuja rygory okreslone w ustawie o ochronie przyrody
i przepisach odrebnych obowigzujacych dla tych Obszaréw .

§ 10.
Plan ustala , Ze na obszarze dziatania planu obowigzujg nastgpujace zasady ochron i ksztaltowania srodowiska:

1. Ustala si¢ nakaz maksymalnej ochrony istniejacej szaty roslinnej cennej pod wzglgdem przyrodniczym
i krajobrazowym,

2. Ustala si¢ obowiazek zachowania walorow §rodowiska przyrodniczego, a przede wszystkim istniejgcej zieleni
wysokiej, pojedynczych drzew, wycinke drzew oraz likwidacje zadrzewien dopuszcza si¢ w przypadku zagrozenia
bezpieczenstwa zycia ludzi lub nieuniknionej kolizji z urzadzeniami lub obiektami infrastruktury technicznej oraz
budynkami i obiektami dopuszczonymi do realizacji ,

3. Ustala si¢ zakaz podejmowania dziatan prowadzacych do zmiany stosunkéw wodnych,

4. Wprowadza si¢ ochron¢ wod podziemnych poprzez zakaz lokalizacji obiektow, ktorych oddzialywanie lub
emitowane zanieczyszczenia mogg negatywnie wptynaé na stan tych wod oraz nakaz podiaczenia wszystkich
obiektow do sieci miejskich po ich realizacji,

5.Plan zakazuje wprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych i gruntu oraz
odprowadzania $ciekéw do wod podziemnych.

Id: 6A05180B-93D4-40A4-9251-1FEDCS57A7F97. Podpisany Strona 3



6. W celu ochrony powietrza plan ustala ogrzewanie pomieszczen gazem ziemnym, olejem nisko siarkowym lub
innymi paliwami ekologicznie czystymi, w tym statymi, ktdrych stosowanie jest zgodne z przepisami odrgbnymi.

7. Plan ustala zasade¢ docelowego objecia obszaru planu zasiggiem zorganizowanego zaopatrzenia w wode, gaz,
energie elektryczng oraz zorganizowanego systemu kanalizacji sanitarnej .

8. Ustala si¢ zakaz wykonywania makroniwelacji terendw, za wyjatkiem dzialan niezbednych do realizacji
urzadzen 1iobiektéw infrastruktury technicznej oraz dzialan niezbednych do rekultywacji terenow
poeksploatacyjnych,

9. Ustala si¢ zakaz prowadzenia prac pogarszajacych warunki siedliskowe oraz prowadzacych do zanieczyszczania
terendéw w otoczeniu zabudowy.

10. Ustala si¢ zakaz lokalizacji w obszarze planu przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
W rozumieniu przepisOw odrebnych, za wyjatkiem elementéw niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania
gminnych i ponadlokalnych systemow inzynieryjnych,

11. Oddzialywanie na $rodowisko przekraczajace dopuszczalne wielkosci poprzez emisje substancji i energii,
w szczegolnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod
powierzchniowych i podziemnych, winno zamykac si¢ na terenie dziatki budowlane;j.

12. Wskazuje si¢ tereny objete granicami planu jako tereny podlegajace ochronie akustycznej zgodnie Prawem
ochrony $rodowiska , dla ktérego obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi .

13. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej ilo$ci miejsca dla pojemnikéw na odpady w granicach dziatki;

14. Plan okres$la minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla
terenu .

Rozdzial S.
Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§ 11.

1. Nieprzekraczalna linig zabudowy wyznacza si¢ zgodnie z linig okre$long na rysunku planu w odleglosci 6 m.
od linii rozgraniczajacych drogi dojazdowej ( ul. Pigkna ) ;

2. Wyznaczona na rysunku planu nieprzekraczalna linia zabudowy obowigzuje przy realizacji nowej zabudowy.

§12.
1. W zakresie zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania struktury przestrzennej plan :

1) Ustala realizacj¢ nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budynkow wolnostojacych
na dzialce lesnej, oznaczonej symbolem MN1,Ls;

2) Dopuszcza  realizacje wbudowanych w budynki mieszkalne lokali uslugowych w zakresie ushug
zapewniajacych zaspokojenie podstawowych potrzeb mieszkancow ;

3) Dopuszcza lokalizowanie na dzialce mieszkaniowej poza budynkiem mieszkalnym drugiego budynku
gospodarczego lub garazowego / w sumie 2 budynki /;

2. W zakresie zasad , parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu plan ustala :
1) Minimalg powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1 500 m2;
2) Minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 20 m.
3) Kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 70° i nie wigkszym niz 110°;
4) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,6;
5) Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,1;
6) Nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z § 11 tekstu planu;

7) Minimalng wielko§¢ powierzchni biologicznie czynnej - 80 % powierzchni dziatki , maksymalna
powierzchni¢ do wylaczenia z produkcji lesnej — do 20 % powierzchni dziatki , jednak nie wigcej niz 400 m 2,
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4. W zakresie ksztattowania architektury i gabarytow projektowanych obiektow plan :

1) Ustala maksymalng wysoko$¢ zabudowy 11 m. od poziomu terenu do kalenicy inie wiecej niz dwie
kondygnacje plus trzecia w dachu ;

2) Ustala maksymalng wysoko$¢ wolnostojacej zabudowy garazowej i gospodarczej 6.0 m;
3) Nie ustala wysokosci zabudowy dla obiektow i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j ;
4) Ustala realizacje dachéw o nachyleniu potaci max 45 stopni;

5) Ustala  stosowanie wykonczenia elewacji w tynku w kolorach jasnych , pastelowych , dopuszcza si¢
stosowanie drewna , cegly klinkierowej lub kamienia w wykonczeniu elewacji;

6) Dopuszcza realizacj¢ obiektéw i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j.

§ 13.
1. Ustala si¢ zakaz lokalizowania no$nikoéw reklamowych.

2. Dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow i plansz reklamowych na elewacjach budynkow pod warunkiem, ze ich
tre$¢ zwigzana jest z prowadzong dziatalno$cig. Maksymalna powierzchnia szyldoéw, tablic i plansz reklamowych
nie moze przekracza¢ 3.0 m?.

§ 14.
Obowigzujg nastepujace zasady realizacji ogrodzen :

1) Ogrodzenia od strony drog publicznych powinny by¢ sytuowane w linii rozgraniczajacej, ztym ze
dopuszcza si¢ ich miejscowe wycofanie w glab dziatki w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejgcych
przeszkod (np. drzew, urzadzen infrastruktury technicznej itp.)

2) Bramy i furtki w ogrodzeniu nie mogg otwierac si¢ na zewnatrz dzialki,
3) Maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia nie moze przekracza¢ 1,5 m od poziomu terenu,
4) Ustala si¢ nakaz stosowania ogrodzen azurowych z zastrzezeniem pkt. 6,

5) Dopuszcza si¢ stosowanie cokotow o wysokosci nie przekraczajacej 0,6 m. przy czym w przypadku
stosowania cokotéw nalezy stosowac przepusty umozliwiajace migracje malych zwierzat , w formie otworéw
wielkos$ci nie mniejszej niz 15 cm. na 15 cm. w odstepach niewickszych niz 10 m.,

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem .

§ 15.
Zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci :

1. Nie wskazuje si¢ terendw przeznaczonych do przeprowadzenia scalenia i podziatu na zasadach okreslonych
w art., 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

2. W zakresie parametréow dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia , zgodnie z dziatem IIl Rozdziatem 2 ustawy
o gospodarce nieruchomos$ciami ustala si¢ :

1) Front nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszy niz 20 m.
2) Minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1 500 m2

3) Kat pomiedzy granicg dziatki a linig rozgraniczajacg pasa drogowego nie mniejszym niz 70° i nie wigkszym
niz 110°;

3. Przy scaleniu ipodziale dzialek na terenach przylegajacych do drog publicznych wprowadza si¢ obowiazek
wydzielenia terenow przeznaczonych pod uktad komunikacyjny , zgodnie z rysunkiem planu.
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Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace zasad obshugi komunikacyjne;j .

§ 16.
W granicach obszaru obj¢tego planem ustala si¢ zachodnig lini¢ rozgraniczajacg drogi dojazdowej (ul. Pickna )
- zgodnie z rysunkiem planu ,;

§17.
1. Obowigzuje zapewnienie miejsc postojowych na terenie wlasnej dziatki

2. Obowiazuja nastepujagce wskazniki  zaspokojenia potrzeb parkingowych dla obiektow nowych
i rozbudowywanych

1) dla zabudowy mieszkaniowo jednorodzinnej min 2m. p./ 1 lokal mieszkalny

2) dla ustug 3 m. p. / 100 m ? powierzchni uzytkowej i nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete
100 m 2 powierzchni uzytkowej ustug .

3. W przypadku realizacji na dzialce zabudowy mieszkaniowej zlokalem uslugowym Ilub mieszkaniowe;
i ustugowej , miejsca parkingowe nalezy obliczy¢ i zapewni¢ oddzielnie dla kazdej z funkcji .

Rozdzial 8.
Ustalenia dotyczace zasad obslugi infrastrukturg techniczna .

§ 18.

1. Ustala si¢  docelowy, zorganizowany sposOb zaopatrzenia w wode =z gminnej sieci wodociaggowe]
1 odprowadzania $ciekow do oczyszczalni gminnej;

2. Dopuszcza si¢ w uzasadnionych przypadkach prowadzenie przewoddéw podstawowej sieci infrastruktury
technicznej poza terenami potozonymi w liniach rozgraniczajacych drog ;

3. Dopuszcza si¢ mozliwo$§¢ modernizacji i przebudowy istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej oraz
budowe jej elementdw w miar¢ wystgpowania potrzeb zwigzanych z zabudowsg terenu na warunkach okreslonych
przepisami odrebnymi .

4. Dopuszcza si¢ stosowanie lokalnych rozwigzan uwzgledniajacych wymogi prawa budowlanego i ochrony
srodowiska, wtym szczelnych szamb przydomowych iindywidualnych uje¢ wody, do czasu wprowadzenia
zorganizowanego systemu odprowadzania $ciekow i systemu wodociggow, przy czym preferuje si¢ wykonanie
sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej przed realizacja docelowego przeznaczenia terenow.

§ 19.

Ustalenia dotyczace zasad zaopatrzenie w wode :

1. Ustala si¢ zaopatrzenie w wodg¢ terenu objetego planem z gminnej sieci wodociggowej , w oparciu o istniejace
ujecia wody polozone poza granicami planu

2. Ustala si¢ dostawe wody poprzez indywidualne przytacza na warunkach okreslonych przepisami odrgbnymi

§ 20.
Ustalenia dotyczace zasad odprowadzania $ciekéw sanitarnych i deszczowych:
1. Ustala si¢ docelowe objecie systemem gminnej sieci kanalizacyjnej projektowanej zabudowy;

2. Ustala si¢ odprowadzanie §ciekow poprzez indywidualne przylacza na warunkach okreslonych przepisami
odrebnymi ;

3. Ustala si¢ zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych lub do gruntu oraz
tworzenia i utrzymywania otwartych kanalow sciekowych;

4. W zakresie odprowadzania wod deszczowych ustala si¢ z terenéw zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej
powierzchniowo na teren wlasnej dziatki, bez oczyszczenia.
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5. Ustala si¢ zakaz ksztaltowania powierzchni dziatek w sposdob mogacy powodowac splyw wody na sasiednie
tereny lub tworzenie si¢ na sgsiednich terenach zastoin wody na skutek podniesienia poziomu gruntu .

§21.

Ustalenia dotyczace zasad zaopatrzenia w cieplo:

1. Ustala si¢ ,ze projektowane budynki bedg posiadaty wlasne , indywidualne zrodta ciepta

2. Okresla sie nastepujace rozwiazania w zakresie zaopatrzenia w cieplo: realizacja indywidualnych zrodet ciepta
projektowanych w oparciu o nastgpujgce czynniki grzewcze — gaz, energi¢c elektryczng, olej opatowy
niskosiarkowy, odnawialne Zrédta energii lub inne ekologicznie czyste zrodta energii przyjazne dla srodowiska .

3. Obowiazuje zakaz realizacji nowych zrodet ciepla opalanych paliwami statymi — weglem, koksem. Dopuszcza
si¢ jedynie stosowanie kominkéw opalanych drewnem, ktore nie moga stanowié gtownego zrddia ciepta do
ogrzewania.

§ 22.

Ustalenia dotyczace zasad zaopatrzenia w gaz :

1. Ustala si¢ zaopatrzenie projektowanej zabudowy w gaz ziemny do celéw gospodarczych iewentualnie
grzewczych w oparciu o rozbudowang istniejacg sie¢ $redniego cisnienia, na warunkach okreslonych przepisami
odrebnymi .

2. Ustala si¢ pelne pokrycie zapotrzebowania na gaz przewodowy na cele bytowo — gospodarcze jak icele
grzewcze

3. .Wokot gazociagu obowigzuja odleglosci podstawowe istrefy bezpieczenstwa zgodne z warunkami
wynikajagcymi z przepisow szczegolnych.

4. Linia ogrodzen winna przebiega¢ w odlegtosci nie mniejszej niz 0,5 m od gazociagu.

§ 23.

Ustalenia dotyczace zasad zapotrzebowania w energie elektryczna:

1. Zaktada si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng wszystkich projektowanych budynkow ibudowli w oparciu
o istniejace i projektowane stacje elektroenergetyczne SN/nn.

2. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez budowe irozbudowe sieci elektroenergetycznych
$redniego iniskiego napiccia od istniejacych systemow, zgodne z warunkami wynikajagcymi z przepisow
szczegoblnych, na warunkach okre§lonych przepisami odrgbnymi .

3. Ustala sie¢ zasilanie projektowanych obiektow zsieci niskiego napiecia, prowadzonych wzdhuz drog ,
wyprowadzonych z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych.

§ 24.
Ustalenia dotyczace zasad w zakresie telekomunikacji:

1. Ustala si¢ zaopatrzenie  projektowanych budynkow w sie¢ telekomunikacyjng, w oparciu o istniejgca
i projektowang sie¢, na warunkach okreslonych przepisami odrgbnymi .

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen telekomunikacyjnych dla nowych inwestycji na catym obszarze objetym
planem.
§ 25.

Ustalenia dotyczace zasad w zakresie usuwanie odpaddéw statych:

1. Ustala si¢ zorganizowany io powszechnej dostgpnosci system zbierania i ewakuacji odpadoéw o charakterze
komunalnym.

2. Ustala si¢ ,ze obszar objety planem nalezy wlaczy¢ do gminnego systemu gospodarki odpadami komunalnymi.
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Rozdzial 9.
USTALENIA WYSOKOSCI STAWKI PROCENTQWEJ OD WZROSTU WARTOSCI
NIERUCHOMOSCI

§ 26.

Ustala si¢ wartos¢ stawki procentowej , stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty ( renty planistycznej ) od wzrostu
warto$ci nieruchomos$ci w wyniku uchwalenia niniejszego planu pobieranej jednorazowo w momencie sprzedazy
nieruchomosci w okresie do 5 lat od dnia uprawomocnienia si¢ niniejszego planu , w wysokosci - 20 % dla terenu
MN1,Ls.

§ 27.

Wraz zuchwaleniem niniejszego planu cze$ci wsi Zalesie Gorne w granicach okreslonych w § 1 moc traci
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Zalesie Gérne — etap I, zatwierdzony uchwalg Rady
Miejskiej w Piasecznie Nr 395/XVI1/2003 z dnia 4 grudnia 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 20 poz. 672 z dn.
30.01.2004 .

Rozdzial 10.
PRZEPISY PRZEJSCIOWE I USTALENIA KONCOWE

§ 28.

Plan dopuszcza mozliwo$¢ kontynuowania dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu do czasu wprowadzenia
funkcji przewidzianych ustaleniami planu .

§ 29.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno

§ 30.

Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 31.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Mazowieckiego .

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Piasecznie

mgr inz. Piotr Obloza
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Uzasadnienie

Zgodnie z art.1 1 2 oraz art. 27 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r.
(tekst jednolity Dz. U. z dnia 12.06.2012 r. poz.647z pézn zm. ) Rada Miejska w Piasecznie podjeta uchwate Nr
802/XXVII1/2012 z dnia " 12 grudnia 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Zalesie Gorne dla dziatki nr ew. 1329 .

Zgodnie z art. 42 pkt.2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko ( Dz. U. Nr
199, poz. 1227, z pézniejszymi zmianami) podano do publicznej wiadomosci informacje o udziale spoteczenstwa
W postgpowaniu :

Podjecia uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu oraz przystapienia do sporzadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na §rodowisko i mozliwos$ci sktadania wnioskéw do planu w terminie 21 od dnia ogloszenia poprzez
ogloszenie w prasie lokalnej ,, Gazeta Piaseczynska ~ nr 1 (187) z dnia 23 stycznia 2013 r. obwieszczenia oraz na
stronie internetowej Miasta i Gminy Piaseczno www.piaseczno.eu. W ustawowym terminie przewidzianym
w obwieszczeniu i ogloszeniu nie wptynety wnioski do projektu planu;

Wytozenia do publicznego wgladu projektu planu w terminie od 12.07 do 16.08.2013 r. i mozliwosci sktadania
uwag do projektu planu w terminie do 11.09.2013 r. poprzez ogloszenie w prasie lokalnej ,,Kurier Potudniowy ”
nr 24 (490) z dnia 5-11 lipca 2013 r. , obwieszczenia oraz na stronie internetowej Miasta i Gminy Piaseczno
www.piaseczno.eu . W ustawowym terminie przewidzianym w obwieszczeniu i ogloszeniu nie wptynely uwagi
do projektu planu.

Z uwagi na powyzsze przedstawia si¢ niniejszy pojekt planu do zatwierdzenia.
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Zakacznik Nr 1 do Uchwaty Nr 1153/XXXIX/2013
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