UCHWALA NR 1121/XXXVIII/2013
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE

z dnia 25 wrzes$nia 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
cze$ci miasta Piaseczna dla obszaru ograniczonego ulicami: Jana Pawla I1, Wojska Polskiego, Sienkiewicza,
torami kolei Warszawa - Radom (obszar A6, A7, A10, A11, A15, A16, A28, A29) - etap 11

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z dnia 12.06.2012 r. , poz. 647 z p6zn. zm.) i na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.z dnia 23.05.2013 r. ,poz. 594 z p6ézn. zm.),
w oparciu o Uchwale Nr 923/XXXII/2009 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 18 lutego 2009 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Piaseczno dla
obszaru ograniczonego ulicami: Jana Pawta II, Wojska Polskiego, Sienkiewicza, torami kolei Warszawa - Radom
(obszar A6, A7, A10, All, A15, Al6, A28, A29) , zmieniong Uchwata Nr 467/XIX/2012 Rady Miejskiej
w Piasecznie z dnia 14.03.2012 r. oraz Uchwata Nr 1032/XXXV1/2013 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 3 lipca
2013 r. w sprawie sposobu wykonania uchwaty Nr 923/XXXI1/2009 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 18 lutego
2009 r., Rada Miejska w Piasecznie stwierdza, ze niniejszy plan jest zgodny z obowigzujagcym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Piaseczno i uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§1.
Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta

Piaseczna dla obszaru ograniczonego ulicami: Jana Pawta II, Wojska Polskiego, Sienkiewicza, torami kolei
Warszawa - Radom ( obszar A6, A7, A10, Al11, A15, A16, A28, A29 ) - etap Il zwany dalej ,,planem”, w granicach
obszaru ograniczonego :

1) od pétnocy potudniowg linig rozgraniczajacg ul. Saperow;
2) od wschodu zachodnig linig rozgraniczajacg ul. Dworcowe; ;
3) od zachodu zachodnig granicg dziatki oznaczonej nr ewid. 9/1 z obrgbu 37,

4) od potudnia potudniowymi granicami dziatek oznaczonych nr ewid. 9/1, 9/2 z obrgbu 37.

§2.
Plan ten sktada si¢ z nastgpujacych czgsci:
1) tekstu planu, stanowiacego tres¢ uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000 — zatacznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu — zatgcznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania — zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§3.
1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

Id: CEF3E1F4-EE7D-46FA-92A0-4AAFB959D8F9. Podpisany Strona 1



4) parametrow i wskaznikoéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

5) szczegotowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;
6) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu;

7) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

8) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

9) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia planu;

2. W planie nie ustala sig:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej; ze wzgledu na brak ich
wystepowania w obszarze planu.

§ 4.

1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu lub ustaleniami na podstawie przepiséw
odrebnych:

1) oznaczenia liniowe:
a) granice planu,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu, lub réznych zasadach zagospodarowania,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy;
2) przeznaczenie:
a) P-S/U — tereny produkcyjno-magazynowe ,ustug i ustug publicznych (OSP).
3) ochrona srodowiska,
a) granica strefy ucigzliwosci od kolei,

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.

§5.

1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaly, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Miejskiej w Piasecznie, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, sporzadzony na mapie
w skali 1:1000;

4) celu publicznym — nalezy przez to rozumie¢ inwestycje i cele, o ktorych mowa w ustawie o gospodarce
nieruchomos$ciami;

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, ktore
dotycza szczegdldw zagadnien ujetych w planie;

6) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem, w granicach przedstawionych na rysunku
planu i opisanych w § 1 ust. 1;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony liniami rozgraniczajacymi, oraz okreslony symbolem
terenu zgodnie z rysunkiem planu;

8) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktore wyznaczajg tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania i zabudowy;
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9) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu jako przewazajace na
danym terenie , wyznaczone liniami rozgraniczajacymi;

10) przeznaczeniu dopuszczonym — nalezy przez to rozumie¢ inne przeznaczenie terenu niz podstawowe ,
uzupelniajgce przeznaczenie podstawowe;

11) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach
o innych funkcjach niz uslugowe iurzadzenia stuzace dziatalnosci, ktérej celem jest zaspokajanie potrzeb
ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych. Ushlugi dzieli si¢ na:

a) nieucigzliwe — to jest uslugi, ktore niesg zaliczane, zgodnie zobowigzujagcymi przepisami
do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na §rodowisko,
b) ucigzliwe — nie spelniajace wymogoéw wymienionych w ppkt. 1);
12) wskazniku minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ minimalng
powierzchnie¢ biologicznie czynng na dzialce, wyrazong w procentach;

13) powierzchni zabudowanej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej zajeta
przez zabudowe oraz powierzchnie utwardzone dojazdow i dojs$¢ pieszych do budynkow;

14) maksymalnej powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalna powierzchni¢ terenu
dziatki budowlanej, na ktérej dopuszczono w planie realizacje¢ zabudowy kubaturowej (budynkéw) oraz
powierzchnie utwardzone dojazdéw i dojs¢ pieszych do budynkdéw;

15) wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wartos¢ stosunku powierzchni
wszystkich kondygnacji naziemnych wszystkich budynkéw zlokalizowanych na danej dziatce budowlanej (w
ich obrysie zewnetrznym) do powierzchni catkowitej tej dzialki;

16) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dzialce linie okreslajace
najmniejsza dopuszczalng odleglos$¢ zewnetrznego lica budynku w kondygnacjach nadziemnych i podziemnych
(obiektu kubaturowego) od linii rozgraniczajacych: drogi i ciagu pieszego, granicy dzialki lub innego obiektu,
zgodnie z rysunkiem planu, z pominigciem loggi, balkonow, wykuszy wysunietych poza obrys budynku oraz
elementéw wejs¢ budynkéw (schodow, podestow, pochylni dla niepetnosprawnych i zadaszen) pod warunkiem,
ze zostang spelnione przepisy odrgbne, obowigzujace w danym zakresie;

17) obiektach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i instalacje z zakresu
inzynierii miejskiej, dalekosieznego transportu energii oraz komunikacji sluzace zaspokajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkancow i celom publicznym, w tym komunikacje¢ elektroniczna;

18) nosniku reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ obiekt sktadajacy si¢ z konstrukcji nosnej oraz
urzadzenia reklamowego w jakiejkolwiek materialnej formie ze statg lub zmienng powierzchnig ekspozycyjng
nieo$§wietlong, o$wietlong lub podswietlona przeznaczong do eksponowania reklam nie bedace znakiem
W rozumieniu przepiséw o znakach i sygnatach drogowych;

19) reklamie — — nalezy przez to rozumie¢ przekazywang w jakiejkolwiek wizualnej formie informacje
o roznego rodzaju towarach i ustugach;

20) znaku informacyjno-plastycznym - nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzne oznaczenie statlego miejsca
wykonywania dzialalno$ci gospodarczej zawierajagce elementy informacji wizualnej obejmujgcej nazwe,
charakter prowadzonej dziatalnosci oraz logo firmowe.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogoélne i szczegélowe

§ 6.
1. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego poprzez okreslenie:
1) minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki, na ktérej dopuszczona jest nowa zabudowa,
2) wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,
3) wskaznika maksymalnej intensywnos$ci zabudowy,
4) maksymalnej wysokosci zabudowy,

5) ksztattowania linii zabudowy, poprzez wyznaczenie na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
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6) okreslenia dopuszczalnego spadku dachu,
7) sposobu wykonczenia elewacji i dachow,
8) ksztattowania ogrodzen;

2. Dopuszcza si¢ realizacj¢ wszelkich niezbgdnych obiektow zzakresu infrastruktury technicznej,
aw szczegolnosci: obiektow obstugi technicznej i telekomunikacji elektroniczne;,

3. Dopuszcza si¢ sytuowanie nieokreslonych w przepisach odrebnych:

1) no$nikéw reklamowych oraz reklam i znakéw informacyjno-plastycznych o powierzchni nie wickszej niz
15 m?;

2) lokalizowania reklam na budynkach pod warunkiem , ze powierzchnia jednej reklamy wraz zjej rama
nie przekroczy 3 m?.

4. Zakazuje si¢ lokalizacji nosnikow reklamowych , reklam i znakow informacyjno-plastycznych :
1) w odlegtosci do 2,5 m. od koron drzew dorostych oraz do 10,0 m. od pni drzew miodych,
2) w sposob utrudniajgcy ruch kotowy lub pieszy,
3) na drzewach, elementach matej architektury, budowlach i urzadzeniach technicznych,

4) stosowania sygnalow swietlnych spdjnych z sygnatami wykorzystywanymi przez stuzby ratownicze,

§7.
1. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego poprzez:
1) ustalenia wynikajace z ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi:

a) oddziatywanie na S$rodowisko projektowanych przedsigwzig¢ wywolane emisja energii, hatasu
i zanieczyszczen powietrza w zakresie obowigzujacych przepisow odrebnych, w tym norm i standardow
srodowiskowych, nie moze wykracza¢ poza granice dziatki objetej dang inwestycja z wylaczeniem stacji
bazowych telefonii komoérkowej oraz innych urzadzen telekomunikacji elektronicznej. Oddzialywanie to
nie moze ogranicza¢ uzytkowania terenow sasiednich zgodnie z ustalong dla nich funkcja

b) zakaz sktadowania wszelkich odpadow niebezpiecznych na catym obszarze objetym uchwata,

c) w zakresie ochrony stosunkéw wodnych:

— wprowadzenie ochrony wod podziemnych poprzez zakaz lokalizacji obiektow, ktérych oddziatywanie lub
emitowanie zanieczyszczen moze negatywnie wptynac na stan tych wod oraz nakaz podtaczenia wszystkich
obiektow do sieci miejskich po ich realizacji.

d) w zakresie ochrony warunkow gruntowych i ochrony powierzchni ziemi:

zakaz sktadowania w obszarze planu odpadéw oraz gruntéw zawierajacych odpady — w tym gruz,

e) w zakresie ochrony powietrza nalezy stosowa¢ obowigzujace regulacje prawne wynikajace z przepisow
odrebnych,

f) zakwalifikowanie terenu do grupy, dla ktérej w przepisach odrebnych obowigzuja dopuszczalne poziomy
hatasu dla terenéw produkcyjno-ustugowych.

g) wskazuje si¢ strefe ucigzliwosci od kolei, zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérej obowigzuja ustalenia
zawarte w przepisach odrgbnych obowigcych w tym zakresie.

§8.
1. Ustala si¢ przeznaczenie dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P-S/U:
1) podstawowe:
a) tereny produkcyjno-magazynowe;
b) tereny ushug nieucigzliwych;
¢) tereny ustug publicznych (OSP)
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2) dopuszczone:
a) drogi wewnetrzne i infrastruktura obstugi technicznej terenu i zabudowy
2. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania nowej zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej powstatej w wyniku scalenia i podziatu -1500 m?;
2) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 5%,
3) maksymalna powierzchnia zabudowana: 95%;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,0;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 14,0 m ;
6) dopuszczalny spadek dachu:

a) dachy ptaskie lub wiclospadowe o spadkach od 25° do 45° w stosunku do poziomu, przy czym dla
glownych potaci nakaz jednakowych spadkow

7) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w tym:
a) 3,0 m. od linii rozgraniczajacych ulic ,

8) sposob wykonczenia elewacji i dachow:
a) elewacje wykonczone tynkiem, drewnem, ceramika;
b) zakaz stosowania na elewacji paneli z tworzyw sztucznych i blach,

c) dachy wysokie kryte dachowka ceramiczng Ilub materiatem dachéwkopodobnym w odcieniach
kolorystycznych dachowki ceramicznej; dachy plaskie kryte materialem bitumicznym, inne materiaty
odpowiednie do przyjetej geometrii;

9) stosowanie ogrodzen pod nastgpujacymi warunkami:
a) wprowadzenie ogrodzen azurowych o przeswicie minimum 40% na catej powierzchni,
o wysokosci od 1,5 do 1,7 m,

b) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen z prefabrykowanych elementdéw betonowych na terenach
zagospodarowanych na cele produkcyjno - sktadowe,

¢) wjazdy na dziatki budowlane od drég publicznych: lokalnych (KD-L) z dopuszczeniem sytuowania bram,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) linie ogrodzenia od strony drog publicznych lokalizowane w liniach rozgraniczajacych tych drog,

§9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
1. Ustala si¢ zasady obstugi w zakresie komunikacji:
1) zjazdy na teren 1P-S/U z drog lokalnych (KD-L)), poza granicami planu;
2) na terenie P-S/U ustala si¢ wymog spetnienia wskaznikdéw parkingowych okreslonych ponizej:

a) minimum 2 miejsca parkingowe na kazde 100 m?> powierzchni uzytkowej obiektow produkcyjno-
magazynowych

b) minimum 3 miejsca parkingowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych ;
¢) minimum 3 miejsce parkingowe dla ustug publicznych (OSP ).
2. Ustala si¢ zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

3) ustala si¢ pelna obstuge istniejgcego i nowego zainwestowania w oparciu o miejskie systemy infrastruktury
technicznej;

4) ustala si¢ podtaczenie terenu i zabudowy na terenie P-S/U do sieci miejskich

5) w zakresie zaopatrzenia w wode :
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d) nakaz podtaczenia do miejskiej sieci wodociagowej

e) nakaz zapewnienia zaopatrzenia w wode na cele przeciwpozarowe, z uwzglednieniem rozmieszczenia
hydrantéw nadziemnych zgodnie z przepisami odrgbnymi obowigzujacymi w tym zakresie,

f) realizacj¢ nowej zabudowy poprzedzi¢ podtaczeniem dziatki do sieci wodociggowej;
6) w zakresie gospodarki Ssciekowej i wod opadowych :
a) ustala si¢ objecie systemem gminnej sieci kanalizacyjnej projektowanej zabudowy;

b) nakaz docelowego podlaczenia wszystkich budynkéw do gminnej sieci kanalizacyjnej oraz wykonanie
przyltacza kanalizacyjnego umozliwiajacego odprowadzenie Sciekow sanitarnych w stopniu wystarczajacym
dla obstugi dziatki, jej zabudowy i zagospodarowania, zgodnych z przeznaczeniem,

c¢) zakaz wprowadzania nieczyszczonych $ciekoéw do wod powierzchniowych lub do gruntu oraz tworzenia
i utrzymywania otwartych kanatow sciekowych;

d) w zakresie odprowadzania wod deszczowych ustala sie:
— nakaz zagospodarowania nadmiaru wod opadowych w granicach wiasnej dziatki przez

realizacje studni chlonnych, zbiornikoéw retencyjnych powierzchniowych i podziemnych oraz poprzez systemy
rozsaczajace lub do kanalizacji deszczowej, gdy sposoby zagospodarowania wod opadowych w granicach wlasnej
dziatki okaza si¢

niewystarczajace,

—z terendw ustugowych, sktadowo- magazynowych i parkingdw oraz innych powierzchni utwardzonych do
gruntu poprzez systemy rozsgczajace lub studnie chtonne lub rowy melioracyjne lub zbiorniki retencyjne lub
siecig kanalizacji deszczowej, po podczyszczeniu w wysokosprawnych separatorach blota i substancji
ropopochodnych.

— dopuszcza sig retencje wod deszczowych w oparciu o urzadzenia potozone poza granica planu, w tym w oparciu
o naturalne odbiorniki wod deszczowych.

— zakaz ksztaltowania powierzchni dziatek w sposob mogacy powodowac sptyw wody na sgsiednie tereny lub
tworzenie si¢ na sgsiednich terenach zastoin wody na skutek

podniesienia poziomu gruntu.
7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng :

a) zaopatrzenie odbiorcow w energie elektryczng z istniejacych sieci 15kV, stacji transformatorowych
napowietrznych i kablowych linii elektroenergetycznych nN,

b) mozliwos¢ zasilania w energi¢ elektryczng z wykorzystaniem zrodet odnawialnych;
8) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng i gaz :

a) zaopatrzenie w cieplo z miejskiej sieci cieplnej oraz indywidualne ogrzewanie jako podstawowe systemy
zaopatrzenia w cieplo,

b) stosowanie urzadzen 1isystemow grzewczych zapewniajacych nieprzekroczenie dopuszczalnych
poziomdéw substancji w powietrzu, ktore obowigzuja w obszarze planu ina terenach przyleglych zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

c) dopuszcza si¢ stosowanie paliw ekologicznych i technologii czystych ekologicznie, takich jak: gaz
ziemny, energia elektryczna, zrodla energii odnawialnej, olej lekki, gaz ptynny i inne , zgodnie z przepisami
odrebnym obowigzujacymi w tym zakresie ;

¢) przebieg linii ogrodzen w odlegtoéci min. 0,5 m od gazociagu,
9) w zakresie telekomunikacji :
a) peten dostep do ustug telefonii stacjonarnej i komorkowej
b) dopuszczenie lokalizowania obiektow i urzadzen telekomunikacji elektronicznej w obszarze planu .

10) w zakresie gospodarki odpadami :
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a) obowigzek wyposazania zabudowanych nieruchomosci w odpowiednie urzadzenia (oraz miejsca) stuzace
do zbierania odpadéw, w tym zbieranych selektywnie oraz ustala si¢ obowigzek zbierania tych odpadow
zgodnie z wymaganiami okre§lonymi w przepisach odrebnych i w prawie miejscowym,

b) wywo6z systemem zorganizowanym odpadow wytwarzanych w granicach obszaru objetego
opracowaniem.

§ 10.

1. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) dokonywane scalenie i podzial nieruchomo$ci musi zapewni¢ zagospodarowanie kazdej dziatki zgodnie
z planem i z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

2) ustala si¢ nastgpujacg minimalng powierzchni¢ dziatek budowlanych , powstatych w wyniku scalenia
i podziahu :

a) na terenach P-S/U produkcyjno-magazynowych ,ustug i ustug publicznych (OSP)
—1500m?;
3) ustala si¢ kat nachylenia granic nowoprojektowanych dzialek w stosunku do pasa drogowego 90°.
4)na terenach przylegajacych do drog publicznych, wprowadza si¢ obowiazek wydzielenia terenow
przeznaczonych pod uktad komunikacyjny, zgodnie z rysunkiem planu.
§11.
1. Ustala si¢ sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw poprzez:

1) zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw w tym rowniez lokalizowania
tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych z wyjatkiem:

a) obiektow tymczasowych realizowanych dla potrzeb prowadzenia budowy w obrebie dziatki budowlanej,
na ktorej realizowana jest inwestycja docelowa w czasie realizacji pozwolenia na budowg;

§ 12.

1. Ustala si¢ stawkg procentowa, stuzaca naliczeniu oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku
uhwalenia planu dla terenu oznaczonego symbolem P-S/U:- 0 %;

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 13.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno.

§ 14.

Traci moc w zakresie objetym granicami niniejszego planu Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta Piaseczno przyjety Uchwala Nr 613/L1/98 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 29 kwietnia 1998r

§ 15.
Uchwata wymaga publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.
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§ 16.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Piasecznie

mgr inz. Piotr Obloza
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Uzasadnienie

Do Uchwaty Rady Miejskiej w Piasecznie zatwierdzajacej miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
czesci miasta Piaseczno dla obszaru ograniczonego ulicami: Jana Pawta II, Wojska Polskiego, Sienkiewicza, torami
kolei Warszawa — Radom (obszar A6, A7, A10, Al1, A15, A16, A28, A29) — Etap Il w granicach obszaru
ograniczonego od zachodu zachodnig granicg dziatki ozn. nr ew. 9/1 z obr. 37 od péinocy potudniowg linig
rozgraniczajacg ulicy Saperow od wschodu zachodnig linig rozgraniczajacg ulicy Dworcowej, od potudnia
potudniowymi granicami dziatek ozn. nr ew. 9/1, 9/2 z obr. 37.

Niniejsza uchwala jest kolejnym etapem ksztaltowania i prowadzenia polityki przestrzennej gminy Piaseczno,
w oparciu o studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania miasta i gminy Piaseczno. Obszar objety
planem obejmuje teren cze$ci miasta Piaseczna w granicach obszaru ograniczonego od zachodu zachodnig granica
dzialki ozn. nr ew. 9/1 z obr. 37 od péinocy potudniows linig rozgraniczajacg ulicy Saperéw od wschodu zachodnia
linig rozgraniczajacg ulicy Dworcowej, od potudnia potudniowymi granicami dziatek ozn. nr ew. 9/1, 9/2 z obr. 37.
Plan sporzadzony zostal zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z dnia 12.06.2012 r. , poz. 647 z p6zn. zm.). Prace nad jego sporzadzaniem
podjeto po dokonaniu wymaganych analiz wynikajacych z art. 14 ust. 5 ww. ustawy i w oparciu o Uchwale
Nr 923/XXXI1/2009 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 18 .02.2009 r.w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci miasta Piaseczno dla obszaru ograniczonego ulicami:
Jana Pawta II, Wojska Polskiego, Sienkiewicza, torami kolei Warszawa - Radom (obszar A6, A7, A10, All, AlS5,
Al6, A28, A29) , zmieniong Uchwata Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 467/X1X/2012 z dnia 14.03.2012 r. oraz
Uchwata Nr 1032/XXXV1/2013 z dnia 3 .07.2013 r. w sprawie sposobu wykonania uchwaty Nr 923/XXXII/2009
z dnia 18 .02. 2009r. W procedurze planistycznej uzyskano do projektu planu niezbedne opinie i uzgodnienia.
Zgodnie z wymogami ustawowymi w procedurze sporzadzania planu zapewniono udziat spoteczenstwa, ktory
przedstawia si¢ nastepujaco: Stosownie do art. 17 pkt. 1 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz art. 39 ust.1 ustawy z dnia 3.10.2009 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego
ochronie , udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko ogtoszono
w prasie lokalnej ,, Nad Wistg” nr 5(271) z dnial2.03.2009 r., poprzez obwieszczenia oraz na stronie internetowe;j
Miasta i Gminy Piaseczno www.piaseczno.eu o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu
i mozliwos$ciach sktadania wnioskow. Po ogloszeniu o przystgpieniu do sporzadzenia planu wptyngto 6 wnioskow,
ktore dotyczyly zachowania ustalen obowigzujacego planu, wnioski zostaly odrzucone z uwagi na to, ze projekt
planu miat na celu uszczegélowienie zapisow obowiazujacego planu i dostosowanie ich do obecnie
obowigzujgcych norm i przepiséw odrebnych. Stosownie do art. 17 pkt. 10 w/w ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z art. 46 pkt.1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227 z p6zn. zmianami ) ogltoszono w prasie lokalnej
,, Kurier Potudniowy ” nr 47 (418)/W1 z dnia 16 grudnia 2011 r., poprzez obwieszczenia oraz na stronie
internetowej Miasta i Gminy Piaseczno www.piaseczno.eu o wyltozeniu do publicznego wgladu projektu planu
w terminie od 23.12.2011r. do 24.01.2012 r. i mozliwo$ci sktadania uwag do projektu planu w terminie do
17.02.2012 r. Do wytozonego projektu planu ztozono 11 uwag dotyczacych migdzy innymi uktadu
komunikacyjnego, powierzchni biologicznie czynnej, intensywnos$ci zabudowy, wskaznika miejsc parkingowych
wysokosci zabudowy oraz przeznaczenia, cze$¢ uwag uwzgledniono, do Il etapu w granicach obszaru
ograniczonego od zachodu zachodnig granicg dziatki ozn. nr ew. 9/1 z obr. 37 od p6inocy potudniowsg linia
rozgraniczajacg ulicy Saperéw od wschodu zachodnig linig rozgraniczajacg ulicy Dworcowej, od potudnia
potudniowymi granicami dziatek ozn. nr ew. 9/1, 9/2 z obr. 37 zlozono 1 uwagg.

Uchwatg Nr 1032/XXXVI1/2013 z dnia 3 lipca 2013 i Uchwatg Nr 467/X1X/2012 z dnia 14.03.2012 Rady
Miejskiej w Piasecznie w sprawie wykonania uchwaty Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 923/XXXI1/2009 z dnia
18.02.2009r. ze wzgledu na zaistniate okolicznosci i uwarunkowania podzielono obszar objety uchwata
o0 przystapieniu na trzy etapy.

Etap 1: obszar w granicach okreslonych uchwata Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 923/XXXI1/2009 z dnia
18.02.2009r. z wytaczeniem czgsci obszaru ograniczonego od zachodu zachodnig granicg trenow kolei Warszawa —
Radom od pdéhocy osig ulicy Jana Pawla II, od wschodu wschodnig granicg trenéw kolei Warszawa — Radom,
potudniowa linig rozgraniczajacg ulicy Nadarzynskiej, zachodnig linig rozgraniczajaca ulicy Dworcowej,
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potudniowg linig rozgraniczajaca ulicy Lotnikow wschodnig ling rozgraniczajaca ulicy Poniatowskiego oraz osig
ulicy Sienkiewicza.

Etap II : w granicach obszaru ograniczonego od zachodu zachodnig granicg dziatki ozn. nr ew. 9/1 z obr. 37 od
poinocy potudniowa linig rozgraniczajaca ulicy Saperow od wschodu zachodnig linia rozgraniczajaca ulicy
Dworcowej, od potudnia potudniowymi granicami dziatek ozn. nr ew. 9/1, 9/2 z obr. 37.

Etap III w granicach obszaru ograniczonego od zachodu zachodnig granica trendéw kolei Warszawa — Radom od
p6inocy osia ulicy Jana Pawta II, od wschodu wschodnia granica trenéw kolei Warszawa — Radom, potudniowa
linia rozgraniczajaca ulicy Nadarzynskiej, zachodnig linig rozgraniczajaca ulicy Dworcowej, poludniowa linia
rozgraniczajaca ulicy Lotnikdw wschodnig ling rozgraniczajaca ulicy Poniatowskiego oraz osig ulicy Sienkiewicza
z wylaczeniem obszaru okreslonego jako etap II.

Po przeprowadzeniu pelnej procedury okreslonej ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym plan w granicach okreslonych etapem II moze by¢ uchwalany.
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(OBSZAR A, AT, A10, A11, A15, A10, A28, A20) - ETAPII

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENMEGO CZESCI MIASTA PIASECZNO
DLA OBSZARU OGRANICZONEGO ULICAMI: JANA PAWEA Il WOJSKA POLSKIEGO, SIENKIEWICZA, TORAMI KOLEl WARSZAWA. - RADOM
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1 SKALA 1:1000

Zatgcenik nr 1 do Uchwaty Nr__.
Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia ...
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 1121/XXXVIIl/2013

Rady Miejskiej w Piasecznie

z dnia 25 wrzes$nia 2013 r.

Wykaz uwag wraz z rozstrzygnigciem sposobu ich rozpatrzenia ztozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Piaseczno
dla obszaru ograniczonego ulicami: Jana Pawta I, Wojska Polskiego, Sienkiewicza, torami kolei Warszawa — Radom (obszar A6, A7, A10, A11, A15, A16, A28, A29) —
Etap II w granicach obszaru ograniczonego od zachodu zachodnig granica dziatki ozn. nr ew. 9/1 z obr. 37 od pétnocy potudniows linig rozgraniczajaca ulicy Saperéw od
wschodu zachodnig linig rozgraniczajaca ulicy Dworcowej, od potudnia poludniowymi granicami dziatek ozn. nr ew. 9/1, 9/2 z obr. 37.

Ip. Data Nazwisko i imi¢ /nazwa Tres$¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia projektu Rozstrzygniecie Burmistrza Miasta | Rozstrzygniecie Rady Miejskiej | Uwagi
wplywu | jednostki organizacyjnej nieruchomosci, ktorej planu dla i Gminy Piaseczno w Piasecznie
uwagi i adres zglaszajacego dotyczy uwaga nieruchomosci, ktorej W sprawie rozpatrzenia uwagi zalacznik do uchwaly
uwagi dotyczy uwaga 11
Z dNia e,
uwaga uwaga uwaga . uwaga
uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
! 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1.- 1.-
1. | 16.02. p. Bogdan Bogucki Zglaszajacy uwage wskazuje na Dzialki przy 2P-S/U 2.— 2.— ustalenia zgodne
2012r. rozszerzenie obszaru ucigzliwosci ul. Dworcowej 15 3.- 3.- ze Studium Gm.
terenow kolei z 50 do 120m i wnosi Piaseczno;
: nie dotyczy
rozwazenie zniesienia ograniczen procedury
w uzytkowaniu wynikajacych planistycznej;
z uciazliwosci, ew. po zastosowaniu nie dotyczy
odp. technologii, np. ekranow procedury
akustycznych, dopuszczenie planistycznej;
realizacji funkcji o§wiatowej
( przedszkola zobki)
wprowadzenie nizszych stawek
podatku od nieruchomosci w tym
obszarze,
mozliwo$¢ umorzenia podatku
w sytuacji gdy nieruchomos$¢
nie przynosi dochodu w zw.
z natozonymi ograniczeniami.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 1121/XXXVIII/2013
Rady Miejskiej w Piasecznie

z dnia 25 wrze$nia 2013 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czgsci miasta Piaseczno dla obszaru ograniczonego ulicami: Jana Pawta II, Wojska Polskiego,
Sienkiewicza, torami kolei Warszawa — Radom (obszar A6, A7, A10, A11, A15, A16, A28, A29)—Etap II,

w granicach obszaru ograniczonego od zachodu zachodnig granicg dziatki ozn. nr ew. 9/1 z obr. 37 od potnocy
potudniowy linig rozgraniczajacg ulicy Saperéw od wschodu zachodnig linig rozgraniczajgca ulicy Dworcowej, od
potudnia potudniowymi granicami dziatek ozn. nr ew. 9/1, 9/2 z obr. 37 oraz zasadach ich finansowania.

I. Wstep.
I1. Podstawy prawne.
II1. Cele i metody opracowania.

IV. Sposoby realizacji izasady finansowania zapisanych w miejscowym planie inwestycji infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych Gminy.

V. Zrédta finansowania planowanej infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wiasnych Gminy.

VI. Zadania z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wilasnych Gminy do realizacji na obszarze
objetym opracowaniem projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci miasta Piaseczno
dla obszaru ograniczonego ulicami: Jana Pawta II, Wojska Polskiego, Sienkiewicza, torami kolei Warszawa —
Radom (obszar A6, A7, A10, Al1, Al5, Al16, A28, A29) — Etap Il w granicach obszaru ograniczonego od
zachodu zachodnig granicg dziatki ozn. nr ew. 9/1 z obr. 37 od pétnocy potudniowa linig rozgraniczajaca ulicy
Saperéw od wschodu zachodnia linig rozgraniczajaca ulicy Dworcowej, od poludnia potudniowymi granicami
dzialek ozn. nr ew. 9/1, 9/2 z obr. 37.

I. Wstep

Okreslenie sposobu realizacji zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
inwestycji infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych Gminy oraz zasady ich finansowania jest
nowym elementem, do ktérego sporzadzenia zobowigzuje Burmistrza Miasta i Gminy Piaseczno art. 20 ust.1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r.
poz. 647),

II. Podstawy prawne

-Ustawa zdn. 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U. 2012r. poz. 647 z pdzn. zm.),

- Ustawa z dn. 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2013r. poz.594 ze zm.)

- Ustawa zdn. 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jedn. Dz. U.z2004r. Nr 261,
p0z.2603, z pézn. zm.)

- Ustawa z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach publicznych (tekst jedn. Dz. U.z 2003 r. Nr 15, poz.148,
Z pozn. zm.)
III. Cele i metody opracowania

Celem opracowania jest okreslenie sposobdw realizacji inwestycji infrastruktury technicznej zapisanych
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania terenu objetego planem, ktore naleza do zadan wiasnych Miasta
i Gminy Piaseczna oraz zasady ich finansowania.

Opracowanie sporzadzono po analizie wszystkich obowigzujacych w zakresie budzetu gmin ustaw i przepisow
wykonawczych do nich, jak i sporzadzonych materiatéw planistycznych, a w szczegdlnosci w oparciu o prognoze
skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu oraz Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy.

IV. Sposoby realizacji i zasady finansowania zapisanych w miejscowym planie inwestycji
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infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy

Finansowanie realizacji zadan zapisanych w planie inwestycji infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wlasnych Gminy jest uzaleznione od zdolnosci finansowej Gminy ibedzie okre§lona w wieloletnich planach
inwestycyjnych stanowigcych zataczniki do uchwat budzetowych w kolejnych okresach czasowych.

V.Zrédla finansowania planowanej infrastruktury technicznej nalezacej do zadahn wlasnych Gminy
Piaseczno

Mozliwosci finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wtasnych Gminy
okresla ustawa o finansach publicznych.

Inwestycje te moga by¢ finansowane ze §rodkow stanowigcych dochody Gminy i okreslonych w art.3 ustawy
o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego oraz z dochodéw okreslonych w art.4.

Kolejnym zrédlem dochodu Gminy bedzie tak zwana renta planistyczna ptacona na rzecz Gminy, wynikajgca ze
wzrostu warto$ci nieruchomosci na skutek uchwalenia planu.

Budzet Gminy nie jest jednak w stanie ponies¢ wszystkich kosztow inwestycji nalezacych do zadan witasnych
(kierowany jest przede wszystkim na wydatki biezace). W tej sytuacji Gmina musi poszukiwaé innych Zrodet
finansowania inwestycji nalezagcych do zadan wilasnych, na ktoérych realizacje wymagane sa $rodki przekraczajace
mozliwos$ci Gminy.

Kredyty, a w szczegodlnoéci zaciggane w Banku Ochrony Srodowiska, WFOS i NFOS pozwalaja na realizacje
inwestycji $cisle okreslonych, majacych na celu osiggnigcie konkretnych efektow ekologicznych (np. obniZenie
poziomu emisji niskiej dzieki likwidacji ogrzewania piecowego poprzez dofinansowanie inwestycji zwigzanych
z ogrzewaniem gazowym lub elektrycznym, finansowanie realizacji systemu transportu i oczyszczalni $ciekow).

Programy unijne zawigzane z pozyskiwaniem funduszy akcesyjnych, ktére w Gminie zostaly wdrozone,
pozwola na znaczne przy$pieszenie prac zwigzanych zrealizacja zadan inwestycyjnych nalezacych do zadan
wlasnych. Po przystgpieniu do Unii Europejskiej Polska zyskata dostep do $rodkow strukturalnych dziatajacych na
terenie panstw cztonkowskich.

Gmina wykorzysta wszystkie mozliwosci dla pozyskania takich funduszy w celu realizacji zapisanych w planie
inwestycji infrastruktury technicznej, ktore naleza do jej zadan wlasnych.

VI. Zadania z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych Gminy do realizacji na
obszarze objetym opracowaniem projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci
miasta Piaseczno dla obszaru ograniczonego ulicami: Jana Pawla II, Wojska Polskiego, Sienkiewicza,
torami kolei Warszawa — Radom (obszar A6, A7, A10, Al1, A15, A16, A28, A29) — Etap II w granicach
obszaru ograniczonego od zachodu zachodnia granicq dzialki ozn. nr ew. 9/1 zobr. 37 od pélnocy
poludniowa linia rozgraniczajaca ulicy Saperéw od wschodu zachodnig linia rozgraniczajacg ulicy
Dworcowej, od poludnia poludniowymi granicami dzialek ozn. nr ew. 9/1, 9/2 z obr. 37

Orientacyjne koszty realizacji w inwestycji okreSlone zostaly w prognozie skutkow finansowych
(po weryfikacji) uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Prognoza skutkéw finansowych zaklada, ze obszar obj¢ty planem wyposazony jest w istniejaca sie¢ wod.-kan.
i nie przewiduje si¢ poniesienia z tytulu budowy zadnych naktaddéw, oprocz biezacej eksploatacji. Ewentualng
niezbgdna przebudowe lub rozbudowe zaliczono do rezerwy kosztow, wykazang w ogélnym bilansie kosztow psf.

Zakladane terminy realizacji uzaleznione beda ostatecznie od aktualnych mozliwosci finansowych Miasta
1 Gminy i wielko$ci ruchu budowlanego.
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