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1L.Wstep
1.1.Podstawa prawna

Pl an o0gdélny agminiag peopstawwdr pzdia@7 saoca 20030 awy

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 6 RORoz.538z e z m. ) , a takze
wykonawczych tj.:

T rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technol ogi

ogél nego gminy, dokumentowania prac planisty

ni ego wypisow i wyrysow (Dz. B024rz0z21078%. U . po

z 2025 . poz. 1797

f rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technol og
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w |

T rozporzgdzenia Ministra Rozwoj u, Pracy i Tec
zZzbioréw danych przestrzennych oraz metadanyc
(Dz. U. z 2020 r. poz. 192@ieniony Dz. U. z 2023 r. poz. 24109

Do planu o0gé6l neaggadniesip ok gldidada ssiee uz czesci teks
jego zawartos$céieokresl ono w ustaw

Zgodni e ze &ulGttaemgstcowa uzasadnienia planu o0gd6ln

T przyczyn wyznaczenia stref pl anistycznych w
przedstawienie obliczen potwierdzaitd3dysth spe
albo 3—dotyczagcych cht onnos$ci terendw niezabud
zabudowe przektadajagcych siezwiagazawygydh was cza
mieszkaniow,

T przyczyn wyznaczenia obszaru uzupetnienia za
grani cach okr es$ | m-nvypreypadku ictpwyznaczersia, o g6l ny

T przyczyn wustalenia gminnych standarddéw urba
ogolsakyimadaj gcych sie z gminnego katalogu str
dostepnos$ci infrastruktury spoltecznej, o ile

f sposobu uwzglednienia uwarunkowan rozwabju pr
13bustawy.

Wedtug mesédwpuadisadmi eni aspbamadaegabngeggst w sk
ni z 1:zawem®rOezent ac:je graficznag

T danych przestrzennych tworzonych dla planu
obszaru objetego pl anem, stref pl anistyczny
zabudowy Srodmi ej ski ej or az obszar ow obj et
infrastruktury spotecznej

f granicd zi at ek ewi dencyjnych
f uwarunkowanh rozwoju przestrzennego gminy
1.2.Charakterystyka izw a r plaonsocg G@domiasta i gminy Piaseczno

Pl an 0go6l ny j est nowym dokumentem planistyc:
sporzgdzanym dla obszaru gmi ny . Po wejs$ciu w oz


https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4zdanzuhaydiltqmfyc4nzugq2dsobrge&refSource=hyp
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4zdanzuhaydiltqmfyc4nzugq2dsnzygq&refSource=hyp
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4zdanzuhaydiltqmfyc4nzugq2dsnzygq&refSource=hyp
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zagospodarowania przestrzennego uchwalone w 201d k u (uc hwat a Resatznie Mi ej s |
1589/ LII1/2014 z dnia 29 pazdziernika 2014 r.). PI
podstawg do sporzagdzania plandéw miejscowych oraz

Z nowymi uregulowaniami prawnymi.

Pl an ogo6lny zostat sporzgdzony w oparciu o uch
z dnia 18 pazdziernika 2023 r. W sSprawie przyst g
Piaseczno. Obejmuje obszar gminy Piaseczno.

W planie ogdélnym miasta i gusialemiz. Pi aseczno zawa
1T podziat obszaru gmi,ny na strefy planistyczne

T gminne standar dy urdmmmy katalbgu steiplenistgcingch mwj &¢ é r y n
ustabno profile funkcjonalres t r ef or az wskazni ki zagospodaro
ust awag,

T wznaczenie obszaru, uzupetnienia zabudowy

T wznaczenie obszaru. zabudowy $rodmiejskiej

Woplaniecogél nym ni e oksteadd danrod Qwwni chansytcehpno $ ci i nfra:
2. Uwarunkowania rozwoju przestrzennegminyi SposoOb i ch
uwzglednienia w planie o0go6l nym
21Pol ityka przestrzenna gminy okresl ona w

Przepis dotyczacy wuwzglednienia polityki pr zes
lub strategii rozwoju ponadlokaln@c hod zi ww zzeyZ0Bbired eld noczes$sni e, zgodni
przej Suistowymini a planu ogélnego uwzgledniajag poli
rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego o gdemi na posi ada ,stkabdegi
opracowanie zostato wszczete od dnia wejs$Scia w zy

WognnePi aseczo &t pazggiee rozwoju miasta i gmi ny
Nra01l/ XXIV/ 2025 2z dndoa a&pir awcrozveasnii ano k28062pba grd.pr e y 8t kB p
to jest po wejs$ciu w zycie zmiany ust azwpia 7lipcal ano
2023r. Tym samym ustalenia tej strategii podlegaty
og6l nego gminy.

Ustalenia strategi. nie zostaty pr zenpopezezi one
wyznaczenies t r e f pl anistycznych, profili funkcjonal nyc
l okalnych uwarunkowan przestrzennych i $S$rodowi sko

Strategi a t a zawi er a el ementy k Potl att tykjegcreo z

przestrzennego gminy, Wwyprzeszzennygoparto minzy asie twzwbjawa:k cj o n a

O jednostekst nslatdmi & zgsddni cza ob2l MBIR®] n@SY @
(mi asto Piaseczno, dysponuj gce peltnym zakresem
edukacyjnych oraz rozwinietag siec2BNRBRAhspoOFYyRWAD
lokalne( mi ej scowos$ci |l ub ich czesSci z rozwinietg infr

techniczng, zapewniajagce coemdinaunroywydmo £t eve zd a md s tpu
AOGNBTFe 6ASt2Fdzy 1 ORRYSnOEYONRBS] 6RO PpYROKtrzenie pr
towarzyszgcych zabudowi e mieszkani owe]j -ussttaungoowieg C):¢
2T NBER1{A galwylal pnd®zone w sagsiedztwie centrow



Projekt z17 lipca 202@lo ponownego uzgodnienia Strona7 z54

przewadze funkcji mi eszkani owych wyposazone w us/
dobrze skomuni kowane z pozostatymi2zl MBRA k aanmild St
(zl okali zowane peryferyjnie, o ekstensywnym zagos
turystyczne i rekreacyjne, dobrze skomuni kowane
21 NP R A -pledikayime® v pi er aj gce gospodarczy potencij at
trasami komunikacyjnymi).

ZALACZNIK NR 1
DO STRATEGI ROZWOIU GMINY PIASECZNO DO 200 ROKU. ||

rrrrrrrr UKTURY FUNKCIONALNO-PRZESTRZENNES

- ST;!UKTURA SIECI OSADNICZEJ ““

LEGENDA

{ G NYz] G dzNJ & A S OStratey@rbzRojuim@$teS gnainy PidsbcEn® @ Yoku 2040
O systemu powigs&hapganzwgie@edrri cnzaysahe puj ®diyac h k|

rzeki Jeziorki r zeka Jeziorka jest gt 6wnag o0si g systemu,
Wysoczyzny Raws kkogtarzem ekbDloglcanymao zn&ctzentu krajowy@hpjnowski Park
Krajobrazowy( wr az z ot aczajacymi ter enami otwartymi, tw

ekosystem objetyuSNBY&obe§iehBawnas)nie w zachodniej c
Las6w SekociAski tlBEANLBYAI KhaINB@NRMRgzbdgdderBu ekobdickniyny S

w skal. gmi ny, t aczgce wieksze jednostKki systemu
wzdt uz ci e kWamszawskidobszar Ghronionego Krajobrdzis t a n o wi potaczenie
rzeki Jeziorki a Chojnowskim Parkiem Krajobrazowym).
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| PRZYRODNICZYCH

{eaidsSYy LRéANI I 2 LIhESgdBRv) A rhids® QyiBy Piadeszio©@ rvku 2040

O$ gospwdlaugmgawazni ej szym el emens ®d NRPRE A -dz=iiOdza
produkcyjne stanowigce jeden z rodzaj ow | erdsp®7orazenk o0s a
p6t nocnej czesSci PiasecznRomwdbéfeonbeizardwi gbespodap
przy kluczowych trasach phnadiokahe LBR2agcAyi)in ywelR p 7] 2t0s2n60 & t 8
zapl anowwmiejscachak 4 @hews r 6 d miPiesécza wr az ze strefw wiel
centrach Il okalnych, uwz gl ewdenzt agragigme tkayunikaejippubjicaneje n a
gt 6wnoek,al ne oraz wspomagaj agce

W strategii rozwoju wyznaczor@bszary Strategicznej Interwencji (O2Nlit er eny 0 sz cze

znaczeniu, wymagajace ukierunkowanych dziatan pub
stagnacja, wykluczenie) Il ub duzy potencjal rozwoj
W dokumenc icentraslakalne(i kmrieowani e i wzmocnienie | ok
integracj RI Ap0b¥ & Ok n(EIN)jS Yndoade2rénli zacja stworzenie sop
zintegrowarej z otoczeniem)przestrzenie publiczn¢ o d nowa kl uczowych placow, U
na terenie miasta i Gminydlolina rzeki Jeziork{ pol i t yka z ar z ginegrawanasochwmal i n g
rekreacja i retencja)LJ2 6 A DT | YA (LIND eNPRyhiOd St erendw ot wartyec
zieleni, rekreacja i retencjajpfrastruktura turystycznerekreacyjna( t wor zeni e i moder ni

aktywnego wypoczynku)} t T & LINJ Giadtt kg radSj a transpor tasiedpubl i c
geYl 3F2n0S Y2RABO¥YAIi wWO®4i g uwzglednienia osiedla S
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ZALACZNIK NR
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- DO DDNOWY

B RZEKA | DOLINA JEZIORK!

POWIAZANIA PRZYRODNICZE DOLINY JEZIORKI
0O GCHRONY

> G srowne wezey przestakowe
WSPOMAGAJACE WEZLY PRZESIADKOWE
OSIEDLA WYMAGAJACE MODERNIZACI!

GORA KALWARIA

S 3 A O$trtéger rokwbiil

iBidsia SgyhidyePAageczhoNib Bk 2040

WARSZAWA

M. Natolin
o

ZALACZNIK NR s
DO STRATEGH ROZWOIU GMINY FIASECZNO DO 1040 ROKU

MODCL STRUNTURY FUNKCIONALNO-PAZTSTRZE
BSZARY STRATEGICZNEJ INTERWENCJI 11 - Moiiiwe Gamids
- POTENCJAL TURYSTYCZNO-REKREACYINY e .

abaty

'
rez. Las Kabacki
miejsce kat. sam.
® “Koiciuszko"
\x

Jo7ERGsLAN

Magdalenka

105 industrialia”
(Piaseczno przemystows)

04 rekreati

4 lﬂuxme Pilko)
Pt " W3
/ N\ J
\ 04 sportu”
L (piaeczno - 2abieniec)
( teren glinek | )'
] w Gelkowie
teren staWwow

/ wGloskowie: N
/ ﬂm
/ & i

Wethe

.
park .
Zlotoktos ¢ ZEOTOKEDS

7’ —
TARCZYN ’ \
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Natolin
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Park Kultury
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0gréd Botaniczny o @ e
L]
4
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Dwér w Oborach

KONSTAN

.." Park Zdrojowy

wenstancinie

b -

5,
e
LEGENDA
[T cranica cuiny piaseczno
QBSZAR 0 KLUCTOWYM ZNACZENIU DLA
h SN ROZWOJU TURYSTYKI | REKREACII
\ CHOINOWSII PAIK KRAJOSRAZEYY
WAZ OBSZAREI ROTWOIU TURYS YK KRAIOTNAWCEES
\ I oouna nzexa sesiones onaz sTawy wzaLesiy
\ MIEJSCA © NAJWYZSZYCH WALORACH
KRAIOBRA oW Yol 5t KuLTIRRWIA
\ M (03 JErsch o PoTEnCIALE 0o rozwow
\ A S c N wonznson TorveTv
(73] s messcaoporenciLe Wobvas
)

TURYSTYKI | REKREAC)
(\\\‘

KOLEJ WASKOTOROWA WRAZ ZE STACJAMI
(ISTNIEJACYMI ORAZ PLANOWANYMI)
POWIAZANIA OBSZAROW ROZWOIU
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TURYSTYCZNE | REKREACYNE

LOZONE POZA OBSZAREM GMINY PIASECZNG

GORA KALWARIA

@ ; Géra Kalwaria

Crersk

Obszary strategicznej interwengjiLJ2 G Sy O 2 | U-rekredmiyjBya (i@ NSirsf@3ia Yozwoju miasta i

gminy Piaseczno do roku 2040
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Powy z s z e Stiatedii eotwejn Miasta i Gminy Piasecoumo s z g ade osisazwojowych i
obszarow strategi ensaljvizigh eevrPlaaDgd | ny @B Y niarsyt epuj a
sposdhb

Struktura osadnicza

OSrodek centralny

Miasto Piaseczngraktyczniena cat ym terenie w granicach admin
od linii kolei waedbdwms$ kein&Zzjabguimjpermao weelberserf zgg\nmasepmigm
repertuarem profili dodatkowych (w tym zabadgami eszkani owe) jweapweb@pade@poso
jego wewhetrzny rozwoj oraz wzmocnienie roldi osro
szerokorozumianeji nf r astruktury spotecznej. Do d a thdovw(oz evbyyz
wzmochi ¢ potencj at ust ug oieleni,i rekreaci3y (ma buys + zauagp epwunbi | i cdzc
terenow zieleni [ z ab ez pinfastukyutalne o wi (ghzya n z a p eevknoil aoi
infrastrukturalne, technicznego zaplecza miasta) t agkspararczeS P (by wzmocni ¢
gospodarczy umozl i wiPag dgocbyn er ozswdédg | emri ad upkrczyij)et o d
mi eszkani owych wymagaj gcychwipeglzekegrzkapjorda wak mdé es z
wielor 0 d z BWircg e $§ csirefamias s t u g BSW prarzieleni i rekreacjiSN. Istotnych przestrzeni
publicznychie wyznaczongakoo d r e bstref nphjakos t r e f vy SUd tewcgzo wge dosteebon o
wi 0 yivgpzeznaczenina danym terenie.

Centra | okal ne i oSrodki wielofunkcyjne w cer
intensywno$ci zagospodarowani a.

OsSrodek | okal ny gmnywoéWwineksrps cize? cwiglofuokpypejzsi e w
Zzabudowa mijeglrzkdand dorwzg pr of i | ami dodat kowy mi W pos
wod. Jego centralnawceéét un@sathbfurda wab jwiglbeae ziskt@Wwienfagy g

zeby wzmocni ¢ jego miejski cobaugdkhvwer wz Wyemia€ zjoam@o
oSrodka k on cae nteatiefgczieleni i ekréacptlz pet nym repertuar,em pr
aby zampmewhi évi eg nwaijrddyj K€ zzi el eni, niezbednag przy ir
terendow zabudowy wielorodzinne]j (ktore wynikajag z
oraz planowanejwPZPnvs i Jul i andéw) .

Centra | okal ne w p(optoundinzieojwelji ncizie stcoir 6gwniknoyl ei r ¢
wielofunkewpnpongowag redrersaedkzai®i magvadilami dodatkowymi (teren zieleni
naturalnej, teren | asu, terest wé&dbwe wzymoncarcizéo nioc hw n
centrotwoércze, w tym mozliwos$ci realizacji wustug

strefygospodarcz&®, by podni es¢ ich potencjat gospodzetegizy . V
i rekreacjiSN zp e t rprofitem dodatkowym(r 6 Zz ne go r o d zter¢nwielanisnatuwrajnej, teven a z
lasu).

Powyidgzeat ania wpisuja sie w OSI dotyczgce odn
nie wskazywano jako oddzielne strefy np.jako r e f v SUwH aggwe go wi odacego pr
na danym terenie.

OSrodki wsSpomagajace i osSrodki satelitarne

Tereny te zostaivel objumkegpbodewa njednersozdkzaSihizoaw g
odpowiednio dobranymi parametrami zabudowy i zagospodarowania terenuy lak zachowatc¢
ekstensywny charakter przy jednoczesnym zapewni en



Projekt z17 lipca 202@lo ponownego uzgodnienia Stronallz54

t26ANDTFYAL LINI @NBRYAOT S

Dolina rzeki Jeziorki wraz z doptywamit wggOalgo ¢

z profil ami dodat kowy mi w pbestarcy taseéwowr aieler
granicach Chojnowskiego Parku Krajobrazowego i Wa
si e w osvartejesfOi ez profilem dodatkowym twgijpagn&kwemi eleet
przyrody i obszarow Natura 2000, dla ktoérycW przy
obszarach objmespwiwy dncdec odomm@mo r @rodukeji erdniczej$R 2 rafilem

dodat kowym (teren rolnictwa z zakazem zabudowy, t

| asu, t,ear eena kwedwd )s It o fe dze kzcayh mdaggwa 80D wa pel nym repert L
dodatkoweggobyz ac h oowmad ryakt er terendw otwartych nie bl okl
rolnictwa z abudowy gospodarczej [ mi eszkal nej Z nim zw
t akze wt gc zelena rekteacissNt rze fpyet nym profilem dodat kowy m,
przypadky by zapewni ¢ otwarty charakter terendw przy
rekreacyjnego.

Na terenach wskazanych w Strategid.i jako gt édwn
pot nezamhodni ej wezeddizegmibryy ) t o mo zdtwanes&O migfenin ac z 0
i rekreacjiS N . Dodat kowo ¢ zes$¢witelr@efnuznnwk zaylh jmaghtqgav ap S0 MNeyf g
obszarach zur bani zowanych wspomagaj gcych system
jednost kami osadni czy mi wyznaczwinel owf uswk glafphma oavig
mi es z k gednoroondgz Sdng obni zonych parametrach zagospo
najbardziej ekstensywny ich charakter.

t 26 ANT FYALE GNI yvaLR NIOpRodReyile 2T NBPR]1 A dzA0dz32 4 2

Gt 6wne osie transportowe zost akltoymuonbijkestaesréemn gp |l an
im towarzyszace wyznaczpmaedujkak g gqnassprodddai®ifc za sp aitgow

repertuarem profilu dodatkowego. Ponadto czesc¢ te
(wyni kajacych z -pmmozdeeslitur zfeunnnkecgj coftn waablinpaesdfilom dodatkosvymaw
postaci: terendéw sktadoédw i magazyndw, terendbw zie

jako jednostki osadniczea potozone przy gt 6wnych trasach k o
wielofunkcyjnymz z abudowa wiloe ® o kE SWijedgov g d z $Jabigrano takie parametry
Zzabudowy i zagospodarowani a, ktédre umozli wiag r 02z
miejscowych.Ro z windg aa t e umo z | fumgj asj rgzwajuegashadarcaegg ggminy tak, jak to
zaplanowano w Strategii rozwogminy.

Dzi el ni ca wPraseamyptaheo wag 6 | nym zost atsat ngeofwgpoldaz @ £
SP z petnym repertuarem profili dodeasttkcpbprasht,r e & z «
handlu wielkopowierzchnioweg8H z profilami dodatkowymi (tereny zieleni naturalnej, tereny lasu, tereny
wod) , w czesSci Zzachodniejwi ebobuvmkegpjpmwmg/zwmeac moere z
wielor o d z$Warazs t r ef ¢ Wt 2 gprwaf i | ami dodat kowymi . Dzi ek
przeksztatcanie terendwrpopgpamempyhredwy omymgoddvnise r z
dla dzielnicy przemystowej

22Pol ityka przestrzenna okreslona w strat
Gmina Piaseczno a ly €@ StowarzyszenigMetropolia Warszava | le t5 distopada 2025 r.
przyjeto Strategie rozwoju metropolii warszawskie

Cztonkdéw Stowarzyszeni a.

Zgodnie ze Strategig gmina Piaseczno to os$ro
urbanizacji. Piaseczrma st a$r esdli em gospodarczym z potencj at ¢
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l ogi styki. Moze sie s traéojoym.hVz ez ak$sresdli euns t luagd aswcoz
Piaseczhposa da pot en ojpwiakresisvazmzg o o0S$r odk a ynrezdywkcoran e g 0
turystyki [ rekreacji. Z powodu wysokiego wudzi at

ut worzenia Zielonego Pierscienia Warszawy.

Jako osrodek ponadlokalny wiodgcy nalezy wzmoc

na transport zbiorowyU!l i ca Put awska zostata zidentyfi kowana
zbiorowegoW zakresie transportwskaanoi nwe st ycj e przeniesione-navydokunm
przebieg ddrzokgiiej wonjrew621, rozwo,j Si eciprtzreakss zint @aw & re
kolejowejl i ni i siekierkowski ej [ i nii wa s k o katejowejv e | d
WarszawaR a d o m. Obszar gminy to rowniez obszar studioc

Piasecznona s t wagizedmangportowyn o znaczeniponad metropolitalinymw kont ek $sci e za
poprawy dostepnosSciWtzakseeireui szyastweglht ury tect
systeméw ponadl okal nych.

W Strategi.i wskazano t ak z gOSh-bda graimyyiasedzno gestéog i c z
Zielony Pierscien Warsuawygowwz wezel transportow
(ORY wezetlt QWUsbongpwyt @meemmacza, Zze miasto bedagce
stanowito istotny element sieci transportowej i

powinien wyksztatci ¢ wi el ofcaemukneelyopditalnyms e Wee &y p oy ad L
dobrego skomunikowania z otoczeniem oraz odpowiedniej infrastruktury parking®sego w ramach
OSI rozwijane beda wezpgr lpirRz+tgRS W aad knoew er owrod zi az bseidezc

udziat w planowaniu inwestycj.i drogowych i kol ej o
rozjwomet ropol i oraz przedsiewziecia skierowane nc¢
oS|I Zielony Piersdcien Warszawy tworzg gminy,
pierscienia. W ramach OSI b e d-zidlorej infraspruktery @az evzrobtu n k ¢
roznorodno$cor alzi oplrozgeidcszineewzi eci a wspierajgce WwWyso
system zywnos$ci owy ortaazg oadunammklieea)j e i mitygacij e

W planie o0go6lnym powyzsze ustalenia uwzglednio
obszarze linii kolejowych cza dr 6 g kr aj owy c h i na\planoveamyt cbdcikoku diogi a |
woj ewbddzki ejegonprzebi@g2z b st &it 6wskazany w miejscowych
przestrzennego.

Ponadto w strefie weztow transportowych wskaz

ust ug, przemyst u i l ogi st yki (strefy gospodarcze
terenéw pod wustugi spotectaeendgwkdo pwot enc jwalkmea@
turystyki i r ek 8lezelenjirtekrefci 8N).ef y ust ugowe

23Ust alenia planu zagospodarowania przest

Zarzgd Wojewo6dztwa Mazowieckiego zawni oskowat
wyni kajPaomxadogzpodar owani a Przestr zenne gegoudoh weanodad z
Nr 22/18 Sejmiku Wojewd6dztwa Mazowieckiego z dni
grudnia 2018 r. poz. 1318.pos 6 b uwz gl edni eni a wni osku przedst a\
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ustalenie granic obszaru ograniczoneg
uzytkowani a dl a Po

zobrazowanie granic w uzasadnieniu
ograniczanie wskazywania stref planistycznych

Chopina w Warszawie profilu wymagajacym ocl
zachowanie | ub ograni c 1z
wy magaj ace,j ochrony pr :

ustalenie budowy/rozbudowy drog ustalenie strefy komunikacyjnej SK dla inwesty

wojewbébdzkiej nr 721 kt orych Il okalizacja |e
rozgraniczwawjMdRIZRhbagati eZ

uwzglednieni e nak g ustalenie stref pl ani s

obowi gzuj gcych na realizacji przedsi ewzi

Obszaru Chronionego Krajobraz oddzi at ywac kma bedad @

Chojnowskiego Parku Krajobrazowego o
jego otuliny

ograniczona
ustalenie wysokiego procentu PBC dla stref
mozl i woscig zabudowy

ustalenie strefy otwar
rekreacjiSNha obszarach wyt g
uwzglednieni e ochr ustalenie strefy otwar
urbanizacyjng najce rolniczef S gdz strefy wielo
produktywnych el e zagrodowag SZ zrya kobmamayrcd

przestrzeni produkcyjnej, w tym gleb klail |

uwzglednienie moder
8 War szawRaddnk eci e

ustalenie strefy komunikacyjnej SK

uwzglednienie rekom
grani c krajobrazéo
zawartych w audycie krajobrazowym

ustalenie strefy planistyczngga c howuj gc
krajobrazowe gt 6wni e strefy
uwzglednienie zabudowy
ograniczeniéntensywnego zagospodarowania

przeciwdziat ani e n
urbanizacji na obszary chronione

ustalenie stref plani st
intensywnej zabudomp g dz stref b
strefachpr zyl egajacych do o
ustalenie profilwu fun
rozwo,j terendéw rekread
d o p us zzcazboundao w g

ograniczani e
nielesne

zmi any

ustalenie profilu funkcjonalnego terenda w ramach
strefy planistycznej nabszarachg d zi e wy s

realizacje zadan ws
programie opieki nad zabytkami

ustalenie odpowiedniego profilu funkcjonalnego
wskazni k6w zagospodar oV
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ograniczenie zabudgY wskazanie na terenach
posi adaj gcych pot et strefy otwartej SO bad
struktury zielonelgo ekstensywne zagospodarowanie r a ma ¢ h
zabudowy
wskazanie pasma przyrodnickalturowego| § ws kazani e na terenac
rzeki Jeziorki, S przyrodniczekulturowe strefy otwartej SO oraz strg
istotnym znaczeniu w zakresie ochro umozl i wiajacych zabud
krajobrazu kulturowego obecnego charakteru zabudowy

24Ust al enia miejscowych plandéw zagospodar

Gmina Piaseczno pokryta jest w wysokim stopniu planami miejscof@nr0% powierzchnj)w
ktérych przewazajgcym rodzajem pr zeztawrmwipraokd8o t er e
powierzchni w s o jest bkk42%0Ma t Beor deantokwo wo p | an a mi mi ej sco
tereny podlegajgce rozwoj owi przeBeonszystkinlteaenygprayrodnickee j s ¢
-l asy, stawy w Zaa bti adpabadowan®®isezsak ywi &«t 6re dotychcza
obstugi k o ma h 0 k a o grealivenhnejuv22023 roku trasy.S7

- = 1 g 7

[ . R
. Przeznaczenie terenu w planach miejscowych

I infrastruktura techniczna zielen urzadzona, cmentarze, =
ogrodki dziatkowe i

drogi, place, parkingi ; <
lasy i tereny do zalesienia

Al zabudowa mieszkaniowa
B ustugi, produkcja, sklady
rolnictwo

zZielen naturalna
I wody powierzchniowe

KonStancin
Jezibrna

I Ky,

t NI STyl Ol SyAS (GSNByYysg ¢ YAS2a02680K LRLNI ORgl y¥ASabLIBRE

1Zielony pierdcien Warszawy tworzony jest w oparciu o
rzeczne, obejmuje takze obszary zabudowane 0o wysokim u
terenie gminy Pizaodbecszmao apmok opwatyim¢g ochrong przyrody t
oraz Warszawskim Obszarem Chronionego Krajobrazu.
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We d tpreeprowadzonyclw 2024 rokuanaliz stanu zagospodarowartice r e n 6w pokr yt yc
miejscowymponad 40% terendw o

ustugowym i produkcyjnym
rezer wy

praranagaread ud4 0% etserkeamd w
p.o z© s & evgdina pariade ageogres p o d
terendédw przeznaczonych pod rdédznego rodzaij

25Ro0zmi eszczenie istniejacych i pl anowany
transportowe] [ technicznej wraz z obow
zagospodarowaniu

251.LYFNF &G NHz] GdzNF &LIR2OSOT yI

Mi asto Piaseczno jest os$rodkiem administracyjn

wystepuje szereg placoéwek publicznych takich jak

biblioteki i centra kultwuogdkiradnowodnerabi skpyt s
st uzacy c-hskweny,lparke placg zabaw.

Na terenie gmi ny

wyposazeni e poszczego6l nych
zrdznicowane. Naj |l epiej wyposazone sg: Jozefost aw
Letnisko, Got,k 6w Kkt O6Broypcrhowzea&j duj g si e pRozzyonsatjanine
mi ej scowosSci posiadajag podstawowe wyposazenie naj
integracij. l okal nej spotecznosci . N a,dliatego W elanie i nf r
0go6l nym nalezy zabezpieczyé¢é tereny pod ich |l okal:i
l‘s y
szkota i =
przedszkole f Sx‘
I obiekt kultury ‘1
/M obiekt sportowy i E‘ p
M teren rekreacyjny e

osrodek zdrowia

Chylice

OStedllska ‘

Gotkowska |~ i P
OvBakéwka ¢ Golibuy: -+ | / L
. @ gogkow 0 O Jeéo:mka g P"awi
O 5 Letmsk@ Jazgarzew .Wolka ,

% @

Chaojnow

Kozodawska
:  Baszkéwka Wolka Zalesie
. O G+oskow Peherck CD @ 2k

Gome- .
’ tbiska
AR O woka o
Szczaki Pracky . Bogatki 7
3 J O Pechery
® A Runow / 4

Ziopokias £

Orzeszyn

Henrykow,

23124l 0SyAS 6 20AS10G& AYFNI &GNHA GdzNE alLl2 oS0l ySe 13



Projekt z17 lipca 202@lo ponownego uzgodnienia Stronal6z54

Dl a obiektow stuzgcych spotecznosSci przyjeto w
[ rekreacij.i SN, dopuszczajgc W nich rdéznoromhne pr
terenach przeznaczonych na celeblicznew planach miejscowych Dodat kowo strefy SU
wyznaczons&v mi ej scowos$ciach, ktdére obecni e n,i ej gk sriavdmi
nie przewidziano takich miejsc w planach miejscowyito 2z | i wo S ¢ t epkanbwz acjcihar ¢
publicznymwy ni ka takze z wyznaczenia innych stref, w Kk
tereny zielRmiyjugtzadadlomestref wskazni ki umozl i wi a

obi ekt ow.
2.5.2. Infrastruktura transportowa

Na terenie gminy znaj-86udj g 3IPDe dUwk g-—-72T 29ii873kwp a p ©
oraz trzy linie kolejowenr8-pas az er sktao,wanrro woa3 7i —Mugystycand. o r o w a

Gmina Piaseczno jest potozona w otoczeniu Wars
z transportem. W 2023 roku uruchomiono zachodni eflr cge $eksgrazezawoma S7
weztmanpewni ajgca szybkie potagczenie z Warszawsg. F
usprawnienia komunikacji na terenie aglomeracji warszawskiejw t y m p r kokejoveezliniat c e n
siekierkowskiefy | i ni e ,pzebudova@ r ®lgd Kkr aj owej nr 79 orazalrogpdci n|
woj ewédzkiej nr 721

W zwiagzku z pl anami budowy n ameogva n & o tjegasd k at a
skomunikowanie-drogowe i kolejowe. Dlatego planowana jest budowa kolejisyodnicy Warszawyoraz
modernizacjav g s k o t linii kolejeng | umozIl i wiajagca obstuge pasazer s

Na obecnym etapie prac nieiadomo, czy obwodnicab e d zi e z | o kieagnié gminwa na n
Réwni ez pr alioiiekolejoayichy marlegniz&cji drogi krajowejnr 19 dr o g i woj ewddzk
znajdujag sie w fazie projektowe]j
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e rogi krajowe

drogi wojewddzkie
drogi wojewodzkie planowane

drogi powiatowe

drogi gminne

linie kolejowe

. wezly drogowe S7
przystanki kolejowe
' istniejace

@ planowane
= Kuleszowka

% 3
GlosKbw Letnisko ~
% ﬁ \

M Baszkowka*/ Wolka P\echerska X SAawrh o9

{ OKSYI i aASOA RNR3I2pS2 A (2fS226S23 T NIRO2Y 2LINI O
Srefe komuni kagygjnmg z$K mthbanabi ekt ow ,i skthdrey gh

lokalizacja jespotwierdzorau st al eni em | i ni i Zatem g strefie koenankdcgnejySK h  t
mozna wskazaé¢é wytacznie wybrane r olateggjako stefyiSK kt 6 w
wskazano st ni ejgce | inie kolejowe i gtoéowne potagczenia

SK wskazano takze projektemwanrRlpr keldregodid o qpii ewo jo
w planach miejscowych.

Strefag komuni kacyjnag SK nie objeto terendébw pro
oraz |linii waskotorowej ze wzgledu na brsakhiegtaalee
kol ejowe zostaty nat omidaogipowiatdne g@miene ige¢ wre ¢ tgie zSkKe t aPtoyz o
objete strefag SK ze wzgl edu na dokpytz o iswekygj.e k| as ¢
mi eszkani owych, ustugowych, zieleni [ i nnych, pon
SKYWprofilu podstawowym zawarto t er &planachmejscawkch cj i ,
dr 6g kazdej érkngch,Yinji kokjowydp Iwveeewtnwn ny ch obi ekt 6w zwi gzze

2.5.3. Infrastruktura techniczna

Potozenie gminy Piaseczno w aglomeracji Warsza
sieci techniczne o randze przesytmavegaz o\ ipadg nw 9
c i $ n.Preea teran miasta i gminy poprowadzasiecielektroenergetyczn® n a p i &\ii2a0kV,wl 0
samym Piasecznie znajdWeazsize retaddjzacGRZ d22@/i 1 & s
takze I'inie 110 kV, w zwigzku z czym zarzgdca si e«
czesci gmi nBr dciensi ilniolzhG téle¥k.i j uP|l aopowanaefjegst takze
elektroenergeycznej w Bobrowcu w rejonie . wi r o we |
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W odni esi eniwy sdook igeagzoo cciigégnui eni a obowi gzeyakestc
ustalona w planach miejscowych jest zmienna i wynosi do 32,5 m odllasijnii 220 kV operator
zawni oskowat o ograniczenia zabudowy w pasie 25 m
tym zakresie, a ustalone w mlaamachkde$mhbkdobiini.ogr ani ¢

W zakresie sieci wodociaggowych i kanali zacyj ny
kol ejnych ujeé¢ wody na terenie midavstia oiczgmizcyz,al ma
W6l ce Kozodawskiej i Piasecznie.

Na terenie miasta funkcjonuje rdédwniez punkt se
zasilajagca sieé cieptowniczag funkcjonujacag na ter

Plany rozwojowe gminy Piaseczno w zakresie infrastruktury technicznej zabezpieczono w rejonie
ulicy Mazurskiej w Piasecznie na terenach wokodt o
obiekty infrastrukturalne.

\ gazocigg wysokiego cisnienia
{ linie elektroenergetyczne

s 220 KV
; Jazelnslaw “ N - -
: /£ Sy —— 110 kV
f . JJUII N
’ Chyliczki “ stacje elektroenergetyczne
/ L @ istniejaca
y Polko ] ® planowana
5 G PY : %liee stacje uzdatniania wody
l Piaseczno - | X @ istniejaca
/i Sieaus;l{\ - ® planowana
0 esonhs. /4 Bobrowiec |y R " Jastrzgbie
/ 7 \‘\' @® oczyszczalnia $ciekow
=5 -~ Kamionka Zabieniec \ "»- przepompownia

/ Robercin /
/ Y A4 / =

punkt selektywnej zbidrki

~

g
] An!gmnovL ﬁgla’ﬁh(k?fs{a odpadéw komunalnych
~ [
1/ — (7 cleptownia
/¢ ,: > Aga\kowka Gotkéw / .{7% / K /\N\ . <
.;4 / B\ e =3 Jﬁgane \ JeséwKa g "
8 0/, < /
e\s}tOwO /; // 77 G(oskow Lelmsko ( /\ \\ . / Piia\\Na
{ Wolka chherska N\ ol N

Wolka&(/uzodawska

/ Ba szknwka
/ / ~— B\ -
/ Zalesie Gorne \ o k
/] Gloskéw tb|ska Chojnow :
{ Py Orzeszy ~
/ 7\ L } \ \ )y"

J Eogatkl j
|

\
=1 \ Nowinki
7Pq;fhery '

G&& howa

A

Schemat rozmieszczeria0s gy @ OK BY BNIS¥ i Nuz] G dzNBE G SOKyAOT ySez 1 N

Wpl anie ogo6lnym gminy zabezpieczono funkcjono
planowaneobiektywy ma g aj a c e d uwferfie strefynfrastrukturaing] S1. Dodatkowo mniejsze
obiekty infrastrukturyk t 6 r ych powi er z c hni takiejk SUWpmozgeak rbayccz ar e5a0l Oi O:
w obrebie kazdej strefy funkcjonal nej

W planie ogélnym uwzgledniono takze ogranicze
wyni kajace z przebiegu |inii el ektroenergetycznyc
odl egt255 cm odd osi i nii na terenach dotychczas w t
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2.6.Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy
priorytetowe

W audycie krajobrazowym na obszarze gminy zide
1 Bagiennd gk egve6wni e bezlesdne z dominacjag szuwar 6

T Krajobraz predewadpreowegdhi K3a) , Z przewaga S

przewagag siedlisk tegowych, bagiennych i ols

1 Wiejskiees zt uczne zbiorniki wodne (6a), z przewag
pol ornych, t gk i pastwisk (6b), z przewag
t worzgcych mate pola (6c¢c), z przewaegd woazaicky«
pola $redni efjazmaigiealniea s pr ze@&dpya wiel koobszarow
(6f)

1 Podmiejskie i osadniczel e $osadnicze o charakterze willowym (8a)j e j s ¢ czweante, C i o]
wi el or z ed o we jchamktebza dviejskime (8c)ooramarginalnie— zr 6 zni cowan
typologicznie i przestrzennie zabudowa niero

1 Miejskie-mi ej scowo$ci o charakterze wspoétczesnym

1 Wielkomiejskie-wi el ki e centra handl -onagazynoweldd), derepyc z n e
sportowo-rekreacyjne (10e)

I 7 R, T B G P
[7] krajobrazy priorytetowe & Py el l ! - _6C £ e
’ R = J 5 2 ‘..’ \~\

qm krajobrazu ,,"*
!;. /

| 2. Bagienno-takowe - gtéwnie bezleéne i
[ 3. Leéne "/ Y
6. Wiejskie l
| 8. Podmiejskie i osadnicze
9. Miejskie

0 10. Wielkomiejskie

—~
¥
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¢teLle A LRRGeELER®R (INr220NriTdz ¢NIT 1T {NIF226NITFYA LIND
https://mbpr.pl/audyt-krajobrazowy/

Krajobraz miejski domi,n uojbee jwnupjéatcn oocpnredjc zc zPei Sacsie ¢
Jul i anow,Chylkh giddiskaZlaibji eni ec , Kaina®nkeebiBeo,br owi ec, G

Letnisko.d t erenie miasta wyrodznionoobefmukagqwyg kwrialk
handlowe, logistyczne s k t-madagaywawe Na pozostaltym obszarze,domin
uzupet ni on ybadiennatj pkoa vayzm mgt 6 w(doliey rlecene)p e d my mmj skim (214
Henr ykrbow z e, Bdozslkdwl a, mi ej skimsbdw@whhesWél Gadr)Kezod:
i wielkomiejskim (ROD Szczaki)

W audycie krajobr azowgzmnpriongetoaez akbotakobejkmaj @
Z eg/idy. Sa t o kr-aljaoshyr aChyo jlneoswnsek i ea it alkazse Re-talh o kaiz
bejmujagcy fragmedol doyi GyDdkekivby abr @az@w prioryte

o O

krajobraz wiyBjawy wbEZamueagcu.

WSréd rekomendacij.i [ wni oskoéw dotyczagcych Kkr e
zachowani u, przeciwdziaahawiani pegowfgagmemiagdiy, si
bi oréznoogdaonéczaniu przeznaczania dgruntow rolny
rozpraszania zabudowy, wykorzystani u p,otkesnzctjatttuo w:
zabudowy w nawigzaniu do iWninoekigctyehzodi @aky o wwi (
0go6l nym przede wszystkim poprzez wyznaczenie stre
terendow rolnych i l esnych, ograniczenie rozpraszséa

strefm eszkani owych do charakteru poszczegélnych kra
P o n iprzedstawionpp oz oswydkr @ene rekomendacje dla poszcze
Dla krajobrazu bagiendo g k o \{2b)gstalonom. i n. pekomendasje e

1 Zachowanie istniejgcych | agadowyash pKoegiswadmioa
degradaciji, w tym osuszania

T Ksztattowanie systemu pr zyr opesirzermed graz ochranac h o w
wal or 6w krajobrazowych

T Przeciwdziatanie niekorzystnym zmianom stosu
T Utrzymanie szl akdédw migracji zwierzagt
T Prowadzeni enwestydyjae} zzdclmowahiedir o znosci korytarzy ek

W planie o0ogoé6lnym w grdakewegko aj 9tbalacamo bmmgi & che
otwartg SO. Jedynie fragmentarycznie wskazano st
mi ej scowych plandéw przeznaczeni eh tteergeon uk ruanjoozblriawzi ua
STstanowi gcej 0 § wskazane ctiefly waspodanecee B ,r ej oni e wezt 6w
», Antonwn®dwédsdb ograniczajagcy ingerencje w ciagt of
zachowanie korytarzy migracyjnych zwierzagt i spodj

Dla krajobrazd e § n3a,03b, 3cjvskazane w audycie krajobrazowym rekomendacje to m.in.:

T Wykorzystanie walorow Kkraj obr wrygstykvy oekreacji z k ul t
poszanowaniem jakos$ci krajobrazu

1T Zapobieganie fradmemtyadj ii kaocrmploemkis dw znor odno
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T Na dostepnych ¢grungdathodécimimdkbdepwdbeni et wakce:s
pr owad z e n iwykorzyathnem iodzimyagat unk 6 w dr z ewymaganignod ni e

siedliskowym

I Ograniczanie presji zabudowy abszary cenne przyrodnicz&rajobrazowo

W planie ogo6lnym tereny | asow objeto w wiekszo
oprécz | asow znajdujag sie takze tereny o innym cl
l esnych enkl aNowinkdth wZBi eawiue G6r ny m. Dl a tych obsz:
strefywi el of unkcyj nej Zl aobnwdcohwyg roa nd cciasclhe oNksrzeed ki e str
rowni ez przyjete w nich wskazni ki z agejscowyabag dzwa n i
i st nizeajbgudeojwy , co ogranicza dalsza fragmentacje ki

cenne przyrodniczo i krajobrazowo.
Dla krajobrazu wiejskiegéa, 6b, 6¢, 6darekomendowano m.in.:
1T Ochrona terendéw otwartych przed rozpraszanie

T Utrzymanie charakteru krajobrazu rolniczego
przestrzennych miejscowos$ci

T Zachowani e i ochrona seminaturalnych siedlis

T Rozwdéj odnawialnych Zrdédet energidi zZ uwzgl ed

1 Ograniczanie presji zabudowy na obszary cenne przyrodniczo i krajobrazowo

T Zachowani e cennych przyrodniczo ekosystemow

lokalnych korytarzy ekologicznych

Krajobraz wiejski w podtypie sztucznych zbior
zostat wuznany za priorytetowy, co uwzgledniono w |
SR oraz strefy zieleni i rekreacji SN zgodnie zigteigf m uzyt kowani em obszaru.

Zaden z krajobrazow wiejskich z podtypu 6b, 6¢c
W planie 0g6l nynmchéwarmj obz@Zc iwi mijj sjks cowosci , szczeg
JeziorkiZaproponowano tu strefy rozwoju zabudowy wzdt
ni euzy tpelomwstefiesotwartej SONa czesSci terendéw rolnych w prof
wskazano mozliwos$s¢ rozwoj wiedmuawii &l syxowodrcd deth arm

tego typu krajobrazu obowigzuja plany miejscowe
ogo6l nym zatem przyjeto strefy wyni kpazy gdneczesnymo b o wi
zachowaniu terenéw otwartych tam, gdzie jest to i
ograniczenia rozpraszania zabudowy.

Dla krajobrazu podmiejskiego i osadnicze(®a, 83 wskazane w audycie krajobrazowym
rekomendacje to m.in.:

T Utrzymanie dotychczasowego charaktef8akr apdhb

zzachowaniem ogrodow przydd8d8owych i zi el eni t
T Ksztattowani e zabudowy w sposoéb har moni zu
umozl i wiajagcy ochr okmapbrazmni kat owych wartos$ci

T Rozwd]j obszaroéw zurbani zowanrydwowswi gljedimioas|t &
1 Wzmocnienie funkcji rekreacyjngpir zy r odni c z e | l aséw w sagsiedzt

T Utrzymani e zadr zewii ekigw ein ka baiwo rl reisknéyve hwodny c h
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T Utrzymanie mato przeksztatltconych antropogeni
roznorodnos$ci biologicznej

T Ochrona |l okal nych powi gzahn przyrodniczych
ekologicznym o znaczenponadlokalnym

Powyzsze rekomendacjna upmzzgd vealzna | sgetyywimlomokcgrmsmacr z e

Zabudowa mieszkaniowag jednorodzinnag Sdbhowi akztugraecjy
plandéw miejscowych. W rvamarcdfisltu eff yn kvd jed rod lumykm yZ m
zieleni urzadzonej, a jako profil dodat kowy dodan
zachowanie najcenniejszych przyrodniczo el giment v
rekreacij.i SN orazktsérefmajustzghevepiS&Jczy ¢ potrzeby
Dla krajobrazu miejskieg8lf) wskazane w audycie krajobrazowym rekomendacje to m.in.:
T Zachowanie droznos$ci terenopowietrea i nnych sprzy
T Rozwdé) obszardéw zurbani zowarydwoswigljedmioasijt &
T Ksztattowanie czytelnejuwkghgaany ejnii emr b amdiy wt
tozsamosSciowych miejsca
T Minimalizacja negatywnych oddzi atywan hat asu
1T Ograniczanie zainwestowania terendw zagrozon
T Zachowani e i 0 ¢ h r o-kulurowwahrikt roasjca b rha zsot woyr cyhc zonbos z a
zabytkowych, m.in. poprzezvs pi er ani e prac konserwator ski c
obszamdbwt kowych oraz kul t ur owghytkowychado hoayclz e a d
funkciji
T Utrzymani e, ksztdlerewmadwi eogi6l hoedopehpeaep wbddl
obudowag biologiczna
f Zachowanie obsfzamldw] @epmzygrcyadmi cze w miesci e
T Utrzymani e ekoldgiznégeovawlakalnygho wi gzan przyrodniczy
1 Zapobieganie nadmiernemus z czel ni ani u pzorhanizewanychhni t er en v
Powyzsze rekomendacje uwzgledniono tworzagc na
zabudowa mieszkaniiowa ejleodrnoodrnaoidazniar isgW Jar amet ry dor
obowi gzunpgwymihe p$ @ao wy c wielofwkcyjnehwa qhr odtirleuf f unkcj onal
tereny ustug, zieleni urzgdzonej, a jako profil d
umozl i wiajag zachowanie najcenniejszych przyrodni
strefy zieéni i rekreacjiSMr az strefy wustugowe SU, ktédére maja z
t e r eamaz strefy otwarte SO i strefy zieleni i rekreacji SN dla ochrony doliny rzeki Jezioski t y m t er e
Zzagrozonych wystBpzeginétrten powmwwidgzani a umozl i wi aj g
jednoczesnym zachowaniu terenow zieleni i obszarsd
Dl a krajobrazu wiel komiejskiego r ekrekracyjayehcj e u
(10e). Jest to m.in.:

1 Utrzymanie dotychczasowego charakteru krajobrazwyg k or zy st ani em i stni e
zieleni i wod

T Utrzymani e ekoldgizznagakoajolzrazu a
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1T Zachowanie i ntepmetadingpcsykdh ofbsrekaajéew pr zyrodni c z

T Ochrona |l okal nych powi gzahn przyrodniczych
ekologicznym o znaczenponadlokalnym

W planie ogoélnym w granicy krajobrazu wielkor
ws k a z an aielerit releehgS\. Krajobraz ten w catosci obej muj
SzczakactDlakrajobrazu wielkomiejskiegovi el ki e centr a handl-mageeynowe ogi st
w Piasecznie obejmujgcego pbébtnocng <czes¢c mi ast a
wi el kopowi erzchni owego SH, st riarfegp rodzajliuumgzogwae d B8 WU a | a
zabudwywe epujgca .w tym obszarze

27.0pracowani e ekofizjograficzne aw 72uatkr e s i
1-3ustawy z dnia 27 kwietnia 2001-r awo ochrony $Srodowi sk

Opracowane ekofizjograficza przygotowanew gr udni u 2024 r .Inegoapispj@t r z e

uwarunkowania przyrodnicze i $Srodowi skowe, w tym
dot yczaaezevoj u i przeksztatcania struktury przestrze
W opracowaniu wskazano w szczeg6élnosSci obszar

wymagaj ace ograniczen w zagospodar owakalturowych orazw a g i
obszary probl emowe wymagaj gce ponb&wwejzagospodsgr @

najwazniejszych wnioskéw opracowania nalezaty: ko
systemu przyrodniczego, ochrony do!l in rzecznych,
ograniczania zabudowy na teratfa 0 niekorzystnych warunkach gruntowoo d ny c h podmok!
narazonych na zal ewani e, a takze ki erowani a I oz
komuni kacyjny i infrastrukture techniczna.

LEGENDA
) Gmina Piaseczno

1 Miasto Piaseczno
@ Siedziba powiatu i gminy
Miejscowosc
== Linia kolejowa
~— Ciek wodny
o e [ Wody powierzchniowe stojace
---- O O Lokalny ciag ekologiczny
I Trasa S7
=~ Droga krajowa
Sie¢ drogowa
Przydatnosé dla rozwoju funkcji
B przyrodnicze)
L0 wypoczynkowo-rekreacyjnej
zieleni izolacyjnej
rolniczej
zabudowy ekstensywnej
B zabudowy intensywnej

B zabudowy
ustugowo-produkcyjnej

t NI @RFGy2T 6 LI2ai Ol S3sftyeOK (GSNBysg Ril NRI g22dz T
dla gminy Piaseczno z 2024 r.


https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtguydenrtgi2s44dboaxdcmbsg4ytimbt&refSource=hyp
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtguydenrtgi2s44dboaxdcmbsg4ytimbt&refSource=hyp
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UstaleniafEk of i zj ogr af i i w f orzamd et antayk awwavg li e drnei koonmee nv
przede wszystkim poprzez wyznaczenie st®fartych SO izieleni,i rekreacjiSN obej muj gcych
petniagce funkcje przyrodnicze oraz tereny otwarte
gmi ny . Na obszarach wspomagajacych system przyro
Srodowi skowyzé ptrrzegfjetm hHarkdzi ej ekstensywnym char
wielofunkcyjne z zabudovwa mi ek &minovea |ppacdokaited d zaic
rolniczejSRstrefy wielofunkcyj 88, zpecavwaldawagceae agaolowacd
ograniczeniu presji zabudowy.

W planie o0gd6l nym uni kano rdéwniez wyznaczania r

zabudowy, ni ewyposazonych w infrastrukture l ub
Jednoczednie rozwoj nowych funkgji uki engwaspodpr oé
pl anami mi ej scowymi al bo dobrze powi gzane z i st
technicznag.

Rekomendacj e dotyczagce rozwoj u zieleni publ i
wyznaczeniu strefzieleni i rekreacjiS N, nat omi ast rekomendacij e doty
odnawi al nych Zr 6det energi i uwzgl edniono popr ze:

wybranych strefach.
28Znajdujagce sie na obszarze gminy:
2.8.1. formy odrony przyrody oraz ich otuliny
Na obszarze gminy wystepuje

T 5 rezer wat-oBw eprez yohoodyn ows ki e, Las Pecherski,
Chojnow

1 otulinarezerwatu Las Kabacki

T Chojnowski Park Krajobrazowy wraz z otulinag

T  Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu

1 2 obszary Natura 2000 stanowi-StawypecZabnenac
Soleckie

T Zespd6t prkajpbranodycioc K06 Szymona

T duzyt ki ekRd byt cvea,e ,RzAKadbea I a z uzytek nr 5
Got kowski ej

1 167 pomnikd wprzyrody—o b ej muj ace o oizewg nagnowge pomniki iz @ syt at
ustanowiore w 2025 r.
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S S — 7 [_ "/:‘
Pomniki Przyrody . s ,[4 19 ! L ]
= F o i

23

Uzytki Ekologiczne

[]  Rezemwaty przyrody ,
Parki Krajobrazowe ‘ .| f: e,
] Obszary Chronionego Krajobrazu /= -‘f~~ L L]
[ Zespoty Przyrodniczo-Krajobrazowe ks 7/ 4' PX “ e
0 3

Natura 2000 - obszary siedliskowe By, e

i

/. AN \ %
/‘. ‘- Y

R 4l
hoal FNBE 2062t i8S F2NXIYA 20KNRye& LINI&NBReI 1T NbRO2Y
W zwigzku z wystepowaniem obszarowych form och
pl anistyczne umozI| Wwwiag¢ kgsoesotsactihy zoabg heda ve@ybiaree raiéjsga ot wa
zostaty objete stroefmi szkiieelje niin tie nrseykwvogenkdiecy dbezi@ig o s p o
uzytkowaniem. p&€izeddnyeh SMOOhn Ehrdraz e otuliny rezerwatu Las
Kabackiz o st at ystalejf eatmd umo p k nh wizeapbguedyormie o] ni ski ej i
dostosowaniu do obecnego dazdad gpamdar ewamiua otgyod m etge
ochrony wustanowione dla poszczego6lnych form ochro

W planie ogélnym uwzgledni ono wnioski Regi ona
wzmocnieni a ochrony poszczegdélnych form ochrony
biologicznie czynnej100%n a t er eniwiobsz ar wat B8 a t90%wastre?2abhx @akazema z
zabudowy od rzek w granicy Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu i Chojnowskiego Parku
Krajobrazowego. Zrezygnowano tez ze wskazywania |
otwartych SO w granbdbwy Naeé meeawdizd®d ws koabzsyzweani a obs
Zzabudowy w granicy strefy produkcj]j zTebyicgizejd&Ru
przekszt at c e n Naterdnachzvakazenr zabudowy. od rzeknodyfikowano granice stref
umozl i wiajacych zabudowe bagdz Zrezygnowano zZe WS
zabudowey w jak najwiekszym stopniu ograniczy¢ m
chronioneWy j gt ki em od t ej zat®adyngjospbdpedwaneei wyntep
rzek.
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282 obszary szczegb6blnego zagrozenia powo
pasy o szerokaw&diu 50 m od stopy

Dl a rzeki Jeziorki wykonano maprnyo wea gzaobszaeeug ia p
szczegoOlnego zagkoderi abpwivgdrmj g Toedr e2n2y pzaazgdrzoi zeor nnei
wystepujag wzdtuz rzeki Jeziorki na catej Zegtalbag
mocno zabudowana st anowi g i stotne ograniczenie dla rozwo

Wz dt uz rzeki Jezior ki na mapach zagrozeni a

przeciwpowodziowego na obszarze gminy Piaseczno.

‘# obszary szczegoinego zagrozenia powodzig

hoal I NB &1 Ol S3sft yS32 htip/NapisKdorpl LI2g2RTI ANI 1T Nk RUO2Y

W pl ani euwzg®llendymi ono pcoowydzos zzea soabdsyz aorgyr ani czaj g ¢

nowej zabudowy na obszarach.Wgaigtwcholb sz2gondéwagzozeg
zagrozenia powodziag wskazano strefy otwart gstSO, s
j edyni e zagespodarowgnig c@d zi e tereny zagrozone wystagpieni
powi erzchni dziat ki, umozliwiajac posadowienie za

W planie ogélnym uwzgledniono takze wnioski Dy
O ograniczenie mozliwosSci zabudowy w strefach p¢
wystagpienirebypoamndaei szczegdl negonavwdgpodehmii en sptowioed z
powodzi raz na 100 |l at o gtebokosSci zal ewu wi eks

powodzi raz na 10 lat.
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Dl a takicw plbasrziagustalan® strefy nwy k|l uczaj gce zalRudowe

ot waragb&Ostrefe zieleni [ rekreacji SN z ogranic
ustwugk aby ograniczy¢ potencjalne negatywne skut
dziedzictwa kulturowego oraz dziatalnosSci gospoda

283.o0bszary gruntow zmeliorowanych

Cz eobszaug mi ny aloywy yedst emem mel i Me laicgo i a ogjraumit éavbj et o
znajdujace sie po zachodni ej stronie JeziorKki ( nj
Urocze), potudni owe tereny gminy (Bogatki, Gr oc h
Siedliska,Jastiilameh®®eg)c.h rozpoczeto przeksztatcanie
osiedla mieszkani owe. Obecnie czesS¢ wurzagdzen mel.

opadowymi , nie petnigc juz funkciji dla rolnictwa.

obszary o przeznaczeniu innym niz rolne i le$ne {

— obszary zmeliorowane

| J rzeki

7

DNUzy e TYStEA2NRglYyS yI (G(fS GSNBysg 202t 180K LI Iyl
TNk RUO2Y 2LINI O2¢6FyAS 60l ays

Pozgdanym kierunkiem jest umozI|l i wienie rozwojl
czego w pl ami eniepdlzrkmzt at c ony cwyzngcrononstredycvh ranzache | i o
kt 6rych znajduje sie prof i hp strefanpkodukcp molaidzej 8R czywsirefaz a n
otwarta SO
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284t ereny zagrozone ruchami nmaa skotwdyrnyic hz i
wystepujag te ruchy

N a tereni e gmi ny Pi aseczno ni e stwierdzono

masowymi ziemi oraz terendéw, na ktorych wystepuj g

285.strefy ochronne ujec¢ wody

W gminie Piaseczno obowi@grzadmi &j3 wjtg edcrormd chao o 2
bezposrednia polega na wyznaczeniokost sefugnochvr pno
metrow

Obszary te ze wzgledu nsomakneppwserethnipéani
przy ujeciu wody znajduje sie statpawyzdawymdg@ Qi m?2 )
okresl eni darukmrblmepSl.y i nfr as

Nat omi ast oc hurjoencai aplonsedeydan i @b s z aletnimcgasemavyraiaoyn y 2 5
wody w warstwie wodonos$Snej . Obecnie trwajaujpréace
wody obstasgwj Scedhi ska, SUW Zal esi e Dol ne, SUW
Bobrowiec, SUW Mieszkowo oraz SUW Groch®waace te nie zostaty zakonczc«

2.8.6.obszaryochrone zbi orni kow wod Srodl gdowyct

Na terenie gminy Piaseczno nie stwierdzono wy:
S§rodl gdowych.

Prawie caty obszar gminy Piaseczno znajduje si

Warszawka” oraz w GZWP nr 2151 stanowigcej | ej centr
granicygmingna wy soko$Scipavisdizadmystjresthbiw,zasi eguGIMWPo kume
nr222, Dol i na Sr adkbdvae jz aWinselgpo'nzet yshambwbonokolwszar 6
4[] GzwP nr 222 i ' : ; Q’

GZWP nr 215, GZWP nr 2151 |

s

. S

hoal I NJ DUsgyeOK %oA2NYyAls56 235R t2RIASYYy@OKI 1 NkRO



Projekt z17 lipca 202@lo ponownego uzgodnienia Strona29z54

287.t ereny goOr ni dczeevraz z fimransi achronpymig 6 r n

Na terenie gminy Piaseczno nhie wyznaczono tere

288.udokument owane ztoza kopalin, kompl e
dwutl enku wegl a | podzi eubstanciibezzbi or
W gminie Piaseczno znajdujag sie ztoza kopalin
z informacj ami z portalu MIDAS 2zt ozpezachadpienstrprie p o wi
drogi krajowejS7 Na obszarze ww. ztloza nie Wieipestpraavadaan® o0b s
wydobycie.
Vi \ - i\ |
[ obszar Obsbwoka A )
b Zloza kopalin N W/

\

\

\
\

| Obeb&adn/

hodal I NJT0O2d8F 11 2LJ t htps/inidas-tpp.pgi.gopl O1 F ¢ = 1T Nk RO 2

W planie ogélnym nie wyznacza sie strefy go6rn
wydobycieW pl ani e o0ogo6l nym zachowuje sie mozliwos$sé¢ poz
strefe otwartag SO.

2.8.9. obszary uzdrowisk oraobszary ochrony uzdrowiskowej

Na terenie gminy Piaseczno nie stwiazrdbenar dvy
ochrony uzdrowiskowe;j.

28.10.zabyt ki objete for mami ochrony, o kt
2003 r . o ochronie zabytkow poz.opi ece
8400raz z 2023 poz. 9511688i 1904 |l ub ujete w woj ev

gmi nnej ewidemai idalamytkwiwt ury wspot

Gmina Piaseczno posi adapon hed dez aochyi cehk t porwz ezwaabzynt i kec
Wystepaghowma eobszarze miast aentralsegic ae & @Idmdi.®qgzav c e §
Pi asecznem obiekty z ambnywJazgawewidzenal erug gh ,si @ d alkawei e
Dor ej est r uwpziashayntok 65 o bi e kt ObszarpWsnrka eobwytzhn@ yod wajzg
simgnr at usat WwWoBicaseczdwow,parki Jakear p etwdyeior b g e@diy e k
Dojazdoweprazhistorycznpu k+ ad ur bani styczny miasta Piaseczna.
Poza rejestrem zal#okektywtynslerearegg ovdjldtio i domodéw
gminnej ewidhokalzabwakhéwsag one gt 6 wiZalesiudolngm c hod
wczelstcorrha pawptozizat kK ak Xehemthigkdvew formiemi a st  oWireokdsozwo. s ¢


https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilruguytemzzgq3a&refSource=hyp
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilruguytemzzgq3a&refSource=hyp
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytsmbqgeyta&refSource=hyp
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytsmzrgu2di&refSource=hyp
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytsnbqgqydo&refSource=hyp
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tych zakbgtkodwj eta miejscowymi pl anami
nich ochrone.
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# i1 obszar Kolei Waskotorowej Piaseczno-Gréjec
i1 historyczny uktad urbanistyczny

* obiekty w gminnej ewidencji zabytkow
| ° oblekty w_reJestrze zabytkow
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W planie ogo6lnym uwzgledniono obiekty =zabytko
planistycznegj umo z |l icheichji@goadkal sze Wzygtkefwaoh eustal ono odp
zagospodarowani a uwzgl edni aj g,cw tyno evhapacaueo wnibseke kt 6 v
wojewbdzkiego konserwatora zabytkow

28l1ll.obszarywppopagi &8dy i il ch strefy ochron

Na terenie gminy Piaseczno nie stwierdzono Wwys
ochronnych.

2.8.12.terenyz amkni et e i ich strefy ochronne
Na obszarze gminy Piaseczno wystepujag tereny

transportu. Tereny zamkniete obejRadamp.g obszar | ini

[ tereny zamkniete

yI 20al I NI S 3YAnadpodstawie AE\Qji ny 24> 1 N.

¢SNBye TIFYlyAtds

aAyAAaadN: LYTFNF adNUzl G dzNE 11.03Re%6r) My 6NI ST YA wnun N

Obszar ten w planie o0g6l nym abjjeetgoo sctzreesfcai  knc
prowadzeniem ruchu kolejowego bj ¢ hay mi stref ami pl anistycznymi
przez PolskieSKoleje Panstwowe

28.13.o0bs zary ograniczonego uzytkowani a

Na obszarze gming ®&Ehazsa&rczao®r avryisc 2pmuggo uzytkow
Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie (obecnie lotnisko Ch@ping)z ar t en 2z wi gz
przekroczeni ami dopuszczalnych poziomdéw hatasu w

Obszar obej muj e pfragmentPaseeznat azafiap gBa gl i sk,. Chyl
W granicy gminy nie wystepujag strefy, w ktdrych
jednak wgranicyOOU okr es$| ono wy miagowapiojektowarychh un d ¥ zrka@kwa z uj g c e
zapewnieni e odpowdevwmegtegziniyeh:ackij@aoscdr zwjadladacho
i stniejgcych budynkdédw nakaz zastosowania zabezpi
pomieszczeniach.
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J mina
"% Piaseczno
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A N
Wiasto \

Piaseczno,/
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Obszar Ograniczonego Uzytkowania

ARMIL KRAJOWE. .
v
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~ mina
Bl svere 2 . Piaseczno

Strefa 21

hodl NI 23aNFyAOl 2yS3a2 dmmeid|26FyAl RtlF [204dyArall [/ K2
TckMM {S2YAldz 222S8SgsRiI s all26AS01AS32

Tereny potozone w zbBudowanghlgadQOPYpriz@eznaceonye na t

mi ej scowych. W plani e 0go6l nym strefy pl ancestycz
zagospodarowanieraz strefy rozwoju zabudowy wyznaczone w planach miejscawMehutrzymanie
dotychczasowych decyzj.i pl ani sdgyRozunKpnouhikaeyjpega (EPK, wp t

obecnie Port Polska) kt 6 r y cmagugbirlatnezegszlotniska w Warszawie.
28.14.o0bszary wymagaj ace prekykesjdub eemediacyi, r e

Na obszarze gminy nie wskazuje sie terendw wym
co wynika z opracowania ekofizjograficzneyaa podst awi e tego opracowani a,
rozwoju gminy wskazano tereny, ktdére wymagaja pr z

Wpl ani e opdwynpadstamjawskazanoobszasyy magaj gce prae kistzd ray
zaliczonoobszarypop r z e my. &h tlams®rmacjavynikazk | uczowych aspekt ow pol
gmny Tereny podlilzedkasijfgnegizc emrizemy st owe ¢-usm ungi aeksoze&k amy jom
p ot o g e nmwartej strukturzezabudowy o innym charakterzBr z e k s 2 furek¢ji dog/eeyobszad w
popr ze myw tJoovayect(herenidawnego TechnicolarPiaseczni¢eren dawnej zajezdniyV planie
og6l nym dostosowano strefe planistyczng do typu z

Podobne przeksztatcenia waclwodz&ut ez wybddogan:t

stanowi 0$ rozwoju gospodarczego gminy. W zwigzku
zostaty przeksztatcone na cele rozwoju gospodarc
komunikacy ng t er enu, s ziranzywogegdomiaeg ¢loavordwavlame przez tr a

zabudowy wymagajgcej ochrony przed hat asem.
2.8.15. obszary zdegidowane i obszary rewitalizacji

Na terenie gminy niewskamoo b s zar 6w zdegr adowany Rddamiejskahies z ar 6
podj et av wcphrvaaMi e wyznaczenia takich obszar oéw.
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2.8.16. obszary ciche w aglomeracjiomad s zary <c¢ci che poza agl

Na terenie gminy ndiechwsckhazwnaglobhmaera @ jwi oraz
agl omeRadgowiguni e podjeta uchwat w sprawie wyznaczen

28.17.grunty rolne standelhoragcer wrztyy klie $meé ne

Na terenie gminy wystepuja uzytKki |l esne twor
potudniowej czesSci gminy.-l Wystepuprosaskae paydkliyr
naj c zreiSecitewor zg zwartych kompl eksow.

UzytwidezejSci objeto ochr onag proloetublad sarn eg cp rdd eaz ma ¢
terenuw planach miejscowych
R RN 7 R

I [ uzytki lesne

__| uzytki rolne klas I-III

'dei1A NREWSAlEDEETARAY! 8By 8220202y SNBSBWE R OF A dzSNB§/
MPZRY | (fS 204l Nkg 2062t ieOK LIXIYylFIYA YAS2aldz2geyYAs

W planie 0g6l nym 2z ac holwagwestrefieiogvarte) 30aDlat neniejdeychmp | e k
obsawar 6odi zol owanych od terendow ,dbowastzyelno omoc
przeksztatcenia taki czhabtuedmewie wi coh réaechewganereaudp ap U .

| a s 6 wdodatkolegoprofilu funkcjionalle go w kazdej ze stref

W odniesieniu do uzytkow rol nyc BOwg dpzl asrtiree foeg &lw
z rolnictwem na wiekszos$ci togrémiczortod o e e Davr. 6 W s @l «

wzdt uz otrraazsydoS7obszar owii pepni egagpep nzabudowy
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28.18.zakt ady o zwiekszonymai powaymejyawhu
przemyst owe|]

Na terenie gminy nie wystepujag zaktady o zwiek
przemystowej

28.19.0bszary pasa nadclerczezgmd ghaw,$ cw tpyam aw t

Nat ereni e gminy nie wystepuje obszar pasa nadb
linii brzegu morskiego.

29Zapotrzebowanie na nowag zabudowe mieszk

Zapotrzebowanie na nowg zabudewéa mbsesgzIan ipoowlas

statystycznych o prognozowanhnej] l i cemi esmk & zkWyeoio
wyrazony w |l iczbie mieszkancow.

Obliczenia te pordédwnuje sie z chtonnos$Scig ter
mi eszkani owe. Obliczenia te stadzgpeownokr e&l emizavdi
mi eszkani owej . Jednocze$nie ustawa o planowaniu

wyznaczania stref planistycznych zwhatragyewhazécab
t er emdpvo wi gpod @Y docl30% ar t maSprcdt r zebowania na nowg zabu

Zapotrzebowanie na nowag zabudowe mieszkani owag
rozporzgdzenpluawuspgawnego

ZAP = My — 52
gdzie:
ZAP-oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszk

Mxp-0znacza prognozowang |l iczbe mieszkancdédw gminy w
publiczng, powiekszong o 5%,

PUMo-o0znacza tacznag powierzchnie uzytkowag mieszkan
Po-oznacza prognozowang powierzchnie uzytkowg mies

Prognozowang powierzchnie uzytkowag mieszkan w
z jednym ze wzor ow:

Fon =3F) — 2P _ 10 p Foo = 25, — F_ap

gdzie:

P-oznacza powierzchnie uzytkowag mieszkan w gminie
danymi,

Piw-oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie
udostepni anymi przez statystyke publiczng, wedtug
najnowsze dane,

Px-0znacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie
udostepni anymi przez statystyke publiczng, wedtug
najnowsze dane.
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W obliczeniach zapotrzebowania na nowag zabudo!
obejmujagcy 20 | at od roku, ktdrego dotyczag najnow
udostepnianych pr zelNajsntoamsyzset yéd@nepudbtl atcgsifgyczne 0
powierzchni uzytkowej mi eszkanh dostepnhne wZatmasi e
obliczenie zapotrzebowania na nowag zabudowe bedzi
w 2044 roku.

W poni zszej tabel i zebrano wartosci poszczeg
zapotrzebowania na nowag zabudowe.

gall T yA Mxp PUM Po P10 P-20
g NI2T §112538 osoé6b w 204120 92(42,11(39,0 (30,5
+5%=118 164, 9 o0s

%NE RO2Y . Iyl 51 yodl.Qdgop@ ] tyeoOKsS D! {

Na podstawie danych statystycznych proghozowar
jednego mieszkanca wynosi

g1 5 NJ obliczenia wynik
Fon =35, — 2F 1, = 3 -2 42,39,0 48,3 m?2

Fog = 2Fy — F_g

2 -308=2,1 53,7 m?

Do dal szych prac przyjeto zapotr zeedmovsang eg nhsai
wskazni ka w wybWwkgBednid8B8, Bo mdbecne trendy mieszk

mni ej szych doméw i mi eszkah, Co oOoznacza, zZe powi e

mi eszkanca nie bedzie znaczagco rosta w kolejnych
{GNR TIFLRAINI So26lyAS yI y26n0 11F0dzR2gt YASailly

g1 35 NJ obliczenia wynik LINI S R1130% 0

ZAP = My — ¥ | = 118164,9—%022% 328455 | 2299242699

aPoo = 3Py — 2P_ ; 2as50 2as50

Zgodnie z wustawag o0 planowani usuimaz ahd Lpadarca w.
ni ezabudowanych w strefach zwigzanych 2z zabudowa
70% do130% ar tmadpcdt rzebowania na nowg zabudowe mieszka
nalwyynaczyc¢ strefy zwigzane z zabudowag mieszkani
SW (z zabudowag wielorodzi mwnd)aki,epZtifdmzswealbiudmavgo zia
0d22992do426990 s 6 b .

W planie ogd6élnym wyznaczono powyzsze strefy ul
odpowi adaj gcej Zzapotrzebowaniu na nowg zabudowe

tereny o funkcji mieszkaniowej wyznaczone w planach miejscowychaobsz i st ni ej gc e zab
mi eszkani owe|j or az obsPoamriye wazzu pseu nma ecnh tao nznadbsucdio wtye.
na obszarach, o ktoéorych mowa w art. 13d wust. 1 us

zabudowe mieszkaniowag, strefy mieszkani owe wyznac
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3.Przyczyny wyznaczenia stref plani
pl anie o0gol nym
31Strefy planistyczne wyznaczone wW pl ani e

Podstawg do wustalenia stref planistycznych w

przestrzenna wyrazona w Strategii rozwoju miasta |
funkcjonalnepr zestrzenny okres$l aehheganghkni npzwpjows pakes
zatozenia Studium uwarunkowah i kierunkow zagosp
rozwijajac, uaktual niajac [ modyf i kuj-grzestrzenmymnn e | €
podkr e$ | onnoo$ ¢k oznaicehcozwa ni a i wzmachiania powiagzan ¢
el ement ami obj et ymi ochrong pprzogdokgyj wskaapawnio
gospodarczy gminy, a takze wskazano a al kkoanlireec zin 06
centralny, w ktdérych mieszkahcy majag mieé¢ zabezpi
terendéw rekreacyjnych. Ponadto w strategi. podkr e

rekreacyjnegongmit wgprwehbaeuj gmoderni zacje terenow
Wyznaczajagc strefy planistyczne w planie ogolr
ustalone w obowiagzujagcych miejscowych planach zag

gmi ny | est pokryte pl anami misegjodcaa wywmin)i aor dJavz ig $ €
uwarunkowania rozwoju przestrzennego, bedgce pewn
Jednym z ograniczehn, opr ocz uwarunkowan pr zy

infrastrukturg techniczng jest koniecznos$é¢ powi gz
z zapotrzebowaniem na nowag z ab awieopnognozueneografikzayohii o w g
prognozowane,j powierzchni uzytkowej mi eszkania pr
N a powyzszej ppadstawigdl wym gminy wyznaczono
planistycznych:
T strefa wielofunkcyjna z zabSWwowg mieszkani ow

strefa wielofunkcyjna z zabSIdowag mieszkani ow
strefa wielofunkcyj+52 z zabudowag zagrodowa
strefa 4S8t ugowa

strefa handlu wielkopowierzchniowegoSH

strefa gospodarcza SP

strefa produkcji rolnicze} SR

1

1

1

1

1

1

 strefa infrastrukturalna- Sl
9 strefa zieleni i rekreacji SN
1 strefa cmentarzy- SC
 strefa otwarta—SO

i strefa komunikacyjna SK
N a

terenie gminy nie wskazano jedynie strefy g
wystepowania terenu gorniczego w WOl ce Prackiej
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Zestawienie powierzchni stref planistycznych
symbolstrefy typ strefy dzRT AW O #» | powierzchniaw ha
powierzchni gminy 235 ¢5 8 Y w strefie
SW, SJ, SZ mieszkaniowe 37,75% 4842 SW 444
SJ 4355
Sz 43
SU, SH, SP, SR | gospodarcze 7,0% 893 SuU 326
SH 28
SP 410
SR 129
S, SK, SC infrastrukturalne 2,75% 353 Sl 47
SK 250
SC 56
SN SO przyrodnicze 52,5% 6737 SN 787
SO 5950
100,0% 12825

32Strefy planistyczne zwiag3MaeSZz zabudowas

Wielkosé¢ stref zwiaggakgnohowa zjaduidparsegowdnlera naz wi g :
nowa zabudowe mi eszkani owg Zougdmiceonzg uwt awag dzoi a

zagospodarowaniu przestrzennym suma chtonnos$ci t e
powinna co do zasady odpowiada¢ wartosci od 70%
mi eszkani oveg gwl &mjinmisae zonbel i czeni e chtonnos$ci teren
jako potencjalna liczbao s b kt 6r a mo z eterenachmnm iesz&kméd onvaanych obj e
mieszkaniowyms J , SW i SZ ,abpl ppzeadgmbay mwosci rozwoj u

Zgodnie z ustawg podstawg do wyznaczenia stref

T obszary, wdload okt @rzwghcych miejscowych planach
okreslono przeznaczenie umozliwiajace realiz

f obszayuzupetnienia zabudowy
i obszayz i stniejgcag zabudowa o f unkejgabudowiees z k ani

Przy czym, przywy znaczani u tych stref nal ezy wzi g¢
przestrzennego gminy.

W ustawi e ws k a zpeypadku,gdy lna ebszaracl®y mM e ni ony cstmapowy z
chtonnosci terendw niezabudowanych, w tym | uk w i
zapotrzebowani a na nowa zabudowe mi eszkani owasg \
planistycznyclze wi gzanych z zabudowa wyitegsazakyanebszategh o(as Me, SJ
wyznacza sie tych stref planistycznych na pozost a
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3.21.Cht onnos¢ terendw niezabudowanych, w

Zgodnie z rozporzagdzenibhetlno nain os$pér atwe ree npd va nnui enzgadh
luk w istniejagcej zabudowie w strefach planistyc
rznego typu oblicza sie, uwzgledniajac:

T powierzchnie terendéw niezabudowanych, w tym

T chtonnos$é¢ terendéw zabudowanych w sposob najb

zakresie rodzaju zabudowy i nadzi emne|j i nten
prognozowanych proporcji mi edzy funkcja mies
Do obliczenia chtonnos$ci terendow niezabudowan
wielofunkcyjne z zabudowag wielorodzinng (SW), |jed

zatozeni a:
T do terendéw niezabudowanych zaliczono dzi at ki
-na ktoérych nie znajdujag sie zadne budynki

-orazni ezabudowhmnetkaxtzgeiadgnoos podar owanych, ow pr z
powi erzchni poaykedpr BOB®Oi sneni ejgce zagospoda
dal szej zabudowy |l ub wydzielenia kolejnej dz

T przyj BWwopowieer zchni terendw niezabudowanych ¢
np.f u n kanurgkacyja, wgd wkarekreacyjms,

1 pr zy | satzemmiznet e n €zabudowansustaloa dla danej strefgostanie wykorzystana
$ r e chapdoziomier0%

T w budynkach wielorodzinnych udziat funkcji mi
T powierzchnia uzytkowa mieszkan wynosi 70% dI
wielorodzinnej oraz 40% dla zabudowy zagrodowey ni kaj gc ej z obecno

gospodarczyclv obr e tsiediiska,

T powierzchnia uzytkowa mieszkania przypadajac
wyl iczonym wskaz.ad dktiyearz gvc yymo zzdazpd catl rez bowani a r

Przyjete zatozenia stuzg oszacowaniu potenc]
potrzeby bilansu planu ogo6l nego i nie przesa
zabudowy na poszczegO6lnych terenach.

Na podstawie powyzszych zatozen obliczono chto
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/'l __hbbh| 0O ¢9w9bj 2 bL9%! .| 5h2! b,
Rodzaj I?oyviergchnia F}oyviergchnia Powi?rgchn[ Powierzchni | Powierzch /, F?ZY}/ZT
strefy i USNBYs54USNBYsdl USNXKIF Ol U1]nia ) USNBYs (g
nadziemn | niezabudowa | niezabudowa | mieszkanio | zabudowy | dzo § u 1 niezabudowa
a nych wstrefie | nych wstrefie Wycrl (Q) (D) o YA Sa&l | nychjako
intensywn | (B) (B) LINI SYY| LINJ S Y| tzw. PUM | powierzchnia
210 pomniejszona aprzez aprzez 75% (3] dzo § u 1 24
zabudowy 0 35% na AVQS)[& dzZRI1 A1 O YASaAaIR |
(A) tereny o 0 | I 0 difunkcji PUM =Ex | podzielona
innych (A) oraz mieszkanio | 70% dla | przez 48,3r' u
funkcjach przez 70% | wejw SW @Waill 1
6 1T NB RY| budynkach | PUM=D | wyliczony w
wykorzystan | wielorodzin | x 70% dla | rozdziale 2.9
ie nych SJ 2Ty O |
nadziemnej PUM=D |PUMDnNal
AyiaSya x40%dla| YA Sal)l
ci) SZ
- Yy Yu Yy Yy Yy osoby
A B C D E F G
SJ 21928238 77009
0,1 140795 91517 6406 4484 93
0,2 3774 2453 343 240 5
0,3 2167800 1409070 295905 207133 4288
0,4 4212938 2738410 766755 536728 11112
0,5 5536846 3598950 1259632 881743 18256
0,6 5771686 3751596 1575670 1102969 22836
0,7 3056921 1986999 973629 681541 14111
0,8 398830 259240 145174 101622 2104
0,9 9997 6498 4094 2866 59
1 628651 408623 286036 200225 4145
SW 1257882 9530
0,6 15735 10228 4296 3222 2255 47
0,7 1346 875 429 322 225 5
0,8 37613 24448 13691 10268 7188 149
0,9 149624 97256 61271 45953 32167 666
1 104831 68140 47698 35774 25042 518
1,1 34307 22300 17171 12878 9015 187
1,2 319999 207999 174719 131040 91728 1899
1,3 30620 19903 18112 13584 9509 197
1,4 4447 2891 2833 2125 1487 31
1,5 34810 22627 23758 17818 12473 258
1,8 63941 41562 52368 39276 27493 569
2 333226 216597 303236 227427 159199 3296
2,4 4267 2774 4660 3495 2446 51
2,5 92203 59932 104881 78661 55062 1140
3 24434 15882 33352 25014 17510 363
4 952 619 1733 1299 910 19
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4,5 3246 2110 6646 4985 3489 72
55 1996 1297 4995 3746 2622 54
7 285 185 908 681 477 10

SZ 254736 318
0,1 1306 849 59 24 0
0,3 211952 137769 28931 11573 240
0,4 1833 1191 334 133 3
0,5 37824 24586 8605 3442 71
0,6 1821 1184 497 199 4

SUMA 23440856 4195219 86858

Yu Yu 2as
Z powyzszych wylrengn nwerziabadowane w strefach

23440856 i czyli2 3 4 4

wy mi eni one

ha,

Przedstawionavy | i czeni a

obliczen na

a
w strefach mieszkaniowyckvs k azany c h
wy z ej

strefy
w
zatozeni a,

zobrazowano
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mi es2hlkhaniOawacag@glét em gtaan
ploawomise ajogdinnemabudowan :
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mi ej scowosci ach.

VIET 61 YAS2&(dzRT AL |dzRT ALyl T 61 YAS2&a(dzR1 Al |dzRT A |
G SNBy|i SNBY (i SNBy|i SNBY
niezabudo | zabudowa niezabudo | zabudowa
wanych | nych wanych | nych

ANTONI NOW 84 16|t BI SKA 80 20

BASZKOWKA 71 29| MIESZKOWO 78 22

BAKOWKA 76 24| NOWINKI 46 54

BOBROWIEC 53 47| ORZESZYN 48 52

BOGATKI 64 36/ PECHERY 36 64

CHOJNOW 64 36| PIASECZNO 27 73

CHYLICE 50 50| PILAWA 41 59

CHYLICZKI 39 61{POLKO PGR 82 18

GLOSKOW 63 37| ROBERCIN 66 34

GLOSKOW LETI 31 69| RUNOW 79 21

GOLKOW 61 39| SIEDLISKA 54 46

GROCHOWA 71 29| SZCZAKI 83 17

HENRYKOW UR( 63 37/[WOLA GOt KOWjJ 66 34

JASTRZEBI E 58 42lWOLKA KOZOD|¢{ 50 50

JAZGARZEW 57 43|WOL K A PECHEI 75 25

JESOWKA 64 36/ WOLKA PRACK/ 59 41

JOZEFOSLAW 32 68/ZALESI E GORI 22 78

JULI ANOW 49 51|Z+t OTOKLOS 40 60

KAMIONKA 38 62({ZABI ENI EC 51 49

KULESZOWKA 65 35
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Gt oskow Letnisko [ Jbzef ost aw, g d z ipewiertclenr strefy ni
mi eszkaniowych w danej mi ej scowos$ci
3.22.Por 6wnani e chtonnosci terenow niezab

nowa zabudowe

Zgodni e naledtyaewai ¢ tereny mi esod K% mo 13@ea rotdopSocwii
zapotrzebowania na nowiZgodrea bai dwywlei amd eersiz&min it mwg ez de?
mi eszkani owe, os a e lddd22992 doiM26nm09z eo s 6 b

Chtonnos$¢ terendw niezabudowan y868b8oeb. Natanmastna w
Zzapotrzebowanie naanbwwagzwhbdowenwymsiddys ez pQihd&Edae 2. ¢
t o, ze w planie o0og6lnym wyznaczono st p6d4%wa rnioeSsczik
zapotrzebowania na nowag zabudowe.

Przekroczenie 130% wartos$ci zapotrzebowania na
gminy pl anami mi ej scowymi |, w ktorych wiodacym pr
Tereny te w duzej mi er ze p oz obsatradjzao nwyeszoakgao scphot doanr no
ni ezabudowanych w granicach jChtwymmecawnygchpr séeean
mi eszkani owym w planach miejscowych, ktdére znal az
pl ani e oezgcowamoynaok. 00 o0sO6b.

teyYy alyvyey OKOU2yy2io06 gsallilyeOK ¢ LIXIFYyAS 23s5f ye
MosE: 1 NI2T OA T LRGNI S6261 yALlOzracyzzas Pod h i0EzRR 6 t1 s 1Y

terenie gminy Piaseczmooz nvas k a z aytnieszskamiof wyt gczni e na

1 obszaach dl a Wt 6dlyaewi gzuj gcych mi ej scowych p
przestrzennego okreslono przeznaczenie umozl

1 obszaachuz upet nienia zabudowy

f obszaachz i st niejagcg zabudowag o f unkejgabudowiee s z k an

Wszystkie obszary przeksztatcen funkcjonal nyct
granicach co najmniej jednej z wyzej wymienionyct
ustawy.

Jednoczes$ni e, z powodu przekroczeni a 130% wa
mi eszkaniowg, nie ma mozl i wos$ci wsokzaozsabhazaagctsht r e f  z

3.2.3. Przyczyny wyznaczenia wielofunkcyjnych stref mieszkaniow$ N, SJ i SZ

Wz wi g priekroczzréem1 30 % wart osci zapotrzebowania na n¢
strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkani owg zo
wyznaczone w planachupetenpiscsmnaouakehdcwéeé Omeeszkani owa

naterenachneobj et ych pl anami mi ej scowymi wraz z ewent.L
t e uzupelszaywskazaed o pr z e kuskgivh gcerane do stref mieszk:
jednoczesnie w granicach obszaroéw, o ktorych mowa

Dodatkowoo b s zar vy, ni ewyni kaj azcoestzat gl aorbgvet mi eojbszaw
zabudowy. D o stref mi eszkani owych zostaty wt gczone t
infrastruktury technicznej [ komuni kacyjnej, uzu
wystepujag w profilu podstawowyhr ziyj gbdatghamyimew s
wypadkowag ustalen plandéw miejscowych, i stniejagceg

oraz potrzeby zachowania ciggtosci struktury prze
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{ONBFIF gASt2FdzyiO0eayl 1 11 0dzRR2xdstYar RaT Wy 2w
nawi gz ani wegazoa giostprmideajrggwani a na obszarze miasta ¢
Juliandédw. Uzupetniajgco strefy z zabudowag nwiwel or o
Zabiencu, Gt ogkheiweet aBak awpaa dtoankaz ew ynsat ewpyubjreany c h t «
ktrych potozenie i sagsiedztwo uzasadnWaphBamobel ow

zat ozono t ak zabudavawiegomgzinnejoszkwadzg u jr e dnaetereddhprzeznaczonych na
cele mieszkaniowe w planach miejscowyglp t o Zzonych wokot centrum miast a
Zabudowag -medapandzinnag i wielorodzinacee.mieZzlahiaaveé o n o
wybranycht e r e prZemnaczonych w planach miejscowych pod funkcje produkcyine,t oz ony c h
sgsiedztwie terendw intensywnej zabudowy mieszka
komuni kacyjnej, technicznej [ spotecznej, stanov
6zef oBhawjieaty kierunek umozliwia stopniowe przek
rzeznaczonych do zagospodarowani a, stanowi gcych
6zefost awi a, bez koniecznos$ci wdpvey nnaies zkagiowejapoza o Wy C
stniejacymi ob¥Wz ant amif acghb&W zmnaocziee .rozwijac sie
ednorodzi nna, ktédéra zostata wskazana jako profi
cistego Sro6dmaksokaePl asecmpehal enia zapewni aja Kk
a terenach juz zur bani z opwareykcstz rodavbjloz puwegheadna b ey
stniejace,] i p | kanmuoikecyje ¢ , treftchastczwmlkefjuliy spotlt ecznej
{ONBFI 6ASt2Fdzyl10eayl 1 11 6dzR®%tNatya Sy A a/ch 2@mMa
wszystkich mi ej scowosSci uwzgledni ajgcorusz ai sthnhe

Zzabudowe mi eszkani owa na 0 b s z ar a cGranica isteebzbg sett aytcyh
zmodyfi kowane w stosunku do obowwag g K jgwmygkowaniap!| an 6

rozwoju przestrzennegogming, s zczegol nosci i stniejgcy stan zago
planu,at a kozger ani czeni a w |l okali zacij.i taki ej Zzabudowy
oraz terenach petniagcyclkKKorekbyneef shkigjge rpwnyread
rozpraszania zabudowy i koncentracj.i ISt 7 w4 jyu SW rza
takze wskazane na terenach, gdzie wyksztatcita s
odpowi edni o zmniejszonymiPowsykaszrei keomiwi wyrzlaann ias tzyaqz
terenéw zabudowy jednorodzinnej oraz dostosowani e
charakteru poszczegélnych obszar 6w.

Strefa wieldF dzy’'{ Oé 2y 1 | | osdzReesstNa tia IviNPkRa2zodlesakanivaycho b s z a
wyznaczonych w planach miejscowyah, t akzebszar ze i st ni ejpaocteqg z aznaebju dpoc

zasiegiem pl asbwemeeSZcwwikahano takze na obszarac
dotychczas nie doszto do przeksztabhcbhoiva| g8 yypah 2z

charakter J e j wyznaczenie stuzy zachowaniu istniejagceg
rolniczych oraz dostosowanie ustal ®&bdzwiamanogodltoe
zachowaé¢ bardziej ekstensywny charakter zagospoda

zwigzane z rolnictwem.
3.3.Przyczyny wyznaczenia stref gospodarczysh), SH, SP, SR

Podstawg do wyznaczenia stref gospodarczych s
o$Srodki -pusotduugkocwwop ne wzdtuz trasy S7 oraz na ter e
Dodatkowo ustalenia te oparto o przeznaczenie terenu na celeogdspr cze zawarte w o0F
planach miejscowych a t akze o istniejaSyrepygps&b, udHHt ko B&n u
funkciji ustugowych i gospodarczych, Z 0. &tefaiSRjest pr o
przeznaczond | a r 6znego r odz wjym akwakuwtuy.lD&strgf gospodarczgcive 3 e g o n o



Projekt z17 lipca 202@lo ponownego uzgodnienia Stronad4z54

takze zagospodar eteranyzieteni kanurpkac)i, mfrastqukéuofek wyznaczone strefy
pozwal aj g odrebni e ksztattowac tereny ust ugowe
produkcyjnemagazynowej oraz produkcji rolniczej.

{GNBFI @®BBDIEIPéala wskazawiaekpmivlicéwo wavs c i nawi
i stniejgcego zagospodarowani a Srefaols burgmzIuij vgicay cws kpd
terenu ustug w tym publicznych i komercyjnych, pr
zostanie okres$l ony wopdlaankaocwy npireojfsiclowyucnhk cj onal ny
magazyndéw zost at wskazany zgodnie 2z pl anami mi e j
drogach krajowych & i 79) oraz wojewbédzkich (721)

Strefa handlu wielkopowierzchniowego SHo st at a ws k a zvamdu iwz FPu tasve sk ine
obszarachj uzagospodarowanych obej mujacych trzy naAuchdnelesgnes c en
Outlet i Decathlon.

StrefagospodarczaSPo t ereny o0 najbardziej zrdéznicowanyn
reali zowane wustugi ,,wtya gredakgjmeyergi r Rad ptr dwda kad g ai ch ws
rozwoju gospodarczego (trasa S7 i droga krajowa n
Piasecznie wzdtuz drogi nr 79 czy wskazane punkt

rozwojowe wynikg g c e czesciowo z ustal en mi ej scowych p |
Naj wieksza koncentracj a itaskiczmitee roa m&w pZrireat "o zetsas
,Antoni néw” .

Strefa produkcji rolniczef SR ost at a wskazana na obszarze int
RunowieiGr ochowej na obszarze szkotek ogrodniczych i
Il nstytut Rybactwa Sré6dl gdowego.

3.4.Przyczyny wyznaczenia stiefrastrukturalnych-3, SK, SC

Strefy zwigzane z infrastrukturg techniczna,
oparciu o istniejgce zagospodarowanie oraz przez
Zat ozono tez rozwdlj)] wybr anyeq@drzebylmmiafPiaseézwil akab &z pB é o
strefy obejmujag tereny niezbedne dla funkcjonowa
rozbudowie funkcji infrastrukturainychJ ednoczes$ni e mozIl i wos¢ realizac
infrastruktury technicznej zostata zapewniona row
profilami funkcjonalnymi.

Strefa infrastrukturalna Sk 0 satwskbzanena o bszar ach petniacych te
duzych powierzchnizalDezboegoteypuytewenauane z infr
energetyczna, a takze z zakresu gospodar ki odpad
kol ej owe kol ei nor mal notor owe|j i  was ko Dadatlowoenj , a
wybranych | okalizacjach wskazano profil dodat kow
obecnemo z | i wosSci twgkemdaayset atneiza umozI| i wi aj gce ich prz
funkciji infrastrukturalnej

Strefa komunikacyjna SK 0 st r eofbaj,e tkot 6drrgo g i krajowe (droge
gt 6wng ruchu przyspieszonego nr 79) oraz drogi wo
i zbiorczenr 721,722i873)N strefi e SK znal azt yWaszagveRadarkreu @87-1 i ni e
towarowaorazlniawg s kot or owa o doc edlTacawedr oriJedidacc j St rPd faes eSSk n
t akplarmwanypr zebi eg drogi woj ewGodzlgirajnyenziakjdjage XKt WS ted
miejscowego.
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Strefa cmentarzy St strefa wskazana na obszarze cmentarzy czynagety a mk ni et ych. W
0go6l nym zaltozono powi eks zWhlice pkoovd ced azveshknii e j ¢ neewit aaz
Jazgarzewieoraz cmentarza komunalnegav Piasecznie przy ulicy Julianowskiej a t ak z e cC me
komunalnego w Antoninowie W gr ani cach strefy wskazano mozliw
profilu dodatkowymd | a c¢cment arzy w W6l ce Kozodawskiej, Anto
ulicy Julianowskiefj Jako nowa strefe SC wskazano takze tere
zorganizowane grzebowisko dla zwierzat.

3.5.Przyczyny wyznaczenia stref przyrodniczy&N i SO

Srefy przyrodnicze wyznaczone w plpazyrodeiczyohg 61 ny
ochrone gr ustt @amwo wiogd cnycchiasiu-4 ¥ tl k io r ra@ | rgeoraznzabézpiecteries ny c |
powierzchni ziemi przed nadmiernym utwardzeniem. Strefa SO obejmuje obszarpr zewadze t e
otwartych i biologicznie czynnych, w tym obszary najcenniejsze przyrodistt#oge dla ich zachowania w
stanie niezabudowanyma strefa SN obej muje obszaryy,foomw Kkt o
zagospodarowanig t 0 wznwi i eg ztarystyka, sporem, rekreacd, kultura, edukacy, naulkg zdrowiem.
Podziat ten pozwala odr 6z nakdotwarteo @ ny e wg mawagrpgekeni
dopuszcza sie ograniczone zagospodarowanie stuzagc

| stotnym el ementem systemu przyrodniczego gmin

zbiorni ki wodne. Dolina rzeki Jeziorki wWr az Z
zapewniajagcg ciagtos¢ powi gabdodrpomi pdzyrodneaamch
charakteru i sposobu uzytkowania tereny zwiagzane
wszystkim strefag otwartag SO |lub strefag zieleni [
strefa mi odpowi adaj gcy mi ich istniejagcemu zagospodar

W planie ogélnym uwzgledniono wustalenia strat
gt 6wni e po wschodni ej stronie rzeki Jeziorki or a
Parku KrajobrazowegoWar szaws ki m Obszarem Chr onidoed®ygpekyKr aj o
| eeSpnot ehan pdét noc i na zachdéd od gminy Piaseczno.

umozl i wiajagce rozwoj tzwart yozzteyh ki ia mie gri e k 8liaf@jri@tura gno d rwi
turystycznerekreacyjna.

s

Strefa zieleni i rekreacji St strefak t 6r g objeto rdézne typy terenodw
udziatem zieleni, w ktorych dopuszcza sie rozwbj
turystykiirekreaciiz godni e z profilem funkc|jTan st nyarknwgpyside @2 e g
funkcjonujace na terenikd 6gmi ey wamd ri o duys t daevioedhmlaveclye mo

tereni mnejsazaddjy planistycznej. W strefie SN znal az
powierzchni wyznaczone w planach miejscowy¢ch poszczego6l nych miejscowosc
i ntegracij. spotecznej oraz tereny usalkeg ofgwelwleingz nm
sgsiedztwie najatrakcyjniejszych miejsc, wyroézni
znaczeniu dla rozwoju turystyki [ rekr e astrgfyi SNi p O S
zostatlty upowioaadlied raeki Zeziorki | e j dowpwbk ik wd wj g (Piasecznor e k r €
Pol ko$ (Pasecenwabi eniec), a takze przy gliniankact

Zt ot o Rrzyovgznaezenistref SNuwz gl edni ono uwar u plodewmanobszarashy ni k a
objetych ochronag przyrodnicza oraz w obszarach
ogr anivw niehjmaptzi w @dvétawania zabudow. Pr zy j et e strefy ‘tacza f
rekreacyjne i spoteczne przy zachowaniu wysokiego

Strefa otwarta Sbejmujeterenyo i st ot nym znaczeniu dla zachow
otwartego krajobrazu, wtymterengyaj cenni ej sze przyrodniczo objete
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W tej strefie znajduj g w9pastaci Chajrowskiego Parkul Kaajolyaagwegb € o0

War szawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Str
rezerwaty przyrodytiefugy8sE®i obketogitakuze. znaczngag
doptywoé6w oraz inne tereny zwigzane z <ciekami [ z
systemu przyrodniczego, retencij.i oraz oskowa.Dlaczeni
czesci stref SO potozonych w granicach obszar ow
zrezygnowano z profilwu dodat kowego, aby w | ak
zagospodarowanialV strefieSOz nal azty si e rowni ez twzupalygindyemdd e
powi gzani a pr ingymicetenamcchrenioymi&PtKkareowi g j e gt owni e ter

z zabudowy na podstawie obowiagzujagcych plandéw mi ¢
klasy bonitacyjnej. Dodatkowo w strefie otwartejtemenachn i e o b j et y c h owc tprodond § zpur zsu
uzdatniania wody w Siedliskach wyroézniono stref
el ektrowni st onecbhzlniesjk,i nt optrgfyeostosimkivid liniizlektraenemetycznych

WN 110 kVTak okresl one strefy stuzg wutrzymaniu terer
obszarach istotnych dla systemu przyrodniczego gminy.

4. Przyczywwy znaczenia obszar uwguanicaghe t ni e
okresl onych w planie o0go6l nym

Obszar uzupetnienia zabudowy (0OUZ) to obszar
budynkamju zupet ni ony o | uki w tej Zabudowireo.zpdbagady ew
W sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetltnieni

Podstawg do wyznaczenia obszaru uzupetnienia z
pozyskane po przystapieniu do sporzagdzania planu
., Zgrupowania nie mni ej nNi zgé bubdydkodkwowwwkzgr ypbow

w odl egt osci nie wiekszej niz 100 m od obrysu co I
bedace podstawag Whudywhkizemize mpeEFlowgower,ankbi o wowe
innych budynkoéw opieki zdrowotnej, budynki osSwi a
budynki niemieszkalne oraz budynki mieszkalne. OUZ nie jest tworzone w oparciu o budynédagospo

transportu, i tgcznosci . Wokdét tych zgrupowailrsaegworozy sdiag
poza jego obszarem tereny o powierzchni ni epr zel
zewhetrznej krawedzi bufor 0 szerokosSci 40 m. Ta

ograniczac¢ badz r ozs zuewazrauin k ommazng lae donriaazj gpco Iliot kyaklen ef

Dl a wyznaczania OUZ istotRlashlidlppbhozomrenpemas g
administracyjnymi miastaco wynika z zasad ustalonychrw z por zgadzeni uOURamboywyehby
wskazany tam, gdzie wynika to ze zautomatyzowanego zakresu, natomiast rozszerzenie OUZ wymaga

spetnienia jednoczepdsino zediwad ch mwak siynrkadlwnym zasi egu
praktyce w odlegtosci do 50 m od najblizszego bud
odl egt osci do 50 0gradcidrzeqi eptlol i c2mmeéjni e zmni ej s

gruntach rolnych o najlepszych klasach bonitacy)]
terenach nowych obszar 6w r oW praygadku gmany Riasecamg obsmare s z k

gruntow rolnych kI as =111, ktédre nie zostaty

miejscowychz naj duj g si e poza =zasiegiem zautomatyzowane
obszarach jest niemozl i we. Dotyczy to terendw w
Gotlt kows ki ej, Bobr owcu, Kami once,z Roweea,ci Ru reqwiAa,t 0o

Grochowej , Pecherach i &Ltbiskach oraz terendéw w do
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Obszar gmi ny Piaseczno w duzym stopniu pokry
zagospodarowani e terenéw nastepuje na podstawi e
Natomiastwyznaczeniebszau u z urpeaid zabudowy jest kluczowkl a moz |l i wo$ci wy daw
warunkach zabudowy

Z analiz stanu zagospodarowania terendéw objety
posiada ogromne rezerwy termmnaowwaoégprodzapzabwdavy, éymi u U
samymc ht onnos¢ terenodw, na ktorych mozliwe jest wy
wartos$ci Zzapotrzebowani a nWobecp weyy z sddogiasadpie mai e s z k
potrzeby obej mowania obszarem uzupetnieniaWygjahudkh
stanowity wybrane tereny, kt orych obowiagzujagce p
reali zacij. Zabudowy mi eszkani owej , nat omi ast w
mi eszkani owych. Dotyczyto anamychzcdzoegdll m@asfcal oowys

funkcjonal nych oraz terendéw stanowigcych uzupetl ni

Wobec powyzstzyefhy usitall efumskcyj ne 2zt wyanbcmodeowwag mi
oparciu o tereny mi eszkani owe wymnpapebmneioswnplegm
Zzabudowe mieszkani owg wystepujacag na terenach nie
I uk ami w tej Zabudowi e. oPBbszayawdkazae csa r ®if 2/ e k sez t uazt ucpeert
zwigzku z powyzszym dod a tnkeszkamiowedo przeanaczenia usialenego i k a |
planach miejscowych o st aty objete obszarem uzupetnienia zab

Obszar uzupetnienia zabudolmwmnmguinyst at wyznaczony

1 na obszarach zurbanizowanyeéh, t akze st anowigcych | uki w ist
o0 b tie glanamimiejscowym, np. wK u | e s z ®iasecenje pray ul. Pod Bateriami, Za bi enAc u

T na terenach poprzemystowych przeksztatcanych

wW sgsiedztwie terendw intensywnej Zabudowy
infrastruktury komuni kacyjnej, technicznej [
przestrzennej Piaseczna i Jo6zefostawi a,

1 naterenacho b j et yamimiejpcoveym, k t O rpizezrfaczemijestinneni z mi esaz kani
kt ore wtgczono do str ef oflemepsdstanawym odedatkdwym, z g o d

np. mni ej sze tereny infrastruktury, zi el eni
charakterze mieszkaniowymtereny zabudowy letniskowejst anowi gc e wyt acz
dodatkowy w strefie mieszkaniowé}.) a takze dzi at ki zZzabuaglowan e

stanedvoget ni eni e terenu wyznaczonego w plani ¢

Obszarem uzupetltnienia zabudowy objeto przede w
wybrane tereny w strefach takighk strefa produkciji rolniczepR strefa infrastrukturalngsl. W ramach OUZ
znal azty aesi gl ktoakz & , z as a,dnewiakie tragmentestrafyi oavariejaSO czy
komunikacyjnejS K , kt 6re znaj dowani gelovmiod ] ptoynmiedop s zamrem
zabudowy.

Obszar uzupetnienia zabudowy zost at wyznaczon
rozporzgdzenspars o us pwyazwiaec zani a obszaru uzupelni el
a nast epnirezszeniompezspzekwazenimaksymalnegdb i mi t u wyni kaj gcego z
Limittenokr esl a maksymalng dopuszczalng powi erfjegwe hni e
cat osci
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[ ] 0uz - obszar zautomatyzowany

- OUZ przyjety w planie ogélnym pokrywajacy sie z OUZ zautomatyzowanym

- 0UZ przyjety w planie ogdlnym stanowiacy rozszerzenie ponad obszar zautomatyzowany

uzytki rolne klasy I-I1I znajdujace sie poza zasiegiem plandw miejscowych
badz w zasiegu terendw o przeznaczeniu rolnym wynikajgcym z planéw miejscowych

[ tereny objete planami miejscowymi o przeznaczeniu innym niz rolne

|:] granice obrebdw ewidencyjnych

Py FEAT T 20401 I Nz dzl dzLJSOYASY Al 1T Fo6dzR2ge% 1T Ns RO2Y 2L

5.Przyczyywy znaczenia obszaru zabudowy
okresl onych w planie o0go6l nym

Zgodnie z defini tjsagazawa trhigskieytgpuostrodzwoiney ow mi e $c
zwartej, intensywnej zabudowy mieszkaniowej i ust

Na terenie miasta Pi as eblszmtensywyejzabudowyeo wekgzangch € b n i
wyzej funkcjach. Jest to obszar $cistego centrum
dzi atkach wystepuje zwart a z aaboindeasyvanejeharakterystycgstl i c .
podst awsipzamobszaru zabudowy $r d6édmiejskiej w planie

Objeimmi e tyl ko $ci st e iotenaytvmewagospodagosvarmszaryanegp t a k z
strefie centralnej,gd z i e nast e p ujamudovkyormmesz&amiowejaucsjt au g a wepjanach
mi ej scowych wskazano wysokie parametry intensywno

W granicach obszaru znalh ddtpegryesndyedéjdurd e agosepoda
pozgdanym Kkierunkiem rozwoju zabudow)} Ojwend te kpoptraztet:
badz wuzupetnianie pskwi ppdonepzeabydcdowwzgl edni eni u
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6. Przyczywyu st al enia gminnych standar dov

okreslonym w planie o0gol nym
Gminne standardy urbanistyczne b e j ngminrg katalog stref planistycznych oramo g g
o0bej mgminmestandarddd ost epnos$ci infrastruktury spotltecznej

6.1.Gminny katalog stref planistycznych

Wpl anie ogoél nym okres$l ono ¢wmwiznaorykat&kogy ak toagr ysm rdel
kazdej strefy plani st yc zrmpedstawony k ewentaimie dogatkevi—iotaz f u n k

wymagane ustawowavs k azni ki ,drmbamiastzyczmaksymal ng nadzi emn
maksymal ng wysokos§¢ zabudowy, maksymalny wudziat p
biologcznie czynnejW st r ef ach zwi gzanych swefachalb owyghwreandimi e s z |
wielkopowierzchniowgo, gospodarcgchi produkcij.i rolniczej wymawa si €
Wstrefach infrastrukturalnych, zi el eni [ rekreac,i
-mi ni mal nego udziatu povwi ergchefyboowagti eznii ekcmymn
ustaleni auwbkaésetkéwnych, przy czym wskazni ki te

w zakresie dopuszczonym ustawag.

Dodat kowo rozporzagdzeni e w  sgmmawmieni pnlad my @ gl
powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 20% dla strefy gospodarczej i infrastrukturalnej, 50% dla strefy
zieleni i rekreaciji [ 30% dla pozostatych stref,

Poni zej pwsdksauznraonvoa ni e ustalen gminnego katal ogl
pl ani stycznjgkelodzagdz kaka] gosci mo z nstrefdaregoltypuarazjakdeé w r
zakresy wskaz nychstéefo gportzeymrj et o dl a

Szczego6towe ustalenia gminnego katal og@stredt ref
oddzielnie zawarto w pliku GML, zawierajagcym dan
zatgczni k do uchwat y. Dane pochodzgce z pliku GM
uzasadnienia pod nazwg zm®Gyémhy katalog stref plan

t NI SRadlgA2yS ¢ (Gl oStlFOK LINI SRITAIFIDe 20N T dzen 1
RFyS32 Gélldzd bAS 2Tyl OT F2n Y20tA621 OA T 1ad2a26l yA
YFORIF A0GNBTFTF LRaAIFIRI AYRRARBRSKRYAS ®RIbGI 282S LRDRDIS

th5{] ah?2! bL 9GMINNEGOKATALOG STREF PLANISTYCZNYCH

profil podstawowy teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
teren ustug, teren ko
urzgdzonej, teren ogr

infrastruktury technicznej

profil dodatkowywe |t er en zi el eni natur al
wszystkich strefach

profil dodatkowy w teren zabudow mieszkaniowej jednorodzinnej
wybranych strefach

YI1adadYrftyl yFERIASYY
zabudowy
YE{aeyvYltyl geaz212l 0 |od10do30

‘l od 0,6 do 7,0
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YI{laeYlrfye dzRT AT L3 od25do90
[%]
YAYAYLFfye dzRT AT LJ2 g od5do60
czynnej [%]

Strefa wielofunkcyjna z
T F0dzR2AGSB T | | )
2SRY2NRBRI AYY

profil podstawowy

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

teren ustug, teren ko
urzgdzonej, teren ogr
infrastruktury technicznej

profil dodatkowywe |t eren zi el eni natur al

wszystkich strefach

profil dodatkowy w

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji

wybranych strefach indywidualnej
YIliaevYltyl yFRIASYYI od0,1dol
zabudowy

YFr{aeyYltyl ¢geéaz212l0d |od6doil2
YI1aeYlfyeée dzR1T Al O L2 od10 do6o
[%]

YAYAYlfye dzRT AU LJ2 4 od30do80
czynnej [%]

Strefa wielofunkcyjna z
I 0dzR2H6INE R 2 |

profil podstawowy

teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i

obstugi rybactwa, ter
urzgdzonej, teren ogr
infrastruktury technicznej

profil dodatkowywe |t er en zi el eni natur al

wszystkich strefach

profil dodatkowy w
wybranych strefach

teren rolnictwa z zakazem zabudowyge r e n

YF{adYlFftyl yFRI ASYYl od0,1do0,6

zabudowy

YIl1aeyYrftyl geaz2{1210 |od8dol2

YIlaeyYltyeé dzRT Al O LJ2 od10do 45

(%]

YAYAYlfyé& dzRT A O LJ2 4 od50do90

czynnej [%]

profil podstawowy teren ustug, teren ko
urzgdzonej, teren ogr
infrastruktury technicznej

profil dodatkowywe |t eren zi el eni natur al

wszystkich strefach
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profil dodatkowy w

teren skt adoterenielekin@avgia z

wybranych strefach |st onecznej
YI1aeYrftyl yIFRITASYYIlod0,2do25
zabudowy

YIlaeyYyrfyl geaz21210 |[od9do21
YI1aeYlfye dzRT AT LI od20do75
[%]

YAYAYFfye dzZRT AFO LJ2 4 od5do80
czynnej [%]

profil podstawowy

teren handlu wielkopowierzchniowego, teren
komuni kacji, teren zi
ogrodow dziat kowych,

technicznej

profil dodatkowy we
wszystkich strefach

t er e n terersZzelerg naturalnej, teren lasu,
teren wod

profil dodatkowy w

wybranych strefach

YI1aeYrtyl yFrRIASYYlod12do1,5
zabudowy

YIlaeyYrtyl ¢g&az212106 |odl8do21
YF1&aeYlrtye dzRT Al O LI od50do60
(%]

YAYAYLFfye& dzRT ALFO L2 4 od10do 30
czynnej [%]

profil podstawowy

teren produkgciji, teren komunikaciji, teren zielen
urzgdzonej, teren ogr
infrastruktury technicznej

czynnej [%]

profil dodatkowywe |t er en wustug, teren zi
wszystkich strefach |t er en wod

profil dodatkowy w -

wybranych strefach

YI{1aeYrtyl yIFRIASYYl o0d0,6do2,0
zabudowy

YIl1aeyYyrftyl geaz2i12106 |odi0odo21
YI1&aeYltye dzRT Al O LJ2 od30do70

(%]

YAYAYLFfye@ dzRT AT LJ2 4 od10 do50
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strefa produkciji rolniczej
SR

profil podstawowy

teren produkcji w gospodarstwach rolnych, tere
wielkotowarowej produkcji rolnej, teren
akwakul tury i obstugi
komuni kacji, teren og
infrastruktury technicznej

profil dodatkowy we

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren

wszystkich strefach |z i el e ni tarenziglehznaturangj,teren
|l asu, teren wod

profil dodatkowy w -

wybranych strefach

YF{aedYlLftyl yIFRI ASYYIl od01do,6

zabudowy

YI{aeyYltyl geé&az2121 03 |od6do8

YI1a@Ylfyeé dzRT Al O LJ2 od10do 30

[%]

YAYAYFfye dzRTAFO LJ2 ¢ od60do90

czynnej [%]

strefa infrastrukturalna Sl | profil podstawowy

teren infrastruktury technicznej, teren

czynnej [%]

komuni kacji, teren og
profil dodatkowywe |t er en z i el ,¢eren zielem zagrdlzep
wszystkich strefach teren | asu, teren wod
profil dodatkowy w teren ustugj teren pr
wybranych strefach
YAYAYlfye dzZRTAFO LJ2dodl0do70

strefa zieleni i rekreacjSN

czynnej [%]

profil podstawowy teren zieleni urzadzo
teren komuni kacji, te
teren infrastruktury technicznej

profil dodatkowy we | teren zieleni naturalnej, teren lasu

wszystkich strefach

profil dodatkowy w teren ustug sportu i

wybranych strefach |i r ozr ywki , tdetalicznegoueen
ustug gastronomii |, t e
ustug nauki, teren us
zdr owi a i pomocy spot

YAYAYFfye@ dzZRT AL O L2 4odl5do90

strefa cmentarzy SC profil podstawowy

teren cmentarza, teren komunikacji, teren ziele
urzgdzonej, teren ogr
infrastruktury technicznej
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profil dodatkowy we | teren zieleni naturalnej, teren lastu,e r e n
wszystkich strefach

profil dodatkowy w teren ustug kedeéem ued
wybranych strefach | detalicznego

YAYAYlFfye dzRT AFO LI 4 od30do50
czynnej [%]

strefa otwarta SO profil podstawowy teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren las
teren zieleni natur al
komuni kacji, teren og

infrastruktury technicznej

profil dodatkowy w teren elektrownis t o n eterenizielgni
wybranych strefach urzagdzonej

YAYAYlfye dzRT AL O LJ2 4 od9o0dol0
czynnej [Y%ow wybranych strefach

strefa komunikacyjna SK | profil podstawowy teren autostrady, teren drogi ekspresowej, tere
drogi gt édwnej ruchu p
gt 6wnej, teren komuni
teren komunikacji kolei linowej, teren
komunikacji wodnej, teren komunikaciji lotnicze

teren obshogi,komuerhnk
dzi at kowyc h, teren in
profil dodatkowywe |t er en dr ogi zbiorczej
wszystkich strefach | detalicnego, t er en uterénlaguy,
teren zieleni natur al

profil dodatkowy w teren ustug turystyki
wybranych strefach urzgdzonej

Gmi nny katalog stref pl anistycznych ®8bnaeswpe
Piaseczno jesgmina miejskewi ej ska t o przyj mowane wskazniKki zabi
dost osowane zar 6wn o zabuwowyniegskiei podmiejskie, jekn do gabutd@vy bardziej
ekstensywnejc har akt er ystyczneijbadblea no bgsczyacrhé w uwnikecjjsek ilceht n i

Podstawag do przyjmowanych typéw stref [ warto
mi ej scowe plany zagospodarowania przestrzennego,
nawi gzujac do istniejagcego c kwielofunkcyjnego aharakemy strefp odar o

Dlani e k tsotrryecth przyj ete zostaty nizsze wskazni ki
czynnej niz wynika to z rozporzagdzenia w sprawie
pl andéw miejscowych, w kt 6r yczhs zwsnk apZzbriziako kFaB2Gl €7 o0 szt att
przeanali zowano wskazni ki mi ni mal nego udzi at u
obowi gzujagcych planach miejscowych obejmujacych |j
PBC nie jest nibsZamnintz maanwybsuazwattuu powi erzchn
terendw wyznaczonNMichs ave twska Zzpnliakniacchat yczag terenow
wyposazonych w boiska 0o sztucznej nawierzchni), |
drodze krajowej -wsch/®ddnw ep otcwuzdensicawoPi as e ciavych 1 , a
zabudowag wielorodziahmigstpot ozonych w granic
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Przyjete w poszczeguwwznglcehd rsitarjegf aw hs aweszkeagzonli nka $ ¢

T charakter poszczegoOl nych mi ej s cowo,Spoprzezwy k a z
zroznicowanie wskazni kdéw w zal eznos$ cdantralhd p ot
lokalny ¢ h b drZachi&telitarnych,

T obecmd&d sc k onc wrsttuktiaach mieszlamibwygp o pr zez podwy Z ¢
wskazni kow w stref acabtwmiaghiwve ekcawgdcinat ezeni a

T zr 6z niec profila ndodatkowego w danej strefiepopr zez ustaleni e
dostosowanycldor 6 znego rodzaju zagospodarowani a

1T potozenie strefy w ramach | okal ny c,hpoprzez pona:
ustalenie ni ski odarowarsalb & thofilikiunkejonalryadnwm@z | i wi aj agc
ochrone powigzan przyrodniczych

6.2.Gminnestandar¢dd o st epnos$ci i nfrastruktury spot

Gmi nne standardy dostepnosci do infrastruktur
obiektoéw takich jak szkota podstawowa i obszar 6w
podstawowe] jest zapewniony, gadkamabssymal na cdkéd
doj$s$cia og6l nodostepng trasa dla pieszych do szKkc¢
obszarow zieleni publicznej jest zapewniony, gdy
obszar dwubl etene|j 0 1t gc zn e jorapmaksyneamie & Kmrod obsrarnzieleni m 3
publicznej 0O powierzchni mi ni mum 20 ha, l'iczonyc
ustawi e dopuszczono miedzy innymi: ustalenie i nny
obi ekt.Owbi(lmlpi ot ek a, apt eka, przystanek publicznec

dostepu dla rdéznych obszaroéw gminy.

W planie ogoél nym gminy ni e wyznaczono gmi nn\
spotedentjto uzasadnione fakultatywnym charakter e
uj awnia sie przede wszystkim przy wyznaczani u now
przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy. Na obszarze gming Pasho wi ekszos$¢
przeznaczonychdo urbanizacijio b j e t miejscosvgrti planami zagospodarowania przestrzennego, w
kt 6r y djhzabudowywi eszkani oweji powi agaapmi [ pl anowanym
spot edawejtereny mieszkani owe wskazane w planie o
sie przede wszystkim na obszarze miasta, W powi az:
[ pl anowang infrastrukt ur abszargnonhiasta zoweterény nkieszkaniowek a c
wskazano w niewielkim zakresie. W zwigzku z tym n
standardow dostepnos$ci infrastruktury spotecznej



