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1. WPROWADZENIE  

1.1 Podstawa prawna i cel sporządzania Prognozy 

Prognoza oddziaływania na środowisko do projektu planu ogólnego miasta i gminy Piaseczno (zwana dalej 

Prognozą) została wykonana w związku z podjęciem uchwały nr 1436/LXXVI/2023 Rady Miejskiej w Piasecznie 

z dnia 18 października 2023 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia planu ogólnego miasta i gminy 

Piaseczno (zwanego dalej projektem POG). 

Obowiązek przeprowadzenia strategicznej oceny oddziaływania na środowisko do projektu POG wynika z art. 

46 ustawy z dnia 03 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale 

społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (zwaną dalej ustawą 

OOŚ). Jednym z elementów postępowania w sprawie strategicznej oceny oddziaływania na środowisko jest 

opracowanie prognozy oddziaływania na środowisko. 

Celem ustawowym sporządzenia Prognozy jest ocena potencjalnych i rzeczywistych skutków oddziaływania 

realizacji ustaleń projektu POG, a w szczególności kompleksowa analiza możliwego oddziaływania na 

poszczególne elementy środowiska, zgodnie z obowiązującymi przepisami i uzgodnieniami; ocena możliwości 

występowania oddziaływań skumulowanych; analiza możliwości zastosowania rozwiązań alternatywnych oraz 

potrzeb ewentualnych działań kompensacyjnych. 

Prognoza pozwala na zidentyfikowanie wpływów środowiskowych, które mogą powstać na skutek realizacji 

ustaleń projektu planu, a także jest podstawą do określenia działań mających na celu ograniczenie 

ewentualnych negatywnych skutków. Analiza ustaleń dokumentów planistycznych na etapie ich powstawania 

jest zgodna z zasadą eliminacji zagrożeń u źródła, co przynosi pozytywne efekty społeczne, gospodarcze, 

ekonomiczne, a przede wszystkim środowiskowe. Niniejsza prognoza składa się z części tekstowej oraz 

graficznej w skali 1: 20 000.  

Plan ogólny gminy to akt planowania przestrzennego stanowiący akt prawa miejscowego, który w 

przeciwieństwie do Studium Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania nie określa szczegółowo 

przeznaczenia terenu, lecz wyznacza strefy planistyczne, w ramach, których może być dopuszczona realizacja 

różnych funkcji, zgodnie z profilem funkcjonalnym strefy określonym w przepisach wykonawczych. Ustala 

również gminne standardy urbanistyczne, w tym parametry urbanistyczne dla stref planistycznych, które są 

wiążące przy sporządzaniu miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego oraz przy wydawaniu 

decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Co bardzo ważne w kontekście przeprowadzania 

strategicznej oceny oddziaływania na środowisko, plan ogólny pośrednio wyznacza ramy dla przedsięwzięć 

mogących zawsze lub potencjalnie oddziaływać na środowisko przez wskazanie stref, w których takie 

przedsięwzięcia mogą być realizowane. 

1.2 Zakres i stopień szczegółowości Prognozy  

Zgodnie z ustawą z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, 

udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko wymagane jest 

przeprowadzenie strategicznej oceny oddziaływania na środowisko zgodnie z art. 46 oraz art. 51 ustawy. Na 

podstawie art. 46 ust, 1 pkt. 1 ustawy w ramach strategicznej oceny oddziaływania na środowisko organ 

opracowujący projekt dokumentu: uzgadnia z właściwymi organami zakres i stopień szczegółowości informacji 

wymaganych w prognozie oddziaływania na środowisko a zgodnie z wymogiem art. 53 stopień dokładności i 

zakres zawartych danych i informacji uzgodnione zostały z właściwymi organami, o których mowa w art. 57 i 

58, tj.: Regionalnym Dyrektorem Ochrony Środowiska oraz Państwowym Powiatowym Inspektorem 

Sanitarnym. 
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Projekt dokumentu, nie może zostać przyjęty (o ile nie zachodzą przesłanki, o których mowa w art. 34 ustawy 

z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody), jeżeli ze strategicznej oceny oddziaływania na środowisko 

wynika, że może on znacząco negatywnie oddziaływać na obszar Natura 2000. 

Prognozę sporządzono zgodnie z zakresem przewidzianym w art. 51 ustawy OOŚ. W dokumencie 

przedstawiono ogólną charakterystykę komponentów środowiska i ich stanu, w sposób wyczerpujący. 

Natomiast uwarunkowania środowiskowe opisane zostały w podstawowym opracowaniu ekofizjograficznym 

sporządzonym na potrzeby planu ogólnego gminy przygotowanym na potrzeby projektu POG w 2024 r. oraz 

w Programie Ochrony Środowiska dla Miasta i Gminy Piaseczno na lata 2026-2029 z uwzględnieniem 

perspektywy na lata 2030-2033 dlatego w Prognozie przedstawiono ich syntezę. 

1.3 Materiały wejściowe 

Przy realizacji niniejszego opracowania korzystano z następujących materiałów: 

1. Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla obszaru gminy Piaseczno na potrzeby planu ogólnego 

i miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego, Kanon, 2024 

2. Program Ochrony Środowiska dla Miasta i Gminy Piaseczno na lata 2026-2029 z uwzględnieniem 

perspektywy na lata 2030-2033, Uchwała Nr 405/XXIV/2025 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 24 

września 2025 r.  

3. Uchwała Nr 1436/LXXVI/2023 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 18 października 2023 r. w sprawie 

przystąpienia do sporządzenia planu ogólnego miasta i gminy Piaseczno. 

4. Program bezpieczeństwa przeciwpowodziowego na terenie gminy Piaseczno, Retencjapl, 2022 

5. Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Piaseczno, 

Uchwała Nr 1589/LII/2014 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 29 października 2014 r. 

6. Gminny program opieki nad zabytkami gminy Piaseczno na lata 2022-2025, Uchwała nr 1006/L/2022 

Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 23 marca 2022 r. 

7. Strategia rozwoju Gminy Piaseczno do roku 2040, Uchwała Nr 401/XXIV/2025 Rady Miejskiej w 

Piasecznie z dnia 24 września 2025 r. 

8. Plan Zagospodarowania Przestrzennego Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Warszawy, Uchwała nr 

22/18 Sejmiku Województwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r. 

9. Audyt krajobrazowy Województwa Mazowieckiego, Uchwała Nr 48/24 Sejmiku Województwa 

Mazowieckiego z dnia 26 marca 2024 r. 

10. Roczna ocena jakości powietrza w województwie mazowieckim, Raport wojewódzki za rok 2024, 

GIOŚ, 2025  

11. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. 

poz. 1130 ze zm.), 

12. Rozporządzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania 

obszaru uzupełnienia zabudowy w planie ogólnym gminy (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 729), 

13. Rozporządzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22 listopada 2024 r. zmieniające rozporządzenie 

w sprawie projektu planu ogólnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego 

planu oraz wydawania z niego wypisów i wyrysów (Dz.U. 2024 poz. 1775),  

14. Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz.U. z 2026 r. poz. 13) 

15. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo Ochrony Środowiska (tj. Dz.U. z 2025 r. poz. 647 ze zm.) 

16. Ustawa z dnia z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, 

udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (tj. Dz.U. 

z 2024 r. poz. 1112 ze zm.) 

17. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowiązujące na terenie gminy Piaseczno. 
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1.4 Metody sporządzenia Prognozy  

Opracowanie prognozy oparto na metodzie opisowo - analitycznej, na podstawie, której podjęto próbę 

zaprognozowania skutków oddziaływania na środowisko ustaleń projektu POG. W związku z dużym stopniem 

ogólności dokumentu POG nie było możliwości zastosowania bardziej szczegółowych metod oceny 

oddziaływania na środowisko. Prognoza oddziaływania na środowisko identyfikuje źródła korzystnego i 

niekorzystnego oddziaływania planu na poszczególne komponenty środowiska oraz prognozuje skutki, jakie 

dla środowiska przyniesie realizacja planowanych rozwiązań przestrzennych. Zarówno zasięg negatywnego 

oddziaływania zagospodarowania terenu, jak i rodzaj oraz intensywność możliwych do wystąpienia w 

środowisku skutków w znacznej mierze zależeć będą od miejsca lokalizacji danej funkcji oraz przyjętych 

rozwiązań minimalizujących oddziaływanie. Ze względu na specyfikę dokumentu jakim jest plan ogólny 

rzeczywiste skutki realizacji jego zapisów są bardzo trudne do przewidzenia. 

Ustalenia projektu POG dotyczące stref planistycznych - ich podstawowego i dodatkowego profilu 

funkcjonalnego – określają jedynie zestaw możliwych do zastosowania rozwiązań planistycznych. Nie oznacza 

to jednak, że każde z tych przeznaczeń będzie mogło lub musiało zostać zrealizowane na danym terenie. 

Również parametry urbanistyczne wyznaczają jedynie ogólne ramy, w których może mieścić się potencjalna 

zabudowa (takie jak maksymalna intensywność i wysokość zabudowy, maksymalna powierzchnia zabudowy 

na działce oraz minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej). Mając to na uwadze, a także pamiętając, 

że projekt POG nie przesądza o konkretnych warunkach realizacji swoich ustaleń, należy uznać, że ocena 

oddziaływania na środowisko może mieć jedynie ogólny charakter, a odnosić się będzie w dużej mierze do 

obecnego sposobu zagospodarowania terenów. Przy sporządzaniu prognozy założono możliwość realizacji 

ustaleń POG w maksymalnym stopniu, czyli że wyznaczenie określonej strefy planistycznej może skutkować 

wprowadzeniem zagospodarowania (zabudowy o różnych funkcjach) wszędzie tam, gdzie będzie to możliwe. 

Pracę nad sporządzeniem prognozy podzielono na kilka etapów: 

1. Analiza dokumentów i materiałów wejściowych w tym analiza zgodności projektu POG z 

dokumentami wyższego rzędu; 

2. Równoczesna analiza założeń POG (cele, zakres merytoryczny, powiązania z innymi dokumentami oraz 

ustalenia) oraz analiza i ocena stanu funkcjonowania środowiska (ocena jakości środowiska, 

identyfikacja obszarów i obiektów chronionych, identyfikacja potencjalnych konfliktów i źródeł 

zagrożeń); 

3. Analiza wpływu ustaleń planu ogólnego na środowisko i poszczególne jego komponenty (na 

różnorodność biologiczną, ludzi, zwierzęta, rośliny, wodę, powietrze, powierzchnię ziemi, krajobraz, 

klimat, zabytki i dobra materialne, z uwzględnieniem zależności między nimi); 

4. Określenie rodzaju oraz skali oddziaływania w zależności od kumulacji tych oddziaływań w rozumieniu 

wprowadzania nowego zagospodarowania na tereny wcześniej nie zagospodarowane lub zmiany 

sposobu zagospodarowania (analiza zagospodarowania i miejscowych planów zagospodarowania 

przestrzennego); 

5. Rekomendacje (propozycja rozwiązań mających na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensację 

przyrodniczą negatywnych oddziaływań na środowisko oraz propozycja rozwiązań alternatywnych). 

Bardzo istotnym w kontekście dokumentu o tak dużym stopniu ogólności jak Plan ogólny gminy jest założenie, 

że każda nowa forma zagospodarowania lub zmiana zagospodarowania może wywoływać oddziaływanie na 

środowisko. W związku z tym po dokonaniu analizy dotychczasowego zagospodarowania oraz obowiązujących 

miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego pod kątem ich spójności z POG i kumulacji możliwych 

do wystąpienia oddziaływań (w tym na powierzchnię ziemi, różnorodność biologiczną, w tym rośliny i 

zwierzęta oraz na zachowanie sieci powiązań przyrodniczych, formy ochrony przyrody oraz obszary Natura 
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2000, powietrze i klimat, ludzi, wody, krajobraz, zabytki i dobra materiale) wyróżniono cztery kategorie: brak 

oddziaływań, oddziaływanie małe, oddziaływanie średnie i oddziaływanie duże. Schemat został 

przedstawiony w tabeli 1. 

  ODDZIAŁYWANIA I KUMULACJA ODDZIAŁYWAŃ 

Aspekty 
analizowane 

BRAK MAŁE ŚREDNIE DUŻE 

 

Dotychczasowe 
zagospodarowanie 

Pełne  Niepełne  Pełne Niepełne  Brak  

 

Miejscowy plan 
zagospodarowania 
przestrzennego 

Obowiązuje  
Obowiązuje lub nie 
obowiązuje  

Obowiązuje lub nie 
obowiązuje 

Obowiązuje lub nie 
obowiązuje 

Obowiązuje lub 
nie obowiązuje 

 

Ustalenia POG 

POG wprowadza 
funkcję zgodną z 
mpzp lub nie 
wprowadza 
funkcji 
umożliwiającej 
zabudowę 

POG wprowadza 
funkcję zgodną z 
mpzp lub funkcję 
zgodną z 
zagospodarowaniem 

POG wprowadza 
inną funkcję 
niezgodną z mpzp 
lub 
zagospodarowaniem 

POG wprowadza 
funkcję inną 
niezgodną z mpzp 
lub niezgodną z 
zagospodarowaniem  

POG wprowadza 
funkcję 
umożliwiające 
zabudowę 

 

Tabela 1. Schemat analizy oddziaływań skumulowanych (opracowanie własne). 

 

Rysunek 1. Pokrycie obszaru gminy Piaseczno obowiązującymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego 
(opracowanie własne). 
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2 ANALIZA ŚRODOWISKOWA WRAZ Z OCENĄ JEGO STANU 

2.1 Ogólna charakterystyka 

Gmina Piaseczno, położona w województwie mazowieckim, w centralnej części powiatu piaseczyńskiego, 

obejmuje obszar o powierzchni ok. 128 km², z czego ok. 16 km² przypada na miasto Piaseczno. Od północy 

graniczy z m.st. Warszawa, natomiast w pozostałych kierunkach sąsiaduje z gminami: Konstancin-Jeziorna, 

Góra Kalwaria, Prażmów, Tarczyn oraz Lesznowola. 

Według danych GUS na 31 grudnia 2024 r. Piaseczno zamieszkiwało 97 948 osób, z czego 51 678 (53%) w 

mieście, a 46 270 (47%) na terenach wiejskich. Liczba mieszkańców gminy systematycznie rośnie. Gęstość 

zaludnienia wynosi średnio 763,7 osób/km², natomiast w samym mieście – ok. 3 184 osób/km². 

Obszar gminy obejmuje miasto Piaseczno oraz 38 miejscowości wiejskich, tworzących łącznie 32 sołectwa, 

m.in. Józefosław, Julianów, Zalesie Górne, Chylice, Głosków, Bobrowiec, Baszkówka, Gołków czy Złotokłos. 

Gmina Piaseczno ma charakter miejsko-wiejski i należy do obszarów silnie powiązanych funkcjonalnie z m.st. 

Warszawą. Znajduje to odzwierciedlenie w wysokiej dynamice rozwoju zabudowy, presji inwestycyjnej oraz 

przekształceniach przestrzennych, szczególnie w północnej i centralnej części gminy. Jednocześnie na jej 

obszarze występują tereny o istotnych walorach przyrodniczych i krajobrazowych, co powoduje konieczność 

godzenia procesów rozwojowych z wymaganiami ochrony środowiska. 

 

Rysunek 2. Mapa sołectw gminy Piaseczno (https://piaseczno.eu/mapa-solectw/) 
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2.2 Budowa geologiczna i powierzchnia ziemi 

Obszar gminy Piaseczno zbudowany jest głównie z utworów czwartorzędowych – holocenu i plejstocenu – 

zalegających na głębokości około 2 m p.p.t. Region ten był objęty działalnością lądolodu, czego efektem jest 

występowanie glin zwałowych, piasków wodnolodowcowych oraz licznych form rzeźby terenu związanych z 

procesami glacjalnymi, wodnolodowcowymi, eolicznymi i rzecznymi. Największy udział w budowie podłoża 

mają piaski o różnej ziarnistości oraz żwiry. Występują tu także grunty antropogeniczne, powstałe w wyniku 

działalności człowieka, m.in. przy niwelacji terenu i budowie infrastruktury komunikacyjnej. 

Gmina Piaseczno położone jest na Równinie Warszawskiej – zdenudowanej powierzchni akumulacji 

lodowcowej, rozciągającej się po zachodniej stronie Doliny Środkowej Wisły. Równina ta położona jest 

powyżej 100 m n.p.m. i opada 20–30 m ku dolinie Wisły. Od zachodu graniczy z Równiną Łowicko‑Błońską, a 

od południa z Wysoczyzną Rawską. 

Na terenie gminy występują liczne formy rzeźby terenu o różnym pochodzeniu. Do form glacjalnych należą 

płaska wysoczyzna morenowa z pagórkami moren czołowych oraz formy strefy martwego lodu, takie jak 

pagórki i zagłębienia wytopiskowe. Wysoczyzna morenowa zajmuje zachodnią część gminy, m.in. okolice 

Bogatek, Głoskowa i Woli Gołkowskiej. Powszechne są również owalne zagłębienia po martwym lodzie, często 

występujące w sąsiedztwie kemów i form morenowych. 

Formy wodnolodowcowe obejmują rozległe równiny sandrowe i wodnolodowcowe, pagórki akumulacji 

szczelinowej, kemy i plateau kemowe oraz równiny zastoiskowe. Równiny wodnolodowcowe zajmują 

najwyższe fragmenty wysoczyzny na wysokości 120–130 m n.p.m. W zachodniej części gminy występuje 

wyższa równina denudacyjna, natomiast we wschodniej – niższa, rozdzielone doliną rzeki Jeziorki na odcinku 

Bąkówka–Robercin. Na terenie gminy występują również większe formy glacjalne, jak kotlina w okolicach 

Gołkowa, będąca fragmentem rynny polodowcowej o kierunku północ–południe. 

Procesy eoliczne ukształtowały równiny piasków przewianych oraz wydmy, które występują m.in. w okolicach 

Piaseczna i Zalesia Górnego. Rzeźbę terenu uzupełniają formy rzeczne – tarasy nadzalewowe i zalewowe rzeki 

Jeziorki oraz jej dopływów, a także równiny torfowe i namułowe. Taras nadzalewowy zachował się 

fragmentarycznie, m.in. w okolicach Jazgarzewa, Głoskowa i Bogatek. Taras zalewowy to współcześnie 

zalewane fragmenty doliny, w której Jeziorka wykorzystuje dawne, szersze formy dolinne. 

2.3 Gleby 

Na terenie gminy Piaseczno występują kompleksy przydatności rolniczej gleb 2–9 oraz kompleksy użytków 

zielonych 1z–3z. Wyróżnia się tu gleby mineralne (bielicowe, płowe, brunatne, czarne ziemie i czarnoziemy) 

oraz organiczne (murszowe i torfowe). Dominują gleby: 

• bielicowe – lekkie i średnie, o ubogiej warstwie próchniczej i niskim pH, często porośnięte lasami. W 

warunkach dużej wilgotności mogą ulegać procesom torfienia. 

• brunatne – żyźniejsze, powstałe na piaskach gliniastych i glinach lekkich, zaliczane do klas III–IV, 

użytkowane rolniczo lub leśne. 

• mułowo-bagienne – w dolinie Jeziorki, bogate w składniki odżywcze; w miarę obniżania poziomu wód 

podziemnych podlegają murszeniu. 

• torfowe i murszowe – związane z użytkami zielonymi na zmeliorowanych torfowiskach niskich; w 

wyniku melioracji zachodzą procesy rozkładu i humifikacji. 

Na terenie gminy znajdują się grunty rolne o zróżnicowanej jakości, w tym gleby chronione klas I–III o łącznej 

powierzchni 913,38 ha. Przeważają gleby lekkie, powstałe z piasków luźnych i piasków gliniastych. 
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Powierzchnia gruntów rolnych wynosi 5817 ha. Największą część stanowią gleby klasy V (1403 ha), 

rozproszone po całej gminie, szczególnie w jej zachodnich rejonach (Szczaki, Głosków, Bobrowiec). Ze względu 

na niską jakość często wskazuje się je jako tereny do zalesienia lub innych funkcji, np. budownictwa. 

Gleby lepszych klas (II–IV) zajmują łącznie 2842 ha. Największy udział mają gleby klasy IVa (1167 ha) w 

centralnej części gminy oraz gleby klasy IIIb (667 ha) w rejonie Robercina, Bąkówki i Bobrowca. Gleby klas II i 

IIIa występują w mniejszych fragmentach; gleby klasy I nie występują. Trwałe użytki zielone objęte ochroną 

zajmują 167 ha, co stanowi niespełna 3% gruntów rolnych. 

 

Rysunek 3 Mapa gruntów rolnych klas chronionych i lasy - Kolorem zielonym oznaczono lasy, kolorem beżowo-brązowym 
grunty rolne klas chronionych, a kolorem szarym obowiązujące MPZP. (opracowanie własne). 

2.4 Wody 

2.4.1 Wody powierzchniowe 

Obszar gminy Piaseczno znajduje się w całości w dorzeczu Wisły, a jej cieki wodne stanowią lewostronne 

dopływy tej rzeki. Główną rzeką regionu jest Jeziorka, której źródło zlokalizowane jest w pobliżu miejscowości 

Osuchów w gminie Mszczonów. Przepływa przez Piaseczno z południowego‑zachodu na północny‑wschód i 

uchodzi do Wisły w pobliżu wsi Obórki w gminie Konstancin‑Jeziorna. Jeziorka ma długość ok. 66,3 km, a w 

przeszłości funkcjonowała pod nazwami Jeziorna i Jeziora. Charakteryzuje się wąskim korytem z piaszczystym 

dnem, miejscami meandrującym, przy czym jej dolny odcinek w rejonie Konstancina‑Jeziorny został 

przekształcony antropogenicznie poprzez sztuczny przekop. 
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Do Jeziorki uchodzą zarówno cieki płynące przez teren gminy, jak i z obszarów sąsiednich. Do jej 

lewobrzeżnych dopływów należą m.in. Głoskówka, Dopływ z Lesznowoli (tzw. Perełka) oraz Rów Jeziorki, 

natomiast dopływy prawobrzeżne stanowią m.in. Dopływ z Grochowej, rzeka Czarna oraz Mała. Całą sieć 

hydrograficzną uzupełniają liczne rowy melioracyjne, występujące na terenach zabudowy, na terenach 

rolniczych oraz wzdłuż dróg i linii kolejowych. 

Na terenie gminy występują także wody powierzchniowe stojące, w tym antropogeniczne zbiorniki wodne - 

głównie stawy w rejonach Żabieńca, Głoskowa i Złotokłosu. Ponadto zidentyfikowano niewielkie jeziora 

polodowcowe, rozmieszczone mozaikowo w naturalnych obniżeniach terenu, powstałe w wyniku działalności 

lądolodu. Elementem układu wodnego na terenie gminy są również tereny wodno – błotne, występujące 

wzdłuż głównych cieków, ale także na terenach niezwiązanych z rzekami i ciekami. 

Z danych zawartych w Programie Ochrony Środowiska wynika, że ogólny stan wód powierzchniowych trzeba 

ocenić jako zły. W ogólnej ocenie stan ekologiczny wód jest umiarkowany natomiast pod względem stanu 

chemicznego jakość określono jako: poniżej dobrego. 

2.4.2 Wody podziemne 

Wody podziemne pierwszego poziomu wodonośnego, najczęściej tworzące poziom wód gruntowych, są 

przeważnie bezpośrednio związane z wodami powierzchniowymi i ekosystemami lądowymi zależnymi od wód 

podziemnych (podmokłościami, bagnami, łąkami, borami sosnowymi i in.). Gminę Piaseczno zaopatrują w 

wodę dwa piętra wodonośne – czwartorzędowe oraz trzeciorzędowe. 

Większość wód podziemnych w głównym użytkowym poziomie wodonośnym na terenie gminy Piaseczno 

wykazuje ogólnie dobrą jakość pod względem naturalnego składu chemicznego, lecz z powodu przekroczenia 

norm zawartości żelaza i manganu określono je jako średnie jakościowo oraz wymagające niewielkiego 

uzdatniania. Lepsze jakościowo wody podziemne, które nie wymagają uzdatniania, występują w południowo-

wschodniej części gminy, w centralnej części miasta Piaseczno oraz na niewielkim obszarze wzdłuż zachodniej 

granicy gminy. Zachodnia część miasta Piaseczno poza centrum oraz okolice Chylic, Żabieńca oraz Siedlisk 

wykazują złą jakość wód ze względu na skomplikowane zabiegi uzdatniania polegające najczęściej na pozbyciu 

się brunatnego zabarwienia. Ponadto, na owych obszarach występują znaczne ilości składników chemicznych, 

w tym żelaza, manganu oraz amoniaku, które znajdują się głównie w górnej części warstwy wodonośnej. Są 

to obszary silnie narażone na zanieczyszczenie. 

W głównym użytkowym poziomie wodonośnym wody podziemne przemieszczają się w kierunku wschodnim 

wraz ze zmniejszającą się wysokością hydroizohips. 

Cały obszar gminy znajduje się w granicach JCWPd nr 65. Według danych na dzień 31 grudnia 2023 roku zasoby 

dostępne do zagospodarowania dla całej jednostki wynoszą równo 390 774 m3/24h. W porównaniu z innymi 

JCWPd znajdującymi się w pobliżu jest ona dość zasobna. Obszar gminy Piaseczno nie jest zagrożony na presją 

oddziałującą na stan wód podziemnych. Zagrożenie wskazano dla JCWPd nr 64 oraz 47. 

Prawie cały obszar gminy Piaseczno znajduje się w nieudokumentowanym GZWP nr 215 „Subniecka 

Warszawa” oraz w GZWP nr 2151 stanowiącej jej centralną część. Jedynie mały fragment przy wschodniej 

granicy gminy położony jest w zasięgu udokumentowanego zbiornika - GZWP nr 222. 

2.5 Powietrze 

Gmina Piaseczno, zgodnie z Roczną oceną jakości powietrza w województwie mazowieckim - Raportem 

wojewódzkim za rok 2024 należy do strefy mazowieckiej (PL1404), dla której w rocznej ocenie jakości 

powietrza 2024 stwierdzono zanieczyszczenia:  PM10 – poziom dopuszczalny dotrzymany (klasa A); PM2.5 – 

poziom dopuszczalny dotrzymany (klasa A1); NO₂, SO₂, CO, benzen, metale ciężkie – wartości - poniżej norm 
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(klasa A); Ozon (O₃) – przekroczony poziom celu długoterminowego (klasa D2) w całej strefie mazowieckiej. 

Benzo(a)piren (B(a)P) w pyle PM10 – przekroczenie poziomu docelowego (klasa C) na części obszaru strefy 

mazowieckiej. 

W zakresie zanieczyszczeń powietrza dla Gminy Piaseczno wyniki pomiarów i analiz wskazują, że: 

Pył zawieszony PM10 – ok. 17–25 µg/m³ (norma: 40 µg/m³) – brak przekroczeń. 

Pył zawieszonym PM2.5 – 11–17 µg/m³ (norma: 20 µg/m³) – brak przekroczeń. 

Benzo(a)piren (B(a)P) – odnotowano sezonowe przekroczenia poziomu docelowego (1 ng/m³), związane z 

używanie w okresie zimowym indywidualnych źródeł ciepła opalanych paliwami stałymi. 

Głównymi źródłami zanieczyszczeń w gminie są: niska emisja z indywidualnych źródeł ciepła (główne źródło 

PM10, PM2.5 i B(a)P), transport drogowy oraz wtórne pylenie z dróg a także napływ zanieczyszczeń spoza 

gminy. Zgodnie z informacją z Centralnej Ewidencji Emisyjności Budynków (2024) źródłami ogrzewania są: gaz 

(55%), ogrzewanie elektryczne (17%), kominki (16%), kotły na paliwa stałe (5%), co wyjaśnia obecność B(a)P 

w okresie zimowym. 

Powietrze w Piasecznie spełnia normy dla pyłów PM10 i PM2.5 – zarówno w ocenie strefy (GIOŚ 2024), jak i 

analizach lokalnych. Jedynym zanieczyszczeniem, dla którego stwierdza się przekroczenia, jest benzo(a)piren 

(B(a)P) – głównie zimą, wskutek spalania paliw stałych w domowych piecach. Jest to problem 

ogólnoregionalny dla Mazowsza. NO₂, SO₂, CO, metale ciężkie i benzen nie stanowią zagrożenia – ich poziomy 

są znacznie poniżej obowiązujących norm. Ozon co prawda przekracza wartości długoterminowe, lecz jest to 

zjawisko ogólnoregionalne, niezależne od samej gminy. 

2.6 Klimat 

Obszar gminy oraz jej okolic znajduje się w regionie klimatycznym określonym jako Środkowomazowiecki 

według klasyfikacji Wosia. Całkowity zasięg owego regionu obejmuje centralną część Niziny Mazowieckiej oraz 

obszar Kotliny Warszawskiej. Występujące na danym terenie cechy klimatyczne sprawiają, iż granice między 

sąsiednimi regionami nie są jednoznaczne oraz charakteryzują się podobnymi uwarunkowaniami. Porównując 

cechy klimatyczne występujące w innych obszarach Polski, region, gdzie znajduje się gmina Piaseczno 

wykazuje relatywnie największą liczbę dni bardzo ciepłych i pochmurnych. W ciągu roku można wskazać około 

62 dni z taką pogodą. Często notuje się również dni bardzo ciepłe, ale bez występujących opadów 

atmosferycznych. W odróżnieniu od innych regionów stosunkowo niewiele jest dni bardzo zimnych wraz z 

towarzyszącymi przymrozkami (Woś 1993). 

Średnia dobowa temperatura powietrza jest najniższa w okresie zimowym. Od grudnia do marca temperatura 

utrzymuje się średnio poniżej 0°C, z czego najwięcej dni z najniższą temperaturą notuje się zwykle w styczniu 

(-1,5°C). W ciągu 30 lat najgorętszym miesiącem był najczęściej lipiec oraz sierpień, gdzie średnia dobowa 

temperatura powietrza przekroczyła 19°C. Obserwuje się także tendencję wzrostową owego parametru 

rokrocznie, co skutkuje ciągłym podwyższeniem średniej temperatury powietrza. 

Zgodnie z typem klimatu, w jakim znajduje się Polska, dane ze stacji meteorologicznej pokazują, że największa 

miesięczna suma opadów przypada na okres letni. Przekraczają one 60 mm w czerwcu a także w sierpniu, z 

czego najwięcej opadów atmosferycznych przypada na lipiec – ponad 80 mm. Mniejsze miesięczne sumy 

opadów notuje się w porze zimowej. Średnia różnica między największą sumą opadów w lipcu i najmniejszą 

w marcu wynosi 53,2 mm, co przewyższa niektóre sumy opadów występujące w poszczególnych miesiącach. 
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2.7 Szata roślinna 

2.7.1 Roślinność potencjalna 

Zgodnie z regionalizacją geobotaniczną teren gminy znajduje się w krainie mazowieckiej. Obszar ten wyróżnia 

się między innymi: brakiem naturalnych stanowisk jodły, świerka, buka i jawora, zanikiem gatunków o 

charakterze pontyjskim oraz zwiększonym udziałem roślinności północno‑zachodniej. 

Na terenie gminy dominują potencjalne zbiorowiska roślinne typowe dla następujących siedlisk: 

a) grądy w odmianie mazowieckiej (Tilio‑Carpinetum), 

b) bory mieszane (Pino‑Quercetum), 

c) łęgi olszowo‑jesionowe (Ribo‑Alnetum), 

d) bory sosnowe (Leucobryo‑Pinetum), 

e) ols (Carici elongatae‑Alnetum). 

Mazowieckie grądy tworzą przede wszystkim drzewostany dębowo‑grabowe, z domieszką lipy i klonu. Są to 

lasy o zacienionym podszycie, bogatym runie oraz dobrze rozwiniętej warstwie krzewów. Na opisywanym 

obszarze zajmują one duże powierzchnie — w znacznej części zalesione lub użytkowane rolniczo, rzadziej 

stanowią trwałe użytki zielone. Bór mieszany występuje głównie na ubogich glebach piaszczysto‑gliniastych. 

Naturalne drzewostany tworzą tu sosna i dąb szypułkowy, z domieszką brzozy oraz osiki. Bór sosnowy rozwija 

się na bardzo ubogich piaskach, w tym na głębokich piaskach wydmowych charakterystycznych dla tego 

terenu. Dominującym gatunkiem jest sosna. Łęg jesionowo‑olszowy występuje w dolinach niewielkich cieków 

wodnych. Podłoże stanowią mady, mursze lub piaszczyste gleby, często oglejone i nawilgacane wodą 

gruntową. Obszary te mają naturalną skłonność do długotrwałego podmoknięcia. Zalesione fragmenty łęgu 

zachowały się głównie w wąskiej dolinie Jeziorki, natomiast na pozostałych terenach przeważają wilgotne łąki. 

Ols zajmuje małe powierzchnie w naturalnych obniżeniach terenu o podwyższonej wilgotności. Podłoże 

stanowią torfy, mursze lub namuły organiczno‑mineralne, leżące na warstwie piasków. 

2.7.2 Roślinność rzeczywista 

Różnorodne zespoły leśne występujące na terenie gminy świadczą o dużej zmienności siedlisk – od borów 

sosnowych po olsy, które rzadko spotyka się w innych rejonach. 

Gmina Piaseczno należy do najbardziej zalesionych gmin w strefie podmiejskiej Warszawy. Najwięcej lasów 

znajduje się w jej południowo-wschodniej części. Blisko 90% powierzchni leśnej gminy leży w granicach 

Chojnowskiego Parku Krajobrazowego, a nadzór nad nimi sprawuje Nadleśnictwo Chojnów. 

Kompleksy leśne zajmują głównie tereny na południu i południowym wschodzie, w obrębie Chojnowskiego 

Parku Krajobrazowego. Lasy te koncentrują się w pasach: Wólka Pracka – Złotokłos, Wólka Pęcherska – 

Grochowa, Piskórka – Zalesie Górne, Żabieniec – Jastrzębie – Zalesie Górne – Wilczynek – Nowinki (z 

wyłączeniem Orzeszyna i Chojnowa). 

W drzewostanach gminy Piaseczno zdecydowanie dominuje sosna (około 83%), co wynika z historycznych 

nasadzeń prowadzonych przez człowieka. Sosna tworzy głównie jednogatunkowe drzewostany borowe (Bśw, 

BMśw, BMw) oraz lasy mieszane świeże (LMśw), często z domieszką brzozy i dębu. 

Występują tu również gatunki rodzime: dąb (8%), brzoza (3%), olsza (3%) oraz topola (3%), głównie w lasach 

liściastych i mieszanych. Na terenach podmokłych oraz wilgotnych przeważa olsza, często rosnąca w 

towarzystwie brzozy. 
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W granicach gminy Piaseczno wyróżniono 10 typów siedliskowych lasu. Jednym z najczęściej występujących 

typów jest las mieszany świeży (LMśw) stanowiący siedlisko średnio żyzne o podłożu zwykle piaszczysto-

mineralnym. Dominującym zazwyczaj gatunkiem drzewa jest sosna. Innym typem o również dużym udziale 

jest las świeży (Lśw). Tworzą go żyzne siedliska o zróżnicowanych warunkach glebowych. W drzewostanie 

występują zazwyczaj dęby i buki. Na uwagę zasługuje typ siedliska określony jako ols jesionowy (OlJ). Znajduje 

się on głównie wzdłuż cieku Mała w południowo-wschodniej części gminy. Jest to bardzo żyzne siedlisko, 

składające się z zwilgoconych gleb wraz z cienką warstwą utworów organicznych, które często jest podtapiane. 

Wśród drzewostanu wyróżnić można olszę czarną, rzadziej jesion wyniosły. Pozostałe typy siedliskowe lasu nie 

stanowią dużego udziału w gminie i nie stanowią większych skupisk. 

Na obszarze gminy spotkać można następujące zbiorowiska roślinne: naturalne i półnaturalne zbiorowiska 

terofitów na mulistych brzegach wód oraz w okresowo zalewanych zagłębieniach, roślinność wodną, 

przeważnie zakorzenioną, zbiorowiska szuwarowe, nitrofilną roślinność pól uprawnych, zrębów, terenów 

wydeptywanych i ruderalnych, antropogeniczne zbiorowiska łąkowe i murawowe na podłożu mineralnym, 

torfowiska mszysto-turzycowe oraz mszary, ciepłolubne zbiorowiska okrajkowe, roślinność zaroślową. 

Wymienione zbiorowiska występują na terenach otwartych: w dolinach rzek, w pobliżu zbiorników wodnych, 

na trwałych użytkach zielonych, w sadach, na gruntach ornych, a także wzdłuż dróg i w sąsiedztwie 

przydomowych ogrodów. 

Na terenie gminy znajdują się również liczne tereny zieleni urządzonej, takie jak parki miejskie, zieleńce, 

skwery, ogrody działkowe, zieleń przyuliczna i przyzakładowa, parki dworskie o charakterze zabytkowym oraz 

cmentarze. Największą część tej zieleni stanowią ogrody działkowe, z których korzystają mieszkańcy Piaseczna 

i Warszawy. 

2.8 Świat zwierzęcy 

Gmina Piaseczno jest miejscem występowania wielu gatunków zwierząt. Duża ilość terenów zadrzewionych i 

otwartych oraz wolnych od zabudowy wpływa na różnorodność fauny. Na terenach leśnych żyją m.in. 

zwierzęta z gatunków: lis pospolity (Vulpes vulpes), borsuk europejski (Meles meles), kuna leśna (Martes 

martes), łasica pospolita (Mustela nivalis), tchórz zwyczajny (Mustela putorius), jenot azjatycki (Nyctereutes 

procyonoides) oraz drobne ssaki: jeż zachodni (Erinaceus europaeus), kret europejski (Talpa europaea) i 

ryjówki (Sorex sp.). Na brzegach wód spotkać można gatunki takie jak: piżmak amerykański (Ondatra 

zibethicus) i karczowniki ziemnowodny (Arvicola amphibius) oraz bóbr europejski (Castor fiber). Zwierzynę 

łowną reprezentują gatunki: łoś euroazjatycki (Alces alces), sarna europejska (Capreolus capreolus), dzik 

europejski (Sus scrofa), lis pospolity (Vulpes vulpes), bażant łowny (Phasianus colchicus) i kaczka krzyżówka 

(Anas platyrhynchos). 

Na terenie Gminy Piaseczno występuje ok. 100 gatunków ptaków, wśród których na szczególną uwagę 

zasługują: jastrząb gołębiarz (Accipiter gentilis), krogulec zwyczajny (Accipiter nisus), myszołów zwyczajny 

(Buteo buteo), puszczyk zwyczajny (Strix aluco) i sowa uszata (Asio otus). Na obszarach podmokłych i w 

okolicach wód spotkać można takie gatunki ptaków jak łabędź niemy (Cygnus olor), bocian czarny (Ciconia 

nigra) i bocian biały (Ciconia ciconia), czapla siwa (Ardea cinerea), żuraw zwyczajny (Grus grus) i ptaki z 

gatunku błotniak (Circus sp.). 

Spośród innych przedstawicieli awifauny występują: dzięcioł czarny (Dryocopus martius), dzięcioł zielony 

(Picus viridis), dzięcioł duży (Dendrocopos major) i dzięcioł średni (Dendrocoptes medius), wilga zwyczajna 

(Oriolus oriolus), dudek zwyczajny (Upupa epops), kukułka zwyczajna(Cuculus canorus), grubodziób 

(Coccothraustes coccothraustes), dzięciołek (Dryobates minor), strzyżyk zwyczajny (Troglodytes troglodytes), 

rudzik zwyczajny (Erithacus rubecula), kos zwyczajny (Turdus merula), zaganiacz zwyczajny (Hippolais icterina), 
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pierwiosnek zwyczajny (Phylloscopus collybita), skowronek polny (Alauda arvensis), słowik szary (Luscinia 

luscinia), trzcinniczek (Acrocephalus schoenobaenus), kilka gatunków sikor (Paridae), kruk zwyczajny (Corvus 

corax) i zimorodek zwyczajny (Alcedo atthis). 

W wodach płynących gminy Piaseczno żyje ponad 20 gatunków ryb, w tym płoć zwyczajna (Rutilus rutilus), 

karp pospolity (Cyprinus carpio), szczupak pospolity (Esox lucius), sandacz europejski (Sander lucioperca), 

okoń europejski (Perca fluviatilis), leszcz europejski (Abramis brama), jaź europejski (Leuciscus idus). W 

wodach stojących dominuje karaś pospolity (Carassius carassius), piskorz (Misgurnus fossilis), lin (Tinca tinca), 

karp pospolity (Cyprinus carpio) i amur (Ctenopharyngodon idella). 

Gady i płazy reprezentowane są przez jaszczurkę żyworodną (Zootoca vivipara) i jaszczurkę zwinkę (Lacerta 

agilis), zaskrońca zwyczajnego (Natrix natrix). 

2.9 System powiązań przyrodniczych 

2.9.1 Powiązania zewnętrzne 

W południowej części gminy rozciągają się rozległe kompleksy leśne - Lasy Chojnowskie. Stanowią one 

kluczowy element regionalnego systemu przyrodniczego i odgrywają istotną rolę w prawidłowym 

funkcjonowaniu środowiska naturalnego całej aglomeracji warszawskiej. 

Na zachodzie Lasy Chojnowskie łączą się z terenami leśnymi Uroczyska Magdalenka oraz kompleksami w 

Sękocinie i Zaborowie. Z kolei na wschodzie, poprzez Uroczysko Obory oraz rezerwaty Łęgi Oborskie i 

Łuczyńska Olszyna, tworzą powiązania ekologiczne z doliną Wisły. 

Drugim ważnym elementem środowiska naturalnego jest dolina rzeki Jeziorki, przepływającej przez gminę z 

południa w kierunku północno‑wschodnim, również w stronę doliny Wisły. Zlewnia Jeziorki obejmuje obszary 

kilku gmin województwa mazowieckiego. Dolina rzeki wraz z jej dopływami, w szczególności rzeką Zieloną, 

tworzy system przyrodniczych powiązań o znaczeniu regionalnym. 

Z perspektywy warunków przyrodniczo‑klimatycznych południowej części Warszawy kluczowe jest 

zachowanie ww. korytarzy zasilająco‑przewietrzających, które prowadzą z aktywnych biologicznie terenów 

podmiejskich na północ, w kierunku obszarów zurbanizowanych stolicy. Ważnym elementem zewnętrznych 

powiązań przyrodniczych gminy są tereny objęte ochroną prawną jak: 

• Chojnowski Park Krajobrazowy wraz z otuliną, który łączy gminę z obszarami położonymi na południe w 

gminach Tarczyn i Prażmów oraz położone na wschód, na terenie gmin Konstancin‑Jeziorna oraz Góra 

Kalwaria. Warto zaznaczyć, że największa część Parku znajduje się w gminie Piaseczno, a jego obszar ma 

fundamentalne znaczenie dla funkcjonowania środowiska przyrodniczego całego powiatu 

piaseczyńskiego. 

• Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu, który łączy teren gminy na zachód z obszarami położonymi 

w gminach Lesznowola i Tarczyn, na południowy zachód z terenami gminy Tarczyn, na północ, na z 

obszarem gminy Lesznowola, Konstancin‑Jeziorna oraz miasta Warszawy a na północny wschód z 

Konstancinem‑Jeziorna. 

2.9.2 Powiązania wewnętrzne  

Najważniejszymi elementami wewnętrznych powiązań przyrodniczych jest sieć rzek i cieków wodnych w 

zlewni rzeki Jeziorki wraz z dopływami, wspomagany przez układ wodny rowów, terenów podmokłych i 

obszarów wodno-błotnych. Elementy układu wodnego łączą jako korytarze ekologiczne tereny zwartych 

kompleksów leśnych – lasy Żabienieckie, Pilawskie, Chojnowskie, Pęcherskie, Runowskie, lasy w Wólce 

Prackiej, Mieszkowie i Kuleszówce. Duże znaczenie w migracji zwierząt mają także tereny otwarte, zwłaszcza 
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te z fragmentami zadrzewień śródpolnych a także występuję lokalnie tereny małych lasów oraz zadrzewień. 

Ważnym dopełnieniem układu jest ekstensywny charakter niektórych jednostek osadniczych takich jak: 

Zalesie Górne, część miasta Piaseczna – Zalesie Dolne, Złotokłos i Henryków – Urocze. 

 

Rysunek 4 System przyrodniczy gminy Piaseczno (Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe na potrzeby planu ogólnego 
gminy, 2024 r.). 

2.10  Obszary chronione i formy ochrony przyrody 

Na terenie gminy Piaseczno występuje wiele zróżnicowanych form ochrony przyrody, obejmujących dużą 

część jej powierzchni, są to formy zarówno obszarowe, jak i punktowe. Elementy przyrodnicze objęte ochroną 

skoncentrowane są głównie w południowej części gminy oraz we wschodnim rejonie w pobliżu Józefosławia. 

Wśród form punktowych najliczniejszą grupę stanowią pomniki przyrody, często tworzące zespoły, zwłaszcza 

w postaci drzew. Największe ich nagromadzenie występuje w okolicy Zalesia Dolnego w południowej części 

miasta Piaseczno. W ujęciu powierzchniowym największe znaczenie mają obszar chronionego krajobrazu oraz 

park krajobrazowy wraz ze swoją otuliną. Łączna powierzchnia terenów objętych ochroną przyrody na 

obszarze gminy Piaseczno wynosi około 90 km², co odpowiada ponad 70,2% jej powierzchni. 

2.10.1  Rezerwaty przyrody wraz z otuliną rezerwatu Lasu Kabackiego. 

Las Kabacki – otulina 

Las Kabacki im. Stefana Starzyńskiego, utworzony w 1980 r. w granicach Warszawy, jest jednym z największych 

rezerwatów przyrody w sąsiedztwie gminy Piaseczno. Obejmuje 903,5993 ha terenu, głównie w dzielnicy 

Ursynów, z niewielką częścią w dzielnicy Wilanów. Rezerwat ma charakter leśny, o typie fitocentrycznym 

(ochrona zbiorowisk leśnych) i ekosystemie leśnym oraz borowym (lasy mieszane nizinne). Choć rezerwat nie 

leży w granicach administracyjnych gminy Piaseczno, jego otulina obejmuje jej północne rejony, m.in. okolice 
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Józefosławia i Julianowa. Łączna powierzchnia otuliny wynosi ok. 1 076,2172 ha, z czego ok. 167,2546 ha 

znajduje się na terenie gminy. Zgodnie z planem ochrony rezerwatu, na obszarze otuliny wyznaczonych jest 7 

stref ochronnych, w których  obowiązują następujące zasady: strefa O.1 (dopuszczona zabudowa 

jednorodzinna, zachowanie istniejącej zieleni wysokiej, utrzymanie stosunków wodnych bez zmian 

wpływających negatywnie na rezerwat, min. 50% powierzchni biologicznie czynnej na działce, z wyjątkiem 

inwestycji drogowych i liniowych); strefa O.2 (dopuszczona zabudowa jednorodzinna, bez zabudowy 

szeregowej, zachowanie zieleni wysokiej i stosunków wodnych, min. 70% powierzchni biologicznie czynnej, 

minimalne wielkości nowych działek: 1200 m² - wolnostojąca i usługi oraz 600 m² - bliźniacza); strefa O.3.1 

(dopuszczona zabudowa jednorodzinna oraz usługi oświaty, zachowanie zieleni i stosunków wodnych, min. 

50% powierzchni biologicznie czynnej); strefa O.3 (dopuszczona zabudowa jednorodzinna, zachowanie zieleni 

i stosunków wodnych, min. 70% powierzchni biologicznie czynnej); strefa O.4 (utrzymanie obecnego 

użytkowania jako terenów komunikacji miejskiej, zachowanie zieleni i stosunków wodnych, zachowanie min. 

50% powierzchni biologicznie czynnej); strefa O.5 (dopuszczona zabudowa jednorodzinna oraz usługi sportu i 

rekreacji, zachowanie zieleni i stosunków wodnych oraz min. 70% powierzchni biologicznie czynnej, 

minimalne wielkości działek: 1200 m²  dla zabudowy wolnostojącej i usług oraz 600 m² dla zabudowy 

bliźniaczej; strefa O.6 (utrzymanie dotychczasowego zagospodarowania jako terenów usług publicznych, 

zachowanie zieleni i stosunków wodnych, minimalna wielkość nowych działek: 3000 m²). 

Biele Chojnowskie 

Rezerwat został powołany w 1979 roku w sąsiedztwie miejscowości Wólka Pęcherska. Obecnie zajmuje 

powierzchnię 14,82 ha i został ustanowiony w celu ochrony stanowisk wiciokrzewu pomorskiego oraz 

zachowania fragmentu naturalnego lasu łęgowego. Klasyfikowany jest jako rezerwat florystyczny, obejmujący 

roślinność zielną i krzewinkową charakterystyczną dla ekosystemów leśnych i borowych terenów nizinnych. 

W 2014 roku przyjęto dwudziestoletni plan ochrony rezerwatu, obejmujący cały jego obszar ochroną czynną. 

Dokument określa cele ochrony, identyfikuje istniejące i potencjalne zagrożenia wraz z ich skutkami, a także 

wskazuje wytyczne do lokalnych dokumentów planistycznych. Zgodnie z przyjętym planem ochrony na terenie 

rezerwatu należy utrzymać dotychczasowy sposób zagospodarowania i użytkowania gruntów, cały obszar 

powinien pozostać wyłączony z możliwości realizacji nowej infrastruktury technicznej, cały teren musi 

pozostać wyłączony z prac mogących ingerować w stosunki wodne w sposób mogący negatywnie oddziaływać 

na rezerwat. 

W ramach planu ochrony dla rezerwatu wyznaczono strefy ochronne A, B, C, D.  W strefie A utrzymuje się 

dotychczasowe użytkowanie gruntów w pasie 100 m od granic rezerwatu. Zakazuje się działań zmieniających 

stosunki wodne w sposób mogący zaszkodzić rezerwatowi. Należy zapewnić ciągłość korytarzy migracyjnych 

zwierząt, zwłaszcza w kierunku sąsiednich lasów. W strefie B każda działka musi zachować 90% powierzchni 

biologicznie czynnej. Dopuszcza się budowę siedlisk na działkach większych niż 10 000 m². Zabrania się ferm 

hodowlanych, hodowli zwierząt domowych oraz stawiania szklarni i tuneli foliowych. Nie wolno podejmować 

działań zmieniających stosunki wodne na niekorzyść rezerwatu. Zapewnia się korytarze migracji zwierząt do 

pobliskich kompleksów leśnych. W strefie C należy utrzymać 80% powierzchni biologicznie czynnej na działce, 

z wyjątkiem terenów zieleni i infrastruktury, które łącznie mogą zająć maksymalnie 2,5% obszaru. Minimalna 

powierzchnia działki to 5300 m² (z wyjątkiem gruntów pod infrastrukturę). W pasie 100 m od lasów 

obowiązuje zakaz zabudowy. Nie wolno ingerować w stosunki wodne w sposób szkodliwy dla rezerwatu, a 

ciągłość migracji zwierząt musi zostać zachowana. W strefie D utrzymuje się dotychczasowe użytkowanie 

terenu jako drogi wojewódzkiej. Zapewnia się korytarze migracji zwierząt. Zabrania się działań mogących 

niekorzystnie wpłynąć na stosunki wodne rezerwatu. 
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Las Pęcherski  

Rezerwat przyrody stanowi południowy fragment Lasu Pęcherskiego. Istnieje od 1989 roku i został 

ustanowiony dla zachowania zbiorowiska o charakterze grądu z drzewostanem mieszanym dębowo-grabowo-

sosnowym pochodzenia naturalnego. Rezerwat o powierzchni 14,40 ha stanowi typ fitocenotyczny z 

ekosystemem leśnym i borowym. Nie wyznaczono dla niego planu i zadań ochronnych. 

Uroczysko Stephana  

Utworzenie rezerwatu w 1989 roku miało na celu ochronę charakterystycznych walorów krajobrazowych oraz 

zachowanie dobrze ukształtowanych, naturalnego pochodzenia drzewostanów, stanowiących cenny obiekt 

badań naukowych. Jest to największy rezerwat na terenie gminy, obejmujący powierzchnię 62,03 ha. 

Występujący tu ekosystem sklasyfikowano jako leśny o cechach boru. Dla Uroczyska Stephana nie opracowano 

dotychczas kompleksowego planu ochrony. Na lata 2020–2022 wyznaczono jednak zadania ochronne, 

obejmujące działania monitoringowe i inwentaryzacyjne, wynikające z wewnętrznego zagrożenia, jakim jest 

niewystarczająca znajomość procesów ekologicznych, a także aktualnego stanu siedlisk i gatunków na 

obszarze 59,15 ha. 

Na obszarze rezerwatu dominuje sosna zwyczajna, będąca najważniejszym gatunkiem lasotwórczym w Polsce. 

Gatunek ten charakteryzuje się wysoką zdolnością adaptacji do zróżnicowanych warunków siedliskowych oraz 

odpornością zarówno na niskie, jak i wysokie temperatury. W rezerwacie można zaobserwować m.in. 

powierzchnie upraw leśnych oraz drzewostany nasienne. Uprawa leśna została założona poprzez 

wprowadzenie młodych sadzonek dębu pochodzących ze szkółki w miejsce starzejących się i zamierających 

sosen — proces ten odbył się z udziałem służb leśnych. Na początku powierzchni uprawnej pozostawiono 

także grupę czereśni ptasiej jako element cennej struktury biocenotycznej. 

Chojnów  

Rezerwat Chojnów utworzono w 1979 roku w celu ochrony lasu mieszanego z udziałem dębu szypułkowego 

pochodzenia naturalnego. Jego całkowita powierzchnia wynosi 11,75 ha i znajduje się na północ od Pilawy 

oraz drogi nr 79. Tak jak pozostałe rezerwaty stanowi typ fitocenotyczny z ekosystemem leśnym i borowym. 

Nie obowiązuje dla niego także plan ochrony. Wyznaczono zatem zadania w ramach ochrony czynnej na okres 

5 lat (lata 2022-2027) na terenie całego rezerwatu. Wskazano wewnętrznie występujące zagrożenia w postaci 

braku rozpoznania procesów ekologicznych zachodzących w rezerwacie i braku aktualnie występujących 

zasobów przyrodniczych. Dlatego jako zadanie wskazano monitoring wraz z oceną zagrożeń oraz 

inwentaryzację. 

Pilawski Grąd 

Jednym z pięciu rezerwatów przyrody zlokalizowanych na obszarze gminy jest rezerwat Pilawski Grąd, 

powołany w 1984 r. w celu zachowania reprezentatywnego fragmentu lasu grądowego wraz z występującymi 

na jego terenie drzewami stanowiącymi pomniki przyrody. Rezerwat zajmuje powierzchnię 4,15 ha, co czyni 

go najmniejszym obszarem o statusie rezerwatu przyrody w gminie Piaseczno. Jest to rezerwat o charakterze 

fitocenotycznym, obejmujący ekosystem leśny i borowy. Dla tego obszaru nie opracowano planu ochrony, 

natomiast na lata 2020–2022 wyznaczono zadania ochronne. W ich ramach zidentyfikowano wewnętrzne 

zagrożenia wynikające przede wszystkim z niedostatecznego rozpoznania kluczowych procesów ekologicznych 

zachodzących w rezerwacie. W związku z tym w zakresie ochrony czynnej zaplanowano prowadzenie 

monitoringu procesów przyrodniczych oraz wykonanie inwentaryzacji siedlisk, gatunków i zbiorowisk 

roślinnych w celu eliminacji lub ograniczenia wspomnianych zagrożeń. Działania realizowano na obszarze 4,04 

ha rezerwatu. Flora Pilawskiego Grądu charakteryzuje się bogatym udziałem geofitów, które stanowią 

najbardziej efektowny element runa wczesną wiosną, przed rozwojem liści na drzewach. Do gatunków 



19 
 

typowych należą m.in.: gwiazdnica wielkokwiatowa (Stellaria holostea), kokoryczka wielokwiatowa 

(Polygonatum multiflorum), zawilec gajowy (Anemone nemorosa), gajowiec żółty (Galeobdolon luteum), 

fiołek leśny (Viola reichenbachiana) oraz bluszczyk kurdybanek (Glechoma hederacea). Zabagnione partie 

rezerwatu stanowią ważne siedlisko dla płazów, natomiast drzewa z licznymi dziuplami zapewniają dogodne 

warunki lęgowe dla ptaków, w tym m.in. dzięcioła czarnego (Dryocopus martius). 

2.10.2  Chojnowski Park krajobrazowy wraz z otuliną 

Chojnowski Park Krajobrazowy powstał w roku 1993. Jego obszar obejmuje, fragment doliny rzeki Jeziorki, 

kompleks Lasów Chojnowskich oraz Las Pęcherski. Tereny znajdujące się pomiędzy tymi obszarami włączono 

do otuliny, stanowiącej strefę zabezpieczającą park przed nadmierną presją antropogeniczną oraz przed 

wynikającymi z niej zagrożeniami dla jego środowiska przyrodniczego. Jednocześnie określono cele ochrony  

obowiązujących zakazów. Uchwałą nr 228/19 Sejmiku Województwa Mazowieckiego z dnia 17 grudnia 2019 

r. ustanowiono Plan Ochrony dla Chojnowskiego Parku Krajobrazowego, obowiązujący przez 20 lat. 

W Planie Ochrony zdefiniowano ogólne i szczegółowe cele ochrony przyrody, uwzględniając zarówno warunki 

przyrodnicze, jak i społeczne oraz gospodarcze. Do celów ogólnych zaliczono: zachowanie zwartego 

kompleksu Lasów Chojnowskich, ochronę walorów przyrodniczych i krajobrazowych dolin rzek Jeziorki, 

Czarnej, Tarczynki i Małej, zachowanie fragmentu doliny Wisły, utrzymanie trwałości i stabilności 

funkcjonowania ekosystemów, stabilizację i odbudowę utraconej różnorodności biologicznej, ochronę 

walorów kulturowych i krajobrazowych, stopniową poprawę stanu wszystkich komponentów środowiska, 

zrównoważone użytkowanie zasobów przyrodniczych, ograniczenie negatywnego oddziaływania na wartości 

przyrodnicze, krajobrazowe i kulturowe Parku, udostępnianie Parku do celów rekreacyjnych, turystycznych i 

edukacyjnych.  Cele szczegółowe ujęto w siedmiu kategoriach: ochrona przyrody nieożywionej i gleb, ochrona 

wód powierzchniowych i podziemnych, ochrona zbiorowisk roślinnych, w tym siedlisk chronionych, ochrona 

gatunków roślin i grzybów oraz ich siedlisk, ochrona gatunków zwierząt i ich siedlisk, ochrona krajobrazu, 

ochrona dziedzictwa kulturowego. 

Uwarunkowania realizacji celów obejmują m.in. obowiązujące przepisy prawa, dokumenty planistyczne i 

strategiczne, plany urządzenia lasów oraz potrzeby wynikające ze stanu środowiska, jego naturalnych 

procesów i zmian antropogenicznych, a także ze zmian zagospodarowania przestrzennego. Ujęto również 

założenia rozwoju zrównoważonego, obejmujące: 

a) ochronę, wzbogacanie i popularyzację wartości przyrodniczych i krajobrazowych Parku. 

b) działania na rzecz kształtowania krajobrazu naturalnego, historycznie ukształtowanego i tradycyjnego. 

c) preferowanie działalności gospodarczej przyjaznej środowisku, w tym: 

d) włączenie kwestii ochrony przyrody i krajobrazu do strategii rozwoju województwa, powiatu i gmin 

położonych w granicach Parku. 

e) uwzględnienie zaleceń dotyczących ochrony wód w dokumentach gospodarowania wodami dla dorzecza 

Wisły i zlewni Jeziorki. 

f) harmonizację planów urządzenia lasów z potrzebami ochrony wartości przyrodniczych i krajobrazowych. 

g) kształtowanie proekologicznych postaw społecznych poprzez edukację, promocję oraz odpowiednie 

udostępnienie Parku. 

h) upowszechnianie wiedzy o najcenniejszych elementach przyrodniczych i kulturowych, o ile nie zagraża to 

ich zachowaniu. 
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2.10.3  Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu 

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu (WOChK), utworzony w 1997 r., pełni funkcję ochrony cennych 

przyrodniczo i krajobrazowo ekosystemów oraz zapewnia ich spójność z krajowym systemem obszarów 

chronionych. W jego granicach wyróżnia się strefę szczególnej ochrony ekologicznej, obejmującą dolinę 

Jeziorki – kluczową dla migracji gatunków oraz strefę ochrony urbanistycznej zlokalizowaną m.in. w rejonie 

Zalesia Górnego, Złotokłosu, Kuleszówki i Zalesia Dolnego. 

Na terenie WOChK wprowadza w obu strefach wprowadzono  szereg zakazów i ograniczeń, obejmujących 

m.in.:  niszczenie dzikich zwierząt oraz ich siedlisk, realizację przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać 

na środowisko; likwidację zadrzewień śródpolnych, nadwodnych i przydrożnych poza sytuacjami 

uzasadnionymi bezpieczeństwem lub gospodarką wodną,  trwałą ingerencję w rzeźbę terenu, zmiany 

stosunków wodnych oraz likwidację naturalnych mokradeł, starorzeczy i zbiorników, lokalizowanie zabudowy 

w pasie 20 m od cieków i zbiorników wodnych (w strefie ekologicznej – 100 m). Na obszarze całego WOChK 

obowiązują również ustalenia dotyczące czynnej ochrony ekosystemów: leśnych (m.in. utrzymanie ciągłości i 

stabilności lasów oraz wspieranie sukcesji naturalnej, z gatunkami rodzimymi, kształtowanie ekotonów i 

zwiększanie udziału gatunków i elementów biocenotycznych, zwiększanie powierzchni leśnych, zwłaszcza na 

gruntach porolnych, utrzymanie wysokiego poziomu wód gruntowych, zachowanie cennych siedlisk 

śródleśnych – torfowisk, wrzosowisk, muraw, łąk), lądowych nieleśnych (m.in. przeciwdziałanie sukcesji na 

łąkach i torfowiskach, ochrona zieleni wiejskiej i zadrzewień śródpolnych, zachowanie torfowisk, zbiorników 

wodnych i siedlisk wydmowych, ograniczanie melioracji, utrzymywanie oraz odtwarzanie korytarzy 

ekologicznych), wodnych (m.in. ochrona zbiorników wodnych wraz z pasem roślinności, ograniczanie spływu 

biogenów, ograniczanie prac hydrotechnicznych, ochrona ciągłości korytarzy rzecznych i krawędzi wysoczyzn, 

zabezpieczenie tras migracji gatunków wodno-lądowych, przeciwdziałanie obniżaniu poziomu wód 

gruntowych, reintrodukcje gatunków zagrożonych, ochrona ekosystemów hydrogenicznych, wzmocnienie 

retencji naturalnej oraz odtwarzanie siedlisk mokradłowych oraz meandrów i zabagnienie terenów, gdy jest 

to możliwe). 

2.10.4  Obszary Natura 2000  

Stawy w Żabieńcu  

Obszar o kodzie PLH140039 został wyznaczony przez Komisję Europejską w 2011 roku w ramach ochrony 

siedlisk jako teren znaczący. Natomiast w Polsce został wyznaczony w 2023 roku o łącznej powierzchni 105,28 

ha. Obszar obejmuje stawy i przyległe do nich tereny. Celem wyznaczenia obszaru było odtworzenie 

właściwego stanu ochrony gatunków lub ze względu na ochronę populacji zagrożonych wyginięciem gatunków 

zwierząt innych niż ptaki, takich jak kumak nizinny (Bombina bombina) i traszka grzebieniasta (Triturus 

cristatus) a także ropuchy szarej (Bufo bufo), rzekotki drzewnej (Hyla arborea), grzebiuszki ziemnej (Pelobates 

fuscus), traszki zwyczajnej (Lissotriton vulgaris) i żab – moczarowej (Rana arvalis), wodnej (Pelophylax 

esculentus), jeziorkowej (Pelophylax lessonae), śmieszki (Pelophylax ridibunda) i trawnej (Rana temporaria). 

Z innych gatunków kręgowców bóbr europejski (Castor fiber), wydrę europejską (Lutra lutra) oraz bogatą 

awifaunę, w tym: perkoza rdzawoszyjego (Podiceps grisegena), bączka zwyczajnego (Ixobrychus minutus), 

bociana czarnego (Ciconia nigra), bąka zwyczajnego (Botaurus stellaris), bielika zwyczajnego (Haliaeetus 

albicilla) oraz rybołowa (Pandion haliaetus). W 2017 roku został ustanowiony 10-letni plan zadań ochronnych, 

w którym przedmiotem ochrony objęto wspomniane gatunki. Do istniejących zagrożeń zaliczono obecność w 

pobliżu linii kolejowej nr 8 oraz drogi wojewódzkiej nr 873, które stanowią bariery w migracji gatunków i ich 

śmiertelność. Ponadto, wskazano również zadeptywanie miejsc siedlisk płazów przez turystów. Do 

potencjalnych zagrożeń zaliczono m.in. intensywną hodowlę ryb w stawach, niszczenie środowiska przez 

odwiedzających, zanieczyszczenie wód powierzchniowych przez potencjalny spływ substancji szkodliwych z 
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nasypu kolejowego oraz skażenie pobliskiego cieku Czarna. Działalność człowieka może także w przyszłości 

zmienić stosunki wodne na cieku. Coraz częstsze wysokie temperatury i brak opadów atmosferycznych mogą 

przyczynić się do wysuszenia siedlisk. Celem działań ochronnych dla obu gatunków jest monitoring i 

uzupełnianie wiedzy o danym gatunku i jego ochronie. Dla kumaka nizinnego wyznaczono dodatkowo 

zachowanie stanu gatunkowego i jego występowanie na danym obszarze. 

Łąki Soleckie 

Tak samo jak Stawy w Żabieńcu obszar ochrony siedlisk wyznaczono w 2011 roku przez Komisję Europejską z 

przypisanym kodem PLH140055. W Polsce obszar o powierzchni 222,06 ha wyznaczono w 2023 roku, jego 

niewielki fragment znajduje się w granicach gminy we wschodniej części. Wyznaczenie obszaru wiąże się z 

ochroną trwałą siedlisk przyrodniczych, takich jak zmiennowilgotne łąki trzęślicowe związku Molinion a także 

niżowe i górskie świeże łąki użytkowane ekstensywnie związku Magnocaricon. Ochrona dotyczy gatunków 

zagrożonych wyginięciem innych niż ptaki np. czerwończyk nieparek (Lycaena dispar), modraszek nausitous 

(Phengaris nausithous), modraszek telejus (Phengaris teleius), poczwarówka jajowata (Vertigo moulinsiana) i 

poczwarówka zwężona (Vertigo angustior). W 2017 roku ustanowiono plan zadań ochronnych dla obszaru 

Natura 2000 na 10 lat. Dla zmiennowilgotnych łąk trzęślicowych (6410) jako cel określono zachowanie 

siedliska na powierzchni 5 ha oraz poprawę jego stanu zachowania ze stanu złego na niezadowalający. 

Natomiast dla niżowych i górskich świeżych łąk użytkowanych ekstensywnie (6510) celem jest zachowanie 

siedliska na obszarze 60 ha i utrzymanie jego stanu zachowania na minimum obecnym poziomie – stan 

niezadowalający. Wskazano także cele dla gatunków chronionych - pogłębiania wiedzy na temat ich populacji 

i występowania. Obszar Łąki Soleckie niemal w całości położony jest w granicach Chojnowskiego Parku 

Krajobrazowego oraz częściowo w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, stanowiąc tym 

samym część korytarza migracji o znaczeniu lokalnym i regionalnym. 

2.10.5  Pomniki przyrody 

Na obszarze gminy Piaseczno zlokalizowanych jest 167 pomników przyrody będących pojedynczymi obiektami 

lub ich zespołami.  Są to dwa obiekty nieożywione – głazy narzutowe: pierwszy zlokalizowany w miejscowości 

Wólka Kozodawska, w rejonie skrzyżowania ulic Dworskiej i Jeziorki, drugi natomiast na terenie miasta 

Piaseczno przy ulicy Granitowej. Pozostałe są okazami drzew lub ich zespołami o wysokiej wartości 

przyrodniczej, krajobrazowej oraz kulturowej. Najwięcej drzew objętych ochroną to egzemplarze z gatunku 

dąb szypułkowy (Quercus robur), klon srebrzysty (Acer saccharinum), lipa drobnolistna (Tilia cordata), sosna 

pospolita (Pinus silvestris). Pozostałe gatunki to buk pospolity (Fagus silvatica), grab pospolity (Carpinus 

betulus), grusza polna (Pyrus pyraster), dąb czerwony (Quercus rubra), topola czarna (Populus nigra) oraz 

Kasztanowiec zwyczajny (Aesculus hippocastanum). 

2.10.6  Użytki ekologiczne  

„Wola Gołkowska” – użytek 575  

Użytek ekologiczny został utworzony w 1998 roku i ma powierzchnię 1,60 ha. Znajduje się w Woli Gołkowskiej 

po zachodniej stronie trasy S7 przy węźle „Antoninów”. Stanowi on teren ze zbiornikiem wodnym w 

sąsiedztwie zabytkowego dworu z XIX wieku. Obowiązujące w nim zakazy obejmują m.in.: niszczenie, 

uszkadzanie lub przekształcanie obiektu lub obszaru; zniekształcanie rzeźby terenu; uszkadzanie i 

zanieczyszczanie gleby; dokonywanie zmian stosunków wodnych; likwidowanie, zasypywanie i przekształcanie 

naturalnych zbiorników wodnych, starorzeczy oraz obszarów wodno-błotnych; zmiany sposobu użytkowania 

ziemi w tym wydobywania torfu oraz skamieniałości;  umyślnego zabijania dziko występujących zwierząt, 

niszczenia nor, legowisk zwierzęcych oraz tarlisk i złożonej ikry. 

„Redutowa” 
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Ustanowiony został w 2023 roku w granicach miasta Piaseczno między ulicami Okrężną i Jaremy. Powierzchnia 

użytku wynosi łącznie 2,45 ha. Został wyznaczony dla zachowania zbiorowiska lasów łęgowych oraz 

podmokłych, ale również rzadkich gatunków flory i fauny. Raz na rok ustalono obowiązek monitoringu stanu 

użytku w ramach ochrony czynnej. Określono także szereg zakazów, w tym np.: niszczenia, uszkadzania lub 

przekształcania obiektu lub obszaru; zniekształcania rzeźby terenu; zmiany stosunków wodnych; 

likwidowania, zasypywania i przekształcania naturalnych zbiorników wodnych, starorzeczy oraz obszarów 

wodno-błotnych, zmiany sposobu użytkowania ziemi, wydobywania torfu oraz skamieniałości. 

„Rzeka Mała” 

Ustanowiony w roku 2025 r. w granicach gminy Piaseczno na terenie lasu Chojnowskiego w celu zachowania 

w stanie możliwie najbardziej naturalnym ekosystemów wodno-błotnych, łęgu jesionowo – olszowego 

(Fraxino-Alnetum) wraz z zachodzącymi w nich naturalnymi procesami, a także stanowisk rzadkich i 

chronionych gatunków roślin, grzybów i zwierząt (ze szczególnym uwzględnieniem płazów i ptaków), ich ostoi 

oraz miejsc rozmnażania i sezonowego przebywania. Powierzchnia użytku wynosi 133,30 ha. Przedmiotem 

ochrony ustanawia się również istniejące na obszarze torfowiska, które w optymalnym stanie nawodnienia 

pełnić będą usługi ekosystemowe.  Na terenie użytku obowiązuje pełen repertuar zakazów m.in.: niszczenia, 

uszkadzania lub przekształcania obiektu lub obszaru; zniekształcania rzeźby terenu; uszkadzania i niszczenia 

gleby; zmiany stosunków wodnych; likwidowania, zasypywania i przekształcania naturalnych zbiorników 

wodnych, starorzeczy oraz obszarów wodno-błotnych; zmiany sposobu użytkowania ziemi oraz wydobywania 

torfu i skamieniałości; umyślnego zabijania dziko występujących zwierząt, niszczenia nor, legowisk 

zwierzęcych oraz tarlisk i złożonej ikry oraz zbioru, niszczenia, uszkadzania roślin i grzybów. 

W zakresie ochrony czynnej użytku ustalono następujące działania: meandryzacja koryta rzecznego, 

ograniczenie śmiertelności zwierząt, monitoring występowania gatunków inwazyjnych; przywrócenie 

koszenia lub wypasu w celu zachowania siedlisk ptaków, zawieszenie budek dla nietoperzy, utrzymywanie 

optymalnego poziomu wód gruntowych i powierzchniowych, utrzymanie roślinności szuwarowej oraz zarośli 

wierzbowych w celu umożliwienia gniazdowania ptakom. 

„Adamów - Zalesie” 

Użytek został powołany w 2025 r. w granicach miasta Piaseczna, wzdłuż al. Polskiego Państwa Podziemnego, 

al. Kasztanów oraz nasypu kolejowego linii R8. Łącznie to obszar o powierzchni około 9,1 ha. W celu 

zachowania cennego drzewostanu, zespołu grądu środkowoeuropejskiego (Galio-Carpinetum) oraz zespołu 

grądu subkontynentalnego (Tilio-Carpinetum), wraz z przepływającym przez ten teren ciekiem oraz terenem 

bezdrzewnym wzdłuż nasypu kolejowego. Teren jest ważnym korytarzem ekologicznym, siedliskiem i ostoją 

nietoperzy, ptaków i płazów, w tym gatunków rzadkich, zagrożonych i wymagających ochrony czynnej, jak 

mopek zachodni (Barbastella barbastellus). 
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2.10.7  Zespół przyrodniczo - krajobrazowy 

Zespół został ustanowiony w 2001 roku. Obszar ten znajduje się w południowej części Piaseczna, w rejonie 

ulic Sosnowej i Alei Brzóz, i obejmuje powierzchnię 9,87 ha. Powołany w celu zachowania fragmentów 

krajobrazu naturalnego pagórków wydmowych w postaci rozczłonkowanych wałów o nieregularnym kształcie, 

stanowiących w okolicznym krajobrazie formy dominujące, porośnięte dorodnymi okazami drzew. 

Wprowadzono tam następujące zakazy: niszczenia, uszkadzania lub przekształcania obszaru, zniekształcania 

rzeźby terenu, uszkadzania i niszczenia gleby, zmiany stosunków wodnych, zmiany sposobu użytkowania 

ziemi, wydobywania skał, torfu, skamieniałości, minerałów, umyślnego zabijania dziko występujących zwierząt 

oraz niszczenia ich siedlisk. W ramach ochrony czynnej na obszarze „Górek Szymona” przewidziano m.in. 

likwidację nielegalnych wysypisk odpadów oraz zabiegi pielęgnacyjne na drzewach, mające na celu 

zachowanie walorów przyrodniczych i krajobrazowych tego miejsca. 

 

Rysunek 5 Mapa obszarów chronionych i form ochrony przyrody. Przedstawione oznaczenia form ochrony przyrody 
odpowiadają symbolice danych źródłowych GDOŚ. (opracowanie własne na podstawie GDOŚ). 

2.11  Dziedzictwo zabytki i dobra materialne 

Piaseczno, posiadające prawa miejskie od 1429 r., zachowało znaczną część historycznego układu lokacyjnego. 

Miasto o pierwotnej strukturze pasmowej składało się z części królewskiej o regularnym rozplanowaniu oraz 

części plebańskiej, częściowo adaptującej istniejące trakty. Główny średniowieczny ciąg komunikacyjny 

(Warszawa–Grójec–Tarczyn) odpowiada dzisiejszym ulicom Warszawskiej i Sierakowskiego. W XIX w. 

historyczny układ uległ częściowym zniekształceniom wskutek wytyczenia szosy warszawskiej (1825 r.) przez 

rynek, jednak jego pierwotne proporcje pozostają czytelne. Zachowane są również dawne podziały 

parcelacyjne przy wschodniej pierzei rynku i ul. Warszawskiej, a także historyczne ulice, m.in. Zgody (d. 
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Zatylnia) oraz układ komunikacyjny części plebańskiej: Sierakowskiego, Kościuszki, Żabia, Kilińskiego, 

Żeromskiego. Strefę staromiejską wypełnia głównie niska, substandardowa zabudowa z XX w., z licznymi 

lukami w pierzejach i zróżnicowanymi gabarytami ulic. 

Na początku XX w. rozwinęły się dzielnice letniskowe: Miasto-Las Zalesie, Adamów, Zalesinek a także Złotokłos 

i Zalesie Górne — cenne przykłady urbanistyki okresu międzywojennego w formie miast ogrodów, tereny te 

objęto także ochroną Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu strefą ochrony urbanistycznej. Do 

istotnych zespołów przestrzennych należą także pozostałości folwarku (obecny park miejski i zespół szkół) oraz 

układ przestrzenny Grójeckiej Kolejki Dojazdowej (wraz z infrastrukturą wpisany do rejestru zabytków). 

Do wartościowych elementów należą również tereny zieleni zabytkowej: park miejski (dawny park dworski) 

oraz inne parki podworskie (Złotokłos, Wola Gołkowska, Wólka Pęcherska, Karolin), dawny cmentarz 

parafialny oraz cmentarz żydowski. Zasoby kulturowe uzupełniają liczne miejsca pamięci. 

Na terenie miasta znajdują się zarejestrowane stanowiska archeologiczne dokumentujące osadnictwo od 

młodszej epoki kamienia (3500 p.n.e.) do okresu nowożytnego (XIV–XVII w.). Ochroną objęte są również 

nawarstwienia kulturowe oraz relikty zabudowy historycznej wsi i miasta Piaseczno. Lokalizacje stanowisk 

mają charakter orientacyjny i mogą ulegać zmianom wraz z postępem badań. 

Wśród obiektów szczególnie istotnych znajdują się: zespół kościelny (św. Anna, dzwonnica, plebania), dawny 

Ratusz oraz zabudowania dawnego zespołu parkowego. 

Gmina Piaseczno posiada wiele obiektów zabytkowych pochodzących przeważnie z XIX i XX wieku. Występują 

one głównie na obszarze miasta, szczególnie w jego centralnej i zachodniej części. Poza Piasecznem obiekty 

zabytkowe znajdują się także m.in. w Jazgarzewie, Pęcherach, Głoskowie i Żabieńcu.  Do rejestru zabytków 

wpisano 45 obiektów punktowych oraz 2 obszary. Wśród zabytków znajdują się m.in. ratusz, kościół w 

Piasecznie i Jazgarzewie, dwory, parki, ale również tereny i budynki Grójeckiej Kolei Dojazdowej oraz 

historyczny układ urbanistyczny miasta Piaseczna. Poza rejestrem zabytków ochroną objęto 174 obiekty, w 

tym szereg willi i domów (wille i zabudowa mieszkalna z końca XIX i początku XX w.), wpisując je do gminnej 

ewidencji zabytków. Zlokalizowane są one głównie w zachodniej części Piaseczna – Zalesiu Dolnym, w części, 

która powstała na początku XX wieku jako założenie letniskowe w formie miasta ogrodu. Większość tych 

zabytków jest objęta miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, w których ustalono dla nich 

ochronę. 

2.12  Walory krajobrazowe 

Zgodnie z ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przez pojęcie krajobrazu należy rozumieć 

postrzeganą przez ludzi przestrzeń, zawierającą elementy przyrodnicze lub wytwory cywilizacji, ukształtowaną 

w wyniku działania czynników naturalnych lub działalności człowieka. Natomiast zgodnie z ustawą o ochronie 

przyrody walory krajobrazowe to wartości przyrodnicze, kulturowe, historyczne, estetyczno-widokowe 

obszaru oraz związane z nimi rzeźba terenu, twory i składniki przyrody oraz elementy cywilizacyjne, 

ukształtowane przez siły przyrody lub działalność człowieka.  

Problematyka ochrony i kształtowania krajobrazu zawarta jest w różnych ustawach oraz w wybranych aktach 

prawnych ustanawianych na ich podstawie np. w aktach prawnych dotyczących form ochrony przyrody takich 

jak rozporządzenia ustanawiające Obszary Chronionego Krajobrazu i uchwały powołujące Zespoły 

przyrodniczo-krajobrazowe, czy w tzw. uchwałach krajobrazowych. Identyfikacja i waloryzacja krajobrazu (w 

skali województwa) zawarta została z kolei w Audycie Krajobrazowym Województwa. 
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2.12.1  Uchwała krajobrazowa 

Gmina Piaseczno, jako jedna z pierwszych gmin w Polsce przyjęła 13 marca 2019 roku tzw. uchwałę 

Krajobrazową – Uchwała nr 128/VII/2019 w sprawie ustalenia zasad i warunków sytuowania obiektów małej 

architektury, tablic reklamowych i urządzeń reklamowych oraz ogrodzeń, ich gabarytów, standardów 

jakościowych oraz materiałów budowlanych, z jakich mogą być wykonane na obszarze Miasta i Gminy 

Piaseczno, która ma na celu uporządkowanie kwestii sytuowania reklam, szyldów, ogrodzeń oraz małej 

architektury. Uchwała jest elementem szerszej polityki Gminy Piaseczno, której celem jest poprawa jakości 

przestrzeni publicznej - ustandaryzowaniu szyldów i reklam oraz poprawie bezpieczeństwa w ruchu 

drogowym (reklamy widziane z drogi mogą powodować dekoncentrację kierowców). Założeniem uchwały 

była też poprawa dostępności przestrzeni publicznej i swobody poruszania się po mieście poprzez 

ograniczanie grodzenia osiedli oraz ujednolicenie obiektów małej architektury. 

2.12.2  Audyt krajobrazowy Województwa Mazowieckiego 

W audycie krajobrazowym na obszarze gminy zidentyfikowano następujące krajobrazy: bagienno-łąkowe – 

(2b), leśne (3 a, b, c), wiejskie (6a, b, c, d, f), podmiejskie i osadnicze (8a, c, d), miejskie (9b), wielkomiejskie 

(10d, e).   

Krajobraz miejski dominuje w północnej części gminy, obejmując oprócz Piaseczna także Józefosław, Julianów, 

Chyliczki, Chylice, Siedliska, Żabieniec, Jastrzębie, Kamionkę, Bobrowiec, Gołków i Głosków Letnisko. Na 

terenie miasta wyróżniono dodatkowo krajobraz wielkomiejski obejmujący wielkie centra handlowe, 

logistyczne i składowo-magazynowe. Na pozostałym obszarze dominuje krajobraz leśny i wiejski, uzupełniony 

krajobrazem bagienno-łąkowym głównie bezleśnym (doliny rzeczne), podmiejskim (Złotokłos, Henryków-

Urocze, Baszkówka, Głosków), miejskim (Zalesie Górne, Jesówka, Wólka Kozodawska, Jazgarzew) i 

wielkomiejskim (ROD Szczaki). 

W audycie krajobrazowym wskazano także krajobrazy priorytetowe, które obejmują południową część gminy. 

Są to krajobrazy leśne – Lasy Chojnowskie i Las Pęcherski, a także krajobraz bagienno-łąkowy obejmujący 

fragment doliny Jeziorki oraz doliny Głoskówki. Do krajobrazów priorytetowych zaliczono także krajobraz 

wiejski obejmujący Stawy w Żabieńcu. 

Wśród rekomendacji i wniosków dotyczących krajobrazów pojawiają się głównie takie o jego zachowaniu, 

przeciwdziałaniu jego fragmentacji, zachowaniu powiązań między siedliskami w celu ochrony 

bioróżnorodności, ograniczaniu przeznaczania gruntów rolnych i leśnych na inne cele, ograniczaniu 

rozpraszania zabudowy, wykorzystaniu potencjału krajobrazu do rozwoju turystyki i rekreacji, kształtowaniu 

zabudowy w nawiązaniu do istniejących obiektów i otoczenia. Poniżej przedstawiono pozostałe wybrane 

rekomendacje dla poszczególnych typów krajobrazu. 

Dla krajobrazu bagienno-łąkowego (2b) ustalono: zachowanie istniejących lądowych ekosystemów 

hydrogenicznych oraz przeciwdziałanie ich degradacji, w tym osuszania, kształtowanie systemu 

przyrodniczego, zachowanie jego spójności przestrzennej oraz ochrona walorów krajobrazowych, 

przeciwdziałanie niekorzystnym zmianom stosunków wodnych, utrzymanie szlaków migracji zwierząt, 

prowadzenie działalności inwestycyjnej z zachowaniem drożności korytarzy ekologicznych. 

Dla krajobrazu leśnego - z przewagą siedlisk borowych (3a), z przewagą siedlisk lasowych (3b) i z przewagą 

siedlisk łęgowych, bagiennych i olsowych (3c) wskazane w audycie krajobrazowym rekomendacje to m.in.:  

wykorzystanie walorów krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i rekreacji z poszanowaniem 

jakości krajobrazu, zapobieganie fragmentacji kompleksów leśnych i ochrona różnorodności biologicznej, na 

dostępnych gruntach o niskiej przydatności dla rolnictwa umożliwienie sukcesji leśnej lub prowadzenie 
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zalesień z wykorzystaniem rodzimych gatunków drzew, zgodnie z ich wymaganiami siedliskowymi, 

ograniczanie presji zabudowy na obszary cenne przyrodniczo i krajobrazowo. 

Dla krajobrazu wiejskiego - sztuczne zbiorniki wodne (6a), z przewagą wstęgowo ułożonych zespołów 

niewielkich pól ornych, łąk i pastwisk (6b), z przewagą mozaikowo rozmieszczonych użytków rolnych 

tworzących małe pola (6c), z przewagą mozaikowo rozmieszczonych użytków rolnych tworzących pola średniej 

wielkości (6d) oraz marginalnie – z przewagą wielkoobszarowych sadów i plantacji (6f), zarekomendowano 

m.in.: ochronę terenów otwartych przed rozpraszaniem zabudowy, utrzymanie charakteru krajobrazu 

rolniczego z zachowaniem charakterystycznych układów przestrzennych miejscowości, zachowanie i ochronę 

seminaturalnych siedlisk śródpolnych oraz trwałych użytków zielonych, rozwój odnawialnych źródeł energii z 

uwzględnieniem wpływu inwestycji na krajobraz, ograniczanie presji zabudowy na obszary cenne 

przyrodniczo i krajobrazowo, zachowanie cennych przyrodniczo ekosystemów wodnych, mogących stanowić 

element lokalnych korytarzy ekologicznych. 

Dla krajobrazu podmiejskiego i osadniczego - leśno-osadnicze o charakterze willowym (8a), miejscowości o 

zwartej, wielorzędowej zabudowie o charakterze wiejskim (8c) oraz marginalnie – zróżnicowana typologicznie 

i przestrzennie zabudowa nierolnicza na terenach wcześniej rolniczych (8d) wskazane w audycie 

krajobrazowym rekomendacje to m.in.: utrzymanie dotychczasowego charakteru krajobrazu z zachowaniem 

terenów leśnych (8a) bądź z zachowaniem ogrodów przydomowych i zieleni towarzyszącej (8c), kształtowanie 

zabudowy w sposób harmonizujący ze środowiskiem przyrodniczym, umożliwiający ochronę unikatowych 

wartości krajobrazu, rozwój obszarów zurbanizowanych uwzględniający potrzeby i możliwości jednostki 

osadniczej, wzmocnienie funkcji rekreacyjnej i przyrodniczej lasów w sąsiedztwie zabudowy, utrzymanie 

zadrzewień, enklaw leśnych, cieków i zbiorników wodnych, utrzymanie mało przekształconych 

antropogenicznie siedlisk przyrodniczych w celu zachowania różnorodności biologicznej, ochrona lokalnych 

powiązań przyrodniczych na obszarze zabudowanym z systemem ekologicznym o znaczeniu ponadlokalnym. 

Dla krajobrazu miejskiego miejscowości o charakterze współczesnym (9b, wskazane w audycie krajobrazowym 

rekomendacje to m.in.: zachowanie drożności terenów dolinnych sprzyjających wymianie powietrza, rozwój 

obszarów zurbanizowanych uwzględniający potrzeby i możliwości jednostki osadniczej, kształtowanie 

czytelnej kompozycji urbanistycznej z uwzględnieniem indywidualnych cech tożsamościowych miejsca, 

minimalizacja negatywnych oddziaływań hałasu na środowisko, ograniczanie zainwestowania terenów 

zagrożonych powodzią, zachowanie i ochrona wartości historyczno-kulturowych i krajobrazowych obszarów i 

obiektów zabytkowych, m.in. poprzez wspieranie prac konserwatorskich, rewitalizację obiektów i obszarów 

zabytkowych oraz kulturowych, a także adaptację obiektów zabytkowych do nowych funkcji, utrzymanie, 

kształtowanie i tworzenie terenów ogólnodostępnej zieleni oraz ochrona wód z obudową biologiczną, 

zachowanie obszarów pełniących funkcje przyrodnicze w mieście, utrzymanie zróżnicowania ekologicznego 

oraz lokalnych powiązań przyrodniczych, zapobieganie nadmiernemu uszczelnianiu powierzchni terenów 

zurbanizowanych. 

Dla krajobrazu wielkomiejskiego rekomendacje ustalono tylko dla terenów sportowo-rekreacyjnych (10e). 

Jest to m.in.: utrzymanie dotychczasowego charakteru krajobrazu z wykorzystaniem istniejących układów 

zieleni i wód, utrzymanie zróżnicowania ekologicznego krajobrazu, zachowanie integralności obszarów 

pełniących funkcje przyrodnicze, ochrona lokalnych powiązań przyrodniczych na obszarze zabudowanym z 

systemem ekologicznym o znaczeniu ponadlokalnym. 

W audycie krajobrazowym wskazano także krajobrazy priorytetowe, które obejmują południową część gminy. 

Są to krajobrazy leśne – Lasy Chojnowskie i Las Pęcherski, a także krajobraz bagienno-łąkowy obejmujący 

fragment doliny Jeziorki oraz doliny Głoskówki. Do krajobrazów priorytetowych zaliczono także krajobraz 

wiejski obejmujący Stawy w Żabieńcu. 
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Rysunek 6 Jednostki krajobrazowe audytu krajobrazowego województwa mazowieckiego w granicach i otoczeniu gminy 
Piaseczno. Oznaczenia literowo-cyfrowe odpowiadają jednostkom krajobrazowym wyznaczonym w audycie krajobrazowym. 
(opracowanie własne na podstawie https://mbpr.pl/audyt-krajobrazowy/). 

2.13  Ocena stanu środowiska  

Dotychczasowe użytkowanie i zagospodarowanie obszaru są w większości zgodne z cechami i 

uwarunkowaniami przyrodniczymi. Ze względu na miejsko – wiejski charakter obszar gminy stanowi mozaikę 

terenów o różnym sposobie zagospodarowania. Od intensywnej zabudowy wielorodzinnej i szeregowej, po 

zabudowę jednorodzinna intensywną i ekstensywną, tereny lasów, pół oraz inne tereny otwarte, 

przemieszane z terenami o funkcji usługowej i przemysłowej. 

Według danych z ewidencji gruntów obszar miasta i gminy Piaseczno wynosi łącznie 12815 ha, z czego 1624 

ha, to jest około 12,7 %, stanowią tereny miasta, a pozostałe 11191 ha stanowiące około 87,3 % to tereny 

wiejskie gminy. Struktura użytkowania gruntów w mieście znacząco różni się od struktury użytkowania 

gruntów na obszarze wiejskim. Na obszarze miasta dominują tereny zabudowane (63%) i komunikacyjne 

(15%), natomiast na obszarze wiejskim dominują tereny rolne (46%) oraz lasy i zadrzewienia (33%). 
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TERENY 
MIASTO OBSZAR WIEJSKI 

ha % ha % 

Zabudowane 1024,875 63% 1491,736 13% 

Komunikacyjne 245,0905 15% 621,7899 6% 

Rolne 242,3983 15% 5104,206 46% 

Lasy i 
zadrzewienia 

100,1725 6% 3711,804 33% 

Wody 11,3604 1% 261,9697 2% 

RAZEM 1623,896 100% 11191,51 100% 

Tabela 2 Struktura użytkowania gruntów w mieście i na obszarze wiejskim dane EGIB, Starostwo Powiatowe w Piasecznie. 

Od 2018 roku znacząco wzrosła ilość terenów zabudowanych i komunikacyjnych, kosztem uszczuplenia ilości 

terenów rolnych. Związane jest to z zabudową terenów na podstawie miejscowych planów zagospodarowania 

przestrzennego i wydanych decyzji o warunkach zabudowy oraz z rosnącą liczbą ludności. 

Stan i funkcjonowanie środowiska przyrodniczego, które można postrzegać jako dynamicznie powiązany układ 

komponentów, w dużej mierze zależy od działalności człowieka. Ta działalność wpływa na zachowanie systemu 

na różne sposoby. W niniejszej prognozie załażono, że głównym czynnikiem oddziaływującym na środowisko 

w odniesieniu do działalności człowieka jest wprowadzanie zagospodarowania (w tym umożliwiającego 

zabudowę) lub przekształcanie już istniejącego zagospodarowania (w tym zmiana funkcji zabudowy, 

przeznaczenia terenów, zmiana parametrów zabudowy i zagospodarowania terenu). Wprowadzanie nowego 

zagospodarowania lub przekształcanie obecnego zagospodarowania niesie za sobą konkretne konsekwencje 

dla każdego z komponentów środowiska przyrodniczego (materii ożywionej i nie ożywionej) i w prognozie 

zostało to określone jako kumulacja oddziaływań. 

Stan środowiska w gminie Piaseczno należy ogólnie określić jako dobry lub średni ze względu na duży udział 

terenów otwartych (lasów, terenów rolnych oraz innych terenów otwartych a co za tym idzie duża ilość 

korytarzy ekologicznych i klinów przewietrzających) w tym również terenów i obiektów objętych ochroną 

niskie zamieszczenie powietrza, dużą dostępność wód podziemnych oraz zasobność zbiorników, dużą 

różnorodność flory i fauny w tym występowanie gatunków chronionych. Dość bogaty jak na teren centralnego 

Mazowsza układ wodny związany z rzeźbą terenu oraz działalnością człowieka (rzeki, cieki, rowy, zbiorniki i 

oczka wodne) jednak o słabej jakości wód. Sporym problemem jest też silna urbanizacja w północnej części 

gminy oraz urbanizacja na jej obrzeżach. Nie bez znaczenia dla funkcjonowania środowiska jest duże 

zanieczyszczenie hałasem, głównie komunikacyjnym pochodzącym z dróg o słabym standardzie. 

3 USTALENIA PLANU OGÓLNEGO GMINY PIASECZNO 

3.1 Cel i zakres projektu POG 

Plan ogólny jest nowym dokumentem planistycznym o randze aktu prawa miejscowego, sporządzanym dla 

obszaru gminy. Po wejściu w życie zastąpi Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego uchwalone w 2014 roku (uchwała Rady Miejskiej w Piasecznie nr 1589/LII/2014 z dnia 29 

października 2014 r.). Plan ogólny określa ramy polityki przestrzennej gminy i będzie podstawą do 

sporządzania miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowanych planów 

inwestycyjnych, oraz do wydawania decyzji o warunkach zabudowy zgodnie z obowiązującymi przepisami. 
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Plan ogólny został sporządzony w oparciu o uchwałę Nr 1436/LXXVI/2023 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 

18 października 2023 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia planu ogólnego miasta i gminy Piaseczno. 

Obejmuje obszar miasta i gminy Piaseczno. 

W planie ogólnym miasta i gminy Piaseczno zawarto następujące ustalenia: 

• podział obszaru gminy na strefy planistyczne, 

• gminne standardy urbanistyczne obejmujące gminny katalog stref planistycznych, w którym 

ustalono profile funkcjonalne stref oraz wskaźniki zagospodarowania przestrzennego zgodnie z 

ustawą, 

• wyznaczenie obszaru uzupełnienia zabudowy, 

• wyznaczenie obszaru zabudowy śródmiejskiej. 

W planie ogólnym gminy nie określono gminnych standardów dostępności infrastruktury społecznej, które 

stanowią fakultatywny element gminnych standardów urbanistycznych. Standardy te mogą odnosić się do 

dostępności szkoły podstawowej oraz obszarów zieleni publicznej. 

Plan ogólny sporządzany jest w postaci danych przestrzennych, które obejmują lokalizację przestrzenną stref 

planistycznych obszaru uzupełnienia zabudowy, obszaru zabudowy śródmiejskiej oraz odpowiadające im 

atrybuty informacyjne. Sposób oznaczeń i prezentacji tych danych określają przepisy wykonawcze. 

Do planu ogólnego sporządza się uzasadnienie, składające się z tekstu i grafiki prezentującej uwarunkowania 

rozwoju przestrzennego gminy na tle ustaleń planu ogólnego. W części tekstowej wyjaśnia się przyczyny 

wyznaczenia stref planistycznych w granicach określonych w planie ogólnym, w tym przedstawia się obliczenia 

dotyczące chłonności terenów niezabudowanych, zapotrzebowania na nową zabudowę przekładających się 

na możliwość wyznaczenia stref związanych z zabudową mieszkaniową, przyczyny wyznaczenia obszaru 

uzupełnienia zabudowy lub obszaru zabudowy śródmiejskiej w granicach określonych w planie ogólnym, 

przyczyny ustalenia gminnych standardów urbanistycznych składających się z gminnego katalogu stref 

planistycznych oraz gminnych standardów dostępności infrastruktury społecznej, o ile je wyznaczono. Część 

graficzna zawiera prezentację graficzną danych przestrzennych tworzonych dla planu ogólnego, granic działek 

ewidencyjnych oraz uwarunkowań rozwoju przestrzennego gminy. 

3.2 Ustalenia projektu POG 

3.2.1 Strefy planistyczne 

Podstawą do ustalenia stref planistycznych w planie ogólnym jest przede wszystkim polityka przestrzenna 

wyrażona w Strategii rozwoju miasta i gminy Piaseczno do roku 2040. Zawarty w strategii model funkcjonalno-

przestrzenny określa kierunek rozwoju przestrzennego gminy, powstał w oparciu o główne założenia Studium 

uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego, ale różni się od niego rozwijając, uaktualniając 

i modyfikując pewne jego elementy. W modelu funkcjonalno-przestrzennym podkreślono konieczność 

zachowania i wzmacniania powiązań przyrodniczych pomiędzy poszczególnymi elementami objętymi ochroną 

przyrody, wskazano ośrodki usługowo-produkcyjne zapewniające rozwój gospodarczy gminy, a także 

wskazano na konieczność rozwoju gminy w oparciu o centra lokalne i ośrodek centralny, w których mieszkańcy 

mają mieć zabezpieczony dostęp do zróżnicowanych usług społecznych oraz terenów rekreacyjnych. Ponadto 

w strategii podkreślono konieczność wzmocnienia potencjału turystyczno-rekreacyjnego gminy wskazując 

potrzebę na tworzenie i modernizację terenów aktywnego wypoczynku. 
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Na obszarze miasta i gminy Piaseczno wyznaczono 1088 odrębnych stref planistycznych, reprezentujących 12 

spośród 13 typów stref określonych w przepisach wykonawczych. W projekcie nie wyznaczono strefy 

górnictwa SG. 

Wyznaczając strefy planistyczne w planie ogólnym gminy brano pod uwagę przeznaczenie terenów ustalone 

w obowiązujących miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego (ok. 70% powierzchni gminy jest 

pokryte planami miejscowymi) oraz istniejący stan zagospodarowania. Uwzględniono także uwarunkowania 

rozwoju przestrzennego, będące pewnymi ograniczeniami dla rozwoju zabudowy. 

Jednym z ograniczeń, oprócz uwarunkowań przyrodniczych, kulturowych czy związanych z infrastrukturą 

techniczną jest konieczność powiązania wielkości stref związanych z zabudową mieszkaniową z 

zapotrzebowaniem na nową zabudowę mieszkaniową ustalonym na podstawie prognoz demograficznych i 

prognozowanej powierzchni użytkowej mieszkania przypadającej na jednego mieszkańca. Stąd konieczne jest 

obliczenie chłonności terenów niezabudowanych, rozumianej jako potencjalna liczba osób, która może 

zamieszkać na terenach niezabudowanych objętych strefami mieszkaniowymi w planie ogólnym, aby określić 

możliwości rozwoju tego typu terenów. 

W wyniku przeprowadzonych analiz wykazano, że chłonność terenów niezabudowanych znacząco przekracza 

zapotrzebowanie na nową zabudowę mieszkaniową w gminie oraz wartość 130% tego zapotrzebowania, o 

której mowa w art. 13d ustawy. Oznacza to, że zgodnie z ustawą na terenie gminy Piaseczno można wskazać 

strefy mieszkaniowe wyłącznie na obszarach, dla których w obowiązujących miejscowych planach 

zagospodarowania przestrzennego określono przeznaczenie umożliwiające realizację funkcji mieszkaniowej, 

na obszarach uzupełnienia zabudowy oraz obszarach z istniejącą zabudową o funkcji mieszkaniowej, z 

wyłączeniem luk w tej zabudowie. Jednocześnie, ponieważ suma chłonności terenów niezabudowanych na 

obszarach, o których mowa w art. 13d ust. 1 ustawy, przekracza 130% wartości zapotrzebowania na nową 

zabudowę mieszkaniową, zgodnie z art. 13d ust. 3 ustawy nie wyznacza się stref z zabudową mieszkaniową 

na pozostałych obszarach gminy. 

Wysoka chłonność terenów niezabudowanych, przekraczająca 130% wartości zapotrzebowania na nową 

zabudowę wynika z objęcia ok. 70% obszaru gminy planami miejscowymi, w których wiodącym 

przeznaczeniem terenu jest zabudowa mieszkaniowa. Tereny te w dużej mierze pozostają 

niezagospodarowane co skutkuje bardzo wysoką chłonnością terenów niezabudowanych w granicach już 

wyznaczonych stref mieszkaniowych. 

Strefy mieszkaniowe – SW, SJ i SZ 

W związku z przekroczeniem 130% wartości zapotrzebowania na nową zabudowę w gminie Piaseczno strefy 

wielofunkcyjne z zabudową mieszkaniową zostały wyznaczone w oparciu o tereny mieszkaniowe wyznaczone 

w planach miejscowych, które uzupełniono o istniejącą zabudowę mieszkaniową występującą na terenach nie 

objętych planami miejscowymi wraz z ewentualnymi lukami w tej zabudowie. Ponadto strefy te uzupełniono 

o obszary wskazane do przekształceń funkcji włączone do stref mieszkaniowych znajdują się jednocześnie w 

granicach obszarów, o których mowa w art. 13d ust. 1 ustawy 

Dodatkowo obszary, nie wynikające z planów miejscowych zostały objęte obszarem uzupełnienia zabudowy. 

Do stref mieszkaniowych zostały włączone także mniejsze tereny usług, zieleni, wód, infrastruktury 

technicznej i komunikacyjnej, uzupełniające podstawowy rodzaj zagospodarowania, które występują w profilu 

podstawowym i dodatkowym w każdej ze stref. Przyjęte granice stref stanowią wypadkową ustaleń planów 

miejscowych, istniejącego zagospodarowania, uwarunkowań środowiskowych oraz potrzeby zachowania 

ciągłości struktury przestrzennej. 
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Strefa wielofunkcyjna z zabudową mieszkaniową wielorodzinną SW została wyznaczona w 

nawiązaniu do istniejącego zagospodarowania na obszarze miasta oraz w miejscowościach Józefosław i 

Julianów. Uzupełniająco strefy z zabudową wielorodzinną wskazano także w innych miejscowościach, np. w 

Żabieńcu, Głoskowie, Bąkówce, gdzie taka zabudowa występuje, a także na wybranych terenach gminych, 

których położenie i sąsiedztwo uzasadniają możliwość rozwoju zabudowy wielorodzinnej. W planie ogólnym 

założono także dalszy rozwój zabudowy wielorodzinnej wskazując strefę SW na terenach przeznaczonych na 

cele mieszkaniowe w planach miejscowych, położonych wokół centrum miasta, gdzie występują kwartały z 

zabudową mieszaną – jednorodzinną i wielorodzinną. Założono także przekształcenie na cele mieszkaniowe 

wybranych terenów przeznaczonych w planach miejscowych pod funkcje produkcyjne, położonych w 

sąsiedztwie terenów intensywnej zabudowy mieszkaniowej oraz istniejącej i planowanej infrastruktury 

komunikacyjnej, technicznej i społecznej, stanowiących uzupełnienie pasm rozwojowych Piaseczna i 

Józefosławia. Przyjęty kierunek umożliwia stopniowe przekształcanie terenów już zagospodarowanych lub 

przeznaczonych do zagospodarowania, stanowiących uzupełnienie struktury przestrzennej Piaseczna i 

Józefosławia, bez konieczności wyznaczania nowych terenów rozwoju zabudowy mieszkaniowej poza 

istniejącymi obszarami urbanizacji. W strefach SW może rozwijać się także zabudowa mieszkaniowa 

jednorodzinna, która została wskazana jako profil dodatkowy we wszystkich lokalizacjach, z wyjątkiem 

ścisłego śródmieścia Piaseczna. Tak określone ustalenia zapewniają koncentrację zabudowy wielorodzinnej 

na terenach już zurbanizowanych lub przeznaczonych do przekształceń i rozwoju, z uwzględnieniem 

istniejącej i planowanej infrastruktury komunikacyjnej, technicznej i społecznej. 

Strefa wielofunkcyjna z zabudową mieszkaniową jednorodzinną SJ została wyznaczona na obszarze 

wszystkich miejscowości uwzględniając ustalenia obowiązujących planów miejscowych oraz istniejącą 

zabudowę mieszkaniową na obszarach nieobjętych planami miejscowymi. Granice stref zostały 

zmodyfikowane w stosunku do obowiązujących planów miejscowych, aby uwzględnić uwarunkowania 

rozwoju przestrzennego gminy, w szczególności istniejący stan zagospodarowania, stopień realizacji ustaleń 

planu, a także ograniczenia w lokalizacji takiej zabudowy na obszarach szczególnego zagrożenia powodzią oraz 

terenach pełniących istotne funkcje przyrodnicze. Korekty te służą również ograniczaniu dalszego rozpraszania 

zabudowy i koncentracji rozwoju w ramach istniejących struktur osadniczych.  Strefy SJ zostały także wskazane 

na terenach, gdzie została zrealizowana zabudowa letniskowa lub rekreacji indywidualnej, z odpowiednio 

zmniejszonymi wskaźnikami urbanistycznymi. Powyższe rozwiązania zapewniają spójne ujęcie terenów 

zabudowy jednorodzinnej oraz dostosowanie parametrów zagospodarowania do zróżnicowanego charakteru 

poszczególnych obszarów. 

Strefa wielofunkcyjna z zabudową zagrodową SZ została wskazana na obszarach mieszkaniowych 

wyznaczonych w planach miejscowych, a także na obszarze istniejącej zabudowy zagrodowej 

położonej poza zasięgiem planów miejscowych. Strefę SZ wskazano także na obszarach objętych 

planami miejscowymi, gdzie dotychczas nie doszło do przekształcenia typu zabudowy, w 

miejscowościach zachowujących wiejski charakter. Jej wyznaczenie służy zachowaniu istniejącego 

sposobu użytkowania terenów, w tym funkcji rolniczych oraz dostosowanie ustaleń planu ogólnego 

do charakteru tych obszarów. Rozwiązanie to pozwala zachować bardziej ekstensywny charakter 

zagospodarowania terenów, na których nadal występują funkcje związane z rolnictwem. 

Najbardziej zurbanizowany charakter ma strefa SW, przeznaczona głównie dla zabudowy wielorodzinnej i 

usług, dla której przyjęto najwyższe dopuszczalne parametry zabudowy. Strefa SJ przeznaczona głównie dla 

zabudowy jednorodzinnej i usług i charakteryzuje się niższą intensywnością oraz większym udziałem 

powierzchni biologicznie czynnej. Z kolei strefa SZ obejmuje tereny związane z zabudową zagrodową i 

funkcjami rolniczymi, zapewniając duży udział zieleni i zachowanie wiejskiego charakteru. 
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Strefy gospodarczych – SU, SH, SP, SR 

Podstawą do wyznaczenia stref gospodarczych są ustalenia strategii rozwoju gminy wskazującej ośrodki 

usługowo-produkcyjne wzdłuż trasy S7 oraz na terenie dzielnicy przemysłowej w Piasecznie. Dodatkowo 

ustalenia te oparto na przeznaczeniu terenu na cele gospodarcze zawarte w obowiązujących planach 

miejscowych, a także na istniejącym sposobie użytkowania terenu. Strefy SU, SH i SP umożliwiają rozwój 

funkcji usługowych i gospodarczych, zgodnie z profilem funkcjonalnym poszczególnych stref. Strefa SR jest 

przeznaczona dla różnego rodzaju produkcji rolniczej w tym akwakultura. Do stref gospodarczych włączono 

także zagospodarowanie uzupełniające – tereny zieleni, komunikacji, infrastruktury. Tak wyznaczone strefy 

pozwalają odrębnie kształtować tereny usługowe, handlu wielkopowierzchniowego, działalności 

produkcyjno-magazynowej oraz produkcji rolniczej. 

Strefa usługowa SU została wskazana punktowo w większości miejscowości nawiązując do istniejącego 

zagospodarowania i obowiązujących planów miejscowych. Strefa usług umożliwia wskazanie terenu usług w 

tym publicznych i komercyjnych, przy czym szczegółowy rodzaj i zakres funkcji usługowych zostanie określony 

w planach miejscowych. Dodatkowy profil funkcjonalny umożliwiający rozwój składów i magazynów został 

wskazany zgodnie z planami miejscowymi, wyłącznie w obszarach położonych przy drogach krajowych (S7 i 

79) oraz wojewódzkich (721) i przy linii kolejowej nr 8 w Piasecznie. 

Strefa handlu wielkopowierzchniowego SH została wskazana w Piasecznie wzdłuż ul Puławskiej na obszarach 

w ten sposób zagospodarowanych, obejmujących trzy największe centra handlowe – Auchan, Designer Outlet 

i Decathlon. 

Strefa gospodarcza SP obejmuje tereny o najbardziej zróżnicowanym profilu funkcjonalnym, gdzie mogą być 

realizowane usługi, magazyny oraz produkcja, w tym produkcja energii. Podstawą do ich wskazania była oś 

rozwoju gospodarczego (trasa S7 i droga krajowa nr 79). Obejmują zarówno funkcjonujące tereny, jak te w 

Piasecznie wzdłuż drogi nr 79 czy wskazane punktowo w obrębie mniejszych miejscowości, jak i tereny 

rozwojowe wynikające częściowo z ustaleń miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego. 

Największa koncentracja takich terenów znajduje się w Piasecznie oraz przy węzłach trasy S7 „Złotokłos” i 

„Antoninów”. 

Strefa produkcji rolniczej SR została wskazana na obszarach intensywnej produkcji rolniczej w Runowie i 

Grochowej na terenie szkółek ogrodniczych i na stawach w Żabieńcu, gdzie hodowlę ryb prowadzi Instytut 

Rybactwa Śródlądowego.  

Strefy SU, SH i SP dopuszczają większą skalę zabudowy i bardziej intensywne wykorzystanie terenu, przy 

jednoczesnym określeniu minimalnego udziału powierzchni biologicznie czynnej. Tereny rolnicze o 

charakterze produkcyjnym ujęte w strefie SR dopuszczają niską zabudowę z koniecznością zachowania bardzo 

wysokiego udziału powierzchni biologicznie czynnej. 

Strefy infrastrukturalne – SI, SK, SC 

Strefy związane z infrastrukturą techniczną, komunikacyjną oraz cmentarze zostały wskazane w oparciu o 

istniejące zagospodarowanie oraz przeznaczenie terenów na te cele w planach miejscowych. Założono też 

rozwój wybranych obszarów, zabezpieczając przyszłe potrzeby gminy Piaseczno. Tak określone strefy 

obejmują tereny niezbędne dla funkcjonowania gminy oraz rezerwy terenowe służące realizacji i rozbudowie 

funkcji infrastrukturalnych. Możliwość realizacji terenów komunikacji oraz infrastruktury technicznej została 

zapewniona również w pozostałych strefach planistycznych, zgodnie z ich profilami funkcjonalnymi. 

Strefa infrastrukturalna SI została wskazana na obszarach pełniących te funkcje, a wymagających dużych 

powierzchni. Do tej strefy zaliczono tereny związane z infrastrukturą wodną, kanalizacyjną, energetyczną, a 
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także z zakresu gospodarki odpadami. Jako strefy infrastruktury wskazano także dworce kolejowe kolei 

normalnotorowej i wąskotorowej, a także wybrane drogi powiatowe i gminne. Dodatkowo w wybranych 

lokalizacjach wskazano profil dodatkowy w postaci usług bądź produkcji zabezpieczających obecne możliwości 

wykorzystania terenów, ale też umożliwiające ich przekształcenie w przypadku utraty funkcji 

infrastrukturalnej.  

Strefa komunikacyjna SK to strefa, którą objęto drogi krajowe (drogę ekspresową S7 oraz drogę główną ruchu 

przyspieszonego nr 79) oraz drogi wojewódzkie (drogi główne, główne ruchu przyspieszonego i zbiorcze nr 

721, 722 i 873). W strefie SK znalazły się także linie kolejowe nr 8 – Warszawa-Radom, nr 937 – towarowa oraz 

linia wąskotorowa o docelowej relacji Piaseczno-Tarczyn-Grójec. Jako strefę SK wskazano także planowany 

przebieg drogi wojewódzkiej nr 721, którego linie wynikają z ustaleń planu miejscowego. 

Strefa cmentarzy SC to strefa wskazana na obszarze cmentarzy czynnych oraz zamkniętych. W planie ogólnym 

założono powiększenie powierzchni cmentarza w Wólce Kozodawskiej związanego z parafią w Jazgarzewie 

oraz cmentarza komunalnego w Piasecznie przy ulicy Julianowskiej. W granicach strefy wskazano możliwość 

realizacji usług dopuszczonych w profilu dodatkowym dla cmentarzy w Wólce Kozodawskiej, Antoninowie, 

Zalesiu Górnym i Piasecznie przy ulicy Julianowskiej. Jako nową strefę SC wskazano także teren w Bogatkach, 

obszar ten ma posłużyć jako zorganizowane grzebowisko dla zwierząt. 

Strefa infrastrukturalna SI charakteryzuje się wysoką intensywnością zabudowy, co jest związane z jej 

zróżnicowanym profilem funkcjonalnym. System komunikacyjny ujęty w strefie SK, zawiera także możliwość 

realizacji usług towarzyszących. W strefie SC, w której ujęto funkcje cmentarne, zabezpieczono najwyższy 

udział powierzchni biologicznie czynnej w tej grupie. 

Strefy przyrodnicze – SN i SO 

Strefy przyrodnicze wyznaczone w planie ogólnym mają na celu ochronę powiązań przyrodniczych, ochronę 

gruntów stanowiących użytki rolne klas I – III oraz gruntów leśnych oraz zabezpieczenie powierzchni ziemi 

przed nadmiernym utwardzeniem. Strefa SO obejmuje obszary o przewadze terenów otwartych i biologicznie 

czynnych, w tym obszary najcenniejsze przyrodniczo, istotne dla ich zachowania w stanie niezabudowanym, 

a strefa SN obejmuje obszary, w których dopuszczono określony rodzaj działalności, głównie usługowej o 

charakterze usług społecznych takich jak turystyka, sport, rekreacja, kultura, edukacja, nauka, zdrowie. Podział 

ten pozwala odróżnić tereny wymagające zachowania jako otwarte od terenów zieleni, na których dopuszcza 

się ograniczone zagospodarowanie służące funkcjom społecznym, rekreacyjnym i turystycznym. 

Istotnym elementem systemu przyrodniczego gminy są również doliny rzek i pozostałych cieków oraz zbiorniki 

wodne. Dolina rzeki Jeziorki wraz z jej dopływami stanowi główną oś przyrodniczą gminy, zapewniającą 

ciągłość powiązań pomiędzy terenami o wysokich walorach przyrodniczych. W zależności od charakteru i 

sposobu użytkowania tereny związane z ciekami i zbiornikami wodnymi zostały objęte przede wszystkim strefą 

otwartą SO lub strefą zieleni i rekreacji SN, a w uzasadnionych przypadkach również innymi strefami 

odpowiadającymi ich istniejącemu zagospodarowaniu 

W planie ogólnym uwzględniono ustalenia strategii rozwoju gminy wskazując strefy przyrodnicze głównie po 

wschodniej stronie rzeki Jeziorki oraz wskazując otwarte korytarze powiązań Chojnowskiego Parku 

Krajobrazowego z Warszawskim Obszarem Chronionego Krajobrazu obejmującym duże kompleksy leśne 

położone na północ i na zachód od gminy Piaseczno. W tej strefie znalazły się także liczne tereny 

umożliwiające rozwój turystyki i rekreacji zgodnie z założeniami strategii wyrażonymi w OSI infrastruktura 

turystyczno-rekreacyjna. 

Strefa zieleni i rekreacji SN to strefa, którą objęto różne typy terenów charakteryzujących się dużym udziałem 

zieleni, w których dopuszcza się rozwój usług o charakterze publicznym oraz usług z zakresu turystyki i 
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rekreacji zgodnie z profilem funkcjonalnym poszczególnych stref. Tą strefą objęto także wszystkie 

funkcjonujące na terenie gminy ogrody działkowe, które z woli ustawodawcy mogą powstawać również na 

terenie każdej innej strefy planistycznej. W strefie SN znalazły się liczne tereny zieleni urządzonej o większej 

powierzchni wyznaczone w planach miejscowych w poszczególnych miejscowościach, które mają służyć 

integracji społecznej oraz tereny usług publicznych o wysokim udziale zieleni, a także tereny położone w 

sąsiedztwie najatrakcyjniejszych miejsc, wyróżnionych w strategii rozwoju jako obszary o kluczowym 

znaczeniu dla rozwoju turystyki i rekreacji i posiadające potencjał do rozwoju tych funkcji. Liczne strefy SN 

zostały ulokowane w powiązaniu z doliną rzeki Jeziorki i jej dopływów, wskazując oś rekreacji (Piaseczno-

Pólko) i oś sportu (Piaseczno-Żabieniec), a także przy gliniankach w Gołkowie, stawach w Głoskowie i 

Złotokłosie. Przyjęte strefy łączą funkcje przyrodnicze, rekreacyjne i społeczne przy zachowaniu wysokiego 

udziału zieleni. 

Strefa otwarta SO obejmuje tereny o istotnym znaczeniu dla zachowania równowagi przyrodniczej i 

otwartego krajobrazu, w tym tereny najcenniejsze przyrodniczo objęte różnymi formami ochrony przyrody. W 

tej strefie znajdują się lasy i pola objęte ochroną w postaci Chojnowskiego Parku Krajobrazowego i 

Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Strefa otwarta obejmuje również tereny Natura 2000 oraz 

rezerwaty przyrody i użytki ekologiczne. Strefą SO objęto także znaczną część doliny rzeki Jeziorki i jej 

dopływów oraz inne tereny związane z ciekami i zbiornikami wodnymi, istotne dla zachowania ciągłości 

systemu przyrodniczego, retencji oraz ograniczenia zabudowy na terenach wrażliwych środowiskowo. W tej 

strefie znalazły się również tereny nieobjęte ochroną, ale uzupełniające główne powiązania przyrodnicze ChPK 

z innymi terenami chronionymi. Stanowią je głównie tereny rolne wyłączone z zabudowy na podstawie 

obowiązujących planów miejscowych, których znaczna część to grunty rolne III klasy bonitacyjnej. Dodatkowo 

w strefie otwartej na terenach nieobjętych ochroną przyrody w pobliżu stacji uzdatniania wody w Siedliskach 

wyróżniono strefę z profilem dodatkowym umożliwiającym rozwój elektrowni słonecznej, co jest związane z 

bliskim położeniem strefy w stosunku do linii elektroenergetycznych WN 110 kV. Tak określone strefy służą 

utrzymaniu terenów otwartych oraz ograniczaniu zabudowy na obszarach istotnych dla systemu 

przyrodniczego gminy. 

Dla strefy SO nie określa się wskaźników zagospodarowania ze względu na jej najbardziej naturalny i 

nieprzeznaczony pod zabudowę charakter. Dla części stref SO położonych w granicach obszarów chronionych 

ustalono wysoki udział zieleni oraz zrezygnowano z profilu dodatkowego, aby w jak największym stopniu 

zachować obecny sposób zagospodarowania Tereny związane z rekreacją i usługami o charakterze społecznym 

określono w strefie SN, w której zapewniono wysoki udział powierzchni biologicznie czynnej. 

W planie ogólnym określono gminny katalog stref planistycznych, to znaczy katalog, w którym dla każdej strefy 

planistycznej wskazano profil funkcjonalny – podstawowy i ewentualnie dodatkowy – oraz wymagane 

ustawowo wskaźniki urbanistyczne, to znaczy: maksymalną nadziemną intensywność zabudowy, maksymalną 

wysokość zabudowy, maksymalny udział powierzchni zabudowy, minimalny udział powierzchni biologicznie 

czynnej. Zakres wymaganych wskaźników różni się dla poszczególnych stref. 

Gminny katalog stref planistycznych obrazuje wysokie zróżnicowanie gminy Piaseczno. Jako że jest to gmina 

miejsko-wiejska to przyjmowane wskaźniki zabudowy i zagospodarowania terenu są dostosowane zarówno 

do obszaru intensywnej zabudowy miejskiej czy też podmiejskiej, jak i do zabudowy bardziej ekstensywnej, 

charakterystycznej dla obszarów wiejskich bądź pełniących funkcje letniska. 

Podstawą do przyjmowanych typów stref i wartości poszczególnych wskaźników są obowiązujące miejscowe 

plany zagospodarowania przestrzennego. Przyjęte w poszczególnych strefach wskaźniki obrazują także 

charakter poszczególnych miejscowości wykazany w strategii rozwoju gminy (poprzez zróżnicowanie 

wskaźników w zależności od położenia w danym typie jednostki, np. w centrach lokalnych bądź w ośrodkach 
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satelitarnych), obecność miejsc koncentracji usług w strukturach mieszkaniowych (poprzez podwyższenie 

wskaźników w strefach największego natężenia usług w miejscowości), obecność zróżnicowanego profilu 

dodatkowego w danej strefie (poprzez ustalenie wskaźników dostosowanych do różnego rodzaju 

zagospodarowania), położenie strefy w ramach lokalnych i ponadlokalnych powiązań przyrodniczych (poprzez 

ustalenie niskich wskaźników zagospodarowania bądź profili funkcjonalnych umożliwiających ochronę 

powiązań przyrodniczych). 

3.2.2 Obszary uzupełnienia zabudowy  

Obszar uzupełnienia zabudowy (OUZ) to obszar obejmujący tereny zabudowane określonymi budynkami, 

uzupełniony o luki w tej zabudowie. Zasady wyznaczania tego obszaru reguluje rozporządzenie w sprawie 

sposobu wyznaczania obszaru uzupełnienia zabudowy w planie ogólnym gminy. 

Obszar gminy Piaseczno w dużym stopniu pokryty jest planami miejscowymi, wobec czego zagospodarowanie 

terenów następuje na podstawie ustaleń poszczególnych planów miejscowych. Natomiast wyznaczenie 

obszaru uzupełnienia zabudowy jest kluczowe dla możliwości wydawania decyzji o warunkach zabudowy.  

Z analiz stanu zagospodarowania terenów objętych planami miejscowymi wynika, że gmina Piaseczno 

posiada ogromne rezerwy terenów o przeznaczeniu umożliwiającym rozwój różnego rodzaju zabudowy, tym 

samym chłonność terenów, na których możliwe jest wyznaczenie stref mieszkaniowych, przekracza 130% 

wartości zapotrzebowania na nową zabudowę mieszkaniową. Wobec powyższego co do zasady nie ma 

potrzeby obejmowania obszarem uzupełnienia zabudowy terenów objętych planami miejscowymi. Wyjątek 

stanowiły wybrane tereny, których obowiązujące przeznaczenie w planach miejscowych nie umożliwia 

realizacji zabudowy mieszkaniowej, natomiast w planie ogólnym zostały one włączone do stref 

mieszkaniowych. Dotyczyło to w szczególności obszarów wskazanych do długofalowych przekształceń 

funkcjonalnych oraz terenów stanowiących uzupełnienie istniejącej struktury zabudowy mieszkaniowej. 

Wobec powyższych ustaleń strefy wielofunkcyjne z zabudową mieszkaniową zostały wyznaczone w oparciu 

o tereny mieszkaniowe wyznaczone w planach miejscowych, które uzupełniono o istniejącą zabudowę 

mieszkaniową występującą na terenach nieobjętych planami miejscowymi wraz z ewentualnymi lukami w tej 

zabudowie. Ponadto strefy te uzupełniono o obszary wskazane do przekształceń funkcji. W związku z 

powyższym dodatkowe obszary, niewynikające z mieszkaniowego przeznaczenia ustalonego w planach 

miejscowych zostały objęte obszarem uzupełnienia zabudowy.  

Obszar uzupełnienia zabudowy został wyznaczony w planie ogólnym gminy: 

• na obszarach zurbanizowanych, a także stanowiących luki w istniejącej zabudowie, które nie są objęte 

planami miejscowymi, np. w Kuleszówce, w Piasecznie przy ul. Pod Bateriami, w Żabieńcu 

• na terenach poprzemysłowych przekształcanych w strefy mieszkaniowe, z uwagi na ich położenie w 

sąsiedztwie terenów intensywnej zabudowy mieszkaniowej oraz istniejącej i planowanej infrastruktury 

komunikacyjnej, technicznej i społecznej, stanowiących uzupełnienie struktury przestrzennej Piaseczna i 

Józefosławia, 

• na terenach objętych planami miejscowymi, których przeznaczenie jest inne niż mieszkaniowe, a które 

włączono do stref mieszkaniowych, zgodnie z ich profilem podstawowym i dodatkowym, np. mniejsze 

tereny infrastruktury, zieleni i usług występujące w zwartej zabudowie o charakterze mieszkaniowym, 

tereny zabudowy letniskowej stanowiące wyłącznie profil dodatkowy w strefie mieszkaniowej SJ, a także 

działki zabudowane zabudową mieszkaniową stanowiące dopełnienie terenu wyznaczonego w planie 

miejscowym. 

Obszarem uzupełnienia zabudowy objęto przede wszystkim strefy mieszkaniowe SW, SJ i SZ, a także 
wybrane tereny w strefach takich jak strefa produkcji rolniczej SR i strefa infrastrukturalna SI. W ramach 
OUZ znalazły się także, ale tylko na zasadzie uzupełnienia, niewielkie fragmenty strefy otwartej SO czy 
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komunikacyjnej SK, które znajdowały się pomiędzy strefami celowo objętymi obszarem uzupełnienia 
zabudowy. 

Obszar uzupełnienia zabudowy został wyznaczony w oparciu o tereny wyznaczone zgodnie z 

rozporządzeniem w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupełnienia zabudowy w planie 

ogólnym gminy a następnie miejscowo rozszerzony bez przekroczenia maksymalnego limitu wynikającego 

z rozporządzenia. Limit ten określa maksymalną dopuszczalną powierzchnię rozszerzenia i nie wymaga 

wykorzystania jej w całości. 

3.2.3 Obszary zabudowy śródmiejskiej  

Zgodnie z definicją zawartą w ustawie obszar zabudowy śródmiejskiej to położony w mieście obszar zwartej, 

intensywnej zabudowy mieszkaniowej i usługowej. 

Na terenie miasta Piaseczno wyraźnie wyodrębnia się strefa intensywnej zabudowy o wskazanych wyżej 

funkcjach. Jest to obszar ścisłego centrum miasta, historycznie ukształtowanego, w którym na wąskich 

działkach występuje zwarta zabudowa wzdłuż ulic. Tego typu zabudowa, o intensywnej charakterystyce, jest 

podstawą do wskazania obszaru zabudowy śródmiejskiej w planie ogólnym. 

Objęto nim nie tylko ścisłe centrum miasta, ale także intensywnie zagospodarowane obszary w jego strefie 

centralnej, gdzie następuje koncentracja zabudowy mieszkaniowej, jak również usługowej, a w planach 

miejscowych wskazano wysokie parametry intensywności zabudowy. 

W granicach obszaru zabudowy śródmiejskiej pozostają tereny już zagospodarowane, gdzie pożądanym 

kierunkiem rozwoju zabudowy jest kształtowanie jej w sposób zwarty, głównie poprzez wymianę bądź 

uzupełnianie istniejącej zabudowy, przy jednoczesnym uwzględnieniu terenów zieleni. 

3.2.4 Gminne standardy dostępności infrastruktury społecznej 

W planie ogólnym gminy nie wyznaczono gminnych standardów dostępności infrastruktury 

społecznej. Jest to uzasadnione fakultatywnym charakterem tych standardów oraz tym, że ich 

znaczenie ujawnia się przede wszystkim przy wyznaczaniu nowych terenów mieszkaniowych w 

planach miejscowych i przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy. Na obszarze gminy 

Piaseczno większość terenów przeznaczonych do urbanizacji objęta jest miejscowymi planami 

zagospodarowania przestrzennego, w których rozwój zabudowy mieszkaniowej powiązano z 

istniejącymi i planowanymi obiektami infrastruktury społecznej. Nowe tereny mieszkaniowe wskazane 

w planie ogólnym mają ograniczony zakres i koncentrują się przede wszystkim na obszarze miasta, w 

powiązaniu z istniejącymi strukturami osadniczymi oraz istniejącą i planowaną infrastrukturą społeczną i 

komunikacyjną. Poza obszarem miasta nowe tereny mieszkaniowe wskazano w niewielkim zakresie. W 

związku z tym nie uznano za konieczne ustalania dodatkowych gminnych standardów dostępności 

infrastruktury społecznej. 

 

3.3 POWIĄZANIA PROJEKTU PLANU OGÓLNEGO Z INNYMI 

DOKUMENTAMI  

3.3.1 Powiązania ze strategią rozwoju gminy 

Przepis dotyczący uwzględnienia polityki przestrzennej gminy określonej w strategii rozwoju gminy lub 

strategii rozwoju ponadlokalnej wchodzi w życie 1 lipca 2026 r. Jednocześnie, jeżeli gmina posiada strategię 

rozwoju przygotowaną na nowych zasadach, to jest zobowiązana ją uwzględnić w planie ogólnym. 
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W gminie Piaseczno przyjęto Strategię rozwoju miasta i gminy Piaseczno do roku 2040 uchwałą Nr 

401/XXIV/2025 z dnia 24 września 2025 r., do opracowania której przystąpiła 18 października 2023 r., to jest 

po wejściu w życie zmiany ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Strategia ta zawiera 

elementy kształtujące politykę przestrzenną gminy. Politykę rozwoju przestrzennego gminy, wyrażoną w 

modelu funkcjonalno-przestrzennym, oparto o trzy osie rozwojowe: 

• Oś jednostek osadniczych, która porządkuje strukturę gminy, wyróżniając: ośrodek centralny (miasto 

Piaseczno), centra lokalne, strefy wielofunkcyjne w centrach lokalnych, ośrodki wspomagające, 

satelitarne oraz ośrodki usługowo produkcyjne. 

• Oś powiązań przyrodniczych obejmuje dolinę rzeki Jeziorki, Chojnowski Park Krajobrazowy, 

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu, tereny leśne i powiązania przyrodnicze lokalne. 

• Oś gospodarczo usługowa koncentruje rozwój działalności gospodarczej w ośrodkach usługowo-

produkcyjnych, wokół trasy S7 i dzielnicy przemysłowej, przy kluczowych trasach komunikacyjnych, 

stanowiących ponadlokalne powiązania kołowe oraz w miejscach węzłowych w ośrodku centralnych 

i centrach lokalnych, uwzględniając występujące na ich terenie węzły integracyjne komunikacji 

publicznej. 

W strategii rozwoju wyznaczono Obszary Strategicznej Interwencji (OSI) czyli tereny o szczególnym znaczeniu, 

wymagające ukierunkowanych działań publicznych ze względu na zdiagnozowane problemy (np. stagnacja, 

wykluczenie) lub duży potencjał rozwojowy.  W dokumencie są nimi: centra lokalne, dzielnica przemysłowa, 

przestrzenie publiczne, dolina rzeki Jeziorki, powiązania przyrodnicze, infrastruktura turystyczno-rekreacyjna, 

węzły przesiadkowe, osiedla wymagające modernizacji. 

W planie ogólnym gminy uwzględniono te założenia poprzez przypisanie odpowiednich stref planistycznych. 

W osi jednostek osadniczych miasto Piaseczno jako ośrodek centralny objęto głównie strefą SW, uzupełnioną 

o strefy SU, SN, SI i SP, co wspiera rozwój usług, mieszkalnictwa, zieleni i infrastruktury. Podobne ustalenia 

zastosowano dla OSI obejmujących osiedla wymagające przekształceń. W centrach lokalnych wprowadzono 

strefy SJ, SW, SU, SP oraz SN, aby wzmacniać ich rolę usługową, mieszkaniową i rekreacyjną, Powyższe 

działania wpisują się w OSI dotyczące odnowy istotnych przestrzeni publicznych, których nie wskazywano jako 

oddzielne strefy, wcielając je do wiodącego przeznaczenia na danym terenie. Ośrodki wspomagające i 

satelitarne otrzymały strefę SJ o parametrach utrzymujących ekstensywny charakter, przy jednoczesnym 

dopuszczeniu rozwoju usług i zieleni. 

W osi powiązań przyrodniczych – dolinę Jeziorki, lasy i obszary objęte ochroną przyrody – objęto strefą SO 

oraz SN, a także uzupełniająco strefą SR i SZ, aby chronić walory przyrodnicze, tereny otwarte i rolnicze, a 

jednocześnie umożliwić ich zrównoważone użytkowanie. Na obszarach zurbanizowanych wspomagających 

system przyrodniczy gminy będących jednocześnie jednostkami osadniczymi wyznaczono w większości 

przypadków strefę SJ o obniżonych parametrach zagospodarowania, by zachować możliwie najbardziej 

ekstensywny ich charakter. 

W osi gospodarczo-usługowej główne osie transportowe wyznaczono jako strefę SK, a tereny działalności 

gospodarczej jako SP lub SU. Dzielnica przemysłowa została objęta przede wszystkim strefą SP, uzupełnioną 

miejscowo strefami SU, SH i SW, co pozwoli na jej stopniową modernizację zgodnie z kierunkami OSI. W 

obszarach węzłowych wyznaczonych w poszczególnych jednostkach osadniczych, w strefach SW i SJ dobierano 

takie parametry zabudowy i zagospodarowania, które umożliwią rozwój usług. 

3.3.2 Powiązania ze strategią rozwoju metropolii warszawskiej 

Gmina Piaseczno jako członek Stowarzyszenia „Metropolia Warszawa”, realizuje założenia Strategii rozwoju 

metropolii warszawskiej do 2040 r. Dokument klasyfikuje Piaseczno jako ośrodek ponadlokalny wiodący, 
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intensywnie urbanizujący się i posiadający duży potencjał rozwojowy. Wskazuje się, że gmina może pełnić 

funkcję silnego ośrodka gospodarczego, usługowego i logistycznego, a także rozwijać działalność badawczo 

rozwojową. W obszarze usług społecznych Piaseczno ma możliwość wzmocnienia roli w zakresie usług 

medycznych, kultury, rozrywki oraz turystyki i rekreacji. Rozległe tereny przyrodnicze nadają gminie istotną 

rolę w tworzeniu Zielonego Pierścienia Warszawy. 

Strategia zakłada wzmocnienie powiązań transportowych, przede wszystkim poprzez rozwój transportu 

zbiorowego. Ulica Puławska została określona jako korytarz wysokowydajnego transportu. Wśród inwestycji 

wskazanych do realizacji znajdują się: nowy przebieg drogi wojewódzkiej 721, rozwój tras rowerowych, 

przekształcenie linii siekierkowskiej i linii wąskotorowej w linie pasażerskie oraz rozbudowa linii Warszawa–

Radom. Teren gminy objęty jest także analizami dotyczącymi nowej obwodnicy Warszawy. W konsekwencji 

Piaseczno ma pełnić rolę ponadmetropolitalnego węzła transportowego. 

W Strategii wyznaczono dwa Obszary Strategicznej Interwencji (OSI) dotyczące Piaseczna: Węzeł 

transportowo usługowy, koncentrujący rozwój usług i tworzenie wielofunkcyjnych centrów ponadlokalnych, 

wraz z rozwojem węzłów przesiadkowych i infrastruktury P+R. 

Zielony Pierścień Warszawy, w ramach którego wspierane będą błękitno zielona infrastruktura, różnorodność 

biologiczna i działania związane z adaptacją do zmian klimatu. 

W planie ogólnym założenia te uwzględniono poprzez wyznaczenie stref komunikacyjnych SK na obszarach 

istniejących i planowanych tras transportowych, w tym projektowanego odcinka DW 721. W rejonach węzłów 

transportowych zastosowano strefy SP i SU, umożliwiające rozwój usług, przemysłu i logistyki. Ponadto 

wskazano tereny pod rozwój usług społecznych oraz nowych obszarów sportu, turystyki i rekreacji, w strefie 

SU i SN. 

3.3.3 Powiązanie z planem zagospodarowania przestrzennego województwa 

Plan ogólny jest powiązany z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego województwa 

mazowieckiego przyjętego w 2018 roku, uwzględniając szereg wniosków Zarządu Województwa 

Mazowieckiego. We wnioskach zwrócono uwagę na planowane inwestycje transportowe oraz konieczność 

ochrony najcenniejszych zasobów przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych. 

W zakresie budowy i rozbudowy drogi wojewódzkiej nr 721 oraz modernizacji linii kolejowej nr 8 zastosowano 

strefę komunikacyjną SK. W odniesieniu do obszaru ograniczonego użytkowania dla Lotniska Chopina 

przewidziano ograniczenie wyznaczania stref wymagających ochrony przed hałasem oraz dostosowanie 

intensywności zabudowy wrażliwej na hałas. 

Na terenach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, Chojnowskiego Parku Krajobrazowego i jego 

otuliny wyznaczono strefy ograniczające realizację przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na 

środowisko, strefy SO i SN na obszarach bez możliwości zabudowy. Wprowadzono również wysokie wartości 

PBC w strefach z dopuszczoną zabudową. 

W celu minimalizowania skutków urbanizacji w sąsiedztwie obszarów chronionych wyznaczono strefy bez 

intensywnej zabudowy oraz tereny bez zabudowy, a w strefach z dopuszczeniem zabudowy określono profile 

sprzyjające rozwojowi rekreacji. Dla ochrony terenów leśnych wprowadzono profil „teren lasu” w każdej 

strefie umożliwiając ich zachowanie. Dla ochrony najcenniejszych gleb i terenów rolniczych wprowadzono 

strefy SO, uzupełniając je strefami SR i SZ. 

Na terenach ważnych dla zielonego pierścienia Warszawy wyznaczono strefę SO lub strefy dopuszczające 

jedynie ekstensywną zabudowę. Pasmo przyrodniczo kulturowe rzeki Jeziorki objęto strefą SO oraz strefami 

umożliwiającymi zabudowę nawiązującą do jego charakteru. Rekomendacje z audytu krajobrazowego 
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wdrożono, stosując strefy zachowujące wartości przyrodnicze, głównie SO, ograniczając intensywne 

zagospodarowanie i uwzględniając istniejącą zabudowę. Zadania wynikające z wojewódzkiego programu 

opieki nad zabytkami realizowane są poprzez odpowiednie profile funkcjonalne i wskaźniki 

zagospodarowania. 

 

4 PROGNOZA ODDZIAŁYWANIA NA ŚRODOWISKO PLANU 

OGÓLENGO GMINY PIASECZNO 

4.1 Wpływ na środowisko w przypadku odstąpienia od realizacji projektu 

POG  

Reforma systemu planowania przestrzennego w Polsce rozpoczęła się z dniem wejścia w życie ustawy z dnia 

7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektórych innych 

ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688). Ustawa przewiduje zastąpienie studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego planem ogólnym. Zgodnie z art. 65 ust. 1 ww. ustawy studium 

uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy zachowuje moc do dnia wejścia w życie 

planu ogólnego, jednak nie dłużej niż do dnia 31 sierpnia 2026 r. Po tej dacie, co do zasady, bez 

obowiązującego planu ogólnego nie będzie możliwe uchwalenie nowego albo zmiana obowiązującego 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wydawanie decyzji o warunkach zabudowy i 

zagospodarowania terenu będzie następowało na zasadach określonych w przepisach przejściowych. 

Ponadto plan ogólny stanowić będzie podstawę prawną decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania 

terenu (WZ), pod warunkiem, że teren położony jest w OUZ. Wyjątkami będą wszczęte i niezakończone 

procedury uchwalenia planu miejscowego lub jego zmiany, względem których do końca czerwca 2026 r. 

ogłoszono o terminie wyłożenia projektu planu do publicznego wglądu oraz miejscowe plany 

zagospodarowania przestrzennego albo jego zmiany dotyczące wyłącznie lokalizacji inwestycji celu 

publicznego lub dotyczące wyłącznie lokalizacji inwestycji w zakresie gospodarowania strategicznymi 

zasobami naturalnymi kraju, w rozumieniu ustawy z dnia 6 lipca 2001 r. o zachowaniu narodowego charakteru 

strategicznych zasobów naturalnych kraju. 

W przypadku odstąpienia od realizacji projektu planu ogólnego gmina Piaseczno utraci możliwość podjęcia 

nowych procedur planistycznych oraz wydawania decyzji o warunkach zabudowy. Doprowadzenie do takiej 

sytuacji powoduje pozostawienie dotychczasowego stanu planistycznego. Gmina Piaseczno pokryta jest w 

wysokim stopniu planami miejscowymi (ok. 70% powierzchni), w których przeważającym rodzajem 

przeznaczenia terenu jest zabudowa mieszkaniowa – stanowi ona ok. 48% powierzchni wszystkich terenów, 

to jest ok. 4290 ha. Dodatkowo planami miejscowymi objęte są głównie tereny podlegające rozwojowi. Poza 

planami miejscowymi pozostają przede wszystkim tereny przyrodnicze – lasy, stawy w Żabieńcu i Głoskowie, 

a także niezabudowane obszary, które dotychczas nie posiadały dobrej obsługi komunikacyjnej, położone 

wzdłuż zrealizowanej w 2023 roku trasy S7. Z punktu widzenia środowiska oznaczałoby to przede wszystkim 

utrwalenie obecnych presji przestrzennych, bez możliwości ich systemowego korygowania na obszarach 

wymagających uporządkowania lub ochrony. 

Brak realizacji projektu POG może wpłynąć niekorzystnie na możliwości realizacji polityki przestrzennej 

wyrażonej w strategii rozwoju. Działania w wymiarze społecznym, gospodarczym, przestrzennym i 

środowiskowym, a wszelkie przyszłe zmiany w przestrzeni bez uchwalenia projektu POG, w obecnym porządku 

prawnym, będą mogły być realizowane tylko na podstawie obowiązujących mpzp oraz na podstawie już 
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wydanych decyzji o WZ. W konsekwencji brak planu ogólnego nie musiałby prowadzić do natychmiastowego 

pogorszenia stanu środowiska, lecz mógłby ograniczyć możliwość prowadzenia spójnej, długofalowej polityki 

przestrzennej uwzględniającej cele ochrony środowiska. 

4.2 Analiza i ocena przewidywanych znaczących oddziaływań na 

środowisko projektu POG 

Plan ogólny gminy zastąpi dotychczas obowiązujące Studium, a wdrożenie jego ustaleń nastąpi dopiero na 

etapie sporządzania miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego w tym zintegrowanych planów 

inwestycyjnych lub wydawania decyzji o warunkach zabudowy. Zgodnie z przepisami ustawy OOŚ 

przedmiotem oceny przewidywanych znaczących oddziaływań na środowisko projektu są następujące 

elementy środowiska: różnorodność biologiczna, ludzie, zwierzęta, rośliny, woda, powietrze, powierzchnia 

ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki i dobra materialne, z uwzględnieniem zależności między 

tymi elementami i oddziaływań na te elementy. 

W kontekście oceny oddziaływania na środowisko projektu POG, istotne jest, że wyznaczając strefy 

planistyczne uwzględniano dyspozycje planistyczne zawarte w obowiązujących miejscowych planach 

zagospodarowania przestrzennego, Strategię rozwoju a zwłaszcza zwarty w niej model funkcjonalno-

przestrzennym, który różni się od polityki przestrzennej wyrażonej w Studium. 

Podstawą do prac nad projektem POG było opracowanie ekofizjograficzne (2024) zawierające aktualną 

diagnozą środowiska i rekomendacje, które dotyczyły: 

• wskazanie terenów predysponowanych do pełnienia tzw. funkcji przyrodniczych w strukturze 

przestrzennej obszaru, terenów leśnych, otwartych, szczególnie chronionych i bez prawa zabudowy,  

• określenie przydatności poszczególnych terenów dla rozwoju funkcji użytkowych,  

• wskazanie terenów, dla których zachodzi konieczność wprowadzenia ograniczeń wynikających z 

konieczności ochrony zasobów, występowania uciążliwości oraz zagrożeń dla środowiska,  

• wskazanie obszarów problemowych,  

• wskazanie obszarów do: przekształceń, rehabilitacji i rekultywacji.   

Szczególne uwarunkowania przyrodnicze, zestawiono z przyjętymi strefami funkcjonalnymi, na tej podstawie 

dokonano korekty projektu co pozwoliło na ograniczenie potencjalnych zagrożeń i konfliktów 

środowiskowych. 

W pracach nad ustaleniami projektu POG w istotny sposób uwzględniono zapisy Strategii rozwoju, czyli 

dążenia do równoważenia potrzeb rozwojowych gminy z ochroną walorów i zasobów przyrodniczych a także 

zabezpieczeniem potrzeb turystycznych i rekreacyjnych mieszkańców Piaseczna. Zmiany funkcjonalne i 

przestrzenne, które powstaną w wyniku uchwalenia projektu POG są ukierunkowane na kumulowanie 

procesów rozwojowych na terenach do tego predystynowanych – objętych miejscowymi planami 

zagospodarowania przestrzennego, wyposażonych w szeroko pojętą infrastrukturę społeczną oraz techniczną, 

w taki sposób by uwzględniać wszelkie uwarunkowania związane z ochroną środowiska w tym terenami 

objętymi ochroną prawną. W związku z powyższym na poziomie ogólności ustaleń projektu POG nie 

przewiduje się znaczących negatywnych oddziaływań na środowisko, co nie wyklucza wystąpienia 

oddziaływań na etapie realizacji konkretnych przedsięwzięć dopuszczonych w poszczególnych strefach. 

4.2.1 Oddziaływanie na powierzchnię ziemi i gleby 

Na obszarze objętym planem ogólnym nie przewiduje się większych zmian rzeźby terenu. Przekształceniom 

mogą ulec tereny, których obecne użytkowanie zostanie przekształcone na tereny inwestycyjne m.in. poprzez 

wprowadzenie nowych terenów zabudowanych. Przekształcenia terenów mogą w przyszłości spowodować 
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powstanie nowych form antropogenicznych tj. powierzchnie niwelowane, zwałowiska. Jednakże ilość 

wyznaczonych w planie ogólnym stref, które umożliwiają wprowadzenie nowych terenów inwestycyjnych nie 

jest duża (większa część gminy ma obowiązujące miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego). 

Ograniczony zasięg stref dopuszczających zabudowę w planie ogólnym, jak również wyznaczenie obszaru 

uzupełnień zabudowy powinny w znacznym stopniu ograniczyć nieracjonalne przekształcanie powierzchni 

ziemi. Powstanie nowej zabudowy (niezależnie od funkcji), wiąże się z przekształceniem powierzchniowej 

warstwy ziemi przez wykonywanie wykopów pod fundamenty nowych budynków. Zasięg oddziaływania jest 

nieznaczny (ogranicza się do działki budowlanej), o charakterze bezpośrednim, długoterminowym i stałym. 

Przy posadowieniu obiektów budowlanych występują również krótkoterminowe i chwilowe oddziaływania, 

związane z etapem prowadzenia robót budowlanych (czasowe deformacje terenu, wykopy itp.). W trakcie 

prowadzenia robót budowlanych może również dojść do zanieczyszczenia gleby poprzez niewłaściwe 

zabezpieczenie przy składowaniu materiałów budowlanych i odpadów budowlanych. 

Na obszarze gminy znajdują się gleby - klasy bonitacyjnej II i III. Większość gruntów leśnych oraz użytków 

rolnych III klasy bonitacyjnej znalazła się w planie ogólnym w strefie otwartej SO. Wyjątkami są obszary, na 

których obowiązują plany miejscowe przeznaczające tereny na inne cele. Część obszarów użytków rolnych III 

klasy bonitacyjnej znalazła się w planie ogólnym w strefie wielofunkcyjnej z zabudową zagrodowej SZ i strefie 

produkcji rolniczej SR. 

Wprowadzanie zagospodarowania na tereny dotychczas nie użytkowane oraz zmiana sposobu 

zagospodarowania może mieć wpływ na obniżenie się jakości gleb. Powstanie terenów antropogenicznie 

zmienionych, uszczelnienie powierzchni, pojawienie się obiektów kubaturowych (wprowadzenie stref SJ, SW, 

SI, etc.) będzie skutkowało zwiększeniem spływu powierzchniowego co wzmocni migrację zanieczyszczeń z 

powierzchni utwardzonych na tereny otwarte. Najważniejsze przekształcenia to: usunięcie warstwy 

próchnicznej i przekształcenie struktury gleby, niwelacje terenu, lokalne zmiany rzeźby terenu, ale także 

zagęszczenie gleby a co za tym idzie zmiana jej przepuszczalności.   

Punktowe lub liniowe zmiany będą występowały również na terenach wyznaczonych stref SI, SK, oraz SC.  

Większość terenów stref SI oraz SK jest już zainwestowanych więc możliwości przekształcenia powierzchni 

ziemi są tam niewielkie. Silne przekształcenia mogą natomiast nastąpić podczas realizacji inwestycji drogowej 

w strefie 3SK (droga wojewódzka nr 721). Oddziaływanie na powierzchnię gleby będzie występowało także na 

terenach SC- wyznaczonych pod powiększenie cmentarzy – 1SC Cmentarz komunalny w Piasecznie, 7SC 

Cmentarz Południowy, 4SC Cmentarz parafialny, Parafii w Jazgarzewie a także 6SC stanowiący rezerwę 

terenową pod grzebowisko dla zwierząt.  

W zakresie wpływu możliwych inwestycji, wynikających z ustalonych w planie ogólnym stref planistycznych 

na jakość gleb należy je uznać za lokalne, ciągłe i nieodwracalne zwłaszcza na terenach pozostających 

antropogenicznie zmienionych. Migrację zanieczyszczeń będzie się obserwować zwłaszcza w kontekście 

rozbudowy cmentarzy. Rozbudowa i budowa miejsc pochówku może wpłynąć na chemiczną degradację gleb 

przez: dopływ substancji organicznych z procesów rozkładu zwłok (m.in. związki azotu, fosforu), oraz 

możliwość lokalnego wzrostu zawartości związków mineralnych i materii organicznej. Oddziaływanie to będzie 

stałe i nieodwracalne.  

4.2.2 Oddziaływanie na różnorodność biologiczną, w tym rośliny i zwierzęta oraz na 

zachowanie sieci powiązań przyrodniczych  

W gminie Piaseczno sieć powiązań przyrodniczych, łącząca najcenniejsze siedliska, uzupełniona o tereny 

biologicznie czynne funkcjonujące wśród zabudowy została określona w modelu funkcjonalno -

przestrzennym Strategii rozwoju. Jednym z głównych założeń POG jest realizacja Strategii w tym również w 

zakresie zachowania walorów przyrodniczych. Jednym z jej założeń jest kontynuowanie ochrony zasobów i 
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powiązań przyrodniczych poprzez zachowanie i wzmacnianie systemu korytarzy ekologicznych. Podstawowe 

znaczenie dla ochrony różnorodności biologicznej ma objęcie znacznych obszarów gminy strefami: otwartą 

SO oraz zieleni i rekreacji SN – zajmują one 6728 ha co stanowi 52,5% powierzchni objętej projektem POG i 

razem tworzą główny obszarowy trzon pasm powiązań ekologicznych. Bardzo istotne są również strefy zieleni 

SO i SN wyznaczone wzdłuż cieków wodnych. Znaczenie ma także fakt, że w POG zakres nowych terenów 

przeznaczonych pod rozwój zabudowy mieszkaniowej jest ograniczony – stref SJ i SW. Wprowadzenie 

pozostałych stref planistycznych umożliwiających zagospodarowanie terenu innymi formami zabudowy 

odbyło się przy maksymalnym zachowaniu istniejących powiązań przyrodniczych a tam, gdzie to było możliwe 

wyznaczaniu nowych powiązań. Szczególnym rodzajem terenów współtworzących system przyrodniczy 

gminy są tereny ogrodów działkowych, które lokalnie pełnią ważną rolę ekologiczną, biocenotyczną i 

rekreacyjno-wypoczynkową dla ich użytkowników. W projekcie POG tereny ogrodów działkowych zostały 

ujęte w strefie zieleni i rekreacji SN.  

Projekt Planu Ogólnego utrzymuje główne elementy struktury przyrodniczej obszaru bez istotnych zmian co 

oznacza zachowanie zwartych dużych kompleksów leśnych oraz ciągłości dolin rzecznych i cieków wodnych 

pełniących rolę ciągów przyrodniczych, przekształcanie terenów otwartych na tereny inwestycyjne jest w 

skali całej gminy niewielkie. Prognozuje się zatem, że rozwiązania zawarte w POG nie powinny powodować 

istotnych zmian składu gatunkowego zarówno roślin, jak i zwierząt a także znaczącego ograniczenia gatunków 

chronionych zwierząt, rośli i grzybów.   

Negatywny wpływ na różnorodność biologiczną i skład gatunkowy prognozowany jest jedynie na terenach 

obecnie nieużytkowanych, które objęto strefą SR oraz SZ. Tam nastąpi zubożenie składu gatunkowego ze 

względu na zmianę zagospodarowania i wprowadzenie użytkowania rolniczego. Podobne oddziaływanie 

prognozuje się również dla terenów objętych strefą SP, kosztem terenów otwartych (wyznaczonych w 

obowiązującym Studium jako teren R – pozostałe tereny rolne bez prawa zabudowy) przy węźle Antoninów 

na trasie S7.  

Wyznaczone w planie ogólnym gminy strefy komunikacyjne SK nie będą miały znaczącego wpływu na sieć 

powiązań przyrodniczych oraz korytarzy ekologicznych, gdyż są to drogi już zrealizowane. Jedynie 3SK stanowi 

rezerwę terenową wyznaczoną w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego a teren wokół do 

tej pory nie został zainwestowany. W sytuacji jej realizacji, przecięcie terenu otwartego tak dużą arterią 

komunikacyjną może mieć negatywny wpływ na możliwość oraz kierunki migracji zwierząt od doliny rzeki 

Jeziorki na północ gminy w kierunku rezerwatu przyrody Las Kabacki.  

4.2.3 Oddziaływanie na formy ochrony przyrody w tym Natura 2000  
W planie ogólnym przyjęto strefy planistyczne umożliwiające zachowanie form ochrony przyrody, zgodnie z 

rekomendacjami wynikającymi z opracowania ekofizjograficznego. Ustalenia planu ogólnego uwzględniają 

plany ochrony ustanowione dla poszczególnych form ochrony przyrody. W większości obszary te zostały objęte 

strefą otwartą SO a wybrane tereny zostały objęte strefą zieleni i rekreacji SN o niskiej intensywności 

zagospodarowania zgodnie z obecnym użytkowaniem.  

W odniesieniu do obszarów położonych w granicy Chojnowskiego Parku Krajobrazowego – wydzielono w 

pasie o szerokości 100 m od rzek strefy bez możliwości zabudowy (strefy SO lub SN bez profilu dodatkowego 

zawierającego usługi) i ustalono w nich minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej 90% dla terenów 

znajdujących się poza istniejącą już zwartą zabudową.  

Dla stref położonych w granicy Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu – wydzielono w pasie o 

szerokości 100 m od rzek w strefie szczególnej ochrony ekologicznej i 20 m od rzek w strefie zwykłej, strefy 

bez możliwości zabudowy (strefy SO lub SN bez profilu dodatkowego zawierającego usługi) i ustalono w nich 

minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej 90% dla terenów znajdujących się poza istniejącą już 

zwartą zabudową.  
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W rezerwatach oraz w otulinie rezerwatu Lasu Kabackiego wydzielono strefy SO i ustalono w nich minimalny 

udział powierzchni biologicznie czynnej 100% oraz nie ustalono profilu dodatkowego w strefie, natomiast w 

strefie SR zmniejszono zasięg obszaru uzupełnienia zabudowy, aby nie naruszał granic obszaru Natura 2000. 

W przypadku włączenia terenu objętego ochroną lub jego części do innych stref planistycznych, niż wyżej 

wymienione (SN, SO), przyjęto zasadę podwyższania udziału powierzchni biologicznie czynnej i obniżania 

intensywności zabudowy. Ze względu na kierunkowy i ogólny charakter projektu planu ogólnego i brak 

wskazania konkretnych zamierzeń inwestycyjnych, nie przewiduje się znaczącego negatywnego oddziaływania 

na obszary oraz obiekty chronione na mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, w tym na 

obszary Natura 2000. Co więcej, realizacja jakichkolwiek działań w granicach obszarów chronionych wymaga 

uwzględnienia ograniczeń i zakazów określonych w przepisach odrębnych, jak również – w odpowiednich 

przypadkach - uzgodnienia z właściwym organem. 

 

Rysunek 7 Formy ochrony przyrody na tle planu ogólnego (opracowanie własne). 

4.2.4 Oddziaływanie na powietrze i klimat  

Projekt planu ogólnego nie zawiera ustaleń w zakresie zaopatrzenia w ciepło jak również zaopatrzenia w 

energię elektryczną, ponieważ dyspozycje te wynikają z ustaleń miejscowych planów zagospodarowania 

przestrzennego. Na terenach objętych strefami umożliwiającymi nowe zagospodarowanie lub przekształcenie 

obecnego stanu zagospodarowania - powstanie nowej zabudowy, wiąże się ze wzrostem zapotrzebowania na 

energię i ciepło. Co w zależności od wykorzystywanych źródeł ciepła może mieć wpływ na jakość powietrza. 

W Planie Ogólnym wyznaczono również strefy, gdzie dopuszczono sytuowanie farm fotowoltaicznych są to 

strefy, gdzie dopuszczono produkcję – SP w Bobrowcu i wzdłuż trasy S7, SI w Piasecznie (DK 79 i ul. Mazurska) 

a także w strefie SO w Siedliskach. 
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W obrębie wskazanych w planie ogólnym stref planistycznych dopuszczono tereny inwestycyjne, które 

obejmują zarówno istniejącą zabudowę, jak i tereny wolne od zabudowy (w małym stopniu), na których 

dopuszczone jest nowe zagospodarowanie lub przekształcenie dotychczasowego. W wyniku powstania 

nowych obiektów budowlanych, w stosunku do stanu istniejącego przewiduje się lokalne, pośrednie 

oddziaływanie na mikroklimat. Może nastąpić niewielkie podwyższenie temperatury powietrza na skutek 

emisji ciepła antropogenicznego, pochodzącego ze spalania paliw i przyrostu powierzchni utwardzonych, 

powodujących podwyższenie temperatury radiacyjnej podłoża. Zauważalne może być również zmniejszenie 

prędkości wiatru na skutek spadku udziału terenów otwartych. Ewentualne oddziaływania tego typu będą 

miały charakter lokalny i stały.  

Duże natężenie zanieczyszczeń w powietrzu będzie obserwowane także w strefach komunikacji SK, nie jest to 

bezpośrednio związane z ustaleniami planu ogólnego, gdyż w większości inwestycje drogowe w tych strefach 

są już zrealizowane. Oddziaływanie to będzie miało charakter liniowy, lokalny i stały. Nowym źródłem 

potencjalnych zanieczyszczeń będzie teren SK wyznaczony dla rezerwy terenowej nowego przebiegu drogi 

wojewódzkiej 721. Po realizacji ww. drogi w powietrzu może wzrosnąć ilość zanieczyszczeń związanych ze 

spalaniem paliw i ścieraniem mechanicznym części pojazdów oraz nawierzchni drogi, będą to m.in. pyły 

zawieszone (PM10, PM2.5, ultradrobne), tlenki azotu (NOx), tlenek i dwutlenek węgla, metale ciężkie oraz 

cząstki wtórne. 

4.2.5 Oddziaływanie na ludzi  

W rozumieniu przepisów ustawy Prawo ochrony środowiska znaczące oddziaływanie na środowisko oznacza 

też oddziaływanie na zdrowie ludzi. O znaczącym oddziaływaniu na środowisko a także na człowieka mówi się 

w sytuacji, gdy przekraczane są dopuszczalne normy zanieczyszczeń lub standardów jakości środowiska, iw 

tym dopuszczalnych poziomów hałasu oraz standardów emisyjnych i imisyjnych określone w przepisach o 

ochronie środowiska. 

Ze względu na charakter projektu planu ogólnego, który zasadniczo dotyczy wyznaczania stref planistycznych 

na obszarze gminy oraz ustala warunki realizacji inwestycji jedynie w zakresie parametrów i wskaźników 

urbanistycznych, prawdopodobieństwo wystąpienia ryzyka dla zdrowia i bezpieczeństwa ludzi nie może zostać 

poddane szczegółowej analizie, ponieważ na tym etapie dokument nie rozstrzyga o lokalizacji i technologii 

konkretnych przedsięwzięć. 

Ze względu na fakt, że większość gminy pokryta jest miejscowymi planami, które zawierają regulacje 

dotyczące kwalifikowania akustycznego terenów oraz wymuszają konieczność ograniczania oddziaływania 

inwestycji do granic działki lub terenu, określenie oddziaływania akustycznego związanego z wyznaczeniem 

konkretnych stref planistycznych w POG nie jest możliwe w sposób precyzyjny. 

Pole elektromagnetyczne (PEM) obejmuje oddziaływania elektryczne, magnetyczne oraz złożone pola 

elektromagnetyczne w pełnym zakresie częstotliwości od 0 Hz do 300 GHz, zgodnie z definicją przyjmowaną 

w obowiązujących standardach ochrony środowiska. Podstawowymi źródłami emisji promieniowania 

niejonizującego są w szczególności: naziemne stacje nadawcze radiofoniczne i telewizyjne, 

elektroenergetyczne linie przesyłowe wysokiego i najwyższego napięcia, stacje i układy transformatorowe, 

stacje bazowe systemów telefonii komórkowej, instalacje radiolokacyjne wykorzystywane m.in. w systemach 

obronnych i bezpieczeństwa, urządzenia oraz systemy radionawigacyjne stosowane w transporcie i nawigacji. 

Dopuszczalne poziomy natężenia pól elektromagnetycznych w środowisku zostały określone w 

Rozporządzeniu Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych poziomów pól 

elektromagnetycznych w środowisku (Dz.U. 2019, poz. 2448). Akt ten precyzuje wartości graniczne dla 

terenów przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniową oraz miejsc dostępnych dla ludności. W projekcie 

planu ogólnego wyznaczono strefy gospodarcze SP, w których możliwa jest lokalizacja terenów produkcji w 
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tym również farm wiatrowych. W przypadku ich realizacji w środowisku będziemy obserwować wzrost 

zanieczyszczenia hałasem powodowanym przez pracę urządzeń mechanicznych oraz tzw. szum 

aerodynamiczny (czyli szumu powierza przepływającego przez łopaty wirnika). Jednak poziom tego hałasu 

będzie zależny od technologii w jakiej zostanie wybudowana farma oraz modeli zastosowanych turbin. O tym 

czy hałas będzie odczuwalny dla człowieka będzie decydować tzw. hałasu tła czyli otoczenia.  

Projekt planu ogólnego nie ustala realizacji konkretnych przedsięwzięć, które mogłyby prowadzić do 

powstawania pól elektromagnetycznych lub powodować narażenie ludzi na ich oddziaływanie. W przypadku 

farm wiatrowych urządzenia stanowiące, źródła pół elektromagnetycznych są umieszczane w szczelnych 

gondolach na dużej wysokości co ogranicza ich oddziaływanie na poziomie terenu. Dokument określa jedynie 

gminny katalog stref planistycznych wraz z przypisanymi im profilami funkcjonalnymi. W ramach tych profili 

dopuszcza się m.in. lokalizację terenów infrastruktury technicznej. Nie istnieją zatem podstawy do 

stwierdzenia już na etapie planu ogólnego ryzyka przekroczenia dopuszczalnych poziomów pól 

elektromagnetycznych w środowisku. 

W związku z projektem planu ogólnego można jedynie prognozować możliwość wzrostu zanieczyszczeń 

powietrza pochodzących z gospodarstw domowych (zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej) oraz trenów 

usługowych i produkcyjnych, należy jednak podkreślić, że zagęszczenie ludności oraz ramy dla wyznaczania 

konkretnych realizacji wynikają z obowiązujących planów zagospodarowania przestrzennego. Nie można też 

określić dokładnie czy i w jakim zakresie mogłoby dojść do przekroczenia obowiązujących norm. 

Projekt planu ogólnego będzie natomiast oddziaływał na jakość życia ludzi przez wyznaczenie nowych 

obszarów przeznaczonych pod zabudowę. Jednocześnie ustalenia projektu zakładają rozwój infrastruktury 

technicznej oraz układu komunikacyjnego, co w konsekwencji przyczyni się do podniesienia standardu życia 

mieszkańców. Dokument ogranicza również niekontrolowaną ekspansję zabudowy, w tym potencjalne 

sąsiedztwo funkcji uciążliwych względem zabudowy mieszkaniowej.  

Prognozuje się wzrost poziomu hałasu na nowo wyznaczanych w planie ogólnym terenach stref 

umożliwiających rozwój usług, produkcji i przemysłu a także usług składowo – magazynowych w przypadku 

realizacji zabudowy o tego typu funkcjach. Podwyższony poziom hałasu w środowisku będzie spowodowany 

funkcjonowaniem zabudowy oraz wzmożonym ruchem samochodowym (SU, SH, SP). Podwyższony poziom 

hałasu będzie także występować po zrealizowaniu drogi wojewódzkiej nr 721, gdzie w planie ogólnym 

wyznaczona została pod nią rezerwa terenowa w postaci strefy komunikacji – 3 SK.  

Nie prognozuje się oddziaływania na ludzi w zakresie graniczenia stref wyznaczonych pod funkcje 

mieszkaniowe SJ i SW ze strefami cmentarzy SC (strefy ograniczonego użytkowania w odległości 50 m od 

granic cmentarzy) ze względu na fakt, że możliwość lokalizowania zabudowy mieszkaniowej zostanie 

uszczegółowiona na etapie opracowywania miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego.  

4.2.6 Oddziaływanie na wody   

Projekt planu ogólnego nie zawiera szczegółowych ustaleń dotyczących systemów zaopatrzenia w wodę oraz 

odprowadzania ścieków komunalnych, wód opadowych i roztopowych. Zakres tych ustaleń jest właściwy dla 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w którym obligatoryjnie definiuje się zasady rozwoju, 

modernizacji i realizacji infrastruktury technicznej, w tym sieci wodno‑kanalizacyjnej i systemów 

odwodnienia. W granicach wskazanych w planie ogólnym stref planistycznych dopuszczono możliwość 

zagospodarowania terenów inwestycyjnych obejmujących zarówno obszary już zabudowane, jak i tereny 

potencjalnie przeznaczone pod nową zabudowę. Analiza ustaleń planu ogólnego oraz przewidywanego 

zagospodarowania wskazuje, że potencjalne oddziaływanie na jakość wód jest związane wprowadzaniem 

zagospodarowania na tereny dotychczas nieużytkowane oraz zmianą sposobu zagospodarowania. 
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Możliwe jest obniżenie jakości wód powierzchniowych przez powstanie terenów antropogenicznie 

zmienionych, uszczelnienie powierzchni, pojawienie się obiektów kubaturowych, wprowadzenie stref SJ, SW, 

SI i innych stref inwestycyjnych. Zwiększenie spływu powierzchniowego może wzmocnić migrację 

zanieczyszczeń z powierzchni utwardzonych na tereny otwarte a następnie do systemu wodnego gminy przez 

sieć urządzeń wodnych i urządzeń melioracji wodnych do cieków oraz rzek. Dodatkowym czynnikiem jest 

spływ biogenów i innych zanieczyszczeń z terenów rolnych, objętych strefami SR i SZ, które przez system 

odwodnieniowy bezpośrednio lub pośrednie połączone są z ciekami wodnymi i rzekami. Wzrost 

zagospodarowania w tym wprowadzania nowej zabudowy, przekształcania zagospodarowanych terenów na 

inne funkcje może - mieć też lokalnie wpływ na obniżenie się jakości wód gruntowych lub ich czasowe 

obniżenie ze względu na realizację poszczególnych inwestycji w wyznaczonych w strefach planistycznych. Nie 

znając jednak skali ww. działań nie można określić także skali pogarszania jakości wód.  

Zgodnie z mapą hydrogeologiczną MHP-WJ w skali 1: 50 000 oraz danymi zawartymi w Opracowaniu 

ekofizjograficznym (2024) większość terenu gminy położona jest na obszarach o bardzo wysokim oraz 

wysokimi stopniu podatności na infiltrację, czyli przenikanie zanieczyszczeń do głębszych warstw gruntu. W 

planie ogólnym wyznacza się strefy cmentarzy SC stanowiące rezerwy terenowe pod rozbudowę istniejących 

cmentarzy oraz strefę 6 SC przeznaczona pod grzebowisko dla zwierząt. Północna część gminy jest terenem 

najmniej podatnym na infiltrację jednak ze względu na bardzo duże zainwestowanie oraz brak wolnych 

terenów nie wyznaczono tam terenów pod nowe cmentarze. Postanowiono poszerzyć tereny wokół już 

istniejących. W związku z powyższym wyznaczenie strefy 1 SC nie będzie miało potencjalnego wpływu na 

możliwość zanieczyszczenia wód podziemnych. Pozostałe strefy cmentarzy- zwłaszcza te wyznaczające 

rezerwy terenowe pod rozbudowę istniejących obiektów oraz grzebowiska dla zwierząt – 4 SC, 6 SC, 7 SC 

położone na terenach o wysokiej i bardzo wysokiej podatności na infiltrację, dlatego ewentualna rozbudowa 

czy budowa cmentarzy może oddziaływać na wody podziemne. Natomiast stopień tego odziaływania będzie 

mógł być oceniony dopiero na etapie badań szczegółowych – warunków hydrogeologicznych poszczególnych 

działek przeznaczonych pod inwestycje.  

4.2.7 Oddziaływanie na krajobraz  
Projekt planu ogólnego ze względu na swój charakter nie zawiera ustaleń w zakresie ochrony i kształtowania 

krajobrazu. Projekt POG powstał zgodnie z Audytem Krajobrazowym Województwa Mazowieckiego. 

W obrębie wskazanych w planie ogólnym stref planistycznych dopuszczono tereny inwestycyjne, które 

obejmują zarówno istniejącą zabudowę, jak i tereny wolne od zabudowy, a także tereny, które będą podlegały 

przekształceniu ze względu na zmianę funkcji, na których planowane jest powstanie nowych obiektów 

budowlanych. Przewidywane negatywne skutki dla krajobrazu mogą wystąpić na terenach objętych strefą SP 

niezagospodarowanych dotychczas. Występują one głównie przy węźle Antoninów trasy S7, gdzie krajobraz 

uległ już degradacji przez ulokowanie tam trasy szybkiego ruchu. Krajobraz może ulec degradacji również na 

terenach, gdzie dopuszczono możliwość realizacji farm fotowoltaicznych – strefa SP w Bobrowcu i wzdłuż tras 

S7, strefa SI w Piasecznie przy ul. Mazurskiej oraz w strefa SO w Siedliskach. 

Na terenach wskazanych w Audycie krajobrazowym jako krajobrazy priorytetowe zostały wyznaczone w 

większości przypadków strefy SO i SN co pozwoli na ograniczenie negatywnego wpływu przekształceń na 

cenne krajobrazy. Wprowadzanie innych stref na tereny krajobrazów priorytetowych jest znikome i ma 

miejsce jedynie przy trasie S7 gdzie krajobraz uległ już degradacji i przekształceniom.  

Oddziaływanie na krajobraz będzie również widoczne w strefach gospodarczych SP, które umożliwiają 

realizację różnorodnych funkcji w tym funkcji produkcyjnej, do której zaliczamy farmy wiatrowe oraz 

fotowoltaiczne. Tego typu instalacje mogą mieć znaczący, negatywny wpływ na odbiór wizualny krajobrazu. 

Jego charakter będzie możliwy do oceny na etapie wydawania decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach 
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realizacji inwestycji wymaganej do pozwolenia na budowę, gdyż oddziaływanie na krajobraz jest 

oddziaływaniem złożonym zależnym od wielu czynników.  

Poza powyższymi skutkami nie przewiduję się istotnych negatywnych oddziaływań na krajobraz wynikających 

z ustaleń projektu planu ogólnego. Wyznaczone w projekcie planu ogólnego strefy planistyczne porządkują 

układ przestrzenny gminy, zapobiegając niekontrolowanemu rozlewowi zabudowy na tereny charakteryzujące 

się wysokimi walorami krajobrazowymi, przyrodniczymi oraz kulturowymi.  

W wyniku powstania nowej zabudowy, na podstawie ustaleń planu miejscowego zgodnego z ustaleniami 

planu ogólnego, w obszarach zabudowanych i ich sąsiedztwie krajobraz będzie ulegał stopniowemu 

przekształcaniu. Istotne jest ustalenie w strefach planistycznych (poza strefami SO, SK) minimalnego udziału 

powierzchni biologicznie czynnej, którego zachowanie pozwoli na estetyczne kształtowanie krajobrazu. 

W Planie Ogólnym wprowadza się obszar uzupełnienia istniejącej zabudowy, wypełnienie luk będzie miało 

pozytywny wpływ na krajobraz. 

 

Rysunek 8 Krajobrazy priorytetowe wskazane w Audycie krajobrazowym województwa Mazowieckiego na tle planu ogólnego 
(opracowanie własne). 

4.2.8 Oddziaływanie na zabytki i dobra materialne  

Projekt Planu ogólnego obejmuje swoim zasięgiem strefy ochrony stanowisk archeologicznych objętych 

ochroną konserwatorską, obiekty wpisane do rejestru zabytków oraz do gminnej ewidencji zabytków. Zapisy 

planu ogólnego w sposób ramowy odnoszą się do ochrony dziedzictwa kulturowego znajdującego się na 

obszarze opracowania (wyłącznie poprzez ustalenia wskaźników zabudowy i wyznaczania odpowiednich 

profili funkcjonalnych stref planistycznych). Jednocześnie realizacja ustaleń projektu Planu ogólnego powinna 

przyczynić się do poprawienia walorów krajobrazowych miejsca, a przez to wzrostu jej atrakcyjności. 

Jednocześnie zapisane w projekcie planu ogólnego strefy planistyczne nie powinny powodować uciążliwości 

oddziałujących na nieruchomości sąsiednie, przez co możliwy będzie rozwój z poszanowaniem zasad 

kształtowania ładu przestrzennego i wartości historycznych. Zabytki ujęte w GEZ jak i wpisane do Rejestru 
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zabytków włączone są w struktury mieszkaniowe stref SJ i SW, natomiast zabytkowe parki objęto strefą SN i 

są one objęte obowiązującymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. W związku z 

powyższym nie prognozuje się negatywnego oddziaływania na zabytki i dobra materialne. 

 

Rysunek 9 Zabytki na tle planu ogólnego gminy (opracowanie własne). 

4.3 Informacja o możliwym transgranicznym oddziaływaniu projektu 

planu ogólnego 

Oddziaływanie realizacji ustaleń projektu Planu Ogólnego Miasta i Gminy Piaseczno będzie ograniczone 

terytorialnie i nie przewiduje się oddziaływań na tereny położone poza granicami kraju. 

4.4 Rozwiązania mające na celu zapobieganie, ograniczanie lub 

kompensację przyrodniczą negatywnych oddziaływań na środowisko, 

mogących być rezultatem ustaleń POG 

Z uwagi na specyficzny charakter projektu POG określenie metod analizy skutków realizacji jego postanowień 

oraz częstotliwości ich prowadzenia jest trudne. Zapisy dotyczące stref planistycznych (sposób 

zagospodarowania terenów) oraz standardów urbanistycznych (intensywność, wysokość i powierzchnia 

zabudowy, minimalna powierzchnia biologicznie czynna) nie przesądzają o możliwości realizacji zabudowy o 

wskazanych parametrach na każdej działce w danej strefie. Konkretne ustalenia będą wynikać z miejscowych 

planów zagospodarowania przestrzennego lub decyzji o warunkach zabudowy, które muszą mieścić się w 

ramach projektu POG. Oddziaływania związane z realizacją ustaleń planu ogólnego będą zatem ujawniać się 
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przede wszystkim poprzez sporządzanie i zmianę planów miejscowych, wydawanie decyzji o warunkach 

zabudowy oraz realizację konkretnych przedsięwzięć inwestycyjnych. 

Jedną z metod analizy skutków realizacji POG będzie analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym 

gminy. Dodatkowo skutki wdrażania dokumentu podlegać będą bieżącym pomiarom i analizom 

środowiskowym prowadzonym w ramach Państwowego Monitoringu Środowiska przez właściwe instytucje. 

Monitoring obejmuje m.in. jakość powietrza, wód, gleby, klimat akustyczny, pola elektromagnetyczne, 

promieniowanie jonizujące, a także monitoring przyrody (ptaki, gatunki i siedliska, lasy), zgodnie z ustawami 

Prawo ochrony środowiska i Prawo wodne. 

Zakres i częstotliwość monitoringu komponentów środowiska, takich jak stężenia zanieczyszczeń powietrza, 

wskaźniki jakości wód czy poziomy hałasu, będą dostosowane do programów Państwowego Monitoringu 

Środowiska. Pomiary i badania będą prowadzone zgodnie z obowiązującą metodyką, rozporządzeniami oraz 

opracowaniami określającymi metody referencyjne dotyczące oceny stanu środowiska. 

Ocena skutków realizacji ustaleń planu ogólnego będzie prowadzona co najmniej raz w czasie kadencji Rady 

Miejskiej, w ramach analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy oraz oceny aktualności planu 

ogólnego i planów miejscowych. W przypadku zidentyfikowania istotnych zmian w zagospodarowaniu 

przestrzennym lub niekorzystnych tendencji środowiskowych analiza może zostać przeprowadzona również w 

krótszym okresie.  

W ramach analizy uwzględniane będą, w miarę dostępności danych, w szczególności: 

• zmiany stopnia pokrycia gminy miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego,  

• liczba i rozmieszczenie wydanych decyzji o warunkach zabudowy,  

• zmiany sposobu użytkowania i zagospodarowania terenów, zwłaszcza terenów dotychczas 

niezabudowanych,  

Ze względu na ponadlokalny charakter części obserwowanych zmian nie będą one jednak każdorazowo 

stanowiły bezpośredniej podstawy do przypisania określonych oddziaływań realizacji planu ogólnego. Ocena 

taka będzie dokonywana z uwzględnieniem zmian zagospodarowania przestrzennego, uchwalonych planów 

miejscowych oraz zrealizowanych przedsięwzięć. 

4.5 Rozwiązania alternatywne do rozwiązań zawartych w projekcie POG, 

przewidywane metody analizy skutków realizacji projektu 

W Prognozie należy przedstawić warianty alternatywne w stosunku do rozwiązań przyjętych w 

projektowanym dokumencie, z uwzględnieniem jego celów oraz celów ochrony środowiska przyrodniczego. 

Warianty te powinny obejmować uzasadnienie ich wyboru oraz opis zastosowanych metod oceny, które 

doprowadziły do ich wskazania, bądź – w przypadku ich braku – wyjaśnienie przyczyn niemożności ich 

wyznaczenia, w tym identyfikację trudności wynikających z ograniczeń technicznych lub luk we współczesnej 

wiedzy. Z uwagi jednak na narzucony format dokumentu, jednolitą metodykę opracowywania projektów POG 

obowiązującą dla wszystkich gmin w Polsce oraz brak szczegółowych rozstrzygnięć dotyczących realizacji 

ustaleń projektu, nie było możliwe przedstawienie racjonalnego wariantu alternatywnego, który mógłby w 

mniejszym stopniu oddziaływać negatywnie na środowisko. 

Rozwiązania alternatywne były natomiast analizowane cząstkowo w toku prac nad projektem POG, w 

szczególności w odniesieniu do przebiegu granic stref planistycznych, ich profili funkcjonalnych, parametrów 

urbanistycznych oraz sposobu uwzględnienia obszarów cennych i wrażliwych przyrodniczo. Wybór rozwiązań 

przyjętych w projekcie wynikał z analizy istniejącego zagospodarowania, ustaleń obowiązujących planów 
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miejscowych, uwarunkowań środowiskowych oraz możliwego oddziaływania poszczególnych sposobów 

zagospodarowania. 

W związku z powyższym w Prognozie zaprezentowano pełen zakres zagadnień związanych z ochroną 

środowiska przyrodniczego. Umożliwia to w przyszłości przeprowadzenie bardziej szczegółowej oceny 

potencjalnych skutków wdrażania wariantów alternatywnych na etapie opracowywania miejscowych planów 

zagospodarowania przestrzennego, co z kolei pozwoli na eliminowanie lub minimalizowanie negatywnych 

oddziaływań na środowisko na obszarach objętych planowaniem.  

5 PODSUMOWANIE PROGNOZY  
W prognozie oddziaływania na środowisko dla projektu planu ogólnego gminy zawarto wszystkie jej elementy 

wynikające z ustawy. Uwarunkowania zostały opisane w sposób syntetyczny na podstawie opracowania 

ekofizjograficznego podstawowego dla obszaru gminy Piaseczno (2024), a także szczegółowo opisano możliwe 

oddziaływania na poszczególne komponenty środowiska zarówno oddziaływania pozytywne jak i negatywne. 

W metodyce założono, że dla dokumentu o tak dużym stopniu ogólności trudno będzie precyzyjnie określić 

oddziaływania mogące wystąpić w konkretnych strefach realizacja planu ogólnego nastąpi dopiero na etapie 

uchwalania na jego podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Sporządzenie 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest właściwszym momentem by realnie ocenić skutki 

oddziaływania na środowisko POG. Niemniej jednym z założeń metodycznych niniejszej prognozy jest 

określenie oddziaływania na konkretne obszary w gminie. 

Założono także, że plan ogólny zrealizuje się w dużym stopniu przez wprowadzenie zabudowy na tereny dotąd 

niezagospodarowane lub częściowe przekształcenie zagospodarowania na terenach już zainwestowanych. 

Założono, że realizacja POG w powyższy sposób może wiązać się ze skutkami dla środowiska, których skala 

będzie zależna od charakteru i lokalizacji przyszłych przekształceń. Projekt POG został zestawiony z 

obowiązującymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego w kontekście stopnia 

zainwestowania na poszczególnych terenach. W ten sposób podjęto próbę określenia na których terenach 

może dojść do kumulacji oddziaływań w kontekście obszarowym a nie tylko w kontekście oddziaływania na 

poszczególne komponenty środowiska. 

W wyniku analizy zostały określone obszary, na których może występować oddziaływanie bezpośrednie: 

• Oddziaływanie nie występuje - tereny, gdzie dotychczasowe zagospodarowanie jest pełne, 

obowiązuje mpzp, POG wprowadza funkcję zgodną z mpzp lub nie wprowadza funkcji umożliwiającej 

zabudowę; 

• Oddziaływanie niskie - tereny, gdzie zagospodarowanie jest niepełne, obowiązuje lub nie obowiązuje 

mpzp, a POG wprowadza funkcję zgodną z mpzp lub zgodną z istniejącym zagospodarowaniem, albo 

tereny, na których zagospodarowanie jest pełne, obowiązuje lub nie obowiązuje mpzp a POG 

wprowadza inną funkcję niezgodną z mpzp lub zagospodarowaniem; 

• Oddziaływanie średnie – tereny, na których zagospodarowanie jest niepełne, obowiązuje lub nie 

obowiązuje mpzp, a POG wprowadza funkcję inną, niezgodną z mpzp lub istniejącym 

zagospodarowaniem; 

• Oddziaływanie duże - tereny, na których brak jest zagospodarowania, obowiązuje lub nie obowiązuje 

mpzp, a POG wprowadza funkcję umożliwiającą zabudowę. 

Obszary występowania oddziaływań skumulowanych zostały przedstawione na załączniku graficznym do 

prognozy.  
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Na terenach wstępnie wyznaczonych w powyższej analizie, tam gdzie przewiduje się kumulację oddziaływań 

powinno się w pierwszej kolejności prowadzić badania wpływu ustaleń POG w postaci oceny oddziaływania 

na środowisko powstającego na jego podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, by 

wiarygodnie i rzetelnie określić skutki POG. Brak występowania oddziaływań skumulowanych lub 

oddziaływanie o niskim natężeniu nie oznacza braku oddziaływania na poszczególne komponenty środowiska. 

Na większości terenu gminy POG nie przewiduje się oddziaływań skumulowanych. Obszary te obejmują 9 

032,6 ha co stanowi 70 % całości terenu objętego projektem. Oddziaływanie małe przewiduje się na 2 603,9 

ha co stanowi 20 % terenu. Oddziaływanie średnie natomiast prognozowane jest na 82,7 ha co stanowi 1 %. 

Są to tereny położone punktowo, głównie wzdłuż trasy S7 oraz innych tras komunikacyjnych. Terenów o 

średnim oddziaływaniu skumulowanym jest najmniej w porównaniu z pozostałymi kategoriami oddziaływań. 

Duże oddziaływanie może wystąpić na 1 118,8 ha co w odniesieniu do całości terenu objętego projektem 

stanowi 9%. 

ODDZIAŁYWANIA SKUMULOWANE 

Jednostka  Brak oddziaływania Oddziaływanie małe Oddziaływanie średnie Oddziaływanie duże 

ha 9032,6 2603,9 82,7 1118,8 

% 70 20 1 9 

Tabela 3 Oddziaływania skumulowane na terenie gminy Piaseczno (opracowanie własne). 

Oddziaływania średnie i duże mogą wystąpić na około 1 201,5 ha co stanowi jedynie 10% powierzchni całej 

gminy. Podsumowując powyższe rozważania należy stwierdzić, że zgodnie z przyjętymi kryteriami na 

większości obszaru gminy nie przewiduje się występowania znaczących oddziaływań skumulowanych 

związanych z uchwaleniem projektu planu ogólnego gminy Piaseczno. Na terenach zaliczonych do kategorii 

oddziaływania średniego i dużego może być zasadne bardziej szczegółowe rozpoznanie oddziaływań na 

kolejnych etapach planowania.  

Łącznie na całym obszarze 3 805,4 ha, czyli na około 30% powierzchni gminy mogą w różnym stopniu wystąpić 

oddziaływania na poszczególne komponenty środowiska. Prognozuje się oddziaływanie głównie na takie 

komponenty środowiska jak: powierzchnia ziemi i gleba, wody powierzchniowe oraz krajobraz. W następnej 

kolejności oddziaływaniu będą podlegać: bioróżnorodność oraz powietrze i klimat. Nie przewiduje się 

znaczącego oddziaływania na formy ochrony przyrody, zabytki i dobra materialne, przy uwzględnieniu 

obowiązujących przepisów i ograniczeń. Oddziaływanie na ludzi jest bardzo trudne do określenia ze względu 

na fakt, że POG nie określa ram realizacji konkretnych przedsięwzięć. 

5.1 Streszczenie w języku niespecjalistycznym 

Prognozę oddziaływania na środowisko sporządzono w celu oceny skutków środowiskowych wynikających z 

realizacji ustaleń projektu Planu Ogólnego miasta i gminy Piaseczno (projekt POG). Prace nad dokumentem 

rozpoczęto po podjęciu uchwały nr 1436/LXXVI/2023 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 18 października 2023 

r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia planu ogólnego miasta i gminy Piaseczno. Głównym zadaniem tego 

dokumentu jest wypełnienie obowiązku ustawowego oraz stworzenie ram dla opracowywania miejscowych 

planów zagospodarowania przestrzennego i wydawania decyzji o warunkach zabudowy, które – zgodnie z 

aktualnymi regulacjami – będą mogły być wydawane wyłącznie na Obszarach Uzupełnienia Zabudowy (OUZ), 

czyli na terenach wskazanych do uzupełniania istniejącej zabudowy. Dokument ten ma przyczynić się do 

zapewnienia zrównoważonego rozwoju przestrzennego gminy Piaseczno oraz uporządkowanego i 

harmonijnego zagospodarowania przestrzeni. 

Zakres przestrzenny projektu POG obejmuje obszar miasta i gminy Piaseczno. Ponieważ zdecydowana 

większość terenów gminy jest już pokryta obowiązującymi miejscowymi planami zagospodarowania 
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przestrzennego, podstawowym kryterium wyznaczania stref było przeznaczenie terenów określone w tych 

aktach prawa miejscowego – zarówno w zakresie głównych i dopuszczalnych sposobów wykorzystania 

terenów, jak i obowiązujących zasad zabudowy. 

Na potrzeby prac analitycznych uwzględniono założenia Strategii rozwoju miasta i gminy Piaseczno do roku 

2040 wraz z modelem funkcjonalno‑przestrzennym, określającym kierunki rozwoju przestrzennego gminy, 

analizy dotyczące sposobu użytkowania przestrzeni, analizy zagospodarowania terenów, analizy miejscowych 

planów zagospodarowania przestrzennego a także analizy demograficzne w tym prognozy demograficzne. 

Obszar objęty projektem został – zgodnie z ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym – 

podzielony na 12 z 13 możliwych do wyznaczenia typów stref planistycznych: 

a) strefę wielofunkcyjną z zabudową mieszkaniową wielorodzinną (SW), 

b) strefę wielofunkcyjną z zabudową mieszkaniową jednorodzinną (SJ), 

c) strefę wielofunkcyjną z zabudową zagrodową (SZ), 

d) strefę usługową (SU), 

e) strefę handlu wielkopowierzchniowego (SH), 

f) strefę gospodarczą (SP), 

g) strefę produkcji rolniczej (SR), 

h) strefę infrastruktury (SI), 

i) strefę zieleni i rekreacji (SN), 

j) strefę otwartą (SO), 

k) strefę cmentarzy (SC), 

l) strefę komunikacyjną (SK). 

W wyniku przeprowadzonych analiz wydzielono na terenie objętym planem ogólnym 1088 odrębnych stref. 

Projekt POG nie określa szczegółowo, co konkretnie będzie można zrealizować na każdym terenie; jest 

dokumentem o charakterze ogólnym, wskazującym jedynie zestawy funkcji przypisanych do poszczególnych 

stref. Funkcje te będą mogły zostać rozwinięte w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego lub 

wykorzystane przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy. Z uwagi na ogólny charakter dokumentu nie 

jest możliwe precyzyjne określenie przyszłych przeznaczeń terenów ani szczegółowe przewidywanie 

oddziaływań na poszczególne komponenty środowiska. Zakres ustaleń planu ogólnego sprawia, że możliwe 

jest jedynie ogólne wskazanie wpływu planu na środowisko, a w odniesieniu do części komponentów ocena 

ta pozostaje ograniczona. 

Ocena oddziaływań związanych z realizacją projektu POG wymaga podkreślenia, że każda nowa forma 

zagospodarowania terenu wiąże się z wpływem na środowisko. Skala i charakter tych oddziaływań będą 

zależne od rodzaju planowanego użytkowania, jego intensywności oraz specyfiki terenu, na którym będzie 

ono wprowadzane. Na obszarach już zagospodarowanych występują trwałe oddziaływania wynikające z 

istniejącej zabudowy i infrastruktury; realizacja ustaleń projektu planu będzie tam prowadzić do utrzymania 

dotychczasowych obciążeń środowiska, a w przypadku dogęszczania zabudowy - również ich intensyfikacji. 

Natomiast wprowadzenie zabudowy na terenach dotychczas niezainwestowanych może generować znacznie 

większe przekształcenia środowiskowe. 

Projekt POG przewiduje rozwiązania ograniczające negatywne skutki tych procesów. Uwzględnia regulacje 

dotyczące ochrony środowiska, w tym ograniczenia inwestycyjne na terenach objętych formami ochrony 

przyrody. Ponadto dokument zakłada utrzymanie dotychczasowych przeznaczeń terenów kluczowych dla 

zasobów środowiska naturalnego: lasów, terenów zieleni, rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz wód.  
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Warto także podkreślić, że projekt POG promuje tendencje przeciwdziałające rozpraszaniu zabudowy. 

Oznacza to, że nowa zabudowa powinna powstawać w sposób bardziej uporządkowany i powiązany z 

istniejącą strukturą gminy. Uwzględnienie lokalizacji lasów w każdej strefie planistycznej otwiera dodatkową 

możliwość zwiększania lesistości, co jest korzystne zarówno z punktu widzenia ochrony środowiska, jak i 

jakości życia mieszkańców.  

5.2 Oświadczenie kierownika zespołu 
Ja, niżej podpisana Dorota Krug-Płoska, zgodnie z art. 74a ust. 1 ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu 

informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na 

środowisko (tj. Dz.U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.), jako kierująca zespołem sporządzającym Prognozę oddziaływania na 

środowisko do projektu planu ogólnego gminy sporządzonego na podstawie Uchwały Nr 1436/LXXVI/2023 Rady 

Miejskiej w Piasecznie z dnia 18 października 2023 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia planu ogólnego miasta i 

gminy Piaseczno., zgodnie z art. 74a ust. 2 pkt 1 lit d posiadam stopień naukowy doktora nauk rolniczych w zakresie 

ogrodnictwa w specjalności architektura krajobrazu. Jestem świadoma odpowiedzialności karnej za złożenie fałszywego 

oświadczenia. 

dr inż. Dorota Krug – Płoska 


