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1. WPROWADZENIE

1.1 Podstawa prawna i cel sporzagdzania Prognozy

Prognoza oddziatywania na srodowisko do projektu planu ogdlnego miasta i gminy Piaseczno (zwana dalej
Prognozg) zostata wykonana w zwigzku z podjeciem uchwaty nr 1436/LXXV1/2023 Rady Miejskiej w Piasecznie
z dnia 18 pazdziernika 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia planu ogdlnego miasta i gminy
Piaseczno (zwanego dalej projektem POG).

Obowigzek przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko do projektu POG wynika z art.
46 ustawy z dnia 03 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (zwang dalej ustawg
005S). Jednym z elementédw postepowania w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko jest
opracowanie prognozy oddziatywania na srodowisko.

Celem ustawowym sporzgdzenia Prognozy jest ocena potencjalnych i rzeczywistych skutkéw oddziatywania
realizacji ustalen projektu POG, a w szczegdlnosci kompleksowa analiza mozliwego oddziatywania na
poszczegdlne elementy Srodowiska, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i uzgodnieniami; ocena mozliwosci
wystepowania oddziatywan skumulowanych; analiza mozliwosci zastosowania rozwigzan alternatywnych oraz
potrzeb ewentualnych dziatart kompensacyjnych.

Prognoza pozwala na zidentyfikowanie wptywow $Srodowiskowych, ktére mogg powstac na skutek realizacji
ustalen projektu planu, a takze jest podstawg do okreslenia dziatan majgcych na celu ograniczenie
ewentualnych negatywnych skutkéw. Analiza ustalen dokumentdw planistycznych na etapie ich powstawania
jest zgodna z zasadg eliminacji zagrozen u zrédta, co przynosi pozytywne efekty spoteczne, gospodarcze,
ekonomiczne, a przede wszystkim srodowiskowe. Niniejsza prognoza sktada sie z czesci tekstowe] oraz
graficznej w skali 1: 20 000.

Plan ogdlny gminy to akt planowania przestrzennego stanowigcy akt prawa miejscowego, ktéry w
przeciwiedstwie do Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania nie okre$la szczegétowo
przeznaczenia terenu, lecz wyznacza strefy planistyczne, w ramach, ktérych moze by¢ dopuszczona realizacja
réznych funkcji, zgodnie z profilem funkcjonalnym strefy okreslonym w przepisach wykonawczych. Ustala
rowniez gminne standardy urbanistyczne, w tym parametry urbanistyczne dla stref planistycznych, ktére sg
wigzace przy sporzgdzaniu miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego oraz przy wydawaniu
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Co bardzo wazne w kontekscie przeprowadzania
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko, plan ogdlny posrednio wyznacza ramy dla przedsiewzie¢
mogacych zawsze lub potencjalnie oddziatywaé na srodowisko przez wskazanie stref, w ktérych takie
przedsiewziecia mogg by¢ realizowane.

1.2 Zakres i stopien szczegdtowosci Prognozy

Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko wymagane jest
przeprowadzenie strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko zgodnie z art. 46 oraz art. 51 ustawy. Na
podstawie art. 46 ust, 1 pkt. 1 ustawy w ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko organ
opracowujacy projekt dokumentu: uzgadnia z wtasciwymi organami zakres i stopien szczegdétowosci informaciji
wymaganych w prognozie oddziatywania na Srodowisko a zgodnie z wymogiem art. 53 stopien doktadnosci i
zakres zawartych danych i informacji uzgodnione zostaty z wasciwymi organami, o ktérych mowa w art. 57 i
58, tj.: Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska oraz PaAstwowym Powiatowym Inspektorem
Sanitarnym.



Projekt dokumentu, nie moze zosta¢ przyjety (o ile nie zachodzg przestanki, o ktédrych mowa w art. 34 ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody), jezeli ze strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko
wynika, Zze moze on znaczgco negatywnie oddziatywaé na obszar Natura 2000.

Prognoze sporzadzono zgodnie z zakresem przewidzianym w art. 51 ustawy 00S. W dokumencie
przedstawiono o0gdlng charakterystyke komponentéw srodowiska i ich stanu, w sposéb wyczerpujacy.
Natomiast uwarunkowania srodowiskowe opisane zostaty w podstawowym opracowaniu ekofizjograficznym
sporzgdzonym na potrzeby planu ogdlnego gminy przygotowanym na potrzeby projektu POG w 2024 r. oraz
w Programie Ochrony Srodowiska dla Miasta i Gminy Piaseczno na lata 2026-2029 z uwzglednieniem
perspektywy na lata 2030-2033 dlatego w Prognozie przedstawiono ich synteze.

1.3 Materiaty wejsciowe

Przy realizacji niniejszego opracowania korzystano z nastepujgcych materiatow:

1. Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla obszaru gminy Piaseczno na potrzeby planu ogdlnego
i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, Kanon, 2024

2. Program Ochrony Srodowiska dla Miasta i Gminy Piaseczno na lata 2026-2029 z uwzglednieniem
perspektywy na lata 2030-2033, Uchwata Nr 405/XXIV/2025 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 24
wrzesnia 2025 r.

3. Uchwata Nr 1436/LXXVI/2023 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 18 pazdziernika 2023 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia planu ogélnego miasta i gminy Piaseczno.

4. Program bezpieczeristwa przeciwpowodziowego na terenie gminy Piaseczno, Retencjapl, 2022

5. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Piaseczno,
Uchwata Nr 1589/L11/2014 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 29 pazdziernika 2014 r.

6. Gminny program opieki nad zabytkami gminy Piaseczno na lata 2022-2025, Uchwata nr 1006/L/2022
Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 23 marca 2022 r.

7. Strategia rozwoju Gminy Piaseczno do roku 2040, Uchwata Nr 401/XXIV/2025 Rady Miejskiej w
Piasecznie z dnia 24 wrzesnia 2025 .

8. Plan Zagospodarowania Przestrzennego Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Warszawy, Uchwata nr
22/18 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r.

9. Audyt krajobrazowy Wojewddztwa Mazowieckiego, Uchwata Nr 48/24 Sejmiku Wojewddztwa
Mazowieckiego z dnia 26 marca 2024 r.

10. Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim, Raport wojewddzki za rok 2024,
GIOS, 2025

11. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 .
poz. 1130 ze zm.),

12. Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania
obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 729),

13. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22 listopada 2024 r. zmieniajgce rozporzadzenie
w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz.U. 2024 poz. 1775),

14. Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz.U. z 2026 r. poz. 13)

15. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo Ochrony Srodowiska (tj. Dz.U. z 2025 r. poz. 647 ze zm.)

16. Ustawa z dnia z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tj. Dz.U.
22024 r. poz. 1112 ze zm.)

17. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujace na terenie gminy Piaseczno.



1.4 Metody sporzadzenia Prognozy

Opracowanie prognozy oparto na metodzie opisowo - analitycznej, na podstawie, ktérej podjeto prébe
zaprognozowania skutkdw oddziatywania na srodowisko ustalen projektu POG. W zwigzku z duzym stopniem
ogoblnosci dokumentu POG nie bylo mozliwosci zastosowania bardziej szczegdtowych metod oceny
oddziatywania na Srodowisko. Prognoza oddziatywania na srodowisko identyfikuje Zrdédta korzystnego i
niekorzystnego oddziatywania planu na poszczegdlne komponenty srodowiska oraz prognozuje skutki, jakie
dla srodowiska przyniesie realizacja planowanych rozwigzan przestrzennych. Zaréwno zasieg negatywnego
oddziatywania zagospodarowania terenu, jak i rodzaj oraz intensywnos¢ mozliwych do wystgpienia w
Srodowisku skutkdéw w znacznej mierze zaleze¢ bedg od miejsca lokalizacji danej funkcji oraz przyjetych
rozwigzan minimalizujgcych oddziatywanie. Ze wzgledu na specyfike dokumentu jakim jest plan ogdlny
rzeczywiste skutki realizacji jego zapiséw sg bardzo trudne do przewidzenia.

Ustalenia projektu POG dotyczace stref planistycznych - ich podstawowego i dodatkowego profilu
funkcjonalnego — okreslajg jedynie zestaw mozliwych do zastosowania rozwigzan planistycznych. Nie oznacza
to jednak, ze kazde z tych przeznaczen bedzie mogto lub musiato zosta¢ zrealizowane na danym terenie.
Réwniez parametry urbanistyczne wyznaczajg jedynie ogdlne ramy, w ktérych moze miescié¢ sie potencjalna
zabudowa (takie jak maksymalna intensywnosc¢ i wysokos¢ zabudowy, maksymalna powierzchnia zabudowy
na dziatce oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej). Majgc to na uwadze, a takze pamietajac,
ze projekt POG nie przesadza o konkretnych warunkach realizacji swoich ustalen, nalezy uzna¢, ze ocena
oddziatywania na srodowisko moze mie¢ jedynie ogdlny charakter, a odnosi¢ sie bedzie w duzej mierze do
obecnego sposobu zagospodarowania terendw. Przy sporzadzaniu prognozy zatozono mozliwosé realizacji
ustalen POG w maksymalnym stopniu, czyli ze wyznaczenie okreslonej strefy planistycznej moze skutkowac
wprowadzeniem zagospodarowania (zabudowy o réznych funkcjach) wszedzie tam, gdzie bedzie to mozliwe.

Prace nad sporzadzeniem prognozy podzielono na kilka etapdw:

1. Analiza dokumentéw i materiatéw wejsciowych w tym analiza zgodnosci projektu POG z
dokumentami wyzszego rzedu;

2. Réwnoczesna analiza zatozen POG (cele, zakres merytoryczny, powigzania zinnymi dokumentami oraz
ustalenia) oraz analiza i ocena stanu funkcjonowania $Srodowiska (ocena jakosci $rodowiska,
identyfikacja obszaréw i obiektdw chronionych, identyfikacja potencjalnych konfliktéw i Zrodet
zagrozen);

3. Analiza wptywu ustalen planu ogdlnego na srodowisko i poszczegdlne jego komponenty (na
réznorodnosé biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz,
klimat, zabytki i dobra materialne, z uwzglednieniem zaleznosci miedzy nimi);

4. Okreslenie rodzaju oraz skali oddziatywania w zaleznosci od kumulacji tych oddziatywarn w rozumieniu
wprowadzania nowego zagospodarowania na tereny wczesniej nie zagospodarowane lub zmiany
sposobu zagospodarowania (analiza zagospodarowania i miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego);

5. Rekomendacje (propozycja rozwigzan majgcych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko oraz propozycja rozwigzan alternatywnych).

Bardzo istotnym w kontekscie dokumentu o tak duzym stopniu ogdlnosci jak Plan ogdlny gminy jest zatozenie,
ze kazda nowa forma zagospodarowania lub zmiana zagospodarowania moze wywotywaé oddziatywanie na
Srodowisko. W zwigzku z tym po dokonaniu analizy dotychczasowego zagospodarowania oraz obowigzujgcych
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego pod katem ich spéjnosci z POG i kumulacji mozliwych
do wystgpienia oddziatywan (w tym na powierzchnie ziemi, réznorodnos¢ biologiczng, w tym rosliny i
zwierzeta oraz na zachowanie sieci powigzan przyrodniczych, formy ochrony przyrody oraz obszary Natura
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2000, powietrze i klimat, ludzi, wody, krajobraz, zabytki i dobra materiale) wyrdzniono cztery kategorie: brak

oddziatywan,

przedstawiony w tabeli 1.

oddziatywanie mate, oddziatywanie s$rednie i

oddziatywanie duze.

Schemat zostat

ODDZIALYWANIA | KUMULACJA ODDZIALYWAN

Aspekty

przestrzennego

obowigzuje

obowigzuje

. BRAK MALE SREDNIE DUZE
analizowane
LS EEERAN .| Petne Niepetne Petne Niepetne Brak
zagospodarowanie
Miejscowy plan . I Obowiazuje lub nie | Obowigzuje lub nie | Obowigzuje lub nie | Obowiazuje lub
zagospodarowania | Obowigzuje

obowigzuje

nie obowiazuje

Ustalenia POG

POG wprowadza
funkcje zgodna z
mpzp lub nie
wprowadza
funkgji
umozliwiajgcej
zabudowe

POG wprowadza
funkcje zgodna z
mpzp lub funkcje
zgodng z
zagospodarowaniem

POG wprowadza
inng funkcje
niezgodng z mpzp
lub
zagospodarowaniem

POG wprowadza
funkcje inng
niezgodng z mpzp
lub niezgodng z
zagospodarowaniem

POG wprowadza
funkcje
umozliwiajgce
zabudowe

Tabela 1. Schemat analizy oddziatywan skumulowanych (opracowanie wtasne).

:‘n

e
J/L;*" o SR

Rysunek 1. Pokrycie obszaru gminy Piaseczno obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
(opracowanie wtasne).



2 ANALIZA SRODOWISKOWA WRAZ Z OCENA JEGO STANU

2.1 Ogolna charakterystyka

Gmina Piaseczno, pofozona w wojewddztwie mazowieckim, w centralnej czesci powiatu piaseczynskiego,
obejmuje obszar o powierzchni ok. 128 km?, z czego ok. 16 km? przypada na miasto Piaseczno. Od pdtnocy
graniczy z m.st. Warszawa, natomiast w pozostatych kierunkach sgsiaduje z gminami: Konstancin-Jeziorna,
Goéra Kalwaria, Prazmow, Tarczyn oraz Lesznowola.

Wedtug danych GUS na 31 grudnia 2024 r. Piaseczno zamieszkiwato 97 948 osbb, z czego 51 678 (53%) w
miescie, a 46 270 (47%) na terenach wiejskich. Liczba mieszkaricéw gminy systematycznie rosnie. Gestosé
zaludnienia wynosi $rednio 763,7 osdb/km?, natomiast w samym miescie — ok. 3 184 osdb/km?.

Obszar gminy obejmuje miasto Piaseczno oraz 38 miejscowosci wiejskich, tworzgcych tgcznie 32 sotectwa,
m.in. Jézefostaw, Julianéw, Zalesie Gdrne, Chylice, Gtoskdw, Bobrowiec, Baszkdwka, Gotkdw czy Ztotoktos.

Gmina Piaseczno ma charakter miejsko-wiejski i nalezy do obszardw silnie powigzanych funkcjonalnie z m.st.
Warszawa. Znajduje to odzwierciedlenie w wysokiej dynamice rozwoju zabudowy, presji inwestycyjnej oraz
przeksztatceniach przestrzennych, szczegdlnie w pdtnocnej i centralnej czesci gminy. Jednoczesnie na jej
obszarze wystepujg tereny o istotnych walorach przyrodniczych i krajobrazowych, co powoduje koniecznosé
godzenia proceséw rozwojowych z wymaganiami ochrony srodowiska.

~J
Kuleszéwka
Antoninéw

~

" Henrykow Urocze

Rysunek 2. Mapa sotectw gminy Piaseczno (https://piaseczno.eu/mapa-solectw/)



2.2 Budowa geologiczna i powierzchnia ziemi

Obszar gminy Piaseczno zbudowany jest gtéwnie z utworéw czwartorzedowych — holocenu i plejstocenu —
zalegajgcych na gtebokosci okoto 2 m p.p.t. Region ten byt objety dziatalnoscig lgdolodu, czego efektem jest
wystepowanie glin zwatowych, piaskdéw wodnolodowcowych oraz licznych form rzezby terenu zwigzanych z
procesami glacjalnymi, wodnolodowcowymi, eolicznymi i rzecznymi. Najwiekszy udziat w budowie podtoza
majg piaski o réznej ziarnistosci oraz zwiry. Wystepuja tu takze grunty antropogeniczne, powstate w wyniku
dziatalnosci cztowieka, m.in. przy niwelacji terenu i budowie infrastruktury komunikacyjne;.

Gmina Piaseczno potozone jest na Réwninie Warszawskiej — zdenudowanej powierzchni akumulacji
lodowcowej, rozciagajacej sie po zachodniej stronie Doliny Srodkowej Wisty. Rdwnina ta potozona jest
powyzej 100 m n.p.m. i opada 20—30 m ku dolinie Wisty. Od zachodu graniczy z Rdwning towicko-Btornska, a
od potudnia z Wysoczyzng Rawska.

Na terenie gminy wystepujg liczne formy rzezby terenu o réznym pochodzeniu. Do form glacjalnych nalezg
ptaska wysoczyzna morenowa z pagdrkami moren czotowych oraz formy strefy martwego lodu, takie jak
pagorki i zagtebienia wytopiskowe. Wysoczyzna morenowa zajmuje zachodnig cze$é¢ gminy, m.in. okolice
Bogatek, Gtoskowa i Woli Gotkowskiej. Powszechne sg réwniez owalne zagtebienia po martwym lodzie, czesto
wystepujace w sgsiedztwie kemoéw i form morenowych.

Formy wodnolodowcowe obejmujg rozlegte rowniny sandrowe i wodnolodowcowe, pagérki akumulacji
szczelinowej, kemy i plateau kemowe oraz réwniny zastoiskowe. Réwniny wodnolodowcowe zajmujg
najwyzsze fragmenty wysoczyzny na wysokosci 120-130 m n.p.m. W zachodniej czesci gminy wystepuje
wyzsza rownina denudacyjna, natomiast we wschodniej — nizsza, rozdzielone doling rzeki Jeziorki na odcinku
Bakéwka—Robercin. Na terenie gminy wystepujg rowniez wieksze formy glacjalne, jak kotlina w okolicach
Gotkowa, bedgca fragmentem rynny polodowcowej o kierunku pétnoc—potudnie.

Procesy eoliczne uksztattowaty réwniny piaskdw przewianych oraz wydmy, ktére wystepujg m.in. w okolicach
Piaseczna i Zalesia Gérnego. Rzezbe terenu uzupetniajg formy rzeczne — tarasy nadzalewowe i zalewowe rzeki
Jeziorki oraz jej doptywdw, a takze rowniny torfowe i namutowe. Taras nadzalewowy zachowat sie
fragmentarycznie, m.in. w okolicach Jazgarzewa, Gtoskowa i Bogatek. Taras zalewowy to wspdtczesnie
zalewane fragmenty doliny, w ktdrej Jeziorka wykorzystuje dawne, szersze formy dolinne.

2.3 Gleby

Na terenie gminy Piaseczno wystepujg kompleksy przydatnosci rolniczej gleb 2—9 oraz kompleksy uzytkow
zielonych 1z-3z. Wyrdznia sie tu gleby mineralne (bielicowe, ptowe, brunatne, czarne ziemie i czarnoziemy)
oraz organiczne (murszowe i torfowe). Dominujg gleby:

o bielicowe — lekkie i srednie, o ubogiej warstwie préchniczej i niskim pH, czesto porosniete lasami. W
warunkach duzej wilgotnosci mogg ulegaé procesom torfienia.

e brunatne — zyZniejsze, powstate na piaskach gliniastych i glinach lekkich, zaliczane do klas 11—V,
uzytkowane rolniczo lub lesne.

e mutowo-bagienne — w dolinie Jeziorki, bogate w sktadniki odzywcze; w miare obnizania poziomu wadd
podziemnych podlegajg murszeniu.

e torfowe i murszowe — zwigzane z uzytkami zielonymi na zmeliorowanych torfowiskach niskich; w
wyniku melioracji zachodzg procesy rozktadu i humifikacji.

Na terenie gminy znajdujg sie grunty rolne o zréznicowanej jakosci, w tym gleby chronione klas I-Ill o tgcznej
powierzchni 913,38 ha. Przewazajg gleby lekkie, powstate z piaskdéw luznych i piaskdw gliniastych.



Powierzchnia gruntéw rolnych wynosi 5817 ha. Najwiekszg cze$¢ stanowig gleby klasy V (1403 ha),
rozproszone po catej gminie, szczegdlnie w jej zachodnich rejonach (Szczaki, Gtoskéw, Bobrowiec). Ze wzgledu
na niska jakosc czesto wskazuje sie je jako tereny do zalesienia lub innych funkcji, np. budownictwa.

Gleby lepszych klas (II-1V) zajmujg tacznie 2842 ha. Najwiekszy udziat majg gleby klasy 1Va (1167 ha) w
centralnej czeSci gminy oraz gleby klasy Illb (667 ha) w rejonie Robercina, Bgkowki i Bobrowca. Gleby klas Il i
Illa wystepujg w mniejszych fragmentach; gleby klasy | nie wystepujg. Trwate uzytki zielone objete ochrong
zajmujg 167 ha, co stanowi niespetna 3% gruntow rolnych.

Rysunek 3 Mapa gruntdw rolnych klas chronionych i lasy - Kolorem zielonym oznaczono lasy, kolorem bezowo-brgzowym
grunty rolne klas chronionych, a kolorem szarym obowigzujgce MPZP. (opracowanie wtasne).

2.4 Wody

2.4.1 Wody powierzchniowe

Obszar gminy Piaseczno znajduje sie w catosci w dorzeczu Wisty, a jej cieki wodne stanowig lewostronne
doptywy tej rzeki. Gtéwng rzeka regionu jest Jeziorka, ktérej zrédto zlokalizowane jest w poblizu miejscowosci
Osuchdw w gminie Mszczondéw. Przeptywa przez Piaseczno z potudniowego-zachodu na pétnocny-wschéd i
uchodzi do Wisty w poblizu wsi Obérki w gminie Konstancin-Jeziorna. Jeziorka ma dtugos¢ ok. 66,3 km, a w
przesztosci funkcjonowata pod nazwami Jeziorna i Jeziora. Charakteryzuje sie waskim korytem z piaszczystym
dnem, miejscami meandrujgcym, przy czym jej dolny odcinek w rejonie Konstancina-Jeziorny zostat
przeksztatcony antropogenicznie poprzez sztuczny przekop.
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Do lJeziorki uchodzg zaréwno cieki ptyngce przez teren gminy, jak i z obszaréw sasiednich. Do jej
lewobrzeznych doptywow nalezg m.in. Gtoskdéwka, Doptyw z Lesznowoli (tzw. Peretka) oraz Réw Jeziorki,
natomiast doptywy prawobrzezne stanowig m.in. Doptyw z Grochowej, rzeka Czarna oraz Mata. Catg siec¢
hydrograficzng uzupetniajg liczne rowy melioracyjne, wystepujgce na terenach zabudowy, na terenach
rolniczych oraz wzdtuz drég i linii kolejowych.

Na terenie gminy wystepujg takze wody powierzchniowe stojace, w tym antropogeniczne zbiorniki wodne -
gtéwnie stawy w rejonach Zabierca, Gtoskowa i Ztotoktosu. Ponadto zidentyfikowano niewielkie jeziora
polodowcowe, rozmieszczone mozaikowo w naturalnych obnizeniach terenu, powstate w wyniku dziatalnosci
ladolodu. Elementem ukfadu wodnego na terenie gminy sg réwniez tereny wodno — btotne, wystepujace
wzdtuz gtdwnych ciekdw, ale takze na terenach niezwigzanych z rzekami i ciekami.

Z danych zawartych w Programie Ochrony Srodowiska wynika, ze ogdlny stan wéd powierzchniowych trzeba
ocenic¢ jako zty. W ogdlnej ocenie stan ekologiczny wéd jest umiarkowany natomiast pod wzgledem stanu
chemicznego jakos$¢ okreslono jako: ponizej dobrego.

2.4.2 Wody podziemne

Wody podziemne pierwszego poziomu wodonosnego, najczesciej tworzgce poziom wod gruntowych, sg
przewaznie bezposrednio zwigzane z wodami powierzchniowymi i ekosystemami lgdowymi zaleznymi od wéd
podziemnych (podmoktosciami, bagnami, tgkami, borami sosnowymi i in.). Gmine Piaseczno zaopatrujg w
wode dwa pietra wodonosne — czwartorzedowe oraz trzeciorzedowe.

Wiekszo$¢ wéd podziemnych w gtéwnym uzytkowym poziomie wodonosnym na terenie gminy Piaseczno
wykazuje ogdlnie dobrg jako$¢ pod wzgledem naturalnego sktadu chemicznego, lecz z powodu przekroczenia
norm zawartosci zelaza i manganu okreslono je jako $rednie jakosciowo oraz wymagajgce niewielkiego
uzdatniania. Lepsze jakosciowo wody podziemne, ktére nie wymagajg uzdatniania, wystepujg w potudniowo-
wschodniej czesci gminy, w centralnej czesci miasta Piaseczno oraz na niewielkim obszarze wzdtuz zachodniej
granicy gminy. Zachodnia cze$¢ miasta Piaseczno poza centrum oraz okolice Chylic, Zabierica oraz Siedlisk
wykazujg zt3 jakos¢ wdd ze wzgledu na skomplikowane zabiegi uzdatniania polegajace najczesciej na pozbyciu
sie brunatnego zabarwienia. Ponadto, na owych obszarach wystepujg znaczne ilosci sktadnikdw chemicznych,
w tym Zelaza, manganu oraz amoniaku, ktére znajdujg sie gtdwnie w gérnej czesci warstwy wodonosnej. Sg
to obszary silnie narazone na zanieczyszczenie.

W gtéwnym uzytkowym poziomie wodonosnym wody podziemne przemieszczajg sie w kierunku wschodnim
wraz ze zmniejszajgcg sie wysokoscig hydroizohips.

Caty obszar gminy znajduje sie w granicach JCWPd nr 65. Wedtug danych na dzier 31 grudnia 2023 roku zasoby
dostepne do zagospodarowania dla catej jednostki wynoszg rowno 390 774 m3/24h. W pordwnaniu z innymi
JCWPd znajdujacymi sie w poblizu jest ona dosé zasobna. Obszar gminy Piaseczno nie jest zagrozony na presja
oddziatujacg na stan wéd podziemnych. Zagrozenie wskazano dla JCWPd nr 64 oraz 47.

Prawie caty obszar gminy Piaseczno znajduje sie w nieudokumentowanym GZWP nr 215 ,Subniecka
Warszawa” oraz w GZWP nr 2151 stanowigcej jej centralng czesé. Jedynie maty fragment przy wschodniej
granicy gminy potozony jest w zasiegu udokumentowanego zbiornika - GZWP nr 222.

2.5 Powietrze

Gmina Piaseczno, zgodnie z Roczng oceng jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim - Raportem

wojewddzkim za rok 2024 nalezy do strefy mazowieckiej (PL1404), dla ktérej w rocznej ocenie jakosci

powietrza 2024 stwierdzono zanieczyszczenia: PM10 — poziom dopuszczalny dotrzymany (klasa A); PM2.5 —

poziom dopuszczalny dotrzymany (klasa Al); NO,, SO,, CO, benzen, metale ciezkie — wartosci - ponizej norm
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(klasa A); Ozon (0s) — przekroczony poziom celu dtugoterminowego (klasa D2) w catej strefie mazowieckiej.
Benzo(a)piren (B(a)P) w pyle PM10 — przekroczenie poziomu docelowego (klasa C) na czesci obszaru strefy
mazowieckiej.

W zakresie zanieczyszczen powietrza dla Gminy Piaseczno wyniki pomiardw i analiz wskazuja, ze:
Pyt zawieszony PM10 — ok. 17-25 pg/m3 (norma: 40 pug/m?3) — brak przekroczen.
Pyt zawieszonym PM2.5 — 11-17 pg/m?3 (norma: 20 pg/m3) — brak przekroczen.

Benzo(a)piren (B(a)P) — odnotowano sezonowe przekroczenia poziomu docelowego (1 ng/m3), zwigzane z
uzywanie w okresie zimowym indywidualnych zrddet ciepta opalanych paliwami statymi.

Gtéwnymi zrédtami zanieczyszczenn w gminie s3: niska emisja z indywidualnych zrédet ciepta (gtéwne Zrédto
PM10, PM2.5 i B(a)P), transport drogowy oraz wtérne pylenie z drég a takze naptyw zanieczyszczen spoza
gminy. Zgodnie z informacjg z Centralnej Ewidencji Emisyjnosci Budynkéw (2024) zrédtami ogrzewania s3: gaz
(55%), ogrzewanie elektryczne (17%), kominki (16%), kotty na paliwa state (5%), co wyjasnia obecnos¢ B(a)P
w okresie zimowym.

Powietrze w Piasecznie spetnia normy dla pytféw PM10 i PM2.5 — zaréwno w ocenie strefy (GIOS 2024), jak i
analizach lokalnych. Jedynym zanieczyszczeniem, dla ktdrego stwierdza sie przekroczenia, jest benzo(a)piren
(B(a)P) — gtéwnie zimg, wskutek spalania paliw statych w domowych piecach. Jest to problem
ogolnoregionalny dla Mazowsza. NO,, SO,, CO, metale ciezkie i benzen nie stanowig zagrozenia —ich poziomy
sg znacznie ponizej obowigzujgcych norm. Ozon co prawda przekracza wartosci dtugoterminowe, lecz jest to
zjawisko ogdlnoregionalne, niezalezne od samej gminy.

2.6 Klimat

Obszar gminy oraz jej okolic znajduje sie w regionie klimatycznym okre$lonym jako Srodkowomazowiecki
wedtug klasyfikacji Wosia. Catkowity zasieg owego regionu obejmuje centralng czes$¢ Niziny Mazowieckiej oraz
obszar Kotliny Warszawskiej. Wystepujgce na danym terenie cechy klimatyczne sprawiajg, iz granice miedzy
sgsiednimi regionami nie sg jednoznaczne oraz charakteryzuja sie podobnymi uwarunkowaniami. Poréwnujac
cechy klimatyczne wystepujgce w innych obszarach Polski, region, gdzie znajduje sie gmina Piaseczno
wykazuje relatywnie najwiekszg liczbe dni bardzo cieptych i pochmurnych. W ciggu roku mozna wskazaé okoto
62 dni z taka pogoda. Czesto notuje sie réwniez dni bardzo ciepte, ale bez wystepujacych opadéw
atmosferycznych. W odréznieniu od innych regiondw stosunkowo niewiele jest dni bardzo zimnych wraz z
towarzyszacymi przymrozkami (Wos 1993).

Srednia dobowa temperatura powietrza jest najnizsza w okresie zimowym. Od grudnia do marca temperatura
utrzymuje sie srednio ponizej 0°C, z czego najwiecej dni z najnizszg temperaturg notuje sie zwykle w styczniu
(-1,5°C). W ciggu 30 lat najgoretszym miesigcem byt najczesciej lipiec oraz sierpien, gdzie srednia dobowa
temperatura powietrza przekroczyta 19°C. Obserwuje sie takze tendencje wzrostowg owego parametru
rokrocznie, co skutkuje ciggtym podwyzszeniem sredniej temperatury powietrza.

Zgodnie z typem klimatu, w jakim znajduje sie Polska, dane ze stacji meteorologicznej pokazujg, ze najwieksza
miesieczna suma opadow przypada na okres letni. Przekraczajg one 60 mm w czerwcu a takze w sierpniu, z
czego najwiecej opaddw atmosferycznych przypada na lipiec — ponad 80 mm. Mniejsze miesieczne sumy
opaddw notuje sie w porze zimowej. Srednia réznica miedzy najwieksza suma opadéw w lipcu i najmniejszg
W marcu wynosi 53,2 mm, co przewyzsza niektdre sumy opaddw wystepujgce w poszczegdlnych miesigcach.
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2.7 Szata roslinna

2.7.1 Roslinnos¢ potencjalna

Zgodnie z regionalizacjg geobotaniczng teren gminy znajduje sie w krainie mazowieckiej. Obszar ten wyrdznia
sie miedzy innymi: brakiem naturalnych stanowisk jodty, $wierka, buka i jawora, zanikiem gatunkéw o
charakterze pontyjskim oraz zwiekszonym udziatem roslinnosci pétnocno-zachodnie;.

Na terenie gminy dominujg potencjalne zbiorowiska roslinne typowe dla nastepujacych siedlisk:

a) grady w odmianie mazowieckiej (Tilio-Carpinetum),
b) bory mieszane (Pino-Quercetum),

c) tegiolszowo-jesionowe (Ribo-Alnetum),

d) bory sosnowe (Leucobryo-Pinetum),

e) ols (Carici elongatae-Alnetum).

Mazowieckie grady tworzg przede wszystkim drzewostany debowo-grabowe, z domieszka lipy i klonu. S3 to
lasy o zacienionym podszycie, bogatym runie oraz dobrze rozwinietej warstwie krzewdéw. Na opisywanym
obszarze zajmujg one duze powierzchnie — w znacznej czesci zalesione lub uzytkowane rolniczo, rzadziej
stanowig trwate uzytki zielone. Bér mieszany wystepuje gtdwnie na ubogich glebach piaszczysto-gliniastych.
Naturalne drzewostany tworzg tu sosna i dab szyputkowy, z domieszka brzozy oraz osiki. Bér sosnowy rozwija
sie na bardzo ubogich piaskach, w tym na gtebokich piaskach wydmowych charakterystycznych dla tego
terenu. Dominujgcym gatunkiem jest sosna. teg jesionowo-olszowy wystepuje w dolinach niewielkich ciekdéw
wodnych. Podtoze stanowig mady, mursze lub piaszczyste gleby, czesto oglejone i nawilgacane wodg
gruntowgq. Obszary te majg naturalng sktonno$é do dtugotrwatego podmokniecia. Zalesione fragmenty tegu
zachowaty sie gtdwnie w waskiej dolinie Jeziorki, natomiast na pozostatych terenach przewazajg wilgotne taki.
Ols zajmuje mate powierzchnie w naturalnych obnizeniach terenu o podwyzszonej wilgotnosci. Podtoze
stanowig torfy, mursze lub namuty organiczno-mineralne, lezgce na warstwie piaskéw.

2.7.2 Roslinnosé rzeczywista

Réznorodne zespoty leSne wystepujace na terenie gminy swiadczg o duzej zmiennosci siedlisk — od boréow
sosnowych po olsy, ktére rzadko spotyka sie w innych rejonach.

Gmina Piaseczno nalezy do najbardziej zalesionych gmin w strefie podmiejskiej Warszawy. Najwiecej laséw
znajduje sie w jej potudniowo-wschodniej czesci. Blisko 90% powierzchni lesnej gminy lezy w granicach
Chojnowskiego Parku Krajobrazowego, a nadzér nad nimi sprawuje Nadlesnictwo Chojndw.

Kompleksy lesne zajmujg gtdwnie tereny na potudniu i potudniowym wschodzie, w obrebie Chojnowskiego
Parku Krajobrazowego. Lasy te koncentrujg sie w pasach: Wodlka Pracka — Ztotoktos, Wdlka Pecherska —
Grochowa, Piskérka — Zalesie Gérne, Zabieniec — Jastrzebie — Zalesie Gérne — Wilczynek — Nowinki (z
wytgczeniem Orzeszyna i Chojnowa).

W drzewostanach gminy Piaseczno zdecydowanie dominuje sosna (okoto 83%), co wynika z historycznych
nasadzen prowadzonych przez cztowieka. Sosna tworzy gtéwnie jednogatunkowe drzewostany borowe (Bsw,
BMsw, BMw) oraz lasy mieszane swieze (LMs$w), czesto z domieszkg brzozy i debu.

Wystepujg tu rowniez gatunki rodzime: dab (8%), brzoza (3%), olsza (3%) oraz topola (3%), gtéwnie w lasach
lisciastych i mieszanych. Na terenach podmoktych oraz wilgotnych przewaza olsza, czesto rosngca w
towarzystwie brzozy.
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W granicach gminy Piaseczno wyrdzniono 10 typdéw siedliskowych lasu. Jednym z najczesciej wystepujacych
typdw jest las mieszany swiezy (LMsw) stanowigcy siedlisko $rednio zyzne o podtozu zwykle piaszczysto-
mineralnym. Dominujgcym zazwyczaj gatunkiem drzewa jest sosna. Innym typem o réwniez duzym udziale
jest las Swiezy (LSw). Tworzg go zyzne siedliska o zréznicowanych warunkach glebowych. W drzewostanie
wystepujg zazwyczaj deby i buki. Na uwage zastuguje typ siedliska okreslony jako ols jesionowy (Ol)). Znajduje
sie on gtéwnie wzdtuz cieku Mata w potudniowo-wschodniej czesci gminy. Jest to bardzo zyzne siedlisko,
sktadajace sie z zwilgoconych gleb wraz z cienkg warstwg utwordw organicznych, ktére czesto jest podtapiane.
WSsréd drzewostanu wyrdznié mozna olsze czarng, rzadziej jesion wyniosty. Pozostate typy siedliskowe lasu nie
stanowig duzego udziatu w gminie i nie stanowig wiekszych skupisk.

Na obszarze gminy spotkaé mozna nastepujgce zbiorowiska roslinne: naturalne i pétnaturalne zbiorowiska
terofitdw na mulistych brzegach wdéd oraz w okresowo zalewanych zagtebieniach, roslinnos¢ wodng,
przewaznie zakorzeniong, zbiorowiska szuwarowe, nitrofilng roslinnos$¢ pdl uprawnych, zrebdéw, terendéw
wydeptywanych i ruderalnych, antropogeniczne zbiorowiska fgkowe i murawowe na podtozu mineralnym,
torfowiska mszysto-turzycowe oraz mszary, cieptolubne zbiorowiska okrajkowe, roslinnos¢ zaroslowa.

Wymienione zbiorowiska wystepujg na terenach otwartych: w dolinach rzek, w poblizu zbiornikéw wodnych,
na trwatych uzytkach zielonych, w sadach, na gruntach ornych, a takze wzdtuz drég i w sasiedztwie
przydomowych ogroddw.

Na terenie gminy znajdujg sie réwniez liczne tereny zieleni urzadzonej, takie jak parki miejskie, zielence,
skwery, ogrody dziatkowe, zielen przyuliczna i przyzaktadowa, parki dworskie o charakterze zabytkowym oraz
cmentarze. Najwiekszg czes¢ tej zieleni stanowig ogrody dziatkowe, z ktérych korzystajg mieszkaricy Piaseczna
i Warszawy.

2.8 Swiat zwierzecy

Gmina Piaseczno jest miejscem wystepowania wielu gatunkow zwierzat. Duza ilo$¢ terendw zadrzewionych i
otwartych oraz wolnych od zabudowy wptywa na réznorodnos¢ fauny. Na terenach lesnych zyja m.in.
zwierzeta z gatunkéw: lis pospolity (Vulpes vulpes), borsuk europejski (Meles meles), kuna le$na (Martes
martes), tasica pospolita (Mustela nivalis), tchdrz zwyczajny (Mustela putorius), jenot azjatycki (Nyctereutes
procyonoides) oraz drobne ssaki: jez zachodni (Erinaceus europaeus), kret europejski (Talpa europaeaq) i
ryjowki (Sorex sp.). Na brzegach wdd spotka¢ mozna gatunki takie jak: pizmak amerykanski (Ondatra
zZibethicus) i karczowniki ziemnowodny (Arvicola amphibius) oraz bébr europejski (Castor fiber). Zwierzyne
towng reprezentujg gatunki: to$ euroazjatycki (Alces alces), sarna europejska (Capreolus capreolus), dzik
europejski (Sus scrofa), lis pospolity (Vulpes vulpes), bazant towny (Phasianus colchicus) i kaczka krzyzéwka
(Anas platyrhynchos).

Na terenie Gminy Piaseczno wystepuje ok. 100 gatunkow ptakéw, wsrdd ktérych na szczegdlng uwage
zastuguja: jastrzab gotebiarz (Accipiter gentilis), krogulec zwyczajny (Accipiter nisus), myszotow zwyczajny
(Buteo buteo), puszczyk zwyczajny (Strix aluco) i sowa uszata (Asio otus). Na obszarach podmoktych i w
okolicach wdd spotka¢ mozna takie gatunki ptakéw jak tabedz niemy (Cygnus olor), bocian czarny (Ciconia
nigra) i bocian biaty (Ciconia ciconia), czapla siwa (Ardea cinerea), zuraw zwyczajny (Grus grus) i ptaki z
gatunku btotniak (Circus sp.).

Sposrdd innych przedstawicieli awifauny wystepuja: dzieciot czarny (Dryocopus martius), dzieciot zielony
(Picus viridis), dzieciot duzy (Dendrocopos major) i dzieciot sredni (Dendrocoptes medius), wilga zwyczajna
(Oriolus oriolus), dudek zwyczajny (Upupa epops), kukutka zwyczajna(Cuculus canorus), grubodzidb
(Coccothraustes coccothraustes), dzieciotek (Dryobates minor), strzyzyk zwyczajny (Troglodytes troglodytes),
rudzik zwyczajny (Erithacus rubecula), kos zwyczajny (Turdus merula), zaganiacz zwyczajny (Hippolais icterina),
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pierwiosnek zwyczajny (Phylloscopus collybita), skowronek polny (Alauda arvensis), stowik szary (Luscinia
luscinia), trzcinniczek (Acrocephalus schoenobaenus), kilka gatunkéw sikor (Paridae), kruk zwyczajny (Corvus
corax) i zimorodek zwyczajny (Alcedo atthis).

W wodach ptyngcych gminy Piaseczno zyje ponad 20 gatunkow ryb, w tym ptoé zwyczajna (Rutilus rutilus),
karp pospolity (Cyprinus carpio), szczupak pospolity (Esox lucius), sandacz europejski (Sander lucioperca),
okon europejski (Perca fluviatilis), leszcz europejski (Abramis brama), jaz europejski (Leuciscus idus). W
wodach stojgcych dominuje karas pospolity (Carassius carassius), piskorz (Misgurnus fossilis), lin (Tinca tinca),
karp pospolity (Cyprinus carpio) i amur (Ctenopharyngodon idella).

Gady i ptazy reprezentowane sg przez jaszczurke zyworodng (Zootoca vivipara) i jaszczurke zwinke (Lacerta
agilis), zaskronca zwyczajnego (Natrix natrix).

2.9 System powigzan przyrodniczych

2.9.1 Powigzania zewnetrzne

W potudniowe] czesci gminy rozciggaja sie rozlegte kompleksy lesne - Lasy Chojnowskie. Stanowia one
kluczowy element regionalnego systemu przyrodniczego i odgrywajg istotng role w prawidlowym
funkcjonowaniu srodowiska naturalnego catej aglomeracji warszawskie;j.

Na zachodzie Lasy Chojnowskie tgczg sie z terenami leSnymi Uroczyska Magdalenka oraz kompleksami w
Sekocinie i Zaborowie. Z kolei na wschodzie, poprzez Uroczysko Obory oraz rezerwaty tegi Oborskie i
tuczynska Olszyna, tworzg powigzania ekologiczne z doling Wisty.

Drugim waznym elementem srodowiska naturalnego jest dolina rzeki Jeziorki, przeptywajgcej przez gmine z
potudnia w kierunku pétnocno-wschodnim, rowniez w strone doliny Wisty. Zlewnia Jeziorki obejmuje obszary
kilku gmin wojewddztwa mazowieckiego. Dolina rzeki wraz z jej doptywami, w szczegdlnosci rzeka Zielona,
tworzy system przyrodniczych powigzan o znaczeniu regionalnym.

Z perspektywy warunkéw przyrodniczo-klimatycznych potudniowej czesci Warszawy kluczowe jest
zachowanie ww. korytarzy zasilajgco-przewietrzajgcych, ktdre prowadzg z aktywnych biologicznie terenéw
podmiejskich na poétnoc, w kierunku obszaréw zurbanizowanych stolicy. Waznym elementem zewnetrznych
powigzan przyrodniczych gminy sg tereny objete ochrong prawng jak:

e Chojnowski Park Krajobrazowy wraz z otuling, ktdry tgczy gmine z obszarami potozonymi na potudnie w
gminach Tarczyn i Prazmoéw oraz potozone na wschdd, na terenie gmin Konstancin-Jeziorna oraz Gdéra
Kalwaria. Warto zaznaczy¢, ze najwieksza czes¢ Parku znajduje sie w gminie Piaseczno, a jego obszar ma
fundamentalne znaczenie dla funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego catego powiatu
piaseczynskiego.

e  Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu, ktéry taczy teren gminy na zachdd z obszarami potozonymi
w gminach Lesznowola i Tarczyn, na potudniowy zachdd z terenami gminy Tarczyn, na pétnoc, na z
obszarem gminy Lesznowola, Konstancin-Jeziorna oraz miasta Warszawy a na pétnocny wschéd z
Konstancinem-Jeziorna.

2.9.2 Powigzania wewnetrzne

Najwazniejszymi elementami wewnetrznych powigzan przyrodniczych jest sie¢ rzek i ciekdw wodnych w
zlewni rzeki Jeziorki wraz z doptywami, wspomagany przez uktad wodny rowéw, terenéw podmoktych i
obszaréw wodno-btotnych. Elementy uktadu wodnego taczg jako korytarze ekologiczne tereny zwartych
komplekséw leénych — lasy Zabienieckie, Pilawskie, Chojnowskie, Pecherskie, Runowskie, lasy w Wdlce
Prackiej, Mieszkowie i Kuleszdwce. Duze znaczenie w migracji zwierzat majg takze tereny otwarte, zwtaszcza
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te z fragmentami zadrzewien srédpolnych a takze wystepuje lokalnie tereny matych laséw oraz zadrzewien.
Waznym dopetnieniem uktadu jest ekstensywny charakter niektérych jednostek osadniczych takich jak:
Zalesie GArne, cze$¢ miasta Piaseczna — Zalesie Dolne, Ztotoktos i Henrykéw — Urocze.

7, LEGENDA
[_~1 Gmina Piaseczno
7771 Miasto Piaseczno

@® Siedziba powiatu i gminy

©  Miejscowosté
—~—— Linia kolejowa
—— Ciek wodny
— Droga krajowa

Sie¢ drogowa

88 Wody powierzchniowe stojace
Tereny okresowo podmokte
Tereny najcenniejsze przyrodniczo
poza obszarem gminy
QO Lokalny ciag ekologiczny

/@ Przejicie dla duzych zwierzat
@® Najwazniejsze miejsca
z zaktoceniem cigglosci

System przyrodniczy - funkgje

0 podstawowa
uzupelniajaca
tereny wspomagajgce

Rysunek 4 System przyrodniczy gminy Piaseczno (Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe na potrzeby planu ogdlnego
gminy, 2024r.).

2.10 Obszary chronione i formy ochrony przyrody

Na terenie gminy Piaseczno wystepuje wiele zréznicowanych form ochrony przyrody, obejmujacych duza
czes$é jej powierzchni, sg to formy zaréwno obszarowe, jak i punktowe. Elementy przyrodnicze objete ochrong
skoncentrowane sg gtéwnie w potudniowej czesci gminy oraz we wschodnim rejonie w poblizu Jézefostawia.
Wsréd form punktowych najliczniejszg grupe stanowig pomniki przyrody, czesto tworzgce zespoty, zwtaszcza
w postaci drzew. Najwieksze ich nagromadzenie wystepuje w okolicy Zalesia Dolnego w potudniowej czesci
miasta Piaseczno. W ujeciu powierzchniowym najwieksze znaczenie majg obszar chronionego krajobrazu oraz
park krajobrazowy wraz ze swoja otuling. tgczna powierzchnia terenéw objetych ochrong przyrody na
obszarze gminy Piaseczno wynosi okoto 90 km?, co odpowiada ponad 70,2% jej powierzchni.

2.10.1 Rezerwaty przyrody wraz z otuling rezerwatu Lasu Kabackiego.

Las Kabacki — otulina

Las Kabacki im. Stefana Starzynskiego, utworzony w 1980 r. w granicach Warszawy, jest jednym z najwiekszych
rezerwatow przyrody w sgsiedztwie gminy Piaseczno. Obejmuje 903,5993 ha terenu, gtdwnie w dzielnicy
Ursynow, z niewielkg czescig w dzielnicy Wilanéw. Rezerwat ma charakter lesny, o typie fitocentrycznym

(ochrona zbiorowisk lesnych) i ekosystemie leSnym oraz borowym (lasy mieszane nizinne). Cho¢ rezerwat nie
lezy w granicach administracyjnych gminy Piaseczno, jego otulina obejmuje jej pétnocne rejony, m.in. okolice

16



Jézefostawia i Julianowa. taczna powierzchnia otuliny wynosi ok. 1 076,2172 ha, z czego ok. 167,2546 ha
znajduje sie na terenie gminy. Zgodnie z planem ochrony rezerwatu, na obszarze otuliny wyznaczonych jest 7
stref ochronnych, w ktérych  obowigzujg nastepujgce zasady: strefa 0.1 (dopuszczona zabudowa
jednorodzinna, zachowanie istniejgcej zieleni wysokiej, utrzymanie stosunkéw wodnych bez zmian
wplywajacych negatywnie na rezerwat, min. 50% powierzchni biologicznie czynnej na dziatce, z wyjatkiem
inwestycji drogowych i liniowych); strefa 0.2 (dopuszczona zabudowa jednorodzinna, bez zabudowy
szeregowej, zachowanie zieleni wysokiej i stosunkéw wodnych, min. 70% powierzchni biologicznie czynnej,
minimalne wielko$ci nowych dziatek: 1200 m? - wolnostojgca i ustugi oraz 600 m? - blizniacza); strefa 0.3.1
(dopuszczona zabudowa jednorodzinna oraz ustugi oswiaty, zachowanie zieleni i stosunkéw wodnych, min.
50% powierzchni biologicznie czynnej); strefa 0.3 (dopuszczona zabudowa jednorodzinna, zachowanie zieleni
i stosunkéw wodnych, min. 70% powierzchni biologicznie czynnej); strefa 0.4 (utrzymanie obecnego
uzytkowania jako terenéw komunikacji miejskiej, zachowanie zieleni i stosunkéw wodnych, zachowanie min.
50% powierzchni biologicznie czynnej); strefa 0.5 (dopuszczona zabudowa jednorodzinna oraz ustugi sportu i
rekreacji, zachowanie zieleni i stosunkdw wodnych oraz min. 70% powierzchni biologicznie czynnej,
minimalne wielkosci dziatek: 1200 m? dla zabudowy wolnostojgcej i ustug oraz 600 m? dla zabudowy
blizniaczej; strefa 0.6 (utrzymanie dotychczasowego zagospodarowania jako terenéw ustug publicznych,
zachowanie zieleni i stosunkéw wodnych, minimalna wielko$¢ nowych dziatek: 3000 m2).

Biele Chojnowskie

Rezerwat zostat powotany w 1979 roku w sgsiedztwie miejscowosci Wolka Pecherska. Obecnie zajmuje
powierzchnie 14,82 ha i zostat ustanowiony w celu ochrony stanowisk wiciokrzewu pomorskiego oraz
zachowania fragmentu naturalnego lasu tegowego. Klasyfikowany jest jako rezerwat florystyczny, obejmujacy
roslinnos¢ zielng i krzewinkowga charakterystyczng dla ekosystemow lesnych i borowych terenéw nizinnych.
W 2014 roku przyjeto dwudziestoletni plan ochrony rezerwatu, obejmujacy caty jego obszar ochrong czynna.
Dokument okresla cele ochrony, identyfikuje istniejgce i potencjalne zagrozenia wraz z ich skutkami, a takze
wskazuje wytyczne do lokalnych dokumentéw planistycznych. Zgodnie z przyjetym planem ochrony na terenie
rezerwatu nalezy utrzymac dotychczasowy sposéb zagospodarowania i uzytkowania gruntdéw, caty obszar
powinien pozosta¢ wytgczony z mozliwosci realizacji nowej infrastruktury technicznej, caty teren musi
pozostac wytgczony z prac mogacych ingerowaé w stosunki wodne w sposéb mogacy negatywnie oddziatywad
na rezerwat.

W ramach planu ochrony dla rezerwatu wyznaczono strefy ochronne A, B, C, D. W strefie A utrzymuje sie
dotychczasowe uzytkowanie gruntéw w pasie 100 m od granic rezerwatu. Zakazuje sie dziatari zmieniajacych
stosunki wodne w sposéb mogacy zaszkodzié rezerwatowi. Nalezy zapewnié ciggtos¢ korytarzy migracyjnych
zwierzat, zwtaszcza w kierunku sasiednich laséw. W strefie B kazda dziatka musi zachowa¢ 90% powierzchni
biologicznie czynnej. Dopuszcza sie budowe siedlisk na dziatkach wiekszych niz 10 000 m2. Zabrania sie ferm
hodowlanych, hodowli zwierzagt domowych oraz stawiania szklarni i tuneli foliowych. Nie wolno podejmowacd
dziatan zmieniajgcych stosunki wodne na niekorzysé rezerwatu. Zapewnia sie korytarze migracji zwierzat do
pobliskich komplekséw lesnych. W strefie C nalezy utrzymac 80% powierzchni biologicznie czynnej na dziatce,
z wyjatkiem terendw zieleni i infrastruktury, ktére tgcznie mogg zaja¢ maksymalnie 2,5% obszaru. Minimalna
powierzchnia dziatki to 5300 m? (z wyjatkiem gruntéw pod infrastrukture). W pasie 100 m od laséw
obowigzuje zakaz zabudowy. Nie wolno ingerowaé w stosunki wodne w sposéb szkodliwy dla rezerwatu, a
ciggtos¢ migracji zwierzat musi zosta¢ zachowana. W strefie D utrzymuje sie dotychczasowe uzytkowanie
terenu jako drogi wojewddzkiej. Zapewnia sie korytarze migracji zwierzat. Zabrania sie dziatan mogacych
niekorzystnie wptyna¢ na stosunki wodne rezerwatu.
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Las Pecherski

Rezerwat przyrody stanowi poftudniowy fragment Lasu Pecherskiego. Istnieje od 1989 roku i zostat
ustanowiony dla zachowania zbiorowiska o charakterze gradu z drzewostanem mieszanym debowo-grabowo-
sosnowym pochodzenia naturalnego. Rezerwat o powierzchni 14,40 ha stanowi typ fitocenotyczny z
ekosystemem lesnym i borowym. Nie wyznaczono dla niego planu i zadan ochronnych.

Uroczysko Stephana

Utworzenie rezerwatu w 1989 roku miato na celu ochrone charakterystycznych waloréw krajobrazowych oraz
zachowanie dobrze uksztattowanych, naturalnego pochodzenia drzewostandw, stanowigcych cenny obiekt
badan naukowych. Jest to najwiekszy rezerwat na terenie gminy, obejmujgcy powierzchnie 62,03 ha.
Wystepujacy tu ekosystem sklasyfikowano jako lesny o cechach boru. Dla Uroczyska Stephana nie opracowano
dotychczas kompleksowego planu ochrony. Na lata 2020-2022 wyznaczono jednak zadania ochronne,
obejmujace dziatania monitoringowe i inwentaryzacyjne, wynikajgce z wewnetrznego zagrozenia, jakim jest
niewystarczajaca znajomos¢ procesdw ekologicznych, a takze aktualnego stanu siedlisk i gatunkéw na
obszarze 59,15 ha.

Na obszarze rezerwatu dominuje sosna zwyczajna, bedgca najwazniejszym gatunkiem lasotwdrczym w Polsce.
Gatunek ten charakteryzuje sie wysokg zdolnoscig adaptacji do zréznicowanych warunkéw siedliskowych oraz
odpornoscig zardwno na niskie, jak i wysokie temperatury. W rezerwacie mozna zaobserwowaé m.in.
powierzchnie upraw leSnych oraz drzewostany nasienne. Uprawa lesna zostata zatozona poprzez
wprowadzenie mfodych sadzonek debu pochodzacych ze szkétki w miejsce starzejgcych sie i zamierajgcych
sosen — proces ten odbyt sie z udziatem stuzb lesnych. Na poczatku powierzchni uprawnej pozostawiono
takze grupe czeresni ptasiej jako element cennej struktury biocenotyczne;.

Chojnow

Rezerwat Chojnéw utworzono w 1979 roku w celu ochrony lasu mieszanego z udziatem debu szyputkowego
pochodzenia naturalnego. Jego catkowita powierzchnia wynosi 11,75 ha i znajduje sie na pétnoc od Pilawy
oraz drogi nr 79. Tak jak pozostate rezerwaty stanowi typ fitocenotyczny z ekosystemem lesnym i borowym.
Nie obowigzuje dla niego takze plan ochrony. Wyznaczono zatem zadania w ramach ochrony czynnej na okres
5 lat (lata 2022-2027) na terenie catego rezerwatu. Wskazano wewnetrznie wystepujgce zagrozenia w postaci
braku rozpoznania proceséw ekologicznych zachodzacych w rezerwacie i braku aktualnie wystepujgcych
zasoboéw przyrodniczych. Dlatego jako zadanie wskazano monitoring wraz z oceng zagrozen oraz
inwentaryzacje.

Pilawski Grad

Jednym z pieciu rezerwatéw przyrody zlokalizowanych na obszarze gminy jest rezerwat Pilawski Grad,
powotany w 1984 r. w celu zachowania reprezentatywnego fragmentu lasu gragdowego wraz z wystepujgcymi
na jego terenie drzewami stanowigcymi pomniki przyrody. Rezerwat zajmuje powierzchnie 4,15 ha, co czyni
g0 najmniejszym obszarem o statusie rezerwatu przyrody w gminie Piaseczno. Jest to rezerwat o charakterze
fitocenotycznym, obejmujacy ekosystem lesny i borowy. Dla tego obszaru nie opracowano planu ochrony,
natomiast na lata 2020-2022 wyznaczono zadania ochronne. W ich ramach zidentyfikowano wewnetrzne
zagrozenia wynikajgce przede wszystkim z niedostatecznego rozpoznania kluczowych proceséw ekologicznych
zachodzacych w rezerwacie. W zwigzku z tym w zakresie ochrony czynnej zaplanowano prowadzenie
monitoringu procesdw przyrodniczych oraz wykonanie inwentaryzacji siedlisk, gatunkéw i zbiorowisk
roslinnych w celu eliminacji lub ograniczenia wspomnianych zagrozen. Dziatania realizowano na obszarze 4,04
ha rezerwatu. Flora Pilawskiego Gradu charakteryzuje sie bogatym udziatem geofitéw, ktére stanowia
najbardziej efektowny element runa wczesng wiosng, przed rozwojem lisci na drzewach. Do gatunkow
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typowych nalezg m.in.: gwiazdnica wielkokwiatowa (Stellaria holostea), kokoryczka wielokwiatowa
(Polygonatum multiflorum), zawilec gajowy (Anemone nemorosa), gajowiec 26tty (Galeobdolon luteum),
fiotek lesny (Viola reichenbachiana) oraz bluszczyk kurdybanek (Glechoma hederacea). Zabagnione partie
rezerwatu stanowig wazne siedlisko dla ptazdéw, natomiast drzewa z licznymi dziuplami zapewniajg dogodne
warunki legowe dla ptakéw, w tym m.in. dzieciota czarnego (Dryocopus martius).

2.10.2 Chojnowski Park krajobrazowy wraz z otuling

Chojnowski Park Krajobrazowy powstat w roku 1993. Jego obszar obejmuje, fragment doliny rzeki Jeziorki,
kompleks Laséw Chojnowskich oraz Las Pecherski. Tereny znajdujace sie pomiedzy tymi obszarami wtgczono
do otuliny, stanowigcej strefe zabezpieczajgcg park przed nadmierng presjg antropogeniczng oraz przed
wynikajgcymi z niej zagrozeniami dla jego srodowiska przyrodniczego. Jednocze$nie okreslono cele ochrony

obowigzujgcych zakazéw. Uchwatg nr 228/19 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 17 grudnia 2019
r. ustanowiono Plan Ochrony dla Chojnowskiego Parku Krajobrazowego, obowigzujgcy przez 20 lat.

W Planie Ochrony zdefiniowano ogdlne i szczegétowe cele ochrony przyrody, uwzgledniajgc zaréwno warunki
przyrodnicze, jak i spoteczne oraz gospodarcze. Do celdw ogélnych zaliczono: zachowanie zwartego
kompleksu Laséw Chojnowskich, ochrone waloréw przyrodniczych i krajobrazowych dolin rzek Jeziorki,
Czarnej, Tarczynki i Matej, zachowanie fragmentu doliny Wisty, utrzymanie trwatosci i stabilnosci
funkcjonowania ekosysteméw, stabilizacje i odbudowe utraconej réznorodnosci biologicznej, ochrone
waloréw kulturowych i krajobrazowych, stopniowg poprawe stanu wszystkich komponentéw srodowiska,
zrownowazone uzytkowanie zasobdw przyrodniczych, ograniczenie negatywnego oddziatywania na wartosci
przyrodnicze, krajobrazowe i kulturowe Parku, udostepnianie Parku do celéw rekreacyjnych, turystycznych i
edukacyjnych. Cele szczegétowe ujeto w siedmiu kategoriach: ochrona przyrody nieozywionej i gleb, ochrona
wod powierzchniowych i podziemnych, ochrona zbiorowisk roslinnych, w tym siedlisk chronionych, ochrona
gatunkow roslin i grzybow oraz ich siedlisk, ochrona gatunkow zwierzat i ich siedlisk, ochrona krajobrazu,
ochrona dziedzictwa kulturowego.

Uwarunkowania realizacji celéw obejmujg m.in. obowigzujgce przepisy prawa, dokumenty planistyczne i
strategiczne, plany urzadzenia laséw oraz potrzeby wynikajgce ze stanu sSrodowiska, jego naturalnych
procesdw i zmian antropogenicznych, a takze ze zmian zagospodarowania przestrzennego. Ujeto réwniez
zatozenia rozwoju zréwnowazonego, obejmujace:

a) ochrone, wzbogacanie i popularyzacje wartosci przyrodniczych i krajobrazowych Parku.
b) dziatania na rzecz ksztattowania krajobrazu naturalnego, historycznie uksztattowanego i tradycyjnego.
c) preferowanie dziatalnosci gospodarczej przyjaznej Srodowisku, w tym:

d) wtaczenie kwestii ochrony przyrody i krajobrazu do strategii rozwoju wojewddztwa, powiatu i gmin
potozonych w granicach Parku.

e) uwzglednienie zalecen dotyczgcych ochrony wod w dokumentach gospodarowania wodami dla dorzecza
Wisty i zlewni Jeziorki.

f) harmonizacje plandw urzadzenia laséw z potrzebami ochrony wartosci przyrodniczych i krajobrazowych.

g) ksztattowanie proekologicznych postaw spotecznych poprzez edukacje, promocje oraz odpowiednie
udostepnienie Parku.

h) upowszechnianie wiedzy o najcenniejszych elementach przyrodniczych i kulturowych, o ile nie zagraza to
ich zachowaniu.
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2.10.3 Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu (WOChK), utworzony w 1997 r., petni funkcje ochrony cennych
przyrodniczo i krajobrazowo ekosysteméw oraz zapewnia ich spéjnos¢ z krajowym systemem obszaréw
chronionych. W jego granicach wyrdznia sie strefe szczegdlnej ochrony ekologicznej, obejmujacg doline
Jeziorki — kluczowq dla migracji gatunkdw oraz strefe ochrony urbanistycznej zlokalizowang m.in. w rejonie
Zalesia GArnego, Ztotoktosu, Kuleszéwki i Zalesia Dolnego.

Na terenie WOChK wprowadza w obu strefach wprowadzono szereg zakazéw i ograniczen, obejmujgcych
m.in.: niszczenie dzikich zwierzat oraz ich siedlisk, realizacje przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywac
na S$rodowisko; likwidacje zadrzewien srddpolnych, nadwodnych i przydroznych poza sytuacjami
uzasadnionymi bezpieczefstwem lub gospodarkg wodng, trwatg ingerencje w rzezbe terenu, zmiany
stosunkéw wodnych oraz likwidacje naturalnych mokradet, starorzeczy i zbiornikéw, lokalizowanie zabudowy
w pasie 20 m od ciekéw i zbiornikdw wodnych (w strefie ekologicznej — 100 m). Na obszarze catego WOChK
obowigzujg rowniez ustalenia dotyczace czynnej ochrony ekosystemow: lesnych (m.in. utrzymanie ciggtosci i
stabilnosci laséw oraz wspieranie sukcesji naturalnej, z gatunkami rodzimymi, ksztattowanie ekotonow i
zwiekszanie udziatu gatunkéw i elementéw biocenotycznych, zwiekszanie powierzchni le$nych, zwtaszcza na
gruntach porolnych, utrzymanie wysokiego poziomu wdd gruntowych, zachowanie cennych siedlisk
Srédlesnych — torfowisk, wrzosowisk, muraw, tgk), lgdowych nielesnych (m.in. przeciwdziatanie sukcesji na
takach i torfowiskach, ochrona zieleni wiejskiej i zadrzewien srédpolnych, zachowanie torfowisk, zbiornikéw
wodnych i siedlisk wydmowych, ograniczanie melioracji, utrzymywanie oraz odtwarzanie korytarzy
ekologicznych), wodnych (m.in. ochrona zbiornikdw wodnych wraz z pasem roslinnosci, ograniczanie sptywu
biogendw, ograniczanie prac hydrotechnicznych, ochrona ciggtosci korytarzy rzecznych i krawedzi wysoczyzn,
zabezpieczenie tras migracji gatunkéw wodno-lgdowych, przeciwdziatanie obnizaniu poziomu wéd
gruntowych, reintrodukcje gatunkéw zagrozonych, ochrona ekosysteméw hydrogenicznych, wzmocnienie
retencji naturalnej oraz odtwarzanie siedlisk mokradtowych oraz meandréw i zabagnienie terendw, gdy jest
to mozliwe).

2.10.4 Obszary Natura 2000

Stawy w Zabiericu

Obszar o kodzie PLH140039 zostat wyznaczony przez Komisje Europejskg w 2011 roku w ramach ochrony
siedlisk jako teren znaczacy. Natomiast w Polsce zostat wyznaczony w 2023 roku o tacznej powierzchni 105,28
ha. Obszar obejmuje stawy i przylegte do nich tereny. Celem wyznaczenia obszaru byto odtworzenie
wiasciwego stanu ochrony gatunkdéw lub ze wzgledu na ochrone populacji zagrozonych wyginieciem gatunkéw
zwierzat innych niz ptaki, takich jak kumak nizinny (Bombina bombina) i traszka grzebieniasta (Triturus
cristatus) a takze ropuchy szarej (Bufo bufo), rzekotki drzewnej (Hyla arborea), grzebiuszki ziemnej (Pelobates
fuscus), traszki zwyczajnej (Lissotriton vulgaris) i zab — moczarowej (Rana arvalis), wodnej (Pelophylax
esculentus), jeziorkowej (Pelophylax lessonae), Smieszki (Pelophylax ridibunda) i trawnej (Rana temporaria).
Z innych gatunkow kregowcéw bébr europejski (Castor fiber), wydre europejskg (Lutra lutra) oraz bogatg
awifaune, w tym: perkoza rdzawoszyjego (Podiceps grisegena), bgczka zwyczajnego (Ixobrychus minutus),
bociana czarnego (Ciconia nigra), bgka zwyczajnego (Botaurus stellaris), bielika zwyczajnego (Haliaeetus
albicilla) oraz rybotowa (Pandion haliaetus). W 2017 roku zostat ustanowiony 10-letni plan zadan ochronnych,
w ktdrym przedmiotem ochrony objeto wspomniane gatunki. Do istniejgcych zagrozen zaliczono obecnosé¢ w
poblizu linii kolejowej nr 8 oraz drogi wojewddzkiej nr 873, ktdére stanowig bariery w migracji gatunkéw i ich
$Smiertelnos¢. Ponadto, wskazano réwniez zadeptywanie miejsc siedlisk ptazéw przez turystéw. Do
potencjalnych zagrozen zaliczcono m.in. intensywng hodowle ryb w stawach, niszczenie Srodowiska przez
odwiedzajacych, zanieczyszczenie wod powierzchniowych przez potencjalny sptyw substancji szkodliwych z

20



nasypu kolejowego oraz skazenie pobliskiego cieku Czarna. Dziatalnos$¢ cztowieka moze takze w przysztosci
zmienié stosunki wodne na cieku. Coraz czestsze wysokie temperatury i brak opadéw atmosferycznych moga
przyczyni¢ sie do wysuszenia siedlisk. Celem dziatan ochronnych dla obu gatunkéw jest monitoring i
uzupetnianie wiedzy o danym gatunku i jego ochronie. Dla kumaka nizinnego wyznaczono dodatkowo
zachowanie stanu gatunkowego i jego wystepowanie na danym obszarze.

taki Soleckie

Tak samo jak Stawy w Zabiericu obszar ochrony siedlisk wyznaczono w 2011 roku przez Komisje Europejska z
przypisanym kodem PLH140055. W Polsce obszar o powierzchni 222,06 ha wyznaczono w 2023 roku, jego
niewielki fragment znajduje sie w granicach gminy we wschodniej cze$ci. Wyznaczenie obszaru wigze sie z
ochrong trwatg siedlisk przyrodniczych, takich jak zmiennowilgotne tgki trzeslicowe zwigzku Molinion a takze
nizowe i gérskie swieze tgki uzytkowane ekstensywnie zwigzku Magnocaricon. Ochrona dotyczy gatunkéw
zagrozonych wyginieciem innych niz ptaki np. czerwonczyk nieparek (Lycaena dispar), modraszek nausitous
(Phengaris nausithous), modraszek telejus (Phengaris teleius), poczwardwka jajowata (Vertigo moulinsiana) i
poczwardéwka zwezona (Vertigo angustior). W 2017 roku ustanowiono plan zadan ochronnych dla obszaru
Natura 2000 na 10 lat. Dla zmiennowilgotnych tgk trzeslicowych (6410) jako cel okreslono zachowanie
siedliska na powierzchni 5 ha oraz poprawe jego stanu zachowania ze stanu ztego na niezadowalajacy.
Natomiast dla nizowych i gérskich swiezych tgk uzytkowanych ekstensywnie (6510) celem jest zachowanie
siedliska na obszarze 60 ha i utrzymanie jego stanu zachowania na minimum obecnym poziomie — stan
niezadowalajacy. Wskazano takze cele dla gatunkdw chronionych - pogtebiania wiedzy na temat ich populacji
i wystepowania. Obszar taki Soleckie niemal w catosci potozony jest w granicach Chojnowskiego Parku
Krajobrazowego oraz czesciowo w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, stanowigc tym
samym cze$¢ korytarza migracji o znaczeniu lokalnym i regionalnym.

2.10.5 Pomniki przyrody

Na obszarze gminy Piaseczno zlokalizowanych jest 167 pomnikéw przyrody bedacych pojedynczymi obiektami
lub ich zespotami. Sa to dwa obiekty nieozywione — gtazy narzutowe: pierwszy zlokalizowany w miejscowosci
Wdlka Kozodawska, w rejonie skrzyzowania ulic Dworskiej i Jeziorki, drugi natomiast na terenie miasta
Piaseczno przy ulicy Granitowej. Pozostate sg okazami drzew lub ich zespotami o wysokiej wartosci
przyrodniczej, krajobrazowej oraz kulturowej. Najwiecej drzew objetych ochrong to egzemplarze z gatunku
dab szyputkowy (Quercus robur), klon srebrzysty (Acer saccharinum), lipa drobnolistna (Tilia cordata), sosna
pospolita (Pinus silvestris). Pozostate gatunki to buk pospolity (Fagus silvatica), grab pospolity (Carpinus
betulus), grusza polna (Pyrus pyraster), dab czerwony (Quercus rubra), topola czarna (Populus nigra) oraz
Kasztanowiec zwyczajny (Aesculus hippocastanum).

2.10.6 Uzytki ekologiczne
»Wola Gotkowska” — uzytek 575

Uzytek ekologiczny zostat utworzony w 1998 roku i ma powierzchnie 1,60 ha. Znajduje sie w Woli Gotkowskiej
po zachodniej stronie trasy S7 przy wezle ,Antonindw”. Stanowi on teren ze zbiornikiem wodnym w
sgsiedztwie zabytkowego dworu z XIX wieku. Obowigzujgce w nim zakazy obejmujg m.in.: niszczenie,
uszkadzanie lub przeksztatcanie obiektu lub obszaru; znieksztatcanie rzezby terenu; uszkadzanie i
zanieczyszczanie gleby; dokonywanie zmian stosunkéw wodnych; likwidowanie, zasypywanie i przeksztatcanie
naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy oraz obszaréw wodno-btotnych; zmiany sposobu uzytkowania
ziemi w tym wydobywania torfu oraz skamieniatosci; umyslinego zabijania dziko wystepujacych zwierzat,
niszczenia nor, legowisk zwierzecych oraz tarlisk i ztozonej ikry.

,Redutowa”
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Ustanowiony zostat w 2023 roku w granicach miasta Piaseczno miedzy ulicami Okrezng i Jaremy. Powierzchnia
uzytku wynosi facznie 2,45 ha. Zostat wyznaczony dla zachowania zbiorowiska laséw tegowych oraz
podmoktych, ale réwniez rzadkich gatunkéw flory i fauny. Raz na rok ustalono obowigzek monitoringu stanu
uzytku w ramach ochrony czynnej. Okreslono takze szereg zakazédw, w tym np.: niszczenia, uszkadzania lub
przeksztatcania obiektu lub obszaru; znieksztatcania rzezby terenu; zmiany stosunkéw wodnych;
likwidowania, zasypywania i przeksztatcania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy oraz obszaréw
wodno-btotnych, zmiany sposobu uzytkowania ziemi, wydobywania torfu oraz skamieniatosci.

»Rzeka Mata”

Ustanowiony w roku 2025 r. w granicach gminy Piaseczno na terenie lasu Chojnowskiego w celu zachowania
w stanie mozliwie najbardziej naturalnym ekosystemdéw wodno-btotnych, tegu jesionowo — olszowego
(Fraxino-Alnetum) wraz z zachodzgcymi w nich naturalnymi procesami, a takze stanowisk rzadkich i
chronionych gatunkéw roslin, grzybow i zwierzat (ze szczegdlnym uwzglednieniem ptazéw i ptakow), ich ostoi
oraz miejsc rozmnazania i sezonowego przebywania. Powierzchnia uzytku wynosi 133,30 ha. Przedmiotem
ochrony ustanawia sie réwniez istniejgce na obszarze torfowiska, ktére w optymalnym stanie nawodnienia
petni¢ beda ustugi ekosystemowe. Na terenie uzytku obowigzuje peten repertuar zakazéw m.in.: niszczenia,
uszkadzania lub przeksztatcania obiektu lub obszaru; znieksztatcania rzezby terenu; uszkadzania i niszczenia
gleby; zmiany stosunkéw wodnych; likwidowania, zasypywania i przeksztatcania naturalnych zbiornikéw
wodnych, starorzeczy oraz obszaréw wodno-btotnych; zmiany sposobu uzytkowania ziemi oraz wydobywania
torfu i skamieniatosci; umysinego zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia nor, legowisk
zwierzecych oraz tarlisk i ztozonej ikry oraz zbioru, niszczenia, uszkadzania roslin i grzybdéw.

W zakresie ochrony czynnej uzytku ustalono nastepujace dziatania: meandryzacja koryta rzecznego,
ograniczenie $miertelnosci zwierzat, monitoring wystepowania gatunkéw inwazyjnych; przywrdcenie
koszenia lub wypasu w celu zachowania siedlisk ptakéw, zawieszenie budek dla nietoperzy, utrzymywanie
optymalnego poziomu wéd gruntowych i powierzchniowych, utrzymanie roslinnosci szuwarowej oraz zarosli
wierzbowych w celu umozliwienia gniazdowania ptakom.

,2Adamow - Zalesie”

Uzytek zostat powotany w 2025 r. w granicach miasta Piaseczna, wzdtuz al. Polskiego Paristwa Podziemnego,
al. Kasztanéw oraz nasypu kolejowego linii R8. tgcznie to obszar o powierzchni okoto 9,1 ha. W celu
zachowania cennego drzewostanu, zespotu gradu Srodkowoeuropejskiego (Galio-Carpinetum) oraz zespotu
gradu subkontynentalnego (Tilio-Carpinetum), wraz z przeptywajacym przez ten teren ciekiem oraz terenem
bezdrzewnym wzdtuz nasypu kolejowego. Teren jest waznym korytarzem ekologicznym, siedliskiem i ostojg
nietoperzy, ptakéw i ptazéw, w tym gatunkdéw rzadkich, zagrozonych i wymagajacych ochrony czynnej, jak
mopek zachodni (Barbastella barbastellus).
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2.10.7 Zespot przyrodniczo - krajobrazowy

Zespot zostat ustanowiony w 2001 roku. Obszar ten znajduje sie w potudniowej czesci Piaseczna, w rejonie
ulic Sosnowej i Alei Brzdz, i obejmuje powierzchnie 9,87 ha. Powotany w celu zachowania fragmentéw
krajobrazu naturalnego pagérkéw wydmowych w postaci rozcztonkowanych watéw o nieregularnym ksztatcie,
stanowigcych w okolicznym krajobrazie formy dominujgce, porosniete dorodnymi okazami drzew.
Wprowadzono tam nastepujgce zakazy: niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obszaru, znieksztatcania
rzezby terenu, uszkadzania i niszczenia gleby, zmiany stosunkéw wodnych, zmiany sposobu uzytkowania
ziemi, wydobywania skat, torfu, skamieniatosci, mineratéw, umysinego zabijania dziko wystepujacych zwierzat
oraz niszczenia ich siedlisk. W ramach ochrony czynnej na obszarze ,Gorek Szymona” przewidziano m.in.
likwidacje nielegalnych wysypisk odpaddéw oraz zabiegi pielegnacyjne na drzewach, majgce na celu
zachowanie waloréw przyrodniczych i krajobrazowych tego miejsca.

ki Park Krajobrazow
" - e

Rysunek 5 Mapa obszaréw chronionych i form ochrony przyrody. Przedstawione oznaczenia form ochrony przyrody
odpowiadajg symbolice danych zrédtowych GDOS. (opracowanie wtasne na podstawie GDOS).

2.11 Dziedzictwo zabytki i dobra materialne

Piaseczno, posiadajgce prawa miejskie od 1429 r., zachowato znaczng czes$¢ historycznego uktadu lokacyjnego.
Miasto o pierwotnej strukturze pasmowej sktadato sie z czesci krélewskiej o regularnym rozplanowaniu oraz
czesci plebanskiej, czesciowo adaptujgcej istniejgce trakty. Gtéwny sredniowieczny cigg komunikacyjny
(Warszawa—Grojec—Tarczyn) odpowiada dzisiejszym ulicom Warszawskiej i Sierakowskiego. W XIX w.
historyczny uktad ulegt cze$ciowym znieksztatceniom wskutek wytyczenia szosy warszawskiej (1825 r.) przez
rynek, jednak jego pierwotne proporcje pozostajg czytelne. Zachowane s réwniez dawne podziaty
parcelacyjne przy wschodniej pierzei rynku i ul. Warszawskiej, a takze historyczne ulice, m.in. Zgody (d.
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Zatylnia) oraz uktad komunikacyjny czesci plebanskiej: Sierakowskiego, Kosciuszki, Zabia, KiliAskiego,
Zeromskiego. Strefe staromiejskg wypetnia gtéwnie niska, substandardowa zabudowa z XX w., z licznymi
lukami w pierzejach i zréznicowanymi gabarytami ulic.

Na poczatku XX w. rozwinety sie dzielnice letniskowe: Miasto-Las Zalesie, Adamodw, Zalesinek a takze Ztotoktos
i Zalesie Gérne — cenne przykfady urbanistyki okresu miedzywojennego w formie miast ogroddw, tereny te
objeto takze ochrong Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu strefg ochrony urbanistycznej. Do
istotnych zespotéw przestrzennych nalezg takze pozostatosci folwarku (obecny park miejski i zespét szkét) oraz
uktad przestrzenny Grojeckiej Kolejki Dojazdowe] (wraz z infrastrukturg wpisany do rejestru zabytkéw).

Do wartosciowych elementéw nalezg réwniez tereny zieleni zabytkowej: park miejski (dawny park dworski)
oraz inne parki podworskie (Ztotoktos, Wola Gotkowska, Wélka Pecherska, Karolin), dawny cmentarz
parafialny oraz cmentarz zydowski. Zasoby kulturowe uzupetniajg liczne miejsca pamieci.

Na terenie miasta znajdujg sie zarejestrowane stanowiska archeologiczne dokumentujgce osadnictwo od
miodszej epoki kamienia (3500 p.n.e.) do okresu nowozytnego (XIV—XVII w.). Ochrong objete sg réwniez
nawarstwienia kulturowe oraz relikty zabudowy historycznej wsi i miasta Piaseczno. Lokalizacje stanowisk
maja charakter orientacyjny i mogg ulega¢ zmianom wraz z postepem badan.

WSsréd obiektéw szczegdlnie istotnych znajdujg sie: zespot koscielny (Sw. Anna, dzwonnica, plebania), dawny
Ratusz oraz zabudowania dawnego zespotu parkowego.

Gmina Piaseczno posiada wiele obiektow zabytkowych pochodzgcych przewaznie z XIX i XX wieku. Wystepuja
one gtéwnie na obszarze miasta, szczegdlnie w jego centralnej i zachodniej czesci. Poza Piasecznem obiekty
zabytkowe znajduja sie takze m.in. w Jazgarzewie, Pecherach, Gtoskowie i Zabiericu. Do rejestru zabytkéw
wpisano 45 obiektédw punktowych oraz 2 obszary. Wsrdd zabytkdw znajdujg sie m.in. ratusz, kosciot w
Piasecznie i Jazgarzewie, dwory, parki, ale réwniez tereny i budynki Gréjeckiej Kolei Dojazdowej oraz
historyczny uktad urbanistyczny miasta Piaseczna. Poza rejestrem zabytkdw ochrong objeto 174 obiekty, w
tym szereg willi i doméw (wille i zabudowa mieszkalna z konca XIX i poczatku XX w.), wpisujgc je do gminne;j
ewidencji zabytkow. Zlokalizowane sg one gtéwnie w zachodniej czesci Piaseczna — Zalesiu Dolnym, w czesci,
ktora powstata na poczatku XX wieku jako zatozenie letniskowe w formie miasta ogrodu. Wiekszos$¢ tych
zabytkow jest objeta miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, w ktérych ustalono dla nich
ochrone.

2.12 Walory krajobrazowe

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przez pojecie krajobrazu nalezy rozumiec
postrzegang przez ludzi przestrzen, zawierajgca elementy przyrodnicze lub wytwory cywilizacji, uksztattowana
w wyniku dziatania czynnikdw naturalnych lub dziatalnosci cztowieka. Natomiast zgodnie z ustawg o ochronie
przyrody walory krajobrazowe to wartosci przyrodnicze, kulturowe, historyczne, estetyczno-widokowe
obszaru oraz zwigzane z nimi rzezba terenu, twory i sktadniki przyrody oraz elementy cywilizacyjne,
uksztattowane przez sity przyrody lub dziatalnos$¢ cztowieka.

Problematyka ochrony i ksztattowania krajobrazu zawarta jest w réznych ustawach oraz w wybranych aktach
prawnych ustanawianych na ich podstawie np. w aktach prawnych dotyczgcych form ochrony przyrody takich
jak rozporzadzenia ustanawiajgce Obszary Chronionego Krajobrazu i uchwaty powotujace Zespoty
przyrodniczo-krajobrazowe, czy w tzw. uchwatach krajobrazowych. Identyfikacja i waloryzacja krajobrazu (w
skali wojewddztwa) zawarta zostata z kolei w Audycie Krajobrazowym Wojewddztwa.
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2.12.1 Uchwata krajobrazowa

Gmina Piaseczno, jako jedna z pierwszych gmin w Polsce przyjeta 13 marca 2019 roku tzw. uchwate
Krajobrazowg — Uchwata nr 128/VII/2019 w sprawie ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej
architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéow, standardéw
jakosciowych oraz materiatéw budowlanych, z jakich mogg byé wykonane na obszarze Miasta i Gminy
Piaseczno, ktdra ma na celu uporzgdkowanie kwestii sytuowania reklam, szyldow, ogrodzerh oraz matej
architektury. Uchwata jest elementem szerszej polityki Gminy Piaseczno, ktorej celem jest poprawa jakosci
przestrzeni publicznej - ustandaryzowaniu szyldéw i reklam oraz poprawie bezpieczeristwa w ruchu
drogowym (reklamy widziane z drogi mogg powodowac dekoncentracje kierowcéw). Zatozeniem uchwaty
byta tez poprawa dostepnosci przestrzeni publicznej i swobody poruszania sie po miescie poprzez
ograniczanie grodzenia osiedli oraz ujednolicenie obiektdw matej architektury.

2.12.2 Audyt krajobrazowy Wojewddztwa Mazowieckiego

W audycie krajobrazowym na obszarze gminy zidentyfikowano nastepujgce krajobrazy: bagienno-tgkowe —
(2b), lesne (3 a, b, c), wiejskie (6a, b, c, d, f), podmiejskie i osadnicze (8a, c, d), miejskie (9b), wielkomiejskie
(10d, e).

Krajobraz miejski dominuje w péfnocnej czesci gminy, obejmujgc oprocz Piaseczna takze Jozefostaw, Juliandw,
Chyliczki, Chylice, Siedliska, Zabieniec, Jastrzebie, Kamionke, Bobrowiec, Gotkéw i Gtoskdw Letnisko. Na
terenie miasta wyrdézniono dodatkowo krajobraz wielkomiejski obejmujgcy wielkie centra handlowe,
logistyczne i sktadowo-magazynowe. Na pozostatym obszarze dominuje krajobraz lesny i wiejski, uzupetniony
krajobrazem bagienno-tgkowym gtéwnie bezleSnym (doliny rzeczne), podmiejskim (Ztotoktos, Henrykow-
Urocze, Baszkowka, Gtoskéw), miejskim (Zalesie Goérne, Jeséwka, Wolka Kozodawska, Jazgarzew) i
wielkomiejskim (ROD Szczaki).

W audycie krajobrazowym wskazano takze krajobrazy priorytetowe, ktére obejmujg potudniowg czesé gminy.
S3 to krajobrazy lesne — Lasy Chojnowskie i Las Pecherski, a takze krajobraz bagienno-tgkowy obejmujacy
fragment doliny Jeziorki oraz doliny Gtoskowki. Do krajobrazéw priorytetowych zaliczono takze krajobraz
wiejski obejmujacy Stawy w Zabiencu.

Wsréd rekomendacji i wnioskow dotyczacych krajobrazow pojawiajg sie gtéwnie takie o jego zachowaniu,
przeciwdziataniu jego fragmentacji, zachowaniu powigzann miedzy siedliskami w celu ochrony
bioréznorodnosci, ograniczaniu przeznaczania gruntéw rolnych i leSnych na inne cele, ograniczaniu
rozpraszania zabudowy, wykorzystaniu potencjatu krajobrazu do rozwoju turystyki i rekreacji, ksztattowaniu
zabudowy w nawigzaniu do istniejgcych obiektéw i otoczenia. Ponizej przedstawiono pozostate wybrane
rekomendacje dla poszczegdlnych typdw krajobrazu.

Dla krajobrazu bagienno-tgkowego (2b) ustalono: zachowanie istniejgcych Igdowych ekosysteméw
hydrogenicznych oraz przeciwdziatanie ich degradacji, w tym osuszania, ksztattowanie systemu
przyrodniczego, zachowanie jego spdjnosci przestrzennej oraz ochrona waloréw krajobrazowych,
przeciwdziatanie niekorzystnym zmianom stosunkéw wodnych, utrzymanie szlakéw migracji zwierzat,
prowadzenie dziatalnosci inwestycyjnej z zachowaniem droznosci korytarzy ekologicznych.

Dla krajobrazu lesnego - z przewagg siedlisk borowych (3a), z przewagg siedlisk lasowych (3b) i z przewaga
siedlisk tegowych, bagiennych i olsowych (3c) wskazane w audycie krajobrazowym rekomendacje to m.in.:
wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i rekreacji z poszanowaniem
jakosci krajobrazu, zapobieganie fragmentacji komplekséw lesnych i ochrona réznorodnosci biologicznej, na
dostepnych gruntach o niskiej przydatnosci dla rolnictwa umozliwienie sukcesji lesnej lub prowadzenie
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zalesien z wykorzystaniem rodzimych gatunkéw drzew, zgodnie z ich wymaganiami siedliskowymi,
ograniczanie presji zabudowy na obszary cenne przyrodniczo i krajobrazowo.

Dla krajobrazu wiejskiego - sztuczne zbiorniki wodne (6a), z przewagg wstegowo utozonych zespotow
niewielkich pdl ornych, tak i pastwisk (6b), z przewagg mozaikowo rozmieszczonych uzytkéw rolnych
tworzgcych mate pola (6c), z przewagg mozaikowo rozmieszczonych uzytkdw rolnych tworzgcych pola sredniej
wielkosci (6d) oraz marginalnie — z przewagg wielkoobszarowych sadoéw i plantacji (6f), zarekomendowano
m.in.: ochrone terendéw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy, utrzymanie charakteru krajobrazu
rolniczego z zachowaniem charakterystycznych uktadéw przestrzennych miejscowosci, zachowanie i ochrone
seminaturalnych siedlisk srédpolnych oraz trwatych uzytkdw zielonych, rozwéj odnawialnych Zrédet energii z
uwzglednieniem wptywu inwestycji na krajobraz, ograniczanie presji zabudowy na obszary cenne
przyrodniczo i krajobrazowo, zachowanie cennych przyrodniczo ekosysteméw wodnych, moggacych stanowic
element lokalnych korytarzy ekologicznych.

Dla krajobrazu podmiejskiego i osadniczego - lesno-osadnicze o charakterze willowym (8a), miejscowosci o
zwartej, wielorzedowej zabudowie o charakterze wiejskim (8c) oraz marginalnie — zréznicowana typologicznie
i przestrzennie zabudowa nierolnicza na terenach wczesniej rolniczych (8d) wskazane w audycie
krajobrazowym rekomendacje to m.in.: utrzymanie dotychczasowego charakteru krajobrazu z zachowaniem
terendéw lesnych (8a) badz z zachowaniem ogroddéw przydomowych i zieleni towarzyszacej (8c), ksztattowanie
zabudowy w sposdb harmonizujgcy ze Srodowiskiem przyrodniczym, umozliwiajgcy ochrone unikatowych
wartosci krajobrazu, rozwdéj obszaréw zurbanizowanych uwzgledniajgcy potrzeby i mozliwosci jednostki
osadniczej, wzmocnienie funkcji rekreacyjnej i przyrodniczej laséw w sasiedztwie zabudowy, utrzymanie
zadrzewien, enklaw lesnych, ciekdw i zbiornikbw wodnych, utrzymanie mato przeksztatconych
antropogenicznie siedlisk przyrodniczych w celu zachowania réznorodnosci biologicznej, ochrona lokalnych
powigzan przyrodniczych na obszarze zabudowanym z systemem ekologicznym o znaczeniu ponadlokalnym.

Dla krajobrazu miejskiego miejscowosci o charakterze wspotczesnym (9b, wskazane w audycie krajobrazowym
rekomendacje to m.in.: zachowanie droznosci terendw dolinnych sprzyjajagcych wymianie powietrza, rozwdj
obszaréw zurbanizowanych uwzgledniajgcy potrzeby i mozliwosci jednostki osadniczej, ksztattowanie
czytelnej kompozycji urbanistycznej z uwzglednieniem indywidualnych cech tozsamosciowych miejsca,
minimalizacja negatywnych oddziatywan hatasu na Srodowisko, ograniczanie zainwestowania terendéw
zagrozonych powodzig, zachowanie i ochrona wartosci historyczno-kulturowych i krajobrazowych obszaréw i
obiektéw zabytkowych, m.in. poprzez wspieranie prac konserwatorskich, rewitalizacje obiektéw i obszaréw
zabytkowych oraz kulturowych, a takze adaptacje obiektéw zabytkowych do nowych funkcji, utrzymanie,
ksztattowanie i tworzenie terendw ogdlnodostepnej zieleni oraz ochrona wdd z obudowga biologiczng,
zachowanie obszaréw petnigcych funkcje przyrodnicze w miescie, utrzymanie zréznicowania ekologicznego
oraz lokalnych powigzan przyrodniczych, zapobieganie nadmiernemu uszczelnianiu powierzchni terenéw
zurbanizowanych.

Dla krajobrazu wielkomiejskiego rekomendacje ustalono tylko dla terenéw sportowo-rekreacyjnych (10e).
Jest to m.in.: utrzymanie dotychczasowego charakteru krajobrazu z wykorzystaniem istniejgcych uktadéw
zieleni i wdd, utrzymanie zrdznicowania ekologicznego krajobrazu, zachowanie integralnosci obszaréw
petnigcych funkcje przyrodnicze, ochrona lokalnych powigzan przyrodniczych na obszarze zabudowanym z
systemem ekologicznym o znaczeniu ponadlokalnym.

W audycie krajobrazowym wskazano takze krajobrazy priorytetowe, ktére obejmujg potudniowg cze$é gminy.
S to krajobrazy lesne — Lasy Chojnowskie i Las Pecherski, a takze krajobraz bagienno-tgkowy obejmujacy
fragment doliny Jeziorki oraz doliny Gtoskéwki. Do krajobrazéow priorytetowych zaliczono takze krajobraz
wiejski obejmujacy Stawy w Zabiercu.
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Rysunek 6 Jednostki krajobrazowe audytu krajobrazowego wojewddztwa mazowieckiego w granicach i otoczeniu gminy
Piaseczno. Oznaczenia literowo-cyfrowe odpowiadaja jednostkom krajobrazowym wyznaczonym w audycie krajobrazowym.
(opracowanie wtasne na podstawie https://mbpr.pl/audyt-krajobrazowyy/).

2.13 Ocena stanu Srodowiska

Dotychczasowe uzytkowanie i zagospodarowanie obszaru sg w wiekszoSci zgodne z cechami i
uwarunkowaniami przyrodniczymi. Ze wzgledu na miejsko — wiejski charakter obszar gminy stanowi mozaike
terendéw o réznym sposobie zagospodarowania. Od intensywnej zabudowy wielorodzinnej i szeregowej, po
zabudowe jednorodzinna intensywng i ekstensywng, tereny laséw, pét oraz inne tereny otwarte,
przemieszane z terenami o funkcji ustugowej i przemystowe;j.

Wedtug danych z ewidencji gruntéw obszar miasta i gminy Piaseczno wynosi tgcznie 12815 ha, z czego 1624
ha, to jest okoto 12,7 %, stanowia tereny miasta, a pozostate 11191 ha stanowigce okoto 87,3 % to tereny
wiejskie gminy. Struktura uzytkowania gruntéw w miescie znaczgco rdzni sie od struktury uzytkowania
gruntow na obszarze wiejskim. Na obszarze miasta dominuja tereny zabudowane (63%) i komunikacyjne
(15%), natomiast na obszarze wiejskim dominujg tereny rolne (46%) oraz lasy i zadrzewienia (33%).
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MIASTO OBSZAR WIEJSK]
TERENY
ha % ha %
Zabudowane 1024,875 | 63% 1491,736 | 13%
Komunikacyjne | 245,0905 | 15% | 621,7899 | 6%
Rolne 242,3983 | 15% | 5104,206 | 46%
tasy = 114001725 | 6% 3711,804 |33%
zadrzewienia
Wody 11,3604 | 1% 261,9697 | 2%
RAZEM 1623,896 | 100% | 11191,51 | 100%

Tabela 2 Struktura uzytkowania gruntéw w miescie i na obszarze wiejskim dane EGIB, Starostwo Powiatowe w Piasecznie.

Od 2018 roku znaczaco wzrosta ilo$é terendw zabudowanych i komunikacyjnych, kosztem uszczuplenia ilosci
terendw rolnych. Zwigzane jest to z zabudowa terendw na podstawie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego i wydanych decyzji o warunkach zabudowy oraz z rosnacg liczbg ludnosci.

Stan i funkcjonowanie srodowiska przyrodniczego, ktére mozna postrzegac jako dynamicznie powigzany uktad
komponentéw, w duzej mierze zalezy od dziatalnosci cztowieka. Ta dziatalno$¢ wptywa na zachowanie systemu
na rézne sposoby. W niniejszej prognozie zatazono, ze gtéwnym czynnikiem oddziatywujgcym na srodowisko
w odniesieniu do dziatalnosci cztowieka jest wprowadzanie zagospodarowania (w tym umozliwiajgcego
zabudowe) lub przeksztatcanie juz istniejgcego zagospodarowania (w tym zmiana funkcji zabudowy,
przeznaczenia terendéw, zmiana parametréw zabudowy i zagospodarowania terenu). Wprowadzanie nowego
zagospodarowania lub przeksztatcanie obecnego zagospodarowania niesie za sobg konkretne konsekwencje
dla kazdego z komponentéw Srodowiska przyrodniczego (materii ozywionej i nie ozywionej) i w prognozie
zostato to okreslone jako kumulacja oddziatywan.

Stan srodowiska w gminie Piaseczno nalezy ogdlnie okresli¢ jako dobry lub sredni ze wzgledu na duzy udziat
terenow otwartych (laséw, terendéw rolnych oraz innych terenéw otwartych a co za tym idzie duza ilosé
korytarzy ekologicznych i klinéw przewietrzajgcych) w tym réwniez terendw i obiektéw objetych ochrong
niskie zamieszczenie powietrza, duzg dostepnos¢ wod podziemnych oraz zasobnos$¢ zbiornikéw, duig
réznorodnosé flory i fauny w tym wystepowanie gatunkéw chronionych. Dos¢ bogaty jak na teren centralnego
Mazowsza uktad wodny zwigzany z rzezbg terenu oraz dziatalnoscig cztowieka (rzeki, cieki, rowy, zbiorniki i
oczka wodne) jednak o stabej jakosci wéd. Sporym problemem jest tez silna urbanizacja w pétnocnej czesci
gminy oraz urbanizacja na jej obrzezach. Nie bez znaczenia dla funkcjonowania srodowiska jest duze
zanieczyszczenie hatasem, gtdwnie komunikacyjnym pochodzgcym z drég o stabym standardzie.

3 USTALENIA PLANU OGOLNEGO GMINY PIASECZNO
3.1 Cel i zakres projektu POG

Plan ogdlny jest nowym dokumentem planistycznym o randze aktu prawa miejscowego, sporzgdzanym dla
obszaru gminy. Po wejSciu w Z2ycie zastgpi Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego uchwalone w 2014 roku (uchwata Rady Miejskiej w Piasecznie nr 1589/L11/2014 z dnia 29
pazdziernika 2014 r.). Plan ogdlny okresla ramy polityki przestrzennej gminy i bedzie podstawg do
sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowanych plandéw
inwestycyjnych, oraz do wydawania decyzji o warunkach zabudowy zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

28



Plan ogdlny zostat sporzgdzony w oparciu o uchwate Nr 1436/LXXVI/2023 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia
18 pazdziernika 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia planu ogdlnego miasta i gminy Piaseczno.
Obejmuje obszar miasta i gminy Piaseczno.

W planie ogdlnym miasta i gminy Piaseczno zawarto nastepujgce ustalenia:
e podziat obszaru gminy na strefy planistyczne,

e gminne standardy urbanistyczne obejmujgce gminny katalog stref planistycznych, w ktérym
ustalono profile funkcjonalne stref oraz wskazniki zagospodarowania przestrzennego zgodnie z
ustawa,

e wyznaczenie obszaru uzupetnienia zabudowy,
e wyznaczenie obszaru zabudowy srédmiejskie;j.

W planie ogdlnym gminy nie okreslono gminnych standardéw dostepnosci infrastruktury spotecznej, ktore
stanowig fakultatywny element gminnych standardéw urbanistycznych. Standardy te mogg odnosi¢ sie do
dostepnosci szkoty podstawowej oraz obszaréw zieleni publiczne;j.

Plan ogdlny sporzadzany jest w postaci danych przestrzennych, ktére obejmujg lokalizacje przestrzenng stref
planistycznych obszaru uzupetnienia zabudowy, obszaru zabudowy s$rédmiejskiej oraz odpowiadajgce im
atrybuty informacyjne. Sposdb oznaczen i prezentacji tych danych okreslajg przepisy wykonawcze.

Do planu ogdlnego sporzadza sie uzasadnienie, sktadajgce sie z tekstu i grafiki prezentujgcej uwarunkowania
rozwoju przestrzennego gminy na tle ustalen planu ogdlnego. W czesci tekstowej wyjasnia sie przyczyny
wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych w planie ogélnym, w tym przedstawia sie obliczenia
dotyczace chtonnosci terenéw niezabudowanych, zapotrzebowania na nowa zabudowe przektadajgcych sie
na mozliwos¢ wyznaczenia stref zwigzanych z zabudowg mieszkaniowg, przyczyny wyznaczenia obszaru
uzupetnienia zabudowy lub obszaru zabudowy $rédmiejskiej w granicach okreslonych w planie ogdlnym,
przyczyny ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych sktadajgcych sie z gminnego katalogu stref
planistycznych oraz gminnych standardéw dostepnosci infrastruktury spotecznej, o ile je wyznaczono. Czesé
graficzna zawiera prezentacje graficzng danych przestrzennych tworzonych dla planu ogdlnego, granic dziatek
ewidencyjnych oraz uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy.

3.2 Ustalenia projektu POG

3.2.1 Strefy planistyczne

Podstawg do ustalenia stref planistycznych w planie ogdlnym jest przede wszystkim polityka przestrzenna
wyrazona w Strategii rozwoju miasta i gminy Piaseczno do roku 2040. Zawarty w strategii model funkcjonalno-
przestrzenny okresla kierunek rozwoju przestrzennego gminy, powstat w oparciu o gtéwne zatozenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, ale rdzni sie od niego rozwijajgc, uaktualniajgc
i modyfikujgc pewne jego elementy. W modelu funkcjonalno-przestrzennym podkreslono koniecznosé
zachowania i wzmacniania powigzan przyrodniczych pomiedzy poszczegdlnymi elementami objetymi ochrong
przyrody, wskazano osrodki ustugowo-produkcyjne zapewniajgce rozwdj gospodarczy gminy, a takze
wskazano na konieczno$¢ rozwoju gminy w oparciu o centra lokalne i osrodek centralny, w ktérych mieszkancy
majg miec¢ zabezpieczony dostep do zréznicowanych ustug spotecznych oraz terendw rekreacyjnych. Ponadto
w strategii podkreslono koniecznos¢ wzmocnienia potencjatu turystyczno-rekreacyjnego gminy wskazujac
potrzebe na tworzenie i modernizacje terenéw aktywnego wypoczynku.
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Na obszarze miasta i gminy Piaseczno wyznaczono 1088 odrebnych stref planistycznych, reprezentujgcych 12
sposrdd 13 typow stref okreslonych w przepisach wykonawczych. W projekcie nie wyznaczono strefy
gornictwa SG.

Wyznaczajac strefy planistyczne w planie ogdlnym gminy brano pod uwage przeznaczenie terendw ustalone
w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego (ok. 70% powierzchni gminy jest
pokryte planami miejscowymi) oraz istniejgcy stan zagospodarowania. Uwzgledniono takze uwarunkowania
rozwoju przestrzennego, bedgce pewnymi ograniczeniami dla rozwoju zabudowy.

Jednym z ograniczen, oprécz uwarunkowan przyrodniczych, kulturowych czy zwigzanych z infrastrukturg
techniczng jest koniecznos¢ powigzania wielkosci stref zwigzanych z zabudowa mieszkaniowg z
zapotrzebowaniem na nowg zabudowe mieszkaniowg ustalonym na podstawie prognoz demograficznych i
prognozowanej powierzchni uzytkowej mieszkania przypadajacej na jednego mieszkanca. Stad konieczne jest
obliczenie chtonnosci terenéw niezabudowanych, rozumiane] jako potencjalna liczba oséb, ktéra moze
zamieszkac na terenach niezabudowanych objetych strefami mieszkaniowymi w planie ogdlnym, aby okresli¢
mozliwosci rozwoju tego typu terendw.

W wyniku przeprowadzonych analiz wykazano, ze chtonnos¢ terenéw niezabudowanych znaczgco przekracza
zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie oraz wartos¢ 130% tego zapotrzebowania, o
ktdrej mowa w art. 13d ustawy. Oznacza to, ze zgodnie z ustawg na terenie gminy Piaseczno mozna wskazac
strefy mieszkaniowe wylgcznie na obszarach, dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej,
na obszarach uzupetnienia zabudowy oraz obszarach z istniejgcg zabudowa o funkcji mieszkaniowej, z
wytgczeniem luk w tej zabudowie. Jednoczesnie, poniewaz suma chtonnosci terenéw niezabudowanych na
obszarach, o ktérych mowa w art. 13d ust. 1 ustawy, przekracza 130% wartosci zapotrzebowania na nowa
zabudowe mieszkaniowg, zgodnie z art. 13d ust. 3 ustawy nie wyznacza sie stref z zabudowg mieszkaniowa
na pozostatych obszarach gminy.

Wysoka chtonnos¢ terenéw niezabudowanych, przekraczajgca 130% wartosci zapotrzebowania na nowa
zabudowe wynika z objecia ok. 70% obszaru gminy planami miejscowymi, w ktérych wiodacym
przeznaczeniem terenu jest zabudowa mieszkaniowa. Tereny te w duzej mierze pozostajg
niezagospodarowane co skutkuje bardzo wysoka chtonnoscig terendw niezabudowanych w granicach juz
wyznaczonych stref mieszkaniowych.

Strefy mieszkaniowe — SW, SJ i SZ

W zwiazku z przekroczeniem 130% wartosci zapotrzebowania na nowa zabudowe w gminie Piaseczno strefy
wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg zostaty wyznaczone w oparciu o tereny mieszkaniowe wyznaczone
w planach miejscowych, ktére uzupetniono o istniejgcg zabudowe mieszkaniowg wystepujaca na terenach nie
objetych planami miejscowymi wraz z ewentualnymi lukami w tej zabudowie. Ponadto strefy te uzupetniono
0 obszary wskazane do przeksztatcen funkcji wtaczone do stref mieszkaniowych znajduja sie jednoczesnie w
granicach obszardéw, o ktérych mowa w art. 13d ust. 1 ustawy

Dodatkowo obszary, nie wynikajgce z plandw miejscowych zostaty objete obszarem uzupetnienia zabudowy.
Do stref mieszkaniowych zostaty wigczone takze mniejsze tereny ustug, zieleni, waéd, infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej, uzupetniajgce podstawowy rodzaj zagospodarowania, ktére wystepujg w profilu
podstawowym i dodatkowym w kazdej ze stref. Przyjete granice stref stanowig wypadkowg ustalen planéw
miejscowych, istniejgcego zagospodarowania, uwarunkowan srodowiskowych oraz potrzeby zachowania
ciggtosci struktury przestrzenne;.
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Strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng SW zostata wyznaczona w
nawigzaniu do istniejgcego zagospodarowania na obszarze miasta oraz w miejscowosciach Jézefostaw i
Juliandéw. Uzupetniajaco strefy z zabudowg wielorodzinng wskazano takze w innych miejscowosciach, np. w
Zabiericu, Gtoskowie, Bgkdwce, gdzie taka zabudowa wystepuje, a takze na wybranych terenach gminych,
ktdrych potozenie i sgsiedztwo uzasadniajg mozliwos¢ rozwoju zabudowy wielorodzinnej. W planie ogdlnym
zatozono takze dalszy rozwdj zabudowy wielorodzinnej wskazujac strefe SW na terenach przeznaczonych na
cele mieszkaniowe w planach miejscowych, potozonych wokét centrum miasta, gdzie wystepujg kwartaty z
zabudowg mieszang — jednorodzinng i wielorodzinng. Zatozono takze przeksztatcenie na cele mieszkaniowe
wybranych terendéw przeznaczonych w planach miejscowych pod funkcje produkcyjne, potozonych w
sgsiedztwie terendw intensywnej zabudowy mieszkaniowej oraz istniejacej i planowanej infrastruktury
komunikacyjnej, technicznej i spotecznej, stanowigcych uzupetnienie pasm rozwojowych Piaseczna i
Jézefostawia. Przyjety kierunek umozliwia stopniowe przeksztatcanie terenéw juz zagospodarowanych lub
przeznaczonych do zagospodarowania, stanowigcych uzupetnienie struktury przestrzennej Piaseczna i
Jézefostawia, bez koniecznosci wyznaczania nowych terendw rozwoju zabudowy mieszkaniowej poza
istniejgcymi obszarami urbanizacji. W strefach SW moze rozwija¢ sie takize zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, ktéra zostata wskazana jako profil dodatkowy we wszystkich lokalizacjach, z wyjgtkiem
Scistego Srédmiescia Piaseczna. Tak okreslone ustalenia zapewniajg koncentracje zabudowy wielorodzinnej
na terenach juz zurbanizowanych lub przeznaczonych do przeksztatcen i rozwoju, z uwzglednieniem
istniejgcej i planowanej infrastruktury komunikacyjnej, technicznej i spotecznej.

Strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng SJ zostata wyznaczona na obszarze
wszystkich miejscowosci uwzgledniajgc ustalenia obowigzujgcych plandw miejscowych oraz istniejgca
zabudowe mieszkaniowg na obszarach nieobjetych planami miejscowymi. Granice stref zostaty
zmodyfikowane w stosunku do obowigzujgcych planéw miejscowych, aby uwzgledni¢ uwarunkowania
rozwoju przestrzennego gminy, w szczegélnosci istniejgcy stan zagospodarowania, stopien realizacji ustalen
planu, a takze ograniczenia w lokalizacji takiej zabudowy na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
terenach petnigcych istotne funkcje przyrodnicze. Korekty te stuzg réwniez ograniczaniu dalszego rozpraszania
zabudowy i koncentracji rozwoju w ramach istniejgcych struktur osadniczych. Strefy SJ zostaty takze wskazane
na terenach, gdzie zostata zrealizowana zabudowa letniskowa lub rekreacji indywidualnej, z odpowiednio
zmniejszonymi wskaznikami urbanistycznymi. Powyisze rozwigzania zapewniajg spodjne ujecie terendw
zabudowy jednorodzinnej oraz dostosowanie parametrow zagospodarowania do zréznicowanego charakteru
poszczegdlnych obszardw.

Strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg SZ zostata wskazana na obszarach mieszkaniowych
wyznaczonych w planach miejscowych, a takze na obszarze istniejgcej zabudowy zagrodowej
potozonej poza zasiegiem plandw miejscowych. Strefe SZ wskazano takze na obszarach objetych
planami miejscowymi, gdzie dotychczas nie doszto do przeksztatcenia typu zabudowy, w
miejscowosciach zachowujgcych wiejski charakter. Jej wyznaczenie stuzy zachowaniu istniejgcego
sposobu uzytkowania terenéw, w tym funkcji rolniczych oraz dostosowanie ustalen planu ogdlnego
do charakteru tych obszarow. Rozwigzanie to pozwala zachowaé bardziej ekstensywny charakter
zagospodarowania terendw, na ktérych nadal wystepuja funkcje zwigzane z rolnictwem.

Najbardziej zurbanizowany charakter ma strefa SW, przeznaczona gtéwnie dla zabudowy wielorodzinnej i
ustug, dla ktérej przyjeto najwyzsze dopuszczalne parametry zabudowy. Strefa SJ przeznaczona gtéwnie dla
zabudowy jednorodzinnej i ustug i charakteryzuje sie nizszg intensywnoscig oraz wiekszym udziatem
powierzchni biologicznie czynnej. Z kolei strefa SZ obejmuje tereny zwigzane z zabudowg zagrodowg i
funkcjami rolniczymi, zapewniajgc duzy udziat zieleni i zachowanie wiejskiego charakteru.
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Strefy gospodarczych — SU, SH, SP, SR

Podstawg do wyznaczenia stref gospodarczych sg ustalenia strategii rozwoju gminy wskazujgcej osrodki
ustugowo-produkcyjne wzdtuz trasy S7 oraz na terenie dzielnicy przemystowej w Piasecznie. Dodatkowo
ustalenia te oparto na przeznaczeniu terenu na cele gospodarcze zawarte w obowigzujgcych planach
miejscowych, a takze na istniejgcym sposobie uzytkowania terenu. Strefy SU, SH i SP umozliwiajg rozwdj
funkcji ustugowych i gospodarczych, zgodnie z profilem funkcjonalnym poszczegdlnych stref. Strefa SR jest
przeznaczona dla réznego rodzaju produkcji rolniczej w tym akwakultura. Do stref gospodarczych wtgczono
takze zagospodarowanie uzupetniajgce — tereny zieleni, komunikacji, infrastruktury. Tak wyznaczone strefy
pozwalajg odrebnie ksztattowaé tereny ustugowe, handlu wielkopowierzchniowego, dziatalnosci
produkcyjno-magazynowej oraz produkcji rolniczej.

Strefa ustugowa SU zostata wskazana punktowo w wiekszosci miejscowosci nawigzujgc do istniejgcego
zagospodarowania i obowigzujgcych planéw miejscowych. Strefa ustug umozliwia wskazanie terenu ustug w
tym publicznych i komercyjnych, przy czym szczegdtowy rodzaj i zakres funkcji ustugowych zostanie okreslony
w planach miejscowych. Dodatkowy profil funkcjonalny umozliwiajacy rozwdj sktadéw i magazyndéw zostat
wskazany zgodnie z planami miejscowymi, wytgcznie w obszarach potozonych przy drogach krajowych (57 i
79) oraz wojewddzkich (721) i przy linii kolejowej nr 8 w Piasecznie.

Strefa handlu wielkopowierzchniowego SH zostata wskazana w Piasecznie wzdtuz ul Putawskiej na obszarach
w ten sposéb zagospodarowanych, obejmujacych trzy najwieksze centra handlowe — Auchan, Designer Outlet
i Decathlon.

Strefa gospodarcza SP obejmuje tereny o najbardziej zréznicowanym profilu funkcjonalnym, gdzie moga by¢
realizowane ustugi, magazyny oraz produkcja, w tym produkcja energii. Podstawg do ich wskazania byta o$
rozwoju gospodarczego (trasa S7 i droga krajowa nr 79). Obejmujg zaréwno funkcjonujgce tereny, jak te w
Piasecznie wzdtuz drogi nr 79 czy wskazane punktowo w obrebie mniejszych miejscowosci, jak i tereny
rozwojowe wynikajgce czeSciowo z ustalen miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.
Najwieksza koncentracja takich terendw znajduje sie w Piasecznie oraz przy weztach trasy S7 ,Ztotoktos” i
LAntonindw”.

Strefa produkcji rolniczej SR zostata wskazana na obszarach intensywne] produkcji rolniczej w Runowie i
Grochowej na terenie szkétek ogrodniczych i na stawach w Zabiercu, gdzie hodowle ryb prowadzi Instytut
Rybactwa Srédlagdowego.

Strefy SU, SH i SP dopuszczajg wiekszg skale zabudowy i bardziej intensywne wykorzystanie terenu, przy
jednoczesnym okresleniu minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej. Tereny rolnicze o
charakterze produkcyjnym ujete w strefie SR dopuszczajg niskg zabudowe z koniecznoscig zachowania bardzo
wysokiego udziatu powierzchni biologicznie czynne;j.

Strefy infrastrukturalne - Sl, SK, SC

Strefy zwigzane z infrastrukturg techniczng, komunikacyjng oraz cmentarze zostaty wskazane w oparciu o
istniejgce zagospodarowanie oraz przeznaczenie terendw na te cele w planach miejscowych. Zatozono tez
rozwdj wybranych obszaréw, zabezpieczajgc przyszte potrzeby gminy Piaseczno. Tak okreslone strefy
obejmuja tereny niezbedne dla funkcjonowania gminy oraz rezerwy terenowe stuzgce realizacji i rozbudowie
funkcji infrastrukturalnych. Mozliwos¢ realizacji terendw komunikacji oraz infrastruktury technicznej zostata
zapewniona réwniez w pozostatych strefach planistycznych, zgodnie z ich profilami funkcjonalnymi.

Strefa infrastrukturalna Sl zostata wskazana na obszarach petnigcych te funkcje, a wymagajgcych duzych
powierzchni. Do tej strefy zaliczono tereny zwigzane z infrastrukturg wodng, kanalizacyjng, energetyczng, a
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takze z zakresu gospodarki odpadami. Jako strefy infrastruktury wskazano takze dworce kolejowe kolei
normalnotorowej i waskotorowej, a takze wybrane drogi powiatowe i gminne. Dodatkowo w wybranych
lokalizacjach wskazano profil dodatkowy w postaci ustug badz produkcji zabezpieczajgcych obecne mozliwosci
wykorzystania terendéw, ale tez umozliwiajace ich przeksztatcenie w przypadku utraty funkcji
infrastrukturalne;.

Strefa komunikacyjna SK to strefa, ktorg objeto drogi krajowe (droge ekspresowg S7 oraz droge gtdwnga ruchu
przyspieszonego nr 79) oraz drogi wojewddzkie (drogi gtdwne, gtéwne ruchu przyspieszonego i zbiorcze nr
721,722i873). W strefie SK znalazty sie takze linie kolejowe nr 8 — Warszawa-Radom, nr 937 — towarowa oraz
linia waskotorowa o docelowej relacji Piaseczno-Tarczyn-Grdjec. Jako strefe SK wskazano takze planowany
przebieg drogi wojewddzkiej nr 721, ktdérego linie wynikajg z ustalen planu miejscowego.

Strefa cmentarzy SC to strefa wskazana na obszarze cmentarzy czynnych oraz zamknietych. W planie ogélnym
zatozono powiekszenie powierzchni cmentarza w Wélce Kozodawskiej zwigzanego z parafiag w Jazgarzewie
oraz cmentarza komunalnego w Piasecznie przy ulicy Julianowskiej. W granicach strefy wskazano mozliwos¢
realizacji ustug dopuszczonych w profilu dodatkowym dla cmentarzy w Wélce Kozodawskiej, Antoninowie,
Zalesiu Gérnym i Piasecznie przy ulicy Julianowskiej. Jako nowa strefe SC wskazano takze teren w Bogatkach,
obszar ten ma postuzyc¢ jako zorganizowane grzebowisko dla zwierzat.

Strefa infrastrukturalna SI charakteryzuje sie wysokg intensywnoscig zabudowy, co jest zwigzane z jej
zréznicowanym profilem funkcjonalnym. System komunikacyjny ujety w strefie SK, zawiera takze mozliwos¢
realizacji ustug towarzyszacych. W strefie SC, w ktorej ujeto funkcje cmentarne, zabezpieczono najwyzszy
udziat powierzchni biologicznie czynnej w tej grupie.

Strefy przyrodnicze — SN i SO

Strefy przyrodnicze wyznaczone w planie ogdlnym majg na celu ochrone powigzan przyrodniczych, ochrone
gruntéw stanowigcych uzytki rolne klas | — Il oraz gruntéw lesnych oraz zabezpieczenie powierzchni ziemi
przed nadmiernym utwardzeniem. Strefa SO obejmuje obszary o przewadze terendw otwartych i biologicznie
czynnych, w tym obszary najcenniejsze przyrodniczo, istotne dla ich zachowania w stanie niezabudowanym,
a strefa SN obejmuje obszary, w ktérych dopuszczono okre$lony rodzaj dziatalnosci, gtéwnie ustugowej o
charakterze ustug spotecznych takich jak turystyka, sport, rekreacja, kultura, edukacja, nauka, zdrowie. Podziat
ten pozwala odrdznic tereny wymagajgce zachowania jako otwarte od terendw zieleni, na ktérych dopuszcza
sie ograniczone zagospodarowanie stuzgce funkcjom spotecznym, rekreacyjnym i turystycznym.

Istotnym elementem systemu przyrodniczego gminy sg réwniez doliny rzek i pozostatych ciekdw oraz zbiorniki
wodne. Dolina rzeki Jeziorki wraz z jej doptywami stanowi gtéwng o$ przyrodniczg gminy, zapewniajaca
ciggtos¢ powigzan pomiedzy terenami o wysokich walorach przyrodniczych. W zaleznosci od charakteru i
sposobu uzytkowania tereny zwigzane z ciekami i zbiornikami wodnymi zostaty objete przede wszystkim strefg
otwartg SO lub strefg zieleni i rekreacji SN, a w uzasadnionych przypadkach réwniez innymi strefami
odpowiadajgcymi ich istniejgcemu zagospodarowaniu

W planie ogélnym uwzgledniono ustalenia strategii rozwoju gminy wskazujgc strefy przyrodnicze gtdwnie po
wschodniej stronie rzeki Jeziorki oraz wskazujgc otwarte korytarze powigzan Chojnowskiego Parku
Krajobrazowego z Warszawskim Obszarem Chronionego Krajobrazu obejmujacym duze kompleksy lesne
potozone na podtnoc i na zachdéd od gminy Piaseczno. W tej strefie znalazty sie takze liczne tereny
umozliwiajgce rozwaj turystyki i rekreacji zgodnie z zatozeniami strategii wyrazonymi w OSI infrastruktura
turystyczno-rekreacyjna.

Strefa zieleni i rekreacji SN to strefa, ktéra objeto rézne typy terendw charakteryzujgcych sie duzym udziatem
zieleni, w ktérych dopuszcza sie rozwdj ustug o charakterze publicznym oraz ustug z zakresu turystyki i
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rekreacji zgodnie z profilem funkcjonalnym poszczegdlnych stref. Tg strefg objeto takie wszystkie
funkcjonujace na terenie gminy ogrody dziatkowe, ktére z woli ustawodawcy mogg powstawac réwniez na
terenie kazdej innej strefy planistycznej. W strefie SN znalazty sie liczne tereny zieleni urzgdzonej o wiekszej
powierzchni wyznaczone w planach miejscowych w poszczegdlnych miejscowosciach, ktére majg stuzyé
integracji spotecznej oraz tereny ustug publicznych o wysokim udziale zieleni, a takze tereny potozone w
sgsiedztwie najatrakcyjniejszych miejsc, wyréznionych w strategii rozwoju jako obszary o kluczowym
znaczeniu dla rozwoju turystyki i rekreacji i posiadajgce potencjat do rozwoju tych funkcji. Liczne strefy SN
zostaty ulokowane w powigzaniu z doling rzeki Jeziorki i jej doptywdw, wskazujgc o$ rekreacji (Piaseczno-
Pélko) i 0$ sportu (Piaseczno-Zabieniec), a takze przy gliniankach w Gotkowie, stawach w Gtoskowie i
Ztotoktosie. Przyjete strefy taczg funkcje przyrodnicze, rekreacyjne i spoteczne przy zachowaniu wysokiego
udziatu zieleni.

Strefa otwarta SO obejmuje tereny o istotnym znaczeniu dla zachowania réwnowagi przyrodniczej i
otwartego krajobrazu, w tym tereny najcenniejsze przyrodniczo objete réznymi formami ochrony przyrody. W
tej strefie znajdujg sie lasy i pola objete ochrong w postaci Chojnowskiego Parku Krajobrazowego i
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Strefa otwarta obejmuje réwniez tereny Natura 2000 oraz
rezerwaty przyrody i uzytki ekologiczne. Strefg SO objeto takze znaczng cze$¢ doliny rzeki Jeziorki i jej
doptywdw oraz inne tereny zwigzane z ciekami i zbiornikami wodnymi, istotne dla zachowania ciggtosci
systemu przyrodniczego, retencji oraz ograniczenia zabudowy na terenach wrazliwych srodowiskowo. W tej
strefie znalazty sie rdwniez tereny nieobjete ochrong, ale uzupetniajgce gtéwne powigzania przyrodnicze ChPK
z innymi terenami chronionymi. Stanowig je gtdwnie tereny rolne wytgczone z zabudowy na podstawie
obowigzujgcych plandw miejscowych, ktérych znaczna czesc to grunty rolne Il klasy bonitacyjnej. Dodatkowo
w strefie otwartej na terenach nieobjetych ochrong przyrody w poblizu stacji uzdatniania wody w Siedliskach
wyroézniono strefe z profilem dodatkowym umozliwiajgcym rozwéj elektrowni stonecznej, co jest zwigzane z
bliskim potozeniem strefy w stosunku do linii elektroenergetycznych WN 110 kV. Tak okreslone strefy stuzg
utrzymaniu terenéw otwartych oraz ograniczaniu zabudowy na obszarach istotnych dla systemu
przyrodniczego gminy.

Dla strefy SO nie okresla sie wskaznikéw zagospodarowania ze wzgledu na jej najbardziej naturalny i
nieprzeznaczony pod zabudowe charakter. Dla czesci stref SO potozonych w granicach obszaréw chronionych
ustalono wysoki udziat zieleni oraz zrezygnowano z profilu dodatkowego, aby w jak najwiekszym stopniu
zachowacd obecny sposdb zagospodarowania Tereny zwigzane z rekreacjg i ustugami o charakterze spotecznym
okreslono w strefie SN, w ktérej zapewniono wysoki udziat powierzchni biologicznie czynnej.

W planie ogdélnym okreslono gminny katalog stref planistycznych, to znaczy katalog, w ktérym dla kazdej strefy
planistycznej wskazano profil funkcjonalny — podstawowy i ewentualnie dodatkowy — oraz wymagane
ustawowo wskazniki urbanistyczne, to znaczy: maksymalng nadziemnga intensywnos¢ zabudowy, maksymalng
wysokos¢ zabudowy, maksymalny udziat powierzchni zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej. Zakres wymaganych wskaznikéw rdzni sie dla poszczegdlnych stref.

Gminny katalog stref planistycznych obrazuje wysokie zréznicowanie gminy Piaseczno. Jako ze jest to gmina
miejsko-wiejska to przyjmowane wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu sg dostosowane zaréwno
do obszaru intensywnej zabudowy miejskiej czy tez podmiejskiej, jak i do zabudowy bardziej ekstensywnej,
charakterystycznej dla obszarow wiejskich bgdz petnigcych funkcje letniska.

Podstawg do przyjmowanych typow stref i wartosci poszczegdlnych wskaznikéw sg obowigzujgce miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego. Przyjete w poszczegdlnych strefach wskazniki obrazujg takze
charakter poszczegdlnych miejscowosci wykazany w strategii rozwoju gminy (poprzez zrdinicowanie
wskaznikéw w zaleznosci od potozenia w danym typie jednostki, np. w centrach lokalnych bgdz w o$rodkach
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satelitarnych), obecnos¢ miejsc koncentracji ustug w strukturach mieszkaniowych (poprzez podwyzszenie
wskaznikdw w strefach najwiekszego natezenia ustug w miejscowosci), obecnosé zréznicowanego profilu
dodatkowego w danej strefie (poprzez ustalenie wskaznikéw dostosowanych do réinego rodzaju
zagospodarowania), potozenie strefy w ramach lokalnych i ponadlokalnych powigzan przyrodniczych (poprzez
ustalenie niskich wskaznikdw zagospodarowania badz profili funkcjonalnych umozliwiajagcych ochrone
powigzan przyrodniczych).

3.2.2 Obszary uzupetnienia zabudowy

Obszar uzupetnienia zabudowy (OUZ) to obszar obejmujacy tereny zabudowane okreslonymi budynkami,
uzupetniony o luki w tej zabudowie. Zasady wyznaczania tego obszaru reguluje rozporzadzenie w sprawie
sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy.

Obszar gminy Piaseczno w duzym stopniu pokryty jest planami miejscowymi, wobec czego zagospodarowanie
terendw nastepuje na podstawie ustalen poszczegdlnych plandw miejscowych. Natomiast wyznaczenie
obszaru uzupetnienia zabudowy jest kluczowe dla mozliwosci wydawania decyzji o warunkach zabudowy.

Z analiz stanu zagospodarowania terendéw objetych planami miejscowymi wynika, ze gmina Piaseczno
posiada ogromne rezerwy terendw o przeznaczeniu umozliwiajgcym rozwdj réznego rodzaju zabudowy, tym
samym chtonnos¢ terendw, na ktérych mozliwe jest wyznaczenie stref mieszkaniowych, przekracza 130%
wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg. Wobec powyiszego co do zasady nie ma
potrzeby obejmowania obszarem uzupetnienia zabudowy terendéw objetych planami miejscowymi. Wyjatek
stanowity wybrane tereny, ktorych obowigzujgce przeznaczenie w planach miejscowych nie umozliwia
realizacji zabudowy mieszkaniowej, natomiast w planie ogélnym zostaty one wiaczone do stref
mieszkaniowych. Dotyczyto to w szczegdlnosci obszaréw wskazanych do diugofalowych przeksztatcen
funkcjonalnych oraz terenéw stanowigcych uzupetnienie istniejgcej struktury zabudowy mieszkaniowe;j.

Wobec powyzszych ustalen strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg zostaty wyznaczone w oparciu
o tereny mieszkaniowe wyznaczone w planach miejscowych, ktdre uzupetniono o istniejacg zabudowe
mieszkaniowg wystepujgcg na terenach nieobjetych planami miejscowymi wraz z ewentualnymi lukami w tej
zabudowie. Ponadto strefy te uzupetniono o obszary wskazane do przeksztatcen funkcji. W zwigzku z
powyzszym dodatkowe obszary, niewynikajace z mieszkaniowego przeznaczenia ustalonego w planach
miejscowych zostaty objete obszarem uzupetnienia zabudowy.

Obszar uzupetnienia zabudowy zostat wyznaczony w planie ogélnym gminy:

e na obszarach zurbanizowanych, a takze stanowigcych luki w istniejgcej zabudowie, ktére nie sg objete
planami miejscowymi, np. w Kuleszéwce, w Piasecznie przy ul. Pod Bateriami, w Zabiericu

e na terenach poprzemystowych przeksztatcanych w strefy mieszkaniowe, z uwagi na ich potozenie w
sgsiedztwie terendw intensywnej zabudowy mieszkaniowej oraz istniejgcej i planowanej infrastruktury
komunikacyjnej, technicznej i spotecznej, stanowigcych uzupetnienie struktury przestrzennej Piaseczna i
Jézefostawia,

e na terenach objetych planami miejscowymi, ktérych przeznaczenie jest inne niz mieszkaniowe, a ktore
wiaczono do stref mieszkaniowych, zgodnie z ich profilem podstawowym i dodatkowym, np. mniejsze
tereny infrastruktury, zieleni i ustug wystepujgce w zwartej zabudowie o charakterze mieszkaniowym,
tereny zabudowy letniskowej stanowigce wytgcznie profil dodatkowy w strefie mieszkaniowej SJ, a takze
dziatki zabudowane zabudowa mieszkaniowg stanowigce dopetnienie terenu wyznaczonego w planie
miejscowym.

Obszarem uzupetnienia zabudowy objeto przede wszystkim strefy mieszkaniowe SW, SJ i SZ, a takze
wybrane tereny w strefach takich jak strefa produkcji rolniczej SR i strefa infrastrukturalna SI. W ramach
OUZ znalazty sie takze, ale tylko na zasadzie uzupetnienia, niewielkie fragmenty strefy otwartej SO czy
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komunikacyjnej SK, ktére znajdowaty sie pomiedzy strefami celowo objetymi obszarem uzupetnienia
zabudowy.

Obszar uzupetnienia zabudowy zostat wyznaczony w oparciu o tereny wyznaczone zgodnie z
rozporzagdzeniem w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie
0gdélnym gminy a nastepnie miejscowo rozszerzony bez przekroczenia maksymalnego limitu wynikajgcego
z rozporzadzenia. Limit ten okresla maksymalng dopuszczalng powierzchnie rozszerzenia i nie wymaga
wykorzystania jej w catosci.

3.2.3 Obszary zabudowy srodmiejskiej

Zgodnie z definicjg zawartg w ustawie obszar zabudowy $rédmiejskiej to potozony w miescie obszar zwartej,
intensywnej zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j.

Na terenie miasta Piaseczno wyraznie wyodrebnia sie strefa intensywnej zabudowy o wskazanych wyzej
funkcjach. Jest to obszar scistego centrum miasta, historycznie uksztattowanego, w ktérym na waskich
dziatkach wystepuje zwarta zabudowa wzdtuz ulic. Tego typu zabudowa, o intensywnej charakterystyce, jest
podstawg do wskazania obszaru zabudowy $rédmiejskiej w planie ogdlnym.

Objeto nim nie tylko Sciste centrum miasta, ale takze intensywnie zagospodarowane obszary w jego strefie
centralnej, gdzie nastepuje koncentracja zabudowy mieszkaniowej, jak rowniez ustugowej, a w planach
miejscowych wskazano wysokie parametry intensywnosci zabudowy.

W granicach obszaru zabudowy $rddmiejskiej pozostajg tereny juz zagospodarowane, gdzie pozgdanym
kierunkiem rozwoju zabudowy jest ksztattowanie jej w sposéb zwarty, gtdwnie poprzez wymiane badz
uzupetnianie istniejgcej zabudowy, przy jednoczesnym uwzglednieniu terendw zieleni.

3.2.4 Gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej

W planie ogélnym gminy nie wyznaczono gminnych standardéw dostepnosci infrastruktury
spotecznej. Jest to uzasadnione fakultatywnym charakterem tych standardéw oraz tym, ze ich
znaczenie ujawnia sie przede wszystkim przy wyznaczaniu nowych terenéw mieszkaniowych w
planach miejscowych i przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy. Na obszarze gminy
Piaseczno wiekszo$é terendw przeznaczonych do urbanizacji objeta jest miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego, w ktérych rozwdj zabudowy mieszkaniowej powigzano z
istniejgcymi i planowanymi obiektami infrastruktury spotecznej. Nowe tereny mieszkaniowe wskazane
w planie ogdélnym majg ograniczony zakres i koncentrujg sie przede wszystkim na obszarze miasta, w
powigzaniu z istniejgcymi strukturami osadniczymi oraz istniejgcg i planowang infrastrukturg spoteczng i
komunikacyjng. Poza obszarem miasta nowe tereny mieszkaniowe wskazano w niewielkim zakresie. W
zwigzku z tym nie uznano za konieczne ustalania dodatkowych gminnych standardéw dostepnosci
infrastruktury spoteczne;j.

3.3 POWIAZANIA PROJEKTU PLANU OGOLNEGO Z INNYMI
DOKUMENTAMI

3.3.1 Powigzania ze strategig rozwoju gminy

Przepis dotyczacy uwzglednienia polityki przestrzennej gminy okreslonej w strategii rozwoju gminy lub
strategii rozwoju ponadlokalnej wchodzi w zycie 1 lipca 2026 r. Jednoczesnie, jezeli gmina posiada strategie
rozwoju przygotowang na nowych zasadach, to jest zobowigzana jg uwzgledni¢ w planie ogélnym.
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W gminie Piaseczno przyjeto Strategie rozwoju miasta i gminy Piaseczno do roku 2040 uchwatg Nr
401/XXIV/2025 z dnia 24 wrzesnia 2025 r., do opracowania ktdrej przystapita 18 pazdziernika 2023 r., to jest
po wejsciu w zycie zmiany ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Strategia ta zawiera
elementy ksztattujgce polityke przestrzenng gminy. Polityke rozwoju przestrzennego gminy, wyrazong w
modelu funkcjonalno-przestrzennym, oparto o trzy osie rozwojowe:

e (s jednostek osadniczych, ktdra porzadkuje strukture gminy, wyrdzniajgc: osrodek centralny (miasto
Piaseczno), centra lokalne, strefy wielofunkcyjne w centrach lokalnych, osrodki wspomagajace,
satelitarne oraz osrodki ustugowo produkcyjne.

e 0O$ powigzan przyrodniczych obejmuje doline rzeki Jeziorki, Chojnowski Park Krajobrazowy,
Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu, tereny lesne i powigzania przyrodnicze lokalne.

e (0O$ gospodarczo ustugowa koncentruje rozwdj dziatalnos$ci gospodarczej w o$rodkach ustugowo-
produkcyjnych, wokét trasy S7 i dzielnicy przemystowej, przy kluczowych trasach komunikacyjnych,
stanowigcych ponadlokalne powigzania kotowe oraz w miejscach weztowych w osrodku centralnych
i centrach lokalnych, uwzgledniajac wystepujace na ich terenie wezty integracyjne komunikacji
publicznej.

W strategii rozwoju wyznaczono Obszary Strategicznej Interwencji (OSI) czyli tereny o szczegdlnym znaczeniu,
wymagajgce ukierunkowanych dziatan publicznych ze wzgledu na zdiagnozowane problemy (np. stagnacja,
wykluczenie) lub duzy potencjat rozwojowy. W dokumencie sg nimi: centra lokalne, dzielnica przemystowa,
przestrzenie publiczne, dolina rzeki Jeziorki, powigzania przyrodnicze, infrastruktura turystyczno-rekreacyjna,
wezty przesiadkowe, osiedla wymagajgce modernizacji.

W planie ogélnym gminy uwzgledniono te zatozenia poprzez przypisanie odpowiednich stref planistycznych.

W osi jednostek osadniczych miasto Piaseczno jako osrodek centralny objeto gtéwnie strefg SW, uzupetniong
o strefy SU, SN, Sl i SP, co wspiera rozwdj ustug, mieszkalnictwa, zieleni i infrastruktury. Podobne ustalenia
zastosowano dla OSI obejmujgcych osiedla wymagajgce przeksztatcenn. W centrach lokalnych wprowadzono
strefy SJ, SW, SU, SP oraz SN, aby wzmacnia¢ ich role ustugowg, mieszkaniowg i rekreacyjng, Powyisze
dziatania wpisujg sie w OSI dotyczace odnowy istotnych przestrzeni publicznych, ktérych nie wskazywano jako
oddzielne strefy, wcielajgc je do wiodgcego przeznaczenia na danym terenie. Osrodki wspomagajace i
satelitarne otrzymaty strefe SJ o parametrach utrzymujgcych ekstensywny charakter, przy jednoczesnym
dopuszczeniu rozwoju ustug i zieleni.

W osi powigzan przyrodniczych — doline Jeziorki, lasy i obszary objete ochrong przyrody — objeto strefg SO
oraz SN, a takze uzupetniajgco strefg SR i SZ, aby chronié¢ walory przyrodnicze, tereny otwarte i rolnicze, a
jednoczesnie umozliwi¢ ich zréwnowazone uzytkowanie. Na obszarach zurbanizowanych wspomagajgcych
system przyrodniczy gminy bedacych jednoczesnie jednostkami osadniczymi wyznaczono w wiekszosci
przypadkdéw strefe SJ o obnizonych parametrach zagospodarowania, by zachowac¢ mozliwie najbardziej
ekstensywny ich charakter.

W osi gospodarczo-ustugowej gtdwne osie transportowe wyznaczono jako strefe SK, a tereny dziatalnosci
gospodarczej jako SP lub SU. Dzielnica przemystowa zostata objeta przede wszystkim strefg SP, uzupetniong
miejscowo strefami SU, SH i SW, co pozwoli na jej stopniowg modernizacje zgodnie z kierunkami OSI. W
obszarach weztowych wyznaczonych w poszczegdlnych jednostkach osadniczych, w strefach SW i SJ dobierano
takie parametry zabudowy i zagospodarowania, ktére umozliwig rozwéj ustug.

3.3.2 Powigzania ze strategig rozwoju metropolii warszawskiej

Gmina Piaseczno jako cztonek Stowarzyszenia ,,Metropolia Warszawa”, realizuje zatozenia Strategii rozwoju
metropolii warszawskiej do 2040 r. Dokument klasyfikuje Piaseczno jako osrodek ponadlokalny wiodacy,
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intensywnie urbanizujacy sie i posiadajgcy duzy potencjat rozwojowy. Wskazuje sie, ze gmina moze petnic
funkcje silnego o$rodka gospodarczego, ustugowego i logistycznego, a takze rozwija¢ dziatalnos¢ badawczo
rozwojowg. W obszarze ustug spotecznych Piaseczno ma mozliwos¢ wzmocnienia roli w zakresie ustug
medycznych, kultury, rozrywki oraz turystyki i rekreacji. Rozlegte tereny przyrodnicze nadajg gminie istotna
role w tworzeniu Zielonego Pier$cienia Warszawy.

Strategia zaktada wzmocnienie powigzan transportowych, przede wszystkim poprzez rozwdj transportu
zbiorowego. Ulica Putawska zostata okreslona jako korytarz wysokowydajnego transportu. Wsréd inwestycji
wskazanych do realizacji znajdujg sie: nowy przebieg drogi wojewddzkiej 721, rozwdj tras rowerowych,
przeksztatcenie linii siekierkowskiej i linii waskotorowej w linie pasazerskie oraz rozbudowa linii Warszawa—
Radom. Teren gminy objety jest takze analizami dotyczgcymi nowej obwodnicy Warszawy. W konsekwencji
Piaseczno ma petnié role ponadmetropolitalnego wezta transportowego.

W Strategii wyznaczono dwa Obszary Strategicznej Interwencji (OSI) dotyczace Piaseczna: Wezet
transportowo ustugowy, koncentrujgcy rozwdj ustug i tworzenie wielofunkcyjnych centréw ponadlokalnych,
wraz z rozwojem weztéw przesiadkowych i infrastruktury P+R.

Zielony Pierscien Warszawy, w ramach ktérego wspierane bedg btekitno zielona infrastruktura, réznorodnos¢
biologiczna i dziatania zwigzane z adaptacjg do zmian klimatu.

W planie ogélnym zatozenia te uwzgledniono poprzez wyznaczenie stref komunikacyjnych SK na obszarach
istniejgcych i planowanych tras transportowych, w tym projektowanego odcinka DW 721. W rejonach weztéw
transportowych zastosowano strefy SP i SU, umozliwiajgce rozwdj ustug, przemystu i logistyki. Ponadto
wskazano tereny pod rozwdj ustug spotecznych oraz nowych obszaréw sportu, turystyki i rekreacji, w strefie
SU i SN.

3.3.3 Powigzanie z planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa

Plan ogdlny jest powigzany z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
mazowieckiego przyjetego w 2018 roku, uwzgledniajac szereg wnioskéw Zarzadu Wojewddztwa
Mazowieckiego. We wnioskach zwrdcono uwage na planowane inwestycje transportowe oraz koniecznos$¢
ochrony najcenniejszych zasobdw przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych.

W zakresie budowy i rozbudowy drogi wojewddzkiej nr 721 oraz modernizacji linii kolejowej nr 8 zastosowano
strefe komunikacyjng SK. W odniesieniu do obszaru ograniczonego uzytkowania dla Lotniska Chopina
przewidziano ograniczenie wyznaczania stref wymagajgcych ochrony przed hatasem oraz dostosowanie
intensywnos$ci zabudowy wrazliwej na hatas.

Na terenach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, Chojnowskiego Parku Krajobrazowego i jego
otuliny wyznaczono strefy ograniczajgce realizacje przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na
srodowisko, strefy SO i SN na obszarach bez mozliwosci zabudowy. Wprowadzono réwniez wysokie wartosci
PBC w strefach z dopuszczong zabudowsa.

W celu minimalizowania skutkdw urbanizacji w sgsiedztwie obszaréw chronionych wyznaczono strefy bez
intensywnej zabudowy oraz tereny bez zabudowy, a w strefach z dopuszczeniem zabudowy okreslono profile
sprzyjajace rozwojowi rekreacji. Dla ochrony terendw lesnych wprowadzono profil ,teren lasu” w kazdej
strefie umozliwiajac ich zachowanie. Dla ochrony najcenniejszych gleb i terenéw rolniczych wprowadzono
strefy SO, uzupetniajac je strefami SR i SZ.

Na terenach waznych dla zielonego pierscienia Warszawy wyznaczono strefe SO lub strefy dopuszczajgce
jedynie ekstensywng zabudowe. Pasmo przyrodniczo kulturowe rzeki Jeziorki objeto strefg SO oraz strefami
umozliwiajgcymi zabudowe nawigzujgcg do jego charakteru. Rekomendacje z audytu krajobrazowego
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wdrozono, stosujgc strefy zachowujgce wartosci przyrodnicze, gtdwnie SO, ograniczajac intensywne
zagospodarowanie i uwzgledniajgc istniejgcg zabudowe. Zadania wynikajgce z wojewddzkiego programu
opieki nad zabytkami realizowane s3 poprzez odpowiednie profile funkcjonalne i wskazniki
zagospodarowania.

4 PROGNOZA ODDZIALtYWANIA NA SRODOWISKO PLANU
OGOLENGO GMINY PIASECZNO

4.1 Wptyw na srodowisko w przypadku odstgpienia od realizacji projektu
POG

Reforma systemu planowania przestrzennego w Polsce rozpoczeta sie z dniem wejscia w zycie ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688). Ustawa przewiduje zastgpienie studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego planem ogélnym. Zgodnie z art. 65 ust. 1 ww. ustawy studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy zachowuje moc do dnia wejscia w zycie
planu ogdlnego, jednak nie dtuzej niz do dnia 31 sierpnia 2026 r. Po tej dacie, co do zasady, bez
obowigzujgcego planu ogdlnego nie bedzie mozliwe uchwalenie nowego albo zmiana obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wydawanie decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu bedzie nastepowato na zasadach okreslonych w przepisach przejsciowych.

Ponadto plan ogdlny stanowi¢ bedzie podstawe prawng decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu (W2Z), pod warunkiem, ze teren potozony jest w OUZ. Wyjatkami bedg wszczete i niezakonczone
procedury uchwalenia planu miejscowego lub jego zmiany, wzgledem ktérych do korica czerwca 2026 r.
ogtoszono o terminie wytozenia projektu planu do publicznego wglagdu oraz miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego albo jego zmiany dotyczace wytacznie lokalizacji inwestycji celu
publicznego lub dotyczace wytgcznie lokalizacji inwestycji w zakresie gospodarowania strategicznymi
zasobami naturalnymi kraju, w rozumieniu ustawy z dnia 6 lipca 2001 r. o zachowaniu narodowego charakteru
strategicznych zasobdw naturalnych kraju.

W przypadku odstgpienia od realizacji projektu planu ogdlnego gmina Piaseczno utraci mozliwos$¢ podjecia
nowych procedur planistycznych oraz wydawania decyzji o warunkach zabudowy. Doprowadzenie do takiej
sytuacji powoduje pozostawienie dotychczasowego stanu planistycznego. Gmina Piaseczno pokryta jest w
wysokim stopniu planami miejscowymi (ok. 70% powierzchni), w ktérych przewazajgcym rodzajem
przeznaczenia terenu jest zabudowa mieszkaniowa — stanowi ona ok. 48% powierzchni wszystkich terendw,
to jest ok. 4290 ha. Dodatkowo planami miejscowymi objete sg gtéwnie tereny podlegajgce rozwojowi. Poza
planami miejscowymi pozostaja przede wszystkim tereny przyrodnicze — lasy, stawy w Zabiericu i Gtoskowie,
a takze niezabudowane obszary, ktére dotychczas nie posiadaty dobrej obstugi komunikacyjnej, potozone
wzdtuz zrealizowanej w 2023 roku trasy S7. Z punktu widzenia srodowiska oznaczatoby to przede wszystkim
utrwalenie obecnych presji przestrzennych, bez mozliwosci ich systemowego korygowania na obszarach
wymagajgcych uporzadkowania lub ochrony.

Brak realizacji projektu POG moze wptyngé niekorzystnie na mozliwosci realizacji polityki przestrzennej

wyrazonej w strategii rozwoju. Dziatania w wymiarze spotecznym, gospodarczym, przestrzennym i

Srodowiskowym, a wszelkie przyszte zmiany w przestrzeni bez uchwalenia projektu POG, w obecnym porzadku

prawnym, bedg mogty by¢ realizowane tylko na podstawie obowigzujgcych mpzp oraz na podstawie juz
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wydanych decyzji o WZ. W konsekwencji brak planu ogdélnego nie musiatby prowadzi¢ do natychmiastowego
pogorszenia stanu srodowiska, lecz mégtby ograniczyé mozliwo$é prowadzenia spéjnej, dtugofalowej polityki
przestrzennej uwzgledniajacej cele ochrony srodowiska.

4.2 Analiza i ocena przewidywanych znaczacych oddziatywan na
srodowisko projektu POG

Plan ogdlny gminy zastgpi dotychczas obowigzujgce Studium, a wdrozenie jego ustalen nastgpi dopiero na
etapie sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w tym zintegrowanych planéw
inwestycyjnych lub wydawania decyzji o warunkach zabudowy. Zgodnie z przepisami ustawy 0OS$
przedmiotem oceny przewidywanych znaczgcych oddziatywan na srodowisko projektu s nastepujgce
elementy srodowiska: réznorodno$¢ biologiczna, ludzie, zwierzeta, rosliny, woda, powietrze, powierzchnia
ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki i dobra materialne, z uwzglednieniem zaleznosci miedzy
tymi elementami i oddziatywan na te elementy.

W kontekscie oceny oddziatywania na srodowisko projektu POG, istotne jest, ze wyznaczajgc strefy
planistyczne uwzgledniano dyspozycje planistyczne zawarte w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, Strategie rozwoju a zwtaszcza zwarty w niej model funkcjonalno-
przestrzennym, ktéry rézni sie od polityki przestrzennej wyrazonej w Studium.

Podstawg do prac nad projektem POG byto opracowanie ekofizjograficzne (2024) zawierajgce aktualng
diagnozg srodowiska i rekomendacje, ktére dotyczyty:

e wskazanie terendw predysponowanych do petnienia tzw. funkcji przyrodniczych w strukturze
przestrzennej obszaru, terendw lesnych, otwartych, szczegdlnie chronionych i bez prawa zabudowy,

e okreslenie przydatnosci poszczegdlnych terendéw dla rozwoju funkcji uzytkowych,

e wskazanie terendéw, dla ktdrych zachodzi konieczno$¢ wprowadzenia ograniczen wynikajgcych z
koniecznosci ochrony zasobdw, wystepowania ucigzliwosci oraz zagrozen dla Srodowiska,

e wskazanie obszaréw problemowych,

o wskazanie obszaréw do: przeksztatcen, rehabilitacji i rekultywacji.

Szczegdlne uwarunkowania przyrodnicze, zestawiono z przyjetymi strefami funkcjonalnymi, na tej podstawie
dokonano korekty projektu co pozwolito na ograniczenie potencjalnych zagrozern i konfliktéw
Srodowiskowych.

W pracach nad ustaleniami projektu POG w istotny sposdb uwzgledniono zapisy Strategii rozwoju, czyli
dazenia do réwnowazenia potrzeb rozwojowych gminy z ochrong waloréw i zasobdw przyrodniczych a takze
zabezpieczeniem potrzeb turystycznych i rekreacyjnych mieszkancéw Piaseczna. Zmiany funkcjonalne i
przestrzenne, ktére powstang w wyniku uchwalenia projektu POG sg ukierunkowane na kumulowanie
procesow rozwojowych na terenach do tego predystynowanych — objetych miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego, wyposazonych w szeroko pojetg infrastrukture spoteczng oraz techniczng,
w taki sposéb by uwzglednia¢ wszelkie uwarunkowania zwigzane z ochrong $rodowiska w tym terenami
objetymi ochrong prawng. W zwigzku z powyzszym na poziomie ogdlnosci ustalen projektu POG nie
przewiduje sie znaczgcych negatywnych oddziatywan na s$rodowisko, co nie wyklucza wystgpienia
oddziatywan na etapie realizacji konkretnych przedsiewzieé¢ dopuszczonych w poszczegdlnych strefach.

4.2.1 Oddziatywanie na powierzchnie ziemi i gleby

Na obszarze objetym planem ogdlnym nie przewiduje sie wiekszych zmian rzezby terenu. Przeksztatceniom

mogag ulec tereny, ktérych obecne uzytkowanie zostanie przeksztatcone na tereny inwestycyjne m.in. poprzez

wprowadzenie nowych terenéw zabudowanych. Przeksztatcenia terenédw mogg w przysztosci spowodowac
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powstanie nowych form antropogenicznych tj. powierzchnie niwelowane, zwatowiska. Jednakze ilo$¢
wyznaczonych w planie ogdlnym stref, ktére umozliwiajg wprowadzenie nowych terendw inwestycyjnych nie
jest duza (wieksza czes¢ gminy ma obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego).
Ograniczony zasieg stref dopuszczajgcych zabudowe w planie ogdlnym, jak rowniez wyznaczenie obszaru
uzupetnien zabudowy powinny w znacznym stopniu ograniczy¢ nieracjonalne przeksztatcanie powierzchni
ziemi. Powstanie nowej zabudowy (niezaleznie od funkcji), wigze sie z przeksztatceniem powierzchniowej
warstwy ziemi przez wykonywanie wykopow pod fundamenty nowych budynkéw. Zasieg oddziatywania jest
nieznaczny (ogranicza sie do dziatki budowlanej), o charakterze bezposrednim, dtugoterminowym i statym.
Przy posadowieniu obiektéw budowlanych wystepujg réwniez kréotkoterminowe i chwilowe oddziatywania,
Zwigzane z etapem prowadzenia robot budowlanych (czasowe deformacje terenu, wykopy itp.). W trakcie
prowadzenia robdét budowlanych moze réwniez dojs¢ do zanieczyszczenia gleby poprzez niewtfasciwe
zabezpieczenie przy sktadowaniu materiatéw budowlanych i odpadéw budowlanych.

Na obszarze gminy znajdujg sie gleby - klasy bonitacyjnej Il i lll. Wiekszos¢ gruntéw lesnych oraz uzytkéw
rolnych Il klasy bonitacyjnej znalazta sie w planie ogélnym w strefie otwartej SO. Wyjatkami sg obszary, na
ktdrych obowigzujg plany miejscowe przeznaczajgce tereny na inne cele. Cze$¢ obszaréow uzytkdw rolnych 1lI
klasy bonitacyjnej znalazta sie w planie ogélnym w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowej SZ i strefie
produkgcji rolniczej SR.

Wprowadzanie zagospodarowania na tereny dotychczas nie uzytkowane oraz zmiana sposobu
zagospodarowania moze mie¢ wptyw na obnizenie sie jakosci gleb. Powstanie terenéw antropogenicznie
zmienionych, uszczelnienie powierzchni, pojawienie sie obiektow kubaturowych (wprowadzenie stref SJ, SW,
SI, etc.) bedzie skutkowato zwiekszeniem sptywu powierzchniowego co wzmocni migracje zanieczyszczen z
powierzchni utwardzonych na tereny otwarte. Najwazniejsze przeksztatcenia to: usuniecie warstwy
prochnicznej i przeksztatcenie struktury gleby, niwelacje terenu, lokalne zmiany rzezby terenu, ale takze
zageszczenie gleby a co za tym idzie zmiana jej przepuszczalnosci.

Punktowe lub liniowe zmiany beda wystepowaty réowniez na terenach wyznaczonych stref Sl, SK, oraz SC.
Wiekszos$¢ terendw stref Sl oraz SK jest juz zainwestowanych wiec mozliwosci przeksztatcenia powierzchni
ziemi sg tam niewielkie. Silne przeksztatcenia mogg natomiast nastgpic¢ podczas realizacji inwestycji drogowej
w strefie 3SK (droga wojewddzka nr 721). Oddziatywanie na powierzchnie gleby bedzie wystepowato takze na
terenach SC- wyznaczonych pod powiekszenie cmentarzy — 1SC Cmentarz komunalny w Piasecznie, 7SC
Cmentarz Potudniowy, 4SC Cmentarz parafialny, Parafii w Jazgarzewie a takze 6SC stanowigcy rezerwe
terenowa pod grzebowisko dla zwierzat.

W zakresie wptywu mozliwych inwestycji, wynikajgcych z ustalonych w planie ogdlnym stref planistycznych
na jako$¢ gleb nalezy je uznac za lokalne, ciggte i nieodwracalne zwtaszcza na terenach pozostajgcych
antropogenicznie zmienionych. Migracje zanieczyszczen bedzie sie obserwowac zwtaszcza w kontekscie
rozbudowy cmentarzy. Rozbudowa i budowa miejsc pochéwku moze wptyngé na chemiczng degradacje gleb
przez: doptyw substancji organicznych z proceséow rozktadu zwtok (m.in. zwigzki azotu, fosforu), oraz
mozliwos$¢ lokalnego wzrostu zawartosci zwigzkéw mineralnych i materii organicznej. Oddziatywanie to bedzie
state i nieodwracalne.

4.2.2 Oddziatywanie na réznorodnosé biologiczng, w tym rosliny i zwierzeta oraz na
zachowanie sieci powigzan przyrodniczych

W gminie Piaseczno sie¢ powigzan przyrodniczych, tgczaca najcenniejsze siedliska, uzupetniona o tereny

biologicznie czynne funkcjonujgce wsréd zabudowy zostata okreslona w modelu funkcjonalno -

przestrzennym Strategii rozwoju. Jednym z gtéwnych zatozen POG jest realizacja Strategii w tym réwniez w

zakresie zachowania waloréw przyrodniczych. Jednym z jej zatozen jest kontynuowanie ochrony zasobdw i
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powigzan przyrodniczych poprzez zachowanie i wzmacnianie systemu korytarzy ekologicznych. Podstawowe
znaczenie dla ochrony réznorodnosci biologicznej ma objecie znacznych obszaréw gminy strefami: otwarta
SO oraz zieleni i rekreacji SN — zajmujg one 6728 ha co stanowi 52,5% powierzchni objetej projektem POG i
razem tworzg gtdwny obszarowy trzon pasm powigzan ekologicznych. Bardzo istotne sg rowniez strefy zieleni
SO i SN wyznaczone wzdtuz ciekdw wodnych. Znaczenie ma takze fakt, ze w POG zakres nowych terendéw
przeznaczonych pod rozwdj zabudowy mieszkaniowej jest ograniczony — stref SJ i SW. Wprowadzenie
pozostatych stref planistycznych umozliwiajgcych zagospodarowanie terenu innymi formami zabudowy
odbyto sie przy maksymalnym zachowaniu istniejgcych powigzan przyrodniczych a tam, gdzie to byto mozliwe
wyznaczaniu nowych powigzan. Szczegdlnym rodzajem terendw wspoéttworzacych system przyrodniczy
gminy sg tereny ogrodéw dziatkowych, ktére lokalnie petnia waing role ekologiczng, biocenotyczng i
rekreacyjno-wypoczynkowgq dla ich uzytkownikéw. W projekcie POG tereny ogroddéw dziatkowych zostaty
ujete w strefie zieleni i rekreacji SN.

Projekt Planu Ogélnego utrzymuje gtdwne elementy struktury przyrodniczej obszaru bez istotnych zmian co
oznacza zachowanie zwartych duzych komplekséw lesnych oraz ciggtosci dolin rzecznych i ciekéw wodnych
petnigcych role ciggdw przyrodniczych, przeksztatcanie terendw otwartych na tereny inwestycyjne jest w
skali catej gminy niewielkie. Prognozuje sie zatem, ze rozwigzania zawarte w POG nie powinny powodowa¢
istotnych zmian sktadu gatunkowego zaréwno roslin, jak i zwierzat a takze znaczacego ograniczenia gatunkéw
chronionych zwierzat, rosli i grzybdéw.

Negatywny wptyw na réznorodnos¢ biologiczng i sktad gatunkowy prognozowany jest jedynie na terenach
obecnie nieuzytkowanych, ktére objeto strefg SR oraz SZ. Tam nastgpi zubozenie sktadu gatunkowego ze
wzgledu na zmiane zagospodarowania i wprowadzenie uzytkowania rolniczego. Podobne oddziatywanie
prognozuje sie réwniez dla terenéw objetych strefg SP, kosztem terendw otwartych (wyznaczonych w
obowigzujgcym Studium jako teren R — pozostate tereny rolne bez prawa zabudowy) przy wezle Antoninéw
na trasie S7.

Wyznaczone w planie ogélnym gminy strefy komunikacyjne SK nie beda miaty znaczacego wptywu na sieé
powigzan przyrodniczych oraz korytarzy ekologicznych, gdyz sg to drogi juz zrealizowane. Jedynie 3SK stanowi
rezerwe terenowg wyznaczong w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego a teren wokoét do
tej pory nie zostat zainwestowany. W sytuacji jej realizacji, przeciecie terenu otwartego tak duza arterig
komunikacyjng moze mie¢ negatywny wptyw na mozliwos¢ oraz kierunki migracji zwierzat od doliny rzeki
Jeziorki na pétnoc gminy w kierunku rezerwatu przyrody Las Kabacki.

4.2.3 Oddziatywanie na formy ochrony przyrody w tym Natura 2000

W planie ogdlnym przyjeto strefy planistyczne umozliwiajgce zachowanie form ochrony przyrody, zgodnie z
rekomendacjami wynikajgcymi z opracowania ekofizjograficznego. Ustalenia planu ogdlnego uwzgledniaja
plany ochrony ustanowione dla poszczegdlnych form ochrony przyrody. W wiekszosci obszary te zostaty objete
strefg otwartg SO a wybrane tereny zostaty objete strefg zieleni i rekreacji SN o niskiej intensywnosci
zagospodarowania zgodnie z obecnym uzytkowaniem.

W odniesieniu do obszaréw potozonych w granicy Chojnowskiego Parku Krajobrazowego — wydzielono w
pasie o szerokos$ci 100 m od rzek strefy bez mozliwosci zabudowy (strefy SO lub SN bez profilu dodatkowego
zawierajgcego ustugi) i ustalono w nich minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 90% dla terenéw
znajdujacych sie poza istniejgcya juz zwartg zabudowa.

Dla stref potozonych w granicy Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — wydzielono w pasie o
szerokosci 100 m od rzek w strefie szczegdlnej ochrony ekologicznej i 20 m od rzek w strefie zwyktej, strefy
bez mozliwosci zabudowy (strefy SO lub SN bez profilu dodatkowego zawierajgcego ustugi) i ustalono w nich
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 90% dla terendw znajdujacych sie poza istniejgcg juz
zwartg zabudowa.
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W rezerwatach oraz w otulinie rezerwatu Lasu Kabackiego wydzielono strefy SO i ustalono w nich minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej 100% oraz nie ustalono profilu dodatkowego w strefie, natomiast w
strefie SR zmniejszono zasieg obszaru uzupetnienia zabudowy, aby nie naruszat granic obszaru Natura 2000.

W przypadku wtaczenia terenu objetego ochrong lub jego czesci do innych stref planistycznych, niz wyzej
wymienione (SN, SO), przyjeto zasade podwyzszania udziatu powierzchni biologicznie czynnej i obnizania
intensywnosci zabudowy. Ze wzgledu na kierunkowy i ogélny charakter projektu planu ogdlnego i brak
wskazania konkretnych zamierzen inwestycyjnych, nie przewiduje sie znaczgcego negatywnego oddziatywania
na obszary oraz obiekty chronione na mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, w tym na
obszary Natura 2000. Co wiecej, realizacja jakichkolwiek dziatan w granicach obszaréw chronionych wymaga
uwzglednienia ograniczen i zakazdw okreslonych w przepisach odrebnych, jak réwniez — w odpowiednich
przypadkach - uzgodnienia z wtasciwym organem.

Pomniki Przyrody
Parki Krajobrazowe
Obszary Chronionego Krajobrazu
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Rysunek 7 Formy ochrony przyrody na tle planu ogdlnego (opracowanie wtasne).

4.2.4 Oddziatywanie na powietrze i klimat

Projekt planu ogdlnego nie zawiera ustalen w zakresie zaopatrzenia w ciepto jak rdwniez zaopatrzenia w
energie elektryczng, poniewaz dyspozycje te wynikajg z ustalen miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Na terenach objetych strefami umozliwiajgcymi nowe zagospodarowanie lub przeksztatcenie
obecnego stanu zagospodarowania - powstanie nowej zabudowy, wigze sie ze wzrostem zapotrzebowania na
energie i ciepto. Co w zaleznosci od wykorzystywanych zrédet ciepta moze mie¢ wptyw na jakos¢ powietrza.
W Planie Ogdlnym wyznaczono réwniez strefy, gdzie dopuszczono sytuowanie farm fotowoltaicznych sg to
strefy, gdzie dopuszczono produkcje — SP w Bobrowcu i wzdtuz trasy S7, SI w Piasecznie (DK 79 i ul. Mazurska)
a takze w strefie SO w Siedliskach.
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W obrebie wskazanych w planie ogdélnym stref planistycznych dopuszczono tereny inwestycyjne, ktére
obejmujg zaréwno istniejagcg zabudowe, jak i tereny wolne od zabudowy (w matym stopniu), na ktérych
dopuszczone jest nowe zagospodarowanie lub przeksztatcenie dotychczasowego. W wyniku powstania
nowych obiektéw budowlanych, w stosunku do stanu istniejgcego przewiduje sie lokalne, posrednie
oddziatywanie na mikroklimat. Moze nastgpi¢ niewielkie podwyzszenie temperatury powietrza na skutek
emisji ciepta antropogenicznego, pochodzgcego ze spalania paliw i przyrostu powierzchni utwardzonych,
powodujgcych podwyzszenie temperatury radiacyjnej podtoza. Zauwazalne moze byé rowniez zmniejszenie
predkosci wiatru na skutek spadku udziatu terenéw otwartych. Ewentualne oddziatywania tego typu beda
miaty charakter lokalny i staty.

Duze natezenie zanieczyszczen w powietrzu bedzie obserwowane takze w strefach komunikacji SK, nie jest to
bezposrednio zwigzane z ustaleniami planu ogdlnego, gdyz w wiekszosci inwestycje drogowe w tych strefach
sg juz zrealizowane. Oddziatywanie to bedzie miato charakter liniowy, lokalny i staty. Nowym Zzrddtem
potencjalnych zanieczyszczen bedzie teren SK wyznaczony dla rezerwy terenowej nowego przebiegu drogi
wojewddzkiej 721. Po realizacji ww. drogi w powietrzu moze wzrosng¢ ilos¢ zanieczyszczen zwigzanych ze
spalaniem paliw i $cieraniem mechanicznym czesci pojazdéw oraz nawierzchni drogi, bedg to m.in. pyly
zawieszone (PM10, PM2.5, ultradrobne), tlenki azotu (NOx), tlenek i dwutlenek wegla, metale ciezkie oraz
czastki wtérne.

4.2.5 Oddziatywanie na ludzi

W rozumieniu przepisdow ustawy Prawo ochrony srodowiska znaczgce oddziatywanie na srodowisko oznacza
tez oddziatywanie na zdrowie ludzi. O znaczgcym oddziatywaniu na srodowisko a takze na cztowieka mowi sie
w sytuacji, gdy przekraczane sg dopuszczalne normy zanieczyszczen lub standardéw jakosci srodowiska, iw
tym dopuszczalnych pozioméw hatasu oraz standardéw emisyjnych i imisyjnych okreslone w przepisach o
ochronie srodowiska.

Ze wzgledu na charakter projektu planu ogdlnego, ktéry zasadniczo dotyczy wyznaczania stref planistycznych
na obszarze gminy oraz ustala warunki realizacji inwestycji jedynie w zakresie parametréw i wskaznikéw
urbanistycznych, prawdopodobienistwo wystgpienia ryzyka dla zdrowia i bezpieczenstwa ludzi nie moze zostaé
poddane szczegdtowej analizie, poniewaz na tym etapie dokument nie rozstrzyga o lokalizacji i technologii
konkretnych przedsiewziec.

Ze wzgledu na fakt, ze wiekszo$¢ gminy pokryta jest miejscowymi planami, ktére zawierajg regulacje
dotyczace kwalifikowania akustycznego terendéw oraz wymuszajg koniecznosé ograniczania oddziatywania
inwestycji do granic dziatki lub terenu, okreslenie oddziatywania akustycznego zwigzanego z wyznaczeniem
konkretnych stref planistycznych w POG nie jest mozliwe w sposéb precyzyjny.

Pole elektromagnetyczne (PEM) obejmuje oddziatywania elektryczne, magnetyczne oraz ztozone pola
elektromagnetyczne w petnym zakresie czestotliwosci od 0 Hz do 300 GHz, zgodnie z definicjg przyjmowang
w obowigzujgcych standardach ochrony s$rodowiska. Podstawowymi Zzrédtami emisji promieniowania
niejonizujgcego sg w szczegélnoSci: naziemne stacje nadawcze radiofoniczne i telewizyjne,
elektroenergetyczne linie przesytlowe wysokiego i najwyzszego napiecia, stacje i uktady transformatorowe,
stacje bazowe systemoéw telefonii komdrkowej, instalacje radiolokacyjne wykorzystywane m.in. w systemach
obronnych i bezpieczenstwa, urzgdzenia oraz systemy radionawigacyjne stosowane w transporcie i nawigacji.
Dopuszczalne poziomy natezenia pél elektromagnetycznych w s$rodowisku zostaty okreslone w
Rozporzadzeniu Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pdl
elektromagnetycznych w Srodowisku (Dz.U. 2019, poz. 2448). Akt ten precyzuje wartosci graniczne dla
terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg oraz miejsc dostepnych dla ludnosci. W projekcie
planu ogdlnego wyznaczono strefy gospodarcze SP, w ktérych mozliwa jest lokalizacja terendw produkcji w
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tym réwniez farm wiatrowych. W przypadku ich realizacji w srodowisku bedziemy obserwowac wzrost
zanieczyszczenia hatasem powodowanym przez prace urzadzen mechanicznych oraz tzw. szum
aerodynamiczny (czyli szumu powierza przeptywajgcego przez topaty wirnika). Jednak poziom tego hatasu
bedzie zalezny od technologii w jakiej zostanie wybudowana farma oraz modeli zastosowanych turbin. O tym
czy hatas bedzie odczuwalny dla cztowieka bedzie decydowad tzw. hatasu tta czyli otoczenia.

Projekt planu ogdlnego nie ustala realizacji konkretnych przedsiewzie¢, ktédre mogtyby prowadzi¢ do
powstawania pol elektromagnetycznych lub powodowaé narazenie ludzi na ich oddziatywanie. W przypadku
farm wiatrowych urzadzenia stanowigce, zrédta pot elektromagnetycznych sg umieszczane w szczelnych
gondolach na duzej wysokosci co ogranicza ich oddziatywanie na poziomie terenu. Dokument okredla jedynie
gminny katalog stref planistycznych wraz z przypisanymi im profilami funkcjonalnymi. W ramach tych profili
dopuszcza sie m.in. lokalizacje terendw infrastruktury technicznej. Nie istniejg zatem podstawy do
stwierdzenia juz na etapie planu ogdlnego ryzyka przekroczenia dopuszczalnych pozioméw pdl
elektromagnetycznych w $rodowisku.

W zwigzku z projektem planu ogdlnego mozna jedynie prognozowa¢ mozliwo$¢ wzrostu zanieczyszczen
powietrza pochodzgcych z gospodarstw domowych (zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej) oraz trenéw
ustugowych i produkcyjnych, nalezy jednak podkresli¢, ze zageszczenie ludnosci oraz ramy dla wyznaczania
konkretnych realizacji wynikajg z obowigzujacych planéw zagospodarowania przestrzennego. Nie mozna tez
okresli¢ doktadnie czy i w jakim zakresie mogtoby dojs¢ do przekroczenia obowigzujgcych norm.

Projekt planu ogdlnego bedzie natomiast oddziatywat na jakos¢ zycia ludzi przez wyznaczenie nowych
obszaréw przeznaczonych pod zabudowe. Jednoczesnie ustalenia projektu zaktadajg rozwdj infrastruktury
technicznej oraz uktadu komunikacyjnego, co w konsekwencji przyczyni sie do podniesienia standardu zycia
mieszkanncéw. Dokument ogranicza réwniez niekontrolowang ekspansje zabudowy, w tym potencjalne
sgsiedztwo funkcji ucigzliwych wzgledem zabudowy mieszkaniowe;.

Prognozuje sie wzrost poziomu hatasu na nowo wyznaczanych w planie ogdlnym terenach stref
umozliwiajgcych rozwdj ustug, produkcji i przemystu a takze ustug sktadowo — magazynowych w przypadku
realizacji zabudowy o tego typu funkcjach. Podwyzszony poziom hatasu w sSrodowisku bedzie spowodowany
funkcjonowaniem zabudowy oraz wzmozonym ruchem samochodowym (SU, SH, SP). Podwyzszony poziom
hatasu bedzie takze wystepowac po zrealizowaniu drogi wojewddzkiej nr 721, gdzie w planie ogélnym
wyznaczona zostata pod nig rezerwa terenowa w postaci strefy komunikacji — 3 SK.

Nie prognozuje sie oddziatywania na ludzi w zakresie graniczenia stref wyznaczonych pod funkcje
mieszkaniowe SJ i SW ze strefami cmentarzy SC (strefy ograniczonego uzytkowania w odlegtosci 50 m od
granic cmentarzy) ze wzgledu na fakt, ze mozliwos¢ lokalizowania zabudowy mieszkaniowej zostanie
uszczegotowiona na etapie opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

4.2.6 Oddziatywanie na wody

Projekt planu ogdlnego nie zawiera szczegétowych ustalen dotyczgcych systemow zaopatrzenia w wode oraz
odprowadzania sciekdw komunalnych, wéd opadowych i roztopowych. Zakres tych ustalen jest wiasciwy dla
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w ktérym obligatoryjnie definiuje sie zasady rozwoju,
modernizacji i realizacji infrastruktury technicznej, w tym sieci wodno-kanalizacyjnej i systemow
odwodnienia. W granicach wskazanych w planie ogdlnym stref planistycznych dopuszczono mozliwosé
zagospodarowania terenéw inwestycyjnych obejmujgcych zaréwno obszary juz zabudowane, jak i tereny
potencjalnie przeznaczone pod nowg zabudowe. Analiza ustalen planu ogdlnego oraz przewidywanego
zagospodarowania wskazuje, ze potencjalne oddziatywanie na jakos¢ wdd jest zwigzane wprowadzaniem
zagospodarowania na tereny dotychczas nieuzytkowane oraz zmiang sposobu zagospodarowania.
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Mozliwe jest obnizenie jakosci wdd powierzchniowych przez powstanie terendéw antropogenicznie
zmienionych, uszczelnienie powierzchni, pojawienie sie obiektéw kubaturowych, wprowadzenie stref SJ, SW,
SI i innych stref inwestycyjnych. Zwiekszenie sptywu powierzchniowego moze wzmocni¢ migracje
zanieczyszczen z powierzchni utwardzonych na tereny otwarte a nastepnie do systemu wodnego gminy przez
sie¢ urzadzen wodnych i urzgdzen melioracji wodnych do ciekdw oraz rzek. Dodatkowym czynnikiem jest
sptyw biogendw i innych zanieczyszczen z terendéw rolnych, objetych strefami SR i SZ, ktdre przez system
odwodnieniowy bezposrednio lub posrednie pofaczone sy z ciekami wodnymi i rzekami. Wzrost
zagospodarowania w tym wprowadzania nowej zabudowy, przeksztatcania zagospodarowanych terendéw na
inne funkcje moze - mie¢ tez lokalnie wptyw na obnizenie sie jakosci wéd gruntowych lub ich czasowe
obnizenie ze wzgledu na realizacje poszczegdlnych inwestycji w wyznaczonych w strefach planistycznych. Nie
znajac jednak skali ww. dziatan nie mozna okresli¢ takze skali pogarszania jakosci wéd.

Zgodnie z mapa hydrogeologiczng MHP-WJ w skali 1: 50 000 oraz danymi zawartymi w Opracowaniu
ekofizjograficznym (2024) wiekszo$¢ terenu gminy potozona jest na obszarach o bardzo wysokim oraz
wysokimi stopniu podatnosci na infiltracje, czyli przenikanie zanieczyszczen do gtebszych warstw gruntu. W
planie ogélnym wyznacza sie strefy cmentarzy SC stanowigce rezerwy terenowe pod rozbudowe istniejgcych
cmentarzy oraz strefe 6 SC przeznaczona pod grzebowisko dla zwierzat. Pétnocna cze$¢ gminy jest terenem
najmniej podatnym na infiltracje jednak ze wzgledu na bardzo duze zainwestowanie oraz brak wolnych
terendw nie wyznaczono tam terendw pod nowe cmentarze. Postanowiono poszerzyé tereny wokét juz
istniejgcych. W zwigzku z powyzszym wyznaczenie strefy 1 SC nie bedzie miato potencjalnego wptywu na
mozliwo$é zanieczyszczenia wéd podziemnych. Pozostate strefy cmentarzy- zwtaszcza te wyznaczajgce
rezerwy terenowe pod rozbudowe istniejgcych obiektéw oraz grzebowiska dla zwierzat — 4 SC, 6 SC, 7 SC
potozone na terenach o wysokiej i bardzo wysokiej podatnosci na infiltracje, dlatego ewentualna rozbudowa
czy budowa cmentarzy moze oddziatywac na wody podziemne. Natomiast stopien tego odziatywania bedzie
mogt by¢ oceniony dopiero na etapie badan szczegétowych — warunkéw hydrogeologicznych poszczegdlnych
dziatek przeznaczonych pod inwestycje.

4.2.7 Oddziatywanie na krajobraz

Projekt planu ogdlnego ze wzgledu na swdj charakter nie zawiera ustalen w zakresie ochrony i ksztattowania
krajobrazu. Projekt POG powstat zgodnie z Audytem Krajobrazowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

W obrebie wskazanych w planie ogdlnym stref planistycznych dopuszczono tereny inwestycyjne, ktore
obejmujg zaréwno istniejacg zabudowe, jak i tereny wolne od zabudowy, a takze tereny, ktére beda podlegaty
przeksztatceniu ze wzgledu na zmiane funkcji, na ktérych planowane jest powstanie nowych obiektéw
budowlanych. Przewidywane negatywne skutki dla krajobrazu mogg wystgpi¢ na terenach objetych strefg SP
niezagospodarowanych dotychczas. Wystepujg one gtdwnie przy wezle Antonindw trasy S7, gdzie krajobraz
ulegt juz degradacji przez ulokowanie tam trasy szybkiego ruchu. Krajobraz moze ulec degradacji rowniez na
terenach, gdzie dopuszczono mozliwos¢ realizacji farm fotowoltaicznych — strefa SP w Bobrowecu i wzdtuz tras
S7, strefa Sl w Piasecznie przy ul. Mazurskiej oraz w strefa SO w Siedliskach.

Na terenach wskazanych w Audycie krajobrazowym jako krajobrazy priorytetowe zostaty wyznaczone w
wiekszosci przypadkow strefy SO i SN co pozwoli na ograniczenie negatywnego wptywu przeksztatcen na
cenne krajobrazy. Wprowadzanie innych stref na tereny krajobrazéw priorytetowych jest znikome i ma
miejsce jedynie przy trasie S7 gdzie krajobraz ulegt juz degradacji i przeksztatceniom.

Oddziatywanie na krajobraz bedzie réowniez widoczne w strefach gospodarczych SP, ktére umozliwiajg
realizacje réznorodnych funkcji w tym funkcji produkcyjnej, do ktdrej zaliczamy farmy wiatrowe oraz
fotowoltaiczne. Tego typu instalacje mogg mieé znaczacy, negatywny wptyw na odbidr wizualny krajobrazu.
Jego charakter bedzie mozliwy do oceny na etapie wydawania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach
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realizacji inwestycji wymaganej do pozwolenia na budowe, gdyz oddziatywanie na krajobraz jest
oddziatywaniem ztozonym zaleznym od wielu czynnikéw.

Poza powyzszymi skutkami nie przewiduje sie istotnych negatywnych oddziatywan na krajobraz wynikajgcych
z ustalen projektu planu ogdlnego. Wyznaczone w projekcie planu ogdlnego strefy planistyczne porzadkujg
uktad przestrzenny gminy, zapobiegajgc niekontrolowanemu rozlewowi zabudowy na tereny charakteryzujgce
sie wysokimi walorami krajobrazowymi, przyrodniczymi oraz kulturowymi.

W wyniku powstania nowej zabudowy, na podstawie ustalei planu miejscowego zgodnego z ustaleniami
planu ogdlnego, w obszarach zabudowanych i ich sgsiedztwie krajobraz bedzie ulegat stopniowemu
przeksztatcaniu. Istotne jest ustalenie w strefach planistycznych (poza strefami SO, SK) minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej, ktérego zachowanie pozwoli na estetyczne ksztattowanie krajobrazu.

W Planie Ogdlnym wprowadza sie obszar uzupetnienia istniejgcej zabudowy, wypetnienie luk bedzie miato
pozytywny wptyw na krajobraz.
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Rysunek 8 Krajobrazy priorytetowe wskazane w Audycie krajobrazowym wojewddztwa Mazowieckiego na tle planu ogélnego
(opracowanie wtasne).

4.2.8 Oddziatywanie na zabytki i dobra materialne

Projekt Planu ogdlnego obejmuje swoim zasiegiem strefy ochrony stanowisk archeologicznych objetych
ochrong konserwatorskg, obiekty wpisane do rejestru zabytkéw oraz do gminnej ewidencji zabytkéw. Zapisy
planu ogdlnego w sposdéb ramowy odnoszg sie do ochrony dziedzictwa kulturowego znajdujgcego sie na
obszarze opracowania (wytgcznie poprzez ustalenia wskaznikéw zabudowy i wyznaczania odpowiednich
profili funkcjonalnych stref planistycznych). Jednoczesnie realizacja ustalen projektu Planu ogdélnego powinna
przyczyni¢ sie do poprawienia waloréw krajobrazowych miejsca, a przez to wzrostu jej atrakcyjnosci.
Jednoczesnie zapisane w projekcie planu ogdlnego strefy planistyczne nie powinny powodowaé ucigzliwosci
oddziatujgcych na nieruchomosci sgsiednie, przez co mozliwy bedzie rozwdj z poszanowaniem zasad
ksztattowania tadu przestrzennego i wartosci historycznych. Zabytki ujete w GEZ jak i wpisane do Rejestru
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zabytkow wtgczone sg w struktury mieszkaniowe stref SJ i SW, natomiast zabytkowe parki objeto strefg SN i
sg one objete obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. W zwigzku z
powyzszym nie prognozuje sie negatywnego oddziatywania na zabytki i dobra materialne.

obszary wpisane do rejestru zabytkéw
i1 obszar Kolei Waskotorowej Piaseczno-Gréjec
i1 historyczny ukfad urbanistyczny

R obiekty w gminnej ewidencji zabytkdw

o obiekty w rejestrze zabytkow

i

Rysunek 9 Zabytki na tle planu ogélnego gminy (opracowanie wtasne).

4.3 Informacja o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu projektu
planu ogdlnego

Oddziatywanie realizacji ustalen projektu Planu Ogdlnego Miasta i Gminy Piaseczno bedzie ograniczone
terytorialnie i nie przewiduje sie oddziatywan na tereny potozone poza granicami kraju.

4.4 Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub
kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko,
moggacych by¢ rezultatem ustalern POG

Z uwagi na specyficzny charakter projektu POG okreslenie metod analizy skutkdw realizacji jego postanowien
oraz czestotliwosci ich prowadzenia jest trudne. Zapisy dotyczace stref planistycznych (sposéb
zagospodarowania terendw) oraz standardéw urbanistycznych (intensywnosé, wysokos$¢ i powierzchnia
zabudowy, minimalna powierzchnia biologicznie czynna) nie przesgdzajg o mozliwosci realizacji zabudowy o
wskazanych parametrach na kazdej dziatce w danej strefie. Konkretne ustalenia bedg wynika¢ z miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego lub decyzji o warunkach zabudowy, ktére muszg miesci¢ sie w
ramach projektu POG. Oddziatywania zwigzane z realizacjg ustalen planu ogdlnego bedg zatem ujawniac sie
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przede wszystkim poprzez sporzadzanie i zmiane planéw miejscowych, wydawanie decyzji o warunkach
zabudowy oraz realizacje konkretnych przedsiewzie¢ inwestycyjnych.

Jedng z metod analizy skutkdw realizacji POG bedzie analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy. Dodatkowo skutki wdrazania dokumentu podlega¢ bedy biezagcym pomiarom i analizom
$rodowiskowym prowadzonym w ramach Paristwowego Monitoringu Srodowiska przez witasciwe instytucje.
Monitoring obejmuje m.in. jakos$¢ powietrza, wdd, gleby, klimat akustyczny, pola elektromagnetyczne,
promieniowanie jonizujgce, a takze monitoring przyrody (ptaki, gatunki i siedliska, lasy), zgodnie z ustawami
Prawo ochrony srodowiska i Prawo wodne.

Zakres i czestotliwos¢ monitoringu komponentdw $Srodowiska, takich jak stezenia zanieczyszczen powietrza,
wskazniki jakosci wdd czy poziomy hatasu, bedg dostosowane do programoéw Panstwowego Monitoringu
Srodowiska. Pomiary i badania bedg prowadzone zgodnie z obowigzujgcg metodyka, rozporzadzeniami oraz
opracowaniami okreslajgcymi metody referencyjne dotyczgce oceny stanu srodowiska.

Ocena skutkéw realizacji ustalen planu ogdlnego bedzie prowadzona co najmniej raz w czasie kadencji Rady
Miejskiej, w ramach analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy oraz oceny aktualnosci planu
ogdblnego i planéw miejscowych. W przypadku zidentyfikowania istotnych zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym lub niekorzystnych tendencji sSrodowiskowych analiza moze zostaé przeprowadzona réwniez w
krétszym okresie.

W ramach analizy uwzgledniane bedg, w miare dostepnosci danych, w szczegdlnosci:

e zmiany stopnia pokrycia gminy miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego,

e liczba i rozmieszczenie wydanych decyzji o warunkach zabudowy,

e zmiany sposobu uzytkowania i zagospodarowania terendw, zwtaszcza terendéw dotychczas
niezabudowanych,

Ze wzgledu na ponadlokalny charakter czesci obserwowanych zmian nie bedg one jednak kazdorazowo
stanowity bezposredniej podstawy do przypisania okreslonych oddziatywan realizacji planu ogélnego. Ocena
taka bedzie dokonywana z uwzglednieniem zmian zagospodarowania przestrzennego, uchwalonych planéw
miejscowych oraz zrealizowanych przedsiewzied.

4.5 Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projekcie POG,
przewidywane metody analizy skutkow realizacji projektu

W Prognozie nalezy przedstawi¢ warianty alternatywne w stosunku do rozwigzan przyjetych w
projektowanym dokumencie, z uwzglednieniem jego celdéw oraz celéw ochrony srodowiska przyrodniczego.
Warianty te powinny obejmowaé uzasadnienie ich wyboru oraz opis zastosowanych metod oceny, ktére
doprowadzity do ich wskazania, bgdZz — w przypadku ich braku — wyjasnienie przyczyn niemoznosci ich
wyznaczenia, w tym identyfikacje trudnosci wynikajgcych z ograniczen technicznych lub luk we wspdtczesnej
wiedzy. Z uwagi jednak na narzucony format dokumentu, jednolita metodyke opracowywania projektéw POG
obowigzujgcg dla wszystkich gmin w Polsce oraz brak szczegétowych rozstrzygnieé dotyczacych realizacji
ustalen projektu, nie byto mozliwe przedstawienie racjonalnego wariantu alternatywnego, ktéry maégtby w
mniejszym stopniu oddziatywaé negatywnie na srodowisko.

Rozwigzania alternatywne byty natomiast analizowane czgstkowo w toku prac nad projektem POG, w
szczegdblnosci w odniesieniu do przebiegu granic stref planistycznych, ich profili funkcjonalnych, parametréw
urbanistycznych oraz sposobu uwzglednienia obszaréw cennych i wrazliwych przyrodniczo. Wybdr rozwigzan
przyjetych w projekcie wynikat z analizy istniejgcego zagospodarowania, ustalern obowigzujgcych plandw
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miejscowych, uwarunkowan s$rodowiskowych oraz mozliwego oddziatywania poszczegélnych sposobow
zagospodarowania.

W zwigzku z powyzszym w Prognozie zaprezentowano peten zakres zagadnien zwigzanych z ochrong
Srodowiska przyrodniczego. Umozliwia to w przysztosci przeprowadzenie bardziej szczegétowej oceny
potencjalnych skutkéw wdrazania wariantéw alternatywnych na etapie opracowywania miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego, co z kolei pozwoli na eliminowanie lub minimalizowanie negatywnych
oddziatywan na $rodowisko na obszarach objetych planowaniem.

5 PODSUMOWANIE PROGNOZY

W prognozie oddziatywania na srodowisko dla projektu planu ogdlnego gminy zawarto wszystkie jej elementy
wynikajgce z ustawy. Uwarunkowania zostaty opisane w sposdb syntetyczny na podstawie opracowania
ekofizjograficznego podstawowego dla obszaru gminy Piaseczno (2024), a takze szczegétowo opisano mozliwe
oddziatywania na poszczegdlne komponenty srodowiska zaréwno oddziatywania pozytywne jak i negatywne.

W metodyce zatozono, ze dla dokumentu o tak duzym stopniu ogdlnosci trudno bedzie precyzyjnie okresli¢
oddziatywania moggce wystgpi¢ w konkretnych strefach realizacja planu ogdlnego nastgpi dopiero na etapie
uchwalania na jego podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest wtasciwszym momentem by realnie ocenié¢ skutki
oddziatywania na $rodowisko POG. Niemniej jednym z zatozen metodycznych niniejszej prognozy jest
okreslenie oddziatywania na konkretne obszary w gminie.

Zatozono takze, ze plan ogdlny zrealizuje sie w duzym stopniu przez wprowadzenie zabudowy na tereny dotad
niezagospodarowane lub czesciowe przeksztatcenie zagospodarowania na terenach juz zainwestowanych.
Zatozono, ze realizacja POG w powyzszy sposéb moze wigzaé sie ze skutkami dla srodowiska, ktdrych skala
bedzie zalezna od charakteru i lokalizacji przysztych przeksztatcen. Projekt POG zostat zestawiony z
obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego w kontek$cie stopnia
zainwestowania na poszczegdlnych terenach. W ten sposéb podjeto prébe okreslenia na ktérych terenach
moze doj$¢ do kumulacji oddziatywan w kontekscie obszarowym a nie tylko w kontekscie oddziatywania na
poszczegdlne komponenty Srodowiska.

W wyniku analizy zostaty okreslone obszary, na ktérych moze wystepowac oddziatywanie bezposrednie:

e (Oddziatywanie nie wystepuje - tereny, gdzie dotychczasowe zagospodarowanie jest petne,
obowigzuje mpzp, POG wprowadza funkcje zgodng z mpzp lub nie wprowadza funkcji umozliwiajacej
zabudowe;

e Oddziatywanie niskie - tereny, gdzie zagospodarowanie jest niepetne, obowigzuje lub nie obowigzuje
mpzp, a POG wprowadza funkcje zgodng z mpzp lub zgodng z istniejgcym zagospodarowaniem, albo
tereny, na ktorych zagospodarowanie jest petne, obowigzuje lub nie obowigzuje mpzp a POG
wprowadza inng funkcje niezgodng z mpzp lub zagospodarowaniem;

e (Oddziatywanie srednie — tereny, na ktorych zagospodarowanie jest niepetne, obowigzuje lub nie
obowigzuje mpzp, a POG wprowadza funkcje inng, niezgodng z mpzp lub istniejgcym
zagospodarowaniem;

e (Oddziatywanie duze - tereny, na ktérych brak jest zagospodarowania, obowigzuje lub nie obowigzuje
mpzp, a POG wprowadza funkcje umozliwiajgcg zabudowe.

Obszary wystepowania oddziatywan skumulowanych zostaty przedstawione na zatgczniku graficznym do
prognozy.
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Na terenach wstepnie wyznaczonych w powyzsze]j analizie, tam gdzie przewiduje sie kumulacje oddziatywan
powinno sie w pierwszej kolejnosci prowadzi¢ badania wptywu ustalen POG w postaci oceny oddziatywania
na Srodowisko powstajgcego na jego podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, by
wiarygodnie i rzetelnie okresli¢ skutki POG. Brak wystepowania oddziatywan skumulowanych lub
oddziatywanie o niskim natezeniu nie oznacza braku oddziatywania na poszczegdlne komponenty srodowiska.

Na wiekszosci terenu gminy POG nie przewiduje sie oddziatywan skumulowanych. Obszary te obejmujg 9
032,6 ha co stanowi 70 % catosci terenu objetego projektem. Oddziatywanie mate przewiduje sie na 2 603,9
ha co stanowi 20 % terenu. Oddziatywanie srednie natomiast prognozowane jest na 82,7 ha co stanowi 1 %.
S3 to tereny pofozone punktowo, gtdwnie wzdtuz trasy S7 oraz innych tras komunikacyjnych. Terenéw o
Srednim oddziatywaniu skumulowanym jest najmniej w poréwnaniu z pozostatymi kategoriami oddziatywan.
Duze oddziatywanie moze wystgpi¢ na 1 118,8 ha co w odniesieniu do cafosci terenu objetego projektem
stanowi 9%.

ODDZIALYWANIA SKUMULOWANE
Jednostka | Brak oddziatywania | Oddziatywanie mate | Oddziatywanie srednie | Oddziatywanie duze
ha 9032,6 2603,9 82,7 1118,8
% 70 20 1 9

Tabela 3 Oddziatywania skumulowane na terenie gminy Piaseczno (opracowanie wtasne).

Oddziatywania $rednie i duze moga wystapi¢ na okoto 1 201,5 ha co stanowi jedynie 10% powierzchni catej
gminy. Podsumowujgc powyzsze rozwazania nalezy stwierdzi¢, ze zgodnie z przyjetymi kryteriami na
wiekszosci obszaru gminy nie przewiduje sie wystepowania znaczacych oddziatywan skumulowanych
zwigzanych z uchwaleniem projektu planu ogélnego gminy Piaseczno. Na terenach zaliczonych do kategorii
oddziatywania $redniego i duzego moze by¢ zasadne bardziej szczegétowe rozpoznanie oddziatywan na
kolejnych etapach planowania.

tacznie na catym obszarze 3 805,4 ha, czyli na okoto 30% powierzchni gminy mogg w réznym stopniu wystgpié
oddziatywania na poszczegdlne komponenty srodowiska. Prognozuje sie oddziatywanie giéwnie na takie
komponenty srodowiska jak: powierzchnia ziemi i gleba, wody powierzchniowe oraz krajobraz. W nastepnej
kolejnosci oddziatywaniu bedg podlegaé: bioréznorodno$é¢ oraz powietrze i klimat. Nie przewiduje sie
znaczacego oddziatywania na formy ochrony przyrody, zabytki i dobra materialne, przy uwzglednieniu
obowigzujgcych przepiséw i ograniczen. Oddziatywanie na ludzi jest bardzo trudne do okreslenia ze wzgledu
na fakt, ze POG nie okresla ram realizacji konkretnych przedsiewzie¢.

5.1 Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Prognoze oddziatywania na Srodowisko sporzadzono w celu oceny skutkéw srodowiskowych wynikajgcych z
realizacji ustalen projektu Planu Ogdlnego miasta i gminy Piaseczno (projekt POG). Prace nad dokumentem
rozpoczeto po podjeciu uchwaty nr 1436/LXXV1/2023 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 18 pazdziernika 2023
r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia planu ogdlnego miasta i gminy Piaseczno. Gtéwnym zadaniem tego
dokumentu jest wypetnienie obowigzku ustawowego oraz stworzenie ram dla opracowywania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego i wydawania decyzji o warunkach zabudowy, ktére — zgodnie z
aktualnymi regulacjami — bedg mogty by¢ wydawane wytgcznie na Obszarach Uzupetnienia Zabudowy (OUZ),
czyli na terenach wskazanych do uzupetniania istniejgcej zabudowy. Dokument ten ma przyczynic¢ sie do
zapewnienia zrownowazonego rozwoju przestrzennego gminy Piaseczno oraz uporzgdkowanego i
harmonijnego zagospodarowania przestrzeni.

Zakres przestrzenny projektu POG obejmuje obszar miasta i gminy Piaseczno. Poniewaz zdecydowana
wiekszo$¢ terenédw gminy jest juz pokryta obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania
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przestrzennego, podstawowym kryterium wyznaczania stref bylo przeznaczenie terendw okreslone w tych
aktach prawa miejscowego — zarédwno w zakresie gtéwnych i dopuszczalnych sposobdéw wykorzystania
terendw, jak i obowigzujgcych zasad zabudowy.

Na potrzeby prac analitycznych uwzgledniono zatozenia Strategii rozwoju miasta i gminy Piaseczno do roku
2040 wraz z modelem funkcjonalno-przestrzennym, okreslajagcym kierunki rozwoju przestrzennego gminy,
analizy dotyczace sposobu uzytkowania przestrzeni, analizy zagospodarowania terenéw, analizy miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego a takze analizy demograficzne w tym prognozy demograficzne.

Obszar objety projektem zostat — zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym —
podzielony na 12 z 13 mozliwych do wyznaczenia typdw stref planistycznych:

a) strefe wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng (SW),
b) strefe wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ),
c) strefe wielofunkcyjng z zabudowa zagrodowsg (S2),

d) strefe ustugowg (SU),

e) strefe handlu wielkopowierzchniowego (SH),

f) strefe gospodarczg (SP),

g) strefe produkcji rolniczej (SR),

h) strefe infrastruktury (Sl),

i) strefe zieleni i rekreacji (SN),

j) strefe otwartg (SO),

k) strefe cmentarzy (SC),

I) strefe komunikacyjng (SK).

W wyniku przeprowadzonych analiz wydzielono na terenie objetym planem ogdlnym 1088 odrebnych stref.
Projekt POG nie okresla szczegdétowo, co konkretnie bedzie mozna zrealizowaé na kazdym terenie; jest
dokumentem o charakterze ogélnym, wskazujacym jedynie zestawy funkcji przypisanych do poszczegdlnych
stref. Funkcje te bedg mogty zostac rozwiniete w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego lub
wykorzystane przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy. Z uwagi na ogélny charakter dokumentu nie
jest mozliwe precyzyjne okreslenie przysztych przeznaczern terendw ani szczegétowe przewidywanie
oddziatywan na poszczegdlne komponenty srodowiska. Zakres ustalen planu ogdlnego sprawia, ze mozliwe
jest jedynie ogdlne wskazanie wptywu planu na srodowisko, a w odniesieniu do czesci komponentéw ocena
ta pozostaje ograniczona.

Ocena oddziatywan zwigzanych z realizacjg projektu POG wymaga podkreslenia, ze kazda nowa forma
zagospodarowania terenu wigze sie z wptywem na $rodowisko. Skala i charakter tych oddziatywan bedg
zalezne od rodzaju planowanego uzytkowania, jego intensywnosci oraz specyfiki terenu, na ktérym bedzie
ono wprowadzane. Na obszarach juz zagospodarowanych wystepujg trwate oddziatywania wynikajgce z
istniejgcej zabudowy i infrastruktury; realizacja ustalen projektu planu bedzie tam prowadzi¢ do utrzymania
dotychczasowych obcigzen srodowiska, a w przypadku dogeszczania zabudowy - rdwniez ich intensyfikacji.
Natomiast wprowadzenie zabudowy na terenach dotychczas niezainwestowanych moze generowac znacznie
wieksze przeksztatcenia srodowiskowe.

Projekt POG przewiduje rozwigzania ograniczajgce negatywne skutki tych proceséw. Uwzglednia regulacje
dotyczace ochrony srodowiska, w tym ograniczenia inwestycyjne na terenach objetych formami ochrony
przyrody. Ponadto dokument zaktada utrzymanie dotychczasowych przeznaczen terenéw kluczowych dla
zasobow srodowiska naturalnego: lasow, terendw zieleni, rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz wad.
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Warto takze podkresli¢, ze projekt POG promuje tendencje przeciwdziatajgce rozpraszaniu zabudowy.
Oznacza to, ze nowa zabudowa powinna powstawa¢ w sposéb bardziej uporzadkowany i powigzany z
istniejgca strukturg gminy. Uwzglednienie lokalizacji laséw w kazdej strefie planistycznej otwiera dodatkowa
mozliwo$é zwiekszania lesistosci, co jest korzystne zarowno z punktu widzenia ochrony srodowiska, jak i
jakosci zycia mieszkancow.

5.2 Oswiadczenie kierownika zespofu

Ja, nizej podpisana Dorota Krug-Ptoska, zgodnie z art. 74a ust. 1 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (tj. Dz.U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.), jako kierujaca zespotem sporzadzajgcym Prognoze oddziatywania na
$rodowisko do projektu planu ogdlnego gminy sporzadzonego na podstawie Uchwaty Nr 1436/LXXVI/2023 Rady
Miejskiej w Piasecznie z dnia 18 pazdziernika 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu ogdlnego miasta i
gminy Piaseczno., zgodnie z art. 74a ust. 2 pkt 1 lit d posiadam stopier naukowy doktora nauk rolniczych w zakresie
ogrodnictwa w specjalnosci architektura krajobrazu. Jestem swiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego
oswiadczenia.

dr inz. Dorota Krug — Ptoska
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