UCHWALA NR 1079/XXXVI1/2013
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE

z dnia 28 sierpnia 2013 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego cze$ci wsi Jazgarzew

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U.z2012r. poz. 647 zpdzn. zm.) oraz art. 18 ust 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.z 2013 r. poz. 594) oraz w zwigzku z wykonaniem uchwaty Nr
304/X111/2011 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 26.10. 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze¢sci wsi Jazgarzew dla terenu w granicach dziatek nr ew.
1431 144/1 Rada Miejska w Piasecznie stwierdza, ze niniejszy plan miejscowy nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Piaseczno i na wniosek Burmistrza
Miasta i Gminy Piaseczno uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§1.

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czeSci wsi Jazgarzew , zwany dalej planem na
obszarze i w brzmieniu okreslonym niniejszg uchwata. Planem objeto obszar, ktorego granice przedstawia rysunek
planu w skali 1 : 1 000 stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2.
Integralnymi czegsciami uchwaty sa:
1. Tekst uchwaly — zwany dalej tekstem planu;

2. Cze$¢ graficzna, na ktora sklada sie rysunek planu, wykonany na wtorniku mapy zasadniczej w skali 1:1000
stanowiacy zatacznik nr 1do uchwatly;

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowiace zalacznik nr 2 do uchwaty.

§3.
1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:
1) przeznaczenia terenéw objetych planem,
2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
4) parametrow i wskaznikdw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
5) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,
6) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,

7) zasad przebudowy, rozbudowy ibudowy lokalnego systemu obslugi komunikacyjnej oraz infrastruktury
technicznej,

8) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

9) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy
o Planowaniu i Zagospodarowaniu Przestrzennym.

10) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow,
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2. Plan nie zawiera ustalen dotyczacych:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej ze wzgledu na brak
w obszarze objetym planem obiektéw podlegajacych uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ze wzgledu na brak okreslenia
obszaré6w przestrzeni publicznej w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy w granicach obszaru obj¢tego planem.

§4.
1. Rysunek planu odnosi ustalenia uchwaty do obszaru objgtego planem.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objg¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych sposobach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu okreslone symbolami literowymi i cyframi ;
5) klasyfikacja funkcjonalna i przebieg ulic ;
3. Oznaczenia graficzne na rysunku nie wymienione w ust. 2 pelig funkcje informacyjna.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne

Wyjasnienie uzywanych pojeé

§5.
Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Piasecznie w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego,

2) przepisach szczegélnych iodrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi ktore dotycza szczegotowych zagadnien ujetych w planie,

3) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w § 1 uchwaty, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej,

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym
obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia, inne niz podstawowe,
ktore uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,

6) ustlugach - nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach
o innych funkcjach niz ustugowe iurzadzenia sluzace dziatalno$ci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb
ludnosci , a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych . Ustugi dzieli sig:

a) nieucigzliwe — to jest ustugi, ktore niesa zaliczane, zgodnie zobowiazujacymi przepisami do
przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,
b) uciazliwe — nie spelniajgce wymogow wymienionych w pkt a;

7) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ granic¢ pomigdzy terenami o réznym sposobie
uzytkowania, zagospodarowania lub r6znym przeznaczeniu (réznej funkcji), w tym rdwniez pomiedzy terenami
drog a terenami przeznaczonymi pod zabudowe i inne zainwestowanie,

8) liniach zabudowy nieprzekraczalnych — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dzialce linie, okreslajace
najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ zewngtrznego lica $ciany budynku od ulicy, granicy dziatki lub innego
obiektu, zgodnie z rysunkiem planu, bez wysunigtych poza ten obrys schoddéw, okapdw, otwartych gankoéw
oraz balkonéw,
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9) maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalong w planie nieprzekraczalng ilo§¢
kondygnacji naziemnych budynku oraz najwigksza odleglo$¢ pomiedzy poziomem terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku a najwyzszym punktem przekrycia dachu,

10) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ procentowa stosunku
niezabudowanych i nieutwardzonych powierzchni dziatki, pokrytych roslinnoscig na gruncie rodzimym, do
catkowitej powierzchni dziatki.

11) dzialce inwestycyjnej — nalezy przez to rozumie¢ jedna dziatke lub zespdt dziatek ewidencyjnych, na
ktorych realizuje sie inwestycje objeta jednym (ewentualnie etapowym) pozwoleniem na budowe.

12) wskazniku intensywnoS$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni calkowitej
wszystkich kondygnacji budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej do jej powierzchni,

13) nowo wydzielanych dzialkach budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ dziatki budowlane, ktore zostaty
wydzielone po uprawomocnieniu si¢ niniejszej uchwaty, wtym dziatki budowlane powstale w wyniku
rozwigzan przestrzennych niniejszej uchwaty, np. wytyczenia nowego uktadu komunikacyjnego,

14) froncie nowo wydzielonej dzialki budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ szeroko$¢ nowo wydzielonej
dziatki budowlanej od strony przylegajacej bezposrednio do drogi publicznej lub wewnetrznej , z ktérej dziatka
ta jest obstugiwana komunikacyjnie.

15) no$niku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe w jakiejkolwiek materialnej
formie ze stala lub zmienna powierzchnia ekspozycyjna nieo$wietlona, o$wietlong lub podswietlong ;
przeznaczone do eksponowania reklamy; nie bedgce znakiem w rozumieniu przepisOw o znakach i sygnatach
drogowych, elementem gminnego systemu informacji przestrzeni lub pojazdem samobieznym.

16) znaku informacyjno-plastycznym nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzne oznaczenie statego miejsc
wykonywania przez przedsigbiorce dziatalnosci gospodarczej , zawierajace element informacji wizualne;.

17) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj powigkszonego znaku informacyjno plastycznego,
umieszczonego w sgsiedztwie witryny lub wejscia do lokalu, miejsca prowadzenia dziatalnosci gospodarcze;j,
zawierajacego grafike informacyjno reklamowa, okreslajaca nazwe i charakter prowadzonej dziatalnosci, oraz
logo firmowe;

Ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 6.

Ustala si¢, ze nadrzednym celem realizacji zasad zawartych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Jazgarzew jest:

1. Umozliwienie rozwoju mieszkalnictwa z zachowaniem tadu przestrzennego.

2. Okreslenie warunkow dotyczacych ksztaltowania zabudowy, ktorych spelnienie pozwoli na uzyskanie
wlasciwych walorow przestrzennych i jednorodnego charakteru ksztaltowanej przestrzeni.

3. Ochrona intereséw publicznych ponadlokalnych i lokalnych w zakresie komunikacji, inzynierii oraz ochrony
srodowiska.

§7.

Narzegdziami realizacji ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego sa ustalenia planu zawarte w niniejszej
uchwale Rady Miejskiej.

Ustalenia planu obejmuja wszystkie rodzaje dziatan inwestycyjnych realizowanych na obszarze obj¢tym planem
oraz okreslajg zasady ich wzajemnych powiazan i korelacji przestrzennych, przy uwzglednieniu uwarunkowan
srodowiska i istniejacego zainwestowania oraz wymogow przepisow szczeg6lnych
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Ustalenia ogo6lne dotyczace zasad przeznaczenia oraz warunkoéw i sposobow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu.

§8.

Zgodnie z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Piaseczno plan ustala, ze funkcja wiodagca na obszarze objetym planem jest funkcja mieszkaniowa
z dopuszczeniem ustug.

§9.

W planie ustala si¢:
1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej— oznaczone na rysunku planu symbolem MN;
2. Tereny komunikacji — oznaczone na rysunku planu symbolami :

a) KDL — drogi publiczne klasy drogi lokalne;j;

b) KDD - drogi publiczne klasy drogi dojazdowe;j

c) KDW- tereny drog wewngtrznych
3. Nieprzekraczalne linie zabudowy:

1) w odlegtosci 5 m. od linii rozgraniczajagcych drég publicznych , oznaczonych symbolami: KDL, KDD na
rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty

2) w odleglosci 5 m. od linii rozgraniczajacych drogi wewngtrznej, oznaczonej symbolem KDW na rysunku
planu stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty

Wyznaczona na rysunku planu nieprzekraczalna linia zabudowy obowiazuje przy realizacji nowej zabudowy.

W przypadku, gdy plan nie wskazuje nieprzekraczalnych linii zabudowy nakazuje si¢ lokalizacje budynkow na
dzialce zgodnie z przepisami prawa budowlanego i z uwzglednieniem wszystkich ustalen planu.

§ 10.
1. W zakresie zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania ogolnej struktury przestrzennej plan:
1) ustala realizacj¢ zabudowy jako mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej (tereny MN);

2) dopuszcza na dzialce mieszkaniowej poza budynkiem mieszkalnym lokalizowanie drugiego budynku
gospodarczego lub garazowego / w sumie 2 budynki /

3) ustala minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce zgodnie z § 27 ust 3 pkt 11 (niniejszego
planu) ;

4) ustala maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce zgodnie z § 27 ust. 3 pkt 12 (niniejszego
planu);

5) dopuszcza realizacje wbudowanych w budynki mieszkalne lokali ustugowych w zakresie ustug
zapewniajacych zaspokojenie podstawowych potrzeb mieszkancow, zgodnie z ustaleniami dla terenu MN;

6) ustala minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna zgodnie z § 27 ust 3 pkt 13 (niniejszego planu);
7) ustala sume powierzchni zabudowanej i utwardzonej zgodnie z § 27 ust 3 pkt 14 (niniejszego planu) ;
2. W zakresie ksztattowania architektury i gabarytow projektowanych obiektow plan:

1) ustala maksymalng wysoko§¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z § 27 ust 3 pkt 7
(niniejszego planu);

2) ustala realizacj¢ dachéw zgodnie z zgodnie z § 27 ust 3 pkt 8 i 9 (niniejszego planu) ;

3) ustala stosowanie tradycyjnych materiatdéw wykonczeniowych na elewacjach budynkéw zgodnie z zgodnie z
§ 27 ust 3 pkt 10 (niniejszego planu) ;
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4) dopuszcza si¢ zwigkszenie maksymalnej wysokosci dla punktowych obiektow budowlanych nie bedacych
budynkami zwigzanymi z infrastruktura telekomunikacyjng jak maszty, anteny i inne obiekty telekomunikacji
elektronicznej o podobnym charakterze;

§ 11.

1. Ustala si¢ stosowanie jednakowych elementéw malej architektury oraz wyposazenia powtarzalnego takiego jak:
tawki, kosze $mietnikowe, donice kwietnikowe, barierki, stupki itp.

2. Plan dopuszcza lokalizowanie obiektoéw matlej architektury w liniach rozgraniczajacych ulic.
3. Ustala si¢, ze lokalizowanie obiektow matej architektury iurzadzen infrastruktury technicznej nie moze
powodowac: utrudnien w komunikacji, ograniczen widocznosci, utrudnien percepcji znakow i sygnalizatorow
drogowych.
§ 12.
1. Obowiazuja nastepujace zasady realizacji ogrodzen:
1) ogrodzenie nalezy sytuowac w linii rozgraniczajacej terenu
2) dopuszcza si¢ miejscowe wycofanie ogrodzenia w glab terenu dziatki
3) ogrodzenie powinno spetnia¢ nastepujgce warunki:
a) maksymalna wysokos$¢ 2.0 m od poziomu terenu
b) wysokosc¢ czesci pelnej (cokotu nie moze przekraczaé 60 cm)

¢) ogrodzenie powyzej cokotu powinno by¢ azurowe, przy czym powierzchnia azuru nie moze by¢ mniejsza
niz 50% powierzchni ogrodzenia

d) linia ogrodzenia winna przebiega¢ w odlegto$ci min. 0,5m od gazociagu,

2. Wyklucza sie stosowanie ogrodzen pelnych oraz ogrodzen zprzgstami wypelionymi prefabrykatami
betonowymi.

3. Obowiagzuje zasada realizacji wjazdow na teren dziatki potozonej przy ulicy lub o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych mniejszej niz 10.0 m w formie poszerzonych wjazdow bramowych wycofanych w glab dziatki.

§13.
1. Zakazuje si¢ umieszczania wolnostojgcych nosnikéw reklamowych.

2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam i znakow informacyjno - plastycznych na ogrodzeniach, budynkach pod
warunkiem, ze powierzchnia jednej reklamy lub jednego znaku nie przekroczy 2 m?,

3. Zakazuje si¢ umieszczania reklam i znakéw informacyjno-plastycznych:
1) na drzewach 1 w zasiggu ich koron,

2) na budowlach iurzadzeniach infrastruktury technicznej (latarniach, stupach linii elektroenergetycznych,
transformatorach, itp.);

4. Ustalenia ust. 3 pkt. 1 1 2 nie dotyczg gminnego systemu informacji przestrzennej oraz znakdéw drogowych.

Ustalenia dotyczace zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci

§ 14.

1. Nie wskazuje si¢ terendw przeznaczonych do przeprowadzenia scalania i1 podzialu na zasadach okreslonych
w art. 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

2. W zakresie parametréw dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialéw nieruchomosci zgodnie z Dziatem
IIT Rozdziat 2 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami ustala sig:

1) zachowanie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1500 m?;

2) front nowo wydzielanych dziatek budowlanych minimum 18 m;
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3) zasade¢ wytyczenia bocznych granic nowowydzielonych dziatek prostopadle do linii rozgraniczajacych ulic
lub pod katem nie mniejszym niz 70° i nie wiekszym niz 110°;

4) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej niz okreSlone w ust. 2 w celu lokalizacji
infrastruktury technicznej

3. Przy scalaniu i podziatach nieruchomos$ci na terenach przylegajacych do drég publicznych wprowadza sie
obowiazek wydzielenia terenow przeznaczonych pod uktad komunikacyjny, zgodnie z rysunkiem planu;

Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 15.

W planie ustala si¢ zasade zagospodarowania obszaru w sposob uwzgledniajacy polozenie terenu, objgtego
niniejszym planem zgodnie z uwarunkowaniami $srodowiska przyrodniczego, a takze ograniczenia wewngtrzne
w inwestowaniu i zagospodarowaniu terenu zwigzane z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi Obszar objety
planem znajduje si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu .

1. Plan ustala, ze na calym obszarze dzialania planu obowiazuja nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania
srodowiska:
1) nakaz maksymalnej ochrony istniejacej szaty ro$linnej cennej pod wzgledem przyrodniczym
i krajobrazowym,

2) obowigzek zachowania walorow $Srodowiska przyrodniczego, a przede wszystkim zachowanie istniejacej
zieleni wysokiej, w tym: pojedynczych drzew oraz zadrzewien przydroznych,

3) wprowadza si¢ ochron¢ wod podziemnych poprzez zakaz lokalizacji obiektow, ktérych oddziatywanie lub
emitowane zanieczyszczenia moga negatywnie wplyna¢ na stan tych wod oraz nakaz podlaczenia wszystkich
obiektow do sieci miejskich po ich realizacji,

4) w celu ochrony powietrza - ogrzewanie pomieszczen gazem ziemnym, olejem nisko siarkowym lub innymi
paliwami ekologicznie czystymi,

5) zakaz lokalizowania i rozbudowy przedsiewzie¢ 1 urzadzen mogacych znaczaco oddzialywac na §rodowisko
z wyjatkiem:

a) drog i zwigzanych z nimi urzadzen,

b) obiektéw infrastruktury technicznej w tym budowli inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci
publicznej,

6) oddzialywanie na srodowisko projektowanych w danych obszarach funkcjonalnych przedsigwzig¢ wywolane
emisjg energii, halasu i zanieczyszczen powietrza w zakresie obowigzujacych przepiséw odrgbnych, w tym
norm istandardow $rodowiskowych, nie moze wykracza¢ poza granice dzialki objetej dang inwestycja
z wylaczeniem stacji bazowych telefonii komérkowej oraz innych urzadzen telekomunikacji elektroniczne;j.
Oddziatywanie to nie moze ogranicza¢ uzytkowania terenéw sasiednich zgodnie z ustalong dla nich funkcja a w
przypadku lokalizacji w budynku mieszkalnym nie moze pogarsza¢ warunkéw zamieszkania.

7) obowiazek zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsca dla pojemnikow na odpady w granicach dziatki,

8) plan przyjmuje kwalifikacje terenow w zakresie dopuszczalnych pozioméw halasu w §rodowisku
w rozumieniu ustawy Prawo Ochrony Srodowiska

Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy lokalnego systemu obstugi komunikacyjnej

§ 16.

1. Ustala si¢ powigzania komunikacyjne terenu objetego planem z uktadem zewnetrznym poprzez projektowana
ulice klasy lokalnej 1KDL i projektowana ulice klasy dojazdowej 1KDD, ktorej — potudniowo-wschodnia linig
rozgraniczajaca ustalono w planie w odleglosci 5, 0 m od granicy obszaru objetego planem (polowa pasa
drogowego)

2. Ustala si¢ uktad publicznych drog i drogi wewnetrznej oraz ich szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych:

1 KDL — droga lokalna o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 12.0 m.
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1KDD — droga dojazdowa o szerokos$ci 5.0 m (potowa pasa drogowego)

1KDW - droga wewnetrzna o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 8.0 m.

§17.

Plan dopuszcza obstuge komunikacyjna dziatek poprzez wewnetrzne drogi nie wyznaczone na rysunku planu .

§ 18.

1. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dla obiektoéw nowych obowigzuje wskaznik zaspokojenia potrzeb
parkingowych— min. 2 m. p. / 1 lokal mieszkalny

2. Obowiazuje zapewnienie miejsc postojowych na terenie dziatki wtasne;j.

Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy lokalnego systemu infrastruktury technicznej

§ 19.

1. Obowigzuje zasada prowadzenia przewodow podstawowej sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych ulic istniejacych i projektowanych;

2. Plan ustala utrzymanie w nowo projektowanych ulicach rezerwy zabezpieczajagcej mozliwosci budowy
wodociggu, gazociagu, linii elektroenergetycznych SN i NN oraz kanalizacji telefonicznej oraz kanalizacji
deszczowej i przewodow kanalizacji sanitarnej;

3. Dopuszcza si¢ prowadzenie przewodow podstawowej sieci infrastruktury technicznej poza terenami potozonymi
w liniach rozgraniczajacych ulic;

4. Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektéw infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe, podziemne
przepompownie S$ciekdow, zbiorniki retencyjne czy urzadzenia telekomunikacyjne na podstawie opracowan
technicznych, na catym obszarze planu, bez koniecznosci zmiany niniejszego planu;

5. Jako obowiazujacy plan przyjmuje : docelowy, zorganizowany sposob zaopatrzenia w wode z gminnej sieci
wodociggowej i odprowadzania Sciekéw do oczyszczalni gminnej;

6. Nakazuje si¢ podlaczenie istniejgcej zabudowy do systemow kanalizacyjnego i wodociagowych po ich realizacji.

§ 20.
W zakresie zaopatrzenia w wode:

1. Ustala si¢ zaopatrzenie w wode¢ terenu objetego planem z gminnej sieci wodociggowej , w oparciu o istniejace
ujecia wody;

2. Ustala si¢ dostawe wody poprzez indywidualne przytacza na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci;

3. Ustala sig, ze dla zapewnienia pewnosci dostawy wody na calym obszarze obj¢tym planem sie¢ wodociggowa
projektowana bedzie w uktadzie zamknigetym, pierScieniowym;

4. Niezaleznie od zasilania, z sieci wodociggowej nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie ludnosci w wode z awaryjnych
studni publicznych ;

5. Lokalizacje awaryjnych studni publicznych dopuszcza si¢ na terenie catego planu, bez konieczno$ci zmiany

niniejszego planu.

§ 21.
w zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych i deszczowych:

1. Plan ustala sukcesywne objgcie systemem gminnej sieci kanalizacyjnej istniejacej i projektowanej zabudowy,

2. Plan ustala, ze wszystkie projektowane i rozbudowywane obiekty na terenie obszaru planu nalezy podtaczy¢ do
zbiorczej, zorganizowanej sieci kanalizacyjne;j,
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3.Plan dopuszcza (do czasu wybudowania infrastruktury zbiorczej sieci kanalizacyjnej) tymczasowe
odprowadzenie $ciekdw sanitarno-bytowych do indywidualnych, szczelnych zbiornikoéw (szamb) wylacznie dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej pod warunkiem podtgczenia tych budynkéw do zbiorczej , gminnej sieci
wodociggowej

4. Plan ustala zakaz zastosowania do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej indywidualnych uje¢ wody .

5. Plan ustala zakaz wprowadzania nieczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych lub do gruntu oraz
tworzenia i utrzymywania otwartych kanalow Sciekowych,

6. Plan ustala w zakresie odprowadzania wod deszczowych:

1) z terenéw zabudowy mieszkaniowej - powierzchniowo na teren wilasnej dziatki po przeprowadzeniu bilansu
chtonnosci gruntu i ilo$ci wod opadowych do zagospodarowania;

2) nakaz odprowadzenia nadmiaru wod z dziatek - do gruntu poprzez systemy rozsaczajace, studnie chionne,
zbiorniki retencyjne itp.

3) z drog publicznych oraz innych powierzchni utwardzonych - do gruntu poprzez systemy rozsaczajace,
studnie chtonne lub siecig kanalizacji deszczowej po jej realizacji, po podczyszczeniu w piaskownikach
i separatorach substancji ropopochodnych;

4) dopuszcza si¢ retencje wod deszczowych w oparciu o urzadzenia potozone poza granicg planu, w tym
w oparciu o naturalne odbiorniki wod deszczowych ;

5)nakaz wyposazenia instalacji stuzacych dla odprowadzenia zrzutow wod opadowych w urzadzenia
podczyszczajace;

6) zakaz ksztaltowania powierzchni dzialek w sposob mogacy powodowaé splyw wody na sasiednie tereny lub
tworzenie si¢ na sgsiednich terenach zastoin wody na skutek podniesienia poziomu gruntu.

§ 22.
W zakresie zaopatrzenia w cieplo:
1. Ustala si¢ ,ze istniejace i projektowane budynki beda posiadaty wiasne , indywidualne zrodia ciepta

2. Okresla si¢ nastgpujace rozwiagzania w zakresie zaopatrzenia w cieplo: realizacja indywidualnych zrédet ciepta
projektowanych w oparciu o nastgpujace czynniki grzewcze — gaz, energi¢ elektryczng, olej opatowy
niskosiarkowy, odnawialne zrédta energii lub inne ekologicznie czyste zrddta energii przyjazne dla srodowiska .

3. Obowiagzuje zakaz realizacji nowych zrodet ciepta do ogrzewania opalanych paliwami stalymi — weglem,
koksem.

§ 23.
W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1. Ustala si¢ zaopatrzenie istniejacej iprojektowanej zabudowy w gaz ziemny do celow gospodarczych
i ewentualnie grzewczych w oparciu o rozbudowang istniejaca sie¢ $redniego ci$nienia, na warunkach okreslonych
przez zarzadzajacego siecia.

2. Ustala si¢ pelne pokrycie zapotrzebowania na gaz przewodowy na cele bytowo — gospodarcze jak icele
grzewcze.

3. Wokot gazociagu obowiazuja odleglosci podstawowe 1istrefy bezpieczenstwa zgodne z warunkami
wynikajacymi z przepis6w szczegdlnych.

4. Linia ogrodzen winna przebiega¢ w odleglosci nie mniejszej niz 0,5 m od gazociagu.

5. Ustala si¢ zasade prowadzenia projektowanych gazociaggéw w pasach ulicznych wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi, w odlegtosci min. 0,5 m od tych linii oraz sytuowania punktéw redukcyjno — pomiarowych dla

poszczegdlnych zabudowanych posesji w ogrodzeniach od strony ulic lub na budynkach — zgodnie z warunkami
wynikajagcymi z przepiséw odrgbnych.

6. Dla budownictwa jednorodzinnego szafki gazowe (otwierane na zewnatrz od strony ulicy) winny by¢
lokalizowane w linii ogrodzen.
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7. Dla gazociagow iurzadzen gazowych ustala si¢ nakaz zachowania warunkow technicznych okreslonych
w przepisach odrebnych.

8. Dla urzadzen liniowych uzbrojenia przebiegajacego przez tereny dziatek ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia
dostepu w celu wykonywania biezacych konserwacji i napraw.

§ 24.

W zakresie zapotrzebowania w energie elektryczna:

1. Zaktada si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna wszystkich istniejacych i projektowanych budynkow i budowli
W oparciu o istniejgce i projektowane stacje elektroenergetyczne SN/nn.

2. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna poprzez budowe irozbudowe sieci elektroenergetycznych
sredniego 1 niskiego napiecia .

3. Ustala si¢ zasilanie projektowanych obiektow zsieci niskiego napigcia, prowadzonych wzdluz ulic,
wyprowadzonych z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych.

4. Ustala si¢ rezerwy terenu dla realizacji przytaczy do projektowanej zabudowy, w rozumieniu ustawy ,,Prawo
energetyczne”, na terenach potozonych w liniach rozgraniczajacych drog.

5. Ustala si¢ prowadzenie linii elektroenergetycznych o réznych napigciach po oddzielnych trasach; dopuszcza si¢
jednak w technicznie lub ekonomicznie uzasadnionych przypadkach prowadzenie elektroenergetycznych linii SN
i nn na wspdlnych stupach.

6. Ustala si¢ stosowanie linii elektroenergetycznych w wykonaniu kablowym oraz stacji w wykonaniu
wnetrzowym., dopuszcza si¢ jednak ze wzgledow technicznie uzasadnionych stosowanie linii
elektroenergetycznych w wykonaniu napowietrznym oraz stacji transformatorowych SN/nn w wykonaniu
stupowym.

7. Dopuszcza si¢ kablowanie istniejagcych napowietrznych linii elektroenergetycznych w sposob ina warunkach
wynikajacych z przepiséw odrebnych..

8. Przylaczenie obiektow do sieci elektroenergetycznej oraz przebudowa urzadzen elektroenergetycznych, powstata
w wyniku wystapienia kolizji planu zagospodarowania dziatki ( wtym roéwniez wynikajacego ze zmiany
przeznaczenia terenu) z istniejacymi urzgdzeniami elektroenergetycznymi bedzie si¢ odbywac¢ w uzgodnieniu i na
warunkach okreslonych przez wilasciwego operatora systemu elektroenergetycznego wedhug zasad okre§lonych
w przepisach prawa energetycznego.

9. Zakazuje si¢ nasadzen pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi drzew i krzewow, tych gatunkow,
ktérych naturalna wysoko$¢ moze przekracza¢ 3,0 m.

§ 25.
W zakresie telekomunikacji:
1. Pelne pokrycie zapotrzebowania w 1acza telefoniczne w oparciu o istniejagca i projektowang siec.
2. Dopuszcza si¢ budowg sieci telekomunikacyjnej opartej na systemach radiowych.
3. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen telekomunikacyjnych dla nowych inwestycji na calym obszarze objetym

planem.

§ 26.
W zakresie usuwanie odpadow statych:

1. Ustala sie zorganizowany io powszechnej dostepnosci system zbierania i ewakuacji odpaddéw o charakterze
komunalnym.

2. Ustala si¢ , ze obszar objety planem nalezy wlaczy¢ do gminnego systemu gospodarki odpadami komunalnymi.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw o réznych funkcjach

§ 27.
Symbol literowy i numerowy terenéw - 1 MIN, 2MN.
1. Przeznaczenie terenu :
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca jako przeznaczenie podstawowe;
2) nieucigzliwe ustugi wbudowane w budynki mieszkalne jako przeznaczenie dopuszczalne.
2. Zasady zagospodarowania terenu :

1) ustala si¢ realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budynkéw wolnostojacych na
niezabudowanych Iub nowo wydzielonych dziatkach budowlanych ;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ na 1 dzialce inwestycyjnej wigcej niz 1 budynku mieszkalnego wraz z budynkiem
garazowym lub gospodarczym pod warunkiem, zachowania mozliwosci wydzielania dla poszczegdlnych
budynkéw mieszkalnych dziatek budowlanych o minimalnej powierzchni zgodnej z wielkoscig okreslong § 27
ust. 3 pkt 1 (niniejszego planu);

3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizowania na dziatce budowlanej oprocz 1 budynku mieszkalnego, 1 budynku
gospodarczego lub 1 garazu, ktorych wysoko$¢ nie moze przekracza¢ 6,0 m

4) w budynkach mieszkalnych zezwala si¢ na przeznaczenie czgéci pomieszczen na cele ushug nieucigzliwych—
zgodnie z przepisami prawa budowlanego,

5) dopuszcza sig realizacje¢ terenowych urzadzen komunikacyjnych - dojazdéw, dojs$¢ i miejsc parkingowych,
o ile nie naruszy to przepisow szczegdlnych

3. Obowiazujace zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1500 m?;
2) front nowo wydzielanych dziatek nie moze by¢ mniejszy niz 18,0 m.

3) plan dopuszcza wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej niz okreslone w § 27 ust. 3 pkt 1 (niniejszego
planu) i minimalnej szerokosci frontu dziatki mniejszej niz okreslona w § 27 ust. 3 pkt 2 (niniejszego planu)
wytacznie:

a) w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomos$ci pod warunkiem , ze dzialka z ktérej wydzielony zostanie
teren zachowa powierzchni¢ nie mniejsza niz okreslona w § 27 ust. 3 pkt 1 (niniejszego planu) i szer. frontu
dzialki nie mniejsza niz okre§lona w § 27 ust. 3 pkt 2 (niniejszego planu);

b) w celu lokalizacji infrastruktury techniczne;j;

4) obowiagzuje zasada wytyczenia bocznych granic nowowydzielonych dziatek prostopadle do linii
rozgraniczajacych ulic lub pod katem nie mniejszym niz 70° i nie wigkszym niz 110°;

5) plan dopuszcza realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach wydzielonych przed
dniem wejscia w zycie planu lub, ktéorych podziat wynika zrozwigzan przestrzennych planu (np. podziat
w wyniku wytyczenia nowego uktadu komunikacyjnego) pod warunkiem zachowania ustalonych planem
wskaznikéw minimalnej powierzchni biologicznie czynnej i minimalnej oraz maksymalnej intensywnos$ci
zabudowy;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z § 9 (niniejszego planu);
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 11 m ( 3 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe);

8) ustala realizacje dachéw o nachyleniu potaci od 25°do 45° z tradycyjnych materiatdéw wykonczeniowych
w odcieniach od ciemnej czerwieni do czerwonawego brazu,

9) dopuszcza realizacje dachow ptaskich lub inne przekrycia zwienczone attykami, gzymsami przy
zastosowaniu materiatow odpowiednich do przyjetej geometrii i bez ograniczenia ich kolorystyki;
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10) ustala stosowanie tradycyjnych materiatow wykonczeniowych na elewacjach budynkéw w tym tynku
w kolorach jasnych, pastelowych. dopuszcza stosowanie drewna, cegly klinkierowej lub kamienia
w wykonczeniu elewacji oraz innych materiatow naturalnych .

11) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 0,1,
12) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 0,5,
13) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 70%;

14) suma powierzchni zabudowanej iutwardzonej nie moze by¢ wigksza niz 30 % powierzchni ogolnej
dziatki;

4. W zakresie ksztattowania architektury i gabarytow projektowanych obiektow plan dopuszcza zwigkszenie
maksymalnej wysokosci dla punktowych obiektow budowlanych nie bedacych budynkami zwigzanymi
z infrastrukturg telekomunikacyjng jak maszty, anteny i inne obiekty telekomunikacji elektronicznej o podobnym
charakterze;

Rozdzial 4.
Wysokos$¢ stawki procentowej od wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 28.

1. Ustala si¢ warto$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty (renty planistycznej) od wzrostu
warto$ci nieruchomos$ci w wyniku uchwalenia niniejszego planu pobieranej jednorazowo w momencie sprzedazy
nieruchomosci w wysokosci:

1) dla terenéw MN - 20 %;
2) dla terenéw KDL, KDD, KDW - 0 %.

Rozdzial 5.
Przepisy przejSciowe i ustalenia koncowe

§ 29.

Z dniem wejscia w zycie planu, w granicach nim objg¢tych traca moc prawng ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czegsci wsi Jazgarzew, zatwierdzonego uchwata Rady Miejskiej w Piasecznie Nr
170/X/99 z dnia 20.05 1999r ( Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 86 poz. 2366 z dn. 16.09.1999 r.)

§ 30.

Plan dopuszcza mozliwo$¢ kontynuowania dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu do czasu wprowadzenia
funkcji przewidzianych ustaleniami planu.

§ 31.

Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Mazowieckiego.
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§ 32.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenie w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Piasecznie

mgr inz. Piotr Obloza
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Uzasadnienie

Niniejsza uchwala jest kolejnym etapem ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzennej gminy Piaseczno,
w oparciu o studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania miasta i gminy Piaseczno. Obszar miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego cz. wsi Jazgarzew obejmuje dzialki nr ew. 143 i 144/1. Istota planu
jest ustalenie ukladu komunikacyjnego w powiazaniu zuktadem zewngtrznym, ustalenie przeznaczenia,
parametréw 1 wskaznikow dla terendow przeznaczonych pod zabudoweg, Uchwalenie planu umozliwi racjonalne
wykorzystanie tych terenow.

Zakres planu jest zgodny z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. poz. 647 z dnia 12 czerwca 2012 r. z pdzn. zmianami), plan sporzadzony zostat zgodnie
z art. 17 ww. ustawy. Prace nad jego sporzadzaniem podjeto po dokonaniu wymaganych analiz wynikajacych
z art. 14 ust. 5 ww. ustawy i podjeciu przez Rade Miejska w Piasecznie uchwaly Nr  304/X111/2011 z dnia 26.10.
2011 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
wsi Jazgarzew dla terenu w granicach dziatek nr ew. 143 i1 144/1.

W procedurze sporzadzania projektu planu na podstawie pism Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Warszawie znak WOOS-1-410.758.2011.JD z dnia 26.03.2012 r. oraz Panstwowego Powiatowego Inspektoratu
Sanitarnego w Piasecznie znak  ZNS/711/23/pz/12 zdn. 29.10.2012 r.. odstagpiono od przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

Informacje o udziale spoleczenstwa w postepowaniu:

Informacje¢ o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu oraz zbieraniu wnioskéw do w/w planu podano do
publicznej  wiadomos$ci  poprzez : Internet (strona  internetowa Miasta i Gminy  Piaseczno
www.piaseczno.eu Biuletyn Informacji Publicznej), obwieszczenia  oraz ogloszenie w prasiec  lokalnej
opublikowane w Gazeta Piaseczyniska Nr 8 (177) z dnia 30 listopada 2011 r.

Informacje o odstapieniu od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko tego planu
podano do publicznej wiadomosci poprzez ogloszenie w prasie lokalnej opublikowane w Kurier Potudniowy Nr
8 (474)/W1 z dnia 1-7 marca 2013 r.

Informacj¢ o wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu oraz mozliwosci sktadania uwag podano do
publicznej wiadomosci poprzez Internet (strona internetowa Miasta i Gminy Piaseczno www.piaseczno.eu Biuletyn
Informacji Publicznej), obwieszczenia oraz ogloszenie w prasie lokalnej opublikowane w Kurier Poludniowy
Nr 13 (479/W1 zdnia 5-11 kwietnia 2013 r. W terminach wskazanych w obwieszczeniach iogloszeniach
dotyczacych sktadania wnioskow i uwag do projektu planu nie zgltoszono zadnych wnioskow czy tez uwag.

Po przeprowadzeniu pelnej procedury planistycznej zgodnie zart. 17 w/w ustawy proponuje si¢ podjecie
powyzszej uchwaly.
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Zakacznik Nr 1 do Uchwaty Nr 1079/XXXVII/2013
Rady Miejskiej w Piasecznie

z dnia 28 sierpnia 2013 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 1079/XXXVI1/2013
Rady Miejskiej w Piasecznie

z dnia 28 sierpnia 2013 r.

Dotyczacy sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy
§1.
§2.
§3.
§ 4.
§5.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancéw stanowia
- zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr
142 poz. 1591) - zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspdlne inwestycje w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej, w tym
wybudowanie drogi wraz z uzbrojeniem podziemnym i zielenia;

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajacymi drog.

§2.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy to realizacja drogi publicznej na
terenie przeznaczonym w planie pod ta funkcje oraz budowa sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, finansowanie
o$wietlenia ulic znajdujacych si¢ na terenie obj¢tym niniejsza uchwalg oraz planowanie i organizacja zaopatrzenia
w cieplo, energi¢ elektryczna i paliwa gazowe.

§ 3.
Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym m.in. ustawg prawo
budowlane, ustawa o zamodwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i ochronie
srodowiska;

2. Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujagcym si¢ postepem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki (okreslonej w art. 3 pkt.
10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska Dz. U. Nr 62, poz. 627 z pdzniejszymi zmianami),
o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu;

3. Inwestycje z zakresu przesylania idystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta okreslone
w § 2 realizowane begda w sposob okreSlony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r.
(Dz. U. Nr 54, poz. 348 z pdzniejszymi zmianami);

4. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegolnionych w § 2 jest
przedmiotem umow zainteresowanych stron.

§ 4.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, ujetych
w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach publicznych (tekst jednolity
Dz. U.z2003 r. Nr 15 poz. 148 z p6ézniejszymi zmianami). Wydatki majatkowe gminy, wydatki inwestycyjne
finansowane z budzetu gminy oraz inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy uchwala
si¢ w uchwale budzetowej Rady Gminy.
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§5.

1. Zadania w zakresie budowy drogi publicznej finansowane bgda w catosci lub w czgséci z budzetu gminy oraz na
podstawie porozumien z innymi podmiotami lub ze zrodet zewngtrznych.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacji finansowane bedg na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy
0 zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw z dnia 7 czerwca 2001 r. (Dz. U. Nr 72,
poz. 747), ze Srodkow wilasnych przedsigbiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego oraz w cato$ci lub w czesci
z budzetu gminy oraz na podstawie porozumien zinnymi podmiotami lub ze zrdédet zewnetrznych, w oparciu
o uchwalone przez Rad¢ Gminy wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowo-kanalizacyjnej
(art. 21 ustawy) lub przez budzet gminy.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych igazowych finansowane beda na podstawie art. 7 ust. 41
5 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997r. (Dz. U. Nr 54, poz. 348).
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