UCHWALA NR 1030/XXXV1/2013
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE

z dnia 3 lipca 2013 r.

w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czeSci wsi Julianow w gminie Piaseczno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U.z2013r. poz.594 ) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2012r. poz. 647 z pdzn. zm.), w oparciu o Uchwale nr
1123/XXXVIII/2009 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 26 sierpnia 2009 roku o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Juliandw oraz uchwatg nr 1225/XLI1/2009 Rady
Miejskiej w Piasecznie z dnia 18 listopada 2009 roku w sprawie zmiany uchwaty nr 1123/XXXVIII/2009 Rady
Miejskiej w Piasecznie zdnia 26 sierpnia 2009 roku o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Julianow, Rada Miejska w Piasecznie stwierdza, ze niniejszy plan jest
zgodny z obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Piaseczno i uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§1.

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci wsi Julianéw w gminie Piaseczno
zwany dalej ,,planem”, ktérego granice wyznaczaja:

1) od potnocnego-zachodu: tereny kolei (bocznica kolejowa Okgcie — EC Siekierki);
2) od wschodu: wschodnia granica administracyjna wsi Julianéw;

3) od potudnia: potudniowa linia rozgraniczajaca ulicy Urbanistow;

§2.
Plan, ktéry obejmuje obszar o powierzchni ok. 30 ha, sklada si¢ z nastepujacych czesci:
1) tekstu planu stanowiacego tre$¢ uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowiacego zatacznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu, stanowiacego zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowiacego zatacznik nr 3 do
uchwaty.

§3.
1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) parametrow i wskaznikdw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

5) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem;

6) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu;
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7) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
8) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

9) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 Ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Ze wzgledu na brak wystgpowania ponizszej problematyki, plan nie zawiera ustalen dotyczacych:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych , ze wzgledu na brak okreslenia
ww. przestrzeni w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Piaseczno,
w granicach obszaru objetego planem;

3) granic isposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, wtym terenéw gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 4.

1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu lub ustaleniami obowigzujacymi
na podstawie przepisow odrebnych:

1) oznaczenia liniowe:
a) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy;
2) przeznaczenie terenow:
a) MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j i ustug nieuciazliwych,
b) U/MN - tereny ustug nieuciazliwych i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
¢) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
d) UO — tereny uslug o$wiaty,
e) U/P-S — tereny ustug oraz produkcji, sktadow i magazynow,
f) ZI - tereny zieleni izolacyjne;j,
g) ZP/WS - tereny publicznej zieleni urzadzonej i wod powierzchniowych,
h) KK — tereny kolei (bocznica kolejowa Okecie — EC Siekierki);
3) klasyfikacja drég, komunikacja:
a) tereny drog publicznych:
- KD-G — drogi gtowne,
- KD-Z — drogi zbiorcze,
- KD-L — drogi lokalne,
- KD-D — drogi dojazdowe;
b) pozostate:
- KP — ciag pieszy;
4) architektura, aranzacja wnetrz urbanistycznych:
a) ustugi w parterach budynkow.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majq charakter informacyjny.
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§5.
Ilekroé¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktorym
mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

2) uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejsza uchwale, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, ktore
dotycza szczegotow zagadnien ujetych w planie;

4) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem, w granicach przedstawionych na rysunku
planu i opisanych w § 1 ust. 1;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony liniami rozgraniczajacymi, oraz okre§lony symbolem
terenu zgodnie z rysunkiem planu;

6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktéore wyznaczaja tereny o réznym przeznaczeniu
oraz (lub) r6znych zasadach zagospodarowania i zabudowy;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, przewazajace na danym terenie;

8) przeznaczeniu dopuszczonym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktére moze
by¢ realizowane na danym terenie na warunkach okreslonych w planie;

9) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach
o innych funkcjach niz ustugowe oraz urzadzenia stuzace dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb
ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych. Ustugi dzieli si¢ na:

a) nieucigzliwe — to jest ustugi, ktore niesa zaliczane, zgodnie z obowiazujacymi przepisami
do przedsigwzig¢ mogacych zawsze zmnaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko oraz ktore nie powoduja
wprowadzenia na teren ruchu transportu cigzkiego, wzrostu poziomu hatasu oraz zanieczyszczen pytowych
i gazowych, w tym odoréw poza granice dziatki budowlanej, na ktorej sg zlokalizowane,

b) ucigzliwe — nie spelniajace wymogoéw wymienionych w ppkt a;

10) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty uslugowe realizowane jako nastgpujace
inwestycje celu publicznego: urzedy organdéw wiladzy, administracji, sadow i prokuratury, panstwowe szkoty
wyzsze, szkoly publiczne, publiczne obiekty ochrony zdrowia, publiczne przedszkola i domy opieki spotecznej,
placowki wychowawczo-opiekuncze oraz obiekty ustug kultury;

11) wskazniku minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza
nieprzekraczalna warto$¢ procentowa stosunku niezabudowanych i nieutwardzonych powierzchni dziatki, na
gruncie rodzimym, do catkowitej powierzchni dziatki

12) powierzchni zabudowanej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej na ktorej w planie
dopuszcza sig realizacje budynkéw wraz z powierzchnia utwardzona dojazdéw i doj$¢ pieszych do budynkow;

13) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ stosunku powierzchni
wszystkich  kondygnacji naziemnych mierzonych w obrysie zewngtrznym wszystkich budynkéw
zlokalizowanych na danej dzialce, do powierzchni catkowitej tej dziatki;

14) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dzialce linie okreslajace
najmniejsza dopuszczalng odleglo$¢ zewngtrznego lica budynku w kondygnacjach nadziemnych i podziemnych
(obiektu kubaturowego) od linii rozgraniczajacych: drogi i ciagu pieszego, granicy dziatki lub innego obiektu,
zgodnie z rysunkiem planu, z pominigciem loggi, balkonow, wykuszy wysunigtych poza obrys budynku oraz
elementéw wejs¢ budynkoéw (schodow, podestow, pochylni dla niepelnosprawnych i zadaszen) pod warunkiem,
ze zostana spetnione przepisy odrgbne, obowiazujace w danym zakresie;

15) obiektach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia iinstalacje z zakresu
inzynierii miejskiej, dalekosieznego transportu energii oraz komunikacji stuzace zaspokajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkancow i celom publicznym, w tym komunikacje elektroniczna;

16) nosniku reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ obiekt sktadajacy si¢ z konstrukcji nosnej oraz
urzadzenia reklamowego w jakiejkolwiek materialnej formie ze stata lub zmienng powierzchnia ekspozycyjna
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nieo§wietlona, o$wietlona lub podswietlona przeznaczona do eksponowania reklam nie bedace znakiem
w rozumieniu przepiséw o znakach i sygnatach drogowych;

17) znaku informacyjno-plastycznym - nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzne oznaczenie statego miejsca
wykonywania dzialalno$ci gospodarczej zawierajace elementy informacji wizualnej obejmujacej nazwe,
charakter prowadzonej dziatalnosci oraz logo firmowe.

Rozdzial 2.

Ustalenia ogolne

§6.

Na obszarze planu wyodre¢bnia si¢ nastepujace jednostki terenowe funkcjonalnie jednorodne (lub mieszane),
bedace przedmiotem przepisow ogolnych i szczegélowych, oznaczone na rysunku planu wymienionymi nizej
symbolami, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie i warunki zagospodarowania:

1) MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug nieucigzliwych;
2) U/MN - tereny ustug nieucigzliwych i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
4) UO - tereny ustug o$wiaty;
5) U/P-S — tereny ustug oraz produkcji, sktadow i magazynow;
6) ZI - tereny zieleni izolacyjne;j;
7) ZP/WS - tereny publicznej zieleni urzadzonej i wod powierzchniowych;
8) KK — tereny kolei (bocznica kolejowa Okecie — EC Siekierki);
9) tereny drog publicznych i komunikacji:
a) KD-G — drogi glowne,
b) KD-Z — drogi zbiorcze,
c¢) KD-L — drogi lokalne,
d) KD-D — drogi dojazdowe,
e) KP — ciag pieszy.

§7.
Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego poprzez:

1) podziat obszaru objgtego planem na tereny wyodrgbnione liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami
zgodnie z rysunkiem planu, w ramach ktorych obowiazuja okreslone zasady zabudowy i zagospodarowania,
zawarte w ustaleniach szczegotowych;

2) ksztattowanie zabudowy 1 jej otoczenia, w zaleznosci od terenu irodzaju zabudowy, przy uwzglednieniu
okreslonych w ustaleniach ogolnych i szczegotowych wskaznikow oraz zasad zabudowy :

a) minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki,

b) minimalnej szeroko$ci frontu nowo wydzielonej dziatki,

c¢) wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,

d) wskaznika maksymalnej intensywnosci zabudowy,

¢) maksymalnej wysokos$ci zabudowy,

f) ksztattowania linii zabudowy, poprzez wyznaczenie na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
g) okreslenia dopuszczalnego spadku dachu,

h) sposobu wykonczenia elewacji i dachow,
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i) ksztattowania ogrodzen;
3) utrzymanie istniejacych obszaréw lokalizacji ustug z zakresu handlu i rzemiosta;

4) dopuszczenie zachowania, biezacej konserwacji, przebudowy, rozbudowy inadbudowy istniejacej
zabudowy;

5) dopuszczenie realizacji wszelkich niezbednych obiektow zzakresu infrastruktury technicznej,
aw szczegblnosci: obiektow obstugi technicznej, melioracji iurzadzen wodnych, telekomunikacji
elektronicznej, drog wewngtrznych, na kazdym terenie ograniczonym liniami rozgraniczajacymi w sposob
zgodny z ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi;

6) wyposazenie terenow drdg lokalnych i dojazdowych oznaczonych odpowiednio symbolami: KD-L i KD-D
na rysunku planu w ujednolicone elementy malej architektury (latarnie, siedziska, kosze na $mieci itp.
elementy);

7) przeznaczenie na cele publiczne:
a) terenow drog publicznych i parkingow,
b) obiektow infrastruktury stuzacych zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
¢) terendow mieszkalnictwa i ustug publicznych;

8) dopuszcza si¢ sytuowanie nieokre§lonych w przepisach odrebnych:

a) reklam i znakow informacyjno-plastycznych o powierzchni nie wigkszej niz 1,5 m?> w obszarach MW/U,
U/MN, MN wzdtuz ulic lokalnych i dojazdowych;

b) nosnikéw reklamowych oraz reklam i znakéw informacyjno-plastycznych o powierzchni nie wigkszej niz
6,0 m? w obszarach U/P-S;

9) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikéw reklamowych , reklam i znakow informacyjno-plastycznych:

a) bez uzyskania stosownej zgody na ich lokalizowanie wydanej przez zarzadzajacego droga — w przypadku
pasa ulicznego — lub wydanej przez wlasciciela badz zarzadzajacego — w stosunku do pozostatych terendw,

b) w odleglosci do 2,5 m. od koron drzew dorostych oraz do 10,0 m. od pni drzew mtodych,

¢) w sposob utrudniajacy ruch kotowy lub pieszy,

d) w miejscach zastrzezonych dla znakéw drogowych lub w sposéb utrudniajacy odczytywanie tych znakow,
¢) na drzewach, elementach malej architektury, budowlach i urzadzeniach technicznych,

f) stosowania sygnatow §wietlnych spdjnych z sygnatami wykorzystywanymi przez stuzby ratownicze.

§8.
Ustala si¢ zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego poprzez:
1. Ustalenia wynikajace z ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi :

1)dla realizowanych inwestycji oddzialywanie na $rodowisko poprzez emisj¢ substancji i energii,
w szczegolnosci dotyczace wytwarzania halasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby,
wod powierzchniowych i1 podziemnych, winno zamyka¢ si¢ na terenie lokalu, dziatki budowlanej lub zespotu
dziatek, na jakiej jest wytwarzane, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego telekomunikacji elektroniczne;j
stuzacej tacznosci, dla ktorej obowiazuja przepisy odrgbne w tym zakresie;

2) na obszarze objetym ustaleniami planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddzialywac na $rodowisko, oraz przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko dla ktorych zostal stwierdzony obowiazek przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzigcia
na $rodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego, wymienionych
w8 7, pkt7;

3)nakaz ochrony izachowania w maksymalnym stopniu istniejacego drzewostanu wartosciowego
przyrodniczo z dopuszczeniem wycinki drzew kolidujacych z zamierzeniem inwestycyjnym lub w zwiazku
z niezbednymi zabiegami pielegnacyjnymi;

4) w zakresie ochrony waéd i gruntow:
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a) nakaz podlaczenia wszystkich obiektow do sieci miejskich po ich realizacji oraz zakaz odprowadzania
$ciekow bytowych do gruntu oraz do wod powierzchniowych zgodnie z § 11, pkt 7,

b) nakaz podczyszczania wod opadowych zgodnie z § 11, pkt 8,

c) obowiazek zbierania odpadoéw zgodnie z § 11, pkt 12;

d) zakaz sktadowania w obszarze planu wszelkich odpadow, w tym gruzu;
5) w zaKkresie ochrony stosunkéw wodnych :

a) nakaz zagospodarowania wod opadowych zgodnie z § 11, pkt 8,

b) zakaz niszczenia, aw szczegdlnosci zasypywania wszelkich obiektoéw naturalnych badz sztucznych,
mogacych spetnia¢ rolg ,,odprowadzalnika” badz ,,magazynu” wod, w szczegodlnosci ciekow naturalnych ,
rowow, kanatow, zbiornikéw wodnych, itp.,

c) wszelkie dzialania wykraczajace poza eksploatacj¢ i konserwacje wod lub urzadzen wodnych wymagaja
uzyskania pozwolenia wodno prawnego zgodnie z przepisami odrgbnymi w tym zakresie,

d) nakaz zapewnienia dost¢pu do ciekéw wodnych dla stuzb odpowiedzialnych za ich eksploatacje oraz dla
stuzb ratowniczych,

e) dopuszcza sig realizacjg urzadzen odwadniajacych (na podstawie pozwolenia wodno- prawnego, o ile dla
danej inwestycji jest potrzebne),

f) obowiazek stosowania rozwigzan technicznych ograniczajacych obnizanie poziomu wod gruntowych dla
przedsigwzig¢ realizowanych ponizej poziomu wod gruntowych, z wyjatkiem prac zwigzanych z okresowym
odwodnieniem wykopow na czas budowy,

6) w zakresie ochrony powietrza nalezy stosowal obowiazujace regulacje prawne przy uwzglednieniu
zapisow § 11, pkt 10;

7) w zakresie ochrony przed halasem ustala sig:

a) zakwalifikowanie poszczegdlnych terenéow do grup, dla ktérych w przepisach odrebnych obowiazuja
dopuszczalne poziomy hatasu:

- wszystkie tereny oznaczone symbolem MN do terenéw zabudowy mieszkaniowe;,
- wszystkie tereny oznaczone symbolami U/MN i MW/U do terend6w mieszkaniowo — ustugowych,

- teren oznaczony symbolem UO do terendw zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy,

b) na obszarach z lokalizacja funkcji chronionych, ktére znajduja sig w strefie uciazliwo$ci zwiazanej
z przebiegiem toréw kolejowych (120,0 m od osi toru) nakaz stosowania w budynkach odpowiednich
rozwiazan technicznych (tj. przegrody o podwyzszonej izolacyjnosci, wprowadzanie okien o podwyzszonej
izolacyjnosci itd.) ograniczajacych oddziatywanie hatasu iwibracji w niezbednym zakresie okreslonym
w przepisach odrgbnych,

¢) w przypadku przekroczen dopuszczalnego poziomu hatasu od drogi gléwnej nakaz zastosowania ekranow
akustycznych lub/i odpowiednich rozwiazan technicznych (tj. przegrody o podwyzszonej izolacyjnosci,
wprowadzanie okien o podwyzszonej izolacyjnosci itd.) ograniczajacych oddziatywanie hatasu i wibracji
w niezbednym zakresie okreslonym w przepisach odrgbnych.

§9.
Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania nowej zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenu: :

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki, na ktérej dopuszczona jest nowa zabudowa zgodnie
z § 12 pkt 4;

2) dopuszcza si¢ zabudowe na dziatkach mniejszych niz okreslone w § 12 pkt 4, wydzielonych przed wejsciem
w zycie planu lub wynikajacych zrozwiazan przestrzennych, przedstawionych na rysunku planu (np.
w zwiazku z wyznaczonym ukladem komunikacyjnym) przy réwnoczesnym zachowaniu pozostalych
parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania nowej zabudowy oraz zasad zagospodarowania terenu zgodnie
z ustaleniami niniejszego planu;
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3) minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dziatki, na ktorej dopuszczona jest nowa zabudowa zgodnie
z § 12 pkt 3;

4) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi uchwaty;
5) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegélowymi uchwaty;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegétowymi uchwaty;

7) dopuszczalny spadek dachu:

a) dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej dachy wysokie, dwu- lub wiclospadowe o spadkach od 25° do
45° w stosunku do poziomu, przy czym dla glownych potaci nakaz jednakowych spadkow,

b) dla garazy i budynkéw gospodarczych wolnostojacych spadki minimalne 20° w stosunku do poziomu,
¢) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich;
8) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w tym:
a) 10,0 1 20,0 m od drogi gtéwne;j,
b) 8,0 m od rogi zbiorczej,
¢) 5,0 m od drog lokalnych i dojazdowych;
9) sposob wykonczenia elewacji i dachow:
a) elewacje wykonczone materiatami takimi jak: tynk, drewno, ceramika, kamien oraz innymi materiatami
wysokiej jakosci,
b) zakaz stosowania na elewacji paneli z tworzyw sztucznych i blach,
c) dachy wysokie kryte dachowka ceramiczna lub materiatem dachéwkopodobnym w odcieniach

kolorystycznych dachowki ceramicznej; dopuszcza si¢ stosowanie innych materiatow odpowiednich do
przyjetej geometrii dachu,

d) dopuszcza si¢ stosowanie pokry¢ dachowych z blachy plaskiej taczonej na rabek zréwnoczesnym
zakazem pokrywania jej farba kryjaca,
e) dla dachow plaskich dopuszcza si¢ stosowanie innych materiatow odpowiednich do przyjgtej geometrii
dachu;

10) stosowanie ogrodzen pod nastepujacymi warunkami:

a) linie ogrodzenia od strony drég publicznych lokalizowane w liniach rozgraniczajacych tych drog;
dopuszcza si¢ ich miejscowe wycofanie w glab dziatki w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejacych
przeszkod, w szczegolnosci drzew, urzadzen infrastruktury technicznej oraz w miejscach sytuowania bram
wjazdowych i furtek,

b) nakaz wycofania bram wjazdowych usytuowanych w ogrodzeniach przy drogach o szerokosci mniejszej
niz 10 m o minimum 2,0 m w stosunku do linii rozgraniczajacej ustalonej w planie,

c¢) zakaz otwierania bram i furtek w ogrodzeniach na zewnatrz dziatki;

d) wjazdy na dziatki budowlane od drog publicznych z dopuszczeniem sytuowania bram w minimalnej
odlegtosci 5,0 m od narozy trojkatow widocznosci wyznaczonych przy skrzyzowaniach drog, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

e) nakaz lokalizacji linii ogrodzen w odlegtosci minimum 0,5 m od gazociagu,

f) nakaz stosowania ogrodzen azurowych o przeswicie minimum 40% na catej powierzchni, za wyjatkiem
terenow potozonych w sasiedztwie drog oznaczonych symbolami KD-G oraz KD-Z, gdzie dopuszcza si¢
realizacj¢ pelnych ogrodzen ze wzgledu na mozliwo$¢ przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu
komunikacyjnego, pod warunkiem zapewnienia mozliwo$ci migracji drobnych zwierzat poprzez realizacjg
W poziomie terenu przepustow w ogrodzeniu o wymiarach 15,0 cm na 15,0 cm, minimum co 10,0 m,

g) ustala si¢ wysoko$¢ do 1,7 m,

h) zakaz stosowana przg¢set z prefabrykowanych elementéw betonowych;
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1) dopuszcza si¢ podmuréwke ogrodzenia nie przewyzszajaca poziomu terenu lub wyzsza (do
60 cm nad poziom terenu) ale z przepustami o wymiarach 15,0 na 15,0 cm i minimum co 10,0 m, usytuowanymi
w poziomie terenu tak, by zapewni¢ mozliwos¢ migracji drobnych zwierzat.
§ 10.
1. Ustala si¢ zasady rozbudowy i budowy systeméw komunikacji poprzez:

1) budowe wyznaczonego uktadu komunikacyjnego zgodnie z rysunkiem panu oraz o parametrach zgodnych
z tabelg §10 ust. 2;

2) wyznaczenie glownych komunikacyjnych powigzan zewngtrznych terenu przez:

a) droge oznaczonga w planie symbolem 1KD-G, begdaca przedtuzeniem ul. Okulickiego, stanowiacej
powiazanie Piaseczna w kierunku zachodnim z Nadarzynem oraz w kierunku wschodnim z Konstancinem-
Jeziorna i Ciszyca,

b) droge gminna oznaczona w planie symbolem 1KD-L, stanowiaca powiazanie z ul. Julianowska,

¢) droge powiatowa oznaczona w planie symbolem 1KD-Z, bedaca przedluzeniem ul. Polnej, stanowiacej
powiazanie z droga wojewodzka nr 721 (ul. Wschodnia);

3) dopuszcza sig realizacje projektowanej linii kablowej wysokiego napigcia 220 kV relacji EC Siekierki - SE
Piaseczno w liniach rozgraniczajacych drogi gtownej 1KD-G, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 11 pkt 9,
lit. j.k,1;

4) dopuszcza si¢ jedynie oznaczone na rysunku planu skrzyzowania dréog podrzednego uktadu
komunikacyjnego z droga gléwna i drogami zbiorczymi;

5) dopuszcza si¢ realizacje w obszarze planu drég wewngtrznych nie oznaczonych narysunku planu
o minimalnych szerokoS$ciach:

a) 5,0 m w liniach rozgraniczajacych dla drég o dtugosci do 30 m,
b) 8,0 m w liniach rozgraniczajacych dla drog o dtugosci od 31 m do 150m,
¢) 10,0 m w liniach rozgraniczajacych dla drog o dtugosci powyzej 150m;

6) dla odcinkow drog, ktére nie posiadaja mozliwosci pelnego przejazdu ustala si¢ wymog realizacji placow
manewrowych do zawracania o wymiarach uwzgledniajacych minimalny promien skretu pojazdu kolowego
(6,0 m) oraz umozliwiajacych dostep do wszystkich obstugiwanych przez nie dziatek budowlanych;

7) nakazuje sig realizacj¢ potrzeb parkingowych dla istniejacych i projektowanych inwestycji na terenie wlasnej
dziatki budowlanej lub zespotu dziatek budowlanych wg wskaznikow parkingowych okreslonych ponize;j:

a) minimum 2 stanowiska parkingowe na 1 lokal mieszkalny jednorodzinny w zabudowie wolnostojacej,
blizniaczej i szeregowe;j,

b) minimum 1,5 stanowiska parkingowego na jedno mieszkanie w budynku mieszkaniowym
wielorodzinnym, przy czym 20% tych stanowisk parkingowych obowiazkowo nalezy lokalizowaé jako
ogolnodostepne w poziomie terenu (do stanowisk parkingowych w poziomie terenu zalicza si¢ miejsca
zlokalizowane w liniach rozgraniczajacych ulic jednak stanowiska te nie sa wliczane do wymaganego
powyzej wskaznika stanowisk parkingowych dla terenow zabudowy wielorodzinne;j),

¢) minimum 3 stanowiska parkingowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug oswiaty oraz
pozostatych ustug (sklepow, biur itp.),

d) minimum 3 stanowiska parkingowe na kazde 10 o0séb zatrudnionych w obiektach produkcyjnych,
sktadowych, magazynowych i ustugowych;

8) w przypadku realizacji na dzialce budowlanej funkcji taczacej zabudowe mieszkaniowa i ustugi, stanowiska
parkingowe nalezy oblicza¢ oddzielnie dla kazdej z funkcji izsumowaé, dla zabudowy jednorodzinnej
dopuszcza sig bilansowanie stanowisk postojowych na podjezdzie do garazu,

9) dopuszcza sig realizacj¢ stanowisk parkingowych w liniach rozgraniczajacych drog w formie zatok i pasow
postojowych, o ile szeroko$¢ pasa drogowego na to pozwala;
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10) obowiazek przestrzegania zasad lokalizowania w pasach drogowych reklam inosnikow reklamowych
zgodnie z przepisami odrgbnymi i zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7 pkt 8 - 9;

11) dopuszczenie realizacji $§ciezek rowerowych w drogach o minimalnej szerokos$ci pasa drogowego 10m;

12) zakaz realizacji ogrodzen w obrgbie terenow drég wyznaczonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi;
13) zakaz wprowadzania nowej zabudowy w odleglo$ci mniejszej niz wskazana na rysunku planu od
wszystkich drog.
2. Ustala si¢ jako obowiazujace nastgpujace funkcje i szeroko$ci drog w liniach rozgraniczajacych:
Lp. Symbol Nazwa ulicy Klasa drogi, przekrdj Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych
na planie ’ (m)
1. 2. 3. 4. 5.
1KD-G projektowana - glowna 40,0 m
(wojewodzka przedtuzenie (1 jezdnia x zgodnie z rysunkiem planu;
) ul. Okulickiego 2 pasy)
1KD-Z projektowana zbiorcza 20,0
(powiatowa) (1 jezdnia x zgodnie z rysunkiem planu;
2 pasy)
1KD-L projektowana dojazdowa 20,0 - 15,0 m
(gminna) (1 jezdnia x zgodnie z rysunkiem planu;
2 pasy)
2KD-L projektowana lokalna 15,0
(gminna) (1 jezdnia x 2 pasy zgodnie z rysunkiem planu;
)
3KD-L projektowana lokalna 12,0
(gminna) (1 jezdnia x 2 pasy zgodnie z rysunkiem planu;
)
4KD-L projektowana lokalna 12,0
( gminna) (1 jezdnia x 2 pasy zgodnie z rysunkiem planu;
)
1KD-D ul. Urbanistow dojazdowa 10,0
(gminna) (1 jezdnia x zgodnie z rysunkiem planu;
2 pasy)
2KD-D projektowana dojazdowa 10,0
(gminna) (1 jezdnia x zgodnie z rysunkiem planu;
2 pasy)
3KD-D projektowana dojazdowa 10,0
(gminna) (1 jezdnia x zgodnie z rysunkiem planu;
2 pasy)
4KD-D projektowana dojazdowa 10,0
(gminna) (1 jezdnia x zgodnie z rysunkiem planu;
2 pasy)
1KP projektowany ciag pieszy 6,0
zgodnie z rysunkiem planu;
2KP projektowany ciag pieszy 6,0
zgodnie z rysunkiem planu;
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§ 11.
Ustala si¢ ogélne zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ pelna obstuge istniejacego i nowego zainwestowania w oparciu o miejskie systemy infrastruktury
technicznej;

2) ustala si¢ wprowadzenie w nowo projektowanych drogach iutrzymanie w istniejacych rezerwy terenow
zabezpieczajacej mozliwos¢ budowy wodociagu rozdzielczego, kanalizacji sanitarnej, miejskiej sieci cieplnej,
gazociagu rozdzielczego, linii elektroenergetycznych SN i nN, kanalizacji telefonicznej — poza jezdniami, oraz
kanalizacji deszczowej — pod jezdniami; w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizacje¢ wodociagu
i kanalizacji sanitarnej pod jezdniami;

3) wyklucza si¢ sytuowanie nowej infrastruktury podziemnej pod jezdnia z wyjatkiem przejs¢ poprzecznych,
oprocz kanalizacji deszczowej oraz infrastruktury niezwigzanej zdroga, wtym wodociagu i kanalizacji
sanitarnej tylko jako odstgpstwo w tych wypadkach, kiedy zabudowa uniemozliwia inna lokalizacje;

4) dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji przebiegu sieci infrastruktury technicznej w przypadku gdy nastapi kolizja
z projektowana zabudowa, obiektami i zagospodarowaniem terenu przewidzianymi w planie do realizacji;

5) ustala si¢ obowiazek uzyskania stuzebnosci gruntowej w formie aktu notarialnego lub innego zabezpieczenia
przez operatoréw sieci dla odcinkéw urzadzen sieciowych, ulozonych poza liniami rozgraniczajacymi ulic na
terenach nalezacych do podmiotow prywatnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:
a) zaopatrzenie w wode z wodociagu miejskiego;
b) zachowanie, modernizacje, przebudowe i rozbudowe istniejacej sieci wodociagowe;j,

c) nakaz zapewnienia zaopatrzenia w wod¢ na cele przeciwpozarowe, z uwzglgdnieniem rozmieszczenia
w sieci drog hydrantow nadziemnych zgodnie z przepisami odrgbnymi obowiazujacymi w tym zakresie;

7) w zakresie gospodarki §ciekowej ustala sig :
a) sukcesywne objecie systemem gminnej sieci kanalizacyjnej istniejacej i projektowanej zabudowys;

b) nakaz docelowego podiaczenia wszystkich budynkéw oraz dziatek budowlanych do gminnej sieci
kanalizacyjnej oraz wykonania przylacza kanalizacyjnego umozliwiajacego odprowadzenie S$ciekow
sanitarnych w stopniu wystarczajacym dla obstugi dziatki, jej zabudowy i zagospodarowania, zgodnych
Z przeznaczeniem,

¢) nakaz docelowego odprowadzania §ciekow do gminnej oczyszczalni $ciekow,
d) zakaz odprowadzania $cickow bytowych do gruntu oraz do wod powierzchniowych;
8) w zakresie odprowadzania wéd opadowych ustala si¢ :

a) nowe inwestycje poprzedzi¢ przeprowadzeniem bilansu chtonnos$ci gruntu iilosci wod opadowych do
zagospodarowania oraz dostosowal udziat powierzchni biologicznie czynnej do mozliwosci
zagospodarowania wod opadowych, zgodnie z bilansem,

b) nakaz odprowadzania zterenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej powierzchniowo na teren
wlasnej dziatki,

¢) nakaz zagospodarowania nadmiaru wod opadowych w granicach wtasnej dziatki przez realizacj¢ studni
chtonnych, zbiornikéw retencyjnych powierzchniowych i podziemnych oraz poprzez systemy rozsaczajace
lub do kanalizacji deszczowej po jej realizacji, gdy sposoby zagospodarowania wod opadowych w granicach
wlasnej dziatki okaza si¢ niewystarczajace,

d) dopuszczenia odprowadzania nadmiaru wod opadowych z dzialek do kanalizacji deszczowej po jej
realizacji w ilo$ci nie wigkszej, niz ze zlewni naturalnej,

e) nakaz wyposazenia instalacji sluzacych do odprowadzania izrzutow wod opadowych w urzadzenia
podczyszczajace,
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f) z utwardzonych powierzchni drog publicznych, terenéw komunikacji, produkcji, magazynéw i sktadow,
infrastruktury technicznej, zabudowy ustugowej, oraz innych powierzchni utwardzonych do gruntu poprzez
systemy rozsaczajace lub studnie chlonne lub rowy melioracyjne lub zbiorniki retencyjne lub siecia
kanalizacji deszczowej po jej realizacji, po podczyszczeniu w wysokosprawnych separatorach blota
i substancji ropopochodnych,

g) dopuszcza si¢ retencj¢ wod deszczowych w oparciu o urzadzenia polozone poza granica planu, w tym
w oparciu o naturalne odbiorniki wod deszczowych,

h) zakaz ksztaltowania powierzchni dzialek w sposéb mogacy powodowac splyw wody na sasiednie tereny
lub tworzenie si¢ na sasiednich terenach zastoin wody na skutek podniesienia poziomu gruntu;

9) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig:

a) zasilanie z krajowego systemu energetycznego za posrednictwem stacji 220/110/15kV ,,Piaseczno”
1 rozdzielni 15 kV,

b) zaopatrzenie odbiorcoOw w energie elektryczna z istniejacych sieci 15kV, stacji transformatorowych,
napowietrznych i kablowych linii elektroenergetycznych nN,

¢) zasilanie indywidualnych odbiorcow w energie elektryczna po zrealizowaniu odpowiedniej infrastruktury
energetycznej wykonanej w oparciu o warunki przytaczeniowe,

d) przytaczenia obiektow do sieci elektroenergetycznej oraz przebudowy urzadzen elektroenergetycznych,
powstate w wyniku wystapienia kolizji planu zagospodarowania dziatki (w tym réwniez wynikajacego ze
zmiany przeznaczenia terenu) z istniejacymi urzadzeniami elektroenergetycznymi w uzgodnieniu ina
warunkach okreslonych przez wlasciwego operatora systemu elektroenergetycznego wedlug zasad
kreslonych w przepisach prawa energetycznego,

e) sytuowanie i realizacje nowych stacji transformatorowych bez zmiany planu,
f) nakaz lokalizacji sieci $redniego napigcia w pasach drogowych,
g) dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrodet energii z wyltaczeniem elektrowni wiatrowych,

h) dopuszczenie realizacji projektowanej linii kablowej wysokiego napigcia 220 kV relacji EC Siekierki - SE
Piaseczno wraz z pasem technologicznym o szeroko$ci 5,0 m od osi linii, o orientacyjnym przebiegu
zaznaczonym na rysunku planu,

1) zakaz realizacji obiektoéw budowlanych w pasie technologicznym projektowanej linii kablowej wysokiego
napigcia 220 kV,

j) nakaz uzgadniania zodpowiednim zarzadca sieci kazdorazowo zasad zagospodarowania terendow
i warunkoéw lokalizacji wszelkich obiektow w obszarze oddzialywania napowietrznej linii wysokiego
napigcia oraz w pasie technologicznym projektowane;j linii kablowej wysokiego napigcia i jego sasiedztwie,

k) zakaz sadzenia drzew pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi, ktérych naturalna wysokosé
moze przekroczy¢ 3,0 m oraz drzew ikrzewow w pasie technologicznym projektowanej linii kablowej
wysokiego napigcia, ktorych korzenie moglyby uszkodzi¢ linig,

1) nakaz przycinania drzew i krzewow rosnacych pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi;
10) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng i gaz ustala sig:
a) zaopatrzenie w cieplo w oparciu o indywidualne zrodta ciepta,

b) nakaz stosowania urzadzen i systemow grzewczych zapewniajacych nie przekraczanie dopuszczalnych
poziomdéw substancji w powietrzu, ktére obowiazuja w obszarze planu ina terenach przylegtych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

¢) nakaz stosowania paliw ekologicznych i technologii czystych ekologicznie, takich jak gaz ziemny energia
elektryczna, zrodla energii odnawialne;j, olej lekki, gaz ptynny,

d) pelne zaopatrzenie w gaz ziemny Sredniopre¢zny przy spetnieniu kryteriow ekonomicznych zwigzanych
z dostawa gazu,

e) zachowanie, modernizacje, przebudowe i rozbudowe istniejacej sieci gazowej,
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f) trasy dla projektowanych gazociagow w liniach rozgraniczajacych drog lub ciagéw pieszo- jezdnych,
o szeroko$ci min. 5,0 m, o utwardzonej nawierzchni, uregulowanym stanie prawnym iw miejscach
dostgpnych dla wtasciwych stuzb eksploatacyjnych,

g) nakaz sytuowania gazociagu w odlegtosci min. 0,5 m od linii ogrodzen,

h) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nakaz umieszczania nowych szafek gazowych w liniach
ogrodzen iotwieranych od strony drogi; w pozostaltych przypadkach w miejscu uzgodnionym
z zarzadzajacym siecia gazowa,

i) nakaz zabezpieczenia przed uszkodzeniem istniejacych gazociagow podczas prac modernizacyjnych drog;

j) nakaz przeniesienia w pas drogowy poza jezdnia na koszt inwestora budowy gazociagow, ktére w wyniku
modernizacji drog znalaztyby si¢ pod jezdnia;

11) w zakresie telekomunikacji ustala sig:
a) petne pokrycie zapotrzebowania na ushugi telekomunikacyjne w oparciu o dostgpnych operatoréw,
b) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci telekomunikacyjnej poprzez kablowe rozprowadzenie linii abonenckich;

c) dopuszczenie lokalizacji urzadzen telekomunikacji elektronicznej dla nowych inwestycji na catym
obszarze objetym planem;

12) w zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

a) nakaz zorganizowania i powszechnej dostgpnosci systemu zbierania i wywozu odpadow o charakterze
komunalnym, wytwarzanych na terenie obszaru objgtego opracowaniem,

b) obowiazek wyposazania zabudowanych nieruchomosci w odpowiednie miejsca oraz urzadzenia stuzace
do zbierania odpaddéw, w tym odpadow zbieranych selektywnie,

c) obowiazek zbierania odpadow zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach odrgbnych i w prawie
miejscowym.
§ 12.
Ustala si¢ szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w planie zachowuje si¢ istniejace dziatki wydzielone przed wejsciem w zycie planu, pod warunkiem, ze
nie ingeruja one w planowana komunikacje publiczna;

2) dopuszcza si¢ scalenia ipodzialy nieruchomosci, warunkujac je zapewnieniem mozliwosci
zagospodarowania kazdej dziatki zgodnie z planem i obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

3) ustala si¢ minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek:

a) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem MN oraz
terenéw zabudowy ustug nieucigzliwych izabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na
rysunku planu symbolem U/MN:

- 18,0 m dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej oraz zabudowy ustugowej,
- 14,0 m dla segmentu zabudowy mieszkaniowej blizniaczej,
- 8,0 m dla segmentu zabudowy mieszkaniowej szeregowej,

b) 20,0 m dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustug nieuciazliwych, oznaczonych na
rysunku planu symbolem MW/U,

¢) 18,0 m dla terenow ustug oswiaty oznaczonych na rysunku planu symbolem UO oraz terenow ustug oraz
produkc;ji, sktadow i magazynow, oznaczonych na rysunku planu symbolem U/P-S ;

4) ustala sig¢ nastepujaca minimalng powierzchni¢ nowowydzielanych dziatek budowlanych:

a) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem MN oraz
terenéw zabudowy ustug nieucigzliwych izabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na
rysunku planu symbolem U/MN:

- 800 m? dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej oraz zabudowy ushugowe;j,
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- 400 m? pod budynek (jeden segment) w zabudowie blizniaczej,
- 300 m? pod budynek (jeden segment) w zabudowie szeregowej,

b) 1500 m? dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustug nieucigzliwych, oznaczonych
na rysunku planu symbolem MW/U,

¢) 800 m? dla terenow ustug oraz produkcji, sktadow imagazynow, oznaczonych na rysunku planu
symbolem U/P-S ;

5) przy podziale wigkszej dziatki dopuszcza si¢ zmniejszenie wymaganej powierzchni o 10% dla jednej nowo
wydzielanej dzialki, ktorej powierzchnia nie spetnia wymogoéw okreslonych w § 12 pkt 4;

6) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek o powierzchniach iwymiarach mniejszych niz okreslone w planie
w przypadku:

a) powigkszania o wydzielona dziatka sasiedniej nieruchomosci, pod warunkiem, ze dziatka z ktorej
wydzielony zostanie teren zachowa powierzchnig¢ nie mniejsza niz okreslona w ustaleniach szczegdtowych,

b) w celu lokalizowania obiektow infrastruktury technicznej,

c) jesli zmniejszenie dziatki ponizej jej wymaganej w planie powierzchni wynika z koniecznosci wydzielenia
terenu pod drogi wymagane ustaleniami tego planu,

7) nakaz zachowania minimalnej szerokosci frontu dziatek zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi uchwaty;

8) ustala si¢ kat potozenia granic nowoprojektowanych dziatek w stosunku do pasa drogowego wynoszacy od
60° do 120°;

9) w przypadku scalenia sasiednich dziatek dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego kata,

10) zakaz dokonywania podziatéw, ktore spowodowalyby konieczno$¢ urzadzania nowych zjazdéow z drogi
glownej 1KD-G;

11) przy scalaniu i podziatach dzialek, na terenach przylegajacych do drog publicznych, wprowadza si¢ nakaz
wydzielenia terenow przeznaczonych pod uktad komunikacyjny, zgodnie z rysunkiem planu;

12) ustala sig¢ nastgpujace zasady wydzielania terenow dla wewngtrznego uktadu komunikacyjnego:

a) nakaz wyznaczenia drog wewngtrznych w sposob umozliwiajacy dogodna obshuge wszystkich dziatek,
ktore do nich przylegaja;

b) nakaz stosowania szeroko$ci wydzielanych drog wewngtrznych zgodnie z § 10 ust.1 pkt 5,
c)dla drog, ktore nie posiadaja mozliwosci pelmego przejazdu ustala si¢ wymog realizacji placow
manewrowych do zawracania zgodnie z § 10 ust.1 pkt 6.
§13.
Ustala si¢ szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:

1) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia terenow niz okreslone w ustaleniach szczegoétowych;

§ 14.
Ustala si¢ sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw poprzez:
1) zakaz tymczasowego zagospodarowywania obiektami kubaturowymi terenow przeznaczonych na drogi;

2) zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw w tym réwniez lokalizowania
tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych z wyjatkiem:

a) obiektéw tymczasowych realizowanych dla potrzeb prowadzenia budowy w obrebie dziatki budowlanej,
na ktorej realizowana jest inwestycja docelowa w czasie realizacji pozwolenia na budowe,

b) kioskoéw z prasa w rejonach przystankéw autobusowych i kolejowych;

3) dopuszczenie czasowego zagospodarowania zielenia (trawnikami i krzewami) terenow niezabudowanych —
do czasu realizacji zgodnych z planem;
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4) dopuszcza sig, ze do czasu realizacji przewidzianych w planie inwestycji celu publicznego mozliwe
jest uzytkowanie terenu zgodne z dotychczasowym, pod warunkiem nie spowodowania ponadnormatywnego
pogorszenia standardow jakosci $rodowiska na poszczegdlnych terenach obszaru planu oraz sposobu
uzytkowania terenu niekolidujacego ze sposobem uzytkowania innych terendw na obszarze planu.

§ 15.
Ustala si¢ stawki procentowe od warto$ci nieruchomosci w wysoko$ci:
1) dla terené6w oznaczonych symbolem MN — 20%;
2) dla terendow oznaczonych symbolem U/MN — 20%;
3) dla terené6w oznaczonych symbolem MW/U — 20%;
4) dla terenow oznaczonych symbolem U/P-S — 20%;
5) dla terenéw oznaczonych symbolem UO — 5%,
6) dla pozostatych terenow objgtych niniejszym planem — 0 %.

Rozdzial 3.
Ustaleniaszczegolowe

§ 16.

Ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMW/U, 2MW/U, 3MW/U,
4MW/U, SMW/U, 6MW/U:

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) podstawowe: tereny ustug nieuciazliwych z uwzglgdnieniem ograniczen zawartych w § 8 ust.1 pkt 1, 2.
3) dopuszczone: tereny ushug z zakresu kultu religijnego

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1500 m2, zuwzglgdnieniem zasad iwarunkéw scalania
i podziatlu nieruchomosci, zawartych w § 12;

2) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki: 20,0 m;
3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 50%
4) maksymalna powierzchnia zabudowana: 50%

5) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy: 1,2; dla zabudowy ustug z zakresu kultu religijnego
nie ustala sie;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w tym:

a) 10,0 1 20,0 m od linii rozgraniczajacych drogi gtownej 1KD-G oraz minimum 25,0 m od skrajnej krawedzi
jezdni dla nowej zabudowy,

b) 8,0 m od linii rozgraniczajacych drog zbiorczych KD-Z,
¢) 5,0 m od linii rozgraniczajacych drog lokalnych KD-L i dojazdowych KD-D;

7) nakaz wprowadzenia do wnetrz kwartaldow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej terendéw zieleni
stuzacych rekreacji w postaci osiedlowych zielencow;

8) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, w tym zabudowy o funkcji niezgodnej z przeznaczeniem
terenu zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7 pkt 4;

9) dopuszcza si¢ realizacje drog wewnetrznych oraz wszelkich niezbednych obiektow z zakresu infrastruktury
technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7 pkt 5;

10) maksymalna wysoko$¢:

a) zabudowy mieszkaniowej i ustugowej: 14,0 m,
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b) zabudowy garazowej: 8,0 m, tj. jedna kondygnacja nadziemna,
¢) zabudowy gospodarczej: 8,0 m, tj. jedna kondygnacja nadziemna,
d) budynkow z zakresu kultu religijnego nie ustala sig;
11) ksztattowanie dachow zgodnie z § 9 pkt 7 i9;
12) materialy wykonczenia zewngtrznego obiektow zgodnie z § 9 pkt 9;
13) zasady ksztattowania ogrodzen zgodnie z § 9 pkt 10;
14) zasady sytuowania reklam i no$nikéw reklamowych zgodnie z § 7 pkt 81 9.
. zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 8.
. szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu zgodnie z § 13.

. zasady obstugi terenu w infrastrukturg techniczna zgodnie z § 11.

AN W B~ W

. komunikacyjne zasady obstugi terenu:

1) zjazdy na teren z drog lokalnych KD-L i dojazdowych KD-D;

2) parkowanie w granicach wtasnej dziatki wedlug wskaznikéw podanych w § 10 ust.1 pkt.7;
7. warunki tymczasowego zagospodarowania terenu zgodnie z § 14.

8. stawki procentowe od wzrostu wartosci nieruchomosci zgodnie z § 15.

§17.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U/MN, 2U/MN:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny ustug nieuciazliwych z uwzglednieniem ograniczen zawartych w § 8 ust.1 pkt 1, 2;
2) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, blizniaczej i szeregowe;.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej zuwzglednieniem zasad iwarunkéw scalania ipodziatu
nieruchomosci zawartych w § 12:

a) 800 m? dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej oraz zabudowy ustugowe;j,
b) 400 m? dla budynku (segmentu) w zabudowie mieszkaniowej blizniaczej,
¢) 300 m? dla budynku (segmentu) w zabudowie mieszkaniowej szeregowej;
2) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki:
a) 18,0 m dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej oraz zabudowy ustugowe;j,
b) 14,0 m dla budynku (segmentu) w zabudowie mieszkaniowej blizniaczej,
¢) 8,0 m dla budynku (segmentu) w zabudowie mieszkaniowej szeregowe;j;
3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
4) maksymalna powierzchnia zabudowana: 50%;
5) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,0;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w tym:
a) 8,0 m od linii rozgraniczajacych drog zbiorczych KD-Z,
b) 5,0 m od linii rozgraniczajacych drog lokalnych KD-L i dojazdowych KD-D,

¢) 10,0 m od linii rozgraniczajacych terenu oznaczonego symbolem 1ZP/WS;
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7)na jednej dzialce budowlanej mozliwo$¢ realizacji jednego budynku mieszkalnego wolnostojacego
(ewentualnie jednego budynku w zabudowie blizniaczej lub szeregowej) lub jednego budynku ustugowego oraz
jednego budynku garazowego maksymalnie na 2 samochody lub jednego budynku gospodarczego;

8) dopuszcza si¢ realizacj¢ lokalu mieszkalnego w budynku ustugowym oraz realizacj¢ lokalu uzytkowego
w budynku mieszkalnym;

9) na terenach 1U/MN i 2U/MN nakaz realizacji elewacji budynkdéw o charakterze reprezentacyjnym zgodnie
z obowigzujacymi liniami zabudowy oraz nakaz lokalizacji dostgpnych od frontu ustug w parterach tych
budynkow;

10) dopuszcza sig realizacje drog wewnetrznych oraz wszelkich niezbednych obiektéw z zakresu infrastruktury
technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7 pkt 5;

11) maksymalna wysokos¢:
a) zabudowy mieszkaniowej i ustugowej: 12,0 m, tj. trzy kondygnacje nadziemne,
b) zabudowy garazowej: 8,0 m, tj. jedna kondygnacja nadziemna,
c¢) zabudowy gospodarczej: 8,0 m, tj. jedna kondygnacja nadziemna;
12) ksztattowanie dachow zgodnie z § 9 pkt 71 9;
13) materialy wykonczenia zewngtrznego obiektéw zgodnie z § 9 pkt 9;
14) zasady ksztattowania ogrodzen zgodnie z § 9 pkt 10;
15) zasady sytuowania reklam i no$nikéw reklamowych zgodnie z § 7 pkt 81 9.
. zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 8.
. szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu zgodnie z § 13.

. zasady obstugi terenu w infrastrukturg techniczna zgodnie z § 11.

AN L B~ W

. komunikacyjne zasady obstugi terenu:

1) zjazdy na teren z drog lokalnych KD-L i dojazdowych KD-D;

2) parkowanie w granicach wtasnej dziatki wedlug wskaznikéw podanych w § 10 ust.1 pkt.7.
7. warunki tymczasowego zagospodarowania terenu zgodnie z § 14.

8. stawki procentowe od wzrostu wartosci nieruchomosci zgodnie z § 15.

§ 18.
Ustalenia szczegoélowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1MN:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, blizniaczej
1 szeregowej;

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej zuwzglgdnieniem zasad iwarunkoéw scalania ipodziatu
nieruchomosci zawartych w § 12:

a) 800 m? dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej,
b) 400 m? dla budynku (segmentu) w zabudowie mieszkaniowej blizniaczej,
¢) 300 m? dla budynku (segmentu) w zabudowie mieszkaniowej szeregowej;
2) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki:
a) 18,0 m dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej oraz zabudowy ustugowe;j,
b) 14,0 m dla budynku (segmentu) w zabudowie mieszkaniowej blizniaczej,
¢) 8,0 m dla budynku (segmentu) w zabudowie mieszkaniowej szeregowe;j;

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 60%;
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4) maksymalna powierzchnia zabudowana: 40%;
5) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 1,0;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w tym:

a) 20,0 m od linii rozgraniczajacych drogi gtownej 1KD-G oraz minimum 25,0 m od skrajnej krawedzi
jezdni,

b) 8,0 m od linii rozgraniczajacych drogi zbiorczej 1KD-Z,
¢) 5,0 m od linii rozgraniczajacych pozostatych drég lokalnych KD-L i dojazdowych KD-D,

7) na jednej dziatce budowlanej mozliwo$¢ realizacji jednego budynku mieszkalnego oraz jednego budynku
garazowego maksymalnie na 2 samochody lub jednego budynku gospodarczego;

8) dopuszcza sig realizacje drég wewngetrznych oraz wszelkich niezbednych obiektéw z zakresu infrastruktury
technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7 pkt 5;

9) maksymalna wysoko$¢:
a) zabudowy mieszkaniowej: 12,0 m, tj. trzy kondygnacje nadziemne,
b) zabudowy garazowej: 8,0 m, tj. jedna kondygnacja nadziemna,
c¢) zabudowy gospodarczej: 8,0 m, tj. jedna kondygnacja nadziemna;
10) ksztattowanie dachoéw zgodnie z § 9 pkt 71 9;
11) materialy wykonczenia zewngtrznego obiektow zgodnie z § 9 pkt 9;
12) zasady ksztattowania ogrodzen zgodnie z § 9 pkt 10;
13) zasady sytuowania reklam i no$nikéw reklamowych zgodnie z § 7 pkt 81 9.
. zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 8.
. szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu zgodnie z § 13.

. zasady obstugi terenu w infrastrukturg techniczna zgodnie z § 11.

AN L B~ W

. komunikacyjne zasady obshugi terenu:

1) zjazdy na teren z drog lokalnych KD-L i dojazdowych KD-D;

2) parkowanie w granicach wtasnej dziatki wedlug wskaznikéw podanych w § 10 ust.1 pkt.7.
7. warunki tymczasowego zagospodarowania terenu zgodnie z § 14.

8. stawki procentowe od wzrostu wartosci nieruchomosci zgodnie z § 15.

§ 19.
Ustalenia szczegélowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1UQO:
1. Przeznaczenie terenu: tereny publicznych uslug o$wiaty;
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 3000 m?> z uwzglednieniem zasad iwarunkow scalania
i podziatlu nieruchomosci zawartych w § 12;

2) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki: 20,0 m;

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

4) maksymalna powierzchnia zabudowana: 70%;

5) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,0;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w tym:
a) 8,0 m od linii rozgraniczajacej drogi zbiorczej 1KD-Z,

b) 5,0 m od linii rozgraniczajacych dréog lokalnych KD-L;
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7) dopuszcza sig realizacj¢ ushug publicznych z zakresu kultury;

8) dopuszcza si¢ realizacje drég wewnetrznych oraz wszelkich niezbednych obiektéw z zakresu infrastruktury
technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7 pkt 5;

9) maksymalna wysoko$¢:
a) zabudowy ustugowej: 14,0 m, tj. trzy kondygnacje nadziemne,
b) zabudowy garazowej: 8,0 m, tj. jedna kondygnacja nadziemna,
c¢) zabudowy gospodarczej: 8,0 m, tj. jedna kondygnacja nadziemna;
10) ksztattowanie dachow zgodnie z § 9 pkt 71 9;
11) materialy wykonczenia zewnetrznego obiektow zgodnie z § 9 pkt 9;
12) zasady ksztaltowania ogrodzen zgodnie z § 9 pkt 10;
13) zasady sytuowania reklam i no$nikéw reklamowych zgodnie z § 7 pkt 81 9.
. zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 8.
. szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu zgodnie z § 13.

. zasady obstugi terenu w infrastrukturg techniczna zgodnie z § 11.

AN W B~ W

. komunikacyjne zasady obstugi terenu:

1) zjazdy na teren z drog lokalnych KD-L;

2) parkowanie w granicach wtasnej dziatki wedlug wskaznikéw podanych w § 10 ust.1 pkt.7.
7. warunki tymczasowego zagospodarowania terenu zgodnie z § 14.

8. stawki procentowe od wzrostu wartosci nieruchomosci zgodnie z § 15.

§ 20.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U/P-S, 2U/P-S,
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny ustug nieucigzliwych z uwzglednieniem ograniczen zawartych w § 8 ust.1 pkt 1, 2;
2) podstawowe: produkcji, sktadéw i magazynow;
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 800 m?, zuwzglednieniem zasad iwarunkow scalania
i podziatu nieruchomosci, zawartych w § 12;

2) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki: 18,0 m,
3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
4) maksymalna powierzchnia zabudowana: 80%;
5) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 2,0;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w tym:
a) 10,0 m od linii rozgraniczajacych drogi gtownej 1KD-G,
b) 8,0 m od linii rozgraniczajacych drogi zbiorcze KD-Z,
¢) 5,0 m od linii rozgraniczajacych drog lokalnych KD-L i dojazdowych KD-D,

7) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy zgodnie z ustaleniami § 7 pkt 4 w tym zlokalizowanej
niezgodnie z wyznaczonymi w planie liniami zabudowy pod warunkiem, ze nie koliduje ona z projektowanym
uktadem komunikacyjnym,;

8) dopuszcza sig realizacje drog wewngetrznych oraz wszelkich niezbednych obiektow z zakresu infrastruktury
technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7 pkt 5;
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9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 14,0 m;
10) ksztattowanie dachow zgodnie z § 9 pkt 71 9;
11) materialy wykonczenia zewngtrznego obiektow zgodnie z § 9 pkt 9;
12) zasady ksztattowania ogrodzen zgodnie z § 9 pkt 10;
13) zasady sytuowania reklam i no$nikow reklamowych zgodnie z § 7 pkt 81 9.
. zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 8.
. szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu zgodnie z § 13.

. zasady obstugi terenu w infrastrukturg techniczna zgodnie z § 11.

AN L B~ W

. komunikacyjne zasady obstugi terenu:

1) zjazdy na teren z drog lokalnych KD-L i dojazdowych KD-D;

2) parkowanie w granicach wilasnej dziatki wedlug wskaznikéw podanych w § 10 ust.1 pkt.7.
7. warunki tymczasowego zagospodarowania terenu zgodnie z § 14.

8. stawki procentowe od wzrostu wartosci nieruchomosci zgodnie z § 15.

§21.
Ustalenia szczegoélowe dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1ZP/WS:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: teren publicznej zieleni urzadzonej (zieleniec);
2) podstawowe: tereny Srodladowych wod powierzchniowych (staw);
2. Warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zakaz zabudowy;
2) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 70%;
3) nowe zagospodarowanie terenu nalezy wprowadzi¢ przy maksymalnym zachowaniu istniejacej roslinnosci,
4) nakaz zachowania istniejacej roslinnosci o ile nie zagraza ona zyciu badz zdrowiu ludzi;

5) dopuszcza si¢ usuwanie drzew i krzewow w przypadku niezbednych zabiegéw pielggnacyjnych zwiazanych
z utrzymaniem terenow zieleni urzadzone;j;

6) nakaz zachowania istniejacego zbiornika wodnego z dopuszczeniem korekty linii brzegowe;j;
7) nakaz wprowadzenia jednakowych elementéw matej architektury (fawek, latarni itd.),

8) dopuszcza sig realizacje Sciezek pieszych irowerowych, drég wewngtrznych oraz wszelkich niezbednych
obiektow z zakresu infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7 pkt 5;

9) dopuszcza sie lokalizacje matej architektury, niekubaturowych urzadzen infrastruktury rekreacyjnej oraz
innych elementow wyposazenia terenu zwiazanych z jego przeznaczeniem;

10) zakaz stosowania reklam i no$nikéw reklamowych.
. zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 8.
. szczego6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu zgodnie z § 13.
. zasady obstugi terenu w infrastrukturg techniczna zgodnie z § 11.
. komunikacyjne zasady obshugi terenu: zjazdy na teren z drogi dojazdowej KD-D.

. warunki tymczasowego zagospodarowania terenu zgodnie z § 14.

0 9 N B~ W

. stawki procentowe od wzrostu warto$ci nieruchomosci zgodnie z § 15.
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§ 22.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1Z1:
1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni izolacyjnej;
2. Warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zakaz zabudowy;
2) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 90%;
3) nakaz zagospodarowania terenu roslinno$cia wysoka i nasadzeniami krzewow;

4) dopuszcza si¢ realizacje $ciezek pieszych i rowerowych, drog wewnetrznych oraz wszelkich niezbgdnych
obiektow z zakresu infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7 pkt 5;

5) zakaz stosowania reklam i nosnikow reklamowych.
. zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 8.
. szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu zgodnie z § 13.
. zasady obstugi terenu w infrastrukturg techniczna zgodnie z § 11.
. komunikacyjne zasady obshugi terenu: zjazdy na teren z drogi dojazdowej KD-D.

. warunki tymczasowego zagospodarowania terenu zgodnie z § 14.

0 N N B W

. stawki procentowe od wzrostu wartosci nieruchomosci zgodnie z § 15.

§ 23.
Ustalenia szczegolowe dla terendéw oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KK;
1. Przeznaczenie terenu: tereny kolei (bocznica kolejowa Okgcie — EC Siekierki);
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi .
3. zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 8.
4. szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu zgodnie z § 13.
5. zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna zgodnie z § 11.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 24.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno.

§ 25.

Wraz z uchwaleniem niniejszego planu cze¢$ci wsi Juliandw w granicach okre§lonych w § 1 niniejszego planu traci
moc ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Julianow w Gminie Piaseczno”, zatwierdzony
Uchwata Nr 748/XXX/2000 z dnia 30 pazdziernika 2000 .
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§ 26.

Uchwata wchodzi w zycie w uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Piasecznie

mgr inz. Piotr Obloza
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Uzasadnienie

Do Uchwaty Rady Miejskiej w Piasecznie w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cz¢s$ci wsi Juliandw dla obszaru ograniczonego torami kolejowymi, granica administracyjna wsi
Chyliczki oraz granica administracyjna miasta Piaseczno

Zgodnie z art. 20 ust. 1 oraz art. 27 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003r. (tekst jednolity Dz. U. 2012r. poz. 647 z p6zn. zm.),Rada Miejska w Piasecznie podje¢ta Nr
1123/XXXVIII/2009 z dnia 26.08.2009r w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Julianow dla obszaru ograniczonego torami kolejowymi, granica
administracyjna wsi Chyliczki oraz granica administracyjna miasta Piaseczno zmienionej uchwata Rady Miejskie;j
w Piasecznie nr 1225/XL1/2009 z dnia 18.112009

Stosownie do art. 17 pkt. 1 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U. 2012r. poz. 647 z pdzn. zm.), art. 39 ust.1 ustawy z dnia 3.10.2009 r. o udostgpnieniu informacji
o srodowisku i jego ochronie , udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko ( Dz. U. Nr 199 poz.1227 ze zmianami ) ogloszono w prasie lokalnej ,,Gazeta Piaseczynska ~ nr
8(166) z dnia 26.11.2009 r., poprzez obwieszczenia oraz na stronie internetowej Miasta i Gminy Piaseczno
www.piaseczno.eu o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu i mozliwosciach sktadania
wnioskow do planu w terminie 21 od dnia ogloszenia . Stosownie do art. 17 pkt. 10 w/w ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2012r. poz. 647 z pdzn. zm.), art. 39 ust. 1 1 w zwiazku
z art. 46 pkt.1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr
199, poz. 1227 z p6zn. zmianami ) ogltoszono w prasie lokalnej,, Gazeta Piaseczyniska >, Nr 6(184) z dnia
6 wrzesnia 2012, poprzez obwieszczenia oraz na stronie internetowej Miasta 1 Gminy Piaseczno
www.piaseczno.eu o wytozeniu do publicznego wgladu projektu planu w terminie od 14.09.2012 do 15.10.2012 1. (
I wylozenie) i mozliwosci sktadania uwag do projektu planu w terminie do 07.11.2012 r. oraz ponowne wytozenie
do publicznego wgladu projektu planu ,, Kurier Potudniowy "Nr9 (475)z dnia 8marca 2013 w terminie od 18.03.
2013 do 18.04.2013 i mozliwosci sktadania uwag do projektu planu w terminie do 10 maja 2013.

Informacje o wnioskach i uwagach zgloszonych w zwiazku z udziatem spoteczenstwa:

1). W terminie wskazanym w obwieszczeniu i ogloszeniu w postgpowaniu zbierania wnioskow zgloszono
2 wnioski komunikacji, ktore uwzgledniono.

2). W terminie wskazanym w obwieszczeniach i ogloszeniach w postgpowaniu zbierania uwag zgtoszono
12 uwag ( I wylozenie) i 2 uwagi ( II wylozenie), ktore w czgsci uwzgledniono.
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Zakacznik Nr 1 do Uchwaty Nr 1030/XXXV1/2013
Rady Miejskiej w Piasecznie

z dnia 3 lipca 2013 1.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 1030/XXXV1/2013

Rady Miejskiej w Piasecznie

z dnia 3 lipca 2013 r.

Wykaz uwag wraz z rozstrzygnigciem sposobu ich rozpatrzenia ztozonych do projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi

Julianow.
I wylozenie
Ip | Data Nazwisko Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygnigcie Burmistrza Rozstrzygniecie Rady Uwagi
.| wply i imi¢ nieruchomos projektu Miasta i Gminy Piaseczno Miejskiej w Piasecznie
wu /mazwa ci, ktorej planu dla W sprawie rozpatrzenia zalacznik do uchwaly
uwagi | jednostki dotyczy nieruchomo$ uwagi |1 N
organizacyj uwaga ci, ktérej z dnia ..
nej i adres dotyczy
zglaszajq?eg uwaga uwaga uwaga uwaga uwaga
o0 uwagl uwzglednion | nieuwzglednion | uwzgledni | nieuwzgledniona
a a ona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1.|31.10 |p.Maria Zgtaszajacy Dziatki nr ew. | 1U/MN, Nieuwzglednio Nieuwzglednio
2012r. | Lenard uwage 18 z obrgbu | 4KD-L; na na przebieg drogi
wnioskuje o nr 20; zgodny
przesuniecie Z obowiazujacy
drogi 4KD-L m planem;
projektowane;j
na dziatce nr
18tak, aby
przebiegala
przy granicy
7 dziatka nr 21.
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2 |31.10 | Miasteczko | Zglaszajacy Dzialkinrew. | 1,4, 5, 1. 1.
2012r. | Julianéw Sp. | uwage 21, 23, 6MW/U, 1, nieuwzglednio nieuwzglednio
Z 0.0. whnioskuje o: 25/2,25/3, 2MN, na na
1.zmiang 2711, 2712, 1U/P-S,
wymogu 29/3 z obrgbu | 1ZP/WS;
realizacji nr 20;
miejsc
postojowych
dla zab. 2.
mieszkaniowej uwzglednio
wielorodzinnej na
z 1,5na 1 mp
/mieszkanie 3.
oraz dla ustug nieuwzglednio
z 3 na na-—
2 mp/100m? ze 3. 3. na rysunku
wzgledu na nieuwzglednio nieuwzglednio | oznaczono
,;osiedlowy” na na projektowany
charakter 4. przebieg
obszaru; uwzglednio kablowej linii
2.uwzglednieni na w czesci | 4. 4. WN wzdtuz
e skablowanej - nieuwzglednio nieuwzglednio | terenow kolei;
linii WN na w czesci na w czesci 4.
110kV zgodnie uwzgledniona
z pozwoleniem w czesci —
z dn. w zakresie
04.04.2011 parametrow
i usunigcie zgodnych
nieaktualnych z obowiazujacy
Zapisow m planem;
odnoszacych 4.
si¢ do nieuwzglednio
napowietrznej na czesciowo —
sieci; 5. 5. maksymalna
3.0znaczenie nieuwzglednio nieuwzglednio | wysoko$¢
na rysunku na na zgodnie
planu z obowiazujacy
projektowanej m planem tj.
linii kablowej; ,,do czterech
4. kondygnacji
pozostawienie w tym poddasze
dla terenu ozn. uzytkowe”
w projekcie 6. 6.
planu 7. nieuwzglednio nieuwzglednio
symbolem uwzglednio | na na
1IMW/U na w czesci
ustalen
zgodnych
z obowiazujacy 7. 7.
m planem, a w nieuwzglednio nieuwzglednio
szczegolnosci: na w czesci na w czesci
min. wskaznik
PBC - 30%,
maks. pow. 8. 8.
zab. — 70%, nieuwzglednio nieuwzglednio |7.
wsk. maks. na na uwzgledniona
intens. zab. — w czesci
1,65, zmieniono
maks. wys. — maksymalna
4 kondygnacje wysoko$¢
+ poddasze, zabudowy na
1 mp terenie U/P-S
/mieszkanie z 12 mna 14 m;
bez okr. mp 7.
W poz. ter. nieuwzglednio
- w zwiazku na w czesci —
Z rozpoczeta nie zezwolono
inwestycja na na zabudowg do
mocy 17m
pozwolenia na wysokosci;
budowe
z07.09.2011;
5. przyjecie
ponizszych
wskaznikow
dla terenow 4,
5, 6MW/U :
min. wskaznik
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PBC - 30%,
maks. pow.
zab. —70%,
wsk. maks.
intens. zab. —
2,0,

maks. wys. —
4 kondygnacje
+ poddasze;

6. przyjecie
ponizszych
wskaznikow
dla terenow 1,
2MN :

min. wskaznik
PBC - 50%,
maks. pow.
zab. — 50%;

7. przyjecie
ponizszych
wskaznikow
dla terenéw
1U/P-S :
maks. wys. —
17m (tj. dla 51
6MW/U)

8.
wprowadzenie
zapisow dot.
ter. 1ZP/WS
umozliwiajacyc
h retencyjne
wykorzystanie
zbiornika
wodnego
poprzez
odprowadzanie
nadmiaru wod
opadowych

Z terendw
sasiednich.

3.105.11
2012r.

p. Andrzej
Sobiesiak

Zglaszajacy
uwage
whnioskuje o
odstapienie

i zmiang
koncepcji
komunikacyjne
j W planie na
odc. od ul.
Urbanistow
(Polnej) w kier.
pn.
(przesuniecie
drogi w kier.
wschodnim na
tereny
niezainwestow
ane)

i pozostawienie
przedmiotowej
dziatki

w dotychczaso
wym ksztalcie.

Dzialka nr
ew. 4z
obrebu nr 20;
- z podktadu
wynika, ze
jest to dz. nr
ew. 30

2U/P-S,
1KD-Z;

Nieuwzglednio
na

Nieuwzglednio
na

4.107.11
2012r.

Mieszkancy
wsi
Chyliczki

Zglaszajacy
uwage
wnioskuja o
przeanalizowan
ie
przewidywaneg
0 natgzenia

i kierunkow
ruchu na
drogach
dojazdowo —
wyjazdowych

z terenu

1KD-Z;

Nieuwzglednio
na

Nieuwzglednio
na

projektowana
szerokos$¢ pasa
drogowego
umozliwi
zagospodarowa
nie

z uwzglednienie
m chodnikow,
Sciezek
rowerowych,
zieleni

i odwodnienia;
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objgtego
planem

i obnizenie
klasy drogi
1KD-Z wraz
zjej
zawgzeniem do
10-12 m
szerokosci (z
uwzglednienie
m ul. Zimowej
o szerokoSci
5m na terenie
wsi Chyliczki) .

5.107.11
2012r.

Mieszkancy
wsi
Chyliczki

Zgtaszajacy
uwage
wnioskuja o
przeanalizowan
ie
przewidywaneg
0 natgzenia

i kierunkow
ruchu na
drogach
dojazdowo —
wyjazdowych

z terenu
objetego
planem

i obnizenie
klasy drogi
1KD-Z wraz

z jej
zawgzeniem do
10-12 m
szerokosci (z
uwzglednienie
m ul. Zimowej
o szeroKkosci
5m na terenie
wsi Chyliczki) .

1KD-Z;

Nieuwzglednio
na

Nieuwzglednio
na

projektowana
szerokos$¢ pasa
drogowego
umozliwi
zagospodarowa
nie

z uwzglednienie
m chodnikow,
Sciezek
rowerowych,
zieleni

i odwodnienia;

6. |12.11
2012r.

p. Beata
Szwedenie
p. Dariusz
Zielenkiewic
z

Zglaszajacy
uwage
wnioskuja o
przeanalizowan
ie
przewidywaneg
0 natezenia

i kierunkow
ruchu na
drogach
dojazdowo —
wyjazdowych

z terenu
objgtego
planem

i obnizenie
klasy drogi
1KD-Z wraz

z jej
zawgzeniem do
10-12 m
szerokosci (z
uwzglednienie
m ul. Zimowej
o szerokoSci
5m na terenie
wsi Chyliczki) .

1KD-Z;

Nieuwzglednio
na

Nieuwzglednio
na

projektowana
szerokos$¢ pasa
drogowego
umozliwi
zagospodarowa
nie

z uwzglednienie
m chodnikéw,
Sciezek
rowerowych,
zieleni

i odwodnienia;

II wylozenie

Ip| Data
wplyw

uwagi

Nazwisko
i imi¢ /nazwa
jednostki
organizacyjn
ej i adres

Tre$¢ uwagi

Oznaczenie
nieruchomosc
i, ktorej
dotyczy
uwaga

Ustalenia
projektu
planu dla
nieruchomosc
i, ktérej

Rozstrzygnigcie Burmistrza
Miasta i Gminy Piaseczno
W sprawie rozpatrzenia uwagi

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej
w Piasecznie
zalacznik do uchwaly

Uwag
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zglaszajacego
uwagi

dotyczy
uwaga

uwaga
uwzgledniona

uwaga
nieuwzglgdniona

uwzgledniona

uwaga

uwaga
nieuwzgledniona

3

4

5

[

10

11

1.]13.05
2013r.

Miasteczko
Julianéw Sp.
Z 0.0.

Zglaszajacy
uwage
wnioskuje o:
1.
pozostawienie
obowigzujace
g0
przeznaczenia
terenu U/MN
na
projektowany
m obszarze
Uo;

2. zmiang
wymogu
realizacji
miejsc
postojowych
dla zab.
mieszkaniowe
J
wielorodzinne
jz1l,5na

1 mp
/mieszkanie
oraz dla ustug
z3 na

2 mp/100m?
ze wzgledu na
osiedlowy”
charakter
obszaru;

3.
pozostawienie
dla terenu
ozn.

w projekcie
planu
symbolem
1IMW/U
ustalen
zgodnych

z obowiazujac
ym planem,
aw
szczegolnoscei:
min. wskaznik
PBC - 30%,
maks. pow.
zab. — 70%,
wsk. maks.
intens. zab. —
1,65,

maks. wys.

5 kondygnacje
z poddaszem,
1 mp
/mieszkanie
bez okr. mp
W poz. ter.

- w zwiazku

Z roZpoczeta
inwestycja na
mocy
pozwolenia na
budowe
z07.09.2011;
4. przyjgcie
ponizszych
wskaznikow
dla terenéw 4,
5, 6MW/U :

Dziatki nr ew.

21, 23,

25/2, 25/3,
271, 27/2,
29/3 z obrgbu
nr 20;

1,4,5,
6MW/U, 1,
2MN,
1U/P-S,
1ZP/WS;

3.
uwzgledniona
czeSciowo —
w zakresie
parametrow
zgodnych

Z obowiazujac
ym planem;

1.
nieuwzglednion
a

2.
nieuwzglednion
a

3.
nieuwzglednion
a czeSciowo —
maksymalna
wysokos¢ 14,0
m

4.
nieuwzglednion
a

5.
nieuwzglednion
a

6.
nieuwzglednion
a

7.
nieuwzglednion
a

3.
uwzgledniona
czeSciowo —

w zakresie

parametrow

zgodnych

z obowiazujac
ym planem;

1.
nieuwzglednion
a

2.
nieuwzglednion
a

3.
nieuwzglednion
a czeSciowo —
maksymalna
wysokos¢ 14,0
m

4.
nieuwzglednion
a

5.
nieuwzglednion
a

6.
nieuwzglednion
a

7.
nieuwzglednion
a
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min. wskaznik
PBC - 30%,
maks. pow.
zab. — 70%,
wsk. maks.
intens. zab. —
2,0,

maks. wys.

5 kondygnacje
z poddaszem;
zmniejszenie
wskaznikow
mp.

5. przyjecie
ponizszych
wskaznikow
dla terenow
1IMN :

min. wskaznik
PBC - 50%,
maks. pow.
zab. — 50%;

6. przyjecie
ponizszych
wskaznikow
dla terenow
1U/P-S:
maks. wys. —
17m (tj. dla
516MW/U)
7.
wprowadzenie
zapisow dot.
ter. 1ZP/WS
umozliwiajacy
ch retencyjne
wykorzystanie
zbiornika
wodnego
poprzez
odprowadzani
e nadmiaru
wod
opadowych

Z terendw
sasiednich.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 1030/XXXV1/2013
Rady Miejskiej w Piasecznie
z dnia 3 lipca 2013 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji zapisanych miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego czesci wsi Juliandw dla obszaru ograniczonego torami kolejowymi, granica administracyjna wsi
Chyliczki oraz granica administracyjng miasta Piaseczno w gminie Piaseczno oraz zasadach ich finansowania.

I. Wstep.
I1. Podstawy prawne.
II1. Cele i metody opracowania.

IV. Sposoby realizacji 1izasady finansowania zapisanych w miejscowym planie inwestycji infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych Gminy.

V. Zrédta finansowania planowanej infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wiasnych Gminy.

VI. Zadania z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wilasnych Gminy do realizacji na obszarze
objetym opracowaniem projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg$ci wsi Julianow
dla obszaru ograniczonego torami kolejowymi, granica administracyjna wsi Chyliczki oraz granica
administracyjna miasta Piaseczno.

I. Wstep

Okreslenie sposobu realizacji zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
inwestycji infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych Gminy oraz zasady ich finansowania jest
nowym elementem, do ktorego sporzadzenia zobowiazuje Burmistrza Miasta i Gminy Piaseczno art. 20 ust.1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r.
poz. 647 ze zm.),

I1. Podstawy prawne

-Ustawa zdn. 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U. 22012 1. poz. 647 ze zm. ),

- Ustawa z dn. 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2013r. p0z.594 )

- Ustawa zdn. 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jedn. Dz. U.z2004r. Nr 261,
p0z.2603, z pdzn. zm.)

- Ustawa z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach publicznych (tekst jedn. Dz. U.z2003 r. Nr 15, poz.148,
Z podzn. zm.)

II1. Cele i metody opracowania

Celem opracowania jest okreSlenie sposobow realizacji inwestycji infrastruktury technicznej zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania terenu objgtego planem, ktore naleza do zadan wiasnych Miasta i Gminy
Piaseczna oraz zasady ich finansowania.

Opracowanie sporzadzono po analizie wszystkich obowiazujacych w zakresie budzetu gmin ustaw i przepisow
wykonawczych do nich, jak i sporzadzonych materiatéw planistycznych, a w szczegdlnosci w oparciu o prognoze¢
skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu oraz Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy.

IV. Sposoby realizacji i zasady finansowania zapisanych w miejscowym planie inwestycji
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych Gminy

Finansowanie realizacji zadan zapisanych w planie inwestycji infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wilasnych Gminy jest uzaleznione od zdolnosci finansowej Gminy ibedzie okreslona w wieloletnich planach
inwestycyjnych stanowiacych zataczniki do uchwat budzetowych w kolejnych okresach czasowych.

V. Zrédta finansowania planowanej infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wlasnych Gminy Piaseczno
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Mozliwosci finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych Gminy
okresla ustawa o finansach publicznych.

Inwestycje te moga by¢ finansowane ze §rodkéw stanowiacych dochody Gminy i okreslonych w art.3 ustawy
o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego oraz z dochodéw okreslonych w art.4.

Kolejnym zrédtem dochodu Gminy bedzie tak zwana renta planistyczna ptacona na rzecz Gminy, wynikajaca ze
wzrostu warto$ci nieruchomosci na skutek uchwalenia planu.

Budzet Gminy nie jest jednak w stanie ponies¢ wszystkich kosztow inwestycji nalezacych do zadan wlasnych
(kierowany jest przede wszystkim na wydatki biezace). W tej sytuacji Gmina musi poszukiwa¢ innych Zrodet
finansowania inwestycji nalezacych do zadan wtasnych, na ktorych realizacje wymagane sa $rodki przekraczajace
mozliwosci Gminy.

Kredyty, a w szczegdlnosci zaciagane w Banku Ochrony Srodowiska, WFOS i NFOS pozwalaja na realizacje
inwestycji $cisle okreslonych, majacych na celu osiagnigcie konkretnych efektow ekologicznych (np. obnizenie
poziomu emisji niskiej dzigki likwidacji ogrzewania piecowego poprzez dofinansowanie inwestycji zwiazanych
z ogrzewaniem gazowym lub elektrycznym, finansowanie realizacji systemu transportu i oczyszczalni §ciekow).

Programy unijne zawiazane z pozyskiwaniem funduszy akcesyjnych, ktoére w Gminie zostaly wdrozone,
pozwola na znaczne przyspieszenie prac zwiazanych zrealizacja zadan inwestycyjnych nalezacych do zadan
wiasnych. Po przystapieniu do Unii Europejskiej Polska zyskata dostep do $rodkow strukturalnych dziatajacych na
terenie panstw cztonkowskich.

Gmina wykorzysta wszystkie mozliwosci dla pozyskania takich funduszy w celu realizacji zapisanych w planie
inwestycji infrastruktury technicznej, ktore naleza do jej zadan wtasnych.

V1. Zadania z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych Gminy do realizacji

na obszarze objetym opracowaniem projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
miasta Piaseczna dla obszaru cz¢$ci wsi Julianéw dla obszaru ograniczonego torami kolejowymi, granica
administracyjna wsi Chyliczki oraz granica administracyjna miasta Piaseczno w gminie Piaseczno

Orientacyjne koszty realizacji w inwestycji okre$lone zostaly w prognozie skutkow finansowych
(po weryfikacji) uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Prognoza skutkow finansowych zakltada, ze obszar objgty planem wyposazony jest w istniejaca sie¢ wod.-kan.
i nie przewiduje si¢ poniesienia z tytulu budowy zadnych naktaddéw, oprocz biezacej eksploatacji. Ewentualna
niezbedna przebudowe lub rozbudowe zaliczono do rezerwy kosztow, wykazang w ogélnym bilansie kosztéw psf.

Zaktadane terminy realizacji uzaleznione bgda ostatecznie od aktualnych mozliwosci finansowych Miasta
1 Gminy i wielko$ci ruchu budowlanego.
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