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. Urzad Miasta i Gminy Piaseczno
Plaseczno ul. Kosciuszki 5, 05-500 Piaseczno
OSR.0003.11.2026.AKW Piaseczno, dn.

Pan Maciej Dhuzniewski
Radny Rady Miejskiej w Piasecznie
w/m

W  odpowiedzi na Pana interpelacje z dnia 31.08.2026 r. dotyczaca postgpowania
OSR.6220.23.2021 LM zwigzanego z budowg centrum danych na terenic Piaseczna informujg, ze na
stronie  bazaoos.gdos.gov.pl udostgpniona jest karta informacyjna przedsigwzigecia  wraz
z uzupetnieniami oraz decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Postepowanie OSR.6220.23.2021.LM o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowanych
dotyczylo przedsigwzigcia polegajacego na budowie zespotu zabudowy ustugowo-magazynowo-
biurowej zlokalizowanego na dz. o nr ew. 2/4, 2/5, 2/6, 2/7, 2/8 oraz 2/12, 2/14, 2/15, 2/17, 2/18, 2/20
z obrgbu 8 w Piasecznie. Inwestorem byt Grenova Capital Spétka Akceyjna.

Wskazane we wniosku Ekokarty 333/2022 oraz 19/2024 zawieraja dokumenty z innego postgpowania.
Ponadto, dokumenty te zostaly wytworzone juz po wydaniu decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach omawianego przedsiewzigcia.

W zatgczeniu przesytam opinie organdw: Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie
oraz Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie.

Zataczniki:
1. Opinia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 01.02.2022 r.
2. Opinia PGW Wody Polskie z dnia 04.02.2022 r,

Otrzymujg:

1. Adresat

2. Biuro Rady Miejskiej
3. aa

Wydziat Ochrony Srodowiska i Gospodarki Rolnej
ul. Swigtojariska 5a, 05-500 Piaseczno

(+48 22) 70 17 541

www.piaseczno.eu
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Burmistrz Miasta i Gminy Piaseczno

Na podstawie art. 64 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji
0 érodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz.U.z2021r., poz. 2373 ze zm.), zwanej dalej ustawg oo$, a takie
§ 3 ust. 1 pkt 57 lit. a tiret drugie i § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia
10 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U.
z 2019r., poz.1839), nawigzujgc do wystgpienia Burmistrza Miasta i Gminy Piaseczno z dnia
16 listopada 2021r., znak: OSR.6220.23.2021.PG (data wplywu: 26 listopada 2021r.) w sprawie
administracyjnej, zainicjowanej wnioskiem Pana Zbigniewa Stockiego, reprezentujacej Grenova Capital
S.A., o wydanie decyzji o $Srodowiskowych uwarunkowaniach, po przeanalizowaniu ww. wniosku wraz
z zatgcznikami w tym karta informacyjng przedsiewziecia,

. wyrazam opinig, ze dla przedsiewziecia polegajacego na budowie zespotu zabudowy ustugowo
— magazynowo - biurowej zlokalizowanego na dz. o nr ew. 2/4, 2/5, 2/6, 2/7, 2/8 oraz 2/12,
2/15, 2/15, 2/17, 2/18, 2/20 z obrebu 8 w Piasecznie, nie istnieje potrzeba przeprowadzenia
oceny oddziatywania na srodowisko;

Il. wskazuje na konieczno$¢ okreSlenia w decyzji o s$rodowiskowych uwarunkowaniach
warunkow i wymagan, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b ustawy oos oraz natozenie
obowigzku dziatan, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 2 lit. b ustawy oo$, z uwzglednieniem
nastepujacych elementéw:

1. przestrzega¢ odpowiedniej i terminowej konserwacji maszyn i sprzetu budowlanego, co
zapobiega wyciekom paliw, olejow lub innych plyndw eksploatacyjnych, a tym samym zapobiega
przedostaniu sie ich do gleby lub wéd podziemnych;

2. zaplecze budowy, a w szczegélnosci miejsca postoju pojazdéw i maszyn, zabezpieczyé przed
przedostaniem sig substancji ropopochodnych do gruntu i wéd;

3. teren inwestycji zabezpieczy¢ przed mozliwoscig awaryjnego wycieku paliwa i smaréw poprzez
zapewnienie stanowiska z sorbentem stuzagcym do likwidacji powstatych wyciekéw i wylewdw
substancji ropopochodnych;

4. natychmiastowo usuwac¢ zanieczyszczony grunt w przypadku awarii w celu zabezpieczenia
$rodowiska wodno-gruntowego przed zanieczyszczeniami;

5. prace ziemne wykonywac w okresach o matym nasileniu opadéw atmosferycznych oraz chronié
wykopy przed tworzeniem sie w nich zastoisk;




6. przygotowaé miejsce do selektywnej zbiérki odpadéw i odpowiednio zabezpieczy¢ odpady przed
wplywem czynnikéw atmosferycznych, W sposéb uniemoiliwiajgcy przedostawanie sie
zanieczyszczen (odciekdw) do srodowiska wodno-gruntowego;

7. na etapie realizacji odprowadza¢ écieki z mycia kot pojazdéw do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych, a nastepnie przekazywac uprawnionym podmiotom;

8. na etapie realizacji i eksploatacji inwestycji dostarcza¢ wode z przylacza do lokalnej sieci
wodociggowej;

9. racjonalnie gospodarowa¢ wodg;

10. na etapie realizacji socjalno-bytowe odprowadzaé do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej na
podstawie stosownej umowy;

11. na etapie eksploatacji $cieki socjalno-bytowe odprowadzaé do miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej na podstawie umowy z gestorem sieci;

12. na etapie eksploatacji $cieki przemystowe, przed odprowadzeniem do miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej, podczyszcza¢ w separatorach ttuszczu;

13. wody opadowe i roztopowe z terendw utwardzonych podczyszcza¢ w separatorach substancji
ropopochodnych przed odprowadzeniem do zbiornika retencyjnego;

14. wody opadowe i roztopowe w pierwszej kolejnosci wykorzystywaé do podlewania zieleni,
a nadmiar odprowadzac do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej;

15. zastosowaé zbiornik lub zbiorniki do retencjonowania woéd opadowych o pojemnosci
zapewniajgcej bezpieczne retencjonowanie wod opadowych i roztopowych, nie mniejszej niz
660,0 m?;

16. konserwowac urzgdzenia podczyszczajagce poprzez zapewnienie serwisu ze strony
specjalistycznych i uprawnionych firm.

UZASADNIENIE

Pan Zbigniew Stocki, reprezentujacy Grenova Capital S.A., w dniu 6 paZdziernika 2021r. wystapit
do Burmistrza Miasta i Gminy Piaseczno z wnioskiem o wydanie decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajacego na budowie zespotu zabudowy ustugowo -
magazynowo - biurowej zlokalizowanego na dz. o nr ew. 2/4, 2/5, 2/6, 2/7, 2/8 oraz 2/12, 2/15, 2/15,
2/17,2/18, 2/20 z obrebu 8 w Piasecznie. Do pisma dotgczono m. in. karte informacyjna przedsiewziecia.

Na podstawie art. 64 ust 1 pkt 4 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko, Burmistrz Miasta i Gminy Piaseczno wystgpit z pismem z dnia 16 listopada
2021r., znak: OSR.6220.23.2021.PG do Paristwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Dyrektora
Zarzadu Zlewni w Warszawie z prosbhg o opinie w sprawie koniecznosci przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko dla ww. przedsiewzigcia. Zgodnie z ustawg z dnia 20 lipca 2017r. Prawo
wodne (Dz. U. z 2021r., poz. 2233 ze zm.) i wydanym na jej podstawie Rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 28 grudnia 2017r. (Dz. U. z 2017 r., poz. 2506) w sprawie nadania statutu
Paristwowemu Gospodarstwu Wodnemu Wody Polskie, a takize w zwigzku z wejsciem w zycie ustawy
z dnia 23 listopada 2019r. 0 zmianie ustawy Prawo wodne oraz niektdrych innych ustaw {Dz.U. 2019
poz. 2170) miejscowo wihasciwym do prowadzenia przedmiotowej sprawy jest Dyrektor Zarzadu Zlewni
w Warszawie.

Paristwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
Zarzad Zlewni w Warszawie, ul. Elektronowa 2, 03-219 Warszawa
tel.: +48 22 11 23 853 | faks: +48 22 11 23 899 | e-mail: zz-warszawa@wody.gov.pl 2



Dyrektor Zarzadu Zlewni w Warszawie zwrocit sie pismem znak: WA.ZZ$.6.435.359.2021.AR
z dnia 6 grudnia 2021r. z prosba o uzupetnienie karty informacyjnej przedsiewzigcia. Karta informacyjna
przedsigwzigcia zostata uzupetniona o informacje wyjasniajace pismem Burmistrza Miasta i Gminy
Piaseczno znak: OSR.6220.23.2021.PG z dnia 18 stycznia 2022r. (data wplywu: 25 stycznia 2022 r.).

Planowane przedsigwzigcie polega na budowie zespolu zabudowy ustugowo — magazynowo -
biurowej. Teren inwestycji znajduje sie na dz. o nr ew. 2/4, 2/5, 2/6, 2/7, 2/8 oraz 2/12, 2/15, 2/15, 2/17,
2/18, 2/20 w obrebie 8 w Piasecznie. Powierzchnia terenu wynosi 4,53 ha, w tym powierzchnia
zabudowy ok. 1,56 ha, a powierzchnia utwardzona ok. 1,17 ha. Powierzchnia biologicznie czynna to ok.
1,8 ha. Teren przedsiewziecia od 2012r. jest w wiekszoéci niezagospodarowany. Teren jest objety
obowiazujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ustalonym Uchwata Rady
Miejskiej w Piasecznie Nr 1340/XLIV/2010 z dnia 24 lutego 2010r.

Planowana inwestycja zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 10 wrzeénia 2019r.
w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczgco oddziatywac na $rodowisko (Dz. U. z 2019r., poz. 1839, t.j.)
§ 3 ust. 1 pkt 57 lit. a tiret drugie tj.: ,zabudowa ustugowa inna ni; wymieniona w pkt 56, w
szczegolnosci szpitale, placéwki edukacyjne, kina, teatry lub obiekty sportowe, wraz z towarzyszqcq jej
infrastrukturq: objeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo
miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz: 4 ha na obszarach innych niz
wymienione w tiret pierwsze;” i § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b tj.: ,garaZe, parkingi samochodowe lub zespoty
parkingéw, w tym na potrzeby planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsiewziec, o ktérych
mowa w pkt 52, 54-57 i 59, wraz z towarzyszqcq im infrastrukturg, o powierzchni uiytkowej nie
mniejszej niz b) 0,5 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a,”, nalety do przedsigwzigé mogacych
potencjalnie oddziatywac na srodowisko, dla ktérych sporzadzenie raportu moze byé wymagane.

Po analizie dostarczonych wraz z wnioskiem materiatéw, uwzgledniajac tgcznie uwarunkowania
przedstawione w art. 63 ust. 1 ustawy 00§, biorgc pod uwage informacje zawarte w karcie informacyjnej
przedsigwzigcia, Dyrektor Zarzgdu Zlewni w Warszawie uznat, Ze nie jest konieczne przeprowadzenie
oceny oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia na $rodowisko, argumentujac to w odniesieniu
do poszczegdlnych uwarunkowan w przedstawiony ponizej sposéb.

Etap budowy przedsigwzigcia wigzal si¢ bedzie z oddziatywaniem na $rodowisko w zakresie
powstawania $ciekéw socjalno-bytowych oraz zapotrzebowaniem na wode. Scieki socjalno-bytowe beda
odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej. Scieki przemystowe z czyszczenia kot pojazdéw
zostang zagospodarowane w szczelnych zbiornika bezodptywowych, a nastepnie odbierane przez
uprawnione podmioty. Woda bedzie dostarczona z przytacza do lokalnej sieci wodociggowe;.

Negatywne oddziatywanie planowanego przedsiewziecia bedzie wigzaé sie z wszelkimi pracami
ziemnymi oraz poruszaniem sig cigzkiego sprzetu mechanicznego. Wszystkie prace budowlane beda
wykonywane przy uzyciu sprawnego technicznie sprzetu, eksploatowanego i konserwowanego
prawidtowo, ktoéry zapewni zabezpieczenie $rodowiska gruntowo-wodnego przed wyciekami plyndw
technicznych i paliw. Naprawy oraz tankowanie pojazdéw i maszyn budowlanych zostanie
zorganizowane poza terenem budowy. Miejsca postoju sprzetu budowlanego beda utwardzone, a teren
zostanie wyposazony w $rodki do neutralizacji substancji ropopochodnych. Kota pojazdéw
opuszczajacych plac budowy zostang oczyszczone.

Na etapie realizacji Inwestor zaktada brak koniecznosci wykonania odwodnienia wykopu ze
wzglgdu na posadowienie budynku powyzej zwierciadta wéd gruntowych. Wody gruntowe do
glebokosci min. 10,0 m p.p.t. wystepujg wytacznie w postaci zawieszonej w lokalnych przewarstwieniach
gruntéw piaszczystych. Planowane posadowienie budynkéw projektuje sie na glebokoéci 1,2 m p.p.t.

Paristwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
Zarzad Zlewni w Warszawie, ul. Elektronowa 2, 03-219 Warszawa
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z miejscowymi przegiebieniami do 1,5 m p.p.t. Inwestor zaktada brak ingerencji w srodowisko gruntowo-

wodne.

Na etapie eksploatacji fcieki socjalno-bytowe zostang odprowadzane do miejskiej sieci
kanalizacyjnej. Scieki przemystowe beda podczyszczone w separatorach ttuszczu. Zaopatrzenie
inwestycji w wode bedzie odbywalo sie poprzez lokalng sie¢ wodociaggows.

Wody opadowe i roztopowe beda odprowadzane do otwartego, szczelnego zhiornika
retencyjnego oraz do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej. Wody opadowe i roztopowe z powierzchni
utwardzonych zostang podczyszczone w osadniku i separatorze substancji ropopochodnych. Zgodnie
z uzupetnieniem Karty Informacyjnej Przedsiewziecia (KIP) Inwestor przewiduje budowe szczelnego
zbiornika otwartego na wody opadowe o pojemnosci nie mniejszej niz 660,0 m?. Cze$¢ wdd bedzie
wykorzystywana do podlewania terenéw zielonych. Ze wzgledu na niekorzystne warunki gruntowo-
wodne Inwestor zaktada brak moiliwosci odprowadzenia catosci wéd opadowych i roztopowych na

terenie przedsiewziecia.

Istotnym elementem ochrony érodowiska wodno-gruntowego jest wyznaczenie odpowiedniego
miejsca do selektywnej zbiorki odpadéw. Na etapie realizacji wystapi koniecznos$¢ zagospodarowania
mas ziemnych usunietych w czasie wykonywania wykopéw. Na terenie przedsigwzigcia begdzie
przeprowadzona remediacja, a zanieczyszczone grunty przekazane uprawnionym odbiorcom jako
odpad. Przewiduje sie selektywne magazynowanie odpadéw w wydzielonych miejscach na zapleczu
budowy w oznakowanych pojemnikach lub kontenerach. Na etapie eksploatacji odpady zostang
zagospodarowane selektywnie w oznakowanych pojemnikach i kontenerach na szczelnej nawierzchni
w wydzielonym miejscu na terenie inwestycji. Instalacje do podczyszczania Sciekéw bedg obstugiwane
przez wyspecjalizowang firme zewnetrzng. Wszystkie odpady bedg wywoione przez uprawnionych

odbiorcow.

Planowana inwestycja lezy poza obszarami wybrzezy i obszarami morskimi oraz poza obszarami

gorskimi.

Przedsiewziecie znajduje sie poza strefg ochronng uje¢ wadd oraz poza obszarami ochronnymi
zbiornikéw wdd $rédlgdowych.

Przedmiotowe przedsiewziecie zlokalizowane jest w dorzeczu Wisty w obszarze zlewni
jednolitych czesci wod powierzchniowych (JCWP): RW20001725872 o nazwie ,Doptyw z Lesznowoli”,
Dla JCWP ,,Doplyw z Lesznowoli” stan ogdlny okreslono jako zty, a osiggniecie celéw $Srodowiskowych
uznano za zagrozone. Stan ekologiczny uznano za ponizej dobrego, a chemiczny dobry. Celem
srodowiskowym jest osiggniecie dobrego stanu ekologicznego oraz utrzymanie dobrego stanu
chemicznego. Dla przedmiotowej JCWP wyznaczono derogacje na podstawie art. 4 ust. 4 i 5 Ramowej
Dyrektywy Wodnej, tj. Dyrektywy 2000/60/WE ze wzgledu na brak mozliwosci technicznych oraz
dysproporcjonalne koszty.

W odniesieniu do $rodowiska wdd podziemnych, teren realizacji przedsiewziecia zlokalizowany
jest wgranicy jednolitej czesci wod podziemnych o europejskim kodzie PLGW200065, ktdrej stan
chemiczny oraz stan iloSciowy okreslono jako dobry, a osiagniecie celéw srodowiskowych uznano za
niezagrozone. Dla spetnienia wymogu niepogarszania stanu czeéci wod, dla czesci wéd bedgcych w co
najmniej dobrym stanie chemicznym i ilosciowym, celem $rodowiskowym jest utrzymanie tego stanu.

Planowana inwestycja nie znajduje sie na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia
wynikajgcym z map zagrozenia powodziowego oraz studiow ochrony przeciwpowodziowej okreslonych
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w art. 549 ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo Wodne (Dz. U. 2021 poz. 2233 ze zm.). Zgodnie z art, 549
ustawy Prawo Wodne studia ochrony przeciwpowodziowej dla poszczegdlnych rzek zachowujg waznoéé
do czasu przekazania organom okreslonym w art. 171 ust. 4 pkt 7-9 ustawy Prawo Wodne map
zagrozenia powodziowego i map ryzyka powodziowego dla tych rzek.

Na podstawie informacji zawartych w karcie informacyjnej mozna stwierdzié brak mozliwoéci
wystgpienia oddziatywania o znacznej wielkosci lub ztozonosci. Przedmiotowe przedsiewziecie zaréwno
w fazie realizacji, jak i w fazie eksploatacji przy zachowaniu odpowiednich érodkéw i technik,
nie powinno znaczgco oddziatywac na $rodowisko.

Majac powyisze na uwadze, uznano za zasadne odstgpienie od przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko.

Otrzymuja:
1) Burmistrz Miasta i Gminy Piaseczno, ul. Swigtojariska 5A , 05-500 Piaseczno,
2) ZZ w Warszawie —a/a.

Paristwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
Zarzad Zlewni w Warszawie, ul. Elektronowa 2, 03-219 Warszawa
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Burmistrz Miasta i Gminy
Piaseczno

POSTANOWIENIE

Na podstawie art. 123 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego
(Dz. U. z 2021 r. poz. 735) oraz art. 64 ust. 3, 3a i 4 w zwigzku z art. 64 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2021 r.
poz. 2373, ze zm., zwanej dalej ,ustawg 00§”), po uwzglgdnieniu wniosku Burmistrza Miasta i Gminy
Piaseczno, znak: OSR.6220.23.2021.PG, data wptywu do tutejszego organu w dniu 26 listopada
2021 1., o wydanie opinii co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzigcia na
$rodowisko, uzupetnionego w dniu 25 stycznia 2022 r.,

wyrazam opinie, ze

dla przedsiewziecia polegajacego na budowie zespolu zabudowy ustugowo-magazynowo-biurowej
Zokalizowanego na dz. o nr ew. 2/4, 2/5, 2/6, 2/7, 2/8 oraz 2/12, 2/14, 2/15, 2/17, 2/18, 2/20 7 obrebu

8 w Piasecznie,
I. nie istnieje konieczno$é¢ przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko;

II. istnieje koniecznoéé okre$lenia w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach warunkéw
lub wymagan, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b lub ¢ ustawy 00§, tj.:

1) przed przystgpieniem do jakichkolwiek dziatan nalezy dokonaé¢ ogledzin terenu pod katem
wystepowania gatunkéw chronionych i ich siedlisk oraz analizy planowanych prac
w kontekscie przepisow dotyczacych w szezegolnosci ochrony zwierzat objetych ochrong
gatunkows;

2) w trakcie trwania prac rozbiérkowych nalezy zapewnié uprawniony nadzor przyrodniczy
(specjalisty lub specjalistéw posiadajacych wiedzg z zakresu chiropterologii i ornitologii);

3) wycinke drzew wykonaé poza sezonem legowym ptakow, w okresie od poczatku wrzesnia do
konca lutego lub w okresie legowym ptakéw pod nadzorem ornitologicznym;

4) podczas prowadzenia prac, w przypadku koniecznosci wykonania wykopow, nalezy je
zabezpieczy¢ w sposob uniemozliwiajgcy wpadanie do nich zwierzat;

5) w trakcie prowadzenia prac budowlanych, gdy zaistnieje taka koniecznos¢ nalezy umozliwi¢
zwierzetom ucieczke z terenu budowy, a w przypadku braku mozliwosci ucieczki, zwierzgta
nalezy przenie$¢ do odpowiednich siedlisk poza rejon objety inwestycja, z zastosowaniem
przepisow odrebnych;

6) w trakcie robot budowlanych nalezy zapewni¢ ochrone pni, koron i systemow korzeniowych
drzew i krzewdw wystepujacych w sgsiedztwie terenu inwestycji, zgodnie ze sztukg



ogrodniczg; zabezpieczenie drzew nalezy prowadzié pod nadzorem przyrodniczym
dendrologicznym;

7) zaplecze budowy =zorganizowa¢ na terenie utwardzonym (optymalnie na terenie
przeksztalconym antropogenicznie), zabezpieczonym przed niekontrolowanym wyciekiem
substancji ropopochodnych; zakazuje si¢ sktadowania urobku, kruszyw, materialow
budowlanych i odpadéw pod koronami drzew i krzew6éw wystepujacych w sasiedztwie terenu
inwestycji;

8) przed przystgpieniem do robét budowlanych, nalezy zdja¢ i odpowiednio zabezpieczyé
wierzchnig warstwg gleby (humus), ktéra po zakonczeniu inwestycji nalezy w miarg
mozliwosci wykorzystaé do rekultywacji terenu;

9) przy realizacji nasadzefi towarzyszacych drzew i krzewdw na terenie inwestycji nalezy
stosowa¢ gatunki rodzime uwzgledniajac w szczegblnodci gatunki nektarodajne.

UZASADNIENIE

Do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie wptynal wniosek Burmistrza Miasta
i Gminy Piaseczno o wydanie opinii co do konieczno$ci przeprowadzenia oceny oddziatywania na
$rodowisko oraz okreslenie zakresu ewentualnego raportu o oddzialywaniu na srodowisko dla ww.
przedsigwzigcia, Do ww. pisma przedtozono wymagang dokumentacjg, tj. wniosek o wydanie decyzji
0 srodowiskowych uwarunkowaniach, kart¢ informacyjna przedsigwzigcia (zwang dalej ,,kip™), wypis
i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu, na ktérym zlokalizowana
bedzie planowana inwestycja oraz o$wiadczenie, o ktérym mowa w art. 64 ust. 2a ustawy 00$.

W przedmiotowe] sprawie nalezy zwazy¢ co nastepuje.

W ww. wystgpieniu Burmistrz Miasta i Gminy Piaseczno zakwalifikowal przedmiotows inwestycje do
grupy przedsigwzig¢ wymienionych w § 3 ust. 1 pkt 57 lit. a tiret drugie, pkt 58 lit. b rozporzadzenia
Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839).

Inwestycja polega na budowie zespotu zabudowy uslugowo-magazynowo-biurowej zlokalizowanego
w Piasecznie. Zamierzenie inwestycyjne obejmuje budowe zespotu budynkéw z réznorodnymi
ustugami komercyjnymi wraz z zagospodarowaniem terenu. Podstawowe funkcje nieruchomosci to:
ustugowa, handlowa, biurowa.

Planowana powierzchnia zabudowy przedsigwzigcia wraz z towarzyszaca infrastruktura wynosi¢
bedzie ok. 4,15 ha. Planowana faczna powierzchnia uzytkowa garazy, parkingéw samochodowych Iub
zespotow parkingdw wraz z towarzyszaca im infrastruktura wyniesie ok. 1 ha.

Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana bedzie poza granicami obszaréw objetych ochrong na mocy
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2021 r. poz. 1098, ze zm.). Teren
przeznaczony pod inwestycj¢ zlokalizowany jest w odleglo$ei okoto 4,3 km od obszaru Natura 2000
Stawy w Zabieficu PLH140039, Obszar realizacji inwestycji znajduje si¢ w odlegtosci okoto 10,3 km
w kierunku zachodnim od korytarza ekologicznego Dolina Srodkowej Wishy!.

Zgodnie z informacjami przedstawionymi w kip przedmiotowa inwestycja usytuowana jest na
obszarze przeksztalconym antropogenicznie. Teren planowanego przedsigwzigcia jest zlokalizowany
na terenie uslugowym. Na terenie dziafki inwestycyjnej znajduja sie pozostatosci dwéch budynkéw
przeznaczone do rozbiorki. Teren inwestycji jest stosunkowo plaski, poroéniety roslinnoécia niska,
drzewami i krzewami. W sasiedztwie planowanej inwestycji znajduje si¢ zabudowa przemystowa,
magazynowa, mieszkaniowa oraz ulica Energetyczna. Inwestycja wigze si¢ z wycinkg drzew
1 krzewdw.

Przedsigwzigcie nie ingeruje w siedliska naturalne moggce stanowié chronione siedliska przyrodnicze

! http://mapa.korytarze.pl/



i siedliska gatunkdw objetych dyrektywami - ptasia i siedliskows. Z uwagi na stopien przeksztalcenia
terenu inwestycji oraz jego otoczenia, uznano, ze nalozenie obowigzku przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko ze wzgledu na uwarunkowania przyrodnicze nie jest konieczne,
a takze ze natozone warunki zminimalizujg oddzialywanie przedsigwzigcia.

Biorgc pod uwage zakres i lokalizacje przedsigwziecia, ktore bedzie potozone na terenie juz
przeksztalconym antropogenicznie, realizacja i funkcjonowanie planowanej inwestycji nie bedzie
znaczaco negatywnie oddzialywaé na przedmioty ochrony i integralno$¢ ww. obszaru Natura 2000
oraz na spojnos¢ Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000. Ponadto, realizacja inwestycji nie
przyczyni si¢ w sposob istotny do zwigkszenia wrazliwosci elementow §rodowiska na zmiany klimatu
oraz zmniejszenia rdznorodnosci biologicznej terenu oraz nie wplynie znaczaco negatywnie na
siedliska tegowe.

Na terenie przedmiotowego przedsigwzigcia podczas realizacji inwestycji mozliwe jest stwierdzenie
wystgpowania gatunkow objetych ochrong. Zgodnie z ustawa o ochronie przyrody oraz
rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej
zwierzat (Dz. U. poz. 2183, ze zm.), w stosunku do dziko wystgpujacych zwierzat objetych ochrong,
obowigzuje szereg zakazéw. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie lub Generalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska moga wyda¢ decyzje zezwalajaca na czynnosci podlegajace zakazom,
w trybie i na zasadach okreslonych ww. ustawg. W przypadku gatunkéw objetych ochrong $cista,
gatunkow ptakow oraz gatunkéw wymienionych w zataczniku IV dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia
21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory muszg by¢
spelnione konieczne wymogi nadrz¢dnego interesu publicznego, w tym wymogi o charakterze
spotecznym lub gospodarczym lub wymogi zwiazane z korzystnymi skutkami o podstawowym
znaczeniu dla $rodowiska.

Whikliwa analiza mozliwosci realizacji planowanych dziatan w kontek$cie przepiséw dotyczacych
ochrony gatunkowej i mozliwosci uzyskania derogacji lezy w gestii inwestora. Jednoczes$nie informuje
sie, ze zgodnie z art. 131 pkt. 14 ww. ustawy kto bez zezwolenia lub wbrew jego warunkom narusza
zakazy w stosunku do roslin, zwierzat lub grzybéw objetych ochrona gatunkows podlega karze aresztu
lub grzywny.

W celu ochrony zwierzat wskazano konieczno$¢ tymczasowego wygrodzenia wykopoéw powstalych
podczas realizacji inwestycji. W celu ograniczenia $miertelnosci zwierzat mogacych wystgpowad na
terenie inwestycji, nakazano umozliwi¢ zwierz¢tom ucieczke z terenu robot, a w razie koniecznosci
ich przeniesienie w dogodne siedliska.

Zabezpieczenie zgodnie ze sztuka ogrodniczg drzew przewidzianych do adaptacji oraz odpowiednia
lokalizacja zaplecza budowy zapewni zachowanie drzewostanu w dobrym stanie i ograniczy
pozniejsze straty w ro§linnosci,

W celu zapobiezenia utraty wartosci uzytkowych wierzchniej warstwy gleby okre§lono warunek
postepowania z ziemig urodzajna, co przyspieszy powr(t érodowiska przyrodniczego do stanu
rownowagi.

W celu ochrony biordznorodnosé terenu inwestycji oraz terenow sgsiednich wskazano powyzsze
warunki. Stworzenie nowych miejsc moggcych w przysztosci stanowic potencjalnie siedliska (miejsca
schronienia, zerowania, rozrodu) dla lokalnej drobnej fauny przyczyni sig do utrzymania lub
zwiekszenia réznorodnosci biologicznej.

Po przeprowadzeniu wnikliwej analizy dostarczonych wraz z wnioskiem materialow, uwzgledniajgc
facznie uwarunkowania przedstawione w art. 63 ust. 1 ustawy 00§, wyrazam opini¢ o braku
konieczno$ci przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwziecia na Srodowisko.

Zgodnie z art. 80 ust. 2 ustawy oo wlasciwy organ wydaje decyzje o Srodowiskowych
uwarunkowaniach po stwierdzeniu zgodno$ci lokalizacji przedsiewzigcia z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jezeli plan ten zostal uchwalony
z wylaczeniami wskazanymi w przedmiotowym przepisie.




Niniejsza opinia nie zwalnia Inwestora/Wnioskodawcy od uzyskania wymaganych odrebnymi

przepisami decyzji, uzgodnien lub zezwolen.
POUCZENIE
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