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UCHWALA nr 753/XXVI11/2012
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE
z dnia 21 listopada 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego
czesci wsi Chylice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniagcan 1990 roku o samaexdzie
gminnym (Dz. U z 2001 roku Nr 142 poz. 1591 zm&m.) oraz na podstawie art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu bgpgdarowaniu przestrzennym ( t.j.
Dz.U. poz. 647 z dnia 12 czerwca 2012 r.) wazku z uchwas Rady Miejskiej w
Piasecznie Nr 154/1X/2011 z dnia 15.06.2011 r. wawe przysipienia do sporglzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenregoi evsi Chylice, Rada Miejska w
Piasecznie stwierdzase niniejszy plan zagospodarowania przestrzennegonarusza ustaie
Studium Uwarunkowa i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego gnfigseczno i na
wniosek Burmistrza Miasta i Gminy uchwala co ppsje:

DZIAL |. ZAKRES OBOWI AZYWANIA PLANU

§1.
Uchwala s miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegiozsi Chylice , zwany
dalej planem na obszarze i w brzmieniu ékneym niniejsza uchwah.

§ 2.
Planem ohjto obszar ograniczony:od wschodu: potudniowo-zachodni  linig
rozgraniczagcq ulicy Piaskowej (wyznaczgn miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego efci wsi Chylice zatwierdzonym uchwainr 655/XXIV/2008 z dnia
02.07.2008r., Rady Miejskiej Riasecznie)pd pétnocy pétnocry granicg dziatki nr ew. 291
i jej przedideniem w kierunku zachodnim do zachodniej graniegtkdznr ew. 229/25 od
zachodu: zachodny granicg dziatek nr ew. 229/25, 229/15, 229/22, 22918 potudnia:
potudniow; granicg dzialek nr ew. 295/2, 295/7, 295/6, 295/5, 295285/3 i jej
przedideniem w kierunku zachodnim poprzez dziak ew. 356 (dr) i potudniow granicz
dziatki nr ew. 240 i jej przedieniem w kierunku zachodnim do zachodniej granicytdanr
ew. 229/23.ktérego granice przedstawia rysunek planu w skati 1 000 stanowcy
zalcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3.
Integralnymi czsciami uchwaty §:
1. tekst uchwaty — zwany dalej tekstem planu;
2. cze$¢ graficzna, na ktér sktada si rysunek planu, wykonany na wtérniku  mapy
zasadniczej w skali 1:1 000 stanawy zahcznik nr 1 do uchwaty;

3. rozstrzygnécie o sposobie rozpatrzenia nieuveztflionych uwag do projektu planu, stangoyi
zahkcznik nr 2 do uchwaly,

4. rozstrzygnécie o0 sposobie realizacji  zapisanych w planie stwgi z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore natedo zada wtasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, stanowate zadcznik nr 3 do uchwaty.
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§ 4.

Plan zawiera ustalenia dotyce:

1) przeznaczenia terendw @bjch planem,

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

3) zasad ochrongrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) parametrow i wskanikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowimenu,

5) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzisauchoméci objetych planem
miejscowym,

6) szczegollnych warunkéw zagospodarowania terendw aogeaniczé w ich
uzytkowaniu,

7) zasad przebudowy, rozbudowy i budowy lokalnegoesyst obstugi komunikacyjnej
oraz infrastruktury technicznej,

8) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowaniedzania i aytkowania
terendw,

9) stawek procentowych, na podstawie ktérych ustalamiat, o ktérej mowa w art. 36
ust.4 Ustawy o Planowaniu i Zagospodarowaniu Przeshym.

Plan nie zawiera ustalalotyczcych:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéazatdbr kultury wspotczesnej ze
wzgledu na brak w obszarze gbjm planem obiektow podleggjych uzgodnieniu z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw.

2) wymaga wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publichnge wzgtdu
na brak okrélenia obszaréw przestrzeni publicznej w studium nuwwkowa i
kierunkOw zagospodarowania przestrzennego gminyramigach obszaru adiggo
planem.

3) granic i sposobOw zagospodarowania terendéw lub kulbie podlegajcych ochronie,
ustalonych na podstawie @tnych przepisow,

§ 5.

Zalacznik graficzny nr 1 odnosi ustalenia uchwaty deme obgtego planem.
Nastpujace ustalenia graficzne na rysunku plaawisowirzujacymi ustaleniami planu:
1) granice planu,
2) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu i Sposobie zagospodarowania,
3) linie rozgraniczajce ulic,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) symbole literowe okidajace przeznaczenie terendw,
Wskazuje si oznaczone na rysunku planu symbolami graficznymaadzenia i obowjzujace
strefy wymagajce szczegdlnych warunkéw zagospodarowania teremaw agraniczenia w ich
uzytkowaniu wyznaczone na podstawie przepisOvelmaych:
1) napowietrzne linie elektroenergetyczne WN 110kV,
2) zaskg stref potencjalnego szkodliwego oddziatywanidioid elektroenergetycznych WN 110

kV,
3) gazocag wysokiego dnienia (6,4 MPa) dn 400 mm,
4) zaskg strefy kontrolowanej od gazagu wysokiego @énienia (6,4 MPa) dn 400 mm,
Pozostate oznaczenia graficzne gredjarakter informacyjny.

§6.

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale— naleyy przez to rozumieniniejsz uchwat Rady Miejskiej w Piasecznie w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania prasstego,

2) przepisach szczegolnych i ogbnych — naley przez to rozumie przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi ktére dotycszczegotowych zagadmieujetych w
planie,



3) planie — naley przez to rozumieustalenia planu, o ktérym mowa w 8§ 1 uchwaly, o
ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

4) przeznaczeniu podstawowym- naley przez to rozumietakie przeznaczenie, ktére
przewaa na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraficymi,

5) przeznaczeniu dopuszczalnym- naley przez to rozumie rodzaje przeznaczenia,
inne niz podstawowe, ktore uzupetnidjib wzbogacaj przeznaczenie podstawowe,

6) ustugach nieucazliwych — nalezy przez to rozumiesamodzielne obiekty budowlane
lub pomieszczenia w budynkach o innych funkcjachz ustugowe, ktérych nie
zalicza st zgodnie z przepisami oghbnymi do przedswzig¢ mogcych znacgco
oddziatywa na srodowisko, ktorych celem jest zaspokojenie potrizeimcici a nie
wytwarzanie bezpwednio metodami przemystowymi débr materialnych

7) liniach rozgraniczajacych — naley przez to rozumie granie pomkdzy terenami o
réznym sposobie iytkowania, zagospodarowania lub zngm przeznaczeniu
podstawowym (rénej funkcji), w tym rownie pomkdzy terenami drog a terenami
przeznaczonymi pod zabudewinne zainwestowanie gtz bedacymi w wzytkowaniu
lesnym,

8) liniach zabudowy nieprzekraczalnych— naley przez to rozumie wyznaczone na
dziatce linie, okr&lajace najmniejsz dopuszczalp odlegiaé zewretrznego lica
sciany budynku od ulicy, granicy dziatki lub innegbiektu, zgodnie z rysunkiem
planu, bez wysurtych poza ten obrys schodow, okapéw, otwartych gankraz
balkondw,

9) maksymalnej wysokdci zabudowy - nalery przez to rozumie ustalora w planie
nieprzekraczakp ilos¢ kondygnacji naziemnych budynku oraz najsiza odlegiaé
pomidzy poziomem terenu przy naiej potaonym wefciu do budynku a
najwyzszym punktem przekrycia dachu,

10)minimalnym procentowym wskazniku powierzchni biologicznie czynnych -
nalery przez to rozumienajmniejsa nieprzekraczalwartas¢ procentow stosunku
niezabudowanych i nieutwardzonych powierzchni dzigdokrytych ralinnoscia na
gruncie rodzimym, do catkowitej powierzchni dziatki

11)dzialce inwestycyjnej— naley przez to rozumie jedra dziatke lub zespdt dziatek
ewidencyjnych, na ktorych realizuje¢sinwestycg objeta jednym (ewentualnie
etapowym) pozwoleniem na budew

12)wskazniku intensywnosci zabudowy— naley przez to rozumiestosunek sumy
powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji naadee budowlanej do jej
powierzchni,

13)nowo wydzielanych dziatkach budowlanych— naley przez to rozumie dziatki
budowlane, ktére zostaty wydzielone po uprawomatniesi niniejszej uchwaty, w
tym dziatki budowlane powstate w wyniku rozwah przestrzennych niniejszej
uchwaty, np. wytyczenia nowego uktadu komunikacgme

14)froncie nowo wydzielonej dziatki budowlanej- nalery przez to rozumieszerokéé
nowo wydzielonej dziatki budowlanej od strony pexyhpcej bezpérednio do drogi
publicznej lub wewetrznej , z ktorej dziatka ta jest obstugiwana koikanyjnie.

15)nosniku reklamowym — naley przez to rozumie urzadzenie reklamowe w
jakiejkolwiek materialnej formie ze stat lub zmiena powierzchna ekspozycyja
nieagwietlona, oswietlom lub podwietlong ; przeznaczone do eksponowania reklamy;
nie kedace znakiem w rozumieniu przepisOw o znakach i shagpiadrogowych,
elementem gminnego systemu informacji przestragnplojazdem samolisym;

16)szyldzie — naley przez to rozumie zewrgtrzne oznaczenie statego miejsca
wykonywania przez przeddiiorce dziatalngci gospodarczej, zawierge element
informacji wizualnej.

17)planszy reklamowej — naley przez to rozumie rodzaj powgkszonego szyldu,
umieszczanego wasiedztwie witryny lub wecia do lokalu, miejsca prowadzenia



dziatalngci gospodarczej, zawiermjego grafik informacyjno-reklamow,
okreslajaca nazwe i charakter prowadzonej dziatakwod oraz logo firmowe;

DZIAL I
USTALENIA OGOLNE DOTYCZ ACE ZASAD KSZTALTOWANIA
PRZESTRZENI OBSZARU OBJETEGO PLANEM

Rozdziat 1.
Ustalenia dotycace przeznaczania terendéw oktych planem.

§7.
Zgodnie z ustaleniami studium uwarunka@w&ierunkOw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Piaseczno plan ysgfankch wiodaca na obszarze
objetym planem jest funkcja mieszkaniowa.

§ 8.
Plan ustala podstawowe przeznaczenie terenow fomélktjych wyznaczonych liniami
rozgraniczajcymi i oznaczonych symbolem przeznaczenia zgodnysunkiem planu:
1. Tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej - ©zoae na rysunku planu
symbolemMN;
2. Tereny mieszkaniowo - ustugowe - oznaczone na igsptanu symbolenvIN/U;

§9.
1. Plan ustala podstawowe przeznaczenie terenow kdacjniwyznaczonych liniami
rozgraniczajcymi i oznaczonych symbolem przeznaczenia zgodnysunkiem planu:
1) drogi publiczne klasy drogi lokalnej — oznaczowebolem przeznaczenkDL;
2) drogi publiczne klasy drogi dojazdowej — oznaczsymmbolem przeznaczerkdDD;

Rozdziat 2
Ustalenia dotyczce ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego

§ 10.
Ustala st, ze nadrzdnym celem realizacji zasad zawartych w miejscowyptanie
zagospodarowania przestrzenneggaizwsi Chylice jest:
1. umazliwienie rozwoju mieszkalnictwa i ustug z zachowamitadu przestrzennego.
2. okreslenie warunkow dotyeych ksztattowania zabudowy, ktérych spetnienievmdiz
na uzyskanie wiaiwych walorow przestrzennych i jednorodnego chierak
ksztaltowanej przestrzeni.
3. ochrona intereséw publicznych ponadlokalnych i lokeh w zakresie komunikaciji,
inzynierii oraz ochronygrodowiska.

8 11.
Narzdziami realizacji ochrony i ksztaltowania tadu mmzeennego & ustalenia planu
zawarte w niniejszej uchwale Rady Miejskiej.

Ustalenia planu obejmupwszystkie rodzaje dzialanwestycyjnych realizowanych na
obszarze olkjym planem oraz okékja zasady ich wzajemnych powiea i korelacji
przestrzennych, przy uwzginieniu uwarunkowa srodowiska i istniegjcego zainwestowania
oraz wymogow przepisow szczegolnych



Rozdziat 3
Ustalenia dotyczce zasad ochrongrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

812.

. Plan ustalaze na calym obszarze dziatania planu olawn nastpujace zasady ochrony

I ksztaltowanigrodowiska:

1) ustala s} nakaz maksymalnej ochrony istniegj szaty rélinnej cennej pod wzgtem
przyrodniczym i krajobrazowym,

2) ustala s obowhzek zachowania waloréwrodowiska przyrodniczego, a przede
wszystkim zachowanie istnigje] wartgciowej zieleni wysokiej, w tym:
pojedynczych drzew oraz zadrzewijgrzydraznych,

3) wprowadza s ochror wod podziemnych poprzez zakaz lokalizacji obiektow
ktorych oddziatywanie lub emitowane zanieczyszcazendg negatywnie wplyaé na
stan tych wod oraz nakaz pecitenia wszystkich obiektow do sieci miejskich pl ic
realizaciji,

4) w celu ochrony powietrza plan ustala ogrzewanie ipeptzé gazem ziemnym,
olejem nisko siarkowym lub innymi paliwami ekologmnie czystymi,

5) ustala s zakaz lokalizowania i rozbudowy obiektéw i gizer mogacych znaczco
oddziatywa nasrodowisko za wyjtkiem:

a) drog i zwiazanych z nimi urgdzea,
b) obiektéw infrastruktury technicznej w tym budowiiwestycji celu publicznego z
zakresudczndaici publicznej,

6) oddziatywanie ndarodowisko projektowanych w danych obszarach funkajoych
przedsgwzigé wywotane emigj energii, hatasu i zanieczyszézgowietrza w zakresie
obowigzujacych przepiséw odbnych, w tym norm i standardé&sodowiskowych,
nie maze wykraczé poza grani¢ dziatki obgtej dam, inwestycj z wylaczeniem
stacji bazowych telefonii komdérkowej oraz innyclzagzen telekomunikacji
elektronicznej. Oddziatywanie to nie aeoograniczé uzytkowania terenow
sasiednich zgodnie z ustalgulla nich funkcg a w przypadku lokalizacji w budynku
mieszkalnym nie miee pogarszawarunkow zamieszkania.

7) ustala s obowhzek zapewnienia odpowiedniej 4 miejsca dla pojemnikdw na
odpady w granicach dziafki,

8) plan okrdéla minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z
ustaleniami dla poszczegélnych terenow;

9) obszar ohjty planem wskazuje sijako potazony w granicach Gtéwnego Zbiornika
Waod Podziemnych nr 222

10)w obszarze Gtéwnego Zbiornika WOd Podziemnych r 2ala si zakaz lokalizaciji
obiektow i instalacji, wymagagych postipowania w sprawie ocen oddziatywania na
srodowisko ;

11)plan ustala zasg szkodliwego oddziatywania linii wysokiego negia wynoszcy po
15, 0 m w kada strore od osi linii 110 kV.

Na terenie pokonym w zasjgu strefy ustala ei zakaz realizacji obiektoéw

kubaturowych przeznaczonych na staty pobyt ludawigej 4 godzin na daj), tj.:

a) zakazuje s lokalizowania miejsc statego przebywania ludzi wigzku z
prowadzon dziatalndgcia gospodarcg, turystyczm, rekreacyja;

b) zakazuje si lokalizowania budynkow mieszkalnych i wymagmjch szczegolnej
ochrony, jak szpitale, internatitobki, przedszkola i podobne.

. Plan ustala zagy strefy kontrolowanej od gazagu wysokiego @nienia (6,4 MPa) dn

400 mm wynoszcej po 15,0 m w kala strore od osi gazoagu.

. Na terenach polmnych w zasigu strefy, o ktérej mowa w ust. 2 i oznaczonejysinku

planu, ustala ginakaz zachowania rygoréw okienych w przepisach ogonych, w tym

W szczegolngci zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej jednanode;.



Rozdziat 4
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowanigerenu.

§ 13.

. Plan ustala nagbujace minimalne odlegkei nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii
rozgraniczajcej:

1) 5,0 m od linii rozgraniczagej ul. lokalnej oznaczonej symbolddDL;

2) 5,0 m od linii rozgraniczagej ul. Dojazdowej oznaczonej symbol@éKDD;

. Wszelka nowa zabudowa na terenach funkcjonalnych, ktdrych wyznaczono
nieprzekraczalne linie zabudowy mustlsytuowana zgodnie z tymi liniami.

. W przypadku, gdy plan nie wskazuje nieprzekraczdinynii zabudowy nakazuje i
lokalizacg budynkéw na dzialce zgodnie z przepisami prawa oi@hego i z
uwzgkdnieniem wszystkich ustalglanu, w tym zapisoéw rozdziatu oklgjacego zasady
ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§14.

. W zakresie zagospodarowania terenu oraz ksztatiawagolnej struktury przestrzennej

plan:

1) ustala realizagjzabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnasgtej (terenyMN)
oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i usWe wolnostajcej (tereny
MN/U);

2) dopuszcza:

a) na dzialce mieszkaniowe] tefeny MN) poza budynkiem mieszkalnym
lokalizowanie drugiego budynku gospodarczego lubasgavego W sumie 2
budynki/

b) na dzialce mieszkaniowe] jednorodzinnej i ustugotereny MN/U) poza
budynkiem mieszkalnym lokalizowanie drugiego budynkstugowego  oraz
budynku gospodarczego lub gasaego W sumie 3 budynki

3) ustala wskanik minimalnej intensywnici zabudowy na dziatce:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinndj,%

b) dla zabudowy mieszkaniowo - ustugowe) 1 ;

4) ustala wskanik maksymalnej intensywroi zabudowy na dziatce:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinn@j5-

b) dla zabudowy mieszkaniowo - ustugowéj6;

5) dopuszcza realizagjwbudowanych w budynki mieszkalne lokali ustugowyeh
zakresie ustug zapewnaglych zaspokojenie podstawowych potrzeb mieszéa,
zgodnie z ustaleniami dla tereNIN;

. W zakresie ksztattowania architektury i gabarytdwjgktowanych obiektow plan:

1) ustala maksymainwysokaé¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej
11 mdla terenéw oznaczonych symbolabMN, 1IMN/U;

2) ustala maksymainwysoka¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej 9 m dla
terendw oznaczonych symbol&iN/U, 3MN/U , 4AMN/U;

3) ustala front dziatki powstatej w wyniku podziatowermniejszy nt 18 m ;

4) nakazuje realizagjdachow, o nachyleniu potaci dachowych wymgym max. 45
przy czym dopuszczaesidachy o zmiennej geometrii, inne przekrycia Zwione
attykami, gzymsami, dachami mansardowymi lub dachafaskimi, w tym z
urzadzom zielena,

5) ustala stosowanie na dachach tradycyjnych maberialvykonczeniowych
odpowiednio do przytej geometrii dachu, w tym dachowkblachodachowk gont,
strzecly i innych,
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6) ustala nakaz stosowania tradycyjnych materialdéw ofigkeniowych na elewacjach
budynkdéw, w tym cegty klinkierowej, drewna, szkfa kamienia, wykluczagc
mozliwos¢ uzycia materiatdw bdacych imitacy naturalnych,

7) ustala obowizujaca kolorystyke budynkéw:

a) dachy powinny mié kolorystylke w odcieniach od ciemnej czerwieni do
czerwonawego hru lub odcieniach szada i zieleni,
b) elewacje budynkéw powinny nii&olory pastelowe, biate, szare lub grafitowe,

8) powierzchng biologicznie czyna dziatek nie mniejszniz 70% powierzchni ogolnej
dziatki;

9) sunt powierzchni zabudowanej i utwardzonej nieckgiza niz 30 % powierzchni
0golnej dziafki;

W przypadku przebudowy lub nadbudowy istmigich budynkédw naley stosowa

zasady, o ktérych mowa w ust.2 pkt 4-7,

zasady, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 4-7 nglestosowd w przypadku realizaciji

budynkdéw gospodarczych i gaga

Dopuszcza si zwigkszenie maksymalnej wysod@ dla punktowych obiektow

budowlanych nie &acych budynkami (jak maszty, anteny i inne obiektgkomunikacji

elektronicznej o podobnym charakterze);

815.
Plan dopuszcza lokalizowanie obiektow matej arétibgy w liniach rozgraniczagych
ulic.

. Ustala st, ze lokalizowanie obiektow malej architektury i adzen infrastruktury

technicznej nie mae powodowaé: utrudniga w komunikacji, ogranicze widoczndgci,
utrudnier percepcji znakow i sygnalizatorow drogowych.

Ustala st zakaz lokalizowania raikdéw reklamowych.

Dopuszcza giumieszczanie szyldow i plansz reklamowych na etgach budynkoéw pod
warunkiemze ich tré¢ zwiazana jest z prowadzemiziatalngcia. Maksymalna
powierzchnia szyldéw, tablic i plansz reklamowydé maze przekracza3.0 nf.

§ 16.
Obowiazuja hastpujace zasady realizacji ogrodze
1) ogrodzenie nalgy sytuowa w linii rozgraniczagcej terenu
2) dopuszcza simiejscowe wycofanie ogrodzenia walgiterenu dziafki
3) ogrodzenie powinno spetdi@mastpujace warunki:
a) maksymalna wysokd 2.0 m od poziomu terenu
b) wysoka¢ czsci petnej cokotu nie miee przekracza60 cm
c) ogrodzenie powkej cokotu powinno by azurowe, przy czym powierzchniawaru
powinna wynosi min. 50% powierzchni ogrodzenia
d) linia ogrodzenia winna przebiegw odlegtaci min. 0,5m od gazoggu,

. Wyklucza s¢ stosowanie ogrodaegoetnych oraz ogrodaez prz;stami wypetnionymi

prefabrykatami betonowymi.

Obowiazuje zasada realizacji wjazdow na teren dziatkojpamhej przy ulicy lub drodze
wewrgtrznej o szeroki w liniach rozgraniczagych mniejszej i 10.0 m w formie
poszerzonych wjazdow bramowych wycofanych gbglziatki.

§17.
Ustala st stosowanie jednakowych elementow malej architgktuaz wyposzenia

powtarzalnego takiego jak: tawki, koszeietnikowe, donice kwietnikowe, barierki, stupki
itp..



Rozdzial 5

Ustalenia dotycace zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchonsci objetych
planem

1.

§ 18.

Na obszarze planu ustala snazliwosé¢ scalania i podziatu nieruchosed na dziatki

budowlane na warunkach oklenych w ustawie o gospodarce nieruchéamami i pod

warunkiem zachowania napujacych zasad:

1) nakazuje s zachowanie minimalnej powierzchni nowo wydzielamydziatek
budowlanych ustalonej wst. 2;

2) obowiazuje zasada wytyczenia bocznych granic nowowydaialb dziatek
prostopadle do linii rozgraniczajych ulic lub pod ktem nie mniejszym @i70°i nie
wigkszym niz 110°;

3) dopuszcza siwydzielenie drég wewgirznych i dojazdéw niepublicznych nie
wyznaczonych na rysunku planu do obstugi nowo wsidniych dziatek.

Plan ustala minimaipowierzchng¢ dziatki budowlanej:

1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnejstugowej oznaczonych
symbolamilMN, 1MN/U, - 900 m2

2) dla terenéw zabudowy mieszkaniowo - ustugowej ozoagch symbolen2MN/U,
3MN/U, 4MN/U - 1500 m2

Dopuszcza gizmniejszenie wymaganej powierzchni o 10% dla jediogvowydzielanej

dziatki, ktorej powierzchnia nie spetnia wymogéwekonych wust. 2

Dopuszcza si wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszep rokreslone w ust. 2 i

szerokdci frontu dziatki mniejszym riustalony w 8 14 ust. 2 pkt 3:

1) w celu powgkszenia gsiedniej nieruchomii pod warunkiemze dziatka z ktorej
wydzielony zostanie teren zachowa powierze¢hmie mniejsz, niz okreslona w ust. 2

2) w celu lokalizacji infrastruktury technicznej

Dopuszcza sizabudow na dziatkach mniejszych nustalone w ust. 2, ktérych podziat

zostat dokonany przed wejem wzycie planu lub wynika z realizacji wyznaczonego na

rysunku planu uktadu komunikacyjnego pod warunkiemhowania ustalonych planem
wskaznikbéw powierzchni biologicznie czynnej i intensywégbzabudowy.

W granicach terenOWLMN/U i 2MN/U dopuszcza si zabudow na dziatkach o

powierzchni mniejszej niustalone w ust. 2 oraz froncie dziatki mniejszyinustalony

w § 14 ust. 2 pkt 3.

wydzielonych w wyniku realizacji wyznaczonego nasunku planu ukfadu

komunikacyjnego, ktorych powierzchnia liczona jestznie z czscia dziatek potaonych

poza granicami niniejszego planu.

Rozdzial 6

Ustalenia dla obszarow wymagajcych szczegodlnych warunkédw zagospodarowania
terenOw oraz ograniczé& w ich uzytkowaniu,

1.

§ 19.
Wprowadza si szczeg6lne uwarunkowania dla inwestowania i zaggemwania na terenach
potozonych w zasigu:
1) stref szkodliwego oddziatywania napowietrznychi itektroenergetycznych SN i 110 kV,
2) strefy kontrolowanej od gazagu wysokiego ginienia 400 dn,
Budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na polgzil powinny by sytuowane poza
zaskgiem uchzliwosci okreslonych w przepisach o ochronieodowiska.
Dopuszcza si lokalizowanie budynkéw zawiergjych pomieszczenia przeznaczone na pobyt
staly ludzi w zasigu uchzliwosci, o ktérych mowa w ust. 2, pod warunkiem zastasue w nich
rozwiagzan odpowiednio ograniczagych te ucizliwosci na warunkach okéeonych w przepisach
odrebnych i szczegdlnych.



9.

Wskazuje si zaseg strefy potencjalnego szkodliwego oddziatlywania napgetrznych

elektroenergetycznychlinii SN wynosacej po 5,0 m w kada strore od osi linii SN i 15,0 m w

kazda strore od osi linii 110 kV.

Na terenach pofmnych w zasigu strefy, o ktérej mowa w ust. 4 i oznaczonej ysunku planu,

ustala s zakaz realizacji obiektéw kubaturowych przeznagezbma staty pobyt ludzi (povig)

4 godzin na dad), tj:

1) zakazuje s lokalizowania miejsc stalego przebywania ludzi wiszku z prowadzom
dziatalngcia gospodarcg, turystyczna, rekreacyjn,

2) zakazuje silokalizowania budynkéw mieszkalnych i wymaggjch szczegdlnej ochrony, jak
szpitale, internatyztobki, przedszkola i podobne.

Wskazuje si zaskg strefy kontrolowanej od gazocagu wysokiego dnienia (6,4 MPa) dn 400

mm wynoszcej po 15,0 m w kala strore od osi gazoaigu.

Na terenach polmnych w zasigu strefy, o ktérej mowa w ust. 6 i 0znaczonej ysunku planu,

ustala s nakaz zachowania rygorow okienych w przepisach ogonych, w tym w

szczegolnéci zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej jednanode;.

Strefy, o ktérych mowa w ust.4 mpy¢ weryfikowane po zastosowaniu zasad ustalonychtw us

3, w trybie i na zasadach oklenych w przepisach szczegdlnych i guinych.

Rozdziat 7
Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy lokalnego sysmu obstugi
komunikacyjnej oraz infrastruktury technicznej

§ 20.
Plan ustala powganie infrastruktury technicznej terenugibpo planem z uktadem zewtrenym
poprzez istniejce sieci.
Obowiazuje zasada prowadzenia przewodow podstawowejisieastruktury technicznej
w liniach rozgraniczagych ulic istniegcych i projektowanych.
Plan ustala utrzymanie w nowo projektowanych ulcaezerwy zabezpieczagej
mozliwosci budowy wodocigu, gazocigu, kabli elektroenergetycznych SN i NN oraz
kanalizacji telefonicznej oraz kanalizacji deszgepi przewoddw kanalizacji sanitarnej.
Dopuszcza giw uzasadnionych przypadkach prowadzenie przewqumgtawowej sieci
infrastruktury technicznej poza terenami pahoymi w liniach rozgraniczagych ulic.
Dopuszcza si lokalizowanie obiektéw infrastruktury technicznégkich jak stacje
transformatorowe, podziemne przepompownieiekow, zbiorniki retencyjne czy
urzadzenia telekomunikacyjne na podstawie opradgoteahnicznych, na catym obszarze
planu.
Przy projektowaniu nowych inwestycji naleunika kolizji z istniegcymi elementami
infrastruktury technicznej. W przypadku nieunikrepn kolizji projektowanego
zagospodarowania z tymi elementami wgleje przenié¢ Ilub odpowiednio
zmodyfikowa, przy uwzgédnieniu uwarunkowa wynikajacych z przepisOw szcze-
golnych i odebnych. W szczegélrioi dotyczy to przebudowy napowietrznych linii
sredniego nagicia na sieci kablowe.
Dopuszcza si kablowanie istnigcych napowietrznych linii elektroenergetycznych w
sposob i na warunkach oklenych w przepisach oelonych.
Dopuszcza gimazliwosé przebudowy istnigcych uradzea infrastruktury technicznej
oraz budow jej elementow w migrwyskpowania potrzeb zwzanych z zabudoav
terenu przy spetnieniu wymagakreslonych przepisami szczegéinymi i @@nymi.
Jako obowizujacy plan przyjmuje : docelowy, zorganizowany spog@lopatrzenia w
wodk z gminnej sieci wodoggowej i odprowadzanigciekdw do oczyszczalni gminnej.

10.Dopuszcza si stosowanie lokalnych rozwZan uwzgkdniajpcych wymogi prawa

budowlanego i ochronysrodowiska, w tym szczelnych szamb przydomowych i
indywidualnych ug¢ wody, do czasu wprowadzenia zorganizowanego Ssystem
odprowadzaniaciekow i systemu wodoagow.
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11.Nakazuje si podhczenie istnigjcej zabudowy do systeméw kanalizacyjnego i
wodochgowych po ich realizacji.
12.Potrzeby w zakresie parkowania inwestorzy idaf@ele posesji zapewnigjw liczbie
wynikajacej z ustalonych wskaikéw dla funkcji:
1) mieszkaniowej:2 m.p. / 1 lokal mieszkalny
2) ustugowej —3 m.p./ na kaide 100nf pow. uzytkowej natomiast dla obiektéw o
mniejszej powierzchni uytkowej nie mniej niz 2 m. p.

Ustalenia dotyczce obstugi komunikacyjnej

§ 21.

1. Plan ustala powrzanie komunikacyjne terenu etggo planem z ukiadem zegirznym
poprzez uli¢ Piaskow , ktérej potudniowo zachodnilini¢ rozgraniczajca ustalono w
planie.

2. W granicach planu ustalasi
1) 1KDL, 2KDL - ulice lokalne o szerokoiach w liniach rozgraniczajych 12.0 m;
2) 1KDD, 2KDD - ulice dojazdowe o szeradmach w liniach rozgraniczgych 10.0

m;
3) 3KDD - wschodn linie rozgraniczajca ulicy dojazdowej w odlegkei 5,0 mod osi
(potowa pasa drogowego);

8§ 22.
Dla nowotworzonych drég wewtrznych nieoznaczonych na rysunku planu ustajarsn.
szerokdé¢ — 6,0 m.

§ 23.
1. Plan ustala zasadzabezpieczenia potrzeb parkingowych przez inwéstarwiascicieli

posesji w liczbie wynikajcej z ustalonych wskaikéw, zgodnie z ustaleniarBR0 ust 12
2. Plan ustala obowkek zapewnienia miejsc postojowych na terenietkizidasnej
3. Plan ustala, w przypadku realizacji na dziatcek@jirustugowej i mieszkaniowej miejsca
parkingowe nalgy obliczy¢ | zapewnd oddzielnie dla kadej funkcji.

Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wad

§ 24.

1. Plan ustala zaopatrzenie obszarwetdgo planem w wagd(dla celéw komunalnych i p.
poz.) z gminnej sieci wodoggowej, w oparciu o istniege ugcia wody, znajdujce st
poza obszarem opracowania.

2. Plan ustala dostawwody poprzez indywidualne przyza na warunkach olkdlenych
przepisami odtbnymi.

3. Plan ustalaze dla zapewnienia pewfm dostawy wody na catym obszarze gipn
planem sié wodochgowa projektowanaddzie w uktadzie zamkaiym, piegcieniowym.

4. Plan ustala zakaz zastosowania indywidualnyeh wpdy do czasu realizacji kanalizaciji
sanitarne;.

5. Plan ustala stosowanie hydrantow naziemnych.

Ustalenia w zakresie odprowadzanidciekOw sanitarnych i deszczowych

§ 25.
1. Plan ustala sukcesywne otie systemem gminnej sieci kanalizacyjnej istgej i
projektowanej zabudowy,
2. Plan ustalaze wszystkie projektowane i rozbudowywane obiektyaranie obszaru planu
nalezy podhczy¢ do zbiorczej, zorganizowanej sieci kanalizacyjnej,
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. Plan dopuszcza (do czasu realizacji infrastrukalmprczej sieci kanalizacyjnej)
tymczasowe odprowadzenieiekOw sanitarno-bytowych do indywidualnych, szogeh
zbiornikdw (szamb) wyicznie dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej pod
warunkiem podiczenia tych budynkoéw do zbiorczej , gminnej sieoctachgowe;j

. Plan ustala zakaz wprowadzania nieczyszczolgigkow do wéd powierzchniowych lub

do gruntu oraz tworzenia i utrzymywania otwartyem&towsciekowych,

. Plan ustala w zakresie odprowadzania wod deszczuwyc

1) z terendéw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej - @oECchniowo na teren wiasnej
dziatki po przeprowadzeniu bilansu chtodciogruntu i ilasici wéd opadowych do
zagospodarowania;

2) nakaz odprowadzenia nadmiaru wod z dziatek - dontgrupoprzez systemy
rozsiczapce, studnie chtonne, zbiorniki retencyjne itp.

3) z drég publicznych oraz innych powierzchni utwamgch - do gruntu poprzez
systemy rozgczapce lub studnie chtonne lub zbiorniki retencyjne lsiech
kanalizacji deszczowej po jej realizacji, po podzozeniu w wysokosprawnych
separatorach btota i substancji ropopochodnych;

4) nakaz wyposgenia instalacji stzacych dla odprowadzenia zrzutéw wod opadowych
W urzadzenia podczyszczgje;

5) zakaz ksztattowania powierzchni dziatek w sposdgaty powodowa sptyw wody
na gsiednie tereny lub tworzeniegsna gsiednich terenach zastoin wody na skutek
podniesienia poziomu gruntu.

. Plan dopuszcza retercwod deszczowych w oparciu o adzenia potaone poza granic

planu, w tym w oparciu o naturalne odbiorniki wéasdczowych

Ustalenia dotyczce zapotrzebowania w energielektryczna

8§ 26.

. Plan ustala zaopatrzenie w energlektryczm wszystkich terenow zainwestowania w
oparciu o istnigjce i projektowane stacje elektroenergetyczne SN/nn.

. Plan ustala zaopatrzenie w energilektryczm poprzez budow i rozbudow sieci
elektroenergetycznycBredniego i niskiego naggia od istniejcych systemoéw, na
warunkach okrdonych przepisami szczegolnymi i @dnymi.

. Plan ustala zasilanie projektowanych obiektéw zisiskiego napicia, prowadzonych
wzdtuz ulic, wyprowadzonych z istnigjych i projektowanych stacji transformatorowych.
. Plan ustala, przytzanie obiektéw do sieci elektroenergetycznej opszebudowa
urzadzen elektroenergetycznych, powstala w wyniku wgpsenia kolizji planu
zagospodarowania dziatki (w tym réwaierynikajacego ze zmiany przeznaczenia terenu)
Z istniepcymi uradzeniami elektroenergetycznymi na warunkach @&rg/ch przepisami
odrgbnymi.

. Plany zagospodarowania przestrzennego poszczehotagenow powinny przewidywa
rezerwac miejsc i terenu dla lokalizacji linii, stacji i pytaczy oraz innych elementow
infrastruktury elektroenergetycznej niedinych dla zaopatrzenia lokowanych na tych
terenach budynkow i budowli w eneggelektryczra a take dswietlenia terenu wokot
obiektow.

. W razie stwierdzenia, przez wtwa jednostlk eksploatacyja, koniecznéci realizacji
stacji transformatorowej dla nowej inwestycji, plastala obowizek realizacji takiej
stacji w sposob i na warunkach odtoaych przepisami ogbnymi,

. Plan ustala lokalizagj stacji transformatorowych dla nowych inwestycji oatym
obszarze olfym planem, zgodnie z ustaleniami 8§ 18.

. Plan ustala zakaz nasadzgod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymzelv i
krzewdw, tych gatunkow, ktorych naturalna wysakmaze przekracza3,0 m.
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Plan ustala nakaz przycinania drzew i krzewow gogch pod napowietrznymi liniami
elektroenergetycznymi.

Ustalenia dotyczce zaopatrzenia w gaz:

§ 27.

. Plan ustala zaopatrzenie zabudowy mieszkaniowsfugowej w gaz ziemny do celéw

gospodarczych i ewentualnie grzewczych w oparciwopbudowan istniepca Sie
sredniego dinienia, na warunkach okglenych przepisami ogdbnymi,

Planu ustalaze gazyfikacja terenu jest rawa, o ile spetnione da warunki techniczno-
ekonomiczne i zostan zawarte odpowiednie porozumienia peday dostawg i
odbiora,

Plan ustala liri ogrodzé w odlegt@ci nie mniejszej i 0,5 m od gazoggu,

Plan ustala zasadprowadzenia projektowanych gazggdw w pasach ulicznych
wyznaczonych liniami rozgraniczaymi, w odlegtéci min. 0,5 m od tych linii oraz
sytuowania punktow redukcyjno — pomiarowych dla zoasgolnych zabudowanych
posesji w ogrodzeniach od strony ulic lub na bu@yhk — zgodnie z warunkami
wynikajacymi z przepiséw szczegolnych i gdnych.

Plan ustalaze dla budownictwa jednorodzinnego szafki gazoweigyane na zewgtrz
od strony ulicy) winny b§ lokalizowane w linii ogrodag w pozostatych przypadkach w
miejscu uzgodnionym z zaydzapCcym siech gazow,

Podczas prowadzenia prac modernizacyjnych drog zyalabezpieczy istniepce
gazocagi przed uszkodzeniem przezii sprzt budowlany i samochody

Dla uradzen liniowych uzbrojenia przebieggjego przez tereny dziatek ustala si
koniecznd¢ zapewnienia dogpu w celu wykonywania bicych konserwacji i napraw

Ustalenia dotyczce usuwania odpadéw statych

§ 28.
Plan ustala wywdz nieczysio statych na wysypisko poza obszargppplanem.
Plan ustala w obszarze planu zorganizowany i o0 pewmnej dospnaici system
zbierania i wyw0z odpadow o charakterze komunalnym.
Plan ustala zabezpieczenie atiwosci segregowania odpadéw w miejscu zbiorki, zgodnie
Z obowhzujacymi przepisami szczegotowymi i athnymi oraz przepisami prawa
miejscowego obowizujacego w tym zakresie.
Plan ustala docelowe odprowadzeftekow sanitarnych z obiektéw do sieci kanalizacji.

Ustalenia dotyczce zaopatrzenia w ciepto
§ 29.

Plan ustalaze istniegce i projektowane budynkicda posiadaty wiasne, indywidualne
zrodia ciepta.

. Plan ustala zaopatrzenie w ciepto na obszarze plapparciu o nieszkodliwe

ekologicznie czynniki grzewcze: gaz przewodowyj nlskosiarkowy, energia
elektryczna lub inne odnawialeddta energii ekologicznie czyste. Warunki techniz
zasilania obszaru pozwadajo celow grzewczych stosodhez ograniczeilosciowych
zarowno paliwo gazowe, ptynne (olej lekki) jak ieegic elektryczn.
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Ustalenia dotyczce telekomunikacji

§ 30.
Plan ustala petne pokrycie zapotrzebowaniaczd telefoniczne w oparciu o istniej i
projektowan Siec.
Plan dopuszcza budewgieci telekomunikacyjnej opartej na systemachanagich.
Plan dopuszcza lokalizgcjurzadzen telekomunikacyjnych dla nowych inwestycji na
catlym obszarze oliym planem.

Rozdziat 7

Ustalenia dotyczce sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowaniarzadzania i
uzytkowania terenow.

1.

1.

2.

§ 31.

Ustala s¢ zasady i terminy tymczasowego zagospodarowareader:

1) dopuszcza si dotychczasoweaytkowanie terendéw do czasu ich zagospodarowania
zgodnie z przeznaczeniem olomym w planie.

2) zakazuje s tymczasowego zagospodarowania oraz lokalizowaniaektdw
tymczasowych i prowizorycznych nie =zwanych 2z realizacja inwestycji
docelowych. Lokalizowanie nitwe jest jedynie w olgtbie dziatki budowlanej , na
ktorej realizowana jest inwestycja docelowa w ozasiznosci pozwolenia na
budowe

DZIAL 1Il. USTALENIA SZCZEGOLOWE.

Rozdziat 8
Szczegobtowe ustalenia dla poszczegoélnych terenow

§ 32.

Dla terenuLMN plan ustala nagpujace podstawowe przeznaczenie terenu:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w famie wolnostogce;.

Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 obgaumia nastpujace zasady zagospodarowania:

1) ustala s realizacg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie Ivestopcej
— z zastrzéeniem na jednej dzialce m® by zrealizowany jeden budynek
mieszkalny,

2) nieuchzliwe ustugi stopnia podstawowego towarzysz zabudowie mieszkaniowej
jako przeznaczenie dopuszczalne pod warunkienustugi maj nie wigkszy niz 30%
udziat w wykorzystaniu powierzchni catkowitej obiak

3) dopuszcza si mazliwosé¢ lokalizowania towarzyszych zabudowie jednorodzinnej
wolnostopcej parterowych budynkow gospodarczych, ktorych okgsé nie mae
przekracz& 6,0 m,

4) ustala s maksymala wysoka&¢ zabudowy mieszkaniowe) jednorodzinnej i
ustugowej zgodsm z ustaleniamg14 ust 2 pkt 1;

5) dopuszcza si zwickszenie maksymalne] wysoi@ dla punktowych obiektow
budowlanych nie ddacych budynkami zwizanych z infrastruktar
telekomunikacyja jak maszty, anteny i inne obiekty telekomunikatgktronicznej o
podobnym charakterze;

6) minimalny wskanik intensywndci zabudowy na dzialce zgodnie z ustalenidh#
ust 1 pkt 3 lit. a;

7) maksymalny wskanik intensywndci zabudowy na dziatce zgodnie z ustalenidghi
ust 1 pkt 4 lit. a;

8) nowo tworzone dziatki winny posiaélgowierzchn¢ zgodr z ustaleniamB18 ust 2
pkt 1;
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9) front dziatki powstatej w wyniku podziatow zgodnygtaleniamB14 ust. 2 pkt 3 ;

10)nakazuje sirealizacg dachow zgodnie 814 ust. 2 pkt 4 i 5;

1l)ustala s nakaz stosowania tradycyjnych materiatbw widaeniowych na
elewacjach budynkéw zgodnie§24 ust. 2 pkt 6 ;

12)ustala s} obownzujaca kolorystyke budynkéw zgodnie 814 ust. 2 pkt 7 lit. a i b;

13)obowiazuja wymogi z zakresu ochrorfyodowiska zgodnie z ustaleniagii2;

14)powierzchnia biologicznie czynna dziatek zgodniestaleniamB14 ust. 2 pkt 8;

15)suma powierzchni zabudowanej i utwardzonej zgodnisstaleniamigl14 ust. 2 pkt
9;

16)parkingi i garae dla wszystkich nowo wznoszonych obiektow powinbye
zlokalizowane na terenie posesji, na ktorej obkekizie wznoszony - wg wskaika
okreslonego w820 ust 12 pkt 1

§ 33.

. Dla terenéw 1MN/U plan ustala nagpujace podstawowe przeznaczenigreny

zabudowy mieszkaniowej i ustugowej ;

1) Na terenach, o ktorych mowa w ustl obguMja nastpujace zasady
zagospodarowania:

2) ustala st realizacg zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w formie wadtopce]
poza budynkiem mieszkalnym drugiego budynku ushegmw oraz budynku
gospodarczego lub gaavego ( w sumie trzy budynki ) pod warunkiere
zachowane zostarustalone planem wskaiki minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej i maksymalnej intensywém zabudowy;

3) dopuszcza si mazliwosé lokalizowania parterowych budynkéw gospodarczych,
ktorych wysoka&c¢ nie mae przekracza6,0 m

4) ustala s maksymala wysoka&¢ zabudowy mieszkaniowe) jednorodzinnej i
ustugowej zgodmz ustaleniamgl4 ust 2 pkt 1;

5) dopuszcza si zwickszenie maksymalnej wysod@ dla punktowych obiektow
budowlanych nie d&dacych budynkami zwizanych z infrastruktgr
telekomunikacyja jak maszty, anteny i inne obiekty telekomunikatgktronicznej o
podobnym charakterze;

6) minimalny wskanik intensywndci zabudowy na dziatce zgodnie z ustalenidgth#
ust 1 pkt 3 lit. b;

7) maksymalny wskanik intensywnéci zabudowy na dziatce zgodnie z ustalenigghi
ust 1 pkt 4 lit. b;

8) nowo tworzone dziatki winny posiaélgowierzchng zgodr z ustaleniamB18 ust 2
pkt 1iust. 3;

9) front dziatki powstatej w wyniku wtérnych podziatégodny z ustalenian§l4 ust. 2
pkt 3 ;

10)nakazuje sirealizacg dachow zgodnie 814 ust. 2 pkt 4 i 5;

1l)ustala s nakaz stosowania tradycyjnych materiatow widaeniowych na
elewacjach budynkéw zgodnie§24 ust. 2 pkt 6 ;

12)ustala s} obowhzujaca kolorystyke budynkéw zgodnie 814 ust. 2 pkt 7 lit. ai b;

13)obowiazuja wymogi z zakresu ochrorfyodowiska zgodnie z ustaleniagii2;

14)powierzchnia biologicznie czynna dziatek zgodniestaleniamg14 ust. 2 pkt 8;

15)suma powierzchni zabudowanej i utwardzonej zgodniestaleniamigl14 ust. 2 pkt
9

16)parkingi i garae dla wszystkich nowo wznoszonych obiektow powinbye
zlokalizowane na terenie posesji, na ktorej oblekizie wznoszony - wg wskaika
okreslonego w820 ust 12 pkt 2.
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§ 34.

1. Dla terenu2MN/U, 3MN/U, 4MN/U plan ustala nagpujace podstawowe przeznaczenie:
tereny zabudowymieszkaniowej i ustugowej ;

1) Na terenach, o ktorych mowa w ustl obguMja nastpujace zasady
zagospodarowania:

2) ustala st realizacg zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w formie wadtopce]
poza budynkiem mieszkalnym drugiego budynku ushegmw oraz budynku
gospodarczego lub gaavego ( w sumie trzy budynki ) pod warunkiere
zachowane zostarustalone planem wskaiki minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej i maksymalnej intensywéwm zabudowy;

3) dopuszcza si mazliwos$é lokalizowania parterowych budynkéw gospodarczych,
ktorych wysoka&c¢ nie mae przekracza6,0 m

4) ustala st maksymala wysoka¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgpdn
ustaleniamB14 ust 2 pkt 2;

5) dopuszcza si zwickszenie maksymalnej wysod@ dla punktowych obiektow
budowlanych nie d&dacych budynkami zwizanych z infrastruktgr
telekomunikacyja jak maszty, anteny i inne obiekty telekomunikatgktronicznej o
podobnym charakterze;

6) minimalny wskanik intensywndci zabudowy na dziatce zgodnie z ustalenidgth#
ust 1 pkt 3 lit. a;

7) maksymalny wskanik intensywnéci zabudowy na dziatce zgodnie z ustalenigghi
ust 1 pkt 4 lit. a;

8) nowo tworzone dziatki winny posiaélgowierzchng zgodr z ustaleniamB18 ust 2
pkt 2 i ust 3;

9) front dziatki powstatej w wyniku podziatow zgodnygtaleniamB14 ust. 2 pkt 3 ;

10)nakazuje sirealizacg dachow zgodnie 814 ust. 2 pkt 4 i 5;

1l)ustala s nakaz stosowania tradycyjnych materiatbw widaeniowych na
elewacjach budynkéw zgodnie§24 ust. 2 pkt 6 ;

12)ustala s} obownzujaca kolorystyke budynkéw zgodnie 814 ust. 2 pkt 7 lit. aib;

13)obowiazuja wymogi z zakresu ochrorfyodowiska zgodnie z ustaleniagii2;

14)powierzchnia biologicznie czynna dziatek zgodniestaleniamB14 ust. 2 pkt 8;

15)suma powierzchni zabudowanej i utwardzonej zgodnisstaleniamigl14 ust. 2 pkt
9;

16)parkingi i garae dla wszystkich nowo wznoszonych obiektow powinbye
zlokalizowane na terenie posesji, na ktorej obkekizie wznoszony - wg wskaika
okreslonego w820 ust 12 pkt 2.
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2.
3.

Rozdziat 9
Szczegotowe ustalenia komunikacyjne

§ 35.
Uktad drogowo-uliczny stanowidrogi: lokalne (KDL) i dojazdowe (KDD) wyznaczone
linlami rozgraniczajcymi na rysunku planu w powdaniu z zewstrznym uktadem
komunikacyjnym.
Drogi lokalne i dojazdowe two#izpubliczny uktad komunikacyjny.
W obszarze planu ustala siastpujace publiczne aigi komunikacyjne:

Ip

Nazwa drogi/ulicy Symbol klasa Min. szerokda¢
przeznaczenia w liniach
rozgraniczajacych

(m)

[EEN

projektowana 1KDL lokalna 12,0

projektowana 2KDL lokalna 12,0

wWiN

ul. Przejazd - 1KDD dojazdowa 10,0
istniejaca

projektowana 2KDD dojazdowa 10,0

albs

3KDD dojazdowa 10,0 - w granicach
planu pas 0
szerokdci 5,0 m

§ 36.

. Na terenach uktadu komunikacyjnego. wyznaczonegayesanku planu, do czasu jego

realizacji dopuszczacgdotychczasowy sposoéliytkowania.

Docelowo ustala si konieczné¢ odprowadzaniasciekéw deszczowych z ulic ukfadu
podstawowego systemem kanalizacji deszczowe.

Do czasu realizacji kanalizacji deszczowej, wodwpdgwe z ulic ukladu podstawowego
powinny by odprowadzane poprzez system studni chionnych dotgriadz tez do
rowow melioracyjnych, zbiornikéw retencyjnych lultudni chtonnych po uprzednim
podczyszczeniu, przy czym na inwestorow naklagdaofiowhzek wyboru najbardziej
korzystnego sposobu odprowadzania tych wodd przy glagmieniu  kryterium
przeciwdziatania powodzi i suszy.

DZIAL IV
Rozdziat 10
Ustalenia wysokdci stawki procentowej od wzrostu wart@ci nieruchomasci

8§ 37.
Ustala st wartas¢ stawki procentowej, siacej naliczeniu jednorazowej optaty
( renty planistycznej ) od wzrostu waitonieruchomeéci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu pobieranej jednorazowo w momesizeday nieruchomeéci w
okresie do 5 lat od dnia uprawomocnientarsniejszego planu , w wysokad :
dla terendowMN, MN/U - 20 %
dla terenéwKDL, KDD -0 %
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DZIAL V

Rozdziat 10
Przepisy przegciowe i ustalenia kacowe

§ 38.
Z dniem wejcia wzycie planu, w granicach nim abych trag moc prawan ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenregoi gvsi Chylice i zatwierdzonego
uchwah Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 655/XXIV/2008 aia 2 lipca 2008 r. ( Dz.
Urz. Woj. Maz. Nr 143, poz. 5053 z dnia 22 siea2008 r.)

§ 39.
Plan dopuszcza mtiwos¢ kontynuowania dotychczasowego sposobytkowania terenu
do czasu wprowadzenia funkcji przewidzianych usial@i planu.

§ 40.
Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku tifawym Wojewddztwa Mazowieckiego.

§41.
Uchwata wchodzi wycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w &umiiku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczicy Rady Miejskiej
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Uzasadnienie

Do Uchwaty Nr 753/XXVI1/2012
Rady Miejskiej w Piasecznie
z dnia 21.11.2012r.
w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu zagospoaavania
przestrzennego czsci wsi Chylice

Niniejsza uchwata jest kolejnym etapem ksztattowamirowadzenia polityki przestrzennej gminy Piase; w
oparciu o studium uwarunkowa kierunkdéw zagospodarowania miasta i gminy Piased dotyczy obszaru cz.
wsi Chylice ograniczonego:

e od wschodu:potudniowo-zachodni linig rozgraniczagcq ulicy Piaskowej (wyznaczgnmiejscowym
planem zagospodarowania przestrzenneggotavsi Chylice zatwierdzonym uchwalr 655/XX1V/2008 z
dnia 02.07.2008r., Rady MiejskiejRvasecznie);

e od péinocy potnocny granicg dziatki nr ew. 291 i jej przedieniem w kierunku zachodnim do zachodniej
granicy dziatki nr ew. 229/25

e od zachoduzachodni granicg dziatek nr ew. 229/25, 229/15, 229/22, 229/23;

e od potudnia: potudniow; granicy dziatek nr ew. 295/2, 295/7, 295/6, 295/5, 295285/3 i jej
przedizeniem w kierunku zachodnim poprzez dziatk ew. 356 (dr) i potudniowgranicy dziatki nr ew.
240 i jej przedigeniem w kierunku zachodnim do zachodniej grani@tidarr ew. 229/23.

Istota planu jest ustalenie ukiadu komunikacyjnego w powgzaniu z uktadem
zewrgtrznym, ustalenie przeznaczenia, parametrow i wskaikéw dla  terendw
przeznaczonych pod zabudogy przy uwzglkdnieniu ograniczer w inwestowaniu
wynikajacych z przebiegu linii wysokiego napici i gazochgu wysokiego dnienia.

Uchwalenie planu umdaliwi racjonalne wykorzystanie tych terendw.

Zakres planu jest zgodny z art. 15 ust. 2 ustawyia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodanaw

przestrzennym (Dz. U. poz. 647 z dnia 12 czerwch220), plan spormzony zostat zgodnie z art. 17 ww.

ustawy. Prace nad jego spaizaniem podjto po dokonaniu wymaganych analiz wynid@jch z art. 14 ust. 5

ww. ustawy i podjciu przez Raeg Miejska w Piasecznie uchwaty Nr 154/1X/2011 Rady MiejskiePiasecznie

z dnia 15.06.2011 r. w sprawie przysenia do sporgizenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego egci wsi Chylice

W procedurze sporadzania projektu planu na podstawie pism Regionalneg

Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie znak WOG$-1-410.444.2011.ARM z dnia

03.08.2011 r. orazanstwowego Powiatowego Inspektoratu Sanitarnego WRiasecznie znak

ZNS/711/12/pz/12z dn. 03.02.2012r. odsipiono od przeprowadzenia strategicznej oceny

oddziatywania nasrodowisko.

Informacje o udziale spoteazstwa w postpowaniu:

1. Informacje¢ o przystapieniu do sporzdzenia projektu planu oraz zbieraniu wnioskow do
w/w planu podano do publicznej wiadoméci poprzez : Internet (strona internetowa Miasta i
Gminy Piasecznowww.piaseczno.euBiuletyn Informacji Publicznej), obwieszczenia oaz
ogloszenie w prasie lokalnej opublikowanew Kurier Potudniowy Nr 23(394) z dnia 17-
30 czerwca 2011 r.

2. Informacje¢ o0 odsypieniu od przeprowadzenia  strategicznej oceny odihtywania na
srodowisko tego planu podano do publicznej wiadonfai poprzez ogtoszenie w prasie
lokalnej opublikowane w Kurier Poludniowy Nr 7 426) 2011 z dnia 24 lutego- marca
2012r.

3. Informacje¢ o wytozeniu do publicznego wgidu projektu planu oraz mozliwosci sktadania
uwag podano do publicznej wiadomgci poprzez Internet (strona internetowa Miasta i
Gminy Piasecznowww.piaseczno.euBiuletyn Informacji Publicznej), obwieszczenia oaz
ogloszenie w prasie lokalneppublikowane wGazecie Piaseczynskiej Nr 4 (182) z dnia
24 maja 2012 .

W terminach wskazanych w obwieszczeniach i ogtosrach dotyczcych
skfadania wnioskow i uwag do projektu planu zgtszono 1 uwag..
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Po przeprowadzeniu petnej procedury planistycznej godnie z art. 17 w/w ustawy
proponuje sie podjecie powyzszej uchwaty.
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