UCHWALA NR 757/XXVI11/2012
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE

z dnia 21 listopada 2012 r.

W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO CZESCI WSI ZALESIE GORNE dla obszaru dzialki nr ew. 653

Na podstawie art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z dnia 12.06.2012 r. poz. 647) oraz art. 18 ust 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8§ marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. Nr 142 z2001r. poz. 1591 z pézniejszymi zmianami) ,
w zwigzku z wykonaniem Uchwaty nr 331/X1V/2011 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 23 listopada 2011 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg$ci wsi Zalesie
Gorne dla obszaru dziatki nr ew. 653 , Rada Miejska w Piasecznie stwierdza iz niniejszy plan nie narusza ustalen
studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Piaseczno 1ina
wniosekBurmistrza Miasta i Gminy Piaseczno uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1.
ZAKRES OBOWIAZYWANIA PLANU

§1.
Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Zalesie Gorne, dla

obszaru dziatki nr ew. 653 zwany dalej planem na obszarze i w brzmieniu okreslonym niniejszg uchwata

§2.

Planem objgto obszar, ktorego granice przedstawia rysunek planu w skalil : 500 stanowiacy zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

§3.

Integralng czg$cia uchwatly jest rysunek planu , stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty .

§ 4.

1. Plan ustala :

1) Przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) Zasady ochrony $rodowiska , przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

5) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem;

6) Szczegdlowe warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenie w ich uzytkowaniu;
7) Zasady modernizacji przebudowy i budowy infrastruktury technicznej;

8) Zasady tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow;

9) Stawke procentowa , na podstawie ktorej ustala sig¢ optate zwigzana ze wzrostem wartosci nieruchomosci
w zwiazku z uchwaleniem planu .

2. Plan nie ustala :

1) Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej ze wzglgdu na brak
w obszarze objetym planem obiektéw podlegajacych uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkdw;

2) Wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
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3) Zasady modernizacji rozbudowy i budowy systemu komunikacji;

z uwagi na brak tej problematyki w obszarze objgtym planem .

§5.

1. Rysunek planu odnosi ustalenia uchwaty do obszaru objgtego planem.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowia ustalenia planu lub obowiazuja na podstawie
przepisow odrebnych :

1) Granice obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,

2) Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych sposobach zagospodarowania ,
3) Przeznaczenie terenu okreslone symbolem literowym : MN1,Ls

4) Nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) Granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

6) Granica strefy ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 petnia funkcj¢ informacyjna .

§ 6.
Uzyte w niniejszej uchwale poj¢cia nalezy rozumie¢ nastgpujaco :
1) plan - miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢sci wsi Zalesie Gorne, dla
obszaru dziatki nr ew. 653, o ktérym mowa w §1 uchwaly, o ile z tresci niniejszej uchwaly nie wynika inaczej,

2) uchwata - niniejsza Uchwata Rady Miejskiej w Piasecznie w sprawie Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego czgSci Zalesie Gorne, dla obszaru dziatki nr ew. 653, oile ztresci niniejszej uchwaly nie
wynika inaczej,

3) przepisy szczegolne i odrebne —przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi ,

4) rysunek planu —zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty, opracowany w skali 1: 500 , odnoszacy
ustalenia uchwaly do obszaru objgtego planem

5) przeznaczenie podstawowe - takie przeznaczenie, ktore powinno przewaza¢ na danym obszarze,
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

6) przeznaczenie dopuszczalne - rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore uzupetiaja lub wzbogacaja
przeznaczenie podstawowe na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

7) teren - obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego lub dopuszczonego, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

8) linie rozgraniczajace - linie wyznaczone na rysunku planu , wydzielajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania ;

9) nieprzekraczalne linie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dzialce linie, okreslajace
najmniejsza dopuszczalna odlegto$¢ budynku od ulicy, ciagu pieszego, granicy dziatki lub innego obiektu,
zgodnie z rysunkiem planu,

10) maksymalna wysokos¢ zabudowy - nieprzekraczalna liczba kondygnacji lub nieprzekraczalny wymiar
budynku w metrach od poziomu terenu rodzimego przy najnizej potozonym wejsciu do budynku nie bgdacym
jedynie wejsciem do pomieszczen gospodarczych i technicznych , do najwyzszego punktu przekrycia dachu

11) wskaznik intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkéw zlokalizowanych na dzialce , liczony po zewngtrznym obrysie murow ,
do powierzchni dziatki .;

12) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej —nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza
nieprzekraczalng warto§¢ procentowa stosunku niezabudowanych i nieutwardzonych powierzchni dziatki,
pokrytych roslinnoscia na gruncie rodzimym lub pod wodami, do powierzchni dziatki;
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13) ustugi - obiekty ustugowe wolnostojace lub lokale wbudowane , stuzace szeroko rozumianej funkcji
ustugowej , ktorej celem jest zaspokojenie podstawowych potrzeb ludnosci w zakresie handlu, gastronomii,
rzemiosta ustugowego , zdrowia, os$wiaty, biurowosci , posrednictwa itp. Nie powodujace szkodliwego
oddziatywania na $rodowisko , nie wymagajace placow sktadowych i baz transportowych , nie wytwarzajace
bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych;

14) Strefa ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK)- nalezy przez
to rozumie¢ obszar chroniony utworzony na podstawie wlasciwego rozporzadzenia Wojewody Mazowieckiego

15) Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu (WOCHK) - nalezy przez to rozumie¢ obszar chroniony
utworzony na podstawie wlasciwego rozporzadzenia Wojewody Mazowieckiego ;

16) Otulina Chojnowskiego Parku Krajobrazowego (ChPK) — nalezy przez to rozumie¢ obszar chroniony
utworzony na podstawie wlasciwego rozporzadzenia Wojewody Mazowieckiego .

DZIAL 11.
USTALENIA OGOLNE DOTYCZACE ZASAD KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI OBSZARU
OBJETEGO PLANEM
Rozdzial 1.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw objetych planem

§7.

Plan ustala , ze funkcja wiodaca na obszarze objetym planem jest funkcja mieszkaniowa na dziatkach lesnych.

§8.

W planie ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia terenéw - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
na dziatkach leSnych, oznaczone na rysunku planu symbolem MN1,Ls ;

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§9.

Ustala si¢, ze nadrzednym celem realizacji zawartych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
czescl wsi Zalesie Gorne jest :

1. umozliwienie rozwoju mieszkalnictwa na dzialce lesnej z zachowaniem zasad ochrony $rodowiska i przyrody
oraz tadu przestrzennego.

2. okreslenie warunkoéw dotyczacych ksztattowania zabudowy, ktorych spelnienie pozwoli na uzyskanie
wiasciwych waloréw przestrzennych i jednorodnego charakteru ksztattowanej przestrzeni.

§ 10.

1. Narzedziami realizacji ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego sa ustalenia planu zawarte w niniejszej
uchwale Rady Miejskiej .

2. Ustalenia planu obejmuja wszystkie rodzaje dzialan inwestycyjnych realizowanych na obszarze objetym planem
oraz okre$laja zasady ich wzajemnych powiazan i korelacji przestrzennych , przy uwzglgdnieniu uwarunkowan
srodowiska i istniejacego zainwestowania oraz wymogow przepisow szczegdlnych .

§ 11.
Obowiazuja nastgpujace zasady realizacji ogrodzen :

1) Ogrodzenia od strony drog publicznych powinny by¢ sytuowane w linii rozgraniczajacej, ztym ze
dopuszcza si¢ ich miejscowe wycofanie w glab dziatki w przypadku koniecznosci ominigcia istniejacych
przeszkdd (np. drzew, urzadzen infrastruktury technicznej itp.)

2) Bramy i furtki w ogrodzeniu nie moga otwierac si¢ na zewnatrz dzialki,

3) Maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia nie moze przekracza¢ 1,5 m od poziomu terenu,
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4) Ustala si¢ nakaz stosowania ogrodzen azurowych,

5) Dopuszcza sig¢ stosowanie cokolow o wysokosci nie przekraczajacej 0,6 m. przy czym w przypadku
stosowania cokotow nalezy stosowac przepusty umozliwiajace migracj¢ malych zwierzat , w formie otwordéw
wielko$ci nie mniejszej niz 15 cm. na 15 cm. w odstgpach niewigkszych niz 10 m.,

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska , przyrody i krajobrazu kulturowego.

§12.
Plan ustala , Ze na obszarze objetym planem , nadrzednym zadaniem jest zachowanie waloréw krajobrazowo -
przyrodniczych , ochrona zasobow wod podziemnych oraz uwzglednienie powiazan przyrodniczych z terenami
otaczajacymi.
§13.
1. Obszar objety niniejszym planem potozony jest w granicach :
1) Strefy ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
2) Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
3) Otuliny Chojnowskiego Parku Krajobrazowego;

2. Wskazuje si¢ granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz pokrywajace si¢ z nimi granice
strefyOchrony Urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oznaczone na rysunku planu;

3. W granicach Obszaréw , o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja rygory okreslone w ustawie o ochronie przyrody
i przepisach odrgbnych obowiazujacych dla tych Obszarow .

§ 14.
W zakresie ochrony wod podziemnych i powierzchniowych :
1. Ustala si¢ zakaz podejmowania dziatan prowadzacych do zmiany stosunkéw wodnych,

2. Wprowadza si¢ ochrong wod podziemnych poprzez zakaz lokalizacji obiektow, ktdrych oddzialtywanie lub
emitowane zanieczyszczenia moga negatywnie wplyna¢ na stan tych wod oraz nakaz podiaczenia wszystkich
obiektow do sieci miejskich po ich realizacji,

3. Plan zakazuje wprowadzania nie oczyszczonych $ciekdow do wodd powierzchniowych 1 gruntu oraz
odprowadzania $ciekow do wod podziemnych.

§ 15.

Plan ustala zasade docelowego objgcia obszaru planu zasiggiem zorganizowanego zaopatrzenia w wodg, gaz,
energie elektryczna oraz zorganizowanego systemu kanalizacji sanitarnej .

§ 16.
W celu ochrony powietrza plan ustala ogrzewanie pomieszczen gazem ziemnym, olejem nisko siarkowym lub
innymi paliwami ekologicznie czystymi, w tym statymi, ktérych stosowanie jest zgodne z przepisami odrgbnymi.
§17.
Plan ustala:
1. minimalng wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej - 80 % powierzchni ogélnej dziatki ;
2. maksymalna powierzchni¢ do wytaczenia z produkcji lesnej — do 20 % powierzchni dziatki ,

jednak nie wigcej niz 400 m 2.
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§ 18.

1. Ustala si¢ nakaz maksymalnej ochrony istniejacej szaty ro$linnej cennej pod wzgledem przyrodniczym
i krajobrazowym,

2. Ustala si¢ ochrong szczegélnie cennych siedlisk, ostoi ptasich oraz stanowisk grzybow, ro$lin i zwierzat
gatunkow chronionych podlegajacych ochronie na podstawie obowiazujacych przepisow krajowych
1 migdzynarodowych,

3. Ustala si¢ obowiazek zachowania waloréw $srodowiska przyrodniczego, a przede wszystkim istniejacej zieleni
wysokiej, pojedynczych drzew oraz zadrzewien przydroznych, wycinke drzew oraz likwidacje zadrzewien
dopuszcza si¢ w przypadku zagrozenia bezpieczenstwa zycia ludzi lub nieuniknionej kolizji z urzadzeniami lub
obiektami infrastruktury technicznej, wtym drég oraz budynkami iobiektami dopuszczonymi do realizacji
w poszczegolnych terenach,

§ 19.

1. Ustala si¢ zakaz wykonywania makroniwelacji terenow, za wyjatkiem dziatan niezbednych do realizacji
urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, w tym drog oraz dziatan niezbednych do rekultywacji terenow
poeksploatacyjnych,

2. Ustala si¢ zakaz prowadzenia prac pogarszajacych warunki siedliskowe oraz prowadzacych do zanieczyszczania
terendéw w otoczeniu zabudowy.

§ 20.

1. Ustala si¢ zakaz lokalizacji w obszarze planu przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko,
W rozumieniu przepisow odrgbnych, za wyjatkiem elementéw niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania
gminnych i ponadlokalnych systemow inzynieryjnych,

2. Oddziatywanie na $rodowisko przekraczajace dopuszczalne wielkoS$ci poprzez emisj¢ substancji i energii,
w szczegolnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod
powierzchniowych i podziemnych, winno zamyka¢ si¢ na terenie dziatki budowlanej lub zespotu dziatek na jakiej
jest wytwarzane.

3. Wskazuje si¢ teren objety granicami planu jako teren podlegajacy ochronie akustycznej zgodnie Prawem
ochrony $rodowiska , dla ktérego obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi .

§21.
Ustala si¢ obowiazek zapewnienia odpowiedniej ilo§ci miejsca dla pojemnikow na odpady w granicach dziatki.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§22.
1. Nieprzekraczalna lini¢ zabudowy wyznacza si¢ zgodnie z liniami okreslonymi na rysunku planu :
1) w odlegtosci 10 m. od wschodniej linii rozgraniczajacych drogi KUL (ul. Jesionowa );
2) w odlegtosci 10 m. od granicy lasow, pokrywajacej si¢ z wschodnia granica dziatki nr ew. 653 ;

2. Wyznaczona na rysunku planu nieprzekraczalna linia zabudowy obowiazuje przy realizacji nowej zabudowy.

§23.
1. W zakresie zagospodarowania terenu oraz ksztattowania ogdlnej struktury przestrzennej plan :
1) Ustala stosowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej

2) Dopuszcza lokalizowanie drugiego poza budynkiem mieszkalnym budynku gospodarczego lub garazowego /
w sumie 2 budynki /;

3) Dopuszcza realizacje wbudowanych w budynki mieszkalne lokali ustugowych w zakresie ustug
zapewniajacych zaspokojenie podstawowych potrzeb mieszkancow.
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2. W zakresie ksztattowania architektury i gabarytow projektowanych obiektow
plan :

1) Ustala maksymalna wysoko$¢ zabudowy 11 m. od poziomu terenu do kalenicy inie wigcej niz dwie
kondygnacje plus trzecia w dachu ;

2) Wysokos¢ , o ktorej mowa w pkt. 1, nie dotyczy kominow, anten oraz innych urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej ,

3) Ustala realizacj¢ dachow o nachyleniu potaci max 45 stopni
4) Ustala stosowanie wykonczenia elewacji w tynku w kolorach jasnych, pastelowych
5) Dopuszcza stosowanie drewna , cegly klinkierowej , lub kamienia w wykonczeniu elewacji.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem .

§ 24.
Zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci :
1. Ustala si¢ minimalna powierzchnig dziatki budowlanej- 1 500 m 2,
2. Nowo wydzielane dziatek budowlanych powinny by¢ prostopadte do linii rozgraniczajacych drog publicznych .
3. Ustala sig¢ szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 20 m .
4. Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek o powierzchni mniejszej niz okreslone w ust. 1 wytacznie :

1) w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci pod warunkiem , ze dziatka z ktorej wydzielony zostanie
teren zachowa powierzchnig nie mniejsza , niz okreslona w ust.1

2) w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

5. Ustala sig, ze wymagania dotyczace minimalnej wielkosci dzialki nie dotycza dziatek powstatych, w wyniku
podziatow dokonanych przed uchwaleniem niniejszego planu.

§ 25.

Dopuszcza si¢ zabudowg na dziatkach mniejszych niz okreslone w § 25 , ktorych podziat zostat dokonany przed
uprawomocnieniem si¢ planu lub wynika z rozwigzan przestrzennych planu (np. podziat istniejacej dziatki na
czesci w wyniku wytyczenia nowego wyznaczonego na rysunku planu uktadu komunikacyjnego) pod warunkiem,
ze zachowane zostaly ustalone planem wskazniki minimalnej powierzchni biologicznie czynne;j

Rozdziatl 6.
Ustalenia dotyczace zasad obshugi komunikacyjne;j .

§ 26.

Ustala si¢ w granicach obszaru objgtego planem wschodnia lini¢ rozgraniczajaca drogi lokalnej KDL ( ul.
Jesionowa) - zgodnie z rysunkiem planu .

§27.

1. Obowiazuje zapewnienie miejsc postojowych na terenie wiasnej dziatki

2. Obowiazuja nastgpujace wskazniki  zaspokojenia potrzeb parkingowych dla obiektow nowych
i rozbudowywanych :

1) dla zabudowy mieszkaniowo jednorodzinnej min 2m. p./ 1 lokal mieszkalny

2) dla ustug 3 m. p. / 100 m 2 powierzchni uzytkowej i nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete
100 m 2 powierzchni uzytkowej ustug .

3. W przypadku realizacji na dziatlce zabudowy mieszkaniowo lokalem ustugowym , miejsca parkingowe nalezy
obliczy¢ i zapewni¢ oddzielnie dla kazdej z funkcji .

Id: 3A202802-B13E-42AB-8701-85D66D0C345C. Podpisany Strona 6



Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace zasad obslugi infrastrukturg techniczng .

§ 28.

1. Dopuszcza si¢ w uzasadnionych przypadkach prowadzenie przewodow podstawowe]j sieci infrastruktury
technicznej poza terenami potozonymi w liniach rozgraniczajacych drog ;

2. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ modernizacji i przebudowy istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej oraz
budowe jej elementow w miar¢ wystgpowania potrzeb zwiazanych z zabudowa terenu przy spetieniu okre§lonych
przez dane przedsigbiorstwo eksploatacyjne wymagan technicznych i lokalizacyjnych;

3. Jako obowiazujacy plan przyjmuje: docelowy, zorganizowany sposob zaopatrzenia w wode¢ z gminnej sieci
wodociagowej i odprowadzania SciekoOw do oczyszczalni gminnej;

4. Dopuszcza si¢ stosowanie lokalnych rozwigzan uwzgledniajacych wymogi prawa budowlanego i ochrony
srodowiska, w tym szczelnych szamb przydomowych iindywidualnych uje¢ wody, do czasu wprowadzenia
zorganizowanego systemu odprowadzania $ciekoéw i systemu wodociagow, przy czym preferuje si¢ wykonanie
sieci wodociagowej i kanalizacji sanitarnej przed realizacja docelowego przeznaczenia terenow.

5. Nakazuje si¢ podtaczenie istniejacej zabudowy do systemow kanalizacyjnego i wodociagowych po ich
realizacji.
§ 29.

Ustalenia dotyczace zasad zaopatrzenie w wode :

1. Ustala sig¢ zaopatrzenie w wodg terenu objetego planem z gminnej sieci wodociagowej , w oparciu o istniejace
ujgcia wody polozone poza granicami planu

2. Ustala si¢ dostawe wody poprzez indywidualne przytacza na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci.

3. Niezaleznie od zasilania, z sieci wodociagowej nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie ludnosci w wodg z awaryjnych
studni publicznych zgodnie z przepisami szczegdlnymi. Lokalizacj¢ awaryjnych studni publicznych dopuszcza sig
na terenie catego planu, bez koniecznosci zmiany niniejszego planu.

§ 30.
Ustalenia dotyczace zasad odprowadzania $ciekow sanitarnych i deszczowych:
1. Ustala si¢ docelowe objecie systemem gminnej sieci kanalizacyjnej projektowanej zabudowys;
2. Ustala si¢ odprowadzanie $ciekow poprzez indywidualne przylacza na warunkach okreslonych przez zarzadcg
sieci;
3. Ustala si¢ zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych lub do gruntu oraz

tworzenia i utrzymywania otwartych kanalow sciekowych;

4. W zakresie odprowadzania wod deszczowych ustala si¢ z terenéw zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej
powierzchniowo na teren wilasnej dziatki, bez oczyszczenia. Dopuszcza si¢ odprowadzenie nadmiaru wod z dziatek
w ilo$ci nie wigkszej niz ze zlewni naturalnej do sieci odwodnieniowej;

5. Ustala si¢ zakaz ksztattowania powierzchni dzialek w sposob mogacy powodowaé splyw wody na sasiednie
tereny lub tworzenie si¢ na sasiednich terenach zastoin wody na skutek podniesienia poziomu gruntu .

§ 31.

Ustalenia dotyczace zasad zaopatrzenia w cieplo:

1. Ustala si¢ ,ze projektowane budynki beda posiadaty wlasne , indywidualne zrodta ciepta

2. Okresla si¢ nastepujace rozwiazania w zakresie zaopatrzenia w ciepto: realizacja indywidualnych zrodet ciepta
projektowanych w oparciu o nastgpujace czynniki grzewcze — gaz, energie elektryczna, olej opatowy
niskosiarkowy, odnawialne Zrodta energii lub inne ekologicznie czyste zrodta energii przyjazne dla srodowiska .
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3. Obowiazuje zakaz realizacji nowych zrodet ciepla opalanych paliwami statymi — weglem, koksem. Dopuszcza
si¢ jedynie stosowanie kominkéw opalanych drewnem, ktére nie moga stanowi¢ gldéwnego zrddia ciepta do
ogrzewania

§ 32.

Ustalenia dotyczace zasad zaopatrzenia w gaz :

1. Ustala sig¢ zaopatrzenie projektowanej zabudowy w gaz ziemny do celéw gospodarczych iewentualnie
grzewczych w oparciu o rozbudowana istniejaca sie¢ $redniego cisnienia, na warunkach okreslonych przez
zarzadzajacego siecia.

2. Ustala si¢ pelne pokrycie zapotrzebowania na gaz przewodowy na cele bytowo — gospodarcze jak icele
grzewcze.

3. Wokot gazociagu obowiazuja odleglosci podstawowe 1istrefy bezpieczenstwa zgodne z warunkami
wynikajacymi z przepisow szczegolnych.

4. Linia ogrodzen winna przebiega¢ w odlegtosci nie mniejszej niz 0,5 m od gazociagu.

5.Dla budownictwa jednorodzinnego szafki gazowe (otwierane na zewnatrz od strony ulicy) winny by¢
lokalizowane w linii ogrodzen, w pozostaltych przypadkach w miejscu uzgodnionym z zarzadzajacym siecia
gazowa.

§ 33.

Ustalenia dotyczace zasad zapotrzebowania w energie elektryczna:

1. Zaktada si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna wszystkich projektowanych budynkéw ibudowli w oparciu
o istniejace i projektowane stacje elektroenergetyczne SN/nn.

2. Ustala sig¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna poprzez budowe irozbudowe sieci elektroenergetycznych
sredniego i niskiego napigcia od istniejacych systeméw, w uzgodnieniu ina warunkach wilasciwego Zaktadu
Energetycznego.

3. Ustala si¢ zasilanie projektowanych obiektow zsieci niskiego napigcia, prowadzonych wzdluz drog ,
wyprowadzonych z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych.

4. Przytaczenie obiektéw do sieci elektroenergetycznej oraz przebudowa urzadzen elektroenergetycznych, powstata
w wyniku wystapienia kolizji planu zagospodarowania dziatki ( wtym roéwniez wynikajacego ze zmiany
przeznaczenia terenu) z istniejacymi urzadzeniami elektroenergetycznymi bedzie si¢ odbywac¢ w uzgodnieniu i na
warunkach okreslonych przez wlasciwego operatora systemu elektroenergetycznego wedlug zasad okre§lonych
w przepisach prawa energetycznego.

§ 34.

Ustalenia dotyczace zasad w zakresie telekomunikacji:

1. Ustala si¢ zaopatrzenie projektowanych budynkéw w sie¢ telekomunikacyjna doziemna, w oparciu o istniejaca
i projektowana sie¢, na warunkach okreslonych przepisami odrgbnymi .

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen telekomunikacyjnych dla nowych inwestycji na calym obszarze objgtym
planem.

§ 35.

Ustalenia dotyczace zasad w zakresie usuwanie odpaddéw statych:

1. Ustala si¢ zorganizowany io powszechnej dostgpnosci system zbierania i ewakuacji odpadow o charakterze
komunalnym.

2. Ustala si¢ ,ze obszar objety planem nalezy wlaczy¢ do gminnego systemu gospodarki odpadami komunalnymi.
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DZIAL I11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW O ROZNYCH FUNKCJACH

§ 36.
1. Symbol literowy i numerowy terenu - MN1,Ls
2. Przeznaczenie terenu :
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na dzialkach lesnych ;
3. Zasady zagospodarowania terenu :
1) Ustala sig realizacj¢ nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budynkow wolnostojacych;

2) Dopuszcza sig realizacje wbudowanych w budynki mieszkalne lokali ustugowych w zakresie ustug
zapewniajacych zaspokojenie podstawowych potrzeb mieszkancow ;

3) Dopuszcza si¢ lokalizowanie na dzialce mieszkaniowej poza budynkiem mieszkalnym drugiego budynku
gospodarczego lub garazowego / w sumie 2 budynki /;

4. Obowiazujace zasady , parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz scalania
1 podzialu nieruchomosci :

1) Dla nowej zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej plan ustala minimalng powierzchni¢ dziatki budowlane;j
zgodnie z § 24 pkt. 1 tekstu planu ;

2) Kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego zgodnie z §24 pkt.2 tekstu planu ;

3) Plan okresla minimalna szeroko$¢ frontu nowowydzielanych dziatek, zgodnie §24 pkt. 3 tekstu planu;
4) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,6;

5) Minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 0,1;

6) Nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z § 22 tekstu planu;

7) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy zgodnie z § 23 ust. 2 pkt. 1 tekstu planu;

8) Nie ustala sig wysokosci zabudowy dla obiektow i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j ;

9) Ustala sig realizacjg dachow o nachyleniu potaci max 45 stopni;

10) Ustala si¢ stosowanie wykonczenia elewacji w tynku w kolorach jasnych , pastelowych , dopuszcza si¢
stosowanie drewna , cegly klinkierowej lub kamienia w wykonczeniu elewacji;

11) Dopuszcza si¢ realizacje obiektow i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;.

5. W zakresie ochrony $rodowiska , przyrody ikrajobrazu kulturowego oraz szczegdlnych warunkoéw
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu ze wzglgdna wymagania ochrony $rodowiska
1 zdrowia ludzi :

1) Zgodnie z ustaleniami § 9,10,11,12,13,14,15,16,18,19,20,21 tekstu planu
2) Minimalna powierzchnia biologicznie czynna zgodnie z § 17 ust. 1 tekstu planu;
3) Maksymalna powierzchni¢ do wylaczenia z produkcji lesnej zgodnie z § 17 ust. 2 tekstu planu;
4) Maksymalna wysoko$¢ wolnostojacej zabudowy garazowej i gospodarczej 6.0 m.
6. Zasady obstugi komunikacyjne;j :
1) Zgodnie z ustaleniami § 26, 27 tekstu planu;
2) Obstluga komunikacyjna zapewniona jest poprzez bezposredni dostep do drogi lokalnej ( ul. Jesionowa ) .

3) Warunkiem lokalizacji ustug jest zabezpieczenie niezbednych miejsc parkingowych na wlasnej dzialce.
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DZIAL 1V.
USTALENIA WYSOKOSCI STAWKI PROCENTOWEJ OD WZROSTU WARTOSCI
NIERUCHOMOSCI

§37.
Ustala si¢ wartos$¢ stawki procentowej , stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty

( renty planistycznej ) od wzrostu warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia niniejszego planu pobierane;j
jednorazowo w momencie sprzedazy nieruchomosci w okresie do 5 lat od dnia uprawomocnienia si¢ niniejszego
planu , w wysokosci - 20 % dla terenéw MNI1,Ls.

1)

§ 38.

Dla obszaru objetego planem moc prawna traci miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci
wsi Zalesie Gorne — etap I, zatwierdzonego uchwata Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 395/XVII/2003 z dnia 4
grudnia 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 20 poz. 672 z dn. 30.01.2004 r.).

DZIAL V.
PRZEPISY PRZEJSCIOWE I USTALENIA KONCOWE

§ 39.

Plan dopuszcza mozliwo$¢ kontynuowania dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu do czasu wprowadzenia
funkcji przewidzianych ustaleniami planu .

§ 40.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno

§ 41.

Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

§ 42.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego .

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Piasecznie

mgr inz. Swat Andrzej
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Uzasadnienie

do uchwaty Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 757/XXVI11/2012 z dnia 21.11.2012 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Zalesie Gorne dla obszaru dziatki nr ew. 653 .

Zgodnie z art.1 12 oraz art. 27 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r.
(tekst jednolity Dz. U. z dnia 12.06.2012 r. poz.647) Rada Miejska w Piasecznie podj¢lta uchwate Nr
331/X1V/2011 z dnia 23 listopada 2011 r.w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cz¢sci wsi Zalesie Gorne dla dziatki nr ew. 653 .

Zgodnie z art. 42 pkt.2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko ( Dz. U. Nr
199, poz. 1227, z p6zniejszymi zmianami) podano do publicznej wiadomosci informacje o udziale spoteczenstwa
W postgpowaniu :

Podjecia uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu oraz przystapienia do sporzadzenia strategicznej oceny
oddzialywania na srodowisko i mozliwosci sktadania wnioskéw do planu w terminie 21 od dnia ogloszenia poprzez
ogloszenie w prasie lokalnej ,, Nad Wislq ” nr 3 (363) z dnia 26 stycznia 2012 r. obwieszczenia oraz na stronie
internetowej Miasta 1 Gminy Piaseczno www.piaseczno.eu. W ustawowym terminie przewidzianym
w obwieszczeniu i ogloszeniu nie wplynety wnioski do projektu planu;

Wylozenia do publicznego wgladu projektu planu w terminie od 17.08 do 20.09.2012 r. i mozliwosci sktadania
uwag do projektu planu w terminie do 15.10.2012 r. poprzez ogloszenie w prasie lokalnej ,,Nad Wista ” nr 30
(390) z dnia 9.08.2012 r. , obwieszczenia oraz na stronie internetowej Miasta i Gminy
Piaseczno www.piaseczno.eu . W ustawowym terminie przewidzianym w obwieszczeniu i ogloszeniu nie
wplynety uwagi do projektu planu.
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Zaktacznik Nr 1 do Uchwaty Nr 757/XXVI1/2012
Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 21 listopada 2012 r.
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