UCHWALA NR 759/XXVI11/2012
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE

z dnia 21 listopada 2012 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Zalesie
Gorne , zatwierdzonego uchwalg Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 395/XVI11/2003 z dnia 4 grudnia 2003 r.
(Dz.Urz. Woj. Maz. Nr 20 poz. 672 z dnia 30.01.2004 r. )

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 11 art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z dnia 12.06.2012 r. poz. 647 .) oraz w wykonaniu
uchwaly Rady Miejskiej w Piasecznie nr 1162/XXXIX/2009 z dnia 23.09.2009 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Zalesie Gorne , zmienionej
uchwatami Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 1220/XLI1/2009 z dnia 18.11.2009 r. oraz Nr 252/XI1/2011 z dnia
24.08.2011 r. , Rada Miejska w Piasecznie, stwierdza zgodnos$¢niniejszej zmiany planu zestudium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania gminy Piaseczno i uchwala nastgpujace zmiany w tresci uchwaly Rady Miejskiej
Nr 395/XVI11/2003 z dnia 4 grudnia 2003 r. :

§1.
1. § 10 ust. I otrzymuje nowe brzmienie :

,» Odnosnie ciekow wodnych (istniejacej melioracji rowow . drenazu. naturalnych ciekow i zbiornikow
wodnych) :

1) ustala si¢ zakaz naruszania naturalnego charakteru ciekéw wodnych ( ciekow naturalnych, rowéw
melioracyjnych) izbiornikow wodnych , w tym zasypywania, z wyjatkiem koniecznych zmian ze
wzgledu na potrzeby wzrostu retencji wodnej, ochrony przeciwpozarowej lub przeciwpowodziowej
oraz budowy ukladu drogowego,

2) dopuszcza si¢ poszerzanie ipoglebianie istniejacych ciekow wodnych, wylacznie po uzyskaniu
pozwolenia wodno - prawnego, za wyjatkiem eksploatacji, konserwacji i remontéw w celu zachowania
funkcji,

3) ustala si¢ nakaz zapewnienia dostegpu do ciekéw wodnych dla sluzb odpowiedzialnych za ich
eksploatacje¢ oraz shuzb ratowniczych,

4) dla teren6w nieobjetych siecia melioracji dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen odwadniajacych (na
podstawie pozwolenia wodno - prawnego),

5) ustala si¢ zakaz grodzenia nieruchomosci w odleglo$ci mniejszej niz:
a) 3,0 m od linii brzegowej cieku wodnego oznaczonego na rysunku planu symbolem WS,
b) 1,5 m od linii brzegowej rowéw melioracyjnych po ich realizacji,

6) nakazuje si¢ uzgadnianie ze sluzbami odpowiedzialnymi za eksploatacje ciekow wodnych,
wszelkich inwestycji (takich jak np. budowa przepustow, prowadzenie infrastruktury technicznej),

7) wprowadza si¢ ochron¢ wo6d podziemnych poprzez zakaz lokalizacji obiektow, ktorych
oddzialywanie lub emitowane zanieczyszczenia moga negatywnie wplyna¢ na stan tych wéd oraz
nakaz podlaczenia wszystkich obiektow do sieci miejskich po ich realizacji. ”.

2. W 10w ust.6 po pkt. 4 dodaje sie pkt. 5 w brzmieniu :

» Dla terenéw przeznaczonych pod publiczne ustugi o§wiaty ustala si¢ co najmniej

25 % powierzchni biologicznie czynnej w obrebie calego obszaru przeznaczonego pod tg ushuge .”.
3. W i4:

1) Ust. 1 otrzymuje nowe brzmienie :
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»1. Miejsca parkingowe dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych ulic : zbiorczych , lokalnych ,
dojazdowych i dojazdéw o minimalnej szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych 15,0m”;

2) Ust. 2 otrzymuje nowe brzmienie :

» 2. W pozostalych przypadkach potrzeby w zakresie parkowania inwestorzy i wlasciciele posesji
zapewniaja na terenach wlasnych , stosujac nastepujace wskazniki :

- 2 miejsca postojowe / 1 lokal mieszkalny

- 3 miejsca postojowe na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej, dla obiektow o mniejszej powierzchni
uzytkowej nie mniej niz 2 miejsca postojowe;

— minimum 10 miejsc postojowych na obszarach przeznaczonych pod ushugi o$wiaty.”.
4. § 17 otrzymuje nowe brzmienie :

» W zakresie odprowadzania Sciekéw sanitarnych i wéd deszczowych:

1. Ustala si¢ sukcesywne objecie systemem gminnej sieci kanalizacji sanitarnej  istniejgcej
i projektowanej zabudowy.

2. Ustala si¢ odprowadzanie Sciekow poprzez indywidualne przylacza na warunkach okreslonych
przez zarzadcg sieci .

3. Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ tymczasowe odprowadzanie sanitarno-
bytowych do indywidualnych szczelnych zbiornikéw wylacznie dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j .

4. Ustala si¢ zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wéd powierzchniowych lub do gruntu
oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanaléw $ciekowych.

5. W zakresie odprowadzania wod deszczowych:

1) Z terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala si¢ powierzchniowo na teren wlasnej
dzialki, bez oczyszczenia. Dopuszcza si¢ odprowadzenie nadmiaru wdd z dzialek wiloSci nie
wiekszej niz ze zlewni naturalnej do sieci odwodnieniowej;

2)Z terenow uslug os$wiaty dopuszcza si¢ powierzchniowo na teren wlasnej dzialki , bez
oczyszczenia tymczasowo do czasu realizacji sieci odwodnieniowej;

3) Z terenéw drog publicznych, drég wewnetrznych oraz parkingow ustala si¢ czasowo do gruntu
lub zbiornikéw szczelnych , docelowo do sieci odwodnieniowej , po uprzednim podczyszczeniu.

6. Ustala si¢ zakaz ksztaltowania powierzchni dzialek w sposéb mogacy powodowaé splyw wody na
sasiednie tereny lub tworzenie si¢ na sasiednich terenach zastoin wody na skutek podniesienia poziomu
gruntu .”.

5. W § 26 ust.2 pkt.3 otrzymuje nowe brzmienie :
»3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 25% powierzchni dzialki”.
6. W § 30 ust.2 pkt.3 otrzymuje nowe brzmienie :
""3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 25% powierzchni dzialki"
7.Wg36:
1) ust.2 pkt.3 otrzymuje nowe brzmienie :
»3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 25% powierzchni dzialki ,”;
2) w ust.2 pkt.4 zostaje usunieta lit. a .
8 Wg39:
1) Wust. 1 po pkt. 3 dodaje sie pkt. 3a w brzmieniu :

"3a) nieucigzliwe ustugi z zakresu oswiaty ( przedszkole ) w obiektach wolnostojacych jako funkcje
dopuszczone na dzialce nr ew. 257 w obszarze urbanistycznym 2BMN1,Ls ."

2) Wust. 2w pkt. 1 litera b otrzymuje nowe brzmienie :
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"b ) na terenach nieleSnych 1800m > z zachowaniem 50 % powierzchni biologicznie czynnej dla uslu g
z zakresu o§wiaty na dzialce nr ew. 257 w obszarze urbanistycznym 2BMN1,Ls ."

Dotychczasowe litery : b, ¢, d uzyskujq odpowiednio oznaczenia: c, d, e.

§ 2.

Pozostate ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Zalesie Gome
zatwierdzonego uchwata Rady Miejskiej w Piasecznie 395/XVI1/2003 z dnia 4 grudnia 2003 r. ( DZ. URZ. WOJ.
MAZ. NR 20 poz. 672 z dn.30.01.2004 1. )

oraz zatacznik stanowigcy rysunek planu pozostaja bez zmian .

§3.

Integralng czg$cia uchwaly jest rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowiace
zatacznik nr 1 do uchwaty.

§ 4.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno.

§ 5.

Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Mazowieckiego .

§6.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Mazowieckiego .

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Piasecznie

mgr inz. Swat Andrzej
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr 759/XXVI11/2012
Rady Miejskiej w Piasecznie

z dnia 21 listopada 2012 r.

rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancéw stanowia
- zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity D.U. z2001r. Nr
142, poz 1591 z pdzn. zm.) - zadania wlasne gminy .

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w Zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czeSci wsi  Zalesie Gorne, zatwierdzonego uchwala Rady Miejskiej w Piasecznie Nr
395/XVII/2003 z dnia 4 grudnia 2003 r.obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspdlne inwestycje w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej, z uzbrojeniem
podziemnym i zielenia;

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w rozgraniczajacymi dréog lub poza liniami
rozgraniczajacymi.

§2.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy to budowa sieci wodociagowej,
kanalizacyjnej, odwodnieniowej ,finansowanie o$wietlenia ulic znajdujacych si¢ na terenie objetym niniejsza
uchwatg oraz planowanie i organizacja zaopatrzenia w cieplo, energig elektryczng i paliwa gazowe.

§ 3.
Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2 :

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami w tym m.in. ustawa prawo
budowlane, ustawa o zamdwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i ochronie
srodowiska.

2. Sposéb realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postepem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki okreslonej w art. 3 pkt. 10
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity Dz.U. 2008 nr 25 poz. 150 z p6zn.
zm.), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta okreslone w §
2 realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tekst
jednolity Dz.U. 2006 nr 89 poz. 625 z p6zn. zm.).

4. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegdlnionych w § 2 jest
przedmiotem umow zainteresowanych stron.

§4.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych miasta, ujetych
w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 26 listopada 1998r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2003r.
Nr 15 poz. 148 z p6zn. zm.). Wydatki majatkowe gminy , wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy oraz
inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy uchwala si¢ w uchwale budzetowej Rady
Miejskiej w Piasecznie.
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§5.

1. Zadania, o ktorych mowa w § 2 finansowane beda w catosci lub w czgsci z budzetu miasta oraz na podstawie
porozumien z innymi podmiotami lub ze zrodet zewngtrznych.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociagowe;j i kanalizacji finansowane bgda na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy
0 zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw z dnia 7 czerwca 2001r. (Dz. U. z 2001r.
Nr 72, poz. 747 z pdzn. zm.), ze srodkdéw wiasnych przedsigbiorstwa wodociagowo-kanalizacyjnego oraz w cato$ci
lub w czgsci z budzetu miasta oraz na podstawie porozumien z innymi podmiotami lub ze zrodet zewngtrznych,
w oparciu o uchwalone przez Rade Miejska w Piasecznie wieloletnie plany rozwoju iprzebudowy urzadzen
wodociagowo-kanalizacyjnej (art. 21 ustawy) lub przez budzet miasta.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie art. 7 ust. 41
5 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (tekst jednolity Dz.U. 2006 nr 89 poz. 625 z pdzn. zm.).

Przewodniczacy

Rady Miejskiej w Piasecznie
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Uzasadnienie

do uchwaty Rady Miejskiej w Piasecznie w sprawie ZMIANY miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci wsi Zalesie Gorne zatwierdzonego uchwata Rady Miejskiej w Piasecznie Nr
395/XVI11/2003 z dnia 4 grudnia 2003 r. ( DZ. URZ. WOJ. MAZ. NR 20 poz. 672 z dn.30.01.2004 r.)

Zgodnie z art.1 i 2 oraz art. 27 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r.
( tekst jednolity Dz. U. z dnia 12.06.2012 r. poz.647) Rada Miejska w Piasecznie podjgta uchwaly : nr
1162/XXXIX/2009 z dnia 23.09.2009 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cz¢s$ci wsi Zalesie Gorne , zmienionej uchwatami Rady Miejskiej w Piasecznie
Nr 1220/XL1/2009 z dnia 18.11.2009 r. oraz Nr 252/X1/2011 z dnia 24.08.2011 .

Zgodnie z art. 42 pkt.2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko ( Dz. U. Nr
199, poz. 1227, z pézniejszymi zmianami) podano do publicznej wiadomosci informacje o udziale spoteczenstwa
W postgpowaniu :

Podjecia uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu oraz przystapienia do sporzadzenia strategicznej oceny
oddzialywania na srodowisko i mozliwosci sktadania wnioskéw do planu w terminie 21 od dnia ogloszenia poprzez
ogloszenie w prasie lokalnej ,, Gazeta Piaseczynska ~ nr 8 (166) z dnia 26 listopad 2009 r. obwieszczenia oraz na
stronie internetowej Miasta i Gminy Piaseczno www.piaseczno.eu. W ustawowym terminie przewidzianym
W obwieszczeniu i ogloszeniu nie wptynety wnioski do projektu planu;

Wytozenia do publicznego wgladu projektu planu w terminie od 17.08 do 20.09.2012 r. i mozliwosci sktadania
uwag do projektu planu w terminie do 15.10.2012 r. poprzez ogloszenie w prasie lokalnej ,,Nad Wisla ” nr 30
(390) z dnia 9.08.2012 r. , obwieszczenia oraz na stronie internetowej Miasta i Gminy
Piaseczno www.piaseczno.eu . W ustawowym terminie przewidzianym w obwieszczeniu i ogloszeniu nie
wplynety uwagi do projektu planu.

Po przeprowadzeniu procedury planistycznej proponuje si¢ uchwali¢ zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cze¢sci wsi Zalesie Gorne, zatwierdzonego uchwala Rady Miejskiej
w Piasecznie Nr 395/XVI11/2003 z dnia 4 grudnia 2003 r.
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