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UCHWALA Nr 684/XXV/2012
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE
z dnia 26.09.2012 r.
W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZES TRZENNEGO
dla dziatek nr 59, 61 we wsi Kamionka

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 mag&8 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r. poz. 717 zméjszymi zmianami) oraz art. 18 ust 2 pkt. 5 wsta dnia
8 marca 1990 r. o samadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. Nr 142 z 200poz. 1591 z piniejszymi
zmianami) oraz w zvizku z wykonaniem Uchwaty Rady Miejskiej w Piemgie Nr 213/X/2011 z dnia
06.07.2011 r.w sprawie przysapienia do sporgzenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego dla dziatek nr 59, 61 we ww&amionka, Rada Miejska w Piasecznie stwierdeaniniejszy
plan zagospodarowania przestrzennego nie naruszi@uStudium Uwarunkowai Kierunkdw Zagospodaro-
wania Przestrzennego gminy Piaseczno i na wniosehiBtrza Miasta i Gminy uchwala co ngsije:

DZIAL |
ZAKRES OBOWI AZYWANIA PLANU

§1
Uchwala s miejscowy plan zagospodarowania przestrzenogagoi wsi Kamionka , zwany dalej planem
na obszarze i w brzmieniu oktenym niniejsa uchwah. Planem okgjto obszar ograniczonyod strony za-
chodniej liniy wyznaczoam granicg dziatki nr ew. 61, od str. pétnocnej limivyznaczom granicami
dziatek nr ew. 61 i nr ew. 59, od str. wschodnagjhwdni; linig rozgraniczagcg ul. Gtownej, od stro-
ny potudniowej potnoanliniq rozgraniczagcq ul. PGtnocnej ktérego granice przedstawia rysunek planu
w skali 1 : 1 000 stanowagy zahcznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

§2

Integralnymi czsciami uchwaty s:

1. tekst uchwaty — zwany dalej tekstem planu;

2. cze$¢ graficzna, na ktarsktada si rysunek planu, wykonany na wtérniku mapy zasadjiezskali 1:1000
stanowicy zahcznik nr 1 do uchwaly;

3. rozstrzygnécie o sposobie realizacji zapisanych w planie inyagisz zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalea do zada wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowané@nosvace zahcznik nr 2 do
uchwaly.

§3
1. Plan zawiera ustalenia dotyce:

1) przeznaczenia terenéw ebjch planem,

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3) zasad ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) parametrow i wskanikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowgnenu,

5) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziettuchoméci objetych planem miejscowym,

6) zasad przebudowy, rozbudowy i budowy lokalnego esyat obstugi komunikacyjnej oraz
infrastruktury technicznej,

7) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowarzadzania i aytkowania terendw,

8) stawek procentowych, na podstawie, ktorych usiala@at, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy
o Planowaniu i Zagospodarowaniu Przestrzennym.

9) granic i sposobdéw zagospodarowania terendw lubktddepodlegaicych ochronie, ustalonych na
podstawie odibnych przepisow,

2. Plan nie zawiera ustalalotyczcych:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoazatdbr kultury wspotczesnej ze
wzgledu na brak w obszarze g@bjm planem obiektow podleggjych uzgodnieniu z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,

2) wymaga wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publichnge wzgtdu na brak okre-
$lenia obszarow przestrzeni publicznej w studium nuwkowa i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy w granicach obszargtegp planem.

3) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéwameaniczé w ich wytkowaniu,

4) terendéw narzonych na niebezpiecfistwo osuwania gimas ziemnych oraz terendéw goérniczych, ze
wzgledu na brak wyspowania w granicach planu obszaréw w tym zakresie.
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84
1. Rysunek planu odnosi ustalenia uchwaty do obsabjgiego planem.
2. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planwbowazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru offego miejscowym planem zagospodarowania przestezgnn
2) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub zdych sposobach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu okiene symbolami literowymi;

§5
llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale — naley przez to rozumie niniejsz uchwat Rady Miejskiej w Piasecznie w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

2) przepisach szczegolnych i ogbnych — naley przez to rozumie przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi ktére dotyezszczegotowych zagadiigijetych w planie,

3) planie — naley przez to rozumie ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 uchwaly, @ il trdéci
przepisu nie wynika inaczej,

4) przeznaczeniu podstawowym— naley przez to rozumie takie przeznaczenie, ktore przesaana
danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgranigzaapi,

5) przeznaczeniu dopuszczalnym— naley przez to rozumie rodzaje przeznaczenia, innezni
podstawowe, ktore uzupetnidib wzbogacaj przeznaczenie podstawowe,

6) ustugach nieucazliwych — nalezy przez to rozumie samodzielne obiekty budowlane lub po-
mieszczenia w budynkach o innych funkcjactz ustugowe, ktdrych nie zaliczagsigodnie z
przepisami odfbnymi do przedsivzig¢ mogicych znaczco oddziatywé nasrodowisko, kto-
rych celem jest zaspokojenie potrzeb lugh@ nie wytwarzanie bezpednio metodami prze-
mystowymi débr materialnych

7) liniach rozgraniczajacych — naley przez to rozumie grani@ pomidzy terenami o rdym sposobie
uzytkowania, zagospodarowania lutzmgm przeznaczeniu podstawowymzméj funkcji), w tym row-
niez pomidzy terenami drég a terenami przeznaczonymi podid@ake i inne zainwestowanie,alz
bedacymi w wzytkowaniu lgnym,

8) liniach zabudowy nieprzekraczalnych— naley przez to rozumie wyznaczone na dziatce linie,
okreslajace najmniejsz dopuszczalp odlegtaé zewretrznego licasciany budynku od ulicy, granicy
dziatki lub innego obiektu, zgodnie z rysunkiemmla bez wysuriych poza ten obrys schodow,
okapow, otwartych gankéw oraz balkondw,

9) maksymalnej wysokdaci zabudowy - nalezy przez to rozumie ustalon w planie nieprzekraczaln
ilos¢ kondygnaciji naziemnych budynku oraz najeiza odlegi@dé pomiedzy poziomem terenu przy
najnizej potazonym wefciu do budynku a najwagzym punktem przekrycia dachu,

10) minimalnym procentowym wskazniku powierzchni biologicznie czynnych - naley przez to
rozumig€ najmniejsa nieprzekraczalp wartags¢ procentowy stosunku niezabudowanych i
nieutwardzonych powierzchni dziatki, pokrytychslionoscia na gruncie rodzimym, do catkowite]
powierzchni dziatki.

11) dzialce inwestycyjnej— nalery przez to rozumie jedry dziatke lub zespot dziatek ewidencyjnych, na
ktorych realizuje siinwestycg objeta jednym (ewentualnie etapowym) pozwoleniem na budow

12) nowo wydzielanych dziatkach budowlanych- nalery przez to rozumie dziatki budowlane, ktore
zostaly wydzielone po uprawomocnienig giniejszej uchwaty, w tym dziatki budowlane powstav
wyniku rozwhzan przestrzennych niniejszej uchwaly, np. wytyczeniaowego uktadu
komunikacyjnego,

13) froncie nowo wydzielonej dziatki budowlanej - naley przez to rozumie szeroké¢ nowo
wydzielonej dziatki budowlanej od strony przylegaj bezpérednio do drogi publicznej lub
wewretrznej , z ktérej dzialka ta jest obstugiwana koikaoyjnie.

14) wskazniku intensywnosci zabudowy— naley przez to rozumiestosunek sumy powierzchni catkowi-
tej wszystkich kondygnacji na dzialce budowlanejejgowierzchni,

15) nosniku reklamowym — nalezry przez to rozumig urzadzenie reklamowe w jakiejkolwiek materialnej
formie ze stat lub zmiena powierzchm ekspozycyja niegwietlona, oswietlona lub podwietlom ;
przeznaczone do eksponowania reklamy; Qiade znakiem w rozumieniu przepisow o znakach i sy-
gnatach drogowych, elementem gminnego systemurireoji przestrzeni lub pojazdem samdaipigm;

16) szyldzie— nalery przez to rozumie zewrgtrzne oznaczenie stalego miejsca wykonywania pozezd-
sigbiorcg dziatalndci gospodarczej, zawieegje element informacji wizualne;.

17) planszy reklamowej— nalery przez to rozumierodzaj powekszonego szyldu, umieszczanego aw s
siedztwie witryny lub wecia do lokalu, miejsca prowadzenia dziatdlri@ospodarczej, zawietgiego
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grafike informacyjno-reklamow, okreslajaca hazwe i charakter prowadzonej dziatakwd oraz logo
firmowe.

DZIAL I

USTALENIA OGOLNE DOTYCZ ACE ZASAD KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI OBSZARU
OBJETEGO PLANEM

Rozdziat 1
Ustalenia dotycace przeznaczenia terendw obfych planem.

§6
Zgodnie z ustaleniami studium uwarunkaw&ierunkdw zagospodarowania przestrzennego miggtany
Piaseczno plan ustalze funkcp wiodaca na obszarze odliym planem jest funkcja mieszkaniowa z dopusz-
czeniem ustug.

8§87
W planie ustala giprzeznaczenie terenu pod ustugi sportu i rekreagfaz z parkingiem oznaczone na ry-
sunku planu symboletdS/KDp;

§8
W planie ustala gizasad zagospodarowania obszaru w sposob wdrghjacy potazenie terenu, objego ni-
niejszym planem zgodnie z uwarunkowaniatnodowiska przyrodniczego, a takograniczenia w inwesto-
waniu i zagospodarowaniu terenu zmane z obovazujacymi przepisami szczegdlnymi lub wynikeg z pra-
womochych decyzji administracyjnych .

Rozdziat 2
Ustalenia dotyczce ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§0.
Ustala st, ze nadrzdnym celem realizacji zasad zawartych w miejscowypfanie zagospodarowania
przestrzennego ¢gci wsi Kamionka jest:
1. umazliwienie rozwoju ustug z zachowaniem tadu przestrego;
2. okreslenie warunkéw dotyerych ksztattowania zabudowy, ktérych spetnieniewmmizna uzyskanie wia-
sciwych walorow przestrzennych i jednorodnego chigrakksztattowanej przestrzeni;
3. ochrona intereséw publicznych ponadlokalnych i lokeh w zakresie komunikaciji, #gnierii oraz ochrony
srodowiska.
§10
Narzdziami realizacji ochrony i ksztaltowania tadu @mizeennego & ustalenia planu zawarte w niniejszej
uchwale Rady Miejskiej.
Ustalenia planu obejmujwszystkie rodzaje dziatanwestycyjnych realizowanych na obszarzestym
planem oraz ok&aja zasady ich wzajemnych powen i korelacji przestrzennych, przy uwzdhieniu uwa-
runkowa srodowiska i istniejcego zainwestowania oraz wymogow przepisoéw szcaggbl

Rozdziat 3
Ustalenia dotyczce zasad ochronygrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

811.
1. Plan ustala:

1) nakaz maksymalnej ochrony istnieg] szaty rélinnej cennej pod wzgtlem przyrodniczym i
krajobrazowym,

2) ochrore wod podziemnych poprzez zakaz lokalizacji obiekt&té@rych oddziatywanie lub emitowane
zanieczyszczenia magnegatywnie wptya¢ na stan tych wéd oraz nakaz pgdienia wszystkich
obiektoéw do sieci miejskich po ich realizacji,

3) nakaz ogrzewania pomieszézgazem ziemnym, olejem nisko siarkowym lub innyngliygami
ekologicznie czystymi,

4) zakaz lokalizowania usdzeh mogicych znacgco oddziatywa nasrodowisko, dla ktérych raport od-
dzialywania narodowisko jest wymagany oraz dla ktérych obamek sporadzenia raportu oddziaty-
wania nasrodowisko mae by wymagany zgodnie z przepisami szczegolnymi zatkigm:



a) drégizwhzanych z nimi urgdzen;
b) obiektéw infrastruktury technicznej w tym budowliesowych telekomunikacji elektroniczne;j.
5) oddziatywanie ndrodowisko projektowanych przedsizig¢ wywotane emigj energii, hatasu i zanie-
czyszczé powietrza w zakresie obogzujacych przepisow odbnych, w tym norm i standarddééso-
dowiskowych, nie mze wykraczé poza granice dziatki oltiej dary, decyzj administracyja z wyla-
czeniem stacji bazowych telefonii komérkowej onayich uradzen telekomunikacji elektronicznej.
Oddziatywanie to nie me@ ograniczéa uzytkowania terenéwasiednich .
6) obowiazek zapewnienia odpowiedniej st miejsca dla pojemnikéw na odpady w granicaclatzi

Rozdziat 4
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowanigerenu.

§12.
Ustala st nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone narmgs planu w odlegkei 5,0 mod linii roz-
graniczagcych drég publicznych .
W przypadku gdy plan nie wyznacza nieprzekraczdiriygi zabudowy nakazuje siokalizacg budynkéw
na dziatce zgodnie z przepisami prawa budowlanego.

§ 13.

W zakresie zagospodarowania terenu oraz ksztatiavegdlnej struktury przestrzennej plan ustala :

1) minimalm wielkos¢ dziatki zgodnie z § 16 ust. 2;

2) minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z 88. 3 pkt 9 lita i b.

W zakresie ksztattowania architektury i gabarytdojgktowanych obiektéw plan ustala:

1) maksymaln wysokaé¢ zabudowy ustugowej

2) sposbb realizacji i wykixzenia dachow;

3) sposob wykaczenia elewacji budynkow;

4) maksymalny wskanik intensywndci;

5) minimalm powierzchng biologicznie czyng, sung powierzchni zabudowanej i utwardzonej
oraz zasady wytyczenia bocznych granic nowowydaiala dziatek -zgodnie z ustaleniami
szczegOtowymzawartymi w § 28

Plan dopuszcza zgkszenie maksymalnej wysod@ dla punktowych obiektéw budowlanych nigdacych

budynkami (maszty, anteny i inne obiekty telekorkanji elektronicznej o podobnym charakterze);

Plan nie ustala minimalnego wskika intensywnéci zabudowy ze wzgtlu na dopuszczony planem ro-

dzaj zagospodarowania terenu nie wymagagabudowy kubaturowej;

§ 14.
Plan ustala lokalizowanie w granicach jednego tejednakowych elementow wypadsmia
powtarzalnego nawzujacych do siebie stylowo, jak: tawki, latarnie, kosmsemieci, donice
kwietnikowe, barierki, stupki itp.,
Plan ustalee lokalizowanie obiektow matej architektury i ggzea infrastruktury technicznej nie me
powodowd: utrudniea w komunikaciji, ogranicze widoczndci, utrudnigé percepcji znakow i sygnaliza-
toréw drogowych.
Plan ustala zakaz lokalizowania snikow reklamowych.
Plan dopuszcza umieszczanie szyldéw i plansz reklgich pod warunkiene ich tréé zwiazana jest wy-
tacznie z funkcji i zagospodarowania terenu, na ktojgst umieszczona. Maksymalna powierzchnia szyl-
dow, tablic i plansz reklamowych nie geoprzekracza3.0 nf.
Plan ustala nakaz olienia do poziomu jezdni kraygnika chodnika przynajmniej na szeréknl,5 m w
rejonie skrzgowan w spos6b umdiwiajacy zjazd i wjazd osobie poruszegj sk na wozku inwalidzkim
oraz przy miejscach postojowych dla oséb niepelraagpych na catej ich diugoi.

§ 15.
Obowiazuja nastpujace zasady realizacji ogrodze
1) ogrodzenie naley sytuowa w linii rozgraniczajcej terenu,
2) dopuszcza simiejscowe wycofanie ogrodzenia walgiterenu dziafki,
3) ogrodzenie powinno spettiamastpujace warunki:
a) maksymalna wysoké 2.0 m od poziomu terenu,
b) wysokaé czsci petnej (cokotu nie mae przekracza60 cm),
c) ogrodzenie powkej cokotu powinno b§ azurowe, przy czym powierzchniazau powinna
wynosiE min. 50% powierzchni ogrodzenia,
d) linia ogrodzenia winna przebiegyev odlegtgci min. 0,5m od gazoaiu,



2. Wyklucza st stosowanie ogrodaegpeinych oraz ogrodaez przstami wypetnionymi prefabrykatami beto-
nowymi.

3. Obowigzuje zasada realizacji wjazdéw na teren dziatkopahej przy ulicy lub drodze wewtrznej o sze-
rokaosci w liniach rozgraniczapych mniejszej rii 10.0 m w formie poszerzonych wjazdow bramowych
wycofanych w gib dziatki.

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczce zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchonsoi objgtych planem

§ 16.
1. Na obszarze planu ustala saazliwo$é scalania i podziatow dziatek na dziatki budowla@ewarunkach
okreslonych w ustawie o gospodarce nieruchéammi i pod warunkiem zachowania rgmtjacych zasad:
1) nakazuje si zachowanie minimalnej powierzchni nowo wydzieldmylzialek budowlanych ustalonej
w ust. 2;
2) granice nowo wydzielanych dziatek budowlanych pawiby¢ prostopadte do wyznaczonych w planie
linii rozgraniczagcych drég;
3) dopuszcza wydzielenie drég wegtrznych i dojazdéw niepublicznych do obstugi nowgdaielanych
dziatek.
2. Nowo tworzone dziatki budowlane powinny rigowierzchng nie mniejsz niz 500 n.
3. Ustala st, ze front nowo wydzielanych dziatek nie seoby¢ mniejszy ni - 20,0 m,
4. Dopuszcza siwydzielenie dziatek o powierzchni mniejszef okreslonew ust. 2i froncie dziatki mniej-
szym ni ustalony wust. 3wylacznie:
1) w celu powgkszenia gsiedniej nieruchomi@i pod warunkiemze dziatka z ktérej wydzielony zosta-
nie teren zachowa powierzchni front dziatki nie mniejszym niustalony wust.2 i 3
2) w celu lokalizacji infrastruktury technicznej.

Rozdzial 6

§17.
Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy lokalnego sysmu obstugi komunikacyjnej

Ustala st powigzanie komunikacyjne terenu gtggo planem z ukladem zewtrenym poprzez ulice: Gtow-
na i Poinocn , ktorych linie rozgraniczage wyznaczono w planie.
1. W granicach planu ustalagsi
a. potudniowo — zachodai linie rozgraniczajca ul. Gtéwnej;
b. po6inocno - zachodailinie rozgraniczajca ul. Pétnocney;
2. Dla nowotworzonych drég wewtrznych nieoznaczonych na rysunku planu ustalangn. szeroké&t — 5,0
m.
§18.
1. Dla zabudowy ustug sportu i rekreacji dla obiektdowych obowizuja nastpujace wskaniki zaspokoje-
nia potrzeb parkingowych— mh5 m. p. /na kade 100 nf pow. uzytkowej,
2. Obowigzuje zapewnienie miejsc postojowych na terenietkiaidasnej.

§ 19.
Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy lokalnego sysmu infrastruktury technicznej

1. Plan ustala powgranie infrastruktury technicznej terenu gibpo planem z ukfadem zegtrznym poprzez
istniejace sieci.

2. Dopuszcza si w uzasadnionych przypadkach prowadzenie przewoggdastawowej sieci infrastruktury
technicznej poza terenami pedmymi w liniach rozgraniczagych ulic.

3. Dopuszcza silokalizowanie obiektow infrastruktury techniczriakich jak stacje transformatorowe, pod-
ziemne przepompowniéciekow, zbiorniki retencyjne czy wdzenia telekomunikacyjne na podstawie
opracowa technicznych, na catym obszarze planu.

4. Dopuszcza gimazliwos¢ przebudowy istnigcych uradzen infrastruktury technicznej oraz budeyej
elementéw w miar wystpowania potrzeb zwkanych z zabudosterenu przy spetnieniu wymagakre-
slonych przepisami ogbnymi.

5. Jako obowjzujacy plan przyjmuje : docelowy, zorganizowany spozabpatrzenia w wadz gminnej sieci
wodochgowej i odprowadzanigciekdw do oczyszczalni gminne;.



§ 20.
Zasady zaopatrzenia w wo¢
1. Ustala st zaopatrzenie w wagdterenu ohgtego planem z gminnej sieci wodagowej , w oparciu o istnie-
jace ugcia wody.
2. Ustala st dostavg wody poprzez indywidualne prayiza na warunkach oldlenych przez zarglcg sieci.

§ 21.

Zasady odprowadzaniasciekOw sanitarnych i deszczowych

1. Plan ustala okfrie systemem gminnej sieci kanalizacyjnej projeking;] zabudowy,

2. Plan ustalaze wszystkie projektowane obiekty na terenie obspdanu naley podhczy¢ do zbiorczej,
zorganizowanej sieci kanalizacyjnej,

3. Plan ustala zakaz wprowadzania nieczyszczodgakow do wod powierzchniowych lub do gruntu oraz
tworzenia i utrzymywania otwartych kanat@eiekowych,

4. Plan ustala odprowadzanie wod deszczowych:

1) zterenéw zabudowy ustugowej - powierzchniowoerar wiasnej dziatki po przeprowadzeniu bilansu
chtonndci gruntu i ilcsici wéd opadowych do zagospodarowania;

2) nakaz odprowadzenia nadmiaru wéd z dziatek - dotgrpoprzez systemy ragszapce, studnie
chtonne, zbiorniki retencyjne itp.

3) z parkingbw oraz z innych powierzchni utwardzonychdo gruntu poprzez systemy reesapce
studnie chionne Ilub sieci kanalizacji deszczowej po jej realizacji, po pogzrzeniu w
wysokosprawnych separatorach blota i substancjigophodnych;

4) dopuszcza siretencg wod deszczowych w oparciu o adzenia potaone poza granicplanu, w tym
w oparciu o naturalne odbiorniki wéd deszczowych ;

5) nakaz wyposzenia instalacji stzacych dla odprowadzenia zrzutow wod opadowych wadaenia
podczyszczape;

6) zakaz ksztaltowania powierzchni dziatek w sposdigaty powodowa sptyw wody na ssiednie
tereny lub tworzenie sina gsiednich terenach zastoin wody na skutek podnisf@ziomu gruntu.

§ 22.

Zasady zaopatrzenia w ciepto

1. Ustala st ,ze projektowane budynkiebla posiadaty wtasne, indywidualieddta ciepta.

2. Okresla sk nastpujace rozwazania w zakresie zaopatrzenia w ciepto: realizexjgwidualnychzrodet
ciepta projektowanych w oparciu o ngstjace czynniki grzewcze — gaz, energiektryczm, olej opatowy
niskosiarkowy, odnawialnerddta energii lub inne ekologicznie czygtédta energii przyjazne dkodo-
wiska .

3. Obowigzuje zakaz realizacji nowyciddet ciepta opalanych paliwami statymi eglem, koksem. Dopusz-
cza st jedynie stosowanie kominkéw opalanych drewnentektde mog stanowt gitdwnegozrodia ciepta
do ogrzewania.

8§ 23.

Zasady zaopatrzenia w gaz

1. Ustala st zaopatrzenie projektowanej zabudowy w gaz ziemmyceldéw gospodarczych i ewentualnie

grzewczych w oparciu 0 rozbudowanstniepca sie¢ sredniego dnienia zgodnie z warunkami

wynikajacymi z przepisow odbnych.

Ustala st petne pokrycie zapotrzebowania na gaz przewod@agehe gospodarcze jak i cele grzewcze.

Wokot gazocigu obowizuja odlegtgcei podstawowe i strefy bezpiedmtwa zgodne z warunkami

wynikajacymi z przepisow odbnych.

4. Linia ogrodzé winna przebiegaw odlegtaci nie mniejszej i 0,5 m od gazoegu.

5. Ustala st zasad sytuowania punktéw redukcyjno — pomiarowych dlaszmzegéinych zabudowanych
posesji w ogrodzeniach od strony ulic lub na buadghk— zgodnie z warunkami wynikaymi z przepisow
odrgbnych.

6. Szafki gazowe (otwierane na zemnz od strony ulicy) winny b lokalizowane w miejscu uzgodnionym z
zarzadzapcym siech gazowa.

7. Dla uradzen gazowych ustala ginakaz zachowania warunkéw technicznych dkre/ch w przepisach
odrebnych.
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Zasady zapotrzebowania w energielektryczna

1. Zaktada s} zaopatrzenie w energelektryczm wszystkich projektowanych budynkéw i budowli w ogia
o istniepce i projektowane stacje elektroenergetyczne SN/nn.

2. Ustala st zasilanie projektowanych obiektow z sieci niskiegaptcia, prowadzonych wzdhuulic,
wyprowadzonych z istniggych i projektowanych stacji transformatorowych.

3. Ustala st rezerwy terenu dla realizacji pragkzy do projektowanej zabudowy, w rozumieniu ustawy
.Prawo energetyczne”, na terenach polwych w liniach rozgraniczaggych drog.

4. Przykczenie obiektow do sieci elektroenergetycznej quezebudowa urgdzen elektroenergetycznych,
powstata w wyniku wygpienia kolizji planu zagospodarowania dziatki (yntrowniez wynikajacego ze
zmiany przeznaczenia terenu) z istigmi urzadzeniami elektroenergetycznymedrie s¢ odbywa& na
warunkach okrdonych przepisami ogbnymi.

5. Plany zagospodarowania poszczegolnych dziatek powmzewidywa rezerwacg miejsc i terenéw dla
lokalizaciji linii, stacji i przyhczy oraz innych elementéw infrastruktury elektrage¢ycznej niezédnych
dla zaopatrzenia lokowanych na tych dziatkach bkdwni budowli w energi elektryczm a take
oswietlenia wokot obiektow.

6. Zakazuje si nasadzepod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymdelv i krzewow tych
gatunkow, ktorych naturalna wysakomoze przekracza3 m;

§ 25.
Zasady obstugi telekomunikacji
1. Pelne pokrycie zapotrzebowaniaaga telefoniczne w oparciu o istriej i projektowan siec.
2. Dopuszcza sibudow sieci telekomunikacyjnej opartej na systemachonagich.
3. Dopuszcza silokalizacg urzadzen telekomunikacyjnych dla nowych inwestycji na catghszarze obfym
planem.
8§ 26.
Zasady usuwania odpadow statych
1. Ustala st zorganizowany i o powszechnej dgsicsci system zbierania i ewakuacji odpadéw o charakter
komunalnym.
2. Ustala st , ze obszar olaty planem nalgy wiaczy¢ do gminnego systemu gospodarki odpadami komunalnym

Rozdziat 7

Ustalenia dotyczce sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowaniarzadzania i uzytko-

wania terenow.

8§ 27.

Ustala s¢ zasady i terminy tymczasowego zagospodarowareader:

1. Dopuszcza si dotychczasoweaytkowanie terendw do czasu ich zagospodarowanidriga
przeznaczeniem okilenym w planie.

2. Zakazuje si tymczasowego zagospodarowania oraz lokalizowangktow tymczasowych i pro-
wizorycznych nie zwizanych z realizacja inwestycji docelowych. Lokahzmie maliwe jest je-
dynie w obebie dziatki budowlanej , na ktorej realizowana jestestycja docelowa w czasie
waznosci pozwolenia na budow

DZIAL 1N
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW O RO ZNYCH FUNKCJACH

8§ 28.
Symbol literowy i numerowy terendwUS/KDp
1. Przeznaczenie terenu :
1) zabudowa ustug sportu irekreacji wraz z paikimg jako przeznaczenie podstawowe,
2) zielen urzadzona oraz infrastruktura techniczna jako przezeaie dopuszczalne.
2. Zasady zagospodarowania terenu :
1) ustala s realizacg nowej zabudowy ustugowej i rekreacyjnej zagospodanie terenu jako plac za-
baw dla dzieci oraz budavparkingu ;
2) dopuszcza silokalizowanie obiektéw kubaturowych zwanych z obstugterenu ustug sportu i re-
kreacji oraz altan.
3. Obowizujace zasady, parametry i wgkaki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartereraz po-
dziatu nieruchomgxi:
1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanepG0 m2



2) plan dopuszcza realizachowej zabudowy na dziatkach wydzielonych przededniwvegcia w zycie
planu pod warunkiem zachowania ustalonych planekaigow minimalnej powierzchni biologicz-
nie czynnej,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglio 5,0 m.od linii rozgraniczajcych drog publicznych .

4) maksymalna wysokg zabudowy ustugowe),0 mi  budynkéw pomocniczyclé,0 m;

5) plan ustala realizagjdachow o nachyleniu potadd 45 stopni przekrytych dachoéwlbadz tez innym
materiatem imitujcym dachowk, w odcieniach od ciemnej czerwieni do czerwonawkegzu, do-
puszcza dachy ptaskie i inne przekrycia dachowewdanio do przyjtej technologii i geometrii da-
chu;

6) plan ustala stosowanie tradycyjnych materiatéw wigzeniowych na elewacjach budynkéw w tym
stosowanie drewna oraz innych materiatldw naturdinyc

7) nie ustala & minimalnego wskaika intensywnéci zabudowy ze wzgtu na rodzaj funkcji i mo
liwos¢ zagospodarowania terenu bez realizacji zabudagturoweyj;

8) maksymalny wskanik intensywnéci zabudowy -0.1

9) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:

a) dla funkcjiustug sportu i rekreacjirs %;
b) dla parkingu-10%;

10) suma powierzchni zabudowanej i utwardzonej nieerim¢ wicksza:

a) dla funkcjiustug sportu i rekreacji a5 % powierzchni ogolnej dziaiki,
b) dla parkingu nk 90 % powierzchni ogolnej dziaiki,

11) obowizuje zasada wytyczenia bocznych granic nowowydaiglb dziatek prostopadle do linii roz-

graniczagcych ulic lub pod ktem zblizonym do kita prostego,

Rozdziat 8
Szczegotowe ustalenia komunikacyjne

§ 29.

1. Uktad drogowo-uliczny stanowidrogi publiczne: ul. Gtéwna i ul. Péinocna wyznaiee liniami
rozgraniczajcymi na rysunku planu w powdaniu z zewsgtrznym uktadem komunikacyjnym.

2. Docelowo ustala si konieczné¢ odprowadzaniasciekéw deszczowych z ulic ukladu podstawowego
systemem kanalizacji deszczowej.

3. Do czasu realizacji kanalizacji deszczowej, wodyadgwe kda odprowadzane poprzez system studni
chtonnych do gruntiadz tez do rowdw melioracyjnych, zbiornikéw retencyjnyalblstudni chtonnych po
uprzednim podczyszczeniu, przy czym na inwestoréaktada si obowkzek wyboru najbardziej
korzystnego sposobu odprowadzania tych wéd przyglegmieniu kryterium przeciwdziatania powodzi i
suszy.

DZIAL IV
WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ OD WZROSTU WARTO SCI NIERUCHOMO SCI

§ 30.

1. Ustala st wartas¢ stawki procentowej, s#tacej naliczeniu jednorazowej optaty (renty planigtyej) od
wzrostu wartéci nieruchomeéci w wyniku uchwalenia niniejszego planu pobiergednorazowo w mo-
mencie sprzedd nieruchomeéci w okresie do 5 lat od dnia uprawomocniengnshiejszego planu, w wy-
sokasci:

1) dlaterenu US/KDp - 0%,

~ DZIALV ,
PRZEPISY PRZEJSCIOWE | USTALENIA KO NCOWE

§ 31.
Z dniem wejcia w zycie planu , w granicach nim @lych trag moc prawa ustalenia miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennegqscz wsi Kamionka , zatwierdzonego uchw&ady Miejskie] w Piasecznie
Nr 210/XI11/2003 z dnia 3 lipca 2003 r. (DZ. URZOJ. MAZ. NR 215 poz. 5550 z dn. 09.08.12003 r.).

§ 32.

Plan dopuszcza mtiwosé¢ kontynuowania dotychczasowego sposobytkowania terenu do czasu wprowa-
dzenia funkcji przewidzianych ustaleniami planu.
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§ 33.
Wykonanie uchwaty powierzaesBurmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno.

Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno powierzamizechowywanie oryginatu planu wraz ze zbiorem do
kumentacji formalno — prawnej.

§ 34.
Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku kilawym Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 35.

Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenie widdmiku Urzdowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczcy Rady Miejskigj
w Piasecznie
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Uzasadnienie

Do Uchwaly Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 684/XX\2012 z dnia 26.09.2012 .
w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu zagospoaavania przestrzennego
czesci wsi Kamionka

Niniejsza uchwata jest kolejnym etapem ksztattowami i prowadzenia polityki przestrzennej
gminy Piaseczno, w oparciu o studium uwarunkows i kierunkédw zagospodarowania miasta i
gminy Piaseczno. Obszar miejscowego planu zagospoolania przestrzennego cz. wsi Kamion-
ka ograniczony jest: od strony zachodniej limf wyznaczon granicg dziatki nr ew. 61, od str.
potnocnej linig wyznaczon granicami dziatek nr ew. 61 i nr ew. 59, od strschodniej zachodwgi
linig rozgraniczagcq ul. Gtdwnej, od strony potudniowej potnognlinig rozgraniczagcqg ul. Pot-
nocnej

Istotag planu jest ustalenie uktadu komunikacyjnego w powgzaniu z ukladem zewwgtrznym,
ustalenie przeznaczenia, parametrow i wskimikow dla terenow przeznaczonych pod zabudogy
Uchwalenie planu umdliwi racjonalne wykorzystanie tych terendéw.

Zakres planu jest zgodny z art. 15 ust. 2 ustawydnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz. U. poz. 647 z dnib2 czerwca 2012 r.), plan spoegzony zo-
stat zgodnie z art. 17 ww. ustawy. Prace nad jegparzadzaniem podgto po dokonaniu wyma-
ganych analiz wynikajacych z art. 14 ust. 5 ww. ustawy i poggiu przez Rac Miejska w Pia-
secznie uchwatly Nr 213/X/2011 z dnia 06.07.2011r. sprawie przysgpienia do sporzdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegéadragmentu wsi Kamionka dla terenu
ograniczonego:od strony zachodniej limi wyznaczog granicg dziatki nr ew. 61, od str. potnocnej
linig wyznaczon granicami dziatek nr ew. 61 i nr ew. 59, od stvschodniej zachodgi linig roz-
graniczagcq ul. Gtéwnej, od strony potudniowej potnognlinig rozgraniczagcq ul. Pétnocneji
uchwaty Nr 425/XVII1/2012 z dnia 15 lutego 2012 rdotyczcej zmiany tréci w w/w uchwale dotyez

cego btednego opisania wschodniej granicy terenu gigigo planem

W procedurze spogdzania projektu planu na podstavpiism Regionalnego Dyrektora Ochroggodowiska w Warsza-
wie znak WOG-1-410.512.2011.JD z dnia 30.08.2011 r. oPsstwowego Powiatowego Inspektoratu Sanitarne-
go w Piasecznie znakNS/711/14/pz/1z dn.7.02.2012r. odgpiono od przeprowadzenia strategicznej oceny oedzia
tywania nasrodowisko.

Informacje o udziale spoteazstwa w posipowaniu:

1. Informacj e o przystapieniu do sporzdzenia projektu planu oraz zbieraniu wnioskow dow/w planu
podano do publicznej wiadomdci poprzez : Internet (strona internetowa Miasta iGminy Piaseczno
www.piaseczno.eBiuletyn Informacji Publicznej), obwieszczenia oaz ogtoszenie w prasie lokalnej
opublikowane w Nad Wistg Nr 26 (340) z dnia 4 sierpnia 2011 r.

2. Informacj ¢ o odsgpieniu od przeprowadzenia strategicznej oceny odtatywania nasrodowisko tego
planu podano do publicznej wiadoméci poprzez ogtoszenie w prasie lokalnej opublikeane w Ku-
rier Potudniowy Nr 7 426) 2011 z dnia 24 lutego- marca 2012 r.

3. Informacje o wytozeniu do publicznego wgldu projektu planu oraz mozliwosci skiadania uwag
podano do publicznej wiadomdci poprzez Internet (strona internetowa Miasta i Gminy Piaseczno
www.piaseczno.eBiuletyn Informacji Publicznej), obwieszczenia oaz ogloszenie w prasie lokalnej
opublikowane wGazecie Piaseczynskiej Nr 4 (182) z dnia 24 maja 2012 r.

W terminach wskazanych w obwieszczeniach i ogtosrach dotyczcych skiadania
whnioskow i uwag do projektu planu nie zgtoszon@adnych wnioskow czy teé uwag.

Po przeprowadzeniu petnej procedury planistycznejgodnie z art. 17 w/w ustawy proponuje i
podjecie powyzszej uchwaty.
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