BURMISTRZ MIASTA | GMINY PIASECZNO

UCHWALA Nr 565/XXI11/2012
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE
z dnia 20.06.2012r
w sprawie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przegzennego
czesci wsi Jazgarzew



SPORZADZAJACY:

BURMISTRZ MIASTA | GMINY PIASECZNO

WYKONAWCY:

WYDZIAL URBANISTYKI | ARCHITEKTURY
URZEDU MIASTA | GMINY PIASECZNO
05-500 PIASECZNO UL. KOSCIUSZKI 5

AUTORZY:
- urbanistyka: mgr inz. arch. Jacek Ryszkowski

nr upr. do pl. prz. 1120/90
OIU NR WPISU WA-178

- opracowanie graficzne : mgr Wojciech Rosoettki



UCHWALA Nr 565/XXI1/2012
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE
Z DNIA 20.06.2012r
W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZES TRZENNEGO
czesci wsi JAZGARZEW

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 mao€&s r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r. poz. 717 zpéjszymi zmianami) oraz art. 18 ust 2 pkt. 5 wsta dnia
8 marca 1990 r. o samaudzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. Nr 142 z 200foz. 1591 z pdiejszymi
zmianami) oraz w zwizku z wykonanienuchwaty nr 1534/L11/2010 Rady Miejskiej w Piaseazai
dnia 20.10.2010 r. w sprawie przysienia do sporgizenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego egci wsi Jazgarzew dla terenu ,I” w granicach wiaen dziatek nr ew. 261,
262/1 i 262/2 oznaczonego literami: A, B, C, DH:A na zat. graficznym nr 1 oraz dla terenu ,II”
w granicach wiasrigi dziatki nr ew. 441 oznaczonego literami: G, HJ,IK, L, M, G na zakzni-
ku graficznym nr 2Rada Miejska w Piasecznie stwierdz, niniejszy plan miejscowy nie narusza usta-
len studium uwarunkow@i kierunkobw zagospodarowania przestrzennego miagtainy Piaseczno, i na
wniosek Burmistrza Miasta i Gminy Piasecznachwala, co nagpuje:

DZIAL |
ZAKRES OBOWI AZYWANIA PLANU

§1
Uchwala si miejscowy plan zagospodarowania przestrzenoggoi wsi Jazgarzew , zwany dalej pla-
nem na obszarze i w brzmieniu odtoaym niniejsaz uchwah. Planem oljto obszar, ktérego granice przed-
stawiap rysunki planu w skali 1 : 1 000 stana@ee zahczniki nr 1 i nr 2 do niniejszej uchwaty.

§2

Integralnymi czsciami uchwaty s:

1. tekst uchwaty — zwany dalej tekstem planu;

2. cze$é graficzna, na ktarskladaj sie rysunki planu, wykonane na wtérnikach mapy zasaepw skali
1:1 000 stanovice zahczniki nr 1inr 2 do uchwaly;

3. rozstrzygnicie o sposobie rozpatrzenia nieuwelylionych uwag do projektu planu, stanged zahcz-
nik nr 3

4. rozstrzygnecie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie stwgi z zakresu infrastruktury technicz-
nej, ktére nalea do zada wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowatsaosvace zahcznik nr 4
do uchwaly.

§3
1. Plan zawiera ustalenia dotyce:
1) przeznaczenia terenéw ebjch planem,
2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
3) zasad ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
4) parametrow i wskanikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowmenu,
5) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzietuchoméci objetych planem miejscowym,
6) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéwageaaniczé w ich wytkowaniu,
7) zasad przebudowy, rozbudowy i budowy lokalnego esyst obstugi komunikacyjnej oraz
infrastruktury technicznej,
8) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowarggizania i uytkowania terenow,
9) stawek procentowych, na podstawie ktérych ustal@plat, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy
o Planowaniu i Zagospodarowaniu Przestrzennym.
10) granice i sposoby zagospodarowania terenow lubktihiepodlegaicych ochronie, ustalonych na
podstawie odibnych przepiséw,
2. Plan nie zawiera ustalelotycacych:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoazatobr kultury wspotczesnej ze
wzgledu na brak w obszarze gbjm planem obiektéw podlegajych uzgodnieniu z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.



N

3.

2) wymaga wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publichrge wzgédu na brak okre-
$lenia obszaréw przestrzeni publicznej w studium runwkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego gminy w granicach obszaretexy planem.

84
Rysunek planu odnosi ustalenia uchwaty do obszhjtiego planem.
Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planwbowhzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru offego miejscowym planem zagospodarowania przestezgnn
2) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub #dych sposobach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu okiene symbolami literowymi i cyframi ;
5) klasyfikacja funkcjonalna i przebieg ulic ;
Oznaczenia graficzne na rysunku nie wymienione twaipetni funkcje informacyjra.

§5

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale — naley przez to rozumie niniejsz uchwat Rady Miejskie] w Piasecznie w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

2) przepisach szczegolnych i ogbnych — naley przez to rozumie przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi ktore dotyezszczegdtowych zagadmi@ijetych w planie,

3) planie — nalery przez to rozumie ustalenia planu, o ktérych mowa w 8 1 uchwaty|eozi treci
przepisu nie wynika inaczej,

4) przeznaczeniu podstawowym— naley przez to rozumie takie przeznaczenie, ktére powinno
przewaac na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgrapicyani,

5) przeznaczeniu dopuszczalnym— naley przez to rozumie rodzaje przeznaczenia, innezni
podstawowe, ktdre uzupetnidub wzbogacaj przeznaczenie podstawowe,

6) ustugach nieucazliwych — nalery przez to rozumie samodzielne obiekty budowlane lub
pomieszczenia w budynkach o innych funkcjachz wstugowe, ktérych nie zaliczaesi
zgodnie z przepisami oghnymi do przedsiwzie¢ mogicych znacgco oddziatywd nasro-
dowisko, ktérych celem jest zaspokojenie potrzelmtici a nie wytwarzanie bezp@dnio
metodami przemystowymi débr materialnych

7) liniach rozgraniczajacych — naley przez to rozumiegrani@ pomidzy terenami 0 rnym sposo-
bie wytkowania, zagospodarowania lubzngm przeznaczeniu (¢dej funkcji), w tym réwnie po-
migdzy terenami drog a terenami przeznaczonymi poddml; i inne zainwestowanie gtz beda-
cymi w wytkowaniu lgnym,

8) liniach zabudowy nieprzekraczalnych— naley przez to rozumie wyznaczone na dzialce linie,
okreslajace najmniejsz dopuszczalp odlegita¢ zewretrznego licasciany budynku od ulicy, granicy
dziatki lub innego obiektu, zgodnie z rysunkiemmlabez wysurtych poza ten obrys schodéw,
okapdw, otwartych gankdéw oraz balkonéw,

9) maksymalnej wysokdci zabudowy - nalezy przez to rozumieustalor w planie nieprzekraczain
ilos¢ kondygnacji naziemnych budynku oraz najwizy odlegtdé pomigdzy poziomem terenu przy
najnizej potazonym wegciu do budynku a najwagzym punktem przekrycia dachu,

10) minimalnym procentowym wskazniku powierzchni biologicznie czynnych- nalezy przez to
rozumie€ najmniejsa nieprzekraczalpy wartg¢ procentowy stosunku niezabudowanych i
nieutwardzonych powierzchni dziatki, pokrytychélionoscia na gruncie rodzimym, do catkowitej
powierzchni dziatki.

11) dominancie przestrzennej— naley przez to rozumie obiekt wyr@niajacy sk w stosunku do
pozostatej zabudowy jego gabarytami, wysgkid.p. wyr&nikami;

12) dzialce inwestycyjnej— nalery przez to rozumie jedm dziatke lub zespdt dziatlek ewidencyjnych,
na ktérych realizuje siinwestycg objeta jednym (ewentualnie etapowym) pozwoleniem na budow

13)wskazniku intensywnosci zabudowy— naley przez to rozumiestosunek sumy po-
wierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji budymkélokalizowanych na dziatce bu-
dowlanej do jej powierzchni,

14)nowo wydzielanych dziatkach budowlanych— naley przez to rozumie dziatki
budowlane, ktére zostaly wydzielone po uprawomatniesi niniejszej uchwaty, w tym
dziatki budowlane powstate w wyniku rozwen przestrzennych niniejszej uchwaty, np.
wytyczenia nowego uktadu komunikacyjnego,



15)froncie nowo wydzielonej dziatki budowlanej- nalery przez to rozumie szerokéé
nowo wydzielonej dziatki budowlanej od strony pexyhpcej bezpérednio do drogi
publicznej lub wewsgtrznej , z ktérej dziatka ta jest obstugiwana kotkaayjnie.

16)wymianie — nalezy przez to rozumierozbidrk istniepcego obiektu budowlanego i budew
W jego miejscu nowego o tych samych gabarytach.

DZIAL 11

USTALENIA OGOLNE DOTYCZ ACE ZASAD KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI OBSZARU
OBJETEGO PLANEM

Rozdziat 1
Ustalenia dotycace przeznaczenia terenow obfych planem.

§6
Zgodnie z ustaleniami studium uwarunkaw&ierunkdw zagospodarowania przestrzennego miggtany
Piaseczno plan ustalze funkcp wiodaca na obszarze odliym planem jest funkcja mieszkaniowa z dopusz-
czeniem ustug.

8§87
W planie ustala ginastpujace rodzaje przeznaczenia terendw:
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej— ozoae na rysunku planu symboléniN;
Tereny ustug publicznych — oznaczone na rysunkouptymbolenuUP;
Tereny ustug &wiaty — oznaczone na rysunku planu symbolé@n
Tereny zieleni naturalnej zaaane z ciekiem wodnymoznaczone na rysunku planu symboléis
Tereny komunikacji — oznaczone na rysunku planubsfami :
1) KDL - drogi publiczne klasy drogi lokalnej;
2) KDD - drogi publiczne klasy drogi dojazdowej;

arwpdE

§8
W planie ustala gizasad zagospodarowania obszaru w sposéb wdrghjacy potazenie terenu, objego
niniejszym planem zgodnie z uwarunkowaniaitodowiska przyrodniczego, a takograniczenia w inwe-
stowaniu i zagospodarowaniu terenuazgine z obowizujacymi przepisami szczegolnymi .

Rozdziat 2
Ustalenia dotyczce ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego

§9.
Ustala s¢, ze nadrzdnym celem realizacji zasad zawartych w miejscowypfanie zagospo-
darowania przestrzennegceéa wsi Jazgarzew jest:

1. umazliwienie rozwoju mieszkalnictwa i ustug z zachowamitadu przestrzennego.

2. okreslenie warunkoéw dotyccych ksztalttowania zabudowy, ktorych spetnieniewmmizna uzy-
skanie wtaciwych waloréw przestrzennych i jednorodnego chinakksztattowanej przestrze-
ni.

3. ochrona intereséw publicznych ponadlokalnych i lokeh w zakresie komunikacji, zgnierii
oraz ochronygrodowiska.

§10

Narzdziami realizacji ochrony i ksztaltowania tadu @tzeennego sustalenia planu zawarte w

niniejszej uchwale Rady Miejskiej.

Ustalenia planu obejmayjwszystkie rodzaje dziatainwestycyjnych realizowanych na ob-
szarze olgitym planem oraz okétja zasady ich wzajemnych payzen i korelacji przestrzennych,
przy uwzgednieniu uwarunkowa srodowiska i istnigjcego zainwestowania oraz wymogow prze-
pisdw szczegoblnych



Rozdziat 3
Ustalenia dotyczce zasad ochrongrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

811.
1. Wskazuje si obszar ohjty planem jako znajdagy sk w granicach Warszawskiego Obszaru

Chronionego Krajobrazu .

2. Plan ustala,ze na calym obszarze dzialania planu ohawjp nastpujace zasady ochrony i
ksztattowanigrodowiska:

1) nakaz maksymalnej ochrony istnieg] szaty rélinnej cennej pod wzgtlem przyrodniczym i
krajobrazowym,

2) obowizek zachowania walorowrodowiska przyrodniczego, a przede wszystkim zewetmie
istniejacej zieleni wysokiej, w tym: pojedynczych drzew oradrzewié przydraznych,

3) ochrona wéd podziemnych poprzez zakaz lokalizadjiekiéw, ktérych oddziatywanie Iub
emitowane zanieczyszczenia magegatywnie wplyaé na stan tych wod oraz nakaz pmdlenia
wszystkich obiektéw do sieci miejskich po ich reatji,

4) w celu ochrony powietrza ogrzewanie pomiesaagzazem ziemnym, olejem nisko siarkowym lub
innymi paliwami ekologicznie czystymi,

5) zakaz lokalizowania i rozbudowy przegsriec i urzadzen mogicych znaczco oddziaty-
wat nasrodowisko z wygtkiem:

a) drog i zwiazanych z nimi urgdzes,
b) obiektéw infrastruktury technicznej w tym budowiinestycji celu publicznego z zakre-
su kcznaci publicznej,

6) oddziatywanie ndarodowisko projektowanych w danych obszarach funkaijoych przed-
siewzi¢¢ wywotane emigj energii, hatasu i zanieczyszazgowietrza w zakresie oboyzu-
jacych przepiséw o@bnych, w tym norm i standard&sodowiskowych, nie mae wykra-
cza poza granice dziatki okliej dara inwestych z wylaczeniem stacji bazowych telefonii
komorkowej oraz innych ugdzen telekomunikacji elektronicznej. Oddziatywanie ie n
moze ograniczé uzytkowania terendwssiednich zgodnie z ustalgla nich funkcy a w
przypadku lokalizacji w budynku mieszkalnym niezagogarszawarunkéw zamieszka-
nia.

7) obowiazek zapewnienia odpowiedniej st miejsca dla pojemnikéw na odpady w granicaclaiizi

8) minimalm wielkos¢ dziatki zgodnie z ustaleniami dla poszczegoélnsiendw,

9) minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z lestégami dla poszczegdinych
terenow.

3. Pan przyjmuje kwalifikagj terenéw w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasirodowisku w
rozumieniu ustawy Prawo OchroSyodowiska

Rozdziat 4
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowanitgerenu.

§12.
1. Ustala st nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone narmgs planu .
1) wodlegiaci 10 m.od linii rozgraniczajcej ulicy Szkolnej.
2) wodlegtaci 5 m. od linii rozgraniczajcych drég publicznych , oznaczonych symbola@ibl,
KDD na rysunku planu stanoyagym zahkcznik nr 1 do uchwaly
3) w linii rozgraniczajcej ulicy Gtéwnej dla terenu ustug publicznych agronego symbolekP
na rysunku planu stanoygym zahcznik nr 1 do uchwaly
2. Wyznaczona na rysunku planu nieprzekraczalna sabidowy obowdzuje przy realizacji nowej zabu-
dowy oraz przy rozbudowie zabudowy istacs;.
3. W przypadku, gdy plan nie wskazuje nieprzekraczainjinii zabudowy nakazuje eilokalizacg
budynkow na dziatce zgodnie z przepisami prawa Wiattego i z uwzgidnieniem pozostatych ustéle
planu.



§13.
1. W zakresie zagospodarowania terenu oraz ksztatiavegdlnej struktury przestrzennej plan:

1) ustalarealizagjzabudowy jako mieszkaniowej jednorodzinnej wotoagsej (terenyMN );

2) dopuszcza:

a) na dzialce mieszkaniowejefeny MN) poza budynkiem mieszkalnym lokalizowanie
drugiego budynku gospodarczego lub gaveego v sumie 2 budynkf
b) na dziatce ustug publicznychUR) poza istniggcym budynkiem OSRokalizowanie
wolnostopcych budynkéw gospodarczych i gaya maksymalnej wysokei nie wickszej ni
6,0 m
Cc) nadzialce ustugswiaty (UO) poza istniggcym budynkiem szkohjokalizowanie dru-
giego budynku o funkcji ustugswiaty lub sportu o maksymalnej wyscko nie wickszej ni
12,0 moraz wolnostajcych budynkéw gospodarczych i gagya maksymalnej wysokaci nie
wiekszej nz 6,0 m,
3) ustala wskanik maksymalnej intensywsoi zabudowy na dziatce:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinngj,%
b) dla zabudowy ustug publicznychd;7,
c) dla zabudowy ustugswiaty - 3,0,
4) ustala wskanik minimalnej intensywn&ci zabudowy na dziatce:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinngj,%
b) dla zabudowy ustug publicznych0;1
c) dla zabudowy ustugswiaty - 0,5,

5) dopuszcza realizacwbudowanych w budynki mieszkalne lokali ustugowyehkakresie ustug za-
pewniapcych zaspokojenie podstawowych potrzeb mieszéa, zgodnie z ustaleniami dla terenu
MN;

2. W zakresie ksztattowania architektury i gabarytdajgktowanych obiektéw plan:
1) ustala maksymainwysoka¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinddj m.( dwie kondygnacje z

poddaszemaytkowym );

2) ustala maksymainwysoka¢ zabudowy ustugowej na terenach oznaczonych symbléO - 12
m

3) ustala maksymalpwysoka¢ zabudowy ustugowej na terenach oznaczonych symbléP - 12
m

4) ustala realizacje dachéw o nachyleniu potawax. 45 stopni z tradycyjnych materiatow
wykonczeniowych w odcieniach od ciemnej czerwieni deraonawego lazu,

5) dopuszcza realizagdachéw ptaskich lub inne przekrycia zadeone attykami, gzymsami ;

6) ustala stosowanie tradycyjnych materiatéw wydaeniowych na elewacjach budynkéw w tym
tynku w kolorach jasnych, pastelowych. dopuszcaastanie drewna, cegty klinkierowej lub ka-
mienia w wykaiczeniu elewacji oraz innych materiatéw naturalnych

7) dopuszcza sizwiekszenie maksymalnej wysod@ dla punktowych obiektéw budowla-
nych nie ledacych budynkami zvazanymi z infrastruktur telekomunikacyja jak maszty,
anteny i inne obiekty telekomunikacji elektroniczag@podobnym charakterze;

3. Dopuszcza gizabudow na dziatkach mniejszychnokreslone w8 17 ust. 2 i 3 ktérych po-
dziat zostat dokonany przed wejem wzycie planu lub wynika z realizacji wyznaczonego na
rysunku planu uktadu komunikacyjnego pod warunkeamhowania pozostatych ustalglanu
w tym wskanikdéw powierzchni biologicznie czynnej oraz intewsysci zabudowy.

§ 14.

1. Plan dopuszcza lokalizowanie obiektow matej arétitgy ( np. tawki, latarnie, kosze dmieci ) w li-
niach rozgraniczagych ulic;

2. Ustala st, ze lokalizowanie obiektéw matej architektury i gdzen infrastruktury technicznej nie me
powodowa: utrudniéi w komunikacji, ogranicze widoczndci, utrudnié percepcji znakéw i sygna-
lizatorow drogowych.

3. Ustala st stosowanie jednakowych elementéw matej architgkturaz wyposzenia
powtarzalnego takiego jak: tawki, kosgaietnikowe, donice kwietnikowe, barierki, stuphp.it



§ 15.
1. Obowiazuja nastpujace zasady realizacji ogrodze
1) ogrodzenie naley sytuowd w linii rozgraniczajcej terenu
2) dopuszcza simiejscowe wycofanie ogrodzenia walgiterenu dziafki
3) ogrodzenie powinno spetdiamastpujace warunki:
a) maksymalna wysokg 2.0 m od poziomu terenu
b)  wysoka¢ czsci petnej (cokotu nie mige przekracza60 cm)
c) ogrodzenie powsej cokotu powinno b§ azurowe, przy czym powierzchniazwau powinna
wynosic min. 50% powierzchni ogrodzenia
d) linia ogrodzenia winna przebiegyav odlegtgci min. 0,5m od gazoaiu,
e) ustala si, ze ogrodzenia powinny Byodsungte co najmniej. 1,5m od gornej kredei skarp
ciekéw wodnych i rowdw melioracyjnych.
2. Wyklucza st stosowanie ogrodaepeinych oraz ogrodaez przstami wypetnionymi prefabrykatami
betonowymi.
3. Obowizuje zasada realizacji wjazdow na teren dziatkojpmej przy ulicy o szerokai w liniach roz-
graniczagcych mniejszej i 10.0 m w formie poszerzonych wjazdéw bramowychcafg@nych w gib
dziatki.

§16.

1. Na calym obszarze aftym planem zakazujegumieszczania wolnostgych nénikéw reklamowych,
znakow informacyjno-plastycznych i reklam,

2. Na calym obszarze afiym planem dopuszczaesiokalizowanie reklam i znakéw informacyjno -
plastycznych na ogrodzeniach, budynkach pod waemmkie powierzchnia 1 reklamy lub znaku nie
przekroczy 2rh

3. Zakazuje si umieszczania reklam i znakéw informacyjno-plastych:

1) nadrzewach i w zagyu ich koron,
2) na budowlach i umglzeniach infrastruktury technicznej (latarniach, upsich linii
elektroenergetycznych, transformatorach, itp.);

4. Ustalenia ust. 3 pkt. 1 i 2 nie dotycgminnego systemu informacji przestrzennej orazka@wa
drogowych.

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczce zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchonsoi objgtych planem

§17.

1. Na obszarze planu ustala snozliwos¢ scalania i podziatdw nierucholw pod warunkiem
zachowania nagpujacych zasad:

1) nakazuje s« zachowanie minimalnej powierzchni nowo wydzieldmyodziatek
budowlanych ustalonej wst. 2z zastrzeeniami zawartymi wist. 3 i 4.

2) granice nowo wydzielanych dziatek budowlanych powiby prostopadte do wyznaczo-
nych w planie linii rozgraniczagych drog z tolerangj20%;

2. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wolnogtej oznaczonych symbolanMIN, zabudowy ustug
publicznych i ustug @wiaty oznaczonych symbolaniP i UO plan ustala minimalppowierzchng
dziatki budowlanej 1500 m2

3. Dopuszcza gizmniejszenie wymaganej powierzchnl@o dla jednej nowowydzielanej dziat-
ki, ktérej powierzchnia nie spetnia wymogow odtomych wust. 2;

4. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wolnostej oznaczonych symbolamiN ustala si, ze front
nowo wydzielanych dziatek nie me by mniejszy nk 18,0 m

5. Dopuszcza giwydzielenie dziatek o powierzchni mniejszei nkreslone wust. 2i szerokdci
frontu dziatki nz okreslona wust. 4wytacznie:

1) w celu powgkszenia gsiedniej nieruchomiei pod warunkiemze dziatka z ktorej wydzie-
lony zostanie teren zachowa powierzeghmie mniejsz, niz okreslona wust. 21 szerokéc
frontu dziatki niz okreslona wust. 4;

2) w celu lokalizacji infrastruktury technicznej.

6. Na terenach przylegajych do drog publicznych wprowadza sbowikzek wydzielenia tere-
now przeznaczonych pod uktad komunikacyjny, zgodmgsunkiem planu;



Rozdziat 6
Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy lokalnego sysmu obstugi komunikacyjnej oraz infra-
struktury technicznej

§ 18.
Obowiazuje zasada prowadzenia przewodow podstawowejisieastruktury technicznej w liniach roz-
graniczagcych ulic istniegcych i projektowanych.
Plan ustala utrzymanie w nowo projektowanych uliceezerwy zabezpieczaej maliwosci budowy
wodochgu, gazocigu, linii elektroenergetycznych SN i NN oraz kamatiji telefonicznej oraz kanali-
zacji deszczowej i przewodéw kanalizacji sanitarnej
Dopuszcza siw uzasadnionych przypadkach prowadzenie przewquiilgtawowej sieci infrastruktury
technicznej poza terenami pedmymi w liniach rozgraniczagych ulic.
Dopuszcza si lokalizowanie obiektow infrastruktury techniczriekich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownigiekOw czy urzdzenia telekomunikacyjne na podstawie opradovesh-
nicznych, na catym obszarze planu, bez konieg@nomiany niniejszego planu pod warunkiepe,
ewentualna ugkliwosé tychze nie lrdzie wykracza poza granice lokalizaciji.
Przy projektowaniu nowych inwestycji naje- w miak mazliwosci - unika kolizji z istniepcymi ele-
mentami infrastruktury technicznej poprzez konsmétnie przygotowywanych rozezan z operatorami
systemoéw inynieryjnych. W przypadku nieuniknionej kolizji pejtowanego zagospodarowania z tymi
elementami nalg je przenié¢ lub odpowiednio zmodyfikow& przy uwzgédnieniu uwarunkowa wy-
nikajacych z przepiséw ogbnych.
Dopuszcza gimazliwos¢ modernizacji i przebudowy istniglych uradzei infrastruktury technicznej
oraz budow jej elementéw w miarwystepowania potrzeb zwrzanych z zabudoyterenu przy spetnie-
niu okrelonych przez dane przedbiorstwo eksploatacyjne wymagégechnicznych i lokalizacyjnych;
Jako obowjzujacy plan przyjmuje : docelowy, zorganizowany spogabpatrzenia w wadz gminnej
sieci wodocigowe] i odprowadzanigciekéw do oczyszczalni gminnej
Nakazuje si podhczenie istnigjcej zabudowy do systeméw kanalizacyjnego i wogpmivych po ich
realizaciji.

§19.

w zakresie obstugi komunikacyjnej:

1.

Ustala st powiazania komunikacyjne terenu @tggo planem z uktadem zegtrenym:

1) dla terenu ,I” obejmujcego dziatki nr ew. 261, 262/1 i 262/2 poprzezulbzkolry |,
ktorej zachodni linig¢ rozgraniczajca ustalono w planie;

2) dla terenu ,lI” obejmujcego dziatk nr ew. 441 poprzez ukcGtowm, ktorej wschodrai
linig¢ rozgraniczajca ustalono w planie;

Dla terenu ,|” ustala siuktad publicznych drog iich szeragkdw liniach rozgraniczagych :

1) 1 KDL- ulica lokalna o szerokoiach w liniach rozgraniczggych 16.0 m.

2) 1KDD - ulica dojazdowa o szerad@mach w liniach rozgraniczggych 10.0 m.

§ 20.

Plan dopuszcza obskigomunikacyja dziatek poprzez wewitrzne drogi nie oznaczone na rysunku planu .

1.

2.

§ 21.
Obowiazuja nastpujace wskaniki zaspokojenia potrzeb parkingowych dla obiektdawych i rozbu-
dowywanych:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - im. p. / 1 lokal mieszkalny
2) dla zabudowy ustug publicznych obawija nastpujace wskaniki zaspokojenia potrzeb parkin-
gowych — min1,0 m. p. / kade 100 nf pow. uzytkowe;j,
3) dla ustug éwiaty — min. 5 stanowisk
Obowigzuje zapewnienie miejsc postojowych na terenietkizidasnej.



§ 22.

w zakresie zaopatrzenia w woet

1.

2.

3.

4.

Ustala st zaopatrzenie w wagdterenu ohjtego planem z gminnej sieci wodagowej , w oparciu o ist-
niejace ugcia wody;

Ustala s¢ dostawe wody poprzez indywidualne przyiza na warunkach oldlenych przez zargce
sieci;

Niezalenie od zasilania, z sieci wodagowej naley przewidzi€ zaopatrzenie ludioi w wode z
awaryjnych studni publicznych ;

Lokalizacg awaryjnych studni publicznych dopuszcza sa terenie catego planu, bez konieézno
Zmiany niniejszego planu.

§ 23.

w zakresie odprowadzaniaciekow sanitarnych i deszczowych:

1.

2.

3.

Plan ustala sukcesywne obtie systemem gminnej sieci kanalizacyjnej isuuej i

projektowanej zabudowy,

Plan ustalaze wszystkie projektowane i rozbudowywane obiektyt@e@nie obszaru planu

nalezy podhczy¢ do zbiorczej, zorganizowanej sieci kanalizacyjnej,

Plan dopuszcza (do czasu infrastruktury zbioraeej &analizacyjnej) tymczasowe

odprowadzeniéciekow sanitarno-bytowych do indywidualnych, szoyeh zbiornikow

(szamb) wyacznie dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wadunkiem podiczenia

tych budynkéw do zbiorczej , gminnej sieci wodgcwej

Plan ustala zakaz zastosowania do czasu realkacglizacji sanitarnej indywidualnychegj

wody .

Plan ustala zakaz wprowadzania nieczyszczodgakow do wod powierzchniowych lub do

gruntu oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kamasciekowych,

Plan ustala w zakresie odprowadzania wod deszczuwyc

1) z terenéw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej - @orchniowo na teren wiasnej dziatki
po przeprowadzeniu bilansu chiodob gruntu i ilcsci wdod opadowych do
zagospodarowania;

2) nakaz odprowadzenia nadmiaru wod z dziatek - dmtgrpoprzez systemy ragszapce,
studnie chtonne, zbiorniki retencyjne itp.

3) z drég publicznych oraz innych powierzchni utwamych - do gruntu poprzez systemy
rozsczapce lub studnie chtonne lub rowy melioracyjne luliomhiki retencyjne lub siegi
kanalizacji deszczowej po jej realizacji, po podzozeniu w wysokosprawnych
separatorach btota i substancji ropopochodnych;

4) dopuszcza siretencg wod deszczowych w oparciu 0 wdzenia potaone poza granic
planu, w tym w oparciu o naturalne odbiorniki wébdczowych ;

5) nakaz wyposzenia instalacji stacych dla odprowadzenia zrzutow woéd opadowych w
urzadzenia podczyszczaje;

6) zakaz ksztaltowania powierzchni dziatek w sposdigaty powodowa sptyw wody na
sasiednie tereny lub tworzenie ¢sina gsiednich terenach zastoin wody na skutek
podniesienia poziomu gruntu.

§ 24.

w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1.
2.

Ustala st ,ze istniejce i projektowane budynkigda posiadaty wtasne , indywidualieddta ciepta
Okresla sie nastpujace rozwiazania w zakresie zaopatrzenia w ciepto: realizexgjgwidualnychzrodet
ciepta projektowanych w oparciu o ngstjace czynniki grzewcze — gaz, energiektryczna, olej opa-
towy niskosiarkowy, odnawialngrodta energii lub inne ekologicznie czystédta energii przyjazne dla
srodowiska .

Obowiazuje zakaz realizacji nowycinédet ciepta opalanych paliwami statymi eglem, koksem. Do-
puszcza sijedynie stosowanie kominkow opalanych drewnenrekibe mog stanowt gtdwnegozro-
dia ciepta do ogrzewania



§ 25.

w zakresie zaopatrzenia w gaz:

1.

Ustala si zaopatrzenie istniggej i projektowanej zabudowy w gaz ziemny do celfmgpodarczych i
ewentualnie grzewczych w oparciu 0 rozbudoyvastniepca siet sredniego dnienia, na warunkach
okreslonych przez zarglzapcego siedci.

Ustala st petne pokrycie zapotrzebowania na gaz przewod@ngete bytowo — gospodarcze jak i cele
grzewcze.

Wokot gazocigu obowazuja odlegitéei podstawowe i strefy bezpiedmstwa zgodne z warunkami
wynikajacymi z przepisOw szczegoélnych.

Linia ogrodzé winna przebiegaw odlegtaci nie mniejszej ri 0,5 m od gazoggu.

Ustala st zasad prowadzenia projektowanych gazggdw w pasach ulicznych wyznaczonych liniami
rozgraniczaicymi, w odlegtéci min. 0,5 m od tych linii oraz sytuowania punktGedukcyjno —
pomiarowych dla poszczegdélnych zabudowanych posegsjpgrodzeniach od strony ulic lub na
budynkach — zgodnie z warunkami otomymi przez Zarzdce sieci.

Dla budownictwa jednorodzinnego szafki gazowe (etame na zewtrz od strony ulicy) winny by
lokalizowane w linii ogrodze w pozostatych przypadkach w miejscu uzgodnionyzamdzapcym
siech gazow.

Podczas prowadzenia prac modernizacyjnych drégznabbezpieczyistniepce gazocigi przed
uszkodzeniem. Gazagji, ktére w wyniku modernizacji ulic znalaztybygod jezdni, nalezy prze-

nies¢ w pas drogowy poza jezdna koszt inwestora budowy.

Dla gazocigow i uradzen gazowych ustala sinakaz zachowania warunkéw technicznych gdkire/ch
w przepisach odbnych.

Dalsza gazyfikacja jest naliwa, o ile zostanie zawarta umowa peary dostawg gazu i od-
biorca, po spetnieniu kryteriow ekonomicznej optacalrio dostaw gazu dla dostaw gazu dla
Przedstbiorstwa Gazowniczego.

10.Dla urzdzen liniowych uzbrojenia przebiegajego przez tereny dziatek ustala lsbniecznéc

zapewnienia dogpu w celu wykonywania bigcych konserwaciji i napraw

§ 26.

w zakresie zapotrzebowania w energielektryczna:

1.

2.

3.

10.

Zaklada si zaopatrzenie w enekgelektryczr wszystkich istnigjcych i projektowanych budynkow i
budowli w oparciu o istniege i projektowane stacje elektroenergetyczne SN/nn.

Ustala st zaopatrzenie w energelektryczm poprzez budowi rozbudowe sieci elektroenergetycznych
sredniego i niskiego nagiia .

Ustala st zasilanie projektowanych obiektow z sieci niskiatapecia, prowadzonych wzdiuulic,
wyprowadzonych z istniggych i projektowanych stacji transformatorowych.

Ustala st rezerwy terenu dla realizacji pragky do projektowanej zabudowy, w rozumieniu ustawy
.Prawo energetyczne”, na terenach polwych w liniach rozgraniczaggych drog.

W razie stwierdzenia, przez wtawa jednostle eksploatacyjam, koniecznéci realizacji dodatkowej
stacji transformatorowej dla nowej inwestycji, Uatssi obowihzek wybudowania przez Zaktad
energetyczny takiej stacji o parametrach zgodnytetlznicznymi warunkami zasilania .

Jako rozwazanie preferowane ustala growadzenie linii elektroenergetycznych amgch napgciach

po oddzielnych trasach; dopuszcza $ednak w technicznie lub ekonomicznie uzasadnibnyc
przypadkach prowadzenie elektroenergetycznychdiNiii nn na wspolnych stupach.

Preferuje si stosowanie linii elektroenergetycznych w wykonakablowym oraz stacji w wykonaniu
wnetrzowym., dopuszcza eijednak ze wzgddw technicznie uzasadnionych stosowanie linii
elektroenergetycznych w wykonaniu napowietrznym zorstacji transformatorowych SN/nn w
wykonaniu stupowym.

Dopuszcza si kablowanie istnigicych napowietrznych linii elektroenergetycznych posob i na
warunkach uzgodnionych z vitawa jednostk eksploatacyjn

Przylczenie obiektow do sieci elektroenergetycznej gmaebudowa ukmdzen elektroenergetycznych,
powstata w wyniku wyspienia kolizji planu zagospodarowania dziatki (ymtrowniez wynikajacego

ze zmiany przeznaczenia terenu) z istaigni urzadzeniami elektroenergetycznymidrie s¢ odbywa

w uzgodnieniu i na warunkach oklenych przez wiéciwego operatora systemu elektroenergetycznego
wedtug zasad oké®nych w przepisach prawa energetycznego.

SzczegoOtowe plany zagospodarowania poszczegélngotndw powinny przewidywa rezerwagci
miejsc i terendw dla lokalizacji linii, stacji irpytaczy oraz innych elementow infrastruktury



elektroenergetycznej niegtinych dla zaopatrzenia lokowanych na tych teremactlynkéw i budowli w
energe elektryczn a take agwietlenia wokét obiektéw.

11. Zakazuje si nasadze pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymielv i krzewow, tych

gatunkow, ktorych naturalna wysakamoze przekracza3,0 m.

§ 27.

w zakresie telekomunikacii:

1.

2.
3.

Pelne pokrycie zapotrzebowania wcza telefoniczne w oparciu o istrieg i projektowan
Siec.

Dopuszcza gibudow sieci telekomunikacyjnej opartej na systemachonagich.

Dopuszcza si lokalizacg urzadzen telekomunikacyjnych dla nowych inwestycji na catym
obszarze olkfym planem.

§ 28.

w zakresie usuwanie odpadow statych:

1.

2.

Ustala st zorganizowany i 0 powszechnej dgstasci system zbierania i ewakuaciji odpadoéw o charak-
terze komunalnym.

Ustala st , ze obszar olty planem nalgy wiaczy¢ do gminnego systemu gospodarki odpadami komu-
nalnymi.

DZIAL 11
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW O RO ZNYCH FUNKCJACH

§ 29.

Symbol literowy i numerowy terenéw1-MN.

1.

Przeznaczenie terenu :

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnastjako przeznaczenie podstawowe;

2) nieuchzliwe ustugi wbudowane w budynki mieszkalne jakogarzaczenie dopuszczalne ;

Zasady zagospodarowania terenu :

1) ustala st realizacg nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w fierisudynkéw wolnosto-
jacych na niezabudowanych lub nowo wydzielonych #&aieth budowlanych ;

2) dopuszcza sirealizacg na 1 dzialce inwestycyjnej wgej niz 1 budynku mieszkalnego wraz z bu-
dynkiem garaowym lub gospodarczym pod warunkiem, zachowanialimosci wydzielania dla
poszczegodlnych budynkéw mieszkalnych dziatek budawth o minimalnej powierzchni zgodnej
z wielkosciami okrélonymi w 8 17 ust. 2 i 3ekstu planu,

3) dopuszcza simazliwosé lokalizowania na dzialce budowlanej oprocz 1 bidymieszkalnego, 1
budynku gospodarczego lub 1 gara ktérych wysok& nie  mae przekracza6,0m, z za-
strzezeniem ust. 3 pkt. 3 ;

4) w budynkach mieszkalnych zezwalg sia przeznaczenie €xi pomieszcze na cele ustug nie-
uciazliwych— zgodnie z przepisami prawa budowlanego,

5) dopuszcza sirealizacg terenowych uradzer komunikacyjnych - dojazdow, d@ji miejsc parkin-
gowych, o ile nie naruszy to przepiséw szczegdélnych

Obowiazujace zasady, parametry i wekeki ksztattowania zabudowy i zagospodarowanianieraraz

podziatu nieruchomiei:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej zgodni® 7 ust. 2 i 3ekstu planu ;

2) plan dopuszcza realizaajowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej naitaich wydzielo-
nych przed dniem wgjia wzycie planu lub, ktérych podziat wynika z rozman przestrzennych
planu (np. podziat w wyniku wytyczenia nowego uktd@munikacyjnego) pod warunkiem za-
chowania ustalonych planem wghkikdw minimalnej powierzchni biologicznie czynnapninimal-
nej oraz maksymalnej intensywdoo zabudowy;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodni® ¥2niniejszego tekstu planu;

4) maksymalna wysokd zabudowy zgodnie & 13 ust. 2 pkt.1 i 7niniejszego tekstu planu;

5) ustalenia w zakresie realizacji dachow zgodrgel8 ust. 2 pkt.4 i Siniejszego tekstu planu;

6) ustalenia w zakresie wykozenia elewacji zgodnie g 13 ust. 2 pkt. 6

7) maksymalnai minimalna intensywséazabudowy zgodnie 8 13 ust. 1 pkt. 3 lit. aorazpkt 4
lit. a niniejszego tekstu planu;

8) minimalna powierzchnia biologicznie czynn@0%o;



9) suma powierzchni zabudowanej i utwardzonej nigerim¢ wigksza nk 40 % powierzchni
0golnej dzialki;

10) obowigzuje zasada wytyczenia bocznych granic nowowydaiglb dziatek prostopadle do linii
rozgraniczajcych ulic lub pod &tem zblizonym do lgta prostego;

§ 30.

Symbol literowy i numerowy terenéw1-UO.

1.

2.

Przeznaczenie terenu:

1) Tereny obiektow ustug swiaty;

Zasady zagospodarowania terenu :

1) zachowuje siistniepcy budynek szkoty i i gospodarczy, z prawem do td#isemontowych, prze-
budowy i rozbudowy oraz koniecznej wymiany,

2) ustala st mazliwosé realizacji nowych budynkow o funkcji zgodnej z gtalvowym przeznacze-
niem,

3) dopuszcza sirealizacje poza budynkiem szkoty budynkow gospeoziych czy tegara-
zowych, ktérych wysoké¢ nie  mae przekracza6,0m, z zastrzesniem ust. 3 pkt. pod
warunkiemze zachowane zostanstalone planem wskiaiki minimalnej powierzchni bio-
logicznie czynnej oraz minimalnej i maksymalnagimsywndci zabudowy;

4) dopuszcza gizachowanie istniegej zabudowy gospodarczej i gaoavej;

5) dopuszcza giremonty i realizacje terenowych adzer komunikacyjnych - dojazdéw, ddji
miejsc parkingowych, o ile nie naruszy to przepigaezegolnych

Obowiazujace zasady, parametry i wekeki ksztattowania zabudowy i zagospodarowanianereraz

podziatu nieruchomii:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej zgodni® 27 ust. 2 i 3ekstu planu ;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodni® Z2niniejszego tekstu planu;

3) maksymalna wysokd zabudowy zgodnie & 13 ust. 2 pkt 2 i 7 niniejszego tekstu planu;

4) ustalenia w zakresie realizacji dachow zgodriel8 ust. 2 pkt.4 i 5 niniejszego tekstu planu;

5) ustalenia w zakresie wykozenia elewacji zgodnie g 13 ust. 2 pkt. 6;

6) maksymalnai minimalna intensywdtazabudowy zgodnie 8 13 ust. 1 pkt. 3 lit. cniniejszego
tekstu planu oraz pkt 4 lit. b;

7) minimalna powierzchnia biologicznie czynni09;

8) suma powierzchni zabudowanej i utwardzonej nigerim¢ wigksza nk 90 % powierzchni
0golnej dzialki;

9) obowizuje zasada wytyczenia bocznych granic nowowydmiglb dziatek prostopadle do linii
rozgraniczajcych ulic lub pod &tem zblizonym do lsta prostego;

§ 31.

Symbol literowy i numerowy terenéw1-UP.

1.

2.

Przeznaczenie terenu:

1) Tereny obiektéw ustug publicznych

Zasady zagospodarowania terenu :

1) zachowuje siistniepcy budynek OSP i gospodarczy, z prawem do dzigenontowych, przebu-
dowy i rozbudowy oraz koniecznej wymiany,

2) dopuszcza sirealizacg ustug komercyjnych nieugiliwych,

3) dopuszcza sirealizacje poza budynkiem OSP budynkéw gospodalcaygy te garao-
wych, ktérych wysoké¢ nie  mae przekracz&6,0m, z zastrzeeniem ust. 3 pkt. pod wa-
runkiem,ze zachowane zostanstalone planem wskaiki minimalnej powierzchni biolo-
gicznie czynnej oraz minimalnej i maksymalnej irsgunacici zabudowy;

4) dopuszcza giremonty i realizacje terenowych adzer komunikacyjnych - dojazdéw, ddji
miejsc parkingowych, o ile nie naruszy to przepigaezegolnych

Obowiazujace zasady, parametry i wekeki ksztattowania zabudowy i zagospodarowanianereraz

podziatu nieruchomiei:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej zgodni® 27 ust. 2 i 3ekstu planu ;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodni® 2 ust. 1 pkt 3, ust 2 i 3 ;niniejszego tekstu planu;

3) maksymalna wysokd zabudowy zgodnie & 13 ust. 2 pkt 3 i 7 niniejszego tekstu planu;

4) ustalenia w zakresie realizacji dachow zgodriel8 ust. 2 pkt 4 i 5 niniejszego tekstu planu;

5) ustalenia w zakresie wykozenia elewacji zgodnie g 13 ust. 2 pk 6



6) maksymalna i minimalna intensyw§tozabudowy odpowiednio zgodnie&13 ust. 1 pkt 3 lit. b
oraz pkt 4 lit. b niniejszego tekstu planu;

7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna09o;

8) suma powierzchni zabudowanej i utwardzonej nieertm¢ wicksza nk 50 % powierzchni
0go0lnej dziaiki;

§ 32.

1. Symbol literowy i numerowy terenulZN
2. Przeznaczenie terenu:

1) zielen naturalna zwizana z ciekami wodnymi, chroniona.

3. Naterenach, o ktérych mowa w ust.1 obgmumia nastpujace zasady zagospodarowania:

1) zakazuje siwprowadzania wszelkich wdzen, budowli, a take obiektow nie zwaza-
nych z funkcy terenu z wyjtkiem uradzexr wodnych i obiektow infrastruktury tech-
nicznej w tym budowli inwestycji celu publicznegaakresudczndaici publicznej,

2) ustala s; bezwzgédna ochrore istniepcej zieleni i jej obecnego charakteru, az@ak
istniejacych ciekow wodnych.

DZIAL IV
WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ OD WZROSTU WARTO SCI NIERUCHOMO SCI

§ 33.

1. Ustala st wartas¢ stawki procentowej, s#acej naliczeniu jednorazowej optaty (renty planigtyej) od
wzrostu wartéci nieruchoméci w wyniku uchwalenia niniejszego planu pobiergednorazowo w
momencie sprzedy nieruchomeéci w okresie do 5 lat od dnia uprawomocnieniansiejszego planu,
W WySoKaci:

1) dlaterenéw MN - 20 %;

2) dla terenéw UP- 20%

3) dlaterenéw UO- 20%

4) dlaterenéw ZN — 0%

5) dlaterenbw KDL, KDD — 0 %.

DZIAL V
PRZEPISY PRZEJSCIOWE | USTALENIA KO NCOWE

8§ 34.
Z dniem wejcia w zycie planu, w granicach nim aych trag moc prawn ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennegescizwsi Jazgarzew, zatwierdzonego uchwRlady Miejskiej w Pia-
secznieNr 170/X/99 z dnia 20.05 1999r ( Dz. Urz. Woj. Mar 86 poz. 2366 z dn. 16.09.1999 r.)

§ 35.
Plan dopuszcza mtiwos$¢ kontynuowania dotychczasowego sposobytkowania terenu do czasu wpro-
wadzenia funkcji przewidzianych ustaleniami planu.

§ 36.
Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku kitawym Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 37.
Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogltoszenie widdmiku Urzdowym Wojewddz-
twa Mazowieckiego.

Przewodniczgcy Rady Migjskiej
w Piasecznie



Uzasadnienie

Do Uchwaly Rady Miejskiej w Piasecznie Nr z dnia
w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu zagospedmia przestrzennego
czesci wsi Jazgarzew

Niniejsza uchwala jest kolejnym etapem ksztattowamrowadzenia polityki przestrzennej
gminy Piaseczno, w oparciu o studium uwarunkiowderunkow zagospodarowania miasta i gmi-
ny Piaseczno. Obszar miejscowego planu zagospodara\przestrzennegozesci wsi Jazgarzew
dla terenu ,I” w granicach wiasnosci dziatek nr ew. 261, 262/1 i 262/2 oznaczonegeitami:

A, B, C, D, E, F, A na zal. graficznym nr 1 oraz & terenu ,II” w granicach wiasnosci dziatki

nr ew. 441 oznaczonego literami: G, H, I, J, K, LM, G na zafaczniku graficznym nr 2. Istota
planu jest ustalenie uktadu komunikacyjnego w paamiu z uktadem zewitrznym, ustalenie
przeznaczenia, parametrow i wgkikow dla terendw przeznaczonych pod zabugoWwchwale-

nie planu umgliwi racjonalne wykorzystanie tych terendéw.

Zakres planu jest zgodny z art. 15 ust. 2 ustawlyia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 7dZm.), plan sposzizony zostat zgodnie z
art. 17 ww. ustawy. Prace nad jego spdeaniem podjto po dokonaniu wymaganych analiz wyni-
kajacych z art. 14 ust. 5 ww. ustawy i peciu przez Ra¢ Miejska w Piasecznie uchwaty Nr
1534/L11/2010 z dnia 20.10.2010 r. w sprawie praggnia do sporglzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennegescizwsi Jazgarzew dla terenu ,I” w granicach wizen
dziatek nr ew. 261, 262/1 i 262/2 oznaczonegoditer A, B, C, D, E, F, A na zal. graficznym nr 1
oraz dla terenu ,II” w granicach wiassw dziatki nr ew. 441 oznaczonego literami: G, H],IK, L,

M, G na zadczniku graficznym nr 2.. W procedurze spmtzania projektu planu na podstaywiem
Regionalnego Dyrektora Ochrosyodowiska w Warszawie znak W3@-410.137.2011.ARM z
dnia 31.03.2011 r oraz Retwowego Powiatowego Inspektoratu Sanitarneg®iagecznie znak
ZNS/711/26/pz/11 z dn. 10.06.2011r. agsdno od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzia
tywania nasrodowisko.

Informacje o udziale spoteczastwa w postpowaniu:

1. Informacg o przystpieniu do sporadzenia projektu planu oraz zbieraniu wnioskévwdw
planu podano do publicznej wiadofsopoprzez : Internet (strona internetowa Mias@miny
Piasecznavww.piaseczno.eBiuletyn Informacji Publicznej), obwieszczenia abrogtoszenie
w prasie lokalnej opublikowane Rrzegladzie Piaseczy nskim Nr 4/2010 (3) z dnia 19
listopada 2010r.

2. Informackg o odsipieniu od przeprowadzenia strategicznej ocenyiadigvania nasrodowi-
sko tego planu podano do publicznej wiadécnpoprzez ogtoszenie w prasie lokalnej opu-
blikowane w Gazecie Piaseczy nskiej Nr 5 (173) 2011 z dnia 6 lipca 2011 r..

3. Informacg o wytozeniu do publicznego wgllu projektu planu oraz mitwosci skladania uwag
podano do publicznej wiadoré@ poprzez Internet (strona internetowa Miasta iiGmPia-
secznonvww.piaseczno.eBiuletyn Informacji Publicznej), obwieszczeniaapr ogtoszenie w
prasie lokalnej opublikowane wurierze Potudniowym Nr 42 (413) z dnia 4-17 listo-
pada 2011 .

W terminach wskazanych w obwieszczeniach i ogtaszbrdotyczacych skladania
wnioskow i uwag do projektu planu zgtoszono jedenosek, ktory dotyczyt zmiany funkcji tere-
nu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na tesdagunieucazliwych i zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej oraz zmiatokalizacji drogi dojazdowej jak réwnieograniczenie terenu
przeznaczonego pod ziéle

Po przeprowadzeniu petnej procedury planistyczgeflmie z art. 17 w/w ustawy proponuje si
podjcie powyszej uchwaty.






