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UCHWALA Nr 532/ XXI /2012
Rady Miejskiej w Piasecznie
z dnia 16 maja 2012 .
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przesénnego
czesci miasta Piaseczna dla obszaru ograniczonego ulioa Jana Pawita I, Wojska
Polskiego, Sienkiewicza, torami kolei Warszawa - Rlbbm (obszar A6, A7, A10, All,
A15, A16, A28, A29) etap |

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 ma@&8 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 zpb6zm.) i na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawinia 8
marca 1990 r. o samadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001r. Nr2lgoz. 1591 z pn. zm.),

w oparciu o Uchwat Nr 923/XXXI1/2009 Rady Miejskiej w Piasecznie zidri8 lutego 2009 roku w
sprawie przysipienia do sporglzenia miejscowego planu zagospodarowania przesieg® Czsci
miasta Piaseczno dla obszaru ograniczonego ulickana Pawta Il, Wojska Polskiego, Sienkiewicza,
torami kolei Warszawa - Radom (obszar A6, A7, AAQ]L, A15, A16, A28, A29) oraz UchwalNr
467/X1X/2012 Rady Miejskiej w Piasecznie z dniarfidrca 2012 roku w sprawie sposobu wykonania
uchwaly Nr 923/XXXIl/2009 Rady Miejskiej w Piasedare dnia 18 lutego 2009 roku, Rada Miejska
w Piasecznie stwierdza,e niniejszy plan jest zgodny z obaaijacym Studium uwarunkowa

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Migstainy Piaseczno i uchwala co ngsije:

Rozdziat 1
Ustalenia wsgpne

§ 1.Uchwala s¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegizianiasta Piaseczna
dla obszaru ograniczonego ulicami: Jana Pawia dljs®Ra Polskiego, Sienkiewicza, torami
kolei Warszawa - Radom ( obszar A6, A7, A10, A115AA16, A28, A29 etap |, zwany
dalej ,planem”, ktérego granice wyznaczaj
1) od potnocy: 6 ulicy Jana Pawta Il;
2) od wschodu: oulicy Wojska Polskiego;
3) od potudnia: é ulicy Sienkiewicza;
4) od zachodu: zachodnia granica terendw kolejowyohidniowa linia rozgraniczaga ulicy
Nadarzyiskiej, zachodnia linia rozgranicaap ulicy Dworcowej, , potudniowa linia
rozgraniczajca ulicy Lotnikéw, wschodnia linia rozgraniczea ulicy Poniatowskiego.

§ 2. Plan, ktérego obszar obejmuje teren o powierzchnid® ha, sktada siz nast¢pujacych
czesci:

1) tekstu planu, stanowdego tré¢ uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1:1000 — zaknik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygngcia 0 sposobie rozpatrzenia nieuweziylionych uwag wniesionych
do wylozonego do publicznego wglu projektu planu — zagznik nr 2 do uchwaly;

4) rozstrzygnécia o sposobie realizacji, zapisanych w planie gistycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nate do zadé wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania —
zalkcznik nr 3 do uchwaty.



§ 3. 1. Plan zawiera ustalenia dotyce:

1) przeznaczenia terenow oraz linii rozgranigzggh tereny o rfnym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbéazatobr kultury wspoétczesnej;

5) parametrow i wskanikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowmenu;

6) szczegOtowych zasad i warunkéw scalania i podziaeruchoméci objtych planem
miejscowym;

7) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendwageaniczé w ich wytkowaniu;

8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw kauikacii i infrastruktury technicznej;

9) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowargajzania i aytkowania terenow;

10) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustalagiat, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenny

2. W planie nie ustalasi

1) wymaga wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publichnyc

2) granic i sposobOw zagospodarowania terendéw lub kualbie podlegajcych ochronie,
ustalonych na podstawie @bnych przepiséw, w tym terendw goOrniczych, terenéw
naraonych na niebezpiecstwo powodzi oraz zagronych osuwaniem simas ziemnych,
ze wzgkdu na ich nie wygpowanie w obszarze planu.

8§ 4.1. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku plapustaleniami planu:
1) oznaczenia liniowe:
a) granice planu,
b) linie rozgraniczajce tereny o0 rénym przeznaczeniu, lub dych zasadach
zagospodarowania,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy;
2) przeznaczenie:
a) U —tereny ustug nieugiliwych,
b) UP — tereny ustug publicznych,
c) U-Os —tereny ustugswiaty (szkota),
d) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
e) MW/U — tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnegtug nieucizliwych,
f) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
g) P-S —tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i neyaedw,
h) ZP — tereny zieleni publicznej wzdhKanatu Piaseczgkiego,
i) Ws —tereny wod powierzchniowych,
3) klasyfikacja ulic, komunikacja:
a) tereny ulic publicznych:
— KD-G —drogi gtéwne,
— KD-Z - drogi zbiorcze,
— KD-L —drogi lokalne,
— KD-D - drogi dojazdowe;
b) pozostale oznaczenia:
— gtéwne zjazdy na tereny z drog publicznych;
4) architektura, araracja wregtrz urbanistycznych:
a) ustugi w parterach budynkow;
5) ochronasrodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkow okaztattowanie zieleni:
a) obiekty whczone do wojewodzkiej ewidenciji zabytkow,
b) granica strefy uarliwosci kolei- 120,0 m,
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku ptagucharakter informacyjny.



8§ 5.1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie nalezy przez to rozumie ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 niniejszejwaty,
o ile z tréci przepisu nie wynika inaczej;

2) uchwale — naley przez to rozumie niniejsz uchwat Rady Miejskiej w Piasecznie, o ile z
tresci przepisu nie wynika inaczej;

3) rysunku planu — naley przez to rozumiezakcznik nr 1 do niniejszej uchwaty, spadzony
na mapie w skali 1:1000;

4) celu publicznym — naley przez to rozumig inwestycje i cele, o ktérych mowa w ustawie
0 gospodarce nieruchoseami;

5) przepisach odgbnych — naley przez to rozumie przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, ktore dotyazszczegotéw zagadnialjetych w planie;

6) obszarze planu — naley przez to rozumie obszar ohjty planem, w granicach
przedstawionych na rysunku planu i opisanych wust11;

7) terenie — naley przez to rozumie obszar ograniczony liniami rozgranicaaymi, oraz
okreslony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu;

8) linii rozgraniczaj acej — naley przez to rozumie linie, ktére wyznaczajtereny o ranym
przeznaczeniu lub gaych zasadach zagospodarowania i zabudowy;

9) przeznaczeniu podstawowym — naley przez to rozumie przeznaczenie terenu
jako przewaajace na danym terenie , wyznaczone liniami rozgrajcymi;

10) przeznaczeniu dopuszczonym— naley przez to rozumi€ inne przeznaczenie terenu
niz podstawowe , uzupetnigie przeznaczenie podstawowe;

11) ustugach — naley przez to rozumie samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia
w budynkach o innych funkcjachniistugowe i uradzenia staace dziatalnéci, ktorej celem
jest zaspokajanie potrzeb ludop a nie wytwarzanie bezp@dnio metodami
przemystowymi débr materialnych. Ustugi dziek sia:

a) nieuciazliwe —to jest ustugi, ktdre nieazaliczane, zgodnie z oboyzujacymi przepisami
do przedsiwzig¢ mogicych zawsze znageo oddziatywa nasrodowisko,
b) uciazliwe —nie spetniaggce wymogow wymienionych w ppkt. a;

12) obiektach, urzadzeniach i funkcjach chronionych - nalery przez to rozumie zabudow
mieszkaniow, ustugi dwiaty, zdrowia i opieki spotecznej;

13) wskazniku minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - nalery przez to rozumie
minimalrg powierzchng biologicznie czyna na dziatce, wyrzong w procentach;

14) powierzchni zabudowy— naley przez to rozumie powierzchng dziatki budowlanej zafa
przez zabudoworaz powierzchnie utwardzone dojazdéw isdgiieszych do budynkow;

15) maksymalnej powierzchni zabudowy— naley przez to rozumie powierzchng terenu
dziatki budowlanej, na ktérej dopuszczono w plaméalizacg zabudowy kubaturowej
(budynkéw) oraz powierzchnie utwardzone dojazddélwji¢ pieszych do budynkow;

16) wskazniku intensywnosci zabudowy — naley przez to rozumie wartas¢ stosunku
powierzchni wszystkich kondygnacji naziemnych wezigh budynkéw zlokalizowanych na
danej dzialce budowlanej (w ich obrysie zetwnnym) do powierzchni catkowitej tej dziatki;

17) nieprzekraczalnej linii zabudowy — naleyy przez to rozumie wyznaczone na dziatce linie
okreslajace najmniejsg dopuszczalp odlegiaé zewretrznego lica budynku w kondygnacjach
nadziemnych i podziemnych (obiektu kubaturowegolimidrozgraniczagcych: drogi i cigu
pieszego, granicy dziatki lub innego obiektu, zgedm rysunkiem planu, z pomgaiem
loggi, balkonéw, wykuszy wysugtiych poza obrys budynku oraz elementowsédjudynkow
(schoddw, podestow, pochyini dla niepetnosprawriyzddaszé) pod warunkiemze zostan
spetnione przepisy oglone, obowizujace w danym zakresie;

18) obiektach infrastruktury technicznej — naley przez to rozumie urzdzenia i instalacje
z zakresu isynierii miejskiej, dalekosiznego transportu energii oraz komunikacji zghe
zaspokajaniu zbiorowych potrzeb miesm@w i celom publicznym, w tym komunikac]
elektroniczna;

19) nosniku reklamowym — nalezy przez to rozumie obiekt sktadajcy sk z konstrukcji nénej
oraz uradzenia reklamowego w jakiejkolwiek materialnej foenmze stad lub zmienn
powierzchm, ekspozycyja niecgwietlona, oswietlona lub podwietlona przeznaczomn do



eksponowania reklam niegtiace znakiem w rozumieniu przepiséw o znakach i shagpha
drogowych;

20) reklamie — — naley przez to rozumie przekazywan w jakiejkolwiek wizualnej formie
informacg o rznego rodzaju towarach i ustugach;

21) znaku informacyjno-plastycznym - nalery przez to rozumiezewretrzne oznaczenie statego
miejsca wykonywania dziataldo gospodarczej zawiergje elementy informacji wizualnej
obejmupcej nazw, charakter prowadzonej dziatakeooraz logo firmowe.

22) szyldzie - nalezy przez to rozumie zewretrzne oznaczenie statego miejsca wykonywania
przez przedsbiorce dziatalngci gospodarczej, zawietdgie elementy informacji wizualnej;

23) szyldzie reklamowym — naley przez to rozumie rodzaj powtkszonego szyldu,
umieszczanego w asiedztwie witryny lub wecia do lokalu, miejsca prowadzenia
dziatalngci gospodarczej, zawietgiego grafik informacyjno-reklamow, okreilajaca nazwe
i charakter prowadzonej dziatakw oraz logo firmowe;

24) bannerze — naleyy przez to rozumierodzaj reklamy &dacej grafika na ndniku tekstylnym
lub pcv, rozpitej na niezalenej konstrukcji z mocowaniem fraika po jego obrzal.

Rozdziat 2
Ustalenia ogolne

8 6. Na obszarze planu wyagmia s¢ nastpujace jednostki terenowe funkcjonalnie jednorodne
(lub mieszane), ddace przedmiotem przepiséw ogolnych i szczego6towyatnaczone na rysunku
planu wymienionymi riej symbolami, dla ktérych ustala ¢siprzeznaczenie i warunki
zagospodarowania:

1) U - tereny ustug nieugtliwych,

2) UP —tereny ustug publicznych,

3) U-Os - tereny ustugswiaty (szkota),

4) MN —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

5) MWI/U — tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnegtug nieucizliwych,

6) MW —tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

7) P-S —tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i nzgew,

8) ZP —tereny zieleni publicznej wzdliKanatu Piaseczskiego,

9) Ws — tereny wod powierzchniowych,

10) tereny ulic publicznych:

a) KD-G —droga gtdwna,

b) KD-Z —drogi zbiorcze,
c) KD-L —drogi lokalne,

d) KD-D —drogi dojazdowe.

§ 7. Ustala st zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenpegozez:

1) podziat obszaru objego planem na tereny, w ramach ktérych olauja okreslone zasady
zabudowy i zagospodarowania, zawarte w ustalersacregétowych;

2) ksztaltowanie zabudowy i jej otoczenia, w zalgci od terenu i rodzaju zabudowy,
przy uwzgkdnieniu okrélonych w ustaleniach ogoélnych i szczegdtowych viskedw oraz
zasad zabudowy :

a) minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki, ndérej dopuszczona jest nowa
zabudowa,

b) wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,

c) wskanika maksymalnej intensywso zabudowy,

d) maksymalnej wysokai zabudowy,

e) ksztaltowania linii zabudowy, poprzez wyznaczererysunku planu nieprzekraczalnych
linii zabudowy,



3)
4)

5)

6)

7

8)

9)

f) okreslenia dopuszczalnego spadku dachu,

g) sposobu wykaczenia elewacji i dachdw,

h) ksztattowania ogrod#e

utrzymanie istniejcych obszarow lokalizacji ustug z zakresu hanaiemiosta;

zachowanie istnigfej zabudowy mieszkaniowej na terenach o innym zmaezeniu
ustalonym w planie;

dopuszcza si zachowanie, bimca konserwagj, remonty, przebudogv oraz nadbudow
istniejacej zabudowy o funkcji niezgodnej z przeznaczenistalonym w planie;

dla istniejcej zabudowy, znajdagej sk w catagci miedzy linia rozgraniczajca ulicy
awyznaczonymi w planie liniami zabudowy, dopuszcsg biezaca konserwag
tej zabudowy oraz nitiwosé jej przebudowy i nadbudowy w istnigym obrysie budynku,
ustalajc jednoczénie maldiwosé jej rozbudowy i odtworzenia jedynie w granicactszdoru
wyznaczonego przez linie zabudowy;

dopuszczenie realizacji wszelkich niedhych obiektow z zakresu infrastruktury technicznej
a w szczegOlrimi: obiektéw obstugi technicznej, melioracji i wdzen wodnych,
telekomunikaciji elektronicznej, drég weetrenych, na kadym terenie ograniczonym liniami
rozgraniczajcymi w sposéb zgodny z ustaleniami planu i przepisadrcbnymi;

wyposaenie terendw drég lokalnych i dojazdowych oznaczbngdpowiednio symbolami:
KD-L i KD-D narysunku planu w ujednolicone elemgniatej architektury (latarnie,
siedziska, kosze riieci itp. elementy);

przeznaczenie na cele publiczne:

a) terendw drdg publicznych,

b) obiektéw infrastruktury sttacych zaspokojeniu zbiorowych potrzeb miesdw,

C) terendw ustug publicznych;

10)dopuszcza sisytuowanie nieok&onych w przepisach ogonych:

a) reklam i znakow informacyjno-plastycznych o powdmi nie wekszej ni
1,5 nf w obszarach MN, MW, MW/U wzdfuulic lokalnych i dojazdowych:;

b) reklam i znakow informacyjno-plastycznych o powdmi nie wegkszej ni
6,0 nf w obszarach UP, U-Os, U;

c) nosnikéw reklamowych oraz reklam i znakéw informacyplastycznych o
powierzchni nie wikszej niz 15 nf w obszarze P-S;

11)zakazuje s lokalizacji n@gnikdw reklamowych , reklam i znakdéw informacyjno-

plastycznych :

a) bez uzyskania stosownej zgody na ich lokalizowamgdane] przez
zaradzapcego drog — w przypadku pasa ulicznego — lub wydanej przez
wiasciciela ydz zaradzapcego — w stosunku do pozostatych terenow,

b) w odlegtaci do 2,5 m. od koron drzew dorostych oraz do 10,@d pni drzew
miodych,

c) w sposo6b utrudniagy ruch kotowy lub pieszy,

d) w miejscach zastrzenych dla znakow drogowych lub w sposob utrudicaj
odczytywanie tych znakéw,

e) na drzewach, elementach matej architektury, budchvli uradzeniach
technicznych,

f) stosowania sygnatowwietinych spojnych z sygnatami wykorzystywanymi
przez staby ratownicze,

12) nakaz dostosowania na terenach przeznaczonychlegweliczne uradzen ruchu pieszego

takich, jak: chodniki, pochylnie, schody, elememtygef¢ przez jezdnie do potrzeb oséb
niepetnosprawnych.



§ 8. Ustala st zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego poprze
1) ustalenia wynikajce z ochronyrodowiska i zdrowia ludzi:

a) dla realizowanych inwestycji oddziatywanie dedowisko poprzez emisjsubstancji
i energii, w szczegolrigi dotycace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania,
zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzohpah i podziemnych, winno
zamyk& sie na terenie lokalu, dziatki budowlanej lub zespdiiatek, na jakiej jest
wytwarzane, z wytkiem inwestycji celu publicznego telekomunikacjeldronicznej
stuzacej facznaici, dla ktérej obowdzuja przepisy odgbne w tym zakresie;

b) nakaz ochrony i zachowania w maksymalnym stopnainigpcego drzewostanu
wartasciowego przyrodniczo,

C) na obszarze ollym ustaleniami planu wprowadzg giakaz lokalizowania przedsizigc
moacych znaczco oddziatywé na srodowisko, dla ktorych raport o oddziatywaniu
przeds¢wziecia nasrodowisko jest wymagany, oraz dla ktorych obamek sporzdzenia
raportu o oddziatywaniu przedsiziecia nasrodowisko mae by wymagany, zgodnie
z przepisami szczegOlnymi, za wigiem:

— drdg publicznych i zwizanych z nimi urgdzen,

— obiektow infrastruktury technicznej,

— garay w zabudowie mieszkaniowe]j wielorodzinnej,

— zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

d) na obszarach z lokalizacfunkcji chronionych, ktére znajdujsic w strefie ucizliwosci
zwiazanej z przebiegiem toréw kolejowych nakaz stosdavan budynkach rozwizan
technicznych eliminajcych odczuwaln& uciazliwosci linii kolejowej dla wytkownikéw
budynku;

e) zakaz sktadowania wszelkich odpadow niebezpiecznyghcatym obszarze aitym
uchwah,

f) w zakresie ochrony stosunkéw wodnych:

— zakaz niszczenia, a w szczegd@leiozasypywania wszelkich obiektéw naturalnych
badz sztucznych, magych spetnia rolg ,odprowadzalnika” hdz ,magazynu” wadd,
w szczegolnéxci ciekow naturalnych , rowow, kanatéw, zbiornik@ednych, itp.;

— wszelkie dziatania wykraczgje poza eksploatacj konserwagj wod lub uradzen
wodnych wymagaj uzyskania pozwolenia wodno prawnego,

— nakaz zapewnienia depu do ciekéw wodnych dla sth odpowiedzialnych za ich
eksploatacje oraz sth ratowniczych;

— dopuszcza sirealizacg urzadzen odwadniagcych (na podstawie pozwolenia wodno-
prawnego, o ile dla danej inwestycji jest potrzgbne

— zakaz grodzenia nieruchokm w odlegt@ci mniejszej nt 3,0 m od granicy Kanatu
piaseczyiskiego, oznaczonego na rysunku planu symbolem WS;

— zakaz zabudowy w odledio mniejszej nit 25 m od granicy Kanatu Piase@skiego;

— przeznaczenie 10m pasa terenu wzddanatu Piaseczgskiego pod ziele publiczry
bez prawa zabudowy,

— nakaz uzgadniania ze ghami odpowiedzialnymi za eksploatadiekéw wodnych,
wszelkich inwestycji bezpoednio zwhzanych z tymi obiektami (takich jak np.
budowa mostow/ przepustow, prowadzenie infrastmykiechnicznej, zrzuiciekéw);

— wprowadzenie ochrony wod podziemnych poprzez zakéalizacji obiektéw,
ktorych oddziatywanie lub emitowanie zanieczysice®ze negatywnie wptyat na
stan tych wdd oraz nakaz pectenia wszystkich obiektow do sieci miejskich plo ic
realizaciji.

— zakaz odprowadzania wéd opadowych do Kanalu Pigéskizgo do czasu jego
przebudowy; po przebudowie dopuszcza mzuty wod opadowych do Kanatu, po
uzyskaniu pozwolenia wodno - prawnego;

— inwestycje bezpwednio zwazane z Kanatem Piasedskim oraz realizowane na
terenach przylegtych do Kanatu, tj. 1P-S, 1UP, 1§J-@U, 3U,4U, 1MW/U, 1MN,
2MW/U, 3MW/U, 1+ 6 ZP, 1KD-Z, 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L 1KD-D, 5KD-D
musz by¢ uzgodnione z wkxiwym zaradca melioracji i uradzeax wodnych,



2)

g) w zakresie ochrony warunkoéw gruntowych i ochronwigozchni ziemi:
— zakaz sktadowania w obszarze planu odpadow orar@mizawierajcych odpady —
w tym gruz,
h) w zakresie ochrony powietrza naje stosowd obowhzujace regulacje prawne
wyhikajace z przepisoéw odbnych,
i) zakwalifikowanie poszczegolnych terenéw do grup, idérych w przepisach oglinych
obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu:
— wszystkie tereny oznaczone symbolem MN i MW: doeméw zabudowy
mieszkaniowej,
— wszystkie tereny oznaczone symbolami MW/U: do téwenmieszkaniowo -
ustugowych,
— tereny oznaczone symbolami U-Os do terenow zabudomyzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodzig
ustalenia wynikajce z ochrony krajobrazu kulturowego:
a) nakaz ochrony istniggych obiektow o walorach kulturowych,
b) wprowadzanie nowej zabudowy harmonimsjj z krajobrazem otoczenia.

§ 9. Ustala st zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéwazorddbr kultury
wspotczesnej poprzez:

1)

2)

wskazanie budynku przy ul. Kniaziewicza 29, znajdego st w wojewodzkiej ewidenciji
zabytkéw, podlegafego ochronie wojewddzkiego konserwatora zabytk@w podstawie
przepisow odgbnych;

zakaz wykonywania wszelkich prac aganych z prowadzeniem robo6t budowlanych przy
obiekcie zabytkowym i w jego otoczeniu, zmiany kézt bryly budynku oraz cech
charakterystycznych jego wystroju zesnanego a take zmiany przeznaczenia lub sposobu
korzystania z zabytku oraz podejmowania innychtd@ienogicych prowadz do naruszenia
substancji lub zmiany wygllu obiektu bez zezwolenia wojewddzkiego konserveator
zabytkdw.

§ 10. Ustala st parametry i wskaniki ksztattowania nowej zabudowy oraz zasady
zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)

4)
5)

6)

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki, wadrej dopuszczona jest nowa

zabudowa zgodnie z 8 13 ust.1 pkt 3 i 4,

wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej ziyoe z ustaleniami szczegdtowymi

uchwaty;

wskaznik  maksymalnej intensywsdoi  zabudowy: wg ustale szczegétowych

dla poszczegdlnych terendw;

maksymalna wysoks zabudowy: wg ustateszczegoétowych dla poszczegodlnych terendw;

dopuszczalny spadek dachu:

a) dachy wysokie, dwu- lub wielospadowe:

— dla zabudowy mieszkaniowej o spadkach do 45° wustas do poziomu, przy czym
dla gtéwnych potaci nakaz jednakowych spadkow,

— dla garay i budynkéw gospodarczych wolnostoych spadki minimalne 20°
w stosunku do poziomu,

— dopuszcza gistosowanie dachow plaskich;

nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysumipdanu, w tym:

a) 10,0 m od ulicy gtéwnej,

b) 5,0 m od ulic zbiorczych, lokalnych i dojazdowych,

c) wzdhwzz granic dzialek budowlanych - w przypadkach gdzswvopowstata zabudowa
bedzie przylegata cat dlugcicia swojej sciany do istnigjcej zabudowy na dziatce
sasiedniej;

d) 25,0 m od granicy Kanatu Piaseéagkiego
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8)

sposob wykaczenia elewacji i dachéow:

a) elewacje wykdaczone tynkiem, drewnem, cerangk

b) zakaz stosowania na elewacji paneli z tworzyw gztych i blach,

c) dachy wysokie kryte dachOwk ceramicza lub materiatem dachowkopodobnym
w odcieniach kolorystycznych dachowki ceramiczragrhy ptaskie kryte materialem
bitumicznym;

stosowanie ogrodaepod nasipujacymi warunkami:

a) wprowadzenie ogrodaeazurowych o przéwicie minimum 40% na catej powierzchni,

b) o wysokaciod 1,5do 1,7 m,

c) dopuszcza si stosowanie ogrodse z prefabrykowanych elementéw betonowych
wytacznie na terenach zagospodarowanych na cele prgjdokeskladowe,

d) dopuszcza sipodmuréwlk ogrodzenia nie przevigzapca poziomu terenu lub wgz,
ale z przepustami w poziomie terenu zapewvniani mazliwosé migracji drobnych
przedstawicieli fauny,

e) wjazdy na dziatki budowlane od drég publicznychioetzych (KD-Z), lokalnych (KD-L)

i dojazdowych (KD-D), z dopuszczeniem sytuowanianbrw minimalnej odlegkezi
50m od nargy trojkatow widoczndci wyznaczonych przy skrzgwaniach drog,
zgodnie z przepisami oglynymi,

f) linie ogrodzenia od strony drég publicznych lokalimne w liniach rozgraniczgjych
tych drog,

g) zakaz otwierania bram i furtek w ogrodzeniach nmaretrz dziatki; dopuszcza siich
miejscowe wycofanie w celu omgtia przeszkdd typu: drzewo, ddzenia infrastruktury
technicznej, i w miejscu sytuowania bram wjazdowych

h) nakaz lokalizacji linii ogrodzew odlegtgci minimum 0,5 m od gazagyu,

i) dla budownictwa jednorodzinnego lokalizowanie skajazowych w linii ogrodzenia, w
pozostatych przypadkach w miejscu uzgodnionym zagiay sieci.

§ 11. 1. Ustala si zasady rozbudowy i budowy systemow komunikacjirpep:

1)

2)
3)

4)
5)

6)

7

przebudow istniegcych na obszarze planu drég z dostosowaniem pam@amet
do obowazujacych przepisow dla:
a) oznaczonej symbolehKD-G drogi gtéwnej —ul. Sienkiewicza(w granicach planu, do
osi ulicy),
b) oznaczonych symbolarKiD-Z —drég zbiorczych,
c) oznaczonych symbolarfiD-L — drog lokalnych KD-D — dojazdowych;
zakaz zjazddw na posesje z drogi gldwnej 1KD-GSignkiewicza);
dopuszczone skrzgwania drogi gtéwnej 1KD-G (ul. Sienkiewicza) z dgazbiorcz 1KD-Z
(ul. Wojska Polskiego) ;
Zjazdy na prawy skt z drogi giéwnej 1KD-G (ul. Sienkiewicza) w dro§KD-D i 4KD-D
poprzez drogi 7KD-L i 2KD-D;
zakaz wprowadzania zjazdow oraz skayan innych, ni okreSlone w ust. 1 pkt. 3 i 4
niniejszego paragrafu oraz oznaczenia na rysuraaupl
dla odcinkéw drég, ktére nie posiadanazliwosci petnego przejazdu ustalag sivymaog
realizacji placéw manewrowych do zawracania o wyath uwzgtdniajpcych minimalny
promier skrietu pojazdu kotowego (6,0 m) oraz u#iwiajacych dosip pojazdom
ratownictwa do wszystkich obstugiwanych przez ik budowlanych;
dla wszystkich terenébw oznaczonych na rysunku pgmbolami U, UP, U-Os, MN, MW,
MW/U, P-S ustala si wymoOg spetnienia na kdej dzialce budowlanej wskaikéw
parkingowych okréonych pontej:
a) minimum 3 miejsca parkingowe na X 100 M powierzchni uytkowej ustug
i ustug publicznych oraz nie mniejznR miejsca parkingowe na #@e dodatkowe
rozpoczte 100 M powierzchni aytkowej ustug i ustug publicznych,
b) minimum 10 miejsc parkingowych naly obiekt dwiaty (szkota), dopuszczaesi
realizacg w liniach rozgraniczagych przylegtych drég;
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d)

e)

f)

minimum 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkgkgnorodzinny w zabudowie
wolnostojcej, blizniaczej i szeregowej,

minimum 1,5 miejsca parkingowego na 1 lokal mieknkaw budynku
wielorodzinnym, przy czym 15% miejsc parkingowydieay realizow& w poziomie
terenu jako miejsca parkingowe ogélnodpse,

dopuszcza silokalizowanie wymaganych ogolnodgstych miejsc parkingowych w
liniach rozgraniczacych drég publicznych, jednak miejsc tych nie wdicge do
wymaganego wskaika miejsc parkingowych okénych dla budynkéw
wielorodzinnych,

minimum 2 miejsca parkingowe na Z@ 100 M powierzchni uytkowej
dla obiektéw na obszarach produkcyjno-magazynowych;

8) nakazuje s realizacg potrzeb parkingowych dla istniglych i projektowanych inwestycji
na terenie wiasnej dziatki budowlanej lub zespdialek budowlanych w liczbie wynikagej
z ustalonych w uchwale wskakow;

9) dopuszcza sirealizacg miejsc parkingowych w liniach rozgraniczeych ulic w formie zatok
i pasow postojowych, o ile szeragkgpasa ulicznego na to pozwala;

10) nakazuje s wyposaenie ulic w chodniki i przégia dla pieszych;

11) obowiazek przestrzegania zasad lokalizowania w pasactznyich reklam i nénikéw
reklamowych okréonych w ustaleniach og6lnych w § 7 ust. 1 pkt 1Q uchwaly;

12) zakaz realizacji ogrodaew obrbie terenéw drog wyznaczonych na rysunku plantatmi
rozgraniczajcymi;

13) dopuszczenie realizacjiciezek rowerowych w ulicach o minimalnej szerékb pasa
drogowego 10m;

14) dla nowotworzonych dr6g wewtrznych nieoznaczonych na rysunku planu, ustalarsn.
szeroké¢ w liniach rozgraniczagych 8,0 m.

2. Ustala si jako obowizujace nastpujace funkcje i szerokwi drég w liniach
rozgraniczajcych:

Symbol
na planie

Szeroka¢ w liniach
Nazwa ulicy Klasa drogi, przekroj rozgraniczajacych (m)
oraz ustalenia dodatkowe

1KD-G
(wojewddzka)

ul. Sienkiewicza gtéwna w granicach planu ¢&¢ przekroju
(1 jezdnia x 2 pasy) | drogi o szerokéci 9,5 — 21,5 m;
zakaz lokalizacji w pasie drogowym
obiektéw tymczasowych, reklam
i nosnikow reklamowych oraz
wszelkich obiektéw nie natgcych
do elementéw podstawowego
wyposaenia drogi, zgodnie

Z przepisami ogdbnymi;

po pdéinocnej stronie drogi
zachowanie przebiegu kolejki
waskotorowe;j.

1KD-Z
(gminna)

ul. Wojska Polskiego zbiorcza w granicach planu ¢&¢ przekroju
(1 jezdnia x 2 pasy) | drogi o szerokséxi 9,5 - 20,0 m;
zakaz lokalizacji w pasie ulicznym
obiektéw tymczasowych, reklam
i nosnikow reklamowych oraz
wszelkich obiektéw nie natgcych
do elementéw podstawowego
wyposaenia drogi, zgodnie

Z przepisami odbnymi.
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2KD-Z
(gminna na odc.
od ul. Wojska
Polskiego do ul.
Dworcowej,
powiatowa na
odcinku od ul.
Dworcowej do

ul.Jana Pawta Il

zbiorcza
(1 jezdnia x 2 pasy)

w granicach planu ¢ przekroju
drogi o szerokéci 10,0;

zakaz lokalizacji w pasie drogowy
obiektéw tymczasowych, reklam

i nosnikow reklamowych oraz
wszelkich obiektow nie natecych
do elementéw podstawowego
wyposaenia drogi, zgodnie

m

m

3KD-2) - i )
Z przepisami odbnymi.

1KD-L ul.Dworcowa lokalna (1 jezdnia x|26,0 m;

(gminna) pasy ) zakaz lokalizacji w pasie drogowy
obiektéw tymczasowych, reklam
i nosnikow reklamowych oraz
wszelkich obiektéw nie natgcych
do elementéw podstawowego
wyposaenia drogi , zgodnie
Z przepisami odbnymi.

2KD-L ul.Nadarzyiska lokalna (1 jezdnia x{Zmienna 12,0 — 15,0 m.

(gminna) pasy )

3KD-L ul.Nadarzyiska lokalna (1 jezdnia x{Zmienna 12,0 — 15,0 m.

(gminna) pasy )

4KD-L ul.Saperéw lokalna (1 jezdnia x 212,0 m.

(gminna) pasy )

5KD-L ul.Lotnikow lokalna (1 jezdnia x 20.2,0 m.

(gminna) pasy )

6KD-L ul.J.Poniatowskiego lokalna (1 jezdnia x12,0 m.

(gminna) pasy )

7KD-L ul. Bema lokalna (1 jezdnia x|22,0 m.

(gminna) pasy )

1KD-D ul.bez nazwy dojazdowa (1 jezdnieD,0 m;

(gminna) X 2 pasy) zjazd z drogi zbiorczej 2KD-Z
wytacznie na prawy skt.

2KD-D ul.K.Kniaziewicza dojazdowa (1 jezdnia0,0 m.

(gminna) X 2 pasy)

3KD-D ul.bez nazwy dojazdowa (1 jezdmitD,0 m.

(gminna) X 2 pasy)

4KD-D ul.bez nazwy dojazdowa (1 jezdnie2,0 m.

(gminna) X 2 pasy)

5KD-D ul. Zytnia dojazdowa (1 jezdnigl3,0 m.

(gminna) (projektowana) X 2 pasy)

§ 12.Ustala st ogolne zasady obstugi w zakresie infrastruktuchiécznej:
1) ustala si petmp obstug istniepcego i nowego zainwestowania w oparciu 0 miejskitesny
infrastruktury technicznej;

2)

ustala s} wprowadzenie w nowo projektowanych drogach i utragie w istniejcych

rezerwy terendw zabezpieczeg] mazliwos¢ budowy wodocigu rozdzielczego, kanalizacji
sanitarnej, miejskiej sieci cieplnej, gazgm rozdzielczego, linii elektroenergetycznych SN
i NN, kanalizacji telefonicznej — poza jezdniamiapkanalizacji deszczowej — pod jezdniami;

3)

wyklucza s¢ sytuowanie nowej infrastruktury podziemnej, opr&amnalizacji ogélnosptawnej
lub deszczowej, pod jezdniz wyjatkiem przej¢ poprzecznych, przy czym dopuszcza Si

umieszczenie nowej infrastruktury niezwénej z drog w obrbie jezdni tylko jako
odstpstwo w tych wypadkach, kiedy zabudowa unieliméa inna lokalizacg;
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4) dopuszcza gi bez zmiany planu, zmiarokalizacji przebiegu sieci infrastruktury techme;
w przypadku, gdy nagpi kolizja z projektowasn zabudow, obiektami i zagospodarowaniem
terenu przewidzianymi w planie do realizacji, ustak obowhzek uzyskania shebndci
gruntowej w formie aktu notarialnego lub innego egtieczenia przez operatoréw sieci dla
odcinkéw uradzen sieciowych utaonych poza liniami rozgraniczaymi ulic na terenach
nalezacych do podmiotéw prywatnych;

5) w zakresiezaopatrzenia w woa:

a) nakaz podiczenia do gminnej sieci wodagowej wszystkich dziatek budowlanych
i budynkéw oraz zaleenia przyhcza wodocigowego umaliwiajacego pobdr wody
zgodny z potrzebami,

b) utrzymanie wodoaigéw w ulicach:

— Jana Pawta I,

— Nadarzyskiej,

— Towarowej (od ul.Dworcowej do torow kolejowych),
— Dworcowej,

— J.Poniatowskiego,

— Saperow,

— Lotnikow,

— J.Bema,

— K.Kniaziewicza,

c) nakaz zapewnienia zaopatrzenia w wath cele przeciwp@arowe, z uwzgidnieniem
rozmieszczenia w sieci drég hydrantéw nadziemnygbdmie z przepisami oglsnymi
obowiazujacymi w tym zakresie,

d) realizacg nowej zabudowy poprzedzpodhczeniem dziatki do sieci wodagjowej;

6) w zakresiggospodarkisciekowej i wod opadowych
a) ustala s} sukcesywne obfie systemem gminnej sieci kanalizacyjnej istej i

projektowanej zabudowy;

b) nakaz docelowego pagiizenia wszystkich budynkéw oraz dziatek budowlanyiin
gminnej sieci kanalizacyjnej oraz wykonanie ptzyh kanalizacyjnego unildwiajacego
odprowadzeniegciekéw sanitarnych w stopniu wystarcggjm dla obstugi dziatki, jej
zabudowy i zagospodarowania, zgodnych z przeznaanen

c) nakaz docelowego odprowadzagiéekéw do gminnej oczyszczalni,

d) zakaz wprowadzania nieczyszczonyciekow do wéd powierzchniowych lub do gruntu
oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanalsiekowych;

e) zakaz realizacji zbiornikéw na nieczy&to(szamb);

f) w zakresie odprowadzania wéd deszczowych ustala si

- nowe inwestycje poprzedziprzeprowadzeniem bilansu chtosob gruntu i ilgsci wod

opadowych do zagospodarowania oraz dostosawiaiat powierzchni biologicznie czynnej

do mazliwosci zagospodarowania wod opadowych, zgodnie z lelans

- z terendbw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinneyviprzchniowo na teren wiasnej

dziatki,

- nakaz zagospodarowania nadmiaru wod opadowychramigach whasnej dziatki przez

realizacg studni chtonnych, zbiornikéw retencyjnych powidmimwych i podziemnych oraz

poprzez systemy rogszapce lub do kanalizacji deszczowej po jej realizagfdy sposoby
zagospodarowania opadowych w granicach wtasnejkilpikaza sie niewystarczajce,

- z drég publicznych, terenébw zabudowy mieszkanjowselorodzinnej, ustugowych,

sktadowo- magazynowych i parkingdbw oraz innych powchni utwardzonych do gruntu

poprzez systemy rogszapce lub studnie chionne lub rowy melioracyjne lukiomhiki

retencyjne lub siegi kanalizacji deszczowej po jej realizacji, po podzrzeniu w

wysokosprawnych separatorach btota i substancppophodnych. Obowzek dostosowania

powierzchni zabudowy i powierzchni biologicznie pmgj do potrzeb i mdiwosci
zwiazanych z zagospodarowaniem wad;

- dopuszcza siretencg wod deszczowych w oparciu 0 wdzenia potaone poza granic

planu, w tym w oparciu o naturalne odbiorniki wébsdczowych.
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7)

8)

9)

- nakaz wyposgenia instalacji steacych dla odprowadzania i zrzutéw wod opadowych w
urzadzenia podczyszczgje;

- zakaz ksztattowania powierzchni dziatek w sposdtijmcy powodowa sptyw wody na
sasiednie tereny lub tworzeniegsia gsiednich terenach zastoin wody na skutek podniesien
poziomu gruntu.

- dopuszczenie zrzutu wod opadowych do Kanatu Piysskiego po przebudowie Kanatu i
po uzyskaniu pozwolenia wodno prawnego,

w zakresie zaopatrzeniaemergie elektryczna:

a) zasilanie z krajowego systemu zasmalnictwem stacji 220/110/15kV ,Piaseczno”
i rozdzielni 15kV,

b) zaopatrzenie odbiorcow w energie elektryczm istniepcych sieci 15kV, stacji
transformatorowych napowietrznych i kablowych ligieéktroenergetycznych nN,

c) zasilanie indywidualnych odbiorcow w energielektryczm po zrealizowaniu
odpowiedniej infrastruktury energetycznej wykonamegez Zaklad Energetyczny w
oparciu o warunki przgtzeniowe (wydane na wniosek poszczegdllnych inwésfooraz
plan rozwoju w zakresie zaspokojenia obecnegoyigztego zapotrzebowania na energi
elektryczrn, uzgodniony z Prezesem du Regulacji Energetyki,

d) przylaczenia obiektow do sieci elektroenergetycznej omazebudowy urgdzen
elektroenergetycznych, powstate w wyniku vapsenia kolizji planu zagospodarowania
dziatki (w tym rownie wynikajacego ze zmiany przeznaczenia terenu) z isfcyeji
urzadzeniami elektroenergetycznymi w uzgodnieniu i reruakach okrdonych przez
wiasciwego operatora systemu elektroenergetycznego ugedtasad ok&onych
w przepisach prawa energetycznego,

e) zakaz nasadaepod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymiealv i krzewow,

f) nakaz przycinania drzew i krzewow rasgch pod napowietrznymi liniami
elektroenergetycznymi,

g) sytuowanie i realizagjnowych stacji transformatorowych bez zmiany planu,

h) moaozliwosé zasilania w energielektryczm z wykorzystanienirodet odnawialnych;

w zakresie zaopatrzeniaemergie cieplng i gaz

a) zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieplnejaarindywidualne ogrzewanie
jako podstawowe systemy zaopatrzenia w ciepto,

b) stosowanie urgdzen i systeméw grzewczych zapewnigych nieprzekroczenie
dopuszczalnych pozioméw substancji w powietrzuyektdbowazuja w obszarze planu
i na terenach przylegtych zgodnie z przepisamelmaymi,

c) dopuszcza sistosowanie paliw ekologicznych i technologii cgét ekologicznie, takich
jak: gaz ziemny, energia elektryczaeydta energii odnawialnej, olej lekki, gaz ptynny

d) petne zaopatrzenie w gaz ziemmgdniopezny przy spetnieniu kryteriow ekonomicznych
zwiazanych z dostaavgazu,

e) przebieg linii ogrodzéw odlegtéeci min. 0,5 m od gazogju,

f) nakaz umieszczania nowych szafek gazowych w lintgbdza i otwieranych od strony
ulicy lub w miejscu uzgodnionym z zadts sieci,

g) zachowanie, modernizagjprzebudow i rozbudow istniepcej sieci gazowej zgodnie z
przepisami odibnymi,

h) trasy dla projektowanych gazagbw w liniach rozgraniczagych ulic lub cagéw pieszo-
jezdnych, o szerokei min. 50 m, o utwardzonej nawierzchni, uregulowa stanie
prawnym i w miejscach daginych dla wtaciwych stib eksploatacyjnych,

i) nakaz przeniesienia w pas drogowy poza jegdaikoszt inwestora budowy gazagdw,
ktére w wyniku modernizacji drég znalaztyby giod jezdm,

w zakresigelekomunikacji:

a) peten dosip do ustug telefonii stacjonarnej i komérkowej

b) dopuszczenie lokalizowania obiektow i guizen telekomunikacji elektronicznej w
obszarze planu z wytkiem terenow drog;

10) w zakresieggospodarki odpadami
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a) obowiazek wyposaania zabudowanych nieruchofeow odpowiednie urgdzenia (oraz
miejsca) stiace do zbierania odpaddéw, w tym zbieranych selekiyvanaz ustala si
obowizek zbierania tych odpadéw zgodnie z wymaganiaméstdnymi w przepisach
odrgbnych i w prawie miejscowym,

b) wywoéz systemem zorganizowanym odpaddw wytwarzamgaherenie obszaru aib¢go
opracowaniem, przy czym firmgwiadczice te ustugi powinny posiaélastosowne
decyzje.

§ 13. SczegoOtowe zasady i warunki scalania i podziatuugieomdaci:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7
8)

9)

w planie adaptuje siistniepce dziatki wydzielone przed weejem w zycie planu, pod

warunkiem,ze nie ingeruj one w planowankomunikacg publiczra;

dopuszcza siscalenia i podzialy nieruchodm, warunkujc je zapewnieniem nitwosci

zagospodarowania kdej dziatki oraz minimalp szerokdcia frontdw dziatek zgodnie

z planem i obowizujacymi przepisami ogdbnymi;

ustala st nastpujaca minimalrg powierzchng dziatek budowlanych:

a) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnejnestopcej i blizniaczej
oznaczonych na rysunku planu symbolem MN - dla day mieszkaniowej
wolnostojcej 800 M, dla zabudowy biiniaczej 450 rhna segment domu bliiaczego,

b) na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnejaczonej na rysunku planu
symbolem MW — 1000 fm

dopuszcza si zmniejszenie wymaganej powierzchni o 10% dla jedmevowydzielanej

dziafki, ktérej powierzchnia nie spetnia wymogowekonych w 8§ 15 ust. 1 pkt 4;

dopuszcza gj zgodnie z wymaganiami okdenymi w przepisach odbnych, scalenie

sasiadupcych dziatek i ich podziat, o ile ich ksztalt, wke§¢, struktura wlasngiowa,
dostpnas¢ do drég publicznych i infrastruktury utrudnia ichwykorzystanie

i zagospodarowanie zgodnie z ustaleniami planu;

ustala s nakaz zachowania minimalnej szerédio dziatek, dla terendow zabudowy

mieszkaniowej:

a) 18,0 m dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jedndrowy, dla dzialek o minimalnej
powierzchni 800 M

b) 14,0 m dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednarodg, dla dzialek o minimalnej
powierzchni 450 M

c) 20,0 m dla terenébw zabudowy mieszkaniowej wielonmkj, dla dzialek o minimalnej
powierzchni 1000 A

ustala s minimalny kgt nachylenia granic nowoprojektowanych dziatek asanku do pasa

drogowego wynosgy: 75°, a optymalny: 90°;

ustala s zakaz dokonywania scdlei podziatow, ktére spowodowatyby konieczto

urzadzania nowych zjazdéw z ulicy gtéwnej (ul. Sienkiexa);

przy scalaniu i podziatach dziatek, na terenachylpgapcych do ulic publicznych,

wprowadza & nakaz wydzielenia terendw przeznaczonych pod uktachunikacyjny,

zgodnie z rysunkiem planu.

§ 14.Szczegdblne warunki zagospodarowania terendw @an@zé w ich wytkowaniu:

1)
2)

3)

4)

ustala st zakaz podziatow terendw, niezgodnych z planemsoisyym;

dopuszcza si zachowanie istniggej zabudowy mieszkaniowej na terenach produkcyjno
magazynowych oraz produkcyjno — magazynowych igshych;

dopuszcza silokalizacg ustug dwiaty w strefie ucizliwosci zwiazanej z przebiegiem linii
kolejowej pod warunkiem zastosowania rogzeh eliminujacych drgania i zapewniggych
wiasciwe warunki akustyczne w budynkach;

dopuszcza sizachowanie istniegej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej na teskna
zabudowy wielorodzinnej MW.
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§ 15.Ustala st sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowanmadzania i uytkowania
terenéw poprzez:

1)

2)

3)

4)

zakaz tymczasowego zagospodarowywania obiektangtiotwymi terenéw przeznaczonych

na komunikagj nalezaca do uktadu podstawowego miasta;

zakaz tymczasowego zagospodarowaniagdaania i uytkowania terendw w tym rownite

lokalizowania tymczasowych obiektéw ustugowo-hamgioh z wyptkiem:

a) obiektéw tymczasowych realizowanych dla potrzebwamdzenia budowy w obbie
dziatki budowlanej, na ktdrej realizowana jest istyeja docelowa w czasie realizacji
pozwolenia na budogy

zakaz wznoszenia obiektéw tymczasowych na terepazbznaczonych na cele publiczne

(. na terenach: ustugwiaty U-Os);

dopuszczenie czasowego zagospodarowania zel@rawnikami i krzewami) terendw

niezabudowanych — do czasu realizacji zgodnyclazeh.

§ 16. 1. Dla terenéw, w stosunku do ktorych mastw wyniku uchwalenia planu wzrost ich
wartasci ustala si stawk; procentow, stuzaca naliczeniu optaty zwzanej z tym wzrostem:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

dla terenéw oznaczonych symbolem U: 20 %;

dla teren6w oznaczonych symbolem MN — 20 %;

dla terenéw oznaczonych symbolem MW — 20 %;

dla terenéw oznaczonych symbolem MN/U, MW/U, UPAK30%;

dla terendw oznaczonych symbolem UP, P-S, P-S/3625

dla pozostatych terenéw @ych niniejszym planem, a nie wymienionych w tymgeaafie —
0 %.
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Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe

§ 17.Ustalenia szczeg6towe dla terendw oznaczonyclysinku planu symbolaniU, 2U, 3U,

4U:

Ustalenie planu

Zakres ustalenia

ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

4)
5)

6)
7
8)
9)

Przeznaczenie 1) podstawowe:

a) tereny ustug;

2) dopuszczone:
a) drogi wewretrzne i infrastruktura obstugi technicznej terenu
i zabudowy.

Warunki zabudowy 1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: nie lstsk;
i zagospodarowania 2) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej:%20
terenu oraz zasady 3) maksymalna powierzchnia zabudowy wraz z utwardzordejazdam

i dojsciami: 80%;

maksymalny wskanik intensywnéci zabudowy: 2,0;

linie zabudowy:

a) 5,0 mod linii rozgraniczagej ulic;

b) 25,0 m od linii brzegu Kanatu Piaseégkiego

maksymalna wysoké zabudowy12,0 m

minimalna wysoké&t zabudowy8,0 m;

ksztattowanie dachow zgodnie z § 10 pkt 5;

materiaty wykaczenia zewegtrznego obiektéw zgodnie z § 10 pkt 7;

10) zasady ksztattowania ogrodzegodnie z § 10 pkt 8;

11) zasady sytuowania reklam i dmikow reklamowych zgodnie z § 7 p

10 11.

Szczegdblne warunki
zagospodarowania terer|
oraz ograniczenia

w uzytkowaniu

1)
u

2)
3)

4)

zakaz wprowadzania innego przeznaczenigpadstawowe

i dopuszczone;

zakaz wprowadzania funkcji mieszkaniowej;

na terenie 1U, 2U, 3U, 4U zakaz realizacji kondygnaodziemnych
nowych budynkéw;

dopuszcza gizagospodarowanie terendw przeznaczonych pod
powierzchnie parkingowe przy wykorzystaniu nawié@rac
przepuszczalnych z udziatemglianosci okrywowe].

Zasady obstugi terenu w
infrastruktue techniczia

1)

zgodnie z § 12 pkt. 1 - 10 uchwaty.

Zasady obstugi terenu
komunikacyjne

1)

2)

zjazdy na teren:

a) 1U: z drogi lokalnej 1KD-L,

b) 2U: z drogi lokalnej 7KD-L i dojazdowej 4KD-D,

¢) 3U: na prawy skit z drogi lokalnej 2KD-L;

parkowanie w granicach wtasnych dziatek wedtug viskaw
podanych w § 11 ust. 1 pkt 7 uchwaly.

Warunki tymczasowego
zagospodarowania terer|

1)
u

zgodnie z § 15 uchwalty.

Stawki procentowe
od wzrostu warteci
nieruchomeci

1)

zgodnie z § 16 ust. luchwaly.
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§ 18.Ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczonych sunky planu symbolaniUP:

Ustalenie planu

Zakres ustalenia

Przeznaczenie 1) podstawowe:
a) tereny ustug publicznych;
2) dopuszczone:
drogi wewrtrzne i infrastruktura obstugi technicznej terenu
i zabudowy.
Warunki zabudowy 1) dopuszcza giadaptagj, remonty i konserwagjistniepcej zabudowy;

i zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

2) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej:

a) zgodnie z rysunkiem planu;

zakaz realizacji kondygnacji podziemnych nowychymkabw;

wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 0

maksymalna powierzchnia zabudowy wraz z utwardzérdojazdam

i dojsciami:  80%;

maksymalny wskanik intensywnéci zabudowy: 2,0;

maksymalna wysokg zabudowy: 12,0 m

8) minimalna wysoké¢ zabudowys,0 m (2 kondygnacije);

9) ksztaltowanie dachow zgodnie z § 10 pkt 5;

10) materiaty wyka@czenia zewetrznego obiektéw zgodnie z § 10 pkt 7;

11) zasady ksztattowania ogrodzegodnie z § 10 pkt 8;

12) zasady sytuowania reklam i gmkow reklamowych zgodnie z §
pkt 10i 11.

3)
4)
5)

6)
7)

SzczegOlne warunki
zagospodarowania terer
oraz ograniczenia

w uzytkowaniu

1) zakaz wprowadzania innego przeznaczerigpodstawowe

u i dopuszczone;

2) zakaz wprowadzania funkcji mieszkaniowej;

3) dopuszcza sizagospodarowanie terendéw przeznaczonych pod
powierzchnie parkingowe przy wykorzystaniu nawi@rac
potprzepuszczalnych

Zasady obstugi terenu w
infrastruktue techniczia

1) zgodnie z § 12 pkt. 1 - 10 uchwaly.

Zasady obstugi terenu
komunikacyjne

1) zjazdy na teren:
a) 1UP - z drogi zbiorczej 2KD-Z oraz lokalnej 2KD-L,

2) parkowanie w granicach wiasnych dziatek wedhsgainikow podanych
w 8 11 ust. 1 pkt 7 uchwaly.

Warunki tymczasowego
zagospodarowania terer|

1) zgodnie z § 15 uchwaly.
u

Stawki procentowe
od wzrostu warti

nieruchomeci

1) zgodnie z § 16 ust. 1 uchwaty.

§ 19.Ustalenia szczeg6towe dla terenéw oznaczonyclysunku planu symbolamiU-Os

Ustalenie planu

Zakres ustalenia

Przeznaczenie

1) podstawowe:
a) tereny ustug éwiaty;
2) dopuszczone:
b) na terenie dziatki nr 11 zachowuje Stniepca zabudow
mieszkaniow do czasu realizacji ustal@lanu,
¢) ustugi nieucizliwe o powierzchni nie wkszej ni 10%
powierzchni catkowitej obiektu o funkcji podstawgwe
d) drogi wewrgtrzne i infrastruktura obstugi technicznej terenu

i zabudowy.
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Warunki zabudowy

i zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej:
a) zgodnie ze stanem istraeym;
wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej:%0
maksymalna powierzchnia zabudowy 90%
wskaznik intensywndéci zabudowy na dzialce:
a) minimalny: 0,5;
b) maksymalny: 3,0;
maksymalna wysoks zabudowy: 18,0 m
minimalna wysoké&t zabudowy nie ustalacsi
linie zabudowy:
a) 5,0 m od linii rozgraniczagej ulic;
b) 25,0 m od linii brzegu Kanalu Piaseégkiego
8) ksztattowanie dachéw zgodnie z § 10 pkddpuszcza giprzekrycie
nietypowe np. dla hali sportowej;

2)
3)
4)

5)
6)
7

9) materiaty wykaczenia zewetrznego obiektéw zgodnie z § 10 pkt 7;

10) zasady ksztattowania ogrodzgodnie z § 10 pkt 8;

11) zasady sytuowania reklam isntkoéw reklamowych zgodnie z §
pkt 10i 11.
SzczegOlne warunki 1) zakaz wprowadzania innego przeznaczenigpatstawowe
zagospodarowania terenu i dopuszczone;
oraz ograniczenia 2) naterenie 1U-Os zakaz realizacji kondygnacji peainych nowych
w uzytkowaniu budynkéw;
3) dopuszcza gizagospodarowanie terenéw przeznaczonych pod

powierzchnie parkingowe przy wykorzystaniu nawiérac
potprzepuszczalnych.

Zasady obstugi terenu w
infrastruktue techniczi

1)

zgodnie z § 12 pkt 1 - 10 uchwaty.

Zasady obstugi terenu
komunikacyjne

1)

2)

zjazdy na teren:

b) 1U-Os: z drogi zbiorczej 2KD-Z oraz lokalnej 1KDidojazdowej
5KD-D;

parkowanie w granicach wtasnych dziatek wedtug viskaw

podanych w § 11 ust. 1 pkt 7 uchwaly.

Warunki tymczasowego
zagospodarowania terer|

1)
u

zgodnie z § 15 uchwalty.

Stawki procentowe
od wzrostu wart€ci

nieruchomeci

1)

zgodnie z § 16 ust. 1 uchwaly.

§ 20.Ustalenia szczegétowe dla terendéw oznaczonyclysunku planu symbolaniMN, 2MN,

3MN, 4MN, 5MN

Ustalenie planu

Zakres ustalenia

Przeznaczenie

1)

2)

podstawowe:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wdiojasej
i blizniaczej;

dopuszczone:

a) ustugi nieucazliwe wbudowane w budynki mieszkaniowe
jednorodzinne o powierzchni nie akszej nz 30% powierzchni
catkowitej budynku,

b) istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa,
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c) drogi wewretrzne i infrastruktura obstugi technicznej terenu
i zabudowy.

Warunki zabudowy

i zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

1) minimalna powierzchnia i szerokbdziatki budowlanej:

a) 800 nf dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnjsiej
0 minimalnej szerokiei 18,0 m,

b) 450 nf dla zabudowy mieszkaniowej mhiiaczej (pod jede
segment) o minimalnej szerala 14,0 m;

c) 250m2 dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej
segment) i minimalnej szerod@ 8,0 m;

wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej:%0

maksymalna powierzchnia zabudowy 50%

maksymalny wskanik intensywnéci zabudowy: 0,8;

linii zabudowy:

a) 5,0 m od linii rozgraniczagej ulic;

b) 25,0 m od linii brzegu Kanatu Piaseéskiego

maksymalna wysoks zabudowy:

a) zabudowy mieszkaniowej: 12,0 m

b) wysoka¢ zabudowy innej i mieszkaniowa maksymalnie 8,0
nie wiecej niz 1 kondygnacja z wysokim dachem;

minimalna wysoké& zabudowy: nie ustalagsi

ksztattowanie dachow zgodnie z § 10 pkt 5;

w przypadku rozbudowy i przebudowy istniegj zabudowy o dacha

ptaskich dopuszcza esi kontynuacg tej formy dachu w cgci

noworealizowanej;

10) materiaty wyka@czenia zewetrznego obiektéw zgodnie z § 10 pkt 7;

11) na jednej dziatce budowlanej mlisvos¢ realizacji jednego budynk
mieszkalnego (ewentualnie segmentu budynku w zalied
blizniaczej) oraz jednego budynku gavevego maksymalnie na
samochody i jednego budynku gospodarczego;

12) dopuszcza si adaptagi i remonty istniejcej zabudowy, w tym
budynkéw gospodarczych;

13) zasady ksztattowania ogrodzegodnie z § 10 pkt 8;

14) zasady sytuowania reklam i ¢mkéw reklamowych zgodnie z §
pkt 10i 11.

=}

(poder]

¢

m,
7

8)
9)

7

Szczegdblne warunki
zagospodarowania terer
oraz ograniczenia
w uzytkowaniu

1)
u
2)

zakaz wprowadzania innego przeznaczenigpadstawowe

i dopuszczone.

na terenach 1MN dopuszczenie zabudowy w obszarach
zlokalizowanych w sgsiedztwie pasa zieleni wzdtkanatu
piaseczyiskiego po sporgizeniu ekspertyzy geologicznozimieryjnej
i spetnieniu w projekcie budowanym sformutowanyckkspertyzie
wytycznych.

dla terendw oznaczonych symbolem 1MN zakaz budavdzigmnych
obiektow kubaturowych, w szczegdkod podpiwniczania budynkow
oraz wykonywania ga#g podziemnych,

nakaz ochrony obiektu nakgeego do wojewodzkiej ewidencji
zabytkéw zgodnie z § 9.

dopuszcza gizagospodarowanie terenow przeznaczonych pod
powierzchnie parkingowe przy wykorzystaniu nawi@rac
potprzepuszczalnych.

3)

4)

5)

Zasady obstugi terenu w
infrastruktue techniczia

1) zgodnie z § 12 pkt. 1 - 10 uchwaly.

Zasady obstugi terenu
komunikacyjne

1) zjazdy na teren:
a) z drdg lokalnych (KD-L) i dojazdowych (KD-D);
parkowanie w granicach wtasnych dziatek wedtug inskaw

podanych w § 11 ust. 1 pkt 7 uchwaly.

2)
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Warunki tymczasowego
zagospodarowania terer|

1)
u

zgodnie z § 15 uchwalty.

Stawki procentowe
od wzrostu wartsci
nieruchomeci

1)

zgodnie z § 16 ust. 1 uchwaly.

8§ 21. Ustalenia szczegdtowe dla terendw oznaczonychysanku planu symbolaniMW/U,
2MW/U, 3MW/U, 4AMW/U, 5SMW/U, 6MW/U, TMW/U, 8BMW/U :

Ustalenie planu

Zakres ustalenia

Przeznaczenie

1)

podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
b) tereny ustug,

a) 5,0 m od linii rozgraniczagej ulic;

b) 25,0 m od linii brzegu Kanatu Piaseéskiego

6) maksymalna wysokg zabudowy14,0 m;

7) minimalna wysoké&t zabudowy: 9,0 m;

8) dopuszcza silokalizacg ustug w parterach budynkéw, zgod
z rysunkiem planu;

9) ksztattowanie dachéw zgodnie z § 10 pkt 5 ;

=.

2) dopuszczone:
a) drogi wewretrzne i infrastruktura obstugi technicznej terenu
i zabudowy.

Warunki zabudowy 1) minimalna powierzchnia i szerokodziatki budowlanej: nie ustala
i zagospodarowania sig;
terenu oraz zasady 2) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej:%@0
ochrony i ksztattowania 3) maksymalna powierzchnia zabudowy wraz z utwardzonym
tadu przestrzennego dojazdami i dagjciami: 70%

4) maksymalny wskanik intensywnéci zabudowy: 2,0;

5) linii zabudowy

e

10) materiaty wykaczenia zewegtrznego obiektéw zgodnie z § 10 pkt

7,

11) zasady ksztattowania ogrodzegodnie z § 10 pkt 8;

12) zasady sytuowania reklam i dmkow reklamowych zgodnie z §
pkt 10i 11.

Szczegdblne warunki
zagospodarowania terer
oraz ograniczenia
w uzytkowaniu

u

zakaz wprowadzania innego przeznaczenigadstawowe

i dopuszczone;

na terenach 1IMW/U, 2MW/U i 3MW/U dopuszczenie zatwg w
obszarach zlokalizowanych w beZpsdnim gsiedztwie pasa
zieleni wzdtz Kanatu Piaseczskiego po sportizeniu ekspertyzy
geologiczno- inynieryjskiej i spetnieniu w projekcie budowanym
sformutowanych w ekspertyzie wytycznych.

dopuszcza gizachowanie i remonty istnigjej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, do czasu realizagepnaczenia
podstawowego;

dla terenéw oznaczonych symbolem 1MW/U, 2MW/U, 3NDV/
zakaz budowy podziemnych obiektéw kubaturowych, w
szczegolnéci podpiwniczania budynkéw oraz wykonywania gari
podziemnych.

dopuszcza gizagospodarowanie terendw przeznaczonych pod
powierzchnie parkingowe przy wykorzystaniu nawi@rac
potprzepuszczalnych.

1)

2)

3)

4)

5)

7
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Zasady obstugi terenu w
infrastruktue techniczia

1)

zgodnie z § 12 ust. 1 pkt. 1 - 10 uchwaly.

Zasady obstugi terenu
komunikacyjne

1)

2)

zjazdy na teren:

a) zdrdg lokalnych (KD-L) i dojazdowych (KD-D);
parkowanie w granicach wtasnych dziatek wedtug inskaw
podanych w § 11 ust. 1 pkt. 7 uchwaly.

Warunki tymczasowego
zagospodarowania terer

1)
u

zgodnie z § 15 uchwaly.

Stawki procentowe
od wzrostu warteci
nieruchomeci

1)

zgodnie z § 16 ust. 1 uchwaty.

§ 22.Ustalenia szczego6towe dla terendéw oznaczonyclysunku planu symbolandiMW, 2MW,

3MW:

Ustalenie planu

Zakres ustalenia

Przeznaczenie

1)

2)

podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
dopuszczone:
a) ustugi nieucizliwe wbudowane w obiekty mieszkalne,
b) drogi wewrtrzne i infrastruktura obstugi technicznej terenu
i zabudowy,
c) tereny zieleni, sportu i rekreacji na dzialce nt 8&z obgbu 38.

Warunki zabudowy

i zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

1)
2)

4)

6)

7
8)

9)

10) materiaty wykdiczenia zewetrznego obiektéw zgodnie z § 10 pkt 7;
11) zasady ksztaltowania ogrodizegodnie z § 10 pkt 8;

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 100§ m

wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 5
maksymalna powierzchnia zabudowy wraz z utwardzérdojazdam
i dojsciami:  75%

maksymalny wskanik intensywnéci zabudowy: 2,5;

linie zabudowy: 5,0 m od linii rozgranicaagj ulic;

maksymalna wysoksé zabudowy:

a) 14,0 m dla budynkéw w bezgrednim gsiedztwie zabudow
mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) 17,0 m dlabudynkow w bezpgednim gsiedztwie zabudow
mieszkaniowej jednorodzinnej pod warunkiem wycoda
ostatniej kondygnacji w stosunku do lica budynku,

c) 20,0 m dla budynkéw sytuowanych w drugiej linii mdbowy
w stosunku do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

minimalna wysoké&¢ zabudowy nie ustalacsi

dopuszcza silokalizacg ustug w parterach budynkéw, m.in. zgod
z rysunkiem planu; dopuszczona powierzchnia usfip powierzchn
catkowitej obiektow;

ksztattowanie dachow zgodnie z § 10 pkt 5;

ANi

nie

7

w uzytkowaniu

12) zasady sytuowania reklam i dmkéw reklamowych zgodnie z §
pkt 10i 11.
Szczegdblne warunki 1) zakaz wprowadzania innego przeznaczenigpatdstawowe
zagospodarowania terenu i dopuszczone;
oraz ograniczenia 2) dopuszcza gizachowanie i remonty istnigjej zabudowy

mieszkaniowej do czasu wprowadzenia funkcji podetaey,
dopuszcza gizagospodarowanie terendw przeznaczonych pod
powierzchnie parkingowe przy wykorzystaniu nawi@rac

3)

potprzepuszczalnych.
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Zasady obstugi terenu w
infrastruktue techniczia

1)

zgodnie z § 12 pkt. 1 - 10 uchwaty.

Zasady obstugi terenu
komunikacyjne

1)

2)

zjazdy na teren:

a) zdrdg lokalnych (KD-L) i dojazdowych (KD-D);
parkowanie w granicach wtasnych dziatek wedtug inskaw
podanych w § 11 ust. 1 pkt 7 uchwalty.

Warunki tymczasowego
zagospodarowania terer

1)
u

zgodnie z § 15 uchwaly.

Stawki procentowe
od wzrostu warteci
nieruchomeci

1)

zgodnie z § 16 ust. 1 uchwaty.

§ 23.Ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczonyclyswnku planu symbolaniP-S

Ustalenie planu

Zakres ustalenia

Przeznaczenie 1) podstawowe:

a) tereny produkcyjno-magazynowe;

2) dopuszczone:
a) drogi wewretrzne i infrastruktura obstugi technicznej terenu
i zabudowy.

Warunki zabudowy 1) minimalna powierzchnia i szerokbdziatki budowlanej nie ustalagsi
i zagospodarowania 2) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej:%20
terenu oraz zasady 3) maksymalna powierzchnia zabudowy wraz z utwardzordejazdam

ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

4)
5)
6)
7
8)
9)

i dojsciami: 80%;

maksymalny wskanik intensywnéci zabudowy: 1,5;

linie zabudowy: 5,0 m od linii rozgranicaagj ulic;

maksymalna wysokd zabudowy 14,0 m

minimalna wysoké&t zabudowy nie ustalacsi

ksztattowanie dachow zgodnie z § 10 pkt 5;

materiaty wykaczenia zewegtrznego obiektéw zgodnie z § 10 pkt 7;

10) zasady ksztaltowania ogrodizegodnie z § 10 pkt 8;
11) zasady sytuowania reklam i ¢mkdéw reklamowych zgodnie z §

pkt 10 i 11.

Szczego6lne warunki
zagospodarowania terer
oraz ograniczenia

w uzytkowaniu

1)
u
2)

zakaz wprowadzania innego przeznaczenigpadstawowe
i dopuszczone;

dopuszcza sizachowanie i remonty istnigjej zabudowy
mieszkaniowej do czasu wprowadzenia funkcji podetaey,

Zasady obstugi terenu w
infrastruktue techniczia

1)

zgodnie z 8§ 12 pkt. 1 - 10 niniejszej uchwaly.

Zasady obstugi terenu
komunikacyjne

1)

2)

Zjazdy na teren:

a) zdrdg lokalnych (KD-L) i dojazdowych (KD-D);
parkowanie w granicach wtasnych dziatek wedtug viskaw
podanych w § 11 ust. 1 pkt 7 uchwaly.

Warunki tymczasowego
zagospodarowania terer

1)
u

zgodnie z § 15 uchwalty.

Stawki procentowe
od wzrostu warteci

nieruchomeci

1)

zgodnie z § 16 ust. 1 uchwaly.
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8§ 24. Ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczonychysianku planu symbolanizP, 2ZP,

3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP

Ustalenie planu

Zakres ustalenia

Przeznaczenie 1) podstawowe:
a) tereny zieleni publicznej- pas o szerédiadlOm wzdhi Kanatu
Piaseczyskiego;
2) dopuszczone:
a) ciagi piesze, pieszo-jezdne i infrastruktura obstaghhicznej
terenu.
Warunki zabudowy 1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 90%;
i zagospodarowania 2) nakaz wprowadzenia nowych kompozycji $lhanosci niskiej
terenu oraz zasady i szpalerow drzew, z wykorzystaniem ozdobnych dedunrcslin;
ochrony i ksztattowania | 3) nakaz wprowadzeniaagow pieszych;
tadu przestrzennego 4) nakaz wprowadzenia jednakowych elementéw wypesia terenu
(tj. tawek, koszy namieci itp.);
5) nakaz uwzgidnienia wzdta rowéw, rownolegle do nich, pasow tere
0 szerokéci 6,0 m w celu zapewnienia technicznych warun
dla oczyszczania rowow;
SzczegOlne warunki 1) zakaz wprowadzania innego przeznaczenigpatstawowe

zagospodarowania terer
oraz ograniczenia
w uzytkowaniu

u

i dopuszczone.

Zasady obstugi terenu w
infrastruktue techniczi

1)

zgodnie z 8§ 12 pkt 1 - 10 uchwaly.

Zasady obstugi terenu | 1) zjazdy na teren:
komunikacyjne a) z drogilokalnej 1KD-L,
b) z drogi dojazdowej 1KD-D.
Warunki tymczasowego| 1) zakaz lokalizowania obiektow tymczasowych.

zagospodarowania terer|

u

Stawki procentowe
od wzrostu warteci
nieruchomeci

1)

zgodnie z § 16 ust. 1 uchwaty.

§ 25.Ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczonyclysunku planu symboleir3Ws

nu
kOw

Ustalenie planu

Zakres ustalenia

1. Przeznaczenie

1podstawowe:

a) tereny wodrédladowych- Kanat Piasecagki

zagospodarowania terer
oraz ograniczenia
w uzytkowaniu

u

2. Warunki zabudowy | 1) zachowanie przepustoda i ciagtosci ciekow wodnych;

| zagospodarowania 2) zakaz grodzenia;

terenu oraz zasady 3) zakaz wprowadzania zabudowy;

ochrony i ksztattowania | 4) zakaz sytuowania reklam i frakéw reklamowych.

tadu przestrzennego

3. Szczegdblne warunki | 1) zakaz wprowadzania innego przeznaczenigpadstawowe.

4. Stawki procentowe
od wzrostu wartei

nieruchomeci

1)

ustala s} 0%
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Rozdziat 4
Ustalenia kaicowe

§ 26.Wykonanie uchwaly powierzagsBurmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno.

§ 27.1. Traci moc w zakresie aitym granicami tego planu ,Miejscowy plan zagospogania
przestrzennego miasta Piaseczno w granicach adraoypiych z wyaczeniem obszaru zawartego
pomiedzy ulicami: Pomorsk Konopnickiej, Redutow Graniczm, przediiteniem ul. Granicznej do
Al. Brzéz, rzelg Jeziorl, torami kolei radomskiej i ul.Sienkiewicza” przty Uchwah Nr 613/L1/98
Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 29 kwietnia 1998miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego efci miasta Piaseczna prziy Uchwah Nr 365/XVI/2003 Rady Miejskiej w
Piasecznie z dnia 20.11. 2003

§ 28.Uchwata wymaga publikacji w Dzienniku Wdowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 29. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od ogloszenia w Dziennikuz¢dtowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczcy
Rady Miejskiej
w Piasecznie
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Uzasadnienie

do uchwaly Rady Miejskiej w Piasecznie

Nr 532/ XX1/2012 z dnia 16 maja 2012 .

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania pragsiego oxci miasta Piaseczno dla obszaru
ograniczonego ulicami: Jana Pawta IlI, Wojska Pelstij Sienkiewicza, torami kolei Warszawa —
Radom (obszar A6, A7, A10, Al11, Al15, A16, A28, A2%tap |

Niniejsza uchwata jest kolejnym etapem ksztattowamirowadzenia polityki przestrzennej gminy
Piaseczno, w oparciu o studium uwarunkawkierunkéw zagospodarowania miasta i gminy
Piaseczno. Obszar @by planem obejmuje terengzi miasta Piaseczna dla obszaru ograniczonego
ulicami: Jana Pawia Il, Wojska Polskiego, Sienkaaj torami kolei Warszawa — Radom (obszar A6,
A7, A10, All, Al15, A16, A28, A29).

Istota planu jest ustalenie uktadu komunikacyjnego w paamiu z uktadem zewirznym, ustalenie
przeznaczenia, parametréw i wgkikOw dla terendéw przeznaczonych pod zabugafakres planu
jest zgodny z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 m&@@3 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zm.), plaoradzony zostat zgodnie z art. 17 ww. ustawy.
Prace nad jego spaidzaniem podjto po dokonaniu wymaganych analiz wynid@jch z art. 14 ust. 5
ww. ustawy i podjciu przez Ra¢ Miejska w Piasecznie uchwaly o przypteniu do sporgzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenneagéci cmiasta Piaseczno  dla obszaru
ograniczonego ulicami: Jana Pawta Il, Wojska Pel38j Sienkiewicza, torami kolei Warszawa —
Radom (obszar A6, A7, Al10, All, Al15, Al6, A28, A2Byzeprowadzono strategiczrocerg
oddziatlywania narodowisko, zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia addpiernika 2008 r. o
udostpnianiu informacji csrodowisku i jego ochronie, udziale spotetzisva w ochronigrodowiska
oraz o ocenach oddziatywania g@dowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 ze zm.). W qadurze
planistycznej uzyskano do projektu planu nigdtie opinie i uzgodnienia.

Zgodnie z wymogami ustawowymi w procedurze spdrania planu zapewniono udziat
spoteczéstwa, ktory przedstawia ¢sinastpujaco. Po ogtoszeniu o przysieniu do sporadzenia
planu wplyrto 6 wnioskow, ktére dotyczyly zachowania ustal@bowihzujacego planu, wnioski
zostaly odrzucone z uwagi na tae projekt planu miat na celu uszczegoOtowienie zapis
obowiazujacego planu i dostosowanie ich do obecnie ohpugicych norm i przepiséw oglonych
(obowizujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennggacowany zostat w skali 1:5000,
bez wyznaczenia ukladu komunikacyjnego dla pmmggo obszaru, bez wskéka miejsc
parkingowych powierzchni biologicznie czynnej). Stwnie do art. 17 pkt. 10 w/w ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( DAIRBO poz. 717 ze zmianami ), art. 39 ust. 11
w zwiazku z art. 46 pkt.l ustawy z dnia 3Fgaiernika 2008 r. o udaginianiu informacji

o srodowisku i jego ochronie, udziale spotegzva w ochroniesrodowiska oraz o ocenach
oddziatywania narodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227 zZmp&mianami ) ogloszono w
prasie lokalnej,Kurier Potudniowy ” nr 47 (418)/W1 z dnia 16 grudnia 2011 r., poprzez
obwieszczenia oraz na stronie internetowej MiadtaGminy Piasecznovww.piaseczno.eu o
wytozeniu do publicznego wagllu projektu planu w terminie od 23.12.2011 do 24012 r. i
mozliwosci sktadania uwag do projektu planu w terminie do.02.2012 r. Podczas dyskusji
publicznej w dniu_5 stycznia 2012 uczestnicy nie polemizowali z ustaleniami projekianu a
jedynie zasigali precyzyjnych informacji o jego rozgdaniach. Do wylgonego projektu planu
ztozono 11 uwag dotyarych medzy innymi ukladu komunikacyjnego, powierzchni loigicznie
czynnej, intensywriei zabudowy, wskaika miejsc parkingowych wysoko zabudowy oraz
przeznaczenia, €& uwag uwzgtdniono.

Uchwah Nr 467/XIX/2012 z dnia 14.03.2012 Rady Miejskiej Riasecznie w sprawie wykonania
uchwaty Nr 923/XXXII/2009 Rady Miejskiej w Piaseeegnz dnia 18.02.2009r. w sprawie
przyshpienia do sporglzenia miejscowego planu zagospodarowania przesteg® czsci miasta
Piaseczna dla obszaru ograniczonego ulicami: JawétaPll, Wojska Polskiego, Sienkiewicza,
torami kolei Warszawa — Radom (obszar A6, A7, AAD]L, A 15, A16, A 28, A29) ze wzgllu na
zaistniate okoliczngi i uwarunkowania podzielono obszar gigjuchwah o przysipieniu na dwa
etapy.

Etap | w granicach oké®nych uchwat Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 923/XXXII/2009 zidn
18.02.2009r. z wykczeniem cgsci obszaru ograniczonego od zachodu zachodrania trenéw
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kolei Warszawa - Radom od potnocyaslicy Jana Pawia I, od wschodu wschedgiania trenow
kolei Warszawa — Radom, poludnigvlinia rozgraniczajca ulicy Nadarzyiskiej, zachodni linia
rozgraniczajca ulicy Dworcowej, potudniow linia rozgraniczajca ulicy Lotnikdw wschodry lina
rozgraniczajca ulicy Poniatowskiego oraz asilicy Sienkiewicza.

Etap Il w granicach obszaru ograniczonego od zhelmachodni granig trendw kolei Warszawa -
Radom od p6tnocy asiulicy Jana Pawia Il, od wschodu wschaedgiania trenéw kolei Warszawa
— Radom, potudniowlinia rozgraniczajca ulicy Nadarzyiskiej, zachodni linia rozgraniczajca ulicy
Dworcowej, potudniow linig rozgraniczajca ulicy Lotnikdw wschodni ling rozgraniczajca ulicy
Poniatowskiego oraz asiulicy Sienkiewicza. Etapowanie powszego planu wynikalo z potrzeby
pilnego uchwalenia planu w zakresie terenOwtygh w uchwale jako etap | i punpotrzelky
przeznaczenia terenu pod funkcjgv@mtowe oraz z koniecz§oi zawieszenia realizacji projektu
planu w zakresie terenowetiych w uchwale jako etap Il z uwagi na planowagmzebudow linii
kolejowej i uzalenienie uzgodnienia planu w tym zakresie od #Aakenia prac projektowych
zwiagzanych z przebudawlinii kolejowej.

Po przeprowadzeniu procedury planistycznej zgodnart.17 w/w ustawy proponujes gpodgcie
powyzszej uchwaly.
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