ZAL ACZNIK NR 2 DO UCHWALY Nr 532/ XXI /2012
RADY MIEJSKIEJ w Piasecznie z dnia 16 maja 2012 r..

Wykaz uwag wraz z rozstrzygsiem sposobu ich rozpatrzeniazaych do projektu miejscowego planu zagospodan@ayarzestrzennego
czesci miasta Piaseczno dla obszaru ograniczonegarnli Jana Pawta Il, Wojska Polskiego, Sienkiewitaeami kolei Warszawa — Radom
(obszar A6, A7, A10, Al11, A15, A16, A28, A29)

Ip. Data Nazwisko i imig Tresé uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygniecie Burmistrza Rozstrzygniecie Rady Uwagi
wplywu | /nazwa jednostki nieruchomasci, | projektu planu Miasta i Gminy Piaseczno Miejskiej w Piasecznie
uwagi organizacyjnej i ktérej dotyczy dla w sprawie rozpatrzenia uwag| zafacznik do uchwaty nr
adres zglaszajcego uwaga nieruchomaosci, 532/XXI1/2012.
uwagi ktérej dotyczy z dnial6.05.2012 r.
uwaga
uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgkdniona | nieuwzgkdniona| uwzgkdniona | nieuwzgkdniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1.- 1.-
1. |16.02. p. Bogdan Bogucki | Zgtaszajcy uwag wskazuje na Dziatki przy 2P-S/U 2.— 2.—- 1. ustalenia zgodne ze Studium Gm.
2012r. rozszerzenie obszaru aziwosci ul. Dworcowej 15 3. — 3. — Piaseczno;
terenéw kolei z 50 do 120nwinosi : 2. nie dotyczy procedury planistycznej;
1. rozwazenie zniesienia ograniazev 3. nie dotyczy procedury planistycznej;
uzytkowaniu wynikagcych z
uciazliwosci, ew. po zastosowaniu
odp. technologii, np. ekranéw
akustycznych,
2. wprowadzenie riszych stawek
podatku od nieruchondoi w tym
obszarze,
3. mazliwo$¢ umorzenia podatku w
sytuacji gdy nieruchonsd nie
przynosi dochodu w zw. z
natazonymi ograniczeniami.
2.+ 1.- 2.+ 1.- 1.  nieprzekraczalne linie zabudowy|
2. 16.02. p. Ekbieta Rzeszutek Zgtaszajgcy uwage wnioskuje o:  [Dziatki nr ew. 12/1] 7MWI/U 3. + 4. — 3.+ 4. — dotyczce kondygnaciji
2012r. — Pasiecznik 1. korekg; definicji ,nieprzekraczalnej [12/2, 13, 16 z 5. +/— 5. +/— 5. +/— 5. +/— podziemnych wynikajz uzgodnié
p. Michat Pasiecznik linii zabudowy” tak, by nie dotyczytobrebu nr 38 oraz 7. +— 6. — 7. +—- 6. — planu z Wojewoddzkim Zagzlem
p. Piotr Pasiecznik | ona kondygnacji podziemnych 11, 67 z obgbu nr 10. +/- 7. +— 10. +/- 7. +H- Melioracji i Urzadzer Wodnych
budynkéw; 38 8. - 8. - 2. przyjgto;
2. zastosowanie definicji ,maksymalngej 9. — 9. — 3. przyjeto;
wysokaci zabudowy” zgodnej z 10. +/- 10. +/- 4. ustalenia zgodne ze Studium Gm.
obowiazujacymi przepisami Piaseczno;
odrgbnymi; 5. obnizono wspotczynnik do 1,5 mp




3. dodanie stow ,garey w zabudowie

mieszkaniowej wielorodzinnej” do
wyjatkéw od zakazu lokalizowania
przeds¢wzig¢ mogicych znaczco
oddziatywa nasrodowisko - §8.1 p|
c:

. zaniechanie wprowadzania granic

uciazliwosci od kolei vaskotorowej
w ul. Sienkiewicza;

. zmiarg wskanika parkingowego dI

zabudowy wielorodzinnej i ustaleni
wymogu 1mp na kaly lokal
mieszkalny oraz 2 mp w przypadky
lokali o pow. wikszej niz 75m? oraz
nakaz realizacji 5% mp w poziomie
terenu (przynajmniej w odl. 800m d
dworca PKP);

. obnizenie kategorii ul.

Poniatowskiego z drogi lokalnej K
L do dojazdowej KD-D;

. przedizenie planowanej drogi 3KD

D nateren 1MW (na dz. ew. nr 11
18/2) i zaniechanie realizacji placu
zawracania;

. sprecyzowanie zapisow dot.

realizacji drég wewetrznych (w 87
p.7 i 811.1 p.14) oraz dot. zjazdow
prawy sket z ul. Sienkiewicza (§11
p.4);

9. zmiarg stawki procentowej w

wysokaci 20%;

10. zmian; maksymalnej wysokmi

zabudowy z 14m na 17m - zgodni
realizowan zabudow przy ul.
Poniatowskiego.
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10.

na jedno mieszkanie w budynku
mieszkaniowym wielorodzinnym,
przy zachowaniu 15% tych miejs
jako og6lnodosipnych w poziomig
terenu z dopuszczeniem
lokalizowania ich w liniach
rozgraniczajcych ulic . Miejsca
parkingowe w liniach
rozgraniczajcych ulic
wyznaczonych na rysunku planu
beda wliczane do bilansu wg.
wymaganego wskaika mp;
przedmiotowa ulica stanowi iy
element uktadu komunikacyjnega
obstugujcego ten teren;
korekta zgodnie ze stanem
istniejacym;
w ustaleniach planu brak
sprzecznéci .W planie przygto
minimalry szeroké¢ drog
wewrgtrznych 8,0 m - dotyczy
nowych drog;
w przypadku przedmiotowego
terenu nie nagpi wzrost wartéci
nieruchoméci wiec stawka nie
bedzie naliczana;
w planie przyjto ustalenia
odnanie wysokdci zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i
ustug
a) w bezpdrednim gsiedztwie
zabudowy jednorodzinnej -1
m
b)  w drugiej linii zabudowy w
stosunku do zabudowy
jednorodzinnej — 20m
c) plan dopuszcza wysokd
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustug — 17
w bezpdrednim gsiedztwie
zabudowy jednorodzinnej pg
warunkiem wycofania
ostatniej kondygnacji w
stosunku do lica budynku

n

I

o

. [16.02.

2012r.

p. Pawet Bukowski

Zgtaszajcy uwag: wnioskuje o
zZmiarg przeznaczenia z planowany
terenéw zabudowy ustug publiczny

Dziatki nr ew. 49
ch

2UP/KS

Uwaga odrzucona — na przedmiotowy
terenie planowany jest parking
strategiczny P+R.

e



oraz terenéw komunikacji na teren
zabudowy mieszkaniowej oraz terg
ustug.

y
ny

. [17.02.

2012r.

p. Izabella
Rybczyiska

1.

. Zgtaszajacy uwag wskazuje na

. Zgtaszajcy uwage wskazuje na

. Zgtaszajacy uwage wnioskuje o

. Zgtaszajacy uwage wskazuje na

Zgtaszapcy uwag: wnioskuje o
wstrzymanie prac nad niniejszym
Planem do czasu uchwalenia
opracowywanej zmiany Studium g
Piaseczno;

obnizenie wartéci nieruchomeci

oraz ograniczenie interesu prawne

poprzez ustalenia projektu planu w

tym:

a) ograniczenie zabudowy oraz
budowy ustug nieugiliwych;

b) podwyzszenie wskanika miejsc
parkingowych niezgodnie ze
Studium i obowdzujacym Planen

c) ograniczenie wysokai,

d) intensywndci

e) powierzchni bilogicznie czynnej

niegospodarrizi Gminy wynikapca
z kolejnego wyltéenia Planu do
publicznego wgldu;

pozostawienie ustale
obowiazujacego Planu na
wnioskowanym obszarze;

nieaktualné¢ prognozy skutkow
finansowych.

obrebu 38

mn.

go

Dziatka nrew. 17 z

1MW

2b+

2c+/-
2d+/-
2e+/-

2b+

2c+/-
2d+/-
2e+/-

1.

2.

uwaga bezzasadna — zmiana studiu

nie dotyczy ustaleprojektu planu;

projekt planu ma na celu
uszczego6towienie zapiséw
obowizujacego planu i dostosowani

ich do obecnie obowzujacych norm i

przepis6w odsbnych;

a) planustala przeznaczenie pod
zabudow mieszkaniow
wielorodzinry oraz ustug
nieuchzliwych jako
przeznaczenie dopuszczone

b)  obnizono wspoétczynnik do 1,5
mp na jedno mieszkanie w
budynku mieszkaniowym
wielorodzinnym, przy
zachowaniul5% tych miejsc jak
ogoInodostpnych w poziomie
terenu z dopuszczeniem
lokalizowania ich w liniach
rozgraniczajcych ulic . Miejsca
parkingowe w liniach
rozgraniczajcych ulic
wyznaczonych na rysunku plan

nie keda wliczane do bilansu wg.

wymaganego wskaika mp;

c) w planie przyto ustalenia
odnanie wysokdci zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i
ustug

- w bezpdrednim gsiedztwie
zabudowy jednorodzinnej -14 n

— w drugiej linii zabudowy w
stosunku do zabudowy
jednorodzinnej — 20m

- plan dopuszcza wysokd
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustug — 17 m w
bezpdrednim gsiedztwie
zabudowy jednorodzinnej pod
warunkiem wycofania ostatniej
kondygnacji w stosunku do lica
budynku

3

[

d) zwigkszono intensywnid




zabudowy na 2,5
e) zmniejszono o powierzchgi
bilogicznie czyna do 25%

.uwaga bezzasadna — przedmiotowy

projekt planu wytaony do
publicznego wgidu po raz pierwszy;

. projekt planu ma na celu

uszczegobtowienie zapiséw

obowizujacego planu i dostosowani¢

ich do obecnie obowzujacych norm i
przepis6w odsbnych;

.uwaga bezzasadna.

. [17.02.

2012r.

p. Halina i Jacek
Kadtubowscy

1. Zgtaszajgcy uwag: wskazuje na

niezgodné¢ ustalé projektu planu 2

dotychczas obowrujacym Planem 2

1998r. w zakresie:

a) ograniczenia podstawowego i
dopuszczonego przeznaczenia,

b) ustalenia minimalnej pow. dziatk

c) ustalenia min. szeroKoi dziafki,

d) ustalenia min. pow. biologicznie
czynnej,

e) ustalenia maks. pow. zabudowy

f) ustalenia maks. wskaika
intensywndci zabudowy,

g) ograniczenia wysokai zab.,

h) ograniczenia lokalizowania ustu

jednie w parterach i do 30% pow.

zabudowy,

i) ograniczenia stosowania
kolorystyki pokry dachowych —
wniosek o dopuszczenia
stosowania dachéwki ceramiczn
oraz pokr¢ w odcieniu szarzi,

j) ograniczé w stosowaniu ogrod#
8§10, p.8 f-h,

k) ograniczé w stosowaniu reklam
87, p. 10-13,

I) zakazu wprowadzania
przeznaczenia innegomi
podstawowe i dopuszczone,

m)zapisu dotyczcego wymaganej
stuzebndci gruntowej dla
infrastruktury 812 p.4,

n) ustalenia wskanika miejsc

Dziatka nr ew. 17
obrebu 38

N

parkingowych §11.1 p.7,

1MW

. projekt planu ma na celu

uszczego6towienie zapiséw
obowizujacego planu i dostosowani
ich do obecnie obowzujacych norm i
przepis6w odsbnych;

. przyjeto.




0) ustanowienia renty planistyczne
wysokdaici 20%;

. Zgtaszajacy uwage wnioskuje o

korekk edytorslg w tytule §22.

b) podwyzszenie wskanika miejsc
parkingowych niezgodnie ze
Studium i obowdzujacym Planem

C) ograniczenie wysokai,

d) intensywndci

a) planustala przeznaczenie pod
zabudow mieszkaniow
wielorodzinn, oraz ustug
nieuchzliwych jako

. |17.02. p. Ewa K 1. Zgtaszajgcy uwage wnioskuje o Dziatka nrew. 17 ¢ 1MW 1.- 1.- 1. projekt planu ma na celu
2012r. odrzucenie projektu planu wobec |obrebu 38 uszczegobtowienie zapiséw
niezgodné¢ ustalé projektu planu 2z obowizujacego planu i dostosowani¢
dotychczas obowrujacym Planem 2 ich do obecnie obowrujacych norm i
1998r. w zakresie: przepis6w odgbnych.
a) ograniczenia wysokai zab.,
b) ograniczenia budowy ustug
nieuchzliwych,
c) podwyzszenia wskanika miejsc
parkingowych,
d) zmiany min. pow. biologicznie
czynnej,
€) zmiany maks. pow. zabudowy,
f) zmiany maks. wskaika
intensywngci zabudowy.
. [17.02. p. Wiodzimierz Zgtaszapcy uwag: kwestionuje: Dziatka nr ew. 36 3ZP, 4ZP, 1.- 1.- 1. przedmiotowe ustalenia st
2012r. Nalewczyski 1. przeznaczenie przedmiotowych |58 z obgbu 38 1IMW/U, IMN 2.— 2.—- zabezpieczeniu zabudowy oraz
dzialek na tereny zieleni publicznej odpowiedniej chtonndi gruntu w
ZP; zwiazku z ryzykiem okresowych zala
2. odsungcie linii zabudowy od Kanat z Kanalu Piasec#gkiego;
Piaseczyskiego. 2.jw.
. |17.02. p. Zofia Prasat Zgtaszapcy uwag: kwestionuje: Dziatka nr ew. 22 1MW 1. +/— 1. +- 1. +- 1. +- 1. dla wnioskowanej dziatkiv ustaleniac
2012r. 1. planowane przeznaczenie dz. nr eyez.obkbu 38, 2. — 2. — planu dopuszczono zagospodarowanie
22 pod zab. velorodzinry i wskazujg35,36,42 z olabu w formie terenéw zieleni, sportu i
na zapotrzebowanie na tereny zielei8, rekreaciji;
sportu i rekreacji;
2.rezygnaa z ul. Nad Perelk
2b+ 1.- 2b+ 1.-
. [20.02. p. Maria Miernik 1. Zgtaszajgcy uwag wskazuje na  [Dziatka nrew. 14 ¢ 1MW 2cH/- 2.a— 2cH/- 2.a- 1. uwaga bezzasadna — zmiana studium
2012r. obnizenie wartéci nieruchoméci  |obrebu 38 2d+/- 2c+/- 2d+/- 2c+/- nie dotyczy ustaleprojektu planu;
oraz ograniczenie interesu prawnepo 2e+t/- 2d+/- 2e+t/- 2d+/- 2. projekt planu ma na celu
poprzez ustalenia projektu planu w 2e+t/- 2e+t/- uszczegobtowienie zapisow
tym: 3. — 3. — obowizujacego planu i dostosowani¢
a) ograniczenie zabudowy oraz 4. — 4, — ich do obecnie obowzujacych norm i
budowy ustug nieugtliwych; 5. — 5. — przepis6w odgbnych;

przeznaczenie dopuszczone




e) powierzchni zabudowy;

. Zgtaszajacy uwage wnioskuje o
wstrzymania prac nad niniejszym
Planem do czasu uchwalenia
opracowywanej zmiany Studium g
Piaseczno;

. Zgtaszajacy uwage wskazuje na
niegospodarrizi Gminy wynikajca
z kolejnego wytgenia Planu do
publicznego wgidu;

. Zgtaszajacy uwage wnioskuje o
pozostawienie ustale
obowiazujacego Planu na
wnioskowanym obszarze;

. Zgtaszajcy uwag wskazuje na
nieaktualné¢ prognozy skutkow
finansowych.

E

b) obnizono wspoéitczynnik do 1,5
mp na jedno mieszkanie w
budynku mieszkaniowym
wielorodzinnym, przy
zachowaniu 15% tych miejsc jg
og6Inodostpnych w poziomie
terenu z dopuszczeniem
lokalizowania ich w liniach
rozgraniczajcych ulic . Miejsca
parkingowe w liniach
rozgraniczajcych ulic
wyznaczonych na rysunku plan

nie bgda wliczane do bilansu wg.

wymaganego wskaika mp;

c) w planie przyto ustalenia
odnanie wysokdci zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i
ustug

— w bezpgrednim gsiedztwie
zabudowy jednorodzinnej -14 n

— w drugiej linii zabudowy w
stosunku do zabudowy
jednorodzinnej — 20m

- plan dopuszcza wysokd
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustug — 17 m w
bezpdrednim gsiedztwie
zabudowy jednorodzinnej pod
warunkiem wycofania ostatniej
kondygnacji w stosunku do lica
budynku

d) zwigkszono intensywni@
zabudowy na 2,5

e) zmniejszono o powierzchgi
bilogicznie czyna do 25%

3. uwaga bezzasadna — przedmiotowy
projekt planu wytaony do
publicznego wgldu po raz pierwszy;

4. projekt planu ma na celu
uszczegotowienie zapiséw
obowizujacego planu i dostosowani
ich do obecnie obowrujacych norm i
przepis6w odgbnych;

5. uwaga bezzasadna.

[




10.

20.02.
2012r.

ARCHE sp. z 0.0.

N

[&]

[

~

1. Zgtaszajgcy uwag: wskazuje na

ewentualne naime odszkodowanie
wynikajace z obnienia wartéci
nieruchoméci o ok. 20% poprzez
wprowadzenie w projekcie planu
ograniczé w zagospodarowaniu
nieruchoméci wzgledem obecnie
obowiazujacego planu oraz
dodatkowych kosztow nowej
dokumentacji projektowej i strat z
tytutu op&nien inwestycji;
Zgtaszapcy uwag: wnioskuje o:

. zmniejszenie wskaika do 1 mp na

lok. mieszkalny o pow. do 60m?2 na|
kazde kolejne 60m? bilansowane w|
skali catego budynku;

. usunkcie nakazu zapewnienia 209

mp w poziomie terenu,

. ustalenie maksymalnej wysaiad

budynkéw 20m,

. ustalenie minimalnej powierzchni

biologicznie czynnej 25%,

. ustalenie maksymalnego wsgkika

zabudowy 2,5,

. usuniecie zapisu o dostosowaniu

udziatu pow. biologicznie czynnej g
mazliwosci zagospodarowania wod
opadowych poprzedzonym bilanse]
chlonndci gruntu gdy jest sprzeczn
z innymi ustaleniami projektu plany

. nadanie ul. Gen. Grochowskiego

kategorii drogi gminnej,

. Zawzenie zapisu o konieczéa

prowadzenia uzipjenia podziemned
poza jezdni tylko do drég
publicznych,

10. zmiarg minimalnej szerokéi

drég wewrtrznych do 6m w liniach
rozgraniczajcych,

Dziatka nr ew. 19
20 z obebu 38

1MW
1KD-G

2. +/-
3. +—
4. +—
7. -

10. -

2. +—
3. +—
4. +/—
7. -

10. -

1. projekt planu ma na celu

uszczego6towienie zapiséw

obowizujacego planu i dostosowani¢

ich do obecnie obowzujacych norm i

przepis6w odsbnych;

2. obnizono wspoiczynnik do 1,5
mp na jedno mieszkanie w
budynku mieszkaniowym
wielorodzinnym, przy
zachowaniu 15% tych miejsc
jako ogélnodosipnych w
poziomie terenu z dopuszczen
lokalizowania ich w liniach
rozgraniczajcych ulic. Miejsca
parkingowe w liniach
rozgraniczajcych ulic
wyznaczonych na rysunku plar
nie keda wliczane do bilansu wg.
wymaganego wskaika mp;

. Zmieniono zapis na 15% miejsc jako

og6Inodostpnych w poziomie terenu

.w planie przyjto ustalenia odrimie

wysokdaci zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustug
d) w bezpdrednim gsiedztwie
zabudowy jednorodzinnej -1
m
e) wdrugiej linii zabudowy w
stosunku do zabudowy
jednorodzinnej — 20m
f)  plan dopuszcza wysokb
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustug — 17 n
w bezpdrednim gsiedztwie
zabudowy jednorodzinnej pg
warunkiem wycofania
ostatniej kondygnacji w
stosunku do lica budynku
5. zmniejszono o powierzchgi
biologicznie czyna do 25%
6. zwigkszono intensywnid
zabudowy na 2,5

. zapis zostat wprowadzony po

uwzglkdnieniu wnioskéw z
uzgodnienia Wojewddzkiego Zaxu
Melioracji i Urzadzer Wodnych w
Warszawie z dn. 21.11.2011r.

8. droga wewagtrzna

c

I~

o



9. wskazany odc. drogi stanowi w
projekcie planu dragwewnrgtrzng;

10. w planie przyjmuje simin.szer,
drég wew. 8,0 m w liniach rozg.

11.

23.02.
2012r.

ARCHE sp. z 0.0.

Uwaga dotyczy zmiany linii
rozgraniczajcych drogi wojewddzkiejjul. Sienkiewicza
ulicy Sienkiewicza

1KD-G

Uwaga odrzucona




