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UCHWALA Nr 427/XVI11/2012
Rady Miejskiej w Piasecznie
z dnia 15 lutego 2012 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestnnego cesci miasta Piaseczno
dla obszaru ograniczonego ulicami: Okulickiego, Judnowska, granica administracyjna
miasta Piaseczno i dalej ulicami: Przesmyckiegd,eglinskiego, Chyliczkowslg,

Armii Krajowej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 ma@@8 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 zpdzm.) i na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustavdnia 8
marca 1990 r. 0 samadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001r. Nr2lgoz. 1591 z pin. zm.),

w oparciu 0 Uchwat Nr 921/XXXIl/2009 Rady Miejskiej w Piasecznie zidnl8 lutego 2009 r.
w sprawie przyspienia do spoemzenia miejscowego planu zagospodarowania przesgge Cczsci
miasta Piaseczno dla obszaru ograniczonego ulicabkulickiego, Julianowska, granica
administracyjna miasta Piaseczno i dalej ulicami: Przesmyckiegd.eglinskiego, Chyliczkowsla,
Armii Krajowe] Rada Miejska w Piasecznie stwierdze,niniejszy plan jest zgodny z obawiljacym
Studium uwarunkowa i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Mia&miny Piaseczno i
uchwala, co nagpuje:

Rozdziat 1
Ustalenia wsgpne

§ 1. Uchwala st miejscowy plan zagospodarowania przestrzenneggcicaniasta Piaseczno
dla obszaru ograniczonego ulican@kulickiego, Julianowska, granica administracyjng miasta
Piaseczno i dalej ulicami: PrzesmyckiegdZeglinskiego, Chyliczkowsl, Armii Krajowe j, zwany
dalej ,planem”, ktérego granice przebiegaj
1) od potudniowego-zachodu: wzdtasi ulicy Armii Krajowej;
2)od potudnia i potudniowego-wschodu: wzghosi ulicy Chyliczkowskiej, nagpnie
wzdtuz zachodniej linii rozgraniczagej ulicy Zeglinskiego oraz wzdt osi ulicy
Przesmyckiego;
3) od wschodu i potnocnego wschodu: wzdgranicy administracyjnej miasta Piaseczno;
4) od poéinocy i poéinocnego-zachodu: wzdhasi ulicy Julianowskiej oraz wzdtuosi ulicy
Okulickiego.

§ 2.Plan, ktorym ohjto obszar o powierzchni ok. 134 ha, skladazsias¢pujacych czsci:

1) tekstu planu, stanoagego tré¢ uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1:1000 — zeknik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygngcia O sSposobie rozpatrzenia nieuvezionych uwag wniesionych
do wytazonego do publicznego wglu projektu planu — zadznik nr 2 do uchwaly;

4)rozstrzygngcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, estycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nale do zadé wilasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania — zatznik nr 3 do uchwaty.

§ 3. 1. Plan zawiera ustalenia dotyce:
1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgranigeggh tereny o rinym przeznaczeniu
lub r&znych zasadach zagospodarowania;
2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéazatdbr kultury wspoétczesneyj;
5) parametrow i wskanikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowgenenu,



6) szczegbtowych zasad i warunkOw scalania i podzmduwuchoméci objetych planem

miejscowym;
7) szczegoblnych warunkéw zagospodarowania terenéwaganiczé w ich uzytkowaniu;
8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow waikacji i infrastruktury
technicznej;

9) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowarigjzania i uytkowania terendw;

10) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustalapsiat;, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przesnym.

2.W planie nie ustala si

1) wymaga wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publichnyc

2) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lubkabie podlegajcych ochronie,
ustalonych na podstawie @tinych przepiséw, w tym terendw gorniczych, terenéw
naraonych na niebezpiecastwo powodzi oraz zagkonych osuwaniem &i mas
ziemnych, ze wzgbu na ich nie wygpowanie w obszarze planu.

8§ 4.1. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku plapustaleniami planu:
1) oznaczenia liniowe:
a) granice planu,
b) linie rozgraniczajce tereny o rnym przeznaczeniu lub miych zasadach
zagospodarowania,
¢) linie rozgraniczajce drdg ranych klas,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy;
2) przeznaczenie:
a) U - tereny ustug nieugiliwych,
b) Uz - tereny ustug nieugiliwych z zielena,
¢) U-O/US- tereny ustug éwiaty oraz ustug sportu i rekreacji,
d) U-Z - tereny ustug zdrowiatpbek),
e) U-Z/U-K — tereny ustug zdrowia oraz ustug kultury,
f) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zorastug
nieucazliwych,
g) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
h) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
i) MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zoraistug
nieuchzliwych,
i) P-S/U-tereny produkcji, sktadéw i magazynéw oraz ustagichzliwych,
k) ZP/Ws- tereny zieleni publicznej i rowéw melioracyjnych
[) Z —tereny zieleni przyulicznej,
m) ZC —tereny cmentarzy,
n) |-G — tereny obiektéw i ustlzer zaopatrzenia w gaz;
3) Klasyfikacja drog , komunikacja:
a) tereny drog publicznych:
- KD-GP - tereny drog gtéwnych ruchu przyspieszonego,
- KD-G —tereny drég gtéwnych,
- KD-Z —tereny drog zbiorczych,
- KD-L —tereny drég lokalnych,
KD-D — tereny drog dojazdowych,
b) tereny drég wewgtrznych KD-W
¢) KD-TS - tereny komunikacji samochodowej (KD-TSsgtacje paliw),
d) $ciezki rowerowe,
e) kladki dla pieszych,
f) ekrany akustyczne,
g) wymiarowanie ulic oraz linii zabudowy;



4) ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow, elerdento wartdciach kulturowych,
przyrodniczych, ksztattowanie zieleni oraz strefprony:
a) obiekty whczone do wojewddzkiej ewidencji zabytkdw,
b) granica 50 m strefy ochrony sanitarnej wokét cmeata
¢) granica 150 m strefy ochrony sanitarnej wokot craenat,
d) obszar ograniczonegaytkowania,
5) elementy infrastruktury technicznej:
a) linie wyznaczajce obszar oddziatywania linii wysokiego nggia,
b) strefa kontrolowana dla gazegu wysokiego gnienia.
2.Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planwrobarakter informacyjny:
1) oznaczenia liniowe:
a) linie rozgraniczajce tereny poza granicami planu,
b) istniejace podzialy ewidencyjne,
2) klasyfikacja drég, komunikacja:
a) kategorie drog:
- (k) — drogi krajowe,
- (w) — drogi wojewodzkie,
- (p) — drogi powiatowe,
- (g) — drogi gminne,
b) krawezniki jezdni,
c) nazwy ulic,
d) sciezki rowerowe poza granicami planu;
3) architektura, aramacja wrgtrz urbanistycznych, mata architektura:
a) numery ewidencyjne dziatek,
b) budynki istniejce;
4) elementy infrastruktury technicznej:
a) napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokieguec# — istniejce,
b) gazocag wysokiego cnienia (g400).

8 5. llekro¢ w niniejszej Uchwale jest mowa o:

1) planie — nalery przez to rozumie ustalenia planu, o ktorym mowa w 8§ 1 niniejszej
uchwaly, o ile z tr&ci przepisu nie wynika inaczej;

2) uchwale — naley przez to rozumie niniejsz uchwat Rady Miejskiej] w Piasecznie,
o ile z tréci przepisu nie wynika inaczej;

3) rysunku planu — naley przez to rozumie zakcznik nr 1 do niniejszej uchwaly,
sporazdzony na mapie w skali 1:1000;

4) celu publicznym — naley przez to rozumie inwestycje i cele, o ktéorych mowa w
ustawie o gospodarce nieruchamiami;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalery przez to rozumilinie ograniczajce nove
zabudow wzdtuz powierzchniscian zewmtrznych w gruncie oraz ponad nim, bez
wystapcych poza ten obrys okapéw, schodow i balkonow, kitarych obowizuja
regulacje przepiséw oelonych;

6) przepisach odebnych — naley przez to rozumie przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, ktore dotyezszczegotow zagadmieljctych w planie;

7) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej— naley przez to rozumie budynek
zawierajcy maksymalnie dwa lokale mieszkalne;

8) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej atrialnej — naley przez to rozumie
budynek z wewgtrznym ogrodem zawierggy maksymalnie dwa lokale mieszkalne;

9) zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej— naley przez to rozumie zabudow
zawieraca wigcej nz dwa mieszkania w budynku mieszkalnym;

10) zakazie zabudowy— naley przez to rozumie zakaz realizacji wszelkich inwestyciji
budowlanych nadziemnych i podziemnych;



11) przeznaczeniu podstawowym— naley przez to rozumie przeznaczenie terenu
jako przewaajace na danym terenie , wyznaczone liniami rozgrajcymi;

12) przeznaczeniu dopuszczonym- naley przez to rozumi&inne przeznaczenie terenu
niz podstawowe , uzupetnigie przeznaczenie podstawowe;

13) powierzchni zabudowy — naley przez to rozumie powierzchng dziatki budowlanej
Zakta przez zabudow oraz powierzchnie utwardzone dojazdéw i sdopieszych do
budynkow;

14) jednostkach terenowych— naley przez to rozumie obszary o okrgonym rodzaju
przeznaczenia podstawowego i dopuszczonego, wyamacpa rysunku planu liniami
rozgraniczajcymi i 0znaczone symbolami graficznymi;

15) ustugach— naley przez to rozumie samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia
w budynkach o innych funkcjach znustugowe i urgdzenia stiace dziatalnéci, ktdrej
celem jest zaspokajanie potrzeb Iugno a nie wytwarzanie bezfednio metodami
przemystowymi débr materialnych. Ustugi dzieli sa:

a) nieucigzliwe — to jest ustugi, ktére nieaszaliczane, zgodnie z obaaujacymi
przepisami do przedsizie¢c mogicych zawsze znagzo oddziatywa nasrodowisko,
b) uciazliwe —nie spetniajce wymogoéw wymienionych w ppkt. a

16) obiektach, urzadzeniach i funkcjach chronionych - nalery przez to rozumie
zabudow mieszkaniow, ustugi gwiaty, zdrowia i opieki spotecznej;

17) parku handlowym — naley przez to rozumiezespét wolnostagych lub padczonych ze
soly na poziomie parteru, autonomicznych obiektow hamdtustugowych (z wyczeniem
handlu artykutami spgwczymi), o jednorodnym przeznaczeniu $gisvym dla kadego
obiektu, funkcjonujcych niezalgnie od siebie i posiadgjych niezaleny dostp z zewntrz;

18) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalgy przez to rozumie warté¢ stosunku
powierzchni wszystkich kondygnacji naziemnych wikgh budynkéw zlokalizowanych na
danej dzialce budowlanej (w ich obrysie zetnym) do powierzchni catkowitej tej dziatki;

19) liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumie liczbg kondygnacji nadziemnych
budynku z wygtkiem suteren, piwnic, antresoli oraz poddaszy 1yitowych;

20) drzewostanie wartgciowym przyrodniczo — naley przez to rozumigdrzewa ozdobne
kwalifikujace st do 2 i 3 grupy, okidonej w tabeli stawek optat w obayzujacym w tym
zakresie aktach prawnych , o obwodach nie mnigfszyc 50cm w piefnicy pnia tj. na
wys. 1,30m od poziomu gruntu;

21) obszarze ograniczonego aytkowania — naley przez to rozumie obszar, o ktérym
mowa w obowdzujacych w tym zakresie akcie prawnym dotyoym utworzenia obszaru
ograniczonegoaytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chapim Warszawie;

22)instalacji — rozumie s¢ przez to, urgdzenie infrastruktury lub technologiczne —
wolnostojce lub wbudowane w obiekt budowlany, ktérego elksaicja przez cztowieka
powoduje wprowadzenie do powietrza, wody, gleby lalemi (pcgrednio Iub
bezpdrednio) substancji lub energii takich, jak: halagipracje, zapachy Ilub pole
elektromagnetyczne;

23) froncie nowo wydzielonej dziatki budowlanej —nalezy przez to rozumie szerokéé
nowo wydzielanej dziatki budowlanej od strony pegydpcej bezpérednio do drogi
publicznej lub wewetrznej, z ktérej dziatka ta jest obstugiwana jestnkinikacyjnie.

24) nosniku reklamowym — nalezy przez to rozumie obiekt sktadajcy sk z konstrukcji
nosnej oraz urzdzenia reklamowego w jakiejkolwiek materialnej feenze stat lub
zmienry powierzchm ekspozycyja niedgwietlona, oswietlong lub podwietiona
przeznaczom do eksponowania reklam niedacy znakiem w rozumieniu przepiséw o
znakach i sygnatach drogowych

25) reklamie — nalery przez to rozumie przekazywan w jakiejkolwiek wizualnej formie
informacg o r&nego rodzaju towarach i ustugach

26) znaku informacyjno-plastycznym - nalezy przez to rozumie zewrgtrzne oznaczenie
statego miejsca wykonywania dziataseogospodarczej zawietgie elementy informacji
wizualnej obejmujcej nazw, charakter prowadzonej dziatakwooraz logo firmowe



Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne

§ 6.1 Na obszarze planu wyagimia st nastpujace jednostki terenowe funkcjonalnie jednorodne
(lub mieszane), dwlace przedmiotem przepiséw ogolnych i szczegbtowyainaczone na rysunku
planu wymienionymi riej symbolami, dla ktérych ustala ¢siprzeznaczenie i warunki
zagospodarowania:

2.

3.

1) U - tereny ustug nieugkliwych,
2) Uz - tereny ustug nieugtliwych z zielena,
3) U-Z —tereny ustug zdrowiadbbek),
4) U-O/US - tereny ustug @wiaty oraz ustug sportu i rekreaciji,
5) U-Z/U-K — tereny ustug zdrowia oraz ustug kultury,
6) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnez arstug nieucizliwych,
7) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
8) MW - tereny zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej,
9) MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnegarstug nieueizliwych,
10) P-S/U—- tereny produkciji, skladéw i magazynow oraz ustigycizliwych,
11) ZP/Ws — tereny zieleni publicznej i rowéw melioracyjnych
12) Z — tereny zieleni przyulicznej,
13) ZC — tereny cmentarzy,
14)1-G - tereny obiektow i usglzen zaopatrzenia w gaz;
Klasyfikacja drog, komunikacja:
a) tereny drég publicznych:
- KD-GP - tereny drog gtéwnych ruchu przyspieszonego,
- KD-G —tereny drég gtéwnych,
- KD-Z —tereny drog zbiorczych,
- KD-L - tereny drég lokalnych,
- KD-D —tereny drog dojazdowych,
b) tereny drég wewgtrznych i pozostate
- KD-TS —tereny komunikacji samochodowej (KD-TSsgtacje paliw),
- KD-W - tereny drog wewgtrznych/
Na obszarze planu dopuszcza $okalizowanie inwestycji celu publicznego w

rozumieniu ustawy o0 gospodarce nieruch&ci@mmi spetniajcych ustalenia dotyaze
przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenuszmunych niniejszym planem.

§ 7.Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1)w zalenosci od terenu funkcjonalnego i rodzaju zabudowy lastak zasady
ksztattowania zabudowy i jej otoczenia przy uwggieniu okrélonych parametréw w
ustaleniach szczego6towych, w tym:

a) minimalnej powierzchni nowowydzielonej dzialki, k&drej dopuszczona jest
nowa zabudowa z podaniem minimalnej szejokdrontu dziatki — dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) maksymalnej powierzchni zabudowy dziatki wraz z armzonymi ddjciami i
dojazdami,

c) maksymalnego wskaika intensywnéci zabudowy,

d) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,

e) nieprzekraczalnej linii zabudowy,

f) maksymalnej wysok@i zabudowy i liczby kondygnacii,

g) maksymalnej rednej parteru w stosunku do poziomu terenu,

h) ustalé dla garay i budynkéw gospodarczych,

I) okreslenia dopuszczalnego spadku dachu,

j) sposobu wykaczenia elewacji i dachéw,

k) ksztattowania ogrodze



2) dla istniepcej zabudowy, znajdagej sk w catagci migdzy linia rozgraniczajca ulicy,
a wyznaczonymi w planie liniami zabudowy, plan degmra bieaca konserwagj tej
zabudowy, ustalag jednoczénie maliwosé jej odtworzenia jedynie w granicach
obszaru wyznaczonego przez linie zabudowy;

3) dla istniejcej zabudowy, znajdagej sk w czsci miedzy linia rozgraniczajca ulicy,
a wyznaczonymi w planie liniami zabudowy, plan deguza poza bimca konserwagj
tej zabudowy take maliwos¢ jej przebudowy i nadbudowy w istraeym obrysie
budynku, a rozbudogvi odtworzenie jedynie w granicach obszaru wyznaepo przez
linie zabudowy;

4) dopuszcza gizachowanie, biaca konserwagj, remonty, przebudogvoraz nadbudow
istniejacej zabudowy o funkcji niezgodnej z przeznaczenistalonym w planie;

5) dopuszcza sisytuowanie nieok&tonych w przepisach oglonych:

a) reklam i znakoéw informacyjno-plastycznych o powdmi nie wekszej ni
1,5 nf w obszarach MN, MN/U, MW, MW/U wzdiu ulic lokalnych i
dojazdowych;

b) reklam i znakéw informacyjno-plastycznych o powdmzi nie wekszej ni
6,0 nf w obszarach Uz, U-Z, U-O/US, U-Z/U-K,

¢) nosnikéw reklamowych oraz reklam i znakéw informacyjplastycznych o
powierzchni nie wikszej nz 15 nf w obszarach U, P-S/U oraz KD-Ts

6) zakazuje s lokalizacji na@nikéw reklamowych, reklam i znakdéw informacyjno-
plastycznych :

a) bez uzyskania stosownej zgody na ich lokalizowamigdanej przez
zaradzapcego drog — w przypadku pasa ulicznego — lub wydanej przez
wiasciciela lydz zaradzapcego — w stosunku do pozostatych terenow

b) w odlegtéci do 2,5 m. od koron drzew dorostych oraz do 1f®,0od pni
drzew miodych,

c) w sposob utrudniagy ruch kotowy lub pieszy,

d) w miejscach zastrzenych dla znakoéw drogowych lub w spos6b utrudiaj
odczytywanie tych znakow,

e) na drzewach, elementach matej architektury, budolwli uradzeniach
technicznych,

f) stosowania sygnatduwietinych spojnych z sygnatami wykorzystywanymi
przez staby ratownicze,

§ 8. Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz ograniczenia wynikgje z
potozenia w strefach ochrony:

1) oddziatywanie nasrodowisko projektowanych na danym terenie pragdsic,
wywotane przez instalacje emigop energi, halas i1 zanieczyszczenia nie mo
ograniczé uzytkowania terendw gsiednich zgodnie z ustalgndla nich funkcy
i przyjetym w planie sposobem zagospodarowania, zatkigm obiektow i urzdzea
telekomunikaciji elektronicznej;

2) w planie obowazuje:

a) zachowanie minimalnej powierzchni biologicznie azgpy ustalonej dla
poszczegdlnych  terendéw funkcjonalnych  zgodnie z alestami
szczegO6towymi,

b) ochrona przed hatasem terendéw mieszkaniowych Zimkahnych wzdha
ulicy gtdbwnej 1KD-G, poprzez wprowadzenie ekranowustycznych
realizowanych w pasie ulicznym,

¢) w odniesieniu do terenu - zakaz zmiany wyseoké uksztalttowania terenu
dzialek w sposoéb, ktéry powodowatby splyw powierdokvy wod
opadowych na terenysiednie;

3) ustala s§ nakaz ochrony i zachowania w maksymalnym stopsiniejacego drzewostanu
wartasciowego przyrodniczo, nie kolidagego z przyjtym zagospodarowaniem;



4) w zakresieochrony przed halasemnustala sj:

a) zaliczenie terenéw oznaczonych symbolem MN i MW glapy terenow
zabudowy mieszkaniowej, dla ktérych nakazujee skzachowanie
dopuszczalnych poziomow hatasu agkoweych w przepisach ogonych,

b) zaliczenie terendw oznaczonych symbolem MN/U i MVd&Jgrupy terenow
zabudowy mieszkaniowe] z ustugami, dla ktérych maj@ s¢ zachowanie
dopuszczalnych poziomow hatasu agkoeych w przepisach ogonych,

c) zaliczenie terendw oznaczonych symbolem U-O doygtagenow zabudowy
Zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i milz dla ktérych
nakazuje & zachowanie dopuszczalnych poziomow hatasu stkmgch w
przepisach odbnych

d) zaliczenie terendw oznaczonych symbolem U-Z do wruerenéw
przeznaczonych pod szpitale i domy opieki spotgcatia ktérych nakazuje
sig¢ zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasuskmgch w przepisach
odrgbnych

e) zaliczenie terendw oznaczonych symbolem US do grupyenow
przeznaczonych na cele rekreacyjno- wypoczynkowg ktbrych nakazuje
si¢ zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasuskmgch w przepisach
odrebnych

f) wymagania techniczne dotyxe budynkéw olgtych obszarem
ograniczonego aytkowania ustanowionym dla Portu Lotniczego im.
Fryderyka Chopina w Warszawie :

- w nowoprojektowanych budynkach najezapewnt odpowiedm
izolacyjna¢ $cian zewmtrznych okien i drzwi w scianach
zewretrznych , dachow i stropodachéw , zgodnie z ohaujcym
w tym zakresie akcie prawnym oraz przepisami wykarzymi;

- w istniegcych budynkach naly zastosow& zabezpieczenia
zapewniajce wiagciwy klimat akustyczny w pomieszczeniach
zgodnie z obowizujacym w tym zakresie aktem prawnym oraz
przepisami wykonawczymi.

5) ustala s nakaz zgtoszenia i oznakowania wszelkich istoigih obiektéw w obszarze
ograniczonego aytkowania, ktore stanowiprzeszkody lotnicze, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

6) ustala s} zakaz wznoszenia obiektéw w obszarze ograniczonggtkowania, ktore
stary sie przeszkodami lotniczymi, zgodnie z przepisamiebdymi;

7) w zakresie gospodarki wodnej i ochrony wéd w plarstala si:

a) zakaz odprowadzania wszelkiditiekow bytowych do wod podziemnych
i do ziemi,

b) zakaz odprowadzania nieoczyszczonydtiekbw bytowych do wod
powierzchniowych,

c) nakaz stosowania rozaan technicznych ograniczgjych obnkanie poziomu
wod gruntowych dla przedsizie¢ realizowanych pongj poziomu wdéd
gruntowych,

d) nakaz utrzymania istnigjego i wprowadzenie nowego w stosunku do
planowanych przedsizie¢ komunikacyjnych systemu odwadnieggo przy
zachowaniu jego afftosci i przepustowsci,

e) zagospodarowanie wéd opadowych na dziatkach z paudnieszkaniow
poprzez odprowadzenie ich do gruntu na terenie nejasliziatki lub do
kanalizacji deszczowej; nie rma zmienia kierunku odptywu znajdagej sk
na jego gruncie wody opadowej ani kierunku odptpeurddet — ze szkagdla
gruntéw gsiednich;

f) w przypadku odprowadzania wod opadowych poza tetasnej dziatki, nakey
stosowa przepisy odtbne,

g) zakaz realizacji przedsvzig¢ powodugcych zanieczyszczenidrodowiska
naturalnego;



8)w zakresie ochrony powietrza naje stosowa obowhzujace regulacje prawne
przy uwzgtdnieniu § 11 pkt 6 uchwaty;

9) w zakresie gospodarki odpadami zasady utrzymanigcu i czystdci okresla § 11 pkt
10 uchwaly oraz obowrujace w tym zakresie akty prawa miejscowego w zgédno
Z przepisami ogsbnymi.

8§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkOw @z dobr kultury wspotczesnej:
1) wskazuje si budynki , podlegace ochronie wojewddzkiego konserwatora zabytkéw na
podstawie przepiséw ogisnych :
a) wpisane do rejestru zabytkow :
- budynek przy ul. Przesmyckiego 39 ( wpis do rejestr 1318 z dnia
08.04. 1988r. );
b) znajdupce st w wojewoddzkiej ewidencji zabytkow :
- budynek przy ul. Przesmyckiego 19
- budynek przy ul. Przesmyckiego 21
2) ustala s zakaz wykonywania wszelkich prac awénych z prowadzeniem robot
budowlanych przy obiekcie zabytkowym i jego otogmen zmiany ksztattu bryly
budynku oraz cech charakterystycznych i jego wysteewretrznego , a tate zmiany
przeznaczenia lub sposobu korzystania z zabytka paejmowania innych dziata
mogcych prowadzi do naruszenia substancji lub zmiany vegigi obiektu bez
zezwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

8§ 10 1.Zasady rozbudowy i budowy systemow komunikaciji
1) gtéwne komunikacyjne powkania zewstrzne terenu ustalagspoprzez:

a) droge krajowa nr 79 (ul. Armii Krajowej), stanowca najwaniejszy
w obszarze planu gg komunikacyjny (KD-GP), stanowgsy podstawowe
powiazanie Piaseczna z potudnigwczescia Warszawy i w kierunku
potudniowym do Gory Kalwarii-Warki i Kozienic,

b) drog; wojewddzl nr 721 (ul. Okulickiego), stanowga powiazanie
Piaseczna w kierunku zachodnim z Nadarzynem orkiemnki wschodnim
z Konstancinem-Jeziogn Ciszya;

2) ustala s} przebudow istniepcych na obszarze planu drég z dostosowaniem par@met
do obowazujacych przepiséw odbnych:

a) 1KD-GP - droga gtéwna ruchu przyspieszonegdrmii Krajowej
(w granicach planu do osi ulicy),

b) 1KD-G — droga gtownaul. Okulickiego (w granicach planu do osi jezdni do
skrzyzowania z ul. Julianowskoraz caly przekrdj na pozostatym odcinku
ulicy, zgodnie z przebiegiem wgzi graficznej planu),

¢) oznaczonych symboleiD-Z —dr6g zbiorczych:

- 1KD-Z - ul. Chyliczkowska (c&¢ ulicy do osi pasa drogowego,
zgodnie z rysunkiem planu),

- 2KD-Z — ul. Julianowska (pas drogowy w liniach razgczaacych),

- 3KD-Z - ul. Przesmyckiego eg ulicy do osi pasa drogowego,
zgodnie z rysunkiem planu),

d) oznaczonych symbolarkiD-L , KD-D — drég lokalnych, dojazdowych,

e) oznaczonych symbolamiKD-W - tereny drog wewgtrznych;

3) dopuszcza si jedynie oznaczone na rysunku planu skvmyania drég podezinego uktadu
komunikacyjnego z drogami: gtbwnymi ruchu przyspasego, gtéwnymi i zbiorczymi;

4) zachowuje siistniepce zjazdy na tereny drég zbiorczych;

5) dopuszcza siskomunikowanie terenu 1P-S/U z dgagidwrg poprzez drog serwisovi,
réwnolegh do drogi 1KD-G,

6) dopuszcza si realizacg w obszarze planu drog wewtrznych nie oznaczonych
na rysunku planu o minimalnych szerékiach:

a) 5,0 mw liniach rozgraniczggych dla drég o diugai do 30 m,

b) 8,0 m w liniach rozgraniczajych dla drég o dtugai od 31 m do 150m,
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¢) 10,0 m w liniach rozgraniczajych dla drog o diugei powyzej 150m,

d) 12,0 m w liniach rozgraniczgjych dla drég na terenach produkcyjno —
sktadowych;

7) ustala s} zabezpieczenie potrzeb parkingowych na terenisnejedziatki lub na terenie,
do ktérego inwestor ma tytut prawny, wdth co najmniej:

a) 2 miejsc parkingowych na 1 budynek mieszkalny jeddainny,

b) 1,5 miejsca parkingowe na jedno mieszkanie w budynkeszkaniowym
wielorodzinnym, przy czym 20% tych miejsc parkingmiv obowazkowo
naley lokalizowa jako ogélnodospne w poziomie terenu (do miejsc
parkingowych w poziomie terenu zalicza Biiejsca zlokalizowane w liniach
rozgraniczajcych ulic jednak miejsca te nie svliczane do wymaganego
powyzej wskanika miejsc parkingowych dla terenéw zabudowy
wielorodzinnej),

c) 3 miejsca parkingowe na #@e 100 rA powierzchni aytkowej ustug, biur
itp.;

d) 3 miejsca postojowe na ke 10 o0sOb zatrudnionych w obiektach
produkcyjnych, sktadowych i magazynowych

e) 2 miejsca postojowe na 10 zydkownikow terendéw sportowych i
rekreacyjnych

8) ustala si nakaz przestrzegania zasad lokalizowania w pasdicinych ndénikow
reklamowych okréonych w ustaleniach ogélnych w 8§ 7 pkt 5 niniejsrshwaly;

9) ustala si realizacg sciezek rowerowych, w miejscach wskazanych na rysunlanyl

wzdtuz ulic:
a) Okulickiego,
b) Julianowskiej,
c) Przesmyckiego;

10) dopuszcza si stosowanie nawierzchni umdiwiajacych infiltrack wod opadowych,
przy budowie: sciezek rowerowych ichodnikbw oraz do6j dojazdéw i miejsc
postojowych w granicach dziatek budowlanych z zalmadmieszkaniow jednorodzing
i wielorodzinry;

11) ustala s zakaz realizacji ogrodaewn obrbie terenéw drég wyznaczonych na rysunku
planu liniami rozgraniczagymi;

12)ustala si zakaz wprowadzania nowej zabudowy, z atkiem urzdzen i obiektéw
telekomunikaciji elektronicznej, w odleg mniejszej nt wskazana na rysunku planu od
wszystkich drog ; odrémie drog gtdbwnych ruchu przyspieszonego i drog gigeh naley
zachowé dopuszczalne poziomy hatasu wagm istniegcej zabudowy; w przypadku
przekroczé nalery stosowa ekrany akustyczne lub zastosd@vwmipowiednie rozvezania
konstrukcyjno-budowlane ogranicze¢ oddziatywanie hatasu i wibracji w niezlmym
zakresie (przegrody o podwszonej izolacyjnéci, wprowadzanie okien o podwszonej
izolacyjnasci itd.) okre&lonym w obowizujacych normach i standardach.

2. Ustala st jako obowizujace nastpujace funkcje i szeroki@i drog w liniach
rozgraniczajcych :

symbo! nazwa ulicy Klasa drogi, przekrdj szerokd¢ w liniach rngranicza"pych (m)
na planie oraz ustalenia dodatkowe
1KD-GP ul. Armii gtéwna ruchu zmienna od 25,0 m do 50,0 m —
(krajowa) Krajowej przyspieszonego pot przekroju ulicy w granicach planu;
(2 jezdnie x 2-4 dwupoziomowy wzet
pasy) z ul. Okulickiego i Chyliczkowsk
dopuszcza gitymczasowe
zagospodarowanie terenu do czasu
realizacji docelowej funkciji.
1KD-G ul. Okulickiego | gtéwna zmienna szerolkg od granicy planu dg
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(wojewddzka)

(2 jezdnie x 2 pasy

linii rozgraragzych od 8,0 m do 25,(
m — na odcinku od gzta z ul. Armii
Krajowej do skrzyowania z ul.
Julianowsl, pozostata c&¢: 40 m;
dwie jezdnie; ulica gtbwna ze szpalere
drzew isciezka rowerows, zgodnie z
rysunkiem planu.

1KD-Z
(powiatowa)

ul.
Chyliczkowska
(od ul. Armii

Krajowej do ul.
Zeglinskiego)

zbiorcza
(1 jezdnia x 2 pasy)

zmienna szerokd od granicy planu do
linii rozgraniczagcych od 6,0 m do 10,
m — w granicach planu e& przekroju

2KD-z
(powiatowa)

ul. Julianowska
(od ul.
Chyliczkowskiej
do ul.

zbiorcza
(1 jezdnia x 2 pasy )

zmienna od 20,0 m do 28,0 m, zgodnig
rysunkiem planu.

Przesmyckiego)
3KD-Z ul. zbiorcza zmienna od 5,0 m do 10,0 m — szer&gkd
(powiatowa) | Przesmyckiego | (1 jezdnia x 2 pasy ) od granicy planu do linii
(od ul. rozgraniczajcych — dotyczy cgci drogi
Julianowskiej do w granicach planu, zgodnie z rysunkie
granicy planu.

administracyjnej
miasta

Piaseczno)
4KD-Z ul. bez nazwy |zbiorcza 20,0m w liniach rozgraniczagych.
(powiatowa) | (od ul. (1 jezdnia x 2 pasy )

Okulickiego do
ul.
Przesmyckiego)

5KD-Z Projektowana zbiorcza min. 20,0m w liniach rozgraaacych.
1KD-L ul. bez nazwy |lokalna (1 jezdniax 2 12,0m w liniach rozgraniczagych;
(gminna) (od ul. pasy) dwustronne parkowanie wzchulicy;
Chyliczkowskiej dwustronny szpaler drzew, zgodnie Z
do ul. rysunkiem planu.
Przesmyckiego)
2KD-L ul.bez nazwy (odlokalna (1 jezdnia x 2 15,0 m w liniach rozgraniczggych,
(gminna) ul.Julianowskiej | pasy) szpaler drzew wzdiuwschodniej linii
do rozgraniczajcej ulicy.
ul.Okulickiego)
3KD-L ul. Julianowska | lokalna (1 jezdnia x 2 zmienna od 5,0 m do 8,0 m - w granicg
(gminna) (od pasy) planu czs¢ przekroju ulicznego, zgodni
ul.Okulickiego z rysunkiem planu.
do ul.pétnocno-
wschodniej
granicy planu)
4KD-L ul. bez nazwy lokalna (1 jezdnia X 2zmienna od 12,0 m do 50,0 m w liniac
(gminna) pasy) rozgraniczajcych; jednostronne

parkowanie na odcinku poszerzenia pf

ulicznego, zgodnie z rysunkiem planu.

m

P Z

m

ch

jednostce terenowej 11MN;
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jednostronny szpaler drzew, zgodnie
rysunkiem planu.

5KD-L
(gminna)

ul. bez nazwy
(od ul.
Julianowskiej do
Trasy Mostowej)

lokalna (1 jezdnia x
pasy)

12,0 m w liniach rozgraniczagych.

6KD-L
(gminna)

ul. bez nazwy
(miedzy ulia
5KD-L a ulica
7KD-L)

lokalna (1 jezdnia x
pasy)

L4

12,0 m w liniach rozgraniczagych.

7KD-L
(gminna)

Ul .bez nazwy
(od ul.
Julianowskiej do
Trasy Mostowej)

lokalna (1 jezdnia x
pasy)

NJ

12,0 m w liniach rozgraniczagych.

8KD-L
(gminna)

ul. Poziomkowa

lokalna (1 jezdnia X
pasy)

12,0 m w liniach rozgraniczagych.

9KD-L
(gminna)

ul. bez nazwy
(od Trasy
Mostowej do
ul.Poziomkowe))

lokalna (1 jezdnia x
pasy)

NJ

12,0 m w liniach rozgraniczagych.

10KD-L
(gminna)

ul. bez nazwy
(od
ul.Poziomkowej
do granicy
administracyjnej
miasta
Piaseczno)

lokalna (1 jezdnia x
pasy)

NJ

12,0 m w liniach rozgraniczagych.

11KD-L
(gminna)

ul.bez nazwy
(od Trasy

Mostowej do
ulicy 12KD-L)

lokalna (1 jezdnia x
pasy)

NJ

12,0 m w liniach rozgraniczagych.

12KD-L
(gminna)

ul. bez nazwy
(od ul.bez nazwy
6KD-L do
granicy
administracyjnej
miasta
Piaseczno)

lokalna
(1 jezdnia x 2 pasy)

12,0 m w liniach rozgraniczaggych.

13KD-L
(gminna)

ul. bez nazwy
(wzdhuz
wschodniej
granicy
administracyjnej
miastaPiaseczng

lokalna
(1 jezdnia x 2 pasy)

)

6,0 m - pét przekroju ulicy w granicach
planu.

1KD-D
(gminna)

ul. Kardynata
Wyszynskiego
(od
ul.Julianowskiej
do ulicy lokalnej
1KD-L)

dojazdowa (1 jezdni
X 2 pasy)

A

10,0 m w liniach rozgraniczagych.

2KD-D
(gminna)

ul. bez nazwy

dojazdowa (1 jezdni

(od ul.lokalnej

A

X 2 pasy)

10,0 m w liniach rozgraniczagych.
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1KD-L do
ul.Julianowskiej)

3KD-D ul.bez nazwy (od dojazdowa (1 jezdnia 10,0 m w liniach rozgraniczggych.
(gminna) ul.Julianowskiej)| x 2 pasy)
4KD-D ul. Techniczna |dojazdowa (1 jezdnia zmienna od 20,0 m do 22,0 m w liniac
(gminna) (siegacz od ul. |x 2 pasy) rozgraniczajcych;

Julianowskiej) na zakaczeniu plac do zawracania.
5KD-D ul. Elektroniczng dojazdowa (1 jezdnia zmienna od 12,0 m do 14,0 m w liniac
(gminna) (siegacz od ul. |x 2 pasy) rozgraniczajcych;

Okulickiego) na zakaczeniu plac do zawracania.
6KD-D ul. Opornikowa |dojazdowa (1 jezdnia 10,0 m w liniach rozgraniczagych;
(gminna) (siegacz od ul. |x 2 pasy) na zakd@czeniu plac do zawracania.

Okulickiego

poprzez

ul.Elektroniczrn)
7KD-D ul. Ksiazat dojazdowa (1 jezdnia 10,0 m w liniach rozgraniczgych.
(gminna) Mazowieckich |x 2 pasy)

(od ul.

Przesmyckiego

do ul. Kshzat

Mazowieckich)
8KD-D ul. bez nazwy |dojazdowa (1 jezdnia 10,0 m w liniach rozgraniczagych.
(gminna) (od ul. X 2 pasy)

Julianowskiej do

4KD-L)
9KD-D ul. bez nazwy |dojazdowa (1 jezdnia 10,0 m w liniach rozgraniczggych.
(gminna) (od ul. X 2 pasy)

Julianowskiej do

20KD-D)
10KD-D ul. bez nazwy |dojazdowa (1 jezdnia 10,0 m w liniach rozgraniczggych.
(gminna) (od ul. X 2 pasy)

Julianowskiej do

20KD-D)
11KD-D ul. bez nazwy |dojazdowa (1 jezdnia 10,0 m w liniach rozgraniczggych.
(gminna) (od potnocnej | x 2 pasy)

granicy planu dg

17KD-D)
12KD-D ul. Truskawkowag dojazdowa (1 jezdnia 10,0 m w liniach rozgraniczggych.
(gminna) (od ul. X 2 pasy)

Przesmyckiego

do 27KD-D)
13KD-D ul. Morelowa (od dojazdowa (1 jezdnia 10,0 m w liniach rozgraniczagych.
(gminna) ul. Solnej do X 2 pasy)

26KD-D)
14KD-D ul. Solna (od ul. | dojazdowa (1 jezdnia 10,0 m w liniach rozgraniczagych.
(gminna) Przesmyckiego |x 2 pasy)

do 6KD-L)
15KD-D ul. Morelowa (od dojazdowa (1 jezdnia 10,0 m w liniach rozgraniczggych.
(gminna) ul. Solnej do X 2 pasy)

8KD-L)
16KD-D ul. bez nazwy |dojazdowa (1 jezdnia 10,0 m w liniach rozgraniczggych;
(gminna) (siegacz od ulicy| x 2 pasy) na zakd@czeniu plac do zawracania.
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9KD-L)

17KD-D ul. bez nazwy |dojazdowa (1 jezdnia zmienna od 10,0 m do 12,0 m w liniag

(gminna) (od ul. 5KD-L do| x 2 pasy) rozgraniczagcych.
potnocnej
granicy planu)

18KD-D ul. bez nazwy |dojazdowa (1 jezdnia 10,0 m w liniach rozgraniczagych.

(gminna) (od ul. 33KD-D |x 2 pasy)
do 7KD-L)

19KD-D ul. bez nazwy |dojazdowa (1 jezdnia 10,0 m w liniach rozgraniczggych.

(gminna) (od ul. 38KD-D |x 2 pasy)
do po6tnocnej
granicy planu)

1KD-W ul. bez nazwy |wewrgtrzna 7,0 m w liniach rozgranicaajych;
(przedhzenie na zakd@czeniu plac do zawracania.
3KD-D)

2KD-W Polaczenie ul. | wewrgtrzna 12,0 m w liniach rozgranicaajych;
Technicznej z na zakd@czeniu plac do zawracania.
2KD-L

3KD-W ul. bez nazwy |wewrgtrzna (1 jezd- 10,0 m w liniach rozgraniczagych;
(siegacz od ul. |nia x 2 pasy) na zakd@czeniu plac do zawracania.
Przesmyckiego)

4KD-W ul. bez nazwy |wewrgtrzna 6,0 m w liniach rozgranicazajch;
(siegacz od ul. na zakd@czeniu plac do zawracania.
Przesmyckiego)

5KD-W ul. bez nazwy |wewrgtrzna (1 jezd- 10,0 m w liniach rozgraniczajych;
(siegacz od ul. |nia x 2 pasy) na zakd@czeniu plac do zawracania.
Przesmyckiego)

6KD-W ul. bez nazwy |wewnetrzna (1jezd-| 10,0 m w liniach rozgraniczgych;

(gminna) (siegacz od nia x 2 pasy) na zakaczeniu plac do zawracania.
12KD-D)

7KD-W ul. bez nazwy |wewrgtrzna (1 jezd- 10,0 m w liniach rozgraniczajych;
(siegacz od ul. |nia x 2 pasy) na zakaczeniu plac do zawracania.
Przesmyckiego)

8KD-W Dojazd na wewrgtrzna szerok@& w liniach rozgraniczagych
przedhizeniu 50m;
ulicy 29KD-D

§ 11. Og0dlne zasady obstugi w zakresie infrastrulity technicznej:

1) ustala sj utrzymanie w istniacych i nowoprojektowanych drogach rezerwy pasa

drogowego zabezpieczagj mazliwosé budowy wodoeigu rozbiorczego, gazagju
rozbiorczego, kabli elektroenergetycznych SN i raz d&analizacji telefoniczneyj;

2) ustala si petne uzbrojenie itynieryjne dzialek budowlanych w zakresie podanymwkiv 1
niniejszego paragrafu;

3) dopuszcza sirealizacje sieci, 0 ktorych mowa w pkt 1 pozaaimi rozgraniczagymi ulic;

4) w zakresiezaopatrzenia w wo@ ustala si:
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a) zrodta poboru wody z miejskiej sieci wodagowej,
b) uwarunkowanie realizacji nowej zabudowy zlioscia podhczenia jej do
sieci wodocigowej;

5) w zakresieodprowadzeniasciekéw sanitarnych i wéd opadowyclustala si:

a) rozdzielczy system skanalizowania terenu,

b) nakaz odprowadzanigciekow sanitarnych do miejskiej oczyszczalni
sciekow w Piasecznie,

c) odprowadzanie wéd opadowych systemem kanalizacgza®we] z
terendéw przemystowych, powierzchni utwardzonycke uliparkingéw; dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala zsigospodarowanie waod
opadowych na wlasnej dzialce,

d) nakaz retencjonowania wod opadowych zabudowy ikéesawej w
granicach dziatki;

e) wody opadowe z innych nowych powierzchni utwardadnyhbeda
odprowadzane powierzchniowo z zapewnieniem przemtewi do kanatéw
deszczowych wczaiejszego podczyszczenia w anizeniach osadnikowych,
w przypadku realizacji nowego zagospodarowaniantere

f) zakaz odprowadzanigiekow deszczowych do kanalizacji sanitarnej;

6) w zakresiezaopatrzenia w cieptoustala si:

a) zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieplnejaorindywidualne
ogrzewanie jako podstawowe systemy zaopatrzeniaptog

b) stosowanie uedzen i systemdw grzewczych zapewnigych dotrzymanie
standardéw emisyjnych ollenych w przepisach ogbonych;

c) rozw¢j infrastruktury technicznej z wykorzystaniemzaopatrzeniu w
energe ciepln nastpujacych czynnikéw grzewczych: gaz ziemny, energia
elektryczna,zrodta energii odnawialnej, olej lekki, gaz ptynriyolektory
stoneczne;

7) w zakresiezaopatrzenia w gaaistala si:

a) pelne zaopatrzenie w gaz ziemimgdniopezny i niskopezny,

b) modernizagj istniepcej sieci gazowej,

c) dalsza gazyfikacja obszaru #iva, pod warunkiem zawarcia umow
pomiedzy dostawca gazu a odbiargo spetnieniu kryteriow ekonomicznej
optacalndci dostaw dla Przedghiorstwa Gazowniczego.;

d) dla uradzea liniowych uzbrojenia przebiegajego przez tereny dziatek ustala
si¢ konieczné¢ zapewnienia dogbu w celu wykonywania bigcych
konserwaciji i napraw;

e) odsungcie linii ogrodzé minimum 0,5 m od gazagu,

f) w linii ogrodzer umieszczenie szafki gazowej otwieranej od strdioy u

g) w liniach rozgraniczagych nowych ulic publicznych i niepublicznych
zarezerwowanie tras dla projektowanej sieci gazpwej

h) gazocagi, ktére w wyniku modernizacji ulic znalaztybygod jezdm nalezy
przenig¢ w pas drogowy poza jezdimna koszt inwestora budowy,

i) nakaz zabezpieczenia istm@jch gazocigow przed uszkodzeniem przez
cigzki sprzt budowlany i samochody podczas prowadzenia prac
modernizacyjnych ulic,

j) warunki techniczne jakim powinny odpowid&daieci gazowe zgodnie z
wiasciwymi przepisami szczegolnymi;

8) w zakresiezaopatrzenia w energg elektryczna ustala sj:
a) zasilanie z krajowego systemu zasmsuinictwem stacji 220/110/30/15kV
.Piaseczno” i rozdzielni 15 kV,
b) adaptagi nastpujacych liniowych elementow elektroenergetycznych
przechodzcych przez obszar planu:

16



dwie jednotorowe linie napowietrzne 110kV relatji,Riaseczno” — ,G.
Kalwaria”,

c) zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej w odlégitanniejszej nt 19,0 m
od osi linii 110kV, dla innego przeznaczenia terendlegiadci | zasady
zagospodarowania nalekazdorazowo uzgadnéaz zaradca sieci,

d) nakaz budowy przez Zaktad Energetyczny sieci i adEen
elektroenergetycznych sredniego iniskiego naggia zgodnie ze

sporazdzonymi planami rozwoju w zakresie zapotrzebowamia energi
elektryczm,

e) zasilanie indywidualnych odbiorcow w energilektryczm po zrealizowaniu
przez Operatora Systemu Dystrybucyjnego odpowi¢dmé&astruktury
elektroenergetycznej wykonanej zgodnie z wydanymiep Operatora

Systemu  Dystrybucyjnego  technicznymi  warunkami {a@ania
do elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej,

f) zakaz wprowadzania nasadze roslinnosci  wysokiej pod liniami

elektroenergetycznymi oraz w odleggo 55 m od rzutu poziomego
skrajnego przewodu fazowego fwietle koron drzew);

9) w zakresidelekomunikacji ustala si:
a) petne pokrycie zapotrzebowania neza telefoniczne w oparciu o operatoréw
dziatapcych na tym terenie,
b) dopuszczenie lokalizowania masztowych stacji banbwielehczncci w
obszarze planu, zgodnie z przepisamgbdymi;
c) ustala st , ze sieci telekomunikacyjne etla wykonywane kablami
podziemnymi;

d) dopuszczenie lokalizacji wdzen i obiektow telekomunikacji elektronicznej
na terenach w granicach planu;

10) w zakresiegospodarki odpadamiustala si:

a) obowiazek wyposaania zabudowanych nieruchofodo w urzdzenia oraz
miejsca staace do zbierania odpaddw, w tym zbieranych selekigwn

b) obowiazek segregowania odpadow w miejscu  zbiorki  zgodnie
Z obowhzujacymi przepisami szczegOlnymi oraz przepisami prawa
miejscowego obowzujacego w tym zakresie.

§ 12. SzczegoOtowe zasady i warunki scalania i poalzi nieruchomasci:

1) zachowuije si istniepce dziatki wydzielone przed wéejem wzycie planu, pod warunkiem,
ze nie koliduj one z uktadem komunikacji publicznej;

2) zachowuje s dziatki powstale w wyniku wydzielenia ulic i innlycrozwizan
zastosowanych w planie;

3) nakazuje s zapewnt dostp z ulic publicznych lub skomunikowanych z nimi auli
wewretrznych, dla dziatek z dopuszczpmabudow, przy scaleniu i podziale dziatki;
pozostate przypadki zgodnie z przepisamibdymi;

4) ustala s minimalm powierzchnia nowowydzielanych dziatek budowlanych:

a) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnejaczonych na
rysunku planu symboledN:

- dla zabudowy mieszkaniowej wolnosiogj: 600 nr,

dla zabudowy biiniaczej i atrialnej:300 nf (na segment domu
blizniaczego lub dom atrialny),

- dla zabudowy szeregow&j10 nf na segment,
b) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej uglugami
nieuckzliwymi oznaczonej na rysunku planu symbol®t/U: 800 nf,

¢) na terenach zabudowy ustugowej oznaczonej na rysplanu symbolentu:
800 nff,
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d) na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnepaoczonych na
rysunku planu symbolefdW : 1500 nf,

e) na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinrajpz ustug
nieuchzliwych oznaczonych na rysunku planu symboléfiv/U : 1500 nf,

f) dla pozostatych teren6wd00 nf,

5) przy scaleniu i podziale wkszej dzialki dopuszcza esizmniejszenie wymaganej
minimalnej powierzchni o 10 % dla jednej nowowydiaiesj dziatki, ktdrej powierzchnia
nie spetnia wymogow okgénych w pkt 4 niniejszego paragrafu;

6) dopuszcza gizabudow na dziatkach mniejszychmbokreslone w pkt 4 ktérych podziat
zostat dokonany przed uprawomocnieniera glanu lub wynika wytyczenia nowego
wyznaczonego na rysunku planu uktadu komunikacygnegd warunkiem zachowania
pozostatych ustate planu w tym wspoéiczynnika minimalnej powierzchrolbgicznie
czynnej oraz intensywrloi zabudowy,

7) ustala st minimalm szerok&¢ frontu nowowydzielanej dziatki dla terenow :

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnagtej - 18,0 m,

b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinneghlaczej i atrialnefl4,0 m,
c) zabudowy szeregowé&j5 m,

d) zabudowy ustugowej0,0 m.

8) ustala s} minimalny lat nachylenia nowoprojektowanych granic dzialek wsanku do
pasa drogowego na 45°; dopuszczadstpienia od tego wymogu, feli wynika to z
przebiegu linii rozgraniczagych tereny na rysunku planu;

9) ustala si zakaz dokonywania podziatéw, ktére spowodowalybgi&czndéé urzadzania
nowych zjazdéw z drogi gtéwnej (Okulickiego);

10) przy scalaniu i podziatach dzialek, na terenaclylpgapcych do ulic publicznych,
wprowadza s nakaz wydzielenia terendéw przeznaczonych pod ukzmunikacyjny,
zgodnie z rysunkiem planu.

§ 13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodaroviarurzadzania i uzytkowania terenow :
1) ustala si zakaz tymczasowego zagospodarowywania obiektamatidcdwymi terenow
przeznaczonych na komunikacjalezaca do uktadu podstawowego miasta;
2) ustala sj zakaz tymczasowego zagospodarowaniadzemia i uytkowania terendéw w tym
réwniez lokalizowania tymczasowych obiektéw ustugowo-hamdich z wyptkiem:
a) obiektow tymczasowych realizowanych dla potrzebaadzenia budowy w
obrebie dziatki budowlanej, na ktérej realizowana jestestycja docelowa
w czasie realizacji pozwolenia na budow
b) kioskdw z prag w rejonach przystankéw autobusowych i kolejowych;
3) dopuszcza si czasowe zagospodarowanie ziejelfirawnikami i krzewami) terenéw
niezabudowanych — do czasu realizacji zgodnychamzeph.
4)dopuszcza gj ze do czasu realizacji przewidzianych w planie istyeji celu
publicznego mgiwe jest wytkowanie terenu zgodne z dotychczasowym, pod waeom
nie spowodowania ponadnormatywnego pogorszeniaatdow jakéci srodowiska na
poszczegodlnych terenach obszaru planu oraz spaggtiowania terenu niekolidagego
ze sposobemaytkowania innych terenéw na obszarze planu.

§ 14.1. Ustala si stawke procentowg jednorazowej optaty pobieranej w razie zbyciauséomdci,
ktorej wart@¢ wzrosta w zwazku z uchwaleniem planu, w nagtijacej wysokdci:

1) dla terenéw oznaczonych symbol&tiN —20%;

2) dla terenow oznaczonych symbol&hiN/U —20%;

3) dla terenéw oznaczonych symboléfiv — 20%;

4) dla terenéw oznaczonych symboldfiV/U — 20%;

5) dla teren6w oznaczonych symbolémUz , U-O/US, U-Z/U-K—- 20%

6) dla terenéw oznaczonych symbol&s/U — 20%

7)dla pozostalych terendw alych niniejszym planem, a nie wymienionych w tym

paragrafie — %.
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Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe dla obszarow funkcjonalnych

§ 15.Ustalenia szczegotowe dierendw oznaczonych na rysunku planu symbolami
1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U:
1) przeznaczenie terenu

a) tereny wustug nieucazliwych wolnostopcych, jako przeznaczenie
podstawowe, z uwzglinieniem ogranicze zawartych w 8§ 8 pkt 1, 2 lit. a
uchwaty,

b) tereny drég wewrgtrznych z zachowaniem zjazdéw z ulic publicznych
zgodnie z rysunkiem planu, jako przeznaczenie dagnase;

c) tereny infrastruktury technicznej, jako przeznaczenie dopuszczone;

2) warunki zagospodarowania terenu

a) minimalna szeroki frontu nowowydzielanej dziatki: 20,0 m.,

b) zachowanie podziatbw dokonanych przed $eigm w zycie niniejszego
planu,

c) zasady podziatu na dziatki budowlane wg ust&d 2 uchwaty,

d) nakaz utrzymania minimur@0% udziatu powierzchni biologicznie czynnej
na dziatce,

e) w zakresie budowy ogrodaeistala si:

- zakaz stosowania ogrodie prefabrykatow betonowych,
- nakaz stosowania ogrodzazurowych o przéwicie min. 40%;
3) parametry i wskazniki ksztattowania nowej zabudowy

a) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki wraz zartlgzonymi dajciami
i dojazdami nie wjcej niz 80%,

b) wskaznik intensywndci zabudowy: maksymalnig,5,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysumianu, w tym:

- 50 m. od linii rozgraniczagych drdg lokalnych, dojazdowych i
wewrgtrznych,

d) wysoka¢ zabudowy: maksymalnie 12,0 m. od istaégjgo poziomu gruntu
rodzimego do najwyszego punktu dachu; gdna parteru: maksymalnie 0,8
m. nad poziomem terenu,

e) nakaz stosowania form architektonicznych zharmaméaych z krajobrazem,

f) dla dachéw ustalaesi

- spadek potaci dachowych od’2® 45,

- nakaz stosowania do pokrycia dachéw stromych dadhésvamicznej
oraz pokry dachéwko-podobnych,

- dopuszcza si stosowanie dachow ptaskich oraz pékmyachowych
odpowiednich do przgtej technologii i geometrii dachu,

- zakaz stosowania blach falistych lub blach gtadkich

- zakaz stosowania jaskrawych koloréw,

g) dla elewacji ustala &i

- dla nowej zabudowy stosowanie materiatow tradyafinftynk, drewno,
ceramika, kami@) oraz innych wspollczesnych materiatéw,
odpowiednich do przgjej technologii,

- zakaz stosowania paneli z tworzyw sztucznych ilac

- zakaz stosowania jaskrawych koloréw,

h) dopuszcza giadaptagj i remonty istnigjcej zabudowy,

i) w przypadku rozbudowy i przebudowy istaiggj zabudowy o dachach
ptaskich dopuszcza esi kontynuacg tej formy dachu w c&ci
noworealizowanej z zastosowaniem odpowiednich nagher
wykonczeniowych dachu;
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4) sytuowanie reklamzgodnie z zasadami ustalonymi w § 7 pkt. 5,6 uéjnwa
5) warunki obstugi komunikacyjnej i parkowanie:
a) dostpnas¢ komunikacyjna dziatek z drég lokalnych, dojazdotvyD-D oraz
z drég wewnrtrznych, jak te poprzez zapewnienie skbndci dojazdu
do dziatek nowowydzielanych;
b) parkowanie w granicach wtasnych dziatek wedtug vnshkadw podanych w §
10 ust. 1 pkt. 7 uchwaly;
6) warunki przebudowy, rozbudowy i budowy systemu infastruktury in zynieryjnej
zgodnie z zasadami ogélnymi zawartymi w § 11 uckwat
7) warunki ochrony srodowiska przyrodniczegozgodnie z zasadami ogélnymi zawartymi
w 8§ 8.

§ 16.Ustalenia szczegotowe diarendw oznaczonych na rysunku planu symbolami
1Uz, 2Uz, 3Uz, 4Uz:
1) przeznaczenie terenu

a) tereny ustug nieucyzliwych wolnostopcych z zieleny towarzysaca, jako
przeznaczenie podstawowe, z uveglglieniem ogranicze zawartych w § 8
pkt 1, 2 lit. a uchwaly,

b) na terenie 1Uz dopuszcza ei po skablowaniu napowietrznych lini
elektroenergetycznych wysokiego napcia zabudowe mieszkaniows
jednorodzinng zgodnie z ustaleniami tj. dla terendw oznaczonyeh
rysunku planu symbolem MN/U

c) tereny drég wewngtrznych z zachowaniem zjazdéw z ulic publicznych
zgodnie z rysunkiem planu, jako przeznaczenie dagnase,

d) tereny infrastruktury technicznej, jako przeznaczenie dopuszczone;

2) warunki zagospodarowania terenu

a) minimalna szeroki frontu nowowydzielanej dziatki: 20,0 m,

b) zachowanie podziatbw dokonanych przed Seiegm w zycie niniejszego
planu,

c) zasady podziatu na dziatki budowlane wg ust&d 2 uchwaty,

d) nakaz utrzymania minimum 70% udzialu powierzchruldgjicznie czynnej
na dziatce,

e) nakaz obsadzeniadlonoscia wysoka minimum 20% powierzchni dziatki, z
wyjatkiem terenow w pasach pod liniami i obok linii vakéego napicia
wyznaczonych na rysunku planu jako obszar oddziahyav linii wysokiego
napkcia, gdzie ustala szakaz sadzenia gimnosci wysokiej;

f) w zakresie budowy ogrodaeistala si:

- zakaz stosowania ogrodize prefabrykatow betonowych,
- nakaz stosowania ogrodzazurowych o przéwicie min. 40%;
3) parametry i wskazniki ksztalttowania howej zabudowy

a) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki wraz zartlgzonymi dajciami
i dojazdami nie wjcej niz 30%,

b) wskaznik intensywnéci zabudowy: maksymalnig,0,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysumianu, w tym:

- w strefach oddzialywania linii elektroenergetycamycwymaog
uzgodnienia sytuowania zabudowy z zZdeapcym sieca,

- 50 m. od linii rozgraniczagych drdg lokalnych, dojazdowych i
wewrgtrznych,

d) wysoka¢ zabudowy: maksymalnie 12,0 m. od istaégjgo poziomu gruntu
rodzimego do najwsszego punktu dachu; gdna parteru: maksymalnie 0,8
m. nad poziomem terenu,

e) nakaz stosowania form architektonicznych zharmaméaych z krajobrazem,

f) dla dachéw ustalaesi

- spadek potaci dachowych od’2® 45,
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- nakaz stosowania do pokrycia dachow stromych dakihéevamicznej
oraz pokry dachéwko-podobnych,

- dopuszcza si stosowanie dachow ptaskich oraz pékmyachowych
odpowiednich do przgtej technologii i geometrii dachu,

- zakaz stosowania blach falistych lub blach gtadkich

- zakaz stosowania jaskrawych koloréw,

g) dla elewacji ustala i

- dla nowej zabudowy stosowanie materiatow tradyafinftynk, drewno,
ceramika, kami&) oraz innych wspoiczesnych materiatbw,
odpowiednich do przgtej technologii,

- zakaz stosowania jaskrawych koloréw,

h) dopuszcza giadaptagj i remonty istnigjcej zabudowy,

i) w przypadku rozbudowy i przebudowy istaiegj zabudowy o dachach
ptaskich dopuszcza ¢si kontynuacgg tej formy dachu w c&ci
noworealizowanej z zastosowaniem odpowiednich nagher
wykonczeniowych dachu;

4) sytuowanie reklamzgodnie z zasadami ustalonymi w § 7 pkt. 5,6 uéjtwa
5) warunki obstugi komunikacyjnej i parkowanie:

a) dostpnas¢ komunikacyjna dziatek z drég lokalnych, dojazdotvyD-D oraz
z drég wewatrznych, jak te poprzez zapewnienie skbndci dojazdu
do dziatek nowowydzielanych;

b) parkowanie w granicach wtasnych dziatek wedtug vmsikaw podanych w

8 10 ust. 1 pkt. 7 uchwaly;
6) warunki przebudowy, rozbudowy i budowy systemu infastruktury in zynieryjnej
zgodnie z zasadami ogolnymi zawartymi w 8 11 uckywat
7) warunki ochrony srodowiska przyrodniczegozgodnie z zasadami ogoinymi zawartymi
w § 8.

§ 17.Ustalenia szczeg6towe diearenu oznaczonego na rysunku planu symbolethU-O/US
1) przeznaczenie terenu

a) tereny ustug dwiaty, jako przeznaczenie podstawowe,

b) tereny ustug sportu i rekreacji,jako przeznaczenie podstawowe,

c) inne przeznaczenie towarzyse, jak: ustugi, administracja, itp. jako
przeznaczenie dopuszczone na powierzchni nie ekszej niz 10%
powierzchni catkowitej obiektu,

d) tereny parkingdw, drég wewngtrznych, jako przeznaczenie dopuszczone;

e) tereny infrastruktury technicznej, jako przeznaczenie dopuszczone;

2) warunki zagospodarowania terenu

a) minimalna szeroki frontu nowowydzielanej dziatki: 20,0 m,

b) nakaz zachowania minimuA®% udziatu powierzchni biologicznie czynnej
w granicach dziafki,

c) w zakresie budowy ogrodieistala si:

- zakaz stosowania ogrodee prefabrykatow betonowych,
- nakaz stosowania ogrodzezurowych o przéwicie min. 40%;

d) zasady podziatu na dziatki budowlane wg ust&d 2 uchwaty,

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki wraz zawtlzonymi dajciami i
dojazdami: nie wicej niz 60%,

b) wskaznik intensywnéci zabudowy: maksymalnig,5,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysumkanu, w tym:

- 5,0 m. od drdg lokalnych i dojazdowych,

d) nakaz stosowania w nowej zabudowie form architékimych
zharmonizowanych zistnigja na dzialce zabudaw lub formami
sasiadupcej architektury,
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e) wysokaé¢ zabudowy: maksymalnie 12,0 m. od istagggo poziomu gruntu
rodzimego do najwiszego punktu dachu

f) dla dachow ustalagi
- spadek potaci dachowych od’2f® 45,
- nakaz stosowania do pokrycia dach&twomych dachowki ceramicznej
oraz pokry dachéwko-podobnych,
- dopuszcza si stosowanie dachéw plaskich oraz pékmjachowych
odpowiednich do przgjej technologii i geometrii dachu,
- zakaz stosowania blach falistych lub blach gtadkich
- zakaz stosowania jaskrawych koloréw,
g) dla elewacji nowej zabudowy ustala si
- dla nowej zabudowy stosowanie materiatow tradyafinftynk, drewno,
ceramika, kami&) oraz innych wspoiczesnych materiatdw,
odpowiednich do przgjej technologii,
- zakaz stosowania paneli z tworzyw sztucznych itglac
- zakaz stosowania jaskrawych kolorow,
h) w zakresie budowy ogrodazeistala sj:
- zakaz stosowania ogrodie prefabrykatow betonowych,
- wysoka¢: do 1,7 m;
4) w zakresie sytuowania reklamobowhzuja ustalenia zawarte w 8§ 7 pkt. 5,6 uchwaty;
5) warunki obstugi komunikacyjnej i parkowanie:
a) dostpnas¢ komunikacyjna terenow zsiednich drog lokalnych i
dojazdowych,
b) parkowanie w granicach wlasnej dziatki, zgodni@gadami podanymi w
ustaleniach ogo6inych w § 10 ust. 1 pkt. 7 uchwaty;
6) przebudowa, budowa i rozbudowa systemu infrastruktuy inzynieryjnej zgodnie
z zasadami ogélnymi zawartymi w § 11 planu;
7) warunki ochrony srodowiska przyrodniczego zgodnie z zasadami ogolnymi zawartymi
w § 8.

§ 18.Ustalenia szczego6towe dierenu oznaczonego na rysunku planu symbolehU-Z:
1) przeznaczenie terenu

a) tereny ustug zdrowia(ztobek), jako przeznaczenie podstawowe,

b) tereny ustug sportu i rekreacji,jako przeznaczenie podstawowe,

C) inne przeznaczenie towarzyse, jak: ustugi, administracja, itp., jako
przeznaczenie dopuszczone na powierzchni nie ekszej niz 10%
powierzchni catkowitej obiektu,

d) tereny parkingéw, drég wewngtrznych, jako przeznaczenie dopuszczone;

e) tereny infrastruktury technicznej, jako przeznaczenie dopuszczone;

2) warunki zagospodarowania terenu

a) minimalna szerok& frontu nowowydzielanej dziatki: 20,0 m,

b) nakaz zachowania minimuA®% udziatu powierzchni biologicznie czynnej
w granicach dziafki,

c) w zakresie budowy ogrodaeistala si:

- zakaz stosowania ogrodze prefabrykatow betonowych,
- nakaz stosowania ogrodzezurowych o przéwicie min. 40%;

d) zasady podziatu na dziatki budowlane wg ust@d 2 uchwaty,

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy.

a) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki wraz zastlzonymi dajciami i
dojazdami: nie wicej niz 60%,

b) wskaznik intensywndci zabudowy: maksymalnig,5,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysumkganu, w tym:

- 5,0 m. od drég lokalnych i dojazdowych,
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d) nakaz stosowania w nowej zabudowie form architekimych
zharmonizowanych zistnigla na dzialce zabudaw lub formami
sasiadupcej architektury,

e) wysoka¢ zabudowy: maksymalnie 12,0 m. od istagggo poziomu gruntu
rodzimego do najwiszego punktu dachu,

f) dla dachéw ustalaesi

- spadek potaci dachowych od’2® 45,
- nakaz stosowania do pokrycia dachéw stromych dadhésvamicznej
oraz pokry dachéwko-podobnych,
- dopuszcza si stosowanie dachow ptaskich oraz pékmyachowych
odpowiednich do przgtej technologii i geometrii dachu,
- zakaz stosowania blach falistych lub blach gtadkich
- zakaz stosowania jaskrawych koloréw,
g) dla elewacji nowej zabudowy ustala si
- dla nowej zabudowy stosowanie materiatow tradyafinftynk, drewno,
ceramika, kami@) oraz innych wspollczesnych materiatdw,
odpowiednich do przgtej technologii,
- zakaz stosowania paneli z tworzyw sztucznych itplac
- zakaz stosowania jaskrawych koloréw,
h) w zakresie budowy ogrodzeistala sj:
- zakaz stosowania ogrodize prefabrykatéw betonowych,
- wysokaé¢: do 1,7 m.;
4) w zakresie sytuowania reklamobowhzuja ustalenia zawarte w 8 7 pkt. 5, 6 uchwaty;
5) warunki obstugi komunikacyjnej i parkowanie:

a) dostpnas¢ komunikacyjna terendéw z asiednich drog lokalnych i
dojazdowych,

b) parkowanie w granicach wlasnej dziatki, zgodni@gadami podanymi w
ustaleniach ogélnych w § 10 ust. 1 pkt. 7 uchwaty;

6) przebudowa, budowa i rozbudowa systemu infrastruktuy inzynieryjnej zgodnie
z zasadami og6inymi zawartymi w § 11 planu;

7) warunki ochrony srodowiska przyrodniczegozgodnie z zasadami ogélnymi zawartymi
w § 8.

§ 19.Ustalenia szczeg6towe dierenu oznaczonego na rysunku planu symbolethU-Z/U-K:
1) przeznaczenie terenu

a) tereny ustug zdrowig jako przeznaczenie podstawowe,

b) tereny ustug kultury, jako przeznaczenie podstawowe,

c) inne przeznaczenie towarzyse, jak: uslugi, administracja, itp., jako
przeznaczenie dopuszczone na powierzchni nie ekszej niz 10%
powierzchni catkowitej obiektu,

d) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zalwed wolnostajca z
dopuszczeniem innych rodzajow zabudowy mieszkarjigagnorodzinnej
(blizniaczej, szeregowej, atrialnej) ,budynki gospodargako przeznaczenie
dopuszczone,

e) tereny parkingéw, drég wewngtrznych, jako przeznaczenie dopuszczone;

f) tereny infrastruktury technicznej, jako przeznaczenie dopuszczone;

2) warunki zagospodarowania terenu

a) minimalna szeroki frontu nowowydzielanej dziatki: 20,0 m,

b) nakaz zachowania minimu#®% udziatu powierzchni biologicznie czynnej
w granicach dziafki,

c) w zakresie budowy ogrodieistala si:

- zakaz stosowania ogrodze prefabrykatow betonowych,
- nakaz stosowania ogrodzezurowych o przéwicie min. 40%,

d) dopuszcza si budow ochronnych ekranéw akustycznych od strony drogi
gtéwnej 1KD-G, réwnie w formie walu ziemnego i gabiondw;
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e) zasady podziatu na dziatki budowlane wg ust&d 2 uchwaty,
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy.

a) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki wraz zantlzonymi dajciami i
dojazdami: nie wicej niz 60%,

b) wskaznik intensywnéci zabudowy: maksymalnig,5,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysumkganu, w tym:

- 5,0 m. od drég lokalnych i dojazdowych,

d) nakaz stosowania w nowej zabudowie form archit@kimych
zharmonizowanych zistnigja na dzialce zabudaw lub formami
sasiadupcej architektury,

e) wysoka¢ zabudowy: maksymalnie 12,0 m od istag&ggo poziomu gruntu
rodzimego do najwiszego punktu dachu,

f) dla dachow ustalaei

- spadek potaci dachowych od’2® 45,
- nakaz stosowania do pokrycia dach&twomych dachowki ceramicznej
oraz pokry dachéwko-podobnych,
dopuszcza si stosowanie dachow plaskich oraz pékmyachowych
odpowiednich do przgtej technologii i geometrii dachu,
- zakaz stosowania blach falistych lub blach gtadkich
- zakaz stosowania jaskrawych koloréw,
g) dla elewacji nowej zabudowy ustala si
- dla nowej zabudowy stosowanie materiatow tradyafinftynk, drewno,
ceramika, kamig) oraz innych wspollczesnych materiatéw,
odpowiednich do przgjej technologii,
- zakaz stosowania paneli z tworzyw sztucznych itplac
- zakaz stosowania jaskrawych koloréw,
h) w zakresie budowy ogrodzeistala sj:
- zakaz stosowania ogrodie prefabrykatow betonowych,
- wysoka¢: od 1,5m. do 1,7 m,;
4) w zakresie sytuowania reklamobowhzuja ustalenia zawarte w 8§ 7 pkt. 5,6 uchwaty;
5) warunki obstugi komunikacyjnej i parkowanie:

a) dostpna¢ komunikacyjna terendéw z asiednich drég lokalnych i
dojazdowych,

b) parkowanie w granicach wlasnej dziatki, zgodni@gadami podanymi w
ustaleniach ogo6lnych w § 10 ust. 1 pkt. 7 uchwaty;

6) przebudowa, budowa i rozbudowa systemu infrastruktuy inzynieryjnej zgodnie
z zasadami ogélnymi zawartymi w § 11 planu;

7) warunki ochrony srodowiska przyrodniczegozgodnie z zasadami ogélnymi zawartymi
w 8§ 8.

8§ 20.Ustalenia szczegdtowe dla terenéw oznaczonyclysunku planu symbolaniMN/U, 2MN/U,
3MN/U, 4MN/U, 5MN/U, 6MN/U, 7MN/U, 8MN/U, 9MN/U, 10MN/U, 11MN/U:
1) przeznaczenie terenu

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnejzabudowawolnostopca
Z dopuszczeniem innych rodzajow zabudowy mieszkegjigednorodzinnej
(blizniaczej, szeregowej, atrialnej), jako przeznaczpoidstawowe,

b) tereny ustug nieucazliwych jako przeznaczenie podstawowe, 2z
uwzgkdnieniem ogranicze zawartych w 8 8 pkt 1, 2 uchwaly; na terenie
9MN/U dopuszczone funkcje ustug kultury (muzeakiztskansenowe) oraz
matej elektrowni wiatrowej 41z kolektoréw stonecznych;

c) tereny drég wewretrznych, jako przeznaczenie dopuszczone;

d) tereny infrastruktury technicznej, jako przeznaczenie dopuszczone;
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2) warunki zagospodarowania terenu

a) minimalna szerok& frontu nowowydzielanej dziatki: 18,0 m - dla zabwgy
jednorodzinnej wolnostagej, 14,0 m — dla zabudowy jednorodzinnej
blizniaczej i atrialnej, 7,5 m - dla zabudowy szeregowe

b) zachowanie podziatbw dokonanych przed $eigm w zycie niniejszego
planu,

c) zasady podziatu na dziatki budowlane wg ust&d 2 uchwaty,

d) nakaz utrzymania minimurB0% udziatlu powierzchni biologicznie czynnej
na dziatce,

e) nakaz uzgodnienia z zakladem energetycznym lolGiizestug pod liniami
wysokiego isredniego nagkcia,

f) w zakresie budowy ogrodieistala si:

- zakaz stosowania ogrodie prefabrykatow betonowych,

- nakaz stosowania ogrodzazurowych o przéwicie min. 40%,

- nakaz odsugtia linii ogrodzenia min. 1,5 m. od gérnej kralzi skarpy
rowu melioracyjnego,

g) na terenie 9MN/U dopuszcza dhudove ochronnych ekranéw akustycznych
od strony drogi gtéwnej 1KD-G, réwniew formie walu ziemnego i
gabiondw;

3) parametry i wskazniki ksztalttowania nowej zabudowy

a) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki wraz zartlgzonymi dajciami
i dojazdami nie wicej niz 50%,

b) wskaznik intensywndci zabudowy: maksymalnik,0,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysumianu, w tym:

- 20,0 m. od linii rozgraniczagych drogi gtéwnej (Trasa Mostowa)
oraz minimum 25,0 m. od skrajnej kredzi jezdni,

- 10,0 m. od linii rozgraniczagych ulicy Julianowskiej (od ul. Kard.
Wyszynskiego do ul. Przesmyckiego),

- 50 m. od linii rozgraniczagych drog lokalnych, dojazdowych i
wewretrznych,

d) wysoka¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: maksymalrid@® m. od
istniepcego poziomu gruntu rodzimego do napaszego punktu dachu;
rzedna parteru: maksymalnie 0,8 m. nad poziomem tere@nwgranicach
terenu 9MN/U dopuszczona wysgkol9 m. dla obiektow o charakterze
dominant zwiazanych z funkef muzealniczo-skansenavweraz dla elektrowni
wiatrowej — wysoké¢ zgodna z wymaganiami technicznymi;

e) wysoka¢ zabudowy innej mi mieszkaniowa: maksymalnie 8,0 m. od
istniejacego poziomu gruntu rodzimego do napsgego punktu dachu,

f) nakaz stosowania form architektonicznych zharmawmézgch z krajobrazem,
uwarunkowanych historycznie i kulturowo,

g) dla dachéw ustalaesi

- spadek potaci dachowych od’2 45,

- nakaz stosowania do pokrycia dachéw stromych dadhésvamicznej
oraz pokry dachéwko-podobnych,

- dopuszcza si stosowanie dachéw plaskich oraz pékmjachowych
odpowiednich do przgjej technologii i geometrii dachu,

- zakaz stosowania blach falistych lub blach gtadkich

- zakaz stosowania jaskrawych koloréw,

h) dla elewacji ustala &i

- dla nowej zabudowy stosowanie materiatow tradyafinftynk, drewno,
ceramika, kami@) oraz innych wspollczesnych materiatéw,
odpowiednich do przgjej technologii,

- zakaz stosowania paneli z tworzyw sztucznych ihlac

- zakaz stosowania jaskrawych koloréw;
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4) sytuowanie reklamzgodnie z zasadami ustalonymi w § 7 pkt. 5,6 wahw
5) warunki obstugi komunikacyjnej i parkowanie:
a) dostpnaés¢ komunikacyjna dzialek z drog lokalnych KD-L, dejwych
KD-D oraz z drog wewgtrznych, jak te poprzez zapewnienie skebndci
dojazdu do dziatek nowowydzielanych;
b) parkowanie w granicach wlasnych dziatek wedlug vmsiaw podanych w
§ 10 ust. 1 pkt. 7 uchwaty;

6) warunki przebudowy, rozbudowy i budowy systemu infastruktury in zynieryjnej:
a) zgodnie z zasadami og6lnymi zawartymi w 8 11 uckyat
b) nakaz zapewnienia pelnej przepustéeio istniegcego  systemu
odwadniagcego, rowow i kanatow dla wod z obszaru niniejszplgmu oraz
terenéw gsiednich;
7) warunki ochrony srodowiska przyrodniczego zgodnie z zasadami ogolnymi zawartymi
w 8§ 8.

§ 21.Ustalenia szczegdtowe dla terendéw oznaczonyclsumku planu symbolardiMN, 2MN, 3MN,
4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN,
17MN, 18MN, 19MN:

1) przeznaczenie terenu

a) tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej;zabudowa wolnostega
z dopuszczeniem innych rodzajéw zabudowy mieszkegjigednorodzinnej
(blizniaczej, szeregowej, atrialnej), jako przeznaczpoistawowe;

b) tereny ustug nieucazliwych, zgodnie z przepisami ogbnymi, jako
przeznaczenie dopuszczone; na terenie 10MN dopurseczfunkcje ustug
kultury ( muzealnictwo skansenowe );

c) tereny drog wewrgtrznych, jako przeznaczenie dopuszczone;

d) tereny infrastruktury technicznej, jako przeznaczenie dopuszczone;

2) warunki zagospodarowania terenu

a) minimalna szeroki frontu nowowydzielanej dziatki: 18,0 m. dla zabugo
jednorodzinnej wolnostaegej, 14,0 m. — dla zabudowy jednorodzinnej
blizniaczej i atrialnej, 7,5 m. - dla zabudowy szeregjow

b) zachowanie podziatbw dokonanych przed Seiegm w zycie niniejszego
planu,

c) zasady podziatu na dziatki budowlane wg ust&d 2 uchwaty,

d) nakaz utrzymania minimur60% udziatu powierzchni biologicznie czynnej
na dzialce dla zabudowy jednorodzinnej wolnagtej, 40% - dla dziatek z
budynkiem z zabudowie jednorodzinnejzhiaczej, atrialnej i z budynkiem
w zabudowie jednorodzinnej szeregowej,

e) w zakresie budowy ogrodieistala si:

- zakaz stosowania ogrodze prefabrykatow betonowych,

- nakaz stosowania ogrodzezurowych o przéwicie min. 40%,

- nakaz odsugcia linii ogrodzenia min. 1,5 m. od gornej kralzi skarpy
rowu melioracyjnego,

f) na terenie 10MN dopuszcze diudowe ochronnych ekrandéw akustycznych
od strony drogi gtdbwnej 1KD-G, rowniew formie walu ziemnego i
gabiondw;

3) parametry i wskazniki ksztattowania nowej zabudowy

a) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki wraz zawtlgzonymi dajciami
i dojazdami: nie wjcej niz 40% orazdla zabudowy bfiniaczej, atrialnej i
szeregowej: nie wcej niz 60%,
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b)

C)

d)

f)

9)

h)

)

K)

)

m)

wskanik intensywndci zabudowy: maksymalnie0,8 dla zabudowy
wolnostopcej oraz maksymalnidl,0 dla zabudowy bfiniaczej, atrialnej i
szeregowej,

na kadej dzialce budowlanej poza budynkiem mieszkalnyrazemby¢

Zlokalizowany jeden budynek gospodarczy lub g@ang o powierzchni nie
wickszej ni 70 m?,

na jednym terenie inwestycyjnym te by¢ zrealizowany wjcej niz jeden
budynek mieszkalny jednorodzinny, pod warunkiemhpa@nia maliwosci

wydzielenia dla poszczegdlnych budynkéw dzialek dwidnych o
minimalnej powierzchni zgodnej z wielkdami okrglonymi w § 12 oraz
przy zachowaniu innych ustal@lanu,

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunipdamu:

- 6,0 m od gérnej kragdzi skarpy rowu melioracyjnego,

- 50 m od linii rozgraniczagych drég lokalnych, dojazdowych i
wewretrznych,

- dla zabudowy mieszkaniowej: 19,0 m. od osi liniDkRY; dla innego
przeznaczenia terenu (np. dla ustug) sposéb zadaspeania w
strefie oddziatywania linii 110kV natg uzgodnt z zaradca sieci,

linie elektroenergetyczne 15kV na terenach miespkaych naley
skablowd; tymczasowo dopuszcza ¢Si pozostawienie ich
jako napowietrznych pod warunkiem odswom linii zabudowy dla nowych
budynkéw o 6,0 m. od osi linii,

wysoka¢ zabudowy mieszkaniowej: maksymalnie 12,0 m. odiggpcego
poziomu gruntu rodzimego do najizego punktu dachu; edna parteru:
maksymalnie 0,8 m. nad poziomem terenu,

wysoka¢ zabudowy innej i mieszkaniowa maksymalnie 8,0 m. od
istniepcego poziomu gruntu rodzimego do natazego punktu dachu; w
granicach terenu 10MN dopuszczona wy$6kd9 m. dla obiektow o
charakterze dominant, zyzanych z funkg muzealniczo -skansengwraz dla
wiez widokowych.

ustala si obowhzek stosowania form architektonicznych zharmonizowh z
krajobrazem,

dla dachow ustalacsi

- spadek potaci dachowych od’2f® 45,

- nakaz stosowania do pokrycia dachow stromych dakihéevamicznej
oraz pokry dachéwko-podobnych,

- dopuszcza si stosowanie dachéw plaskich oraz pékmjachowych
odpowiednich do przgjej technologii i geometrii dachu,

- zakaz stosowania blach falistych lub blach gtadkich

- zakaz stosowania jaskrawych kolorow,

dla elewacji ustala i

- dla nowej zabudowy stosowanie materiatow tradyafinftynk, drewno,
ceramika, kami&) oraz innych wspoiczesnych materiatéw,
odpowiednich do przgjej technologii,

- zakaz stosowania paneli z tworzyw sztucznych ilac

- zakaz stosowania jaskrawych koloréw,

dopuszcza si adaptag i remonty istniejcej zabudowy, w tym budynkow
gospodarczych,

w przypadku rozbudowy i przebudowy istamgj zabudowy o dachach ptaskich
dopuszcza si kontynuagt tej formy dachu w cgci noworealizowanej z

zastosowaniem odpowiednich materiatow widaeniowych dachu,

4) sytuowanie reklamzgodnie z zasadami ustalonymi w § 7 pkt. 5,6 w@thw
5) warunki obstugi komunikacyjnej i parkowanie:
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a) dostpnas¢ komunikacyjna dziatek z drég lokalnydkD-L, dojazdowych
KD-D oraz z drog wewgirznych oznaczonych symbolekDW, jak tez
poprzez zapewnienie siebnaci dojazdu do dzialek nowowydzielanych,
b) parkowanie w granicach wtasnych dziatek wedtug vmskaw podanych w
8 10 ust. 1 pkt. 7 uchwaty;
6) warunki przebudowy, rozbudowy i budowy systemu infastruktury in zynieryjnej
a) zgodnie z zasadami og6lnymi zawartymi w 8 11 uclyat
b) nakaz zapewnienia peine] przepustéeo istnieacego  sSystemu
odwadniagcego, rowow i kanatow dla wod z obszaru niniejszplgmu oraz
terenéw gsiednich;
7) warunki ochrony srodowiska przyrodniczego zgodnie z zasadami ogolnymi zawartymi
w § 8.

§ 22.Ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczonyckisuenku planu symbolami
1MW, 2MW, 3MW, 4MW, 5MW, 6MW, 7MW
1) przeznaczenie terenu

a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinngj jako przeznaczenie
podstawowe,

b) tereny ustug nieucazliwych o powierzchni nie wgkszej niz 30%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, towamce zabudowie
mieszkaniowej, wbudowane w obiekty mieszkalne lublmwstopce, jako
przeznaczenie dopuszczone, z uwdgleniem ograniczezawartych w § 8
pkt 1, 2 uchwaty,

c) tereny drég wewrgtrznych, jako przeznaczenie dopuszczone;

d) tereny infrastruktury technicznej, jako przeznaczenie dopuszczone;

2) warunki zagospodarowania terenu

a) minimalna szerok& frontu nowowydzielanej dziatki:20,0 m

b) zasady podziatu na dziatki budowlane wg ust&@d 2 uchwaty,

€) nakaz utrzymania minimur@5% udziatu powierzchni biologicznie czynnej
na dziatce,

d) nakaz wprowadzenia do wmz kwartaltdbw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej terendw zieleni stgcych rekreacji w postaci osiedlowych
zielencow,

e) w zakresie budowy ogrodieistala si:

- zakaz stosowania ogrodee prefabrykatow betonowych,
- nakaz stosowania ogrodzezurowych o przéwicie min. 40%;
3) parametry i wskazniki ksztattowania nowej zabudowy

a) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki wraz zawtlzonymi dajciami
i dojazdami nie wicej niz 75%,

b) wskaznik intensywnéci zabudowy: maksymalni2,0,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysumianu, w tym:

- 10,0 m. od linii rozgraniczagych drogi zbiorczej,
- 50 m. od linii rozgraniczagych drog lokalnych, dojazdowych i
wewrgtrznych,

d) nakaz skablowania linii 15kV na terenach mieszkagah; tymczasowo
dopuszcza si pozostawienie ich jako napowietrznych pod warumkie
odsungcia linii zabudowy od nowych budynkéw o 6,0 m. il linii,

e) wysoka¢ zabudowy mieszkaniowej: maksymalnie 14,0 m. odiegicego
poziomu gruntu rodzimego do najgszego punktu dachu; edna parteru:
maksymalnie 0,8 m nad poziomem terenu,

f) wysoka¢ zabudowy innej i mieszkaniowa: maksymalnie 8,0 m. od
istniejacego poziomu gruntu rodzimego do napsgego punktu dachu,

g) nakaz stosowania form architektonicznych zharmomézyych z krajobrazem,

h) dla dachéw ustalasi

- spadek potaci dachowych od’2® 45,
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- nakaz stosowania do pokrycia dachg&twvomych dachéwki ceramicznej
oraz pokry dachéwko-podobnych,

- dopuszcza si stosowanie dachow ptaskich oraz pékmyachowych
odpowiednich do przgjej technologii i geometrii dachu,

- zakaz stosowania blach falistych, blach gtadkithezbestu,

- zakaz stosowania jaskrawych koloréw,

i) dla elewacji ustala si

- dla nowej zabudowy stosowanie materiatow tradyafinftynk, drewno,
ceramika, kami&) oraz innych wspoiczesnych materiatéw,
odpowiednich do przgtej technologii,

- zakaz stosowania paneli z tworzyw sztucznych ilac

- zakaz stosowania jaskrawych koloréw,

j) dopuszcza siadaptag i remonty istniejcej zabudowy, w tym budynkdéw
gospodarczych,

k) w przypadku rozbudowy i przebudowy istnaiegj zabudowy o dachach
ptaskich dopuszcza esi kontynuacg tej formy dachu w c&ci
noworealizowanej z zastosowaniem odpowiednich nadher
wykonczeniowych dachu;

4) sytuowanie reklamzgodnie z zasadami ustalonymi w § 7 pkt. 5, 6 uthwa
5) warunki obstugi komunikacyjnej i parkowanie:

a) dostpnas¢ komunikacyjna dziatek z ulicy serwisowej zlokalizanej wzdhi
drogi zbiorczej 2KD-Z,

b) parkowanie w granicach wtasnych dziatek wedtug vnshkadw podanych w §
10 ust. 1 pkt 7 uchwaty;

6) warunki przebudowy, rozbudowy i budowy systemu infastruktury in zynieryjnej
zgodnie z zasadami ogdélnymi zawartymi w § 11 ucihwat

7ywarunki ochrony srodowiska przyrodniczego zgodnie z zasadami ogélnymi zawartymi
w § 8.

§ 23.Ustalenia szczeg6towe dla terenéw oznaczonyclisumku planu symboledhMW/U :
1) przeznaczenie terenu

a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinngj jako przeznaczenie
podstawowe,

b) tereny ustug nieucazliwych jako przeznaczenie podstawowe, z
uwzgkdnieniem ograniczezawartych w § 8 pkt 1, 2 uchwaty;

c) tereny drog wewretrznych, jako przeznaczenie dopuszczone;

d) tereny infrastruktury technicznej, jako przeznaczenie dopuszczone;

2) warunki zagospodarowania terenu

a) minimalna szerok& frontu nowowydzielanej dziatki:20,0 m

b) zasady podziatu na dziatki budowlane wg ust&@d 2 uchwaty,

¢) nakaz utrzymania minimurg5% udziatu powierzchni biologicznie czynnej
na dziatce,

d) nakaz wprowadzenia do wnz kwartaltdbw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej terendw zieleni stgcych rekreacji w postaci osiedlowych
zielencow,

e) w zakresie budowy ogrodaeistala si:

- zakaz stosowania ogrodee prefabrykatow betonowych,
- nakaz stosowania ogrodzezurowych o przéwicie min. 40%;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania nowej zabudowy

a) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki wraz zartlgzonymi dajciami
i dojazdami nie wicej niz 75%,

b) wskaznik intensywndci zabudowy: maksymalni2,0,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysumianu, w tym:

- 20,0 m. od linii rozgraniczagych drogi gtéwnej (Trasa Mostowa)
oraz minimum 25,0 m. od skrajnej kredei jezdni,
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- 50 m. od linii rozgraniczagych drog lokalnych, dojazdowych i
wewretrznych,

d) wysoka¢ zabudowy mieszkaniowej: maksymalnie 14,0 m. odiegicego
poziomu gruntu rodzimego do najgszego punkiu dachu; gadna parteru:
maksymalnie 0,8 m nad poziomem terenu,

e) wysoka¢ zabudowy innej mi mieszkaniowa: maksymalnie 8,0 m. od
istniejacego poziomu gruntu rodzimego do napsgego punktu dachu,

f) nakaz stosowania form architektonicznych zharmaméatych z krajobrazem,

g) dla dachéw ustalasi

- spadek potaci dachowych od’2® 45,

- nakaz stosowania do pokrycia dachéw stromych dadhésvamicznej
oraz pokry dachéwko-podobnych,

- dopuszcza si stosowanie dachow ptaskich oraz pékmyachowych
odpowiednich do przgtej technologii i geometrii dachu,

- zakaz stosowania blach falistych, blach gtadkitheebestu,

- zakaz stosowania jaskrawych koloréw,

h) dla elewacji ustala i

- dla nowej zabudowy stosowanie materiatow tradyafinftynk, drewno,
ceramika, kamig) oraz innych wspollczesnych materiatéw,
odpowiednich do przgjej technologii,

- zakaz stosowania paneli z tworzyw sztucznych ilac

- zakaz stosowania jaskrawych koloréw,

- dopuszcza si adaptagi i remonty istniejcej zabudowy, w tym
budynkdéw gospodarczych,

- w przypadku rozbudowy i przebudowy istniegj zabudowy o
dachach ptaskich dopuszcza kontynuact tej formy dachu w cgci
noworealizowanej z zastosowaniem odpowiednich radder
wykonczeniowych dachu;

4) sytuowanie reklamzgodnie z zasadami ustalonymi w § 7 pkt. 5,6 ughwa
5) warunki obstugi komunikacyjnej i parkowanie:

a) dostpnas¢ komunikacyjna dziatek z ulicy serwisowej zlokalizanej wzdhi
drogi zbiorczej 2KD-Z,

b) parkowanie w granicach wiasnych dziatek wedtug émshedw podanych w §
10 ust. 1 pkt. 7 uchwaly;

6) warunki przebudowy, rozbudowy i budowy systemu infastruktury in zynieryjnej
zgodnie z zasadami oglInymi zawartymi w § 11 uchwat

7) warunki ochrony srodowiska przyrodniczegozgodnie z zasadami ogélnymi zawartymi
w § 8.

§ 24.Ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczonyckisuaku planu symbolami
1P-S/U, 2P-S/U, 3P-S/U, 4P-S/U, 5P-S/U, 6P-S/U
1) przeznaczenie terenu
a) tereny produkcji i sktadéw z uwzgkdnieniem ograniczezawartych w § 8 pkt
1, 2 lit. a uchwaly, jako przeznaczenie podstawowe,
b) tereny ustug nieucizliwych, jako przeznaczenie podstawowe,
C) inne przeznaczenie towarzyse, jak: ustugi administracji, siedziby firm, ustug
w zakresie sportu, rekreacji, rozrywki i gastroniproistugi zdrowia na terenach
poza stref przekroczé dopuszczalnych pozioméw hatasu dla funkcji
chronionych, jako przeznaczenie dopuszczone,
d) tereny parkingéw, drég wewrgtrznych, jako przeznaczenie dopuszczone;
e) tereny infrastruktury technicznej, jako przeznaczenie dopuszczone;
2) warunki zagospodarowania terenu
a) minimalna szerok& frontu nowowydzielanej dziatki:20,0 m
b) zasady podziatu na dziatki budowlane wg usi&@d 2 uchwaty,
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¢) nakaz zachowania minimu20% udzialu powierzchni biologicznie czynnej
w granicach dziafki,
d) w zakresie budowy ogrodiaeistala si:
- zakaz stosowania ogrodize prefabrykatéw betonowych,
- nakaz stosowania ogrodzezurowych o przéwicie min. 40%;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:.

a) dopuszcza siadaptagj, remonty i konserwagjistniepcej zabudowy,

b) wskaznik intensywndci zabudowy: maksymalni2,0,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy wraz z utwardzongejsciami i
dojazdami: nie wicej niz 80%,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysumidanu, w tym:

- 5,0 m. od linii rozgraniczagej drég gtéwnych i zbiorczych,
- 5,0 m. od linii rozgraniczagej drég lokalnych i dojazdowych,

e) nakaz stosowania w nowej zabudowie form architekimych
zharmonizowanych z istniga na dziatce zabudaw formami ssiadupjcej
architektury,

f) wysokaé¢ zabudowy: maksymalnie 13,0 m. od istaggigo poziomu gruntu
rodzimego do najwiszego punktu dachu,

g) dla dachéw ustalasi

- spadek potaci dachowych od’2f® 45,

- nakaz stosowania do pokrycia dachg&twvomych dachéwki ceramicznej
oraz pokry dachéwko-podobnych,

- dopuszcza si stosowanie dachow ptaskich oraz pékmyachowych
odpowiednich do przgjej technologii i geometrii dachu,

- zakaz stosowania blach falistych lub blach gtadkich

- zakaz stosowania jaskrawych koloréw,

h) dla elewacji nowej zabudowy ustala:si

- dla nowej zabudowy stosowanie materiatow tradyafinftynk, drewno,
ceramika, kami&) oraz innych wspoiczesnych materiatéw,
odpowiednich do przgtej technologii,

- zakaz stosowania jaskrawych kolorow,

i) w zakresie budowy ogrodzeistala si:

- zakaz stosowania ogrodze prefabrykatow betonowych od strony
drég publicznych,
- wysoka¢: od 1,5 m. do 1,7 m,,
j) ustala si docelowy likwidacje ogrodéw dziatkowych;
4) w zakresie sytuowania reklamobowizuja ustalenia zawarte w § 7 pkt. 5,6 uchwaty;
5) warunki obstugi komunikacyjnej i parkowanie:

a) dostpnas¢ komunikacyjna terendéw z drog zbiorczych, lokalnydh
dojazdowych oraz drogi gtdbwnej poprzez dragprwisow, rownolegy do
drogi 1KD-G,

b) parkowanie w granicach wlasnej dziatki, zgodnieasarlami podanymi w
ustaleniach og6inych w § 10 ust. 1 pkt. 7 uchwaty;

6) przebudowa, budowa i rozbudowa systemu infrastruktay inzynieryjnej zgodnie
Z zasadami og6lnymi zawartymi w 8 11 uchwaty;

7) warunki ochrony srodowiska przyrodniczego zgodnie z zasadami ogolnymi zawartymi
w 8§ 8.

§ 25.Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonegosoaky planu symbolami
1ZP/Ws, 2ZP/Ws, 3ZP/\Ws, 4ZP/Ws, 5ZP/Ws
1) przeznaczenie terenu
a) tereny zieleni publicznej- zielence, jako przeznaczenie podstawowe,
b) tereny $rédladowych wod powierzchniowych- rowy melioracyjne, jako
przeznaczenie podstawowe,
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¢) drobne ustugi nieuchzliwe na powierzchni nie wkszej niz 5% powierzchni
terenu zwizane z przeznaczeniem podstawowym, jako przeznigczen
dopuszczone;

d) ciagi piesze jako przeznaczenie dopuszczone,

e) tereny infrastruktury technicznej, jako przeznaczenie dopuszczone;

2) warunki zagospodarowania terenu

a) nakaz zachowania minimué®% udziatu powierzchni biologicznie czynnej
w granicach terenu,

b) nowe zagospodarowanie terenu paleprowadzé przy maksymalnym
zachowaniu istniagej raslinnosci,

¢) nakaz wprowadzenia jednakowych elementéw matejitatdhry (fawek,
latarni itd.),

d) nakaz zachowania istnigjego rowu melioracyjnego w formie odkrytej oraz
nakaz zapewnienia przepustawiowod w obszarze planu oraz z terenow
sgsiednich,

e) dopuszcza gikoreke linii brzegowej zbiornika wodnego na terenie 1ZB/W

f) zakaz budowy ogrodze

§ 26.Ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczonyckisueku planu symbolami
17,27,3Z2,4Z, 57,6Z,7Z,8Z

1) przeznaczenie terenu

a) tereny zieleni przyulicznej jako przeznaczeni podstawowe,

b) ciagi piesze jako przeznaczenie dopuszczone,

c) tereny infrastruktury technicznej, jako przeznaczenie dopuszczone;

2) warunki zagospodarowania terenu

a) nakaz zachowania minimun0% udziatu powierzchni biologicznie czynnej
w granicach terenu,

b) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia,

c) nakaz zagospodarowania terenwslinmoscia okrywows lub nasadzeniami
krzewow,

d) dopuszcza si prowadzenie elementéw infrastruktury zynieryjnej pod
poziomem terenu,

e) utrzyma istniepce uksztattowanie terenu cmentarza,

f) zakaz wprowadzania innego przeznaczerigodgdstawowo i dopuszczone;

3) zakaz sytuowania reklam;

4) warunki obstugi komunikacyjnej i parkowanie:

a) dostpnas¢ komunikacyjna terenéw z drog lokalnych 1KD-L, 2KHD-

5) przebudowa, budowa i rozbudowa systemu infrastruktuy inzynieryjnej
zgodnie z zasadami ogélnymi zawartymi w 8§ 11 uckvwabz zgodnie z pkt 2 lit. b
niniejszego paragrafu;

6) warunki ochrony srodowiska przyrodniczegozgodnie z zasadami ogolnymi zawartymi
w § 8.

§ 27.Ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczonychisuaku planu symbolariiZC:
1) przeznaczenie terenu
a) tereny cmentarzy, jako przeznaczeni podstawowe,
b) drogi wewnetrzne i infrastruktura obstugi technicznej terenu, jako
przeznaczenie dopuszczone,
2) warunki zagospodarowania terenu
a) zachowa istniepce wefcia na teren,
b) utrzyma istniepce uksztattowanie terenu cmentarza,
c) zakaz wprowadzania innego przeznaczernigpodstawowe i dopuszczone;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy.
a) w zakresie budowy ogrodzeistala si:
- zakaz stosowania ogrodze prefabrykatow betonowych od strony
drég publicznych,
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- wysoka¢: od 1,5 m. do 1,7 m;
4) zakaz sytuowania reklam;
5) warunki obstugi komunikacyjnej i parkowanie:
a) dostpnas¢ komunikacyjna terendéw z ulicy lokalnej i istrieych wjazdow z
drogi zbiorczej,
b) parkowanie wzdhadrogi lokalnej 2KD-L;
6) przebudowa, budowa i rozbudowa systemu infrastruktay inzynieryjnej
zgodnie z zasadami ogélnymi zawartymi w § 11 uckwat
7) warunki ochrony srodowiska przyrodniczego zgodnie z zasadami ogolnymi zawartymi
w 8§ 8.

§ 28.Ustalenia szczeg6towe dla terenéw oznaczonychisumku planu symbolaniil-G:
1) przeznaczenie terenu:
a) tereny obiektow i urzadzen zaopatrzenia w gaz jako przeznaczenie
podstawowe,
b) tereny parkingéw, dr6g wewrgtrznych, jako przeznaczenie dopuszczone;

2) warunki zagospodarowania terenu
a) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia,
b) dostpnas¢ komunikacyjna terenu: z drogi dojazdowej 3KD-D.

§ 29.Ustalenia szczeg6towe dla terenu oznaczonegosoaky planu symboledKD-TSsp:
1) przeznaczenie terenu
a) tereny komunikacji samochodowej — stacja paliw jako przeznaczenie
podstawowe,
b) przeznaczenie towarzyg=: ustugi handlu, drobna gastronomia itp. w formie
wbudowanej lub wolnostagej, jakoprzeznaczenie dopuszczone o0
powierzchni nie przekraczapcej 30 % powierzchni catkowitej obiektu o
funkcji podstawowej ,
c) tereny parkingow, drog wewretrznych, jako przeznaczenie dopuszczone;
d) tereny infrastruktury technicznej, jako przeznaczenie dopuszczone;
2) warunki zagospodarowania terenu
a) nakaz zachowania minimud0% udziatu powierzchni biologicznie czynnej
w granicach dziafki,
b) dostpnas¢ komunikacyjna z ul. Armii Krajoweyj;
3) w zakresie sytuowania reklamobowizuja ustalenia zawarte w 8 7 pkt. 5,6 uchwalty;
4) warunki obstugi komunikacyjnej i parkowanie:
a) dostpnas¢ komunikacyjna terendw z ulicy serwisowej zlokalizmej wzdhi
drogi 1KD-GP,
b) parkowanie w granicach wiasnej dziatki, zgodnie asadami podanymi w
ustaleniach ogoélnych w 8§ 10 ust. 1 pkt. 7 uchwaty;
5) przebudowa, budowa i rozbudowa systemu infrastruktay inzynieryjnej
zgodnie z zasadami ogolnymi zawartymi w 8 11 uckyat
6) warunki ochrony srodowiska przyrodniczego zgodnie z zasadami ogdlnymi zawartymi
w § 8.
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Rozdziat 4
Przepisy kaicowe

§ 30.1. Ustala si sposob rozstrzygeatia uwag nieuwzglnionych przez Burmistrza Miasta i Gminy
Piaseczno zgodnie z za¥nikiem nr 2 do niniejszej uchwaty;

2. Ustala si sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastankttechnicznej nalacych do zada
wiasnych gminy zgodnie z zgiznikiem nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 31.Wykonanie uchwaly powierzagsBurmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno.

§ 32. Traci moc Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegotmi@mseczno w granicach
administracyjnych z wygé€zeniem obszaru zawartego edry ulicami: Pomorsk Konopnickiej,
Redutow, Graniczmy, przedideniem ul. Granicznej do Al. Brzéz, rzeleziorlg, torami Kkolei
radomskiej i ul. Sienkiewiczaatwierdzony uchwat Nr 613/L1/98 Rady Miejskiej w Piasecznie z
dnia 29.04.1998 r. wraz ze zmiazatwierdzon uchwahy Nr 211/XI1/2003 Rady Miejskiej w
Piasecznie z dnia 3.07.2003r. w zakresiegtgh) granicami tego planu oraz miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla ,obszaru \stgamhego D4 — ograniczonego ul.
Przesmyckiego, obszarem D2 oraz od poétnocy i waehyrenic administracyjn miasta Piaseczno”
zatwierdzony uchwatNr 157/VI1I/2003 Rady Miejskiej w Piasecznie z dréi4 04.2003r.

§ 33. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w DziémniJrzdowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczcy
Rady Miejskiej w Piasecznie
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Uzasadnienie do uchwaty nr 427/XV111/2012

Rady Miejskiej w Piasecznie

z dnia 15.02.2012r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przest rzennego cz esci
miasta Piaseczno obszaru ograniczonego ulicami: Oku lickiego, Julianowsk a,
granic g administracyjn g miasta Piaseczna oraz ulicami: Przesmyckiego,
Zeglinskiego, Chyliczkowsk a, Armii Krajowe;

(obszar C 7, C8, D1, D2, D3, D4, D8)

Niniejsza uchwata jest kolejnym etapem ksztaltowania i prowadzenia polityki
przestrzennej gminy Piaseczno, w oparciu o0 studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania miasta i gminy Piaseczno. Obszar objety planem obejmuje teren
czesci miasta Piaseczna ograniczony ulicami: Okulickiego, Julianowska, granicg
administracyjng miasta Piaseczna oraz ulicami: Przesmyckiego, Zeglinskiego,
Chyliczkowska, Armii Krajowej (obszar C 7, C8, D1, D2, D3, D4, D8)

Istotg planu jest ustalenie ukladu komunikacyjnego w powigzaniu z uktadem
zewnetrznym, ustalenie przeznaczenia, parametrow i wskaznikow dla terenéw
przeznaczonych pod zabudowe,.

Zakres planu jest zgodny z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zm.), plan
sporzadzony zostat zgodnie z art. 17 ww. ustawy. Prace nad jego sporzadzaniem
podjeto po dokonaniu wymaganych analiz wynikajgcych z art. 14 ust. 5 ww. ustawy i
podjeciu przez Rade Miejskg w Piasecznie uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Piaseczno
obszaru ograniczonego ulicami: Okulickiego, Julianowska, granicg administracyjng
miasta Piaseczna oraz ulicami: Przesmyckiego, Zeglinskiego, Chyliczkowska, Armii
Krajowej ( obszar C 7, C8, D1, D2, D3, D4, D8). Przeprowadzono strategiczng
ocene oddziatywania na $rodowisko, zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. Nr 199, poz. 1227 ze zm.). W procedurze planistycznej uzyskano do projektu
planu niezbedne opinie i uzgodnienia.

Zgodnie z wymogami ustawowymi w procedurze sporzadzania planu
zapewniono udziat spoteczenstwa, ktory przedstawia sie nastepujaco :

Po ogtoszeniu o przystgpieniu do sporzadzenia planu wptynety 3 wnioski, z czego
dwa dotyczyly zmiany przeznaczenia dziatek. Projekt planu byt wyktadany do
publicznego wgladu w dniach od 20 grudnia 2010 do 20 stycznia 2011. Podczas
dyskusji publicznej w dniu 14.01.2011 uczestnicy nie polemizowali z ustaleniami
projektu planu a jedynie zasiegali precyzyjnych informacji o jego rozwigzaniach. Do
wytozonego projektu planu ztozono 16 uwag dotyczacych miedzy innymi ukiadu
komunikacyjnego, linii zabudowy, zmiany przeznaczenia, czes¢ uwag uwzgledniono.

35



