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UCHWALA nr 66/V/2011
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE Z DNIA 24.02.2011 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cegsci wsi ZEOTOKLOS I

Na podstawie art. 15 i art. 20 ust. 1 ustawy adi marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r. poZ. ZJ&niejszymi zmianami) oraz art. 18 ust 2 pkt. 5
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samdeze gminnym (tekst jednolity Dz. U. Nr 142 z 200fi0z. 1591
z p&niejszymi zmianami) oraz w zaiku z wykonaniem uchwaty Nr 991/XXXIV/2009 r.dnia
29.04.2009 r. w sprawie przypienia do spordzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego egci wsi Ztotoktos Il zatwierdzonego  UchwiaRady Miejskiej w Piasecznie Nr
501/XLIN/97 z dnia 22.10.1997 r. (Dz. Urz. Woj. \/é¢a. Nr 17 poz. 48 z dnia 23.03.1998 r.) Rada Miej-
ska w Piasecznie stwierdza zgoéhainiejszego planu ze Studium uwarunkaw&ierunkdéw zagospo-
darowania przestrzennego miasta i gminy Piasecmaowniosek Burmistrza Miasta i Gminy Piaseczno
uchwala, co nagpuje:

DZIAL |
ZAKRES OBOWI AZYWANIA PLANU

§1
Uchwala st zmiarg miejscowego  planu zagospodarowania przestezgnizsci wsi Ztotoktos il
zwarmy dalej planem na obszarze i w brzmieniu ékneym niniejsa uchwak.

§2
Planem ohgjto obszar, ktérego granice przedstawia rysunekuplaiskali 1 : 1 000 stanowgy zahcznik
nr 1 do niniejszej uchwaty.

§3

Integralnymi czsciami uchwaty §:

» tekst uchwaty — zwany dalej tekstem planu;

» czes$¢ graficzna, na ktar sktada s rysunek planu, wykonany w skali 1:1000 stargmyizahcznik
nr 1 do uchwaty;
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1. Plan ustala:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgranigzajereny o rinym przeznaczeniu lub mdych
sposobach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochronyrodowiska naturalnego, przyrody i krajobrazu kuituego;

4) sposo6b itermin tymczasowego zagospodarowanigtkowania terenow;

5) parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowasrienu, w tym nieprzekra-
czalne linie zabudowy, gabaryty budynkdéw i wahilti intensywndci zabudowy;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziadnughoméci objetych planem;

7) szczegOlne warunki zagospodarowania terenOw onanmgenia w ich kytkowaniu;

8) zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemu kakagii i infrastruktury technicznej;

9) stawk: procentow, na podstawie, ktorej okdla sk jednorazow optat wynikajaca ze wzrostu
wartasci nieruchomeéci w zwiazku z uchwaleniem planu.

2. Plan nie ustala:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéazatdbr kultury wspotczesnej ze wadli na
brak w obszarze oltiym planem obiektéw podlegaych uzgodnieniu z Wojewodzkim Konser-
watorem Zabytkow.



=

2) wymaga wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publiczeevzgkdu na brak okre-
slenia obszarow przestrzeni publicznej w studiummunvkowa i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy w obszarzegtjon planem.
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Rysunek planu odnosi ustalenia uchwaty do obsziajiemo planem.
Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu stanolawizujace ustalenia planu:
1) granice obszaru oldego zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
2) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub zdych sposobach zagospodarowania ,
3) przeznaczenie terendw okiene symbolami literowym{MN, KDW)
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienigrust. 2 petai funkcje informacyjm .
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llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) Uchwale -o ile z tr&ci uchwaty nie wynika inaczej naig przez to rozumieniniejsz Uchwak
Rady Miejskiej w Piasecznie w sprawie zatwierdaesmiany miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego gzi wsi Bakdwka - etap | jako realizagj Uchwaty nr 799/XXXV1/2005
Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 24.05.2005 sprawie przysipienia do sporgizenia zmia-
ny miejscowego planu zagospodarowania przestrzencegci wsi Bakowka — etap |,

2) rysunku planu — naley przez to rozumierysunek planu na mapie w skali 1:1000, stanowi
zahkcznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

3) przeznaczeniu podstawowym nalery przez to rozumietakie przeznaczenie, ktére powinno
przewaa¢ na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgramcgani,

4) przeznaczeniu dopuszczonym nalezy przez to rozumieprzeznaczenie terenu inne piodsta-
wowe, ktore uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenistpaowe;

5) powierzchni biologicznie czynnej terenu — naley przez to rozumie powierzchn¢ terenu na
gruncie rodzimym, niezabudowagam niepokryt nieprzepuszczalnymi nawierzchniami nie stano-
wiaca dojazdow i daj¢ pieszych, pokryt trwaly roslinnoscia lub uzytkowary rolniczo wykorzy-
stary lub potencjalnie mdiwa do wykorzystania na zagospodarowanie zigleni

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy- naleyy przez to rozumiglinie wyznaczone na rysunku
zmiany planu, poza ktore nie wolno wyprowaélpégaszczyzny elewacji nowo realizowanych bu-
dynkow, z dopuszczeniem wysteych maksymalnie 1,0 m poza ich obrys okapow, séwpd
balkonéw, gankow, tarasow, wykuszy itp. elementow;

7) ustugach nieucazliwych — naley przez to rozumiepomieszczenia w budynkach o innych funk-
cjach nk ustugowe, ktorych nie zaliczagszgodnie z przepisami ogbnymi do przedsivzigé
mogcych znaczco oddziatywd nasrodowisko, ktorych celem jest zaspokojenie potrizeimo-
sci a nie wytwarzanie bezpe@dnio metodami przemystowymi débr materialnych

8) maksymalnej wysokdci zabudowy — naley przez to rozumie nieprzekraczakpilos¢ kondy-
gnacji nadziemnych lub nieprzekraczalny wymiarynkai liczony w metrach od poziomu terenu
rodzimego przy najaej potazonym wefciu do budynku niedmacym jedynie wejciem do po-
mieszczé gospodarczych technicznych do napazego punktu przekrycia dachu.

9) znakach informacyjno — plastycznych— naley przez to rozumietablice lub znaki informacyj-
ne, ktérych umieszczanie nie jest wymagane i regaih@ przepisami oglonymi.

10)intensywnasci zabudowy— naley przez to rozumiestosunek sumy powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji nadziemnych mierzonych prysie zewrtrznym wszystkich budynkow
na danej dziatce do jej powierzchni.

11)przepisach szczegoélnychnalezy przez to rozumieprzepisy ustaw wraz z aktami wykonaw-
czymi.



DZIAL I
USTALENIA OGOLNE DOTYCZ ACE ZASAD KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
OBSZARU OBJETEGO PLANEM

Rozdziat 1
Ustalenia dotyczce przeznaczenia terenow obfych planem

§7.
Zgodnie z ustaleniami studium uwarunka@w&ierunkOéw zagospodarowania przestrzennego mia-
sta i gminy Piaseczno plan ustala,funkcph wiodaca na obszarze offym planem jest funkcja mieszka-
niowa.

§ 8.
W planie ustala ginastpujace rodzaje przeznaczenia terenow:
1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - cznae na rysunku planu symboleiN,
2. Tereny drog wewgtrznych - oznaczone na rysunku planu symbdtémny .

Rozdziat 2
Ustalenia dotyczce ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego

§9.
Ustala s¢, ze nadrzdnym celem realizacji zasad zawartych w miejscowyptanie zagospodarowa-
nia przestrzennego €xi wsi Ztotoktos 11 jest:
1. Umaozliwienie rozwoju mieszkalnictwa i ustug z zachowemitadu przestrzennego.
2. Okreslenie warunkéw dotyercych ksztattowania zabudowy, ktérych spetnieniewmizna uzyskanie
wiasciwych walorow przestrzennych i jednorodnego chiakksztattowanej przestrzeni.
3. Ochrona intereséw publicznych ponadlokalnych i Iokeh w zakresie komunikaciji, ignierii oraz
ochronysrodowiska.

§ 10.

1. Narzdziami realizacji ochrony i ksztattowania tadu Ezeennegossustalenia planu zawarte w ni-
niejszej uchwale Rady Miejskiej.

2. Ustalenia planu obejmaiwszystkie rodzaje dzialanwestycyjnych realizowanych na obszarzegobj
tym planem oraz okitaja zasady ich wzajemnych payzen i korelacji przestrzennych, przy
uwzgkdnieniu uwarunkowasrodowiska i istniejcego zainwestowania oraz wymogow przepiséw
szczegolnych

Rozdziat 3
Ustalenia dotyczce zasad ochrongrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§11.
Plan ustalaze na obszarze aoftym planem, nadezdinym zadaniem jest zachowanie waloréw krajobra-
zowo-przyrodniczych terenu, ochrona zasobow wodjgmanych oraz uwzgtinienie powazan przy-
rodniczych z terenami otaczaymi.

§12.
Plan wskazuje obszar @by planem jako potmony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu gdzie obowkruja rygory okrglone w Ustawie o ochronie przyrody i w dokumentackvo-
tujacych ten obszar.



§ 13.

Plan ustalaze na obszarze aftym planem:

1.

Realizacg nowych funkcji naley podporadkowa: warunkom wynikajcym z ochronyrodowiska i
realizowa zgodnie z zasadzrOwnowaonego rozwoju przez spetnienie standardédowiskowych
przyjetych dla terenéw mieszkaniowych;
Ustala s¢ zakaz lokalizowania i rozbudowy obiektow i atizeh mogicych znacaco oddziatywd na
srodowisko, dla ktérych raport oddziatywaniadmadowisko jest wymagany oraz dla ktorych obo-
wiazek sporadzenia raportu oddziatywania si@dowisko mae by wymagany z godnie z przepi-
sami szczegOlnymi za watkiem:

a. drég i zwihzanych z nimi urgdze;

b. obiektow infrastruktury technicznej w tym inwesiyeglu publicznego z zakresackndaci

publiczne.

Dopuszcza silokalizowanie infrastruktury telekomunikacyjnejpasie terenu radzy liniami roz-
graniczagcymi a wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zdbwy;
Oddziatywanie narodowisko projektowanych w danych obszarach funkajoych przedsivzieé
wywotane emigj energii, hatasu i zanieczyszézgowietrza, nie mze wykraczé poza granice dziat-
ki objctej dary decyzp administracyja z wylaczeniem stacji bazowych telefonii komoérkowej oraz
innych uradze telekomunikacji elektronicznej. Oddziatywanie e maze ogranicz& uzytkowania
terenow gsiednich zgodnie z ustalgulla nich funkcj a w przypadku lokalizacji w budynku miesz-
kalnym nie mae pogarszawarunkéw zamieszkania.

§ 14.

W zakresie ochrony wod podziemnych i powierzchnickwvy

1.

Plan ustalaze wszelkie prace wymagage wykonania odwodnienia budowlanego lub kanalizacj
deszczowej oraz prace ziemne geine z przeksztatceniem uktadu hydrograficzneggmvrowniez
podwyzszanie terenu oraz jakichkolwiek czydaoomogcych naruszasptyw wody i stosunki grun-
towo-wodne wymagajuzgodnienia na warunkach zgodnych z przepisamvaraodnego ;

Plan wprowadza ochrerwdd podziemnych poprzez zakaz lokalizacji obiektkigrych oddziatywa-
nie lub emitowanie zanieczyszczeniazmmegatywnie wphygt na stan tych wod,;

Plan ustala docelowe padkenie do sieci wodagyowej i kanalizacyjnej wszystkich realizowanych
obiektow;

. Plan zakazuje wprowadzania nieczyszczoripiekow do wod powierzchniowych i gruntu oraz od-

prowadzanigciekow do wod podziemnych;

Plan zakazuje samowolnych przerébek kanatéw desgatobez wymaganych przepisami szczegol-
nymi uzgodnié;

Przed realizagjjakichkolwiek inwestycji naley dokon& przebudowy urazer melioracyjnych w celu dosto-
sowania do funkcjonowania w terenie budowlanym po@stawie pozwolenia wodno-prawnego

Na catym terenie 1IMN inwestycje zygane z wykonaniem robot ziemnych riglezgadnia z jednostl pro-
wadzca ewidencg wod, uradzear melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw.

§ 15.
Plan ustala zasadlocelowego olgia catego obszaru planu zggem zorganizowanego zaopatrze-
nia w wod, gaz, energielektryczn oraz zorganizowanego systemu kanalizacji sanitarne
Ustala s¢ nakaz podiczenia istniejcej i projektowanej zabudowy do gminnych systemiiynie-
ryjnych (kanalizacji) po ich realizacji

§ 16.

W zakresie ochrony powietrza plan preferuje wyketagie jako czynnikdw grzewczych: gazu, energii
elektrycznej, oleju niskosiarkowego lub innych @gitznie czystych odnawialnydnodet energii.

1.

§17.
Dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzirfheyl) minimalny wskanik powierzchni bio-
logicznie czynnej nie ma@ by mniejszy nk 70% powierzchni dziaiki,



2. Dlaterenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzirfyl) suma powierzchni zabudowanej i
utwardzonej nie miee by wieksza nk 30 % powierzchni ogolnej dziatki.

§ 18.
Z uwagi na stosunkowo ub@gstniepca szat roslinnag w obszarze objym planem obowiizuje ochrona i
zachowanie istniagej zieleni wysokiej
Plan ustala wprowadzenie w catym obszarze maksyanidddci zieleni towarzyszcej
w formie zieleni ogrodéw przydomowych i zieleni tameysacej ustugom.

§ 19.
Plan przyjmuje kwalifikacje teren6w w zakresie amhy przed hatasem zgdanym z trasami komunika-
cyjnymi i ustugami w rozumieniu aktualnej ustawyrgivo OchronySrodowiska”. Na terenach tych
obowigzuja standardyrodowiskowe okrdone w tej ustawie.

§ 20.
W obszarze oktym planem nakey zorganizowa selektywn zbiorke odpadow.

Rozdzial 4

Ustalenia dotyczce parametrow i wskanikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu.

§21.
Ustala s¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone narigs planu.
2. Ustala st nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegiio5 m. od linii rozgraniczajcych drogi we-
wnetrznej1IKDW oraz odo6tnocnej linii rozgraniczagej ulicy Kilinskiego, ktég ustalono w planie.
3. Wyznaczona na rysunku planu nieprzekraczalna daaidowy obowizuje przy realizacji nowej
zabudowy oraz przy rozbudowie i wymianie zabudostgiepcej.
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§ 22.
1. W zakresie zagospodarowania terenu oraz ksztatiavegolnej struktury przestrzennej plan:

1) ustala stosowanie zabudowy jako mieszkaniowej gestizinnej wolnostagej ( terenyMN) ;

2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustajaesalizacg na dziatce budowlanej jednego
budynku mieszkalnego wolnosioggo;

3) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopussezkkalizowanie poza budynkiem
mieszkalnym budynku gospodarczego lub ganaego v sumie max. 2 budynki

4) ustala wskanik maksymalnej intensywioi zabudowy na dziatce dla zabudowy wolnasgtej —
0,5

5) dopuszcza realizagivbudowanych w budynki mieszkalne lokali ustugowyechkakresie ustug
zapewniggcych zaspokojenie podstawowych potrzeb mieszéw;

6) dopuszcza zachowanie istnieg] zabudowy gar@wej | gospodarcze;.

2. W zakresie ksztattowania architektury i gabarytdwjgktowanych obiektéw plan:

1) ustala maksymainwysokaé¢ zabudowyll m.( do 3 kondygnacji w tym poddaszeytkowe)

2) dopuszcza sizwigkszenie maksymalnej wysad@ dla punktowych obiektow budowlanych nie
bedacych budynkami zwazanych z infrastruktyrtelekomunikacyja jak maszty, anteny i inne
obiekty telekomunikacji elektronicznej o podobnyhaakterze;

3) ustala realizacje dachéw o nachyleniu pokaak. 45stopni z tradycyjnych materiatéw wyko
czeniowych w kolorze czerwonym,aaowym lub zblzonym do tych koloréw.;

4) dopuszcza realizagfdachow ptaskich;

5) ustala stosowanie wykozenia elewacji w tynku w kolorach jasnych, pastgich. dopuszcza
stosowanie drewna, cegty klinkierowej lub kamieniavykonczeniu elewaciji;

6) ustala maksymainpowierzchng wolnostoacych budynkéw gag@wych i gospodarczych —

40n?.

7) ustala maksymalnwysokaé wolnostoacej zabudowy gatawej i gospodarczej 6.0m



3. Dopuszcza gizabudow na dziatkach mniejszychokreslone § 23, ktérych podziat zostat dokona-
ny przed uprawomocnieniemesplanu pod warunkiemze zachowane zostarustalone planem
wskazniki minimalnej powierzchni biologicznie czynnejaarintensywngci zabudowy.

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczce zasad i warunkow podziatéw nieruchomizi objetych planem.

§ 23.
1. Na obszarze planu ustala siastpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchamoa dziat-
ki budowlane:

1) Plan adaptuje istnigge dziatki wydzielone przed wéejem wzycie planu;

2) Plan adaptuje dziatki powstate w wyniku wydzieledrag i innych rozw§zan zastosowanych w
planie;

3) Dopuszcza giscalania i podziaty nieruchorgm warunkujc je zapewnieniem nibwosci zago-
spodarowania kalej dziatki oraz minimalp szerokdécia frontow dziatek zgodnie z planem i
obowiazujacymi przepisami ocibnymi;

4) Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinuiy)( ustala s§ minimalra powierzchng
nowowydzielonych dziatek budowlanychL000 nf

2. Dopuszcza siwydzielenie dziatek o powierzchni mniejsze} nkreslone w ust. 1 pkt 4.wgktznie:

1) w celu powekszenia gsiedniej nieruchomiei pod warunkiemze dziatka z ktérej wydzielony
zostanie teren zachowa powierzehnie mniejsz, niz okreslona w ust. 1 pkt 4.

2) w celu lokalizacji infrastruktury technicznej

3. Dopuszcza si zgodnie z wymogami okénymi w przepisach odbnych scalanie asiadupcych
dziatek i ich podziat o ile ich ksztalt, wielk struktura wtasniziowa, dosgpnas¢ do drog publicz-
nych iinfrastruktury utrudnia ich wykorzystywanieagospodarowanie zgodnie z ustaleniami planu.

4. Przy wydzielaniu nowych dziatek oraz ich podziatazzhterenach przylegajych do drég publicz-
nych wprowadza siobowihzek wydzielenia terendw przeznaczonych pod uktachlkokacyjny,
zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 6

Ustalenia dotyczce zasad obstugi komunikacyjne;.

§ 24.
1. Ustala st powiazanie komunikacyjne terenu ebggo planem z ukfadem zewtrenym poprzez ulie
J.Kilinskiego, ktérej potnoen lini¢ rozgraniczajca ustalono w planie.
2. W celu realizacji wyznaczonego planem uktadu korkacyjnego ustala sipasy terenu okiéone
liniami rozgraniczajcymi na rysunku planu.
3. Ustala st przebieg drogi wewgtrznej KDW ) oraz jej szeroki w liniach rozgraniczagych 5.0
m;

§ 25.
Obowiazuja nastpujace wskaniki zaspokojenia potrzeb parkingowych dla obiekt@wych i
rozbudowywanych:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — r@im. p. / 1 lokal mieszkalny
2) obowigzuje zapewnienie miejsc postojowych na terenietkiaidasne.

8§ 26.
Ustala st nakaz dostosowania wyznaczonego liniami rozgraggcymi terenu ukladu komunikacyjnego
do potrzeb 0s6b niepetnosprawnych.



Rozdziat 7

Ustalenia dotyczce zasad obstugi infrastruktug techniczm.
8§ 27.

W zakresie przebudowy, rozbudowy i budowy infrastingy technicznej ustalagi

1. Zasad prowadzenia przewodow podstawowej sieci infrastnmyktechnicznej w liniach rozgranicza-
jacych ulic;

2. Dopuszcza silokalizowanie obiektow infrastruktury techniczriakich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownéeiekdw, zbiorniki retencyjne czy wdzenia telekomunikacyjne na pod-
stawie opracowatechnicznych, na catym obszarze planu, bez kon@ckzmiany niniejszego pla-
nu;

3. Dopuszcza siw uzasadnionych przypadkach prowadzenie przewquiistawowej sieci infrastruk-
tury technicznej poza terenami poémymi w liniach rozgraniczagych ulic;

4. Dopuszcza gimazliwosé przebudowy istnigcych uradzen infrastruktury technicznej oraz budew
jej elementéw w miarwystpowania potrzeb zwzanych z zabudosterenu przy spetnieniu okre-
slonych przez dane przegbiorstwo eksploatacyjne wymaggechnicznych i lokalizacyjnych;

5. W przypadku nieuniknionego wygtienia kolizji planu zagospodarowania dziatki nisjacymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej najge przeniéc¢ lub odpowiednio zmodyfikowaprzy
uwzgkdnieniu uwarunkowawynikajacych z przepisow szczegolnych oraz warunkow @&rg/ch
przez operatora (0w) sieci.

§ 28.

Zaopatrzenie w wad
1. Ustala st zaopatrzenie w wederenu ohjtego planem z sieci zasilanej ze Stacji Uzdataiaiody

"Ztotokios”
2. Okresla sk zasad docelowego zaopatrzenia 100% miesméav w wod: pitna z wodocagu.
3. Rozbudowa istniafej sieci wodocigowe] winna posjpowa: sukcesywnie w miarrozwoju budow-

nictwa,

§ 29.

Kanalizacja sanitarna:
Odbiornikiemsciekow sanitarnych ustalaggirojektowany uktad kanalizacji sanitarnej
Transportciekow z terenu obfjego planem odbywssie bedzie w uktadzie grawitacyjnym,
Rozbudowa sieci kanalizacyjnej ngsdwa: powinna sukcesywnie w miarozwoju budownictwa,
Okresla sk zasad 100% zaopatrzenia mieszkaw w wod: pitna z wodocigu;
Okredla sk zasad docelowego przegia sciekéw sanitarnych przez giganalizacji od 100% mieszkedw
oraz ustug;
Do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacjiisamej dopuszczasistosowanie lokalnych rozedan —
szczelnych szamb przydomowych.

arwpNE

o

8§ 30.

Odwodnienie terenu:

1. Ustala s¢ zakaz odprowadzania do rowéw melioracyjnych orgrost do gruntiéciekdw powstaj-
cych w obszarze planu,

2. Ustala st zasad, ze wody opadowe w obszarze planu odprowadzade powierzchniowo z ew.
wykorzystaniem retencji terenowej i podziemnej.

3. Ustala st konieczné¢ uzgadniania projektu zagospodarowania dziatelgareem prowadgym
ewidencg urzadzen melioracyjnych.



§ 31.

Instalacja gazowa:

1.

o o

9.

Ustala st zaopatrzenie istniggej i projektowanej zabudowy w gaz ziemny do cetfmgpodarczych i
ewentualnie grzewczych w oparciu o rozbudogvestniepca siet sredniego cinienia, na warunkach
okreslonych przez zarglzapcego siedi.

Ustala s¢ petne pokrycie zapotrzebowania na gaz przewodagete bytowo — gospodarcze jak i
cele grzewcze.

Ustala st zasad prowadzenia projektowanych gazggdow w pasach ulicznych wyznaczonych
liniami rozgraniczajcymi, w odlegtdci min. 0,5 m od tych linii oraz sytuowania punktéedukcyjno
— pomiarowych dla poszczegolnych zabudowanych posesgrodzeniach od strony ulic lub na
budynkach — zgodnie z warunkami otomymi przez Zarzdce sieci.

Dla budownictwa jednorodzinnego szafki gazowe (etaune na zewatrz od strony ulicy) winny by
lokalizowane w linii ogrodzig w pozostatych przypadkach w miejscu uzgodnionyrmarzzdzapcym
siech gazow.

Linia ogrodzé winna przebiegaw odlegtdci nie mniejszej i 0,5 m od gazoggu.

Dla uradzea liniowych uzbrojenia przebiegaiego przez tereny dziatek ustala lednieczné¢ zapewnienia
dostpu w celu wykonywania bigcych konserwaciji i napraw

Podczas prowadzenia prac modernizacyjnych drégzynahbezpieczyistniepce gazocigi przed
uszkodzeniem. Gazagji, ktére w wyniku modernizacji ulic znalaztybygod jezdni, nalezy prze-
nies¢ w pas drogowy poza jezdmma koszt inwestora budowy.

Dalsza gazyfikacja jest nmlbwa, o ile zostanie zawarta umowa peddy dostawg gazu i odbiorg, po spel-
nieniu kryteriow ekonomicznej optacaku dostaw gazu dla dostaw gazu dla Przisistwa Gazownicze-
go.

Wokot gazocigu obowiazuja odlegiagei podstawowe i strefy bezpiedstwa zgodne z warunkami
wynikajacymi z przepiséw szczegodlnych.

10.Dla gazocigéw i urzadzen gazowych ustala sinakaz zachowania warunkow technicznych

okreslonych w przepisach oelonych.

§ 32.

Cieptownictwo:

1.

2.

Ustala s¢ ucieptownienie Ztotoktos Il w oparciu zrodta lokalne bez wprowadzenia systemu zdala-
czynnego . Rozweania lokalne stosujeestlo pojedynczych obiektéw, grupy budynkow, osiedla.
Okredla sk nastpujace rozwizania w zakresie zaopatrzenia w ciepto: realizaxjgwidualnychzré-
det ciepta projektowanych w oparciu o rgstiace czynniki grzewcze — gaz, energiektryczma, olej
opatowy niskosiarkowy, odnawialrfeddta energii lub inne ekologicznie czystédta energii.
Obowigzuje zakaz realizacji nowycttodet ciepta opalanych paliwami statymi eglem, koksem.
Dopuszcza gijedynie stosowanie kominkow opalanych drewnenrekitde mog stanowé gtdbwnego
zrodfa ciepta do ogrzewania

§ 33.

Sie¢ energetyczna i telekomunikacyjna:

1.

2.

3.

Okresla sk zasad petnego pokrycia potrzeb na energlekiryczra w zakresie gwietlenia, zasilenia
sprztu domowego i innych uszlzen oraz na cele grzewcze,

Plan respektuje dotychczasowe decyzje i ustaleoigcehce zasad rozbudowy sieci energetycznej
napowietrznej i kablowej SN/nn i budowy nowych gtaansformatorowych.

Zasilanie poszczegolnych posesji z7aonasipi¢ po spetnieniu warunkoéw przdzenia wydanych
przez witaciwa spotie dystrybucyjn,

Ustala s¢ rezerwy terenu pod bud@mowych stacji i pasy w ggach drogowycldla linii Sni Nn

oraz gwietlenia ulicznego,

Przylczenie obiektow do sieci elektroenergetycznej praebudowa urdzen elektroenergetycz-
nych w przypadku wyspienia kolizji planu zagospodarowania dziatki (yentréwniez wynikajacego
Ze zmiany przeznaczenia terenu) z istiwgni urzadzeniami elektroenergetycznymi odbyinsk be-
dzie w uzgodnieniu i na warunkach oltomych przez wiéciwego operatora elektroenergetycznego
wedtug zasad okéonych w przepisach prawa energetycznego;
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6. Zakazuje si nasadzepod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymidelv i krzewow tych ga-
tunkow, ktérych naturalna wysokbmaoze przekracza3 m,

7. Nakazuje si przycinania drzew i krzewow rageych pod liniami elektroenergetycznymi

8. Nakazuje si zachowa istniepce linie elektroenergetyczdeedniego napiia (SN) 15 kV i niskich
napk¢ (nN) 0,4 kV oraz istniagych stacji rozdzielczych i transformatorowo-roadezych SN/nN.

9. Plan respektuje dotychczasowe decyzje i ustalestiazdsad rozbudowy systemu telekomunikacyjne-
go w gminie Piaseczndrddta i zasilania nie ulegagmianie,

10.Ustala st petne pokrycie zapotrzebowania naza telefoniczne wg standardéw obguijacych na
mocy przepisow szczegolnych.

11.Dopuszcza giswiadczenia ustug telefonii stacjonarnej przez irmgperatorow i TPSA

§ 34.

Gospodarka odpadami:

1. Ustala st zorganizowany i 0 powszechnej dgstasci system zbierania i ewakuacji odpadow o cha-
rakterze komunalnym.

2. Ustala st zabezpieczenie mtiwosci segregowania odpadéw w miejscu zbiorki zgodnidawiazu-
jacymi przepisami szczegoélnymi oraz przepisami pravigjscowego obowizujacego w tym zakre-
sie.

DZIAL 1l

USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW O RO ZNYCH FUNKCJACH

§ 35.
Symbol literowy terenéw MN.
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jpkaeznaczenie podstawowe;
2. Sposo6b zagospodarowania i zabudowy terenu:

1) ustala s} realizacg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie Ivestopce]
z zastrzeeniem na jednej dziatce ro® by zrealizowany jeden budynek mieszkalny,

2) dopuszcza g8i mazliwos¢ lokalizowania budynkéw gospodarczych wolnostggh -
towarzysacych zabudowie wolnostgjej - o wysokéci nie wiksze] nz 6,0 m od poziomu
gruntu rodzimego,

3) w parterach budynkoéw jednorodzinnych zezwadansi przeznaczenie €ri pomieszcze na cele
ustug nieucizliwych (np.: gabinet lekarski lub stomatologiczrpracownia projektowa, biuro
rachunkowe lub notarialne, kancelaria adwokacka),

3. Obowizujace zasady, parametry | wskeki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarnere
oraz podziatu nieruchonioi:

1) dla nowej zabudowy mieszkaniowej plan ustala mitmmpowierzchng dziatki budowlanej
zgodnie z § 23 ust. 1 pkt. 4;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkpdamu;

3) maksymalna wysok zabudowy zgodnie z 822 ust. 2 pkt 1, 21 7;

4) ustala sirealizacg dachéw o nachyleniu potaci zgodnie z §22 ust.t23pk

5) dopuszcza sirealizacg dachéw ptaskich.

6) ustala s} stosowanie wykiiczenia elewacji zgodnie z 822 ust. 2 pkt 5;

7) maksymalna intensywié zabudowy: dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzimgednie z
8§22 ust. 1 pkt 4 ;

8) minimalna powierzchnia biologicznie czynna zgodn&l7 ust. 1;

9) suma powierzchni zabudowanej zgodnie z 817 ust. 2;

10)maksymalna wysoké wolnostoacej zabudowy gat@wej i gospodarczej 6.0 m.

11)dopuszcza simazliwosé taczenia sgsiednich dziatek oraz podziat istrgeych lub hczonych
dziatek na dziatki budowlane o powierzchni minimelokrelonej 823 ust. 1 pkt 4;

12)obowiazuje przygcie dla nowowydzielonych dziatek minimalnej szeraldrontu dziatki dla bu-
dynku mieszkalnego wolnostaego 18.0m.

13)obowigzuje zasada wytyczenia bocznych granic nowowydaialb dziatek prostopadle do linii
rozgraniczajcych ulic lub pod ktem zblizonym do lgta prostego.
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DZIAL IV

USTALENIE WYSOKO SCI STAWKI PROCENTOWEJ OD WZROSTU WARTO SCI
NIERUCHOMO SCI

8§ 36.

1. Ustala st wartas¢ stawki procentowej, shacej naliczeniu jednorazowej optaty
( renty planistycznej ) od wzrostu wastonieruchomeéci w wyniku uchwalenia niniejszego planu
pobieranej jednorazowo w momencie sprzgdaeruchomeéci w okresie do 5 lat od dnia uprawo-
mocnienia si niniejszego planu , w wysoka :
dla terenGWMN 20 %
dla terendbwKDW - 1%

2. Jednorazowa optata (renta planistyczna) od wznatticsci nieruchomeéci w wyniku uchwalenia niniejszego
planu, nie jest pobierana w sytuacji braku zmiargepnaczenia oraz zasad zagospodarowania teresto- w
sunku do poprzedniego obawaijacego planu zagospodarowania przestrzennego.

DZIAL V
PRZEPISY PRZEJSCIOWE | USTALENIA KO NCOWE

8§ 37.
Ustala s¢ do czasu wprowadzenia funkcji przewidzianymi westami planu maiwos$¢ kontynuowania
dotychczasowego sposobuytkowania terenu pod warunkiem nie spowodowaniaagaormatywnego
pogorszenia standardow jakosrodowiska na poszczegoélnych terenach oraz sposoftkowania tere-
nu nie kolidugcego ze sposobenzyikowania innych terendéw w obszarze planu.

§ 38.
Dla obszaru olsfego planem traci moc uchwata Rady Miejskiej w Beasiie Nr 501/XLII1/97 z dnia 22
pazdziernika 1997 r. (Dz. Urz. Woj. Warsz. Nr 17 pd8.z dnia 23.03.1998 r.) w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennegéctavsi Ztotoktos lll.

§ 39.
Wykonanie uchwaty powierzagsBurmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno

§ 40.
Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku titawym Wojewoédztwa Mazowieckiego.

§ 41.

Uchwata wchodzi wycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w &miku Urzdowym Wojewddz-
twa Mazowieckiego.

Przewodniczcy Rady Miejskigj

w Piasecznie
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