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UCHWALA Nr 92/VI/2011
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE
z dnia 23.03.2011r
w sprawie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przes  trzennego
czesci wsi Grochowa

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z dnia 10.05.2003 r. ), art. 18
ust. 2 pkt . 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym ( Dz. U. Nr 142 z 2001
r. poz. 1591 z pézniejszymi zmianami) , w wykonaniu Uchwaly Rady Miejskiej w Piasecznie
Nr 1397/LIV/0O6 z dnia 31 sierpnia 2006 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Grochowa oraz Uchwaly
Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 221/X/07 z dnia 13 czerwca 2007 r. w sprawie zmiany
uchwaty Nr 1397/LIV/06 z dnia 31 sierpnia 2006 r. , Rada Miejska w Piasecznie stwierdza
zgodnos¢ niniejszego planu ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Piaseczno i uchwala co nastepuje:

DZIAL |
ZAKRES OBOWIAZYWANIA PLANU

81
Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Grochowa
zwany dalej planem na obszarze i w brzmieniu okreslonym niniejszg uchwatg .

82
Planem objeto teren ktérego granice przedstawia rysunek planu w skali 1: 1000, stanowigcy
zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly bedace jej integralng czesciag .

83

Integralnymi czesciami uchwaly sg :

1. Rysunek planu , stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwalty ,

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu
stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej ,ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania , stanowigcy zatgcznik nr 3 do uchwaty .

84
1. Plan ustala:

1) Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) Zasady ochrony srodowiska , przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

5) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

6) Szczeg6towe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenie w ich
uzytkowaniu

7) Zasady modernizacji rozbudowy i budowy systemu komunikacji

8) Zasady modernizacji przebudowy i budowy infrastruktury technicznej

9) Zasady tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenéw

10) Stawke procentowg , na podstawie ktorej ustala sie optate zwigzang ze wzrostem
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu .



2. Plan nie ustala :

1) Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesne;j
ze wzgledu na brak w obszarze objetym planem obiektéw podlegajacych
uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow

2) Wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych z uwagi na
brak tej problematyki w obszarze objetym planem .

85
Rysunek planu odnosi ustalenia uchwaty do obszaru objetego planem.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowig obowigzujgce ustalenia
planu:
1) Granice obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,
2) Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych sposobach
zagospodarowania ,
3) Przeznaczenie terenu okreslone symbolem literowym : MNe, MN/U, Ws,
4) Klasyfikacja funkcjonalna i przebieg ulic: KDL, KDD, KDW ,
5) Nieprzekraczalne linie zabudowy,
3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 petnig funkcje
informacyjng .

=

86

Uzyte w niniejszej uchwale pojecia nalezy rozumie¢ nastepujaco :

1) plan - miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Grochowa , o
ktorym mowa w 81 uchwaly, o ile z tresci niniejszej uchwaty nie wynika inaczej,

2) uchwala - niniejsza Uchwata Rady Miejskiej w Piasecznie w sprawie Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego czesci wsi Grochowa , o ile z tresci niniejszej
uchwaly nie wynika inaczej,

3) przepisy szczegdlne i odr ebne —przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi ,

4) rysunek planu — zatgcznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty, opracowany w skali 1 :
1000 odnoszacy ustalenia uchwaty do obszaru objetego planem

5) przeznaczenie podstawowe - takie przeznaczenie, ktére powinno przewazac¢ na danym
obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,

6) przeznaczenie dopuszczalne - rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore
uzupelniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe na danym obszarze,
wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,

7) teren - obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego lub dopuszczonego,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,

8) linie rozgraniczaj ace - linie wyznaczone na rysunku planu , wydzielajagce tereny o
réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania ;

9) nieprzekraczalne linie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dzialce
linie, okreslajgce najmniejszg dopuszczalng odlegtosé budynku od ulicy, ciggu pieszego,
granicy dziatki lub innego obiektu, zgodnie z rysunkiem planu,

10) maksymalna wysoko $¢ zabudowy - nieprzekraczalna liczba kondygnaciji lub
nieprzekraczalny wymiar budynku w metrach od poziomu terenu rodzimego przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku nie bedgcym jedynie wejsciem do pomieszczen
gospodarczych i technicznych , do najwyzszego punktu przekrycia dachu

11) wska znik intensywno $ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw zlokalizowanych na dziatce , liczony po
zewnetrznym obrysie muréw , do powierzchni dzialki .;

12) powierzchnia biologicznie czynna —halezy przez to rozumie¢ najmniejszg
nieprzekraczalng wartos¢ procentowg stosunku niezabudowanych i nieutwardzonych
powierzchni dzialki, pokrytych roslinnoscig na gruncie rodzimym lub pod wodami, do
powierzchni dziatki;



13) ustugi - obiekty ustugowe wolnostojgce lub lokale wbudowane , stuzgce szeroko
rozumianej funkcji ustugowej , ktérej celem jest zaspokojenie podstawowych potrzeb
ludnosci w zakresie handlu, gastronomii, rzemiosta ustugowego , zdrowia, oswiaty,
biurowosci , posrednictwa  itp. Nie powodujgce szkodliwego oddzialywania na
srodowisko , nie wymagajace placow skladowych i baz transportowych , nie
wytwarzajace bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych;

14) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensy  wnej — nalezy przez to rozumiec
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng na dzialkkach o zwiekszonym normatywie
minimalnej powierzchni dziatek budowlanych oraz obnizonym wskazniku intensywnosci
zabudowy;

15) WOCHK - Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu;

16) ChPK - Chojnowski Park Krajobrazowy;

17) OChPK — Otulina Chojnowskiego Parku Krajobrazowego.

DZIAL I
USTALENIA OGOLNE DOTYCZ ACE ZASAD KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
OBSZARU OBJ ETEGO PLANEM

Rozdziat 1
Ustalenia dotycz ace przeznaczenia terenéw obj etych planem

§7
Plan ustala , ze funkcjg wiodgcg na obszarze objetym planem jest funkcja mieszkaniowa z
dopuszczeniem ustug .

§8
W planie ustala sie nastepujace rodzaje przeznaczenia terenéw :
1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej - oznaczone na rysunku
planu symbolem MNe ;
2. Tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami - oznaczone na rysunku planu symbolem —
MN/U ;
3. Tereny wbd powierzchniowych - oznaczone na rysunku planu symbolem — Ws ;
4. Tereny komunikacji - oznaczone na rysunku planu symbolami :
— KDL - drogi publiczne klasy lokalnej ;
—KDD - drogi publiczne klasy dojazdowej ;
- KDW - drogi wewnetrzne .

§9
1. W planie ustala sie zasade zagospodarowania obszaru w sposéb uwzgledniajacy
potozenie terenu, objetego niniejszym planem w granicach :
1) Chojnowskiego Parku Krajobrazowego ;
2) Otuliny Chojnowskiego Parku Krajobrazowego ;
3) Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
2. Na obszarach, o ktérym mowa w ust.1 pkt. 1 i pkt. 2 obowigzujg przepisy rozporzadzen
dot. w/w obszarow .



Rozdziat 2
Ustalenia dotycz ace ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§10
Ustala sie, ze nadrzednym celem realizacji zawartych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Grochowa jest ochrona i ksztattowanie tadu
przestrzennego.

§11

1. Narzedziami realizacji ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego sa ustalenia planu
zawarte w niniejszej uchwale Rady Miejskiej .

2. Ustalenia planu obejmujg wszystkie rodzaje dziatan inwestycyjnych realizowanych na
obszarze objetym planem oraz okreslajg zasady ich wzajemnych powigzan i korelacji
przestrzennych , przy uwzglednieniu uwarunkowahn srodowiska i istniejacego
zainwestowania oraz wymogow przepisow szczegdlnych .

§12
Plan dopuszcza lokalizowanie obiektow matej architektury i urzgdzen infrastruktury
technicznej w liniach rozgraniczajgcych ulic (tawki, latarnie , kosze na smieci ).

§13
Ustala sie zakaz lokalizowania nosnikow reklamowych
2. Dopuszcza sie umieszczenie szyldow, tablic i plansz reklamowych na elewacjach
budynkdéw pod warunkiem , ze ich tres¢ zwigzana jest z prowadzong dziatalnoscig oraz
po uzyskaniu zgody wlasciwego organu administracyjnego . Maksymalna powierzchnia
szyldow tablic i plansz reklamowych nie moze przekraczaé 2 m 2.

=

8§14
Obowigzujg nastepujgce zasady realizacji ogrodzenh :

1) Ogrodzenia od strony drog publicznych powinny by¢é sytuowane w linii
rozgraniczajacej, z tym ze dopuszcza sie ich miejscowe wycofanie w glab dziatki w
przypadku koniecznosci ominiecia istniejacych przeszkdéd (np. drzew, urzadzen
infrastruktury technicznej itp.) oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych, z
zastrzezeniem pkt.2,

2) Bramy wjazdowe usytuowane w ogrodzeniach przy drogach o szerokosci mniejszej
niz 10,0 m muszg zosta¢ cofniete o minimum 2,0 m w stosunku do linii
rozgraniczajacej ustalonej w planie,

3) Bramy i furtki w ogrodzeniu nie moga otwiera¢ sie na zewnatrz dziaiki,

4) Maksymalna wysokos¢ ogrodzenia nie moze przekracza¢ 1,5 m od poziomu terenu,

5) Ustala sie nakaz stosowania ogrodzen azurowych z zastrzezeniem pkt. 6,

6) Dopuszcza sie stosowanie cokotow o wysokosci nie przekraczajacej 0,6 m. przy czym
w przypadku stosowania cokotow nalezy stosowac przepusty umozliwiajgce migracje
matych zwierzat , w formie otworéw wielkosci nie mniejszej niz 15 cm. na 15 cm. w
odstepach nie mniejszych niz 10 m.,

Rozdziat 3
Ustalenia dotycz ace zasad ochrony $rodowiska , przyrody i krajobrazu kulturowego.

§15
Plan ustala , ze na obszarze objetym planem , nadrzednym zadaniem jest zachowanie
waloréw krajobrazowo - przyrodniczych , ochrona zasob6w wod podziemnych oraz
uwzglednienie powigzan przyrodniczych z terenami otaczajgcymi.



§16
Wskazuje sie granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oznaczone na
rysunku planu . Na obszarze potozonym w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu obowigzujg rygory okreslone w Ustawie o ochronie przyrody i Rozporzadzeniu
Wojewody Mazowieckiego dotyczacym tego obszaru .

8§17
Wskazuje sie granice Chojnowskiego Parku Krajobrazowego , oznaczone na rysunku planu .
Na obszarze potozonym w granicach Chojnowskiego Parku Krajobrazowego, obowigzujg
rygory okreslone w Ustawie o ochronie przyrody i Rozporzadzeniu Wojewody
Mazowieckiego dotyczacym tego obszaru oraz Planie Ochrony Parku .

8§18
W zakresie ochrony wod podziemnych i powierzchniowych :

1. Ustala sie zakaz podejmowania dziatan prowadzacych do zmiany stosunkéw wodnych,

2. Wprowadza sie ochrone wod podziemnych poprzez zakaz lokalizacji obiektéw, ktorych
oddziatywanie lub emitowane zanieczyszczenia mogg negatywnie wptyngc¢ na stan tych
wod oraz nakaz poditaczenia wszystkich obiektow do sieci miejskich po ich realizacji,

3. Plan zakazuje wprowadzania nie oczyszczonych sciekbw do wdod powierzchniowych i
gruntu oraz odprowadzania sciekéw do wdd podziemnych

§19
Plan ustala zasade docelowego objecia catego obszaru planu zasiegiem zorganizowanego
zaopatrzenia w wode, gaz, energie elektryczng oraz zorganizowanego systemu kanalizacji
sanitarnej .

§ 20
W celu ochrony powietrza plan ustala ogrzewanie pomieszczen gazem ziemnym, olejem
nisko siarkowym Iub innymi paliwami ekologicznie czystymi, w tym statymi, ktorych
stosowanie jest zgodne z przepisami odrebnymi,

§21
Plan ustala minimalng wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej :
1. Dlaterenéw 1 MNe , 2MNe, i 1 MN/U w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu oraz 3 MNe - 70 % powierzchni ogolnej dziatki  ;
2. Dlaterenow 1 MNe , 2MNe, i 1 MN/U w granicach Chojnowskiego Parku Krajobrazowego
- 80 % powierzchni ogoblnej dziafki.

§22

1. Ustala sie nakaz maksymalnej ochrony istniejacej szaty roslinnej cennej pod wzgledem
przyrodniczym i krajobrazowym,

2. Ustala sie ochrone szczegolnie cennych siedlisk, ostoi ptasich oraz stanowisk grzybéw,
roslin i zwierzat gatunkéw chronionych podlegajacych ochronie na podstawie
obowigzujacych przepiséw krajowych i miedzynarodowych,

3. Ustala sie obowigzek zachowania waloréw s$rodowiska przyrodniczego, a przede
wszystkim istniejagcej zieleni wysokiej, pojedynczych drzew oraz zadrzewien
przydroznych, wycinke drzew oraz likwidacje zadrzewieh dopuszcza sie wylgcznie w
przypadku zagrozenia bezpieczenstwa zycia ludzi lub nieuniknionej kolizji z urzgdzeniami
lub obiektami infrastruktury technicznej, w tym drég oraz budynkami i obiektami
dopuszczonymi do realizacji w poszczegoélnych terenach,

4. W przypadku koniecznosci usuniecia pojedynczych drzew lub krzewow z zadrzewien
srodpolnych , przydroznych lub nadwodnych ustala sie nakaz wprowadzenia nasadzen
kompensacyjnych gatunkéw rodzimych i wtasciwych dla siedlisk , z ktérych usunieto
drzewa lub krzewy



§23
Ustala sie zakaz wykonywania makroniwelacji terenéw, za wyjatkiem dziatan
niezbednych do realizacji urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej, w tym drég oraz
dziatan niezbednych do rekultywacji terenéw poeksploatacyjnych,
Ustala sie zakaz prowadzenia prac pogarszajagcych warunki siedliskowe oraz
prowadzacych do zanieczyszczania terendéw w otoczeniu zabudowy,

§24
Przyjmuje sie kwalifikacje terendw w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
Srodowisku w rozumieniu ustawy prawo ochrony S$rodowiska i zgodnie z

Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska w sprawie progowych warto$ci pozioméw hatasu

wskazuje sie:

1) warto$¢ progowg poziomu hatasu dopuszczalnego dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, terendbw zwigzanych ze statym lub wielogodzinnym
pobytem dzieci i mtodziezy, terenéw domoéw opieki dla godzin dziennych — 55 dB i dla
godzin nocnych 50 dB,

2) wartos¢ progowag poziomu halasu dopuszczalnego dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami rzemiesiniczymi, terendw zbiorowego
zakwaterowania, terenéw rekreacyjno - wypoczynkowych oraz terenéw zabudowy
zagrodowej dla godzin dziennych — 60 dB i dla godzin nocnych 50 dB,

§25

Ustala sie zakaz lokalizacji w obszarze planu przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych, za wyjgtkiem
elementéw niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania gminnych i ponadlokalnych
systemow inzynieryjnych,

Oddziatywanie na srodowisko przekraczajgce dopuszczalne wielkosci poprzez emisje
substancji i energii, w szczegoOlnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibraciji,
promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych i
podziemnych, winno zamykac sie na terenie dziatki budowlanej lub zespotu dziatek na
jakiej jest wytwarzane,

§ 26

Ustala sie obowigzek zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsca dla pojemnikéw na odpady w
granicach dziatki,

1.

2.

Rozdziat 4

Ustalenia dotycz ace parametréw i wska znikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu.

§ 27
Nieprzekraczalng linie zabudowy wyznacza sie zgodnie z liniami okreslonymi na rysunku
planu :
1) w odlegtosci 25 m. od granicy laséw ;
2) w odlegtosci 10 m. od linii brzegdéw cieku wodnego;
3) wodlegtosci 5 m., 7 m. oraz 15 m. od linii rozgraniczajacych ulic, zgodnie z
rysunkiem planu .
Wyznaczona na rysunku planu nieprzekraczalna linia zabudowy obowigzuje przy
realizacji nowej zabudowy oraz przy rozbudowie i wymianie zabudowy istniejace; .



1.

2.

§28

W zakresie zagospodarowania terenu oraz ksztattowania ogolnej struktury przestrzennej

plan :

1) Ustala stosowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej
dla terenéw MNe oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej w formie
wolnostojacej dla MN/U .

2) Dopuszcza lokalizowanie drugiego poza budynkiem mieszkalnym budynku
gospodarczego lub garazowego / w sumie 2 budynki /;

3) Dopuszcza realizacje wbudowanych w budynki mieszkalne lokali ustugowych w
zakresie ustug zapewniajacych zaspokojenie podstawowych potrzeb mieszkancéw.

W zakresie ksztalttowania architektury i gabarytow projektowanych obiektow

plan :

1) Ustala maksymalng wysokos¢ zabudowy :

a) 12 m. od poziomu terenu istniejacego dla terenéw 1MNe , 2MNe, 1 MN/U w
granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz dla terenu
3MNe ;

b) 8 m. od poziomu terenu istniejacego dla terenéw 1 MNe , 2MNe, i 1 MN/U w
granicach Chojnowskiego Parku Krajobrazowego

2) Zasada, o ktérej mowa w pkt. 1, nie dotyczy kominoéw, anten oraz innych urzadzen
infrastruktury telekomunikacyjnej ,

3) Ustala realizacje dachéw o nachyleniu potaci max 45 stopni

4) Ustala stosowanie wykonczenia elewacji w tynku w kolorach jasnych, pastelowych

5) Dopuszcza stosowanie drewna , cegly klinkierowej , lub kamienia w wykonczeniu
elewacji.

Rozdziat 5

Ustalenia dotycz ace zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomo  $ci obj etych
planem .

§29

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci :.

1.

Ustala sie minimalng powierzchnie dziatki budowlanej dla wolnostojgcej zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej :

1) 1500 m 2, dla terendbw 1MNe , 2MNe,1 MN/U w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu oraz 3MNe ;

2) 2500 m 2, dla terenbw 1 MNe , 2MNe , 1MN/U w granicach Chojnowskiego Parku
Krajobrazowego ;

Granice nowo wydzielanych dziatek budowlanych powinny by¢ prostopadte do linii

rozgraniczajacych drog publicznych oraz pasa drogowego nowo wydzielanych drog

wewnetrznych , z tolerancjg do 20 °.

Ustala sie szerokos¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych :

1) 25 m. dla dzialek o powierzchni 1 500 m 2

2) 30 m. dla dziatek o powierzchni 2 500 m 2

Dopuszcza sie wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej niz okreslone w ust. 1

wytacznie :

1) w celu powiekszenia sasiedniej nieruchomosci pod warunkiem , ze dziatka z ktorej
wydzielony zostanie teren zachowa powierzchnie nie mniejsza , niz okreslona w ust.1

2) w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;



§30
Dopuszcza sie zabudowe na dziatkach mniejszych niz okreslone w § 29 , ktérych podziat
zostat dokonany przed uprawomocnieniem sie planu lub wynika z rozwigzan przestrzennych
planu (np. podziat istniejacej dziatki na czesci w wyniku wytyczenia howego wyznaczonego
na rysunku planu uktadu komunikacyjnego) pod warunkiem, ze zachowane zostaty ustalone
planem wskazniki minimalnej powierzchni biologicznie czynnej

Rozdziat 6
Ustalenia dotycz gce zasad obstugi komunikacyjnej .

§31
Ustala sie w granicach obszaréw objetych planem nastepujace ciggi komunikacyjne :

1) Droga lokalna 1 KDL o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 12 m. - zgodnie
z rysunkiem planu ;

2) Droga dojazdowa 1 KDD o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych od 5 m do
10 m. - zgodnie z rysunkiem planu ;

3) Droga dojazdowa 2 KDD o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 10 m. -
zgodnie z rysunkiem planu ;

4) Droga wewnetrzna KDW o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 6 m. -
zgodnie z rysunkiem planu ;

§32
Plan dopuszcza wydzielenie pasow terenu pod drogi wewnetrzne ( nie oznaczone na
rysunku planu ) o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych minimum 6.0 m.

§33
Obowigzuje zapewnienie miejsc postojowych na terenie wlasnej dziafki
2. Obowigzuja nastepujace wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych dla obiektéw
nowych i rozbudowywanych :
1) dla zabudowy mieszkaniowo jednorodzinnej min 2m. p./ 1 lokal mieszkalny
2) dla ustug 3 m. p. /100 m 2 powierzchni u zytkowej i nie mniej niz 2 miejsca
parkingowe na kazde rozpoczete 100 m 2 powierzchni uzytkowej ustug .
3. W przypadku realizacji na dziatlce zabudowy mieszkaniowo - ustugowej , miejsca
parkingowe nalezy obliczy¢ i zapewni¢ oddzielnie dla kazdej z funkcji .

=

Rozdziat 7
Ustalenia dotycz ace zasad obstugi infrastruktur g techniczn g .

§34

1. Obowigzuje zasada prowadzenia przewodow podstawowej sieci infrastruktury
technicznej w liniach rozgraniczajgcych ulic istniejgcych i projektowanych;

2. Plan ustala utrzymanie w nowo projektowanych ulicach rezerwy zabezpieczajacej
mozliwosci budowy wodociggu, gazociagu, linii elektroenergetycznych SN i NN oraz
kanalizacji telefonicznej (poza jezdnig) oraz kanalizacji deszczowej i przewodow
kanalizacji sanitarnej ( pod jezdnig);

3. Dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach prowadzenie przewodow podstawowej
sieci infrastruktury technicznej poza terenami potozonymi w liniach rozgraniczajacych
ulic;

4. Dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw infrastruktury technicznej takich jak stacje
transformatorowe, podziemne przepompownie $ciekow, zbiorniki retencyjne czy
urzadzenia telekomunikacyjne na podstawie opracowan technicznych, na catym
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obszarze planu, bez koniecznosci zmiany niniejszego planu, pod warunkiem, ze
ewentualna ucigzliwosc¢ tych urzadzen nie bedzie wykracza¢ poza granice lokalizacji;
Dopuszcza sie mozliwos¢ modernizacji i przebudowy istniejgcych urzadzen infrastruktury
technicznej oraz budowe jej elementéw w miare wystepowania potrzeb zwigzanych z
zabudowg terenu przy spetnieniu okreslonych przez dane przedsiebiorstwo
eksploatacyjne wymagan technicznych i lokalizacyjnych;

Jako obowigzujacy plan przyjmuje: docelowy, zorganizowany sposdb zaopatrzenia w
wode z gminnej sieci wodociggowej i odprowadzania sciekow do oczyszczalni gminnej;
Dopuszcza sie stosowanie lokalnych rozwigzan uwzgledniajgcych wymogi prawa
budowlanego i ochrony srodowiska, w tym szczelnych szamb przydomowych i
indywidualnych uje¢ wody, do czasu wprowadzenia zorganizowanego systemu
odprowadzania $ciekéw i systemu wodociggow, przy czym preferuje sie wykonanie sieci
wodociggowe] i kanalizacji sanitarnej przed realizacja docelowego przeznaczenia
terenow. Nakazuje sie podigczenie istniejacej zabudowy do systemoéw kanalizacyjnego i
wodociggowych po ich realizaciji.

§35

Ustalenia dotyczace zasad zaopatrzenie w wode :

1.

2.

3.

Ustala sie zaopatrzenie w wode terenu objetego planem z gminnej sieci wodociggowej ,
w oparciu o istniejgce ujecia wody potozone w granicach planu lub poza granicami planu
Ustala sie dostawe wody poprzez indywidualne przytacza na warunkach okreslonych
przez zarzadce sieci.

Ustala sie, ze dla zapewnienia pewnosci dostawy wody na catym obszarze objetym
planem sie¢ wodociggowa projektowana bedzie w ukfadzie zamknietym, pierscieniowym.
Niezaleznie od zasilania, z sieci wodociggowej nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie ludnosci
w wode z awaryjnych studni publicznych zgodnie z przepisami szczeg6lnymi. Lokalizacje
awaryjnych studni publicznych dopuszcza sie na terenie catego planu, bez koniecznosci
Zmiany niniejszego planu.

§ 36

Ustalenia dotyczace zasad odprowadzania $ciekow sanitarnych i deszczowych:

1.

2.

3.

Ustala sie sukcesywne objecie systemem gminnej sieci kanalizacyjnej istniejacej i

projektowanej zabudowy.

Ustala sie zakaz wprowadzania nieoczyszczonych sciekow do wdd powierzchniowych lub

do gruntu oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatow sciekowych.

Ustala sie odprowadzanie wod deszczowych:

1) zterendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej powierzchniowo na teren wiasnej
dzialki,

2) Z drdg publicznych, terenéw ustugowych i parkingéw siecig kanalizacji deszczowej do
rowbw melioracyjnych, zbiornikbw retencyjnych lub studni chtonnych po
podczyszczeniu, przy czym na inwestorow naktada sie obowigzek wyboru najbardziej
korzystnego sposobu odprowadzania tych wod przy uwzglednieniu Kkryterium
przeciwdziatania powodzi i suszy,

3) Do czasu realizacji kanalizacji deszczowej, wody opadowe z terenéw, o ktérych
mowa w pkt. 2 powinny by¢é odprowadzane poprzez system dotéw chionnych do
gruntu badz tez do rowow melioracyjnych, zbiornikbw retencyjnych lub studni
chtonnych, przy czym na inwestoréw nakiada sie obowigzek wyboru najbardziej
korzystnego sposobu odprowadzania tych wod przy uwzglednieniu Kkryterium
przeciwdziatania powodzi i suszy,

4) Dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen o ktérych mowa w pkt. 2 i 3 na calym
obszarze planu, bez koniecznosci zmiany niniejszego planu,

5) Dopuszcza sie retencje woéd deszczowych w oparciu 0 urzadzenia potozone poza
granicg planu, w tym w oparciu o naturalne odbiorniki wod deszczowych.

Ustala sie nakaz odprowadzania nadmiaru wéd deszczowych, przekraczajacych swojg

iloscig chtonnosc¢ gruntu, do sieci kanalizacji deszczowej.
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5.

Ustala sie zakaz ksztattowania powierzchni dziatek w spos6b mogacy powodowaé sptyw
wody na sasiednie tereny lub tworzenie sie na sasiednich terenach zastoin wody na
skutek podniesienia poziomu gruntu .

§ 37

Ustalenia dotyczace zasad zaopatrzenia w ciepto:

1.

2.

Ustala sie ,ze istniejgce i projektowane budynki bedg posiadaty wtasne , indywidualne
zrodia ciepta

Okresla sie nastepujgce rozwigzania w zakresie zaopatrzenia w ciepto: realizacja
indywidualnych zrédet ciepta projektowanych w oparciu 0 nastepujgce czynniki grzewcze
— gaz, energie elektryczna, olej opatowy niskosiarkowy, odnawialne zrédta energii lub
inne ekologicznie czyste zrodta energii przyjazne dla srodowiska .

Obowigzuje zakaz realizacji nowych zrodet ciepta opalanych paliwami statymi — weglem,
koksem. Dopuszcza sie jedynie stosowanie kominkéw opalanych drewnem, ktdre nie
moga stanowi¢ gidwnego zrddia ciepta do ogrzewania

§ 38

Ustalenia dotyczace zasad zaopatrzenia w gaz :

1.

Ustala sie zaopatrzenie istniejgcej i projektowanej zabudowy w gaz ziemny do celéw
gospodarczych i ewentualnie grzewczych w oparciu o rozbudowang istniejaca siec
sredniego cisnienia, na warunkach okreslonych przez zarzadzajgcego siecia.

Ustala sie petne pokrycie zapotrzebowania na gaz przewodowy na cele bytowo —
gospodarcze jak i cele grzewcze.

Wokét gazociggu obowigzujg odlegtosci podstawowe i strefy bezpieczenstwa zgodne z
warunkami wynikajgcymi z przepiséw szczegodlinych.

Linia ogrodzen winna przebiegac¢ w odlegtosci nie mniejszej niz 0,5 m od gazociggu.
Ustala sie zasade prowadzenia projektowanych gazociggdbw w pasach ulicznych
wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi, w odlegtosci min. 0,5 m od tych linii oraz
sytuowania punktow redukcyjno — pomiarowych dla poszczegdlnych zabudowanych
posesji w ogrodzeniach od strony ulic lub na budynkach — zgodnie z warunkami
okreslonymi przez Zarzadce sieci.

Dla budownictwa jednorodzinnego szafki gazowe (otwierane na zewnatrz od strony ulicy)
winny by¢ lokalizowane w linii ogrodzen, w pozostatych przypadkach w miejscu
uzgodnionym z zarzadzajacym siecig gazowa.

Podczas prowadzenia prac modernizacyjnych drdg, nalezy zabezpieczy¢ istniejgce
gazociagi przed uszkodzeniem. Gazociagi, ktére w wyniku modernizacji ulic znalaztyby
sie pod jezdnig, nalezy przenies¢ w pas drogowy poza jezdnie na koszt inwestora
budowy. Dla gazociggdw i urzadzen gazowych ustala sie nakaz zachowania warunkow
technicznych okreslonych w przepisach odrebnych

§39

Ustalenia dotyczace zasad zapotrzebowania w energie elektryczna:

1.

Zaktada sie zaopatrzenie w energie elektryczng wszystkich istniejgcych i projektowanych
budynkéw i budowli w oparciu o istniejace i projektowane stacje elektroenergetyczne
SN/nn.

Ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng poprzez budowe i rozbudowe sieci
elektroenergetycznych  $redniego i niskiego napiecia od istniejacych systemow, w
uzgodnieniu i na warunkach wtasciwego Zaktadu Energetycznego.

Ustala sie zasilanie projektowanych obiektéw z sieci niskiego napiecia, prowadzonych
wzdtuz ulic, wyprowadzonych z istniejgcych i projektowanych stacji transformatorowych.
Ustala sie rezerwy terenu dla realizacji przytaczy do projektowanej zabudowy, w
rozumieniu ustawy ,Prawo energetyczne”, na terenach polozonych w liniach
rozgraniczajacych drog.
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10.

11.

W razie stwierdzenia, przez wlasciwg jednostkg eksploatacyjng, koniecznosci realizacji
dodatkowej stacji transformatorowej dla nowej inwestycji, ustala sie obowigzek realizacji
takiej stacji w sposob i na warunkach uzgodnionych z wiasciwa jednostkg eksploatacyjna.
Jako rozwigzanie preferowane ustala sie prowadzenie linii elektroenergetycznych o
réznych napieciach po oddzielnych trasach; dopuszcza sie jednak w technicznie lub
ekonomicznie uzasadnionych przypadkach prowadzenie elektroenergetycznych linii SN i
nn na wspolnych stupach.

Preferuje sie stosowanie linii elektroenergetycznych w wykonaniu napowietrznym oraz
stacji transformatorowych SN/nn w wykonaniu stupowym; dopuszcza sie jednak ze
wzgledéw technicznie uzasadnionych stosowanie linii elektroenergetycznych w
wykonaniu kablowym oraz stacji w wykonaniu wnetrzowym.

Dopuszcza sie kablowanie istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych w
sposob i na warunkach uzgodnionych z wtasciwa jednostkg eksploatacyjna.

Przylaczenie obiektow do sieci elektroenergetycznej oraz przebudowa urzadzen
elektroenergetycznych, powstata w wyniku wystgpienia kolizji planu zagospodarowania
dziatki ( w tym réwniez wynikajacego ze zmiany przeznaczenia terenu) z istniejacymi
urzadzeniami elektroenergetycznymi bedzie sie odbywac¢ w uzgodnieniu i na warunkach
okreslonych przez wlasciwego operatora systemu elektroenergetycznego wedlug zasad
okreslonych w przepisach prawa energetycznego.

SzczegoOtowe plany zagospodarowania poszczegolnych terenéw powinny przewidywac
rezerwacje miejsc i terendw dla lokalizacji linii, stacji i przylaczy oraz innych elementow
infrastruktury elektroenergetycznej niezbednych dla zaopatrzenia lokowanych na tych
terenach budynkow i budowli w energie elektryczng a takze o$wietlenia wokot obiektow.
Zakazuje sie nasadzen pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi drzew i
krzewow, tych gatunkow, ktérych naturalna wysokos¢ moze przekraczaé 3,0 m.

§ 40

Ustalenia dotyczace zasad w_zakresie telekomunikacji:

1.

Ustala sie zaopatrzenie istniejacych i projektowanych budynkow w sie¢
telekomunikacyjng doziemng, w oparciu o istniejgcg i projektowang sie¢, na warunkach
okreslonych przez zarzadzajgcego siecia.

Dopuszcza sie budowe sieci telekomunikacyjnej opartej na systemach radiowych.
Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen telekomunikacyjnych dla nowych inwestycji na catym
obszarze objetym planem.

§41

Ustalenia dotyczace zasad w zakresie usuwanie odpadéw statych:

1.

2.

1.
2.
3

Ustala sie zorganizowany i o powszechnej dostepnosci system zbierania i ewakuacji
odpadow o charakterze komunalnym.

Ustala sie ,ze obszar objety planem nalezy wigczy¢ do gminnego systemu gospodarki
odpadami komunalnymi.

DZIAL 1
USTALENIA SZCZEGOtOWE DLA TERENOW O RO ZNYCH FUNKCJACH

§42

Symbol literowy i numerowy terenu - 1, 2, 3 MNe

Przeznaczenie terenu : zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna;

Zasady zagospodarowania terenu :

1) Ustala sie zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
dopuszczeniem jej remontow i rozbudowy ; rozbudowa mozliwa pod warunkiem
dostosowania jej realizacji do parametrow i wskaznikow dla nowej zabudowy;

2) Ustala sie realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie
budynkow wolnostojacych na niezabudowanych lub nowowydzielanych dziatkach ;
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3) Dopuszcza sie realizacje wbudowanych w budynki mieszkalne lokali ustugowych w
zakresie ustug zapewniajacych zaspokojenie podstawowych potrzeb mieszkancéw ;

4) Dopuszcza sie lokalizowanie na dziatlce mieszkaniowej poza budynkiem mieszkalnym
drugiego budynku gospodarczego lub garazowego / w sumie 2 budynki /;

5) Dopuszcza sie remonty istniejgcej zabudowy usytuowanej w pasie pomiedzy liniami
rozgraniczajgcymi uktadu komunikacyjnego a nieprzekraczalng linia zabudowy, z
wykluczeniem powiekszenia kubaturowego , skutkujgcego zwiekszeniem powierzchni
zabudowy w tym pasie terenu.

4. Obowigzujgce zasady , parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu oraz podziatu nieruchomosci :

1) Dla nowej zabudowy mieszkaniowej wolhostojgcej plan ustala minimalng
powierzchnie dziatki budowlane; :

a) 1500 m 2, dlaterenobw 1 MNe, 2MNe w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu oraz terenu 3 MNe ;

b) 2500 m 2, dla terenéw 1 MNe , 2MNe w granicach Chojnowskiego Parku
Krajobrazowego;

2) Kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego zgodnie z 829 ust.2
tekstu planu ;

3) Plan okresla minimalng szerokos¢ frontu nowowydzielanych dziatek, zgodnie 8§29
ust. 3 tekstu planu;

4) Plan dopuszcza wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej niz okreslone w ust. 4
pkt 1, zgodnie z §29 ust. 4 tekstu planu;

5) Plan dopuszcza realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
dziatkach wydzielonych przed dniem wejscia w zycie planu lub, ktérych podziat
wynika z rozwigzan przestrzennych planu (np. podziat w wyniku wytyczenia nowego
uktadu komunikacyjnego) pod warunkiem zachowania ustalonych planem
wskaznikéw minimalnej powierzchni biologicznie czynnej i maksymalnej
intensywnosci zabudowy;

6) Plan ustala maksymalng intensywnos¢ zabudowy :

a) 0,5dlaterenbw 1 MNe, 2MNe w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu oraz terenu 3 MNe ;

b) 0,3 dlaterenéw 1 MNe , 2MNe w granicach Chojnowskiego Parku
Krajobrazowego;

7) Nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z § 27 tekstu planu;

8) Maksymalna wysokos¢ zabudowy zgodnie z § 28 ust. 2  tekstu planu;

9) nie ustala sie wysokosci zabudowy dla obiektow i urzgdzen infrastruktury
telekomunikacyjnej ;

10) Ustala sie realizacje dachow o nachyleniu potaci max 45 stopni;

11) Ustala sie stosowanie wykonczenia elewacji w tynku w kolorach jasnych ,
pastelowych , dopuszcza sie stosowanie drewna , cegly klinkierowej lub kamienia w
wykonczeniu elewacji;

12) Dopuszcza sie realizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;.

5. W zakresie ochrony $rodowiska , przyrody i krajobrazu kulturowego oraz szczego6lnych
warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu ze wzgledna
wymagania ochrony srodowiska i zdrowia ludzi :

1) Zgodnie z ustaleniami 815,16,17,18,19,20,22,23,24,25,26 tekstu planu

2) Minimalna powierzchnia biologicznie czynna zgodnie z § 21 tekstu planu;

3) Suma powierzchni zabudowanej i utwardzonej nie moze by¢ wieksza niz:

a) 30 % powierzchni ogolnej dziatki w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,

b) 20 % powierzchni ogdlnej dziatki w granicach Chojnowskiego Parku
Krajobrazowego

4) Maksymalna wysokos¢ wolnostojace] zabudowy garazowej i gospodarczej 6.0 m.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej :
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1) Obstuga komunikacyjna musi by¢ zapewniona poprzez bezposredni dostep do drogi
wyznaczonej w planie;

2) Dopuszcza sie mozliwos¢ wydzielenia z terenu dziatki dojazdu do czterech
nowowydzielonych dziatek w formie drogi wewnetrznej nie wyznaczonej na rysunku
planu o szerokosci 6.0 m w liniach rozgraniczajacych i wigczenie go do drogi
wyznaczonej w planie;

3) Warunkiem lokalizacji ustug jest zabezpieczenie niezbednych miejsc parkingowych
na wiasnej dzialce.

§43

Symbol literowy i numerowy terenu -1 MN/U

Przeznaczenie terenu : zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami ;

Zasady zagospodarowania terenu :

1) Ustala sie zachowanie istniejacej zabudowy z dopuszczeniem jej remontéw i
rozbudowy ; rozbudowa mozliwa pod warunkiem dostosowania jej realizacji do
parametrow i wskaznikow dla nowej zabudowy;

2) Ustala sie realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej w
formie wolnostojacej - z zastrzezeniem , ze na jednej dzialce budowlanej moze byc¢
zrealizowany jeden wolnostojacy budynek mieszkalny oraz jeden budynek ustugowy;

3) Dopuszcza sie realizacje wbudowanych w budynki mieszkalne lokali ustugowych w
zakresie ustug zapewniajacych zaspokojenie podstawowych potrzeb mieszkancéw ;

4) Dopuszcza sie mozliwosé lokalizowanie parterowych budynkéw gospodarczych lub
garazu , ktérych wysokos$¢ nie moze przekracza¢ 6 m. ;

5) Dopuszcza sie remonty istniejacej zabudowy usytuowanej w pasie pomiedzy liniami
rozgraniczajgcymi uktadu komunikacyjnego a nieprzekraczalng linig zabudowy, z
wykluczeniem powiekszenia kubaturowego , skutkujgcego zwiekszeniem
powierzchni zabudowy w tym pasie terenu.

Obowigzujace zasady , parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i

zagospodarowania terenu oraz podziatu nieruchomosci :

1) Plan ustala minimalng powierzchnie dziatki budowlanej :

a) 1500 m 2, dlaterenu w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu;
b) 2500 m 2, dlaterenu w granicach Chojnowskiego Parku Krajobrazowego;

2) Kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego zgodnie z § 29 ust.2
tekstu planu ;

3) Plan okresla minimalng szerokos¢ frontu nowowydzielanych dziatek, zgodnie § 29
ust. 3 tekstu planu;

4) Plan dopuszcza wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej niz okreslone w ust. 4
pkt 1, zgodnie z § 29 ust. 4 tekstu planu;

5) Plan dopuszcza realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
dziatkach wydzielonych przed dniem wejscia w zycie planu lub, ktérych podziat
wynika z rozwigzan przestrzennych planu (np. podziat w wyniku wytyczenia nowego
uktadu komunikacyjnego) pod warunkiem zachowania ustalonych planem
wskaznikdw minimalnej powierzchni biologicznie czynnej i maksymalnej
intensywnosci zabudowy;

6) Plan ustala maksymalng intensywnos$¢ zabudowy :

a) 0,5dlaterenu w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
b) 0,3 dlaterenu w granicach Chojnowskiego Parku Krajobrazowego;

7) Nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z § 27 tekstu planu ;

8) Maksymalna wysokos$¢ zabudowy zgodnie z § 28 ust. 2 tekstu planu ;

9) Nie ustala sie wysokosci zabudowy dla obiektéw i urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej ;

10) Ustala sie realizacje dachéw o nachyleniu potaci max 45 stopni;

15



wN ke

11) Ustala sie stosowanie wykonczenia elewacji w tynku w kolorach jasnych ,
pastelowych , dopuszcza sie stosowanie drewna , cegly klinkierowej lub kamienia w
wykonczeniu elewacji;

12) Dopuszcza sie realizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym
telekomunikacyjne;.

W zakresie ochrony srodowiska , przyrody i krajobrazu kulturowego oraz szczeg6lnych

warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu ze wzgledna

wymagania ochrony srodowiska i zdrowia ludzi :

1) Zgodnie z ustaleniami § 15,16,17,18,19,20,22,23,24,25,26 tekstu planu

2) Minimalna powierzchnia biologicznie czynna zgodnie z § 21 tekstu planu;

3) Suma powierzchni zabudowanej i utwardzonej nie moze by¢ wieksza niz
20 % powierzchni ogélnej dzialki;

Zasady obstugi komunikacyjnej :

1) Obstuga komunikacyjna musi by¢ zapewniona poprzez bezposredni dostep do ulicy
wyznaczonej w planie;

2) W liniach rozgraniczajacych i wiaczenie go do ulicy wyznaczonej w planie;

3) Warunkiem lokalizacji ustug jest zabezpieczenie niezbednych miejsc parkingowych
na wiasnej dzialce.

8§44

Symbol literowy i numerowy terenu - WS

Przeznaczenie terenu : wody powierzchniowe.

Zasady zagospodarowania terenu :

1) Ustala sie zakaz zasypywania, kanalizowania, grodzenia nieruchomosci w poprzek
rzeki i kanatu w sposéb uniemozliwiajacy swobodny przeptyw wody.

2) Ustala sie zakaz uszkadzania brzegow i zasmiecania.

3) Wszelkie zagospodarowanie terenédw moze polegaé wylacznie na powszechnym,
zwyktym lub szczeg6inym korzystaniu z wod,

4) Zakazuje sie wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli, a takze innej zabudowy i
zagospodarowania nie zwigzanego z przeznaczeniem terenow .

DZIAL IV
USTALENIA WYSOKO SCI STAWKI PROCENTOWEJ OD WZROSTU WARTO Scl
NIERUCHOMOSCI

§45
Ustala sie wartos¢ stawki procentowej , stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty
( renty planistycznej ) od wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu pobieranej jednorazowo w momencie sprzedazy nieruchomosci w
okresie do 5 lat od dnia uprawomocnienia sie niniejszego planu , w wysokosci :
1) Dlaterenbw MNe , MN/U - 20 %
2) Dlaterenéw KDL, KDD, KDW, Ws -1 %;
Jednorazowa optlata ( renta planistyczna ) od wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu nie jest pobierana w sytuacji , braku zmiany przeznaczenia
oraz zasad zagospodarowania terenu , w stosunku do poprzednio obowigzujgcego planu
zagospodarowania przestrzennego .

§ 46

Dla obszaru objetego planem moc prawng traci miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Grochowa — etap |, zatwierdzony uchwatg Nr 106/VII/2003 z
dnia 27.03.2003 r. (DZ. URZ. WOJ. MAZ. NR 118 poz. 2867 z dn.02.05.2003 r.)
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] DZIAL V ,
PRZEPISY PRZEJSCIOWE | USTALENIA KO NCOWE

8§47
Plan dopuszcza mozliwos¢ kontynuowania dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu
do czasu wprowadzenia funkcji przewidzianych ustaleniami planu .

8§48
Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno

§49
Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 50
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego .

Przewodniczgcy Rady Miejskiej
w Piasecznie
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