UCHWALA nr 117/VII/2011
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE
z dnia 20.04.2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przest rzennego cz esci wsi Ztotoktos

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z
pdzn. zm.) oraz w wykonaniu uchwaty nr 110VIl/03 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 27
marca 2003 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Ziotoklos, uchwaty nr 250/XI111/03 Rady
Miejskiej w Piasecznie z dnia 28 sierpnia 2003 roku w sprawie zmiany uchwaty nr 110/VII/03
Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 27 marca 2003 roku o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Ztotokios, uchwaty nr
498/XXIII/2004 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 20 maja 2004 roku w sprawie
sprostowania i zmiany uchwaty nr 250/XI11/03 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 28 sierpnia
2003 roku oraz uchwaty nr 62/V/2011 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 24 lutego 2011
roku w sprawie zmiany uchwaty nr 250/XIIl/03 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 28
sierpnia 2003 roku, Rada Miejska w Piasecznie stwierdza zgodno$¢ niniejszego planu ze
studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania gminy Piaseczno i uchwala, co
nastepuje:

ROZDZIAL |
PRZEPISY OGOLNE
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1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Ztotoktos —
cze$¢ 1 dla obszaru ograniczonego:

1) od péinocy granicg administracyjng wsi Ztotoktos, wschodnig strong ulicy Stanistawa
Kostki, potudniowg strong ulicy Runowskiej oraz granicg administracyjng wsi
Ztotoktos, z wylgczeniem czesci obszaru ograniczonego: poétnhocno — wschodnig
granica administracyjng wsi Ztotoklos, granicg zachodnig i pétnocno zachodnig
brzegu rzeki Gtoskéwki, pétnocno wschodnig linig rozgraniczajaca ulicy Mrokowskiej
oraz pétnocno zachodnig linig rozgraniczajaca ulicy Piaseczynskiej;

2) od wschodu granicg administracyjng wsi Ziotoktos, potudniowag strong ulicy
Rzecznej, wschodnig strong ulicy Swierkowej, péinocng strong ulicy 3-go Maja,
granicg administracyjng wsi Ztotoklos, linig przebiegajgca pomiedzy dziatkami nr ew.
682/2, 683/5 i 684/1, 684/2, 684/3 oraz zachodnig strong ulicy Uroczej;

3) od potudnia granicg administracyjng wsi Ztotoklos;

4) od wschodu granicg administracyjng wsi Ztotoktos.

2. Objete niniejszg uchwatg ustalenia w granicach terenéw okreslonych na rysunku planu
zwane sg dalej planem.
3. Integralnymi czesciami uchwaly sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty -
rysunek planu pokazuje granice obszaru objetego planem;

2) wykaz uwag do planu wraz z rozstrzygnieciem o sposobie ich rozpatrzenia,
stanowigcy zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezga do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§2
1. Zalacznik graficzny nr 1 odnosi ustalenia uchwaty do obszaru objetego planem.



2. Nastepujgce oznaczenia na rysunku planu wskazujg elementy objete ochrong na mocy
przepiséw odrebnych:
1) granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
2) granica strefy ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu;
3) granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu pokrywajaca sie z granica
strefy ochrony urbanistycznej;
4) stanowisko archeologiczne;
3. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) granica obszaru objetego planem, bedaca jednoczesnie granicg czesci 1 obszaru
objetego planem;
3) granica czesci 1 obszaru objetego planem;
4) linie rozgraniczajgce tereny o rOznym przeznaczeniu i roznych zasadach
zagospodarowania;
5) granice ciekbéw wodnych potozonych pod ciggami komunikacyjnymi;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy;
7) linia energetyczna 220 kV wraz z granicami strefy ucigzliwosci;
8) linie energetyczne 110 kV wraz z granicami strefy ucigzliwosci;
9) granica bezposredniej strefy ochronnej cmentarza;
10) granica posredniej strefy ochronnej cmentarza,
11) granica strefy ochronnej konserwatorskiej;
12) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone symbolami MN;
13)tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach =zalesionych -
oznaczone symbolami MNLz1, MNLz2;
14) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej — oznaczone
symbolami MN/U;
15) tereny zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone
symbolami U/MN,;
16) tereny zabudowy ustugowej — oznaczone symbolami U1, U2, U3, U4;
17) teren ustug oraz zieleni parkowej — oznaczony symbolem U/ZP1;
18) tereny zabudowy ustugowej — ustugi oswiaty i nauki — oznaczone symbolem UO;
19) teren zabudowy ustugowej i produkcyjnej — oznaczony symbolem UP1;
20) teren zabudowy ustugowej oraz sktadow i magazyndéw — oznaczony symbolem UP2;
21)tereny zabudowy ustugowej oraz skladoéw, baz i magazyn6w - o0znaczone
symbolami UP3, UP4;
22) teren przestrzeni publicznej urzadzonej — oznaczony symbolem ZPU,;
23) teren zieleni parkowej — oznaczony symbolem ZP1;
24) tereny zieleni parkowo — rekreacyjnej — oznaczone symbolami ZP2;
25) teren zieleni i ustug sportu — oznaczony symbolem ZP/US;
26) tereny trwatych uzytkdw zielonych — oznaczone symbolami RZ;
27) tereny lesne — oznaczone symbolami ZL;
28) tereny wod powierzchniowych — wody stojace — oznaczone symbolami WSSs;
29)tereny wod powierzchniowych — wody pltynace — oznaczone symbolami WSR1,
WSR2;
30) teren ujecia wody wraz z rezerwg — 0znaczony symbolem W,
31) teren kolejowy — oznaczony symbolem KK;
32) tereny drég publicznych — ulica ekspresowa, oznaczona symbolami KDs;
33) tereny drdg publicznych — ulice zbiorcze, oznaczone symbolami KDz;
34) tereny drég publicznych — ulice lokalne, oznaczone symbolami KDL;
35) tereny drég publicznych — ulice dojazdowe, oznaczone symbolami KDD;
36) teren drdg publicznych — cigg pieszy, oznaczony symbolem KDp;
37) teren drog publicznych — parking publiczny, oznaczony symbolem KDPP;
38) tereny drég wewnetrznych — oznaczone symbolami KDW.
4. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny:



1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

oS i jezdnia ulicy;

kierunek przebiegu tras komunikacyjnych poza obszarem objetym planem;

granice uzytkow lesnych, na ktorych obowigzuje zakaz zabudowy, a ktére znajdujg
sie na terenach przeznaczonych pod zabudowe;

granice obszarow objetych dotychczas obowigzujgcymi planami;

linie rozgraniczajace ulic, biegnacych poza obszarem objetym planem;

granice uzytkéw;

symbole uzytkow;

numery dziatek ewidencyjnych;

linia energetyczna 220 kV;

10) linia energetyczna 110 kV.

Symbole i oznaczenia geodezyjne zawarte na mapie sytuacyjno — wysokosciowej, na

ktorej wykonany zostat rysunek planu majg charakter informacyjny.
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llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére

powinno przewazac¢ na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia
inne niz podstawowe, ktére uzupetniajg przeznaczenie podstawowe;

ustugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub

pomieszczenia w budynkach o innych funkcjach niz ustugowe i urzadzenia stuzgce

dziatalnosci, ktérej celem jest zaspakajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie
bezposrednio metodami przemystowymi, dobr materialnych; ustugi moga wystepowac
jako:

a) nieucigzliwe — to jest ustugi o charakterze bytowym, ktérych ucigzliwos¢ nie
wykracza poza granice dziaiki i nie bedgce przedsiewzieciami mogacymi zawsze
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, wymienionymi w obowigzujacych
przepisach prawa oraz nie zaliczane w mysl obowigzujgcych przepiséw do
inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko — pod
warunkiem, Zze nie powodujg wzrostu poziomu halasu oraz zanieczyszczen
pytowych i gazowych (w tym odoréw) poza terenem, do ktérego prowadzacy
ustugi ma tytut prawny — prowadzenie ustug nieucigzliwych nie moze powodowaé
wprowadzenia ruchu transportu ciezkiego;

b) o ograniczonej ucigzliwosci — to jest nie speiniajace wyzej wymienionych
wymogow lub mogace potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, to
znaczy bedace przedsiewzieciami dla ktérych obowigzek wykonania raportu o
oddziatywaniu na srodowisko moze by¢ wymagany, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa — pod warunkiem, ze ich ucigzliwosé¢ jest ograniczona do
granic dziatki budowlanej;

C) ucigzliwe — to jest mogace zawsze znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko lub
mogace potencjalnie znaczaco oddzialywa¢c na srodowisko, bedace
przedsiewzieciami, dla ktérych obowigzek wykonania raportu o oddziatywaniu na
srodowisko jest wymagany, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa;

ustugach kultu religijnego — nalezy przez to rozumie¢ wszelka religijng dziatalnos¢ w

tym zwigzang z organizacjami spolecznosci wyznaniowej i samopomocag w ramach tej

spotecznosci oraz edukacja wyznaniowa;

ucigzliwosci — nalezy przez to rozumie¢ przekroczenie dopuszczanych prawem norm

hatasu, wibracji i pél elektromagnetycznych oraz przekroczenie dopuszczanych

prawem norm dotyczacych wprowadzania zanieczyszczen do powietrza, wod, gleby,
ziemi;

linlach rozgraniczajgcych tereny o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach

zagospodarowania — nalezy przez to rozumie¢ granice pomiedzy terenami o

przeznaczeniach jednoznacznie okreslonych wiasciwym sobie symbolem, zgodnie z

rysunkiem planu;



1.

2.

7) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na
dzialce linie, okreslajgce najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ budynku od ulicy, ciggu
pieszego, granicy dziatki lub innego obiektu, zgodnie z rysunkiem planu;

8) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie pionowy wymiar
budynku w metrach, mierzony zgodnie z przepisami prawa budowlanego;

9) gabarytach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ ustalong w planie nieprzekraczalng
ilos¢ kondygnaciji naziemnych budynku;

10) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik, wyrazajgcy stosunek
powierzchni catkowitej budynkoéw zrealizowanych na dzialce budowlanej, do
powierzchni tej dziatki;

11) powierzchni catlkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
wszystkich kondygnacji budynku, mierzonych po obrysie zewnetrznym;

12) zabudowy kubaturowej — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub budynki, w
rozumieniu przepiséw prawa budowlanego;

13) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie dziatki budowlanej
zajetg albo przeznaczong pod naziemne obiekty budowlane w stanie wykonczonym,
obejmujaca tacznie:

a) powierzchnie zabudowy budynkéw wyznaczong ich konturem,

b) powierzchnie zabudowy obiektow matej architektury, wyznaczong ich konturem,

c) powierzchnie utwardzong, nie zapewniajgcq naturalnej wegetaciji pod dojsciami i
dojazdami do budynkow i obiektow matej architektury,

14) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wylacznie nawierzchnie
ziemng urzadzong w sposOb zapewniajgcy naturalng wegetacje oraz wode
powierzchniowg na terenie dziatki budowlanej, do powierzchni biologicznej nie wlicza
sie powierzchni tarasOw i stropodachéw urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki
na podiozu zapewniajgcym im naturalng wegetacje;

15) dziatce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

16) wymianie — nalezy przez to rozumie¢ realizacje zabudowy o takim samym
przeznaczeniu, parametrach i wskaznikach jak zabudowa, ktéra ulegta rozbioérce, bez
koniecznosci lokalizowania jej w miejscu powstatym po tej rozbiorce;

17) terenie komunikacji — nalezy przez to rozumie¢ teren komunikacji kotowej i pieszej
wraz z urzadzeniami pomocniczymi i infrastrukturg techniczna;

18) przepisach szczegdlnych i odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi;

19) obszarach i obiektach prawnie chronionych — nalezy przez to rozumiec:

a) Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu,
b) stanowisko archeologiczne;

20) strefach ucigzliwosci — nalezy przez to rozumie¢ ustanowione w planie strefy, w
ktérych oddziatywanie istniejacych i projektowanych obiektéw i terendéw stanowi
ucigzliwosc dla terendw sasiednich, w szczegdlnosci strefami takimi sa;

a) strefy oddziatywania pdl elektromagnetycznych od linii elektroenergetycznych,
b) strefy oddziatywania hatasu od drdg publicznych,
c) strefy ochronne cmentarza.
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Plan ustala realizacje obiektow i funkcji zgodnych z przeznaczeniem i warunkami
zagospodarowania terenow okreslonymi w rozdziale 2.

Ustala sie, ze na calym obszarze objetym planem mozna lokalizowaé¢ zadania dla
realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym (gminnym), w zakresie
budowy i utrzymywania publicznych urzadzen stuzgcych do zaopatrzenia ludnosci w
wode, gromadzenia, przesylania, oczyszczania i odprowadzania sSciekOw oraz o
znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym w zakresie lacznosci publicznej w rozumieniu
przepisow odrebnych, w tym w szczegdlnosci stacji bazowych telefonii komorkowej.



Ustala sie, ze zakazy dotyczace lokalizowania obiektow mogacych zawsze znaczgco

oddzialywa¢ na srodowisko lub mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na

srodowisko, bedace przedsiewzieciami, dla ktérych obowigzek wykonania raportu o

oddziatywaniu na $rodowisko jest wymagany, jak rowniez nakazy ograniczenia

ucigzliwosci do granic dziatki budowlanej nie dotyczg inwestycji celu publicznego.

Zakazuje sie lokalizowania obiektéw tymczasowych i prowizorycznych, nie zwigzanych z

realizacjg inwestycji docelowych; lokalizowanie obiektéw tymczasowych mozliwe jest

jedynie w granicach dziatki budowlanej, na ktérej realizowana jest inwestycja docelowa w

czasie waznosci pozwolenia na budowe.

Ustala sie linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach

zagospodarowania, zgodnie z rysunkiem planu.

Ustala sie podstawowe przeznaczenie terendw, wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi

i oznaczonych symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MNLz1l, MNLz2 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach
zalesionych;

3) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej;

4) U/MN - tereny zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

5) U1, U2, U3, U4 —tereny zabudowy ustugowej;

6) U/ZP1 — teren ustug oraz zieleni parkowej;

7) UO —tereny zabudowy ustugowej — ustugi oswiaty i nauki;

8) UPL1 - teren zabudowy ustugowej i produkcyjnej;

9) UP2 - teren zabudowy ustugowej oraz sktadow i magazynéw;

10) UP3, UP4 — tereny zabudowy ustugowej oraz sktadéw, baz i magazynow;

11) ZPU — teren przestrzeni publicznej urzadzonej;

12) ZP1 — teren zieleni parkowej;

13) ZP2 — tereny zieleni parkowo — rekreacyjnej;

14) ZP/US — teren zieleni i ustug sportu;

15) RZ — tereny trwatych uzytkéw zielonych;

16) ZL — tereny lesne;

17) WSs — tereny wod powierzchniowych — wody stojace;

18) WSR1, WSR2 — tereny wéd powierzchniowych — wody ptynace;

19) W — teren ujecia wody wraz z rezerwa;

20) KK — teren kolejowy;

21) KD — tereny komunikacji.

Dla terenéw komunikacji ustala sie nastepujacy podziat:

1) KDs - tereny drog publicznych — ulica ekspresowa,;

2) KDz — tereny drog publicznych — ulice zbiorcze;

3) KDL - tereny drdg publicznych — ulice lokalne;

4) KDD - tereny drog publicznych — ulice dojazdowe;

5) KDp — teren drdg publicznych — cigg pieszy;

6) KDpPP — teren drdg publicznych — parking publiczny;

7) KDW - tereny drég wewnetrznych.

. Wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku planu. Wszelka

nowa zabudowa musi by¢ lokalizowana zgodnie z tymi liniami. Odlegtosci

nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajgcych okresla rysunek planu.

Na terenach objetych planem zasady ksztaltowania zabudowy okresla sie nastepujaco:

1) ustala sie maksymalng wysokoS¢ nowej zabudowy zgodnie ze wskaznikami
okreslonymi dla poszczegolnych terendw;

2) dopuszcza sie zwiekszenie maksymalnej wysokosci dla punktowych obiektow
budowlanych, nie bedacych budynkami, zwigzanych z infrastrukturg, jak maszty,
anteny, wiatraki elektrowni wiatrowych oraz innych obiektbw o podobnym
charakterze, a takze dla nie bedacych budynkami obiektow sportowych;



10.

11.

12.

13.

14.

15.

1.

3) nakazuje sie stosowanie dachow dwuspadowych lub wielospadowych o katach
nachylenia potaci w granicach od 20° do 45° z wyjgtkiem terenéw dla ktérych
ustalenia szczegotowe przewidujg inng mozliwosgé;

4) ustala sie, ze kat nachylenia gtownych potaci dachowych nie moze by¢ mniejszy niz
20° i nie moze by¢ wiekszy niz 45° ograniczenie kata nachylenia nie dotyczy
ptaszczyzn drugorzednych w dachach wielospadowych;

5) dopuszcza sie inne rozwigzania dachéw dla budynkach gospodarczych i garazowych
towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej;

6) dopuszcza sie powstanie budynkéw, budowli i urzadzen obstugi inzynieryjnej, oraz
zZieleni towarzyszacej i obiektow matej architektury;

Ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodoéw w obrebie dziatki

budowlanej, z wyjatkiem terendw, dla ktoérych ustalenia szczego6towe przewidujg inng

mozliwosc.

Ustala sie nastepujace minimalne wskazniki miejsc postojowych dla samochodéw dla

poszczegodlnych funkciji:

1) zabudowy mieszkaniowej — 2 miejsca postojowo — garazowe na jeden lokal
mieszkalny w budynku jednorodzinnym;

2) zabudowy ustugowej — 3 miejsca postojowe na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej,
dla obiektéw o mniejszej powierzchni uzytkowej nie mniej niz 2 miejsca postojowe;

3) ustug oswiaty — 10 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni catkowitej budynku;

4) ustug kultu i ustug publicznych 14 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej budynku;

5) produkcji — 2 miejsca postojowe na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej lub 35
miejsc postojowych na kazdych 100 zatrudnionych.

Dla zabudowy jednorodzinnej dopuszcza sie bilansowanie miejsc postojowych na

podjezdzie do garazu.

Ustala sie, ze w przypadku realizacji na dzialce zabudowy ustugowo — mieszkaniowej,

miejsca postojowe nalezy zapewni¢ oddzielnie dla kazdej funkcji.

W przypadku budynkéw i obiektéw, powstatych przed wejsciem w zycie niniejszego planu

dopuszcza sie:

1) remonty i przebudowe, takze w sytuaciji:

a) jesli ich usytuowane sg niezgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy wyznaczong
na rysunku planu,

b) jesli ich wysokos¢ jest niezgodna z parametrami okreslonymi dla terenow, na
ktorych sie znajduja;

2) rozbudowe i nadbudowe pod warunkiem, ze:

a) nie spowoduje ona przekroczenia parametrow okreslonych ustaleniami
szczegOtowymi dla poszczegodlnych terendw,

b) w przypadku budynkéw i obiektéw usytuowanych niezgodnie z wyznaczong ha
rysunku planu nieprzekraczalng linig zabudowy, rozbudowa nie spowoduje
przyblizenia budynku czy obiektu do drogi publicznej;

3) przy rozbudowie, przebudowie i nadbudowie zachowanie istniejacych katow
nachylenia potaci dachowych.

Dopuszcza sie zabudowe na dziatkach mniejszych niz okre$lone dla poszczegoélnych

terenébw w Rozdziale Il — ustalenia szczeg6towe — ktérych wydzielenie nastapito przed

uprawomocnieniem sie planu lub wynika z rozwigzan przestrzennych planu (podziatu
istniejgcej dziatki w wyniku wytyczenia ukladu komunikacyjnego wyznaczonego na

rysunku planu), a takze gdy granice dziatki wynikajg z linii rozgraniczajacej tereny o

réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania wyznaczonych w oparciu

0 obowigzujace studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

miasta i gminy Piaseczno (dotyczy terenéw 59MN i 21MN/U) pod warunkiem zachowania

ustalonego planem wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie czynnej.

85
Ustala sie nastepujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:



1) ustala sie mozliwo$¢ podziatu oraz scalenia w celu dokonania podziatu, istniejacych
w dniu uchwalenia planu dzialek ewidencyjnych przy uwzglednieniu zasad
wynikajgcych z ustalen planu i pod warunkiem zapewnienia dostepu do drogi
publicznej dla kazdej dziakki;

2) dopuszcza sie wydzielenie dzialek o powierzchniach i wymiarach mniejszych niz
okreslone w ustaleniach szczegotowych, w przypadku:

a) powiekszania wydzielong dziatkg sasiedniej nieruchomosci, pod warunkiem, ze
dziatka z ktorej wydzielony zostanie teren zachowa powierzchnie nie mniejszg niz
okreslona w przepisach szczegoétowych,

b) w celu lokalizowania obiektéw infrastruktury technicznej,

c) jesli zmniejszenie dzialki ponizej jej wymaganych parametrow wynika z
koniecznosci wydzielenia terenu pod drogi wymagane ustaleniami niniejszego
planu,

d) gdy granica dziatki wynika z linii rozgraniczajgcej tereny o réznym przeznaczeniu i
réznych zasadach zagospodarowania wyznaczonych w oparciu o obowigzujgce
studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Piaseczno (dotyczy terenéw 59MN i 21MN/U);

3) dopuszcza sie przydzielenie czesci terendéw oznaczonych symbolami RZ do nowo
wydzielonych dziatlek budowlanych na terenach sgsiednich z zastrzezeniem:

a) zakazuje sie zabudowy przydzielonych czesci,

b) ustala sie dla przydzielonych czesci nakaz zachowania minimalnej powierzchni

biologicznie czynnej 90%;

4) ustala sie, ze minimalne powierzchnie dziatek dla poszczegoinych terenéw okreslajg
przepisy szczego6towe;

5) ustala sie katy potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego:

a) w przypadku scalenia sasiednich dzialek dopuszcza sie zachowanie

dotychczasowego kata,

b) w przypadku catkowicie nowych podziatéw kat nie moze réznié sie wiecej niz 10°

w stosunku do istniejacych na danym terenie podziatéw, z wyjatkiem terendw, dla
ktorych ustalenia szczegodtowe przewidujg inng mozliwos¢;

6) ustala sie, ze wymagania dotyczace minimalnej wielkosci dziatki nie dotyczag dziatek
powstatych, w wyniku podziatow dokonanych przed uchwaleniem niniejszego planu;

7) dopuszcza sie zmniejszenie szerokosci frontu dzialki dla dzialek, ktérych szerokosc
miesci sie w parametrach wymaganego frontu, a ktérych geometria powoduje, ze
odcinek przylegajacy do drogi, z ktérej odbywa sie wjazd na dziatke, jest mniejszy niz
wymagana minimalna wielkosgé.

2. Ustala sie nastepujgce zasady wydzielania terenow dla wewnetrznego ukladu
komunikacyjnego:

1) ulice wewnetrzne powinny byé wyznaczone w sposéb umozliwiajagcy dogodng
obstuge wszystkich dziatek, ktére do nich przylegaja;

2) szerokosc¢ wydzielanych ulic wewnetrznych nie powinna by¢ mniejsza niz 5 m;

3) dla ulic wewnetrznych w formie siegacza, obstugujacego wiecej niz 4 dzialki i o
dlugosci przekraczajgcej 50 m ustala sie obowigzek wykonania zawrotki, ktéra nie
moze mie¢ mniejszych wymiaréw niz 12, 5m X 12,5 m;

4) w przypadku wydzielenia zawrotki dopuszcza sie uznanie jako frontu dziatki petnego
wymiaru tej jej granicy, ktora przylega do zawrotki.

86
Ustala sie, nastepujace zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) ustala sie, ze elementami zagospodarowania przestrzennego, ktérych cechy
wymagajg ochrony sa:
a) regularny, ale nie schematyczny ukfad ulic,
b) 0§ kompozycyjna, taczaca przystanek kolejowy z zabytkowym zatozeniem

parkowym (ulica 3-go Maja),

c) wyksztalcajgce sie centrum w okolicy przystanku kolejowego,



2)

3)

4)

5)

d) zabudowa na stosunkowo duzych, zadrzewionych badz zalesionych dziatkach,

e) rowy melioracyjne i oczka wodne;

ustala sie ochrone i kontynuacje istniejacego ukfadu poprzez:

a) wzmochienie znaczenia ulicy 3-go Maja przez przeznaczenie dzialek z nig
sasiadujagcych pod ustugi jako funkcje taczong z funkcjg mieszkaniowa,

b) powstanie ciggéw pieszych w oparciu 0 wazniejsze rowy melioracyjne, w tym
ciggu pieszego taczacego centrum z terenem oswiaty i boiskiem,

c) wyodrebnienie przestrzeni publicznych powigzanych z podstawowymi ciggami
pieszymi,

d) wzmocnienie funkcji terendw kolejowych przez ich czesciowe przeznaczenie pod
ustugi obstugujace zaréwno mieszkancow jak i turystow,

e) wykorzystanie terenéw potozonych przy zbiornikach wodnych do celéw
turystycznych, z zalozeniem uruchomienia zabytkowej linii kolejowej;

ustala sie:

a) nakaz dostosowania usytuowania obiektbw malej architektury do wymagan
ochrony wartosciowych pojedynczych drzew,

b) zakaz utwardzania i innego ograniczania przepuszczalnosci gleb oraz
prowadzenia robot ziemnych w promieniu co najmniej 1,5 m od pni pojedynczych
drzew i ich skupisk,

c) zakaz lokalizowania nosnikow reklamowych na drzewach i na obiektach malej
architektury,

ustala sie, ze tymczasowe obiekty handlowo — ustugowe mogg by¢ lokalizowane na

calym obszarze objetym planem z wyjatkiem terendw oznaczonych symbolami MN,

dla ktérych ustala sie zakaz lokalizacji tego typu obiektéw. Ustala sie, ze tymczasowe
obiekty handlowo - ustugowe powinny mieC cechy, parametry i wskazniki
analogiczne do obiektéw znajdujacych sie w ich sgsiedztwie;

ustala sie nastepujgce zasady realizacji ogrodzeh:

a) ogrodzenia od strony drég publicznych powinny byé sytuowane w linii
rozgraniczajacej, z tym ze dopuszcza sie ich miejscowe wycofanie w glgb dziatki w
przypadku koniecznosci ominiecia istniejgcych przeszkdd, w szczegolnosci drzew,
urzadzen infrastruktury technicznej oraz w miejscach sytuowania bram
wjazdowych,

b) bramy wjazdowe usytuowane w ogrodzeniach przy drogach o szerokosci mniejszej
niz 10 m powinny by¢ cofniete o minimum 2,0 m w stosunku do linii
rozgraniczajgcej ustalonej w planie,

¢) bramy i furtki w ogrodzeniu nie mogg otwierac sie na zewnatrz dziaiki,

d) maksymalna wysokos¢ ogrodzenia nie moze przekracza¢ 2,2 m od poziomu
terenu,

e) ogrodzenie powinno by¢ azurowe powyzej cokotu, z zastrzezeniem pkt.8,

f) wysokos¢ cokotu nie moze przekraczaé 0,6 m,

g) zakazuje sie realizacji petnych ogrodzeh z przestami wypetnionymi prefabrykatami
betonowymi,

h) dla terenéw potozonych w sasiedztwie drog oznaczonych symbolami KDz oraz
terendbw kolejowych oznaczonych symbolem KK, ze wzgledu ma mozliwosc
przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu komunikacyjnego dopuszcza sie
realizacje petnych ogrodzen, za wyjatkiem ogrodzen o ktérych mowa w pkt 59,

i) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen, o ktérych mowa w pkt 5h nie moze przekraczaé
3,0 m od poziomu terenu,

j) linia ogrodzenia winna przebiega¢ w odlegtosci min. 0,5 m od gazociagu,

k) ustala sie, ze ogrodzenia powinny by¢ odsuniete co najmniej 1,5 m od gornej
krawedzi skarp rowow melioracyjnych oraz od linii rozgraniczajacych terenéw
oznaczonych symbolami WSR i WSs.
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1. Wskazuje sie granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu i granice .
Ochrony Urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, oznaczone
na rysunku planu, na ktérych obowigzuja rygory okreslone w ustawie o ochronie przyrody
i w dokumentach powotujgcych te obszary.

2. Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) ustala sie ochrone i utrzymanie istniejgcej szaty roslinnej cennej pod wzgledem
przyrodniczym i krajobrazowym oraz zachowanie istniejacej zieleni wysokiej, w tym
nie wytaczonych z produkcji lesnej laséw, pojedynczych drzew oraz zadrzewien, z
zastrzezeniem:

a) wylaczeniu spod ochrony okreslonej w ust. 3 podlegajg drzewa owocowe,
drzewa stwarzajgce zagrozenie dla zycia i bezpieczenstwa cztowieka oraz
drzewa znajdujace sie na terenach przeznaczonych pod komunikacje,

b) odstgpienie od ochrony drzew okreslonej w ust. 3 dopuszcza sie w
uzasadnionych przypadkach, to znaczy jesli nie jest mozliwe
zagospodarowanie dziatki z zachowaniem pelnego drzewostanu oraz po
wydaniu stosowanego zezwolenia przez wkasciwy organ;

2) ustala sie dla dziatek lesnych i zadrzewionych, obowigzek dokonania inwentaryzacji
zieleni przed przygotowywaniem projektu budowlanego;

3) wskazuje sie na obszarze objetym planem granice strefy ochronnej ujecia wody
ograniczong do granic dziatki, na ktérej zlokalizowano ujecie;

4) ustala sie ochrone wéd podziemnych poprzez zakaz lokalizacji obiektéw, ktorych
oddzialywanie lub emitowane zanieczyszczenia mogg negatywnie wpltyngé na stan
tych wad,

5) ustala sie ochrone ciekéw wodnych — rzeki Gtoskowki i Kanatu Ztotoktos zgodnie z
Rozdziatem Il — ustalenia szczegétowe;

6) ustala sie, ze wymagania dotyczgce powierzchni biologicznie czynnej odnoszg sie
do dziatki budowlanej;

7) przekraczajgce dopuszczalne wielkosci oddzialywania na srodowisko poprzez
emisje substancji i energii, w szczegolnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibraciji,
promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wdd powierzchniowych i
podziemnych, winno zamyka¢ sie na terenie dzialki budowlanej lub zespotu dziatek,
na jakiej jest wytwarzane, powyzszy obowigzek nie dotyczy inwestycji celu
publicznego,

3. W przypadku gdy w trakcie realizacji ustaleh planu dany obszar lub obiekt zostanie
uznany za podlegajacy szczegdlnej formie ochrony w rozumieniu ustawy o ochronie
przyrody to wszelkie prace na obszarze lub przy obiekcie oraz w strefie niezbednej do ich
ochrony wolno prowadzi¢ tylko w uzgodnieniu z wiasciwym w sprawie organem.

4. W przypadku gdy w trakcie realizacji ustalen planu dany obszar zostanie uznany za
obszar ograniczonego uzytkowania, to wszelkie prace na tym obszarze wolno prowadzi¢
tylko w uzgodnieniu z wkasciwym w sprawie organem.

88
1. Wprowadza sie szczegodlne uwarunkowania dla inwestowania i zagospodarowania na
terenach potozonych w zasiegu nastepujacych ucigzliwosci:
1) linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia 220 kV,;
2) linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110 kV;
3) linii elektroenergetycznych sredniego napiecia;
4) tras komunikacyjnych ruchu szybkiego;
5) cmentarza.
2. Na terenach potozonych w zasiegu ucigzliwosci linii elektroenergetycznych:
1) zakazuje sie lokalizowania budynkéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi w pasach
technologicznych tych linii;
2) ustala sie, ze zasieg strefy szkodliwego oddziatywania linii elektroenergetycznych:
a) wysokiego napiecia 220 kV wynosi po 34 m w kazdg strone od osi linii,



3)
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b) wysokiego napiecia 110 kV wynosi po 19 m w kazda strone od osi linii,

¢) $redniego napiecia wynosi po 5 m w kazda strone od osi linii;

dopuszcza sie weryfikowanie ustalonych stref w decyzjach o pozwoleniu na budowe
w trybie i na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, w uzgodnieniu z
zarzadzajgcym siecia.

Na terenach potozonych w zasiegu mozliwego oddzialywania akustycznego tras

komunikacyjnych:

1)
2)

3)

zakazuje sie lokalizowania budynkow oswiaty i stuzby zdrowia;

dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty
pobyt ludzi, pod warunkiem zastosowania rozwigzan technicznych ograniczajgcych
ucigzliwosci;

ustala sie, ze zasieg stref mozliwego oddzialywania akustycznego tras
komunikacyjnych wynosi:

a) drogi ekspresowej po150 m, liczac w kazdg strone od linii rozgraniczajacych,

b) ulic zbiorczych KDz — 25 m, liczac w kazdg strone od linii rozgraniczajacych,

c) linii kolejowej — 80,0 m od linii rozgraniczajacych terenéw kolejowych.

1. Naterenach potozonych w zasiegu bezposredniego oddziatywania cmentarza:

1)
2)
3)

zakazuje sie lokalizowania budynkéw mieszkalnych;
dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy z prawem do przebudowy;
ustala sie ze zasieg bezposredniej strefy ochronnej cmentarza wynosi 50 m.

2. Na potozonych w zasiegu posredniego oddziatywania cmentarza:

1)
2)
3)

zakazuje sie realizowania uje¢ wody;
nakazuje sie podigczenie budynkdéw do sieci wodociggowej;
ustala sie ze zasieg posredniej strefy ochronnej cmentarza wynosi 150 m.

89

1. Ustala zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1)

2)

ustala sie ochrone zabytkow archeologicznych - stanowisk archeologicznych

oznaczonych w ewidencji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkbw w Warszawie

numerami: AZP 61-65/45, AZP 61-65/46, AZP 61-65/48, w formie stref ochrony
konserwatorskiej;

w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych ustala sie:

a) obowigzek uzyskania przez inwestora, od wojewddzkiego konserwatora
zabytkow — przed wydaniem pozwolenia na budowe — uzgodnienia wszelkich
planowanych buddéw obiektéw budowlanych oraz robét budowlanych wigzacych
sie z wykonywaniem prac ziemnych,

b) obowigzek uzgadniania z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw poszukiwania,
rozpoznawania i wydobywania kopalin oraz budowy urzadzen wodnych i regulaciji
wod,

c) obowigzek przeprowadzenia (zgodnie z normami prawnymi okreslonymi w
przepisach odrebnych) badan archeologicznych oraz wykonania ich
dokumentaciji,

d) przed rozpoczeciem badan archeologicznych wymagane jest uzyskanie od
wojewddzkiego konserwatora zabytkdw pozwolenia na ich prowadzenie.

2. Ustala sie zasady ochrony krajobrazu kulturowego:

1)

2)

ustala sie ochrone historycznego uktadu urbanistycznego dla obszaru potozonego

na wschod od ul. Piaseczyhskiej, zawartego pomiedzy ulicami Piaseczynska, S.

Kostki i granicg obszaru objetego planem, wynikajgcego z parcelacji dokonanych w

latach 1924 (Letnisko Zlotoklos), 1925 (Letnisko Zlotoklos A), 1931 (Letnisko

Ztotoktos B) oraz w roku 1935;

w strefie ochrony historycznego uktadu urbanistycznego ustala sie zachowanie:

a) istniejgcej sieci ulic w parametrach istniejacych, z wyjatkiem korekty szerokosci
wynikajacej z utrudnien w komunikaciji,

b) istniejgcych oczek wodnych i rowdw, z wyjatkiem rowdéw odwadniajacych ulice,

¢) dawnego budynku stacji kolejki waskotorowe;.
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3. Na obszarze objetym planem nie wystepujq dobra kultury wspétczesnej.

4. W przypadku gdy w trakcie realizacji ustaleh planu dany obszar lub obiekt zostanie
uznany za zabytek w rozumieniu ustawy o ochronie zabytkdéw, to wszelkie prace na
obszarze lub przy obiekcie oraz w strefie niezbednej do ich ochrony wolno prowadzi¢
tylko w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw.

8§10

Stwierdza sie, ze na obszarze objetym planem nie wystepujg obszary przestrzeni
publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

811

1. Ustala sie nastepujagce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1)

2)

3)

ustala sie obowigzek powigzania uktadu komunikacyjnego objetego niniejszym
planem z ukladem istniejgcym i ukladem ustalonym w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego wsi Ztotoktos i Szczaki;

ustala sie ze podstawg uktadu komunikacyjnego sg ulice 3 Maja, Piaseczynska i
Mrokowska;

dopuszcza sie powstanie dodatkowych elementow uktadu komunikacyjnego to
znaczy dojazdéw i dojs¢, ciggow pieszych, parkingbw, sciezek rowerowych,
poszerzeh terenu komunikacji, nie oznaczonych na rysunku planu a niezbednych dla
prawidtowego funkcjonowania terenu.

2. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
techniczne;j:

1)

2)

3)

4)

ustala sie dla calego obszaru objetego planem wykonanie petnego uzbrojenia terenu

to znaczy:

a) sieci wodociggowej z uzbrojeniem przeciwpozarowym,

b) sieci kanalizacyjnej sanitarnej,

c) sieci gazowej dla potrzeb bytowo — socjalnych oraz celéw grzewczych,

d) sieci energetycznej (zasilajacej sredniego i niskiego napiecia oraz
oswietleniowej),

e) sieci telekomunikacyjnej,

f)  innego uzbrojenia jesli zaistnieje taka koniecznos¢, w tym kanalizacji deszczoweyj;

ustala sie obowigzek podtaczenia wszystkich obiektéw budowlanych przeznaczonych

na pobyt ludzi do:

a) sieci wodociggowej,

b) sieci kanalizacji sanitarnej,

C) sieci energetycznej;

w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) ze zrodlem zaopatrzenia w wode obszaru objetego planem sg przewody
wodociggowe DN 200 w ulicach Szkolnej, Wesotej i Sw. Andrzeja oraz DN 160 w
ulicach Grottgera, Polnej i Rzecznej,

b) niezbedng przebudowe i rozbudowe w uktadzie pierscieniowym @ sieci
wodociggowej rozbiorczej, opartej o te przewody;

w zakresie wod opadowych:

a) ustala sie obowigzek wykonania kompleksowego odwodnienia terenéw w oparciu
0 kanalizacje deszczowg lub system rowdw odwadniajgcych, albo system
polegajacy na potaczeniu obu tych rozwigzan,

b) dopuszcza sie powstanie rowéw odwadniajacych nieoznaczonych na rysunku
planu a niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania  systemu
odwadniajgcego,

c) ustala sie ochrone istniejacych rowow odwadniajagcych do czasu powstania
kompleksowego systemu odwodnienia Ztotoktosu, poprzez:

- zakaz zasypywania istniejacych rowow odwadniajgcych,
- nakaz zachowania ich droznosci,
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6)

7)

8)

d)
e)

f)

g9)
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- nakaz wykonywania przepustow pod drogami realizowanymi w Kkolizji z

rowami odwadniajgcymi,

- nakaz wykonania lub wymiany przepustow pod drogami, ktore zostaly

zrealizowane w spos6b hamujacy przeptyw w rowach odwadniajgcych;
ustala sie obowigzek zagospodarowania wéd opadowych na terenie dziafki
budowlanej,
dopuszcza sie ich odprowadzenie do rowdw przydroznych po uzyskaniu zgody
zarzadcy drogi,
ustala sie ze wody opadowe z jezdni i parkingbw docelowo odprowadzane bedag
po ich uprzednim podczyszczeniu do kanalizacji deszczowej lub do rowow
przydroznych,
dopuszcza sie do czasu realizacji kanalizacji deszczowej odprowadzanie woéd
opadowych z jezdni i parkingéw po ich uprzednim podczyszczeniu do gruntu;

w zakresie odprowadzenia sciekdéw bytowo-gospodarczych:

a)
b)
c)

d)

ustala sie, ze odbiornikami $ciekbw bytowo — gospodarczych bedzie
projektowana sie¢ kanalizacji $ciekowej,

dopuszcza sie wykonanie uzbrojenia tymczasowego, w tym szczelnych szamb do
czasu realizacji pethego uzbrojenia docelowego,

ustala sie obowigzek likwidacji szamba i podiaczenia do sieci kanalizacji po
oddaniu do eksploataciji sieci kanalizacyjnej w przylegtej do dziatki ulicy,

zakazuje sie wprowadzania nieczyszczonych $ciekow do gruntu;

w zakresie usuwania odpadow statych ustala sie:

a)

b)

c)

d)

obowigzek zorganizowania powszechnie dostepnego systemu zbierania i wywozu
odpaddw o charakterze komunalnym,

obowigzek segregowania odpadéw w miejscu zbidrki, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi oraz przepisami prawa miejscowego obowigzujgcego w tym
zakresie,

obowigzek zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsca dla pojemnikébw na odpady
granicach dzialki budowlanej,

wywoOz nieczystosci statych na wysypisko gminne poza obszar objety planem. dla
obszaru objetego planem;

w zakresie zaopatrzenia w ciepto,

a)

b)

ustala sie czynniki grzewcze: gaz, olej o niskiej zawartosci siarki, elektrycznosé
lub odnawialne zrodta energii,

dopuszcza sie ogrzewanie budynkow i budowli paliwami statymi, pod warunkiem
ze urzadzenia do ich spalania posiadajg certyfikat potwierdzajacy spetnienie
wymagan obowigzujacych norm w zakresie bezpieczenstwa ekologicznego;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektrycznag;

a)

ustala sie ze rozw0j systemu zaopatrzenia w energie elektryczng polega¢ bedzie
na odbudowie, przebudowie i modernizacji istniejacych linii
elektroenergetycznych oraz budowie nowych linii elektroenergetycznych a takze
na odbudowie, przebudowie, modernizacji i wymianie istniejacych stacji
rozdzielczych, transformatorowych i transformatorowo — rozdzielczych oraz
budowie nowych stacji,

ustala sie prowadzenie linii elektroenergetycznych o réznych napieciach po
oddzielnych trasach,

dopuszcza sie w technicznie lub ekonomicznie uzasadnionych przypadkach
prowadzenie elektroenergetycznych napowietrznych linii SN i NN na wspdlnych
stupach,

ustala sie stosowanie linii elektroenergetycznych w wykonaniu napowietrznym i
kablowym oraz stacji transformatorowych SN /NN w wykonaniu stupowym i
wnetrzowym,

dopuszcza sie zamiane istniejacych napowietrznych sieci energetycznych
niskiego, sredniego i wysokiego napiecia na sieci podziemne oraz istniejgcych
stacji transformatorowych SN/NN na stacje w wykonaniu wnetrzowym,
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10)

11)

12)

13)

14)

15)
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f) ustala sie zakaz nasadzen pod napowietrznymi liniami energetycznymi drzew i
krzewdw tych gatunkow, ktorych naturalna wysokosé moze przekroczyé 3 m,

g) z chwilg skablowania linii elektroenergetycznych tracg moc prawng ograniczenia
w  inwestowaniu, dotyczace zakazéw  lokalizowania  zabudowy i
zagospodarowania w strefach ich ucigzliwosci, okreslone w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegdinych terendw;

w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) warunki jakim powinny odpowiadaC sieci gazowe okreslajg obowigzujace
przepisy prawa,

b) linia ogrodzeh winna przebiega¢ min. 0,5 m od gazociggu,

c) dla budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego szafki gazowe, otwierane na
zewnatrz od strony ulicy, winny by¢ lokalizowane w linii ogrodzen, w pozostatych
przypadkach w miejscu uzgodnionym z zarzadzajacym siecig gazowa,

d) gazociagi, ktére w wyniku modernizacji ulic znalaztyby sie pod jezdnig, nalezy
przenies¢ w pas drogowy poza jezdnig na koszt inwestora budowy,

e) podczas prowadzenia prac modernizacyjnych ulic nalezy zabezpieczyé
istniejgce gazociggi przed uszkodzeniem przez ciezki sprzet budowlany i
samochody;

w zakresie sieci teletechniczney:

a) ustala sie, zachowanie istniejgcej sieci teletechnicznej,

b) ustala sie ze rozwdj sieci teletechnicznej polega¢ bedzie na przebudowie i
rozbudowie istniejgcych linii, a w przypadku linii napowietrznych ich wymianie na
sie¢ kablowa,

c) nowg sie¢ kablowg nalezy wykonac¢ jako kablowg w liniach rozgraniczajgcych
drég publicznych,

d) dla drég wewnetrznych ustala sie lokalizowanie infrastruktury teletechnicznej w
pasie 2,0 m wzdtuz ulic wewnetrznych, liczac od linii rozgraniczajacej w kierunku
nieprzekraczalnej linii zabudowy;

dopuszcza sie prowadzenie liniowych elementéw infrastruktury technicznej oraz

lokalizacje zwigzanych z nimi urzadzen poza liniami rozgraniczajgcymi ulic, na

terenach przeznaczonych pod zabudowe;

dopuszcza sie lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje

transformatorowe, podziemne pompownie sciekow, zbiorniki retencyjne, urzadzenia

telekomunikacyjne na podstawie opracowan technicznych, na catym obszarze planu;
ustala sie, ze sieci energetyczne, w tym przylgcza oraz wszelkie inne obiekty

Zwigzane z energetyka oraz sieci gazowe, w tym przylgcza oraz wszelkie inne obiekty

Zwigzane z gazownictwem muszg spetlnia¢ warunki okreslone obowigzujgcymi

przepisami prawa i normami a w szczegolnosci warunki okreslone w:

a) zalozeniach do planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa
gazowe, W rozumieniu ustawy prawo energetyczne od momentu wejscia w zycie
tych zalozen,

b) planie zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe w rozumieniu
ustawy prawo energetyczne od momentu wejscia w zycie tego planu,

c) planie rozwoju w zakresie zaspokojenia obecnego i przysziego zapotrzebowania
na paliwva gazowe Ilub energie elektryczng w rozumieniu ustawy prawo
energetyczne od momentu wejscia w zycie ustawy tego planu;

ustala sie lokalizowanie infrastruktury telekomunikacyjnej w pasie 2,0 m wzdtuz ulic

wewnetrznych, liczac od linii rozgraniczajacej w kierunku nieprzekraczalnej linii

zabudowy;

ustala sie obowigzek uzgadniania z Szefostwem Infrastruktury Sit Powietrznych RP

wszelkich prac projektowych, zwigzanych z realizacja;

a) rurociggbéw gazowych powyzej DN-500,

b) napowietrznych linii elektroenergetycznych powyzej 110 kV,

c) odwiertéw gorniczych w strefie ochronnej terenu zamknietego w Kuleszéwce,

d) masztéw i anten TV i radiowych oraz stacji bazowych telefonii komoérkowej,
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e) elektrowni wiatrowych,
f)  wszelkich obiektow o wysokosci powyzej 50 m nad poziom terenu.

812

1. Dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terendw do czasu realizacji ustalen
niniejszego planu.

2. Ustala sie obowigzek zmiany przeznaczenia i zagospodarowania terenu jezeli:
1) dziatalno$¢ prowadzona na terenie dziatki jest zrodiem ucigzliwosci wykraczajacych

poza teren dziatki;

2) dotychczasowe przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania terenu uniemozliwia

wprowadzenie ustalen planu na dziatkach sasiednich.

8§13

Wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optat zwigzanych ze wzrostem wartosci
nieruchomosci ustala sie:

1)
2)

dla terenéw KD, W, WSR, WSs, ZL, RZ, ZP1, ZP2, ZPU, UO na poziomie 1%;
dla terenéw MN, MNLz1, MNLz2, MN/U, U/MN, U1, U2, U3, U4, U/ZP1, UP1, UP2,
UP3, UP4, ZP/US na poziomie 20%.

ROZDZIAL I
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§14

1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenéw od 1MN do 60MN: tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej  w formie zabudowy wolnostojacej.
2. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

1)
2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)

zachowuje sie istniejacg zabudowe mieszkaniowag z prawem do wymiany;

ustala sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, z

zastrzezeniem, ze na jednej dzialce moze by¢ zrealizowany jeden budynek

mieszkalny;

dopuszcza sie realizacje na jednej dzialce wiecej niz jednego wolnostojgcego

budynku mieszkalnego pod warunkiem zachowania mozliwosci wydzielenia dla

poszczegollnych budynkow dziatlek budowlanych o minimalnej powierzchni zgodnej z

wielkosciami okreslonymi w pkt 7a;

dopuszcza sie realizacje ha dzialce dodatkowego wolnostojacego budynku

towarzyszacego o funkcji gospodarczej, technicznej, garazowej, o maksymalnej

wysokosci 6,0 m;

dopuszcza sie nieucigzliwe ustugi wbudowane w budynki mieszkalne, pod

warunkiem, ze ich powierzchnia nie stanowi wiecej niz 30% powierzchni uzytkowej;

dla terenu 40MN, dla dzialki nr ew. 716 dopuszcza sie realizacje budynku o funkcji

ustug nieucigzliwych;

ustala sie nastepujgce parametry dla dziatek:

a) minimalna wielkos¢ dziatki nie mniej niz 900 m2,

b) minimalna szerokosc¢ frontu dziatki nie mniej niz 20,0 m,

ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy nie wiecej niz 11,0 m,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 70%,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 30%,

d) gabaryty zabudowy — nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze
uzytkowe,

e) intensywnos¢ zabudowy — nie wiecej niz 0,6.

3. Ustala sie nastepujace wymogi w zakresie ochrony srodowiska i zdrowia ludzi:

1)

zakazuje sie lokalizowania ustug ucigzliwych i o ograniczonej ucigzliwosci;
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2) dla 6MN, 7MN, 13MN, 17MN, 32MN, 34MN, 36MN, 45MN1, 49MN, 50MN, 52MN,
58MN, na fragmentach dzialek ktére w ewidencji gruntow wykazane sg jako grunty
lesne zakazuje sie:

a) lokalizowania zabudowy, z wyjatkiem dopuszczonej przepisami prawa a stuzacej
gospodarce lesnej,

b) uszczuplania powierzchni laséw, niszczenia oraz prowadzenia dziatan
ostabiajacych biologiczng odpornosé drzewostanéw;

3) na fragmentach terenéw 5MN, 6MN, 7MN, oznaczonych na rysunku planu jako strefa
ucigzliwosci linii energetycznej 220 kV:

a) zakazuje sie lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej

b) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy i jej przebudowe;

c) zakazuje sie rozbudowy i nadbudowy istniejgcych budynkéw,

d) wszystkie inwestycje w tej strefie wymagajg uzgodnienia z zarzadzajacym
siecia;

4) na fragmencie terenu 20MN, oznaczonej na rysunku planu jako bezposrednia strefa
ochronna cmentarza:

a) zakazuje sie lokalizowania nowych budynkéw mieszkalnych,
b) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy z prawem do przebudowy;

5) na fragmentach terenéw 20MN, 21MN oznaczonych na rysunku planu jako posrednia
strefa ochronna cmentarza:

a) zakazuje sie realizowania uje¢ wody,
b) nakazuje sie podtgczenia realizowanych budynkéw do sieci wodociggowej;

6) dla dziatek polozonych w sgsiedztwie kanalu Ziotoktos na terenach 9MN, 11MN,
40MN, 41MN, 42MN, 43MN, przed uzyskaniem pozwolenia na budowe ustala sie
obowigzek uzgadniania szczegétowych planéw zagospodarowania poszczegdélnych
dziatlek w Inspektoracie WZMiIUW w Piasecznie lub z ewentualnym nastepca
prawnym tej instytucji,

7) dla terenu 41MN dopuszcza sie zmniejszenie odlegtosci linii zabudowy od terenu
2WSR2 po uzyskaniu zgody WZMiUW w Piasecznie lub z ewentualnym nastepca
prawnym tej instytucji;

8) zalicza sie tereny MN do terendéw z dopuszczalnym poziomem hatasu jak dla
terenow mieszkaniowych.

815

Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendéw od 1MNLz1 do 34MNLzl: tereny

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach zalesionych .

Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

1) zachowuje si¢ istniejgcg zabudowe mieszkaniowg z prawem do wymiany,

2) ustala sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, z
zastrzezeniem, ze na jednej dzialce moze by¢ zrealizowany jeden budynek
mieszkalny;

3) dopuszcza sie realizacje na jednej dzialce wiecej niz jednego wolnostojgcego
budynku mieszkalnego pod warunkiem zachowania mozliwosci wydzielenia dla
poszczegodlnych budynkow dziatek budowlanych o minimalnej powierzchni zgodnej z
wielkosciami okreslonymi w pkt 6a;

4) zakazuje sie realizacji wolnostojacych budynkow towarzyszacych o funkcjach
gospodarczych, technicznych, garazowych — funkcje te nalezy realizowa¢ w formie
pomieszczen w budynkach mieszkalnych;

5) dopuszcza sie nieucigzliwe ustugi wbudowane w budynki mieszkalne, pod
warunkiem, ze ich powierzchnia nie stanowi wiecej niz 30% powierzchni uzytkowej;

6) ustala sie nastepujgce parametry dla dziatek:

a) minimalna wielko$¢ dziatki nie mniej niz 2500 m2,
b) minimalna szerokosc¢ frontu dziatki nie mniej niz 30,0 m;

7) ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy nie wiecej niz 11,0 m,
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b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 80%,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 400m2,

d) gabaryty zabudowy — nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze
uzytkowe,

e) intensywnos¢ zabudowy — nie wiecej niz 0,4.

Ustala sie nastepujgce wymogi w zakresie ochrony srodowiska i zdrowia ludzi:

1)
2)

3)

4)

5)

zakazuje sie lokalizowania ustug ucigzliwych i o ograniczonej ucigzliwosci;

ustala sie obowigzek wigczenia do powierzchni biologicznie czynnej na dzialce jej
zalesionych fragmentow, z zachowaniem lesnego charakteru zieleni i utrzymaniem
trwatej uprawy lesnej;

na fragmentach terenéw 7MNLz1, 8MNLz1l, 9MNLz1l, 15MNLz1l, 22MNLz1l
oznaczonych na rysunku planu jako strefa ucigzliwosci linii energetycznej 220 kV:

a) zakazuje sie lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej,

b) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy i jej przebudowe,

c) zakazuje sie rozbudowy i nadbudowy istniejgcych budynkow,

d) wszystkie inwestycje w tej strefie wymagajg uzgodnienia z zarzadzajacym siecia;
na fragmentach terenu 1MLz1 oznaczonych na rysunku planu jako posrednia strefa
ochronna cmentarza:

a) zakazuje sie realizowania uje¢ wody,

b) nakazuje sie podigczenia realizowanych budynkéw do sieci wodociggowej;

zalicza sie tereny MNLz1 do terendw z dopuszczalnym poziomem hatasu jak dla
terendw mieszkaniowych.

8§16

Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenéw od 1MNLz2 do 9MNLz2: tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach zalesionych .
Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

zachowuje sie istniejacg zabudowe mieszkaniowg z prawem do wymiany;

ustala sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, z

zastrzezeniem, ze na jednej dzialce moze by¢ zrealizowany jeden budynek

mieszkalny;

zakazuje sie realizacji wolnostojgcych budynkéw towarzyszacych o funkcjach

gospodarczych, technicznych, garazowych — funkcje te nalezy realizowa¢ w formie

pomieszczen w budynkach mieszkalnych;

dopuszcza sie nieucigzliwe ustugi wbudowane w budynki mieszkalne, pod

warunkiem, ze ich powierzchnia nie stanowi wiecej niz 30% powierzchni uzytkowej;

ustala sie nastepujgce parametry dla dziatek:

a) minimalna wielko$¢ dziatki nie mniej niz 2500 m2 z dopuszczeniem tolerancji do
10%,

b) minimalna szerokosc¢ frontu dziatki nie mniej niz 30,0 m;

ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy nie wiecej niz 11,0 m,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 80%,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy nie wiecej niz powierzchnia wydzielona na
ten cel dla danej dzialkki w rejestrze gruntow, pod warunkiem zachowania
wymaganego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej,

d) gabaryty zabudowy — nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze
uzytkowe,

e) intensywnos¢ zabudowy — nie wiecej niz 0,4.

Ustala sie nastepujace wymogi w zakresie ochrony srodowiska i zdrowia ludzi:

1)
2)

zakazuje sie lokalizowania ustug ucigzliwych i o ograniczonej ucigzliwosci;

na fragmentach dziatek, ktére w ewidencji gruntow wykazane sg jako grunty le$ne

zakazuje sie:

a) lokalizowania zabudowy, z wyjatkiem dopuszczonej przepisami prawa a stuzacej
gospodarce lesnej,
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b) uszczuplania powierzchni laséw, niszczenia oraz prowadzenia dziatan
ostabiajgcych biologiczng odpornos¢ drzewostanéw;

ustala sie wiaczenia do powierzchni biologicznie czynnej na dzialce jej zalesionych

fragmentéw, z zachowaniem lesnego charakteru zieleni i utrzymaniem trwatej uprawy

lesnej;

zalicza sie tereny MNLz2 do terendw z dopuszczalnym poziomem hatasu jak dla

terenéw mieszkaniowych.

8§17

Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenéw od 1MN/U do 22MN/U: tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy us lugowej , w tym:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie zabudowy wolnostojacej w

potaczeniu z zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie dopuszczone: zabudowa ustugowa, pod warunkiem pozostawienia na

dzialce rezerwy terenu pod poOzniejsza realizacje budynku mieszkalnego

jednorodzinnego wolnostojgcego.

Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

1)
2)

3)

4)

5)

6)
7)
8)

9)

zachowuje sie istniejacg zabudowe mieszkaniowg z prawem do wymiany;

ustala sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, z
zastrzezeniem, ze na jednej dzialce moze by¢ zrealizowany jeden budynek
mieszkalny i jeden budynek ustugowy;

dopuszcza sie realizacje na jednej dzialce wiecej niz jednego wolnostojgacego
budynku mieszkalnego pod warunkiem zachowania mozliwosci wydzielenia dla
poszczegdlnych budynkow dziatek budowlanych o minimalnej powierzchni zgodnej z
wielkosciami okreslonymi w pkt 9a;

dla terenu oznaczonego symbolem 3MN/U zachowuje sie istniejacg na dziatce nr ew.
257 zabudowe o funkcji ustug zdrowia, z prawem do przebudowy, rozbudowy i
nadbudowy;

zakazuje sie realizacji wolnostojgcych budynkéw towarzyszacych o funkcjach
gospodarczych, technicznych i garazowych — funkcje te nalezy realizowaé¢ formie
pomieszczen w budynkach;

ustala sie realizacje ustug nieucigzliwych w budynkach wolnostojgcych, o powierzchni
zabudowy nie wiekszej niz 50% powierzchni zabudowy na dzialce;

dopuszcza sie fgczenie funkcji ustugowej i mieszkaniowej w jednym budynku pod
warunkiem, ze partery budynkéw beda przeznaczone pod ustugi;

dopuszcza sie dla terenu 18MN/U, przy przeznaczeniu na ustugi kultu religijnego,
odstepstwo od ograniczenia powierzchni okreslonego w ust. 2 pkt 6;

ustala sie nastepujgce parametry dla dziatek:

a) minimalna wielkos¢ dziatki nie mniej niz 900 m2,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nie mniej niz 19,0 m,

10) ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy nie wiecej niz 11,0 m,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 70%, z wyjatkiem
terenéw 17MN/U i 18MN/U, na ktérych ustala sie minimalng powierzchnie
biologicznie czynng nie mniej niz 50%,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 30%, z wyjatkiem terendw
17MN/U i 18MN/U, na ktérych ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy nie
wiecej niz 50%,

d) gabaryty zabudowy — nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze
uzytkowe,

e) intensywnos$¢ zabudowy — nie wiecej niz 0,6, z wyjatkiem terenéw 17MN/U i
18MN/U, dla ktérych obowigzuje intensywnos¢ zabudowy — nie wiecej niz 1,0.

Ustala sie nastepujace wymogi w zakresie ochrony srodowiska i zdrowia ludzi:

1)

zakazuje sie lokalizowania ustug ucigzliwych i o ograniczonej ucigzliwosci;
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2) dla terenéw 9MN/U, 10MN/U, 15MN/U, 16MN/U, na fragmentach dziatek ktore w
ewidencji gruntow wykazane sg jako grunty lesne zakazuje sie:
a) lokalizowania zabudowy, z wyjatkiem dopuszczonej przepisami prawa a stuzacej
gospodarce lesnej,
b) uszczuplania powierzchni laséw, niszczenia oraz prowadzenia dziatan
ostabiajgcych biologiczng odpornos¢ drzewostanéw;
3) ustala sie obowigzek wigczenia do powierzchni biologicznie czynnej na dziaice jej
zadrzewionych fragmentow;
4) na fragmentach terenéw 6MN/U, 7MN/U, 11MN/U, oznaczonych na rysunku planu
jako strefa ucigzliwosci linii energetycznej 220 kV:
a) zakazuje sie lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej,
b) zakazuje sie lokalizowania nowej zabudowy ustugowej z przeznaczeniem na
staty pobyt ludzi,
c) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy,
d) zakazuje sie rozbudowy i nadbudowy istniejgcych budynkéw,
e) wszystkie inwestycje w tej strefie wymagajg uzgodnienia z zarzadzajacym siecia;
5) dla dzialek potozonych w sasiedztwie kanatu Ztotoktos na terenach, 7MN/U, 10MN/U,
11IMN/U, 12MN/U, 13MN/U, 22MN/U, przed uzyskaniem pozwolenia na budowe
ustala sie obowigzek uzgadniania szczegolowych planéw zagospodarowania
poszczegdlnych dziatek w Inspektoracie WZMiUW w Piasecznie lub z ewentualnym
nastepcg prawnym tej instytuciji;
6) zalicza sie tereny MN/U do terenéw z dopuszczalnym poziomem hatasu jak dla
terenow mieszkaniowo - ustugowych.

8§18

Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenéw od 1U/MN do 26U/MN: tereny

zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednoro dzinnej , w tym:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa ustugowa,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie zabudowy wolnostojagcej dla
wiascicieli prowadzacych ustugi;

2) przeznaczenie dopuszczone: zabudowa mieszkaniowa w formie zabudowy
wolnostojacej dla innych oséb niz prowadzacy ustugi, pod warunkiem pozostawienia
na dzialce rezerwy terenu pod pédzniejszg realizacje budynku przeznaczonego pod
ustugi.

Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

1) zachowuije sie istniejacg zabudowe mieszkaniowa z prawem do wymiany;

2) ustala sie realizacje ustug nieucigzliwych w budynkach wolnostojacych oraz
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, z zastrzezeniem, ze na jednej
dziatce moze by¢ zrealizowany jeden budynek mieszkalny i jeden budynek ustugowy;

3) zakazuje sie realizacji wolnostojacych budynkéw towarzyszacych o funkcjach
gospodarczych, technicznych i garazowych — funkcje te nalezy realizowa¢ formie
pomieszczeh w budynkach;

4) na terenach oznaczonych symbolami od 21U/MN do 26U/MN oraz na dzialce nr ew.
633/5 na terenie 15U/MN dopuszcza sie realizacje ustug ucigzliwych i ustug
rzemiosta, pod warunkiem ze ich ucigzliwos¢ bedzie ograniczona do granic wiasnej
dziatki;

5) na dzialce nr ew. 633/5 na terenie 15U/MN dopuszcza sie realizacje budynkow
magazynowych,

6) ustala sie nastepujace parametry dla dziatek:

a) minimalna wielkos¢ dziatki nie mniej niz 900 m2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nie mniej niz 18,0 m,

7) ustala sie nastepujace parametry i wskazniki zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy nie wiecej niz 11,0 m,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
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- dlaterenéw od 1U/MN do 23U/MN nie mniej niz 70%,

- dla terenéw od 24U/MN do 26U/MN nie mniej niz 30%,

- dla dziatki nr ew. 633/5 na terenie 15U/MN dopuszcza sie zmniejszenie
wskaznika do nie mniej niz 50% w sytuacji realizacji wylacznie funkcji
ustugowo-magazynowej,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy:

- dlaterenéw od 1U/MN do 23U/MN nie wiecej niz 30%,

- dlaterenéw od 24U/MN do 26U/MN nie wiecej niz 70%,

- dla dziatkki nr ew. 633/5 na terenie 15U/MN dopuszcza sie zwiekszenie
wskaznika do nie wiecej niz 50% w sytuacji realizacji wytacznie funkcji
ustugowo-magazynowej,

d) gabaryty zabudowy — nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze
uzytkowe,

e) intensywnos¢ zabudowy:

- dlaterenéw od 1U/MN do 23U/MN - nie wiecej niz 0,6,

- dla terenéw od 24U/MN do 26U/MN — nie wiecej niz 1,4,

- dla dzialki nr ew. 633/5 na terenie 15U/MN — dopuszcza sie powiekszenie
wskaznika do nie wiecej niz 1,0, w sytuacji realizacji wylacznie funkcji
ustugowo-magazynowej.

Ustala sie nastepujgce wymogi w zakresie ochrony srodowiska i zdrowia ludzi:

1) zakazuje sie lokalizowania ustug ucigzliwych i o ograniczonej ucigzliwosci;

2) ustala sie obowigzek wiaczenia do powierzchni biologicznie czynnej na dzialce jej
zadrzewionych fragmentow;

3) na fragmentach terenéw 9U/MN, 11U/MN, 13U/MN, 15U/MN, 16U/MN, 17U/MN,
18U/MN, 19U/MN oznaczonych na rysunku planu jako strefa ucigzliwosci linii
energetycznej 220 kV:

a) zakazuje sie lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej,

b) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy,

c) zakazuje sie rozbudowy i nadbudowy istniejgcych budynkéw,

d) wszystkie inwestycje w tej strefie wymagajg uzgodnienia z zarzadzajgcym siecia;

4) dla terenéw 20U/MN, 21U/MN, 22U/MN, 23U/MN, 24U/MN, 25U/MN, 26U/MN, przy
realizacji zabudowy mieszkaniowej nalezy uwzgledni¢ analizy ucigzliwego
oddzialywania na tereny sasiednie trasy szybkiego ruchu, wykonane w zwigzku z
projektem tej trasy od, chwili wydania obowigzujacej decyzji o lokalizacji inwestycji
drogowej;

5) dla dzialek potozonych w sasiedztwie kanatu Ztotokios na terenie 11U/MN, przed
uzyskaniem pozwolenia na budowe ustala sie obowigzek uzgadniania szczegbétowych
planéw zagospodarowania poszczegoélnych dzialek w Inspektoracie WZMiUW w
Piasecznie lub z ewentualnym nastepcag prawnym tej instytucji;

6) ustala sie ochrone kanatu melioracyjnego potozonego na terenie 23U/MN,
biegnacego wzdtuz linii rozgraniczajacej ten teren z terenem 4UP4, w tym:

a) zakazuje sie ograniczania przeptywu,

b) nakazuje sie utrzymanie stanu technicznego umozliwiajacego przeptyw,

7) zalicza sie tereny U/MN do terendw z dopuszczalnym poziomem halasu jak dla
terenéw mieszkaniowo — ustugowych.

Ustala sie nastepujace wymogi w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) ustala sie ochrone zabytkéw archeologicznych w formie stref ochrony
konserwatorskiej na fragmentach terenéw oznaczonych symbolami 22U/MN,
23U/MN;

2) na obszarze stref, o ktorych mowa w pkt 1 ustala sie obowigzek:

a) uzyskania przez inwestora, od wojewddzkiego konserwatora zabytkéw — przed
wydaniem pozwolenia na budowe — uzgodnienia wszelkich planowanych obiektow
budowlanych oraz robét budowlanych wigzacych sie z wykonywaniem prac
ziemnych;
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b) przeprowadzenia (zgodnie z normami prawnymi okreslonymi w przepisach
odrebnych) badan archeologicznych oraz wykonania ich dokumentacji

¢) uzyskania od wojewodzkiego konserwatora zabytkédw pozwolenia na prowadzenie
badan archeologicznych przed ich rozpoczeciem;

dopuszcza sie na fragmentach terenéw 22U/MN, 23U/MN, oznaczonych na rysunku

planu jako stanowiska archeologiczne, roboty ziemne nie naruszajgce struktury

gruntu ponizej warstwy ornej (okoto 30 cm) bez ich uzgodnienia z wojewodzkim

konserwatorem zabytkéw.

8§19

Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenéw 1U1l i 2U1: tereny zabudowy
ustugowej .
Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

7)

zachowuje sie istniejacg zabudowe mieszkaniowg z prawem do wymiany;
ustala sie realizacje ustug nieucigzliwych, w szczegolnosci ustug handlu, gastronomii,
kultury i administracij;
ustala sie, ze budynki ustugowe powinny byc¢ realizowane jako wolnostojace;
ustala sie nastepujgce parametry dla dziatek:
a) minimalna wielko$¢ dziatki:
- dla terenu 1U1 nie mniej niz 450 m2 z dopuszczeniem tolerancji do 10%,
- dla terenu 2U1 nie mniej niz 900m2,
b) minimalna szerokosc¢ frontu dziatki:
- dla terenu 1U1 nie ustala sie,
- dla terenu 2U1 nie mniej niz 20,0 m;
ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy nie wiecej niz 11,0 m,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 70%,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 30%,
d) geometria dachu — dopuszcza sie dachy o mniejszych katach nachylenia pofaci
dachowych, w tym dachy ptaskie,
e) intensywnos¢ zabudowy — nie wiecej niz 0,6,
dopuszcza sie realizowanie miejsc parkingowych poza granicg dziatki, w liniach
rozgraniczajacych sasiadujgcych ulic;
dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen zwigzanych z infrastruktura.

Ustala sie nastepujace wymogi w zakresie ochrony srodowiska i zdrowia ludzi:

1)
2)

3)

zakazuje sie lokalizowania ustug ucigzliwych i o ograniczonej ucigzliwosci,

na fragmencie terenu 2U1, oznaczonym na rysunku planu jako strefa ucigzliwosci linii
energetycznej 220 kV:

a) zakazuje sie lokalizowania inwestycji przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

b) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy i jej przebudowe,

c) zakazuje sie rozbudowy i nadbudowy istniejgcych budynkéw,

d) wszystkie inwestycje w tej strefie wymagajg uzgodnienia z zarzadzajgcym siecia;
zalicza sie tereny U1 do terenéw z dopuszczalnym poziomem hatasu jak dla terenéw
mieszkaniowo — ustugowych.

§20

Ustala sie nastepujace przeznaczenie terend6w 1U2 i 2U2: tereny zabudowy
ustugowej .
Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

1)

2)
3)

ustala sie realizacje ustug nieucigzliwych, w szczegdélnosci ustug handlu, kultury,
administracji, pocztowych, organizacji imprez okolicznosciowych oraz Straznicy OSP;
zakazuje sie lokalizowania zabudowy mieszkaniowej;

ustala sie nastepujgce parametry dla dziatek:

a) minimalna wielko$¢ dziatki nie mniej niz 900 m2,

b) minimalna szerokosc¢ frontu dziatki nie mniej niz 20,0 m;
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4) ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy nie wiecej niz 11,0 m,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30%,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 70%,
d) geometria dachu — dopuszcza sie dachy o mniejszych katach nachylenia pofaci
dachowych, w tym dachy ptaskie,
e) intensywnos¢ zabudowy — nie wiecej niz 1,4;

5) ustala sie obowigzek realizacji parkingdbw rowerowych.

3. Ustala sie nastepujace wymogi w zakresie ochrony srodowiska i zdrowia ludzi:

1) zakazuje sie lokalizowania ustug ucigzliwych i 0 ograniczonej ucigzliwosci;

2) ustala sie obowigzek wilgczenia do powierzchni biologicznie czynnej na dzialce jej
zadrzewionych fragmentow;

3) na fragmentach terenu 1U2, oznaczonych na rysunku planu jako strefa ucigzliwosci
linii energetycznej 220 kV:

a) zakazuje sie lokalizowania inwestycji przeznaczonych na staty pobyt ludzi,.
b) wszystkie inwestycje wymagajg uzgodnienia z zarzadzajacym siecia;

4) zalicza sie tereny U2 do terendw z dopuszczalnym poziomem hatasu jak dla terendw,
na ktérych znajdujg sie budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i
miodziezy.

4. Ustala sie, ze zagospodarowanie terenu musi uwzglednia¢ zagospodarowanie terenu
sgsiedniego, na ktérym znajdujg sie obiekty wpisanych do rejestru zabytkéw - droga
kolejowa jednotorowa o przeswicie 1000 mm (1890, 1893) - numer rejestru zabytkow
wojewddztwa warszawskiego --1586 — A z budynkami i urzadzeniami, a w
szczegodlnosci wskazane w rozwigzaniach studialnych tory odstawcze, na ktorych
przewidziane jest eksponowane zabytkéw kolejnictwa.

§21
1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu U3: teren zabudowy ustugowej
2. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
1) ustala sie realizacje ustug, nieucigzliwych i o ograniczonej ucigzliwosci, pod
warunkiem ze ich ucigzliwos¢ bedzie ograniczona do granic dziatki budowlanej;
2) dopuszcza sie ustugi rzemiosta;
3) zakazuije sie lokalizowania zabudowy mieszkaniowej;
4) ustala sie nastepujgce parametry dla dziatek:
a) minimalna wielko$¢ dziatki nie mniej niz 900 m2,
b) minimalna szerokosc¢ frontu dziatki nie mniej niz 20,0 m;
5) ustala sie nastepujace parametry i wskazniki zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy nie wiecej niz 11,0 m,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30%,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 70%,
d) geometria dachu — dopuszcza sie dachy o mniejszych katach nachylenia pofaci
dachowych, w tym dachy ptaskie,
e) intensywnos¢ zabudowy — nie wiecej niz 1,4;
3. Ustala sie nastepujace wymogi w zakresie ochrony srodowiska: zakazuje sie
lokalizowania ustug ucigzliwych.

§22
1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu U4: teren zabudowy ustugowej , w tym:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi nieucigzliwe zwigzane z dziatalnoscig
wyznaniowa, kulturg i opiekg spoteczna;
2) przeznaczenie dopuszczone: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie
zabudowy wolnostojacej dla os6b prowadzacych ustugi.
2. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
1) zachowuje sig istniejgcg zabudowe mieszkaniowg z prawem do wymiany;
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2) ustala sie mozliwos¢ realizacji nowych budynkow o funkcji zgodnej z podstawowym
przeznaczeniem, w szczegolnosci z dzialalnoscig wyznaniowa, kulturg i opieka
spoteczng;

3) dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej dla
0s6b prowadzacych ustugi;

4) ustala sie nastepujgce parametry dla dziatek:

a) minimalna wielkos¢ dziatki nie mniej niz 900 m2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nie mniej niz 22,0 m;
5) ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy nie wiecej niz 11,0 m,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 50%,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 50%,
d) geometria dachu — dopuszcza sie dachy o mniejszych katach nachylenia pofaci
dachowych, w tym dachy ptaskie,
e) intensywnos¢ zabudowy — nie wiecej niz 1,0;

6) dopuszcza sie wspolne bilansowanie miejsc parkingowych dla terenu U4 i dziatek nr
ew. 37 i 38/1.

Ustala sie nastepujace wymogi w zakresie ochrony srodowiska:

1) zakazuje sie lokalizowania ustug ucigzliwych i 0 ograniczonej ucigzliwosci;

2) zalicza sie teren U4 do terendéw z dopuszczalnym poziomem hatasu jak dla terenéw
mieszkaniowo - ustugowych.

§23

Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu U/ZP1: teren ustug oraz zieleni

parkowej , w tym:

1) ustugi nauki i oswiaty;

2) atrakcyjne widokowo miejsca odpoczynku i spotkan mieszkancow;

3) zielen urzadzona niska.

Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

1) ustala sie realizacje ustug nieucigzliwych, w szczegolnosci. ustugi nauki i oswiaty;

2) ustala sie realizacje atrakcyjnych widokowo miejsc odpoczynku i spotkan
mieszkahcow, przez lokalizowanie matej architektury w postaci rzezb, instalacji —
potaczonych ze zorganizowanymi miejscami odpoczynku (fawki, siedziska);

3) ustala sie realizacje zieleni urzadzonej niskiej w postaci krzewow, trawnikow,
kwietnikbéw, dekoracyjnych urzadzen wodnych, matej architektury o charakterze
dekoracyjnym;

4) ustala sie, ze caly teren jest jedng dziatka;

5) ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy nie wiecej niz 11,0 m,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 70%,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 30%,

d) geometria dachu — dopuszcza sie dachy o mniejszych katach nachylenia pofaci
dachowych, w tym dachy plaskie,

e) intensywnos¢ zabudowy — nie wiecej niz 0,3.

Ustala sie nastepujace wymogi w zakresie ochrony srodowiska:

1) zalicza sie teren U/ZP1 do terendw z dopuszczalnym poziomem hatasu jak dla
terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;

2) ustala sie, ze wzgledu na sgsiedztwo kanatu Zlotoklos, przed uzyskaniem
pozwolenia na budowe obowigzek uzgadniania szczegoétowych planéw
zagospodarowania dziatkki w Inspektoracie WZMIUW w Piasecznie Ilub z
ewentualnym nastepcg prawnym tej instytuciji.

8§24
Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenéw 1UO i 2UO: tereny zabudowy
ustugowej , w tym:
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1) przeznaczenie podstawowe: ustugi oswiaty i nauki;

2) przeznaczenie dopuszczone: ustugi sportu, rekreacji i zdrowia, pod warunkiem ze

nie bedg kolidowaly z przeznaczeniem podstawowym.

Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

1) zachowuje sie istniejgcg zabudowe z prawem do wymiany;

2) ustala sie realizacje budynkéw zwigzanych z przeznaczeniem terenu;

3) zakazuje sie realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej;

4) ustala sie ze kazdy z terendw jest jedng dziatkg budowlang — dopuszcza sie jej
powiekszenie bez ograniczen;

5) ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy nie wiecej niz 12,0 m,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30%,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy ni wiecej niz 70%,

d) geometria dachu — dopuszcza sie dachy o mniejszych katach nachylenia pofaci
dachowych, w tym dachy ptaskie,

e) intensywnos¢ zabudowy — nie wiecej niz 1,0.

Ustala sie nastepujace wymogi w zakresie ochrony srodowiska i zdrowia ludzi:

1) zakazuje sie lokalizowania ustug ucigzliwych i o ograniczonej ucigzliwosci;

2) ustala sie obowigzek wiaczenia do powierzchni biologicznie czynnej na dzialce jej
zadrzewionych fragmentow;

3) na fragmencie terenu 1UO, oznaczonym na rysunku planu jako strefa ucigzliwosci
linii energetycznej 220 kV:

a) zakazuije sie lokalizowania nowej zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi,
b) wszystkie inwestycje wymagajg uzgodnienia z zarzadzajacym siecia;

4) ustala sie obowigzek uzgadniania szczegétowych planéw zagospodarowania
poszczegoblnych dzialek w Inspektoracie WZMiUW w Piasecznie lub z ewentualnym
nastepca prawnym tej instytucij;

5) zalicza sie teren UO do terendw z dopuszczalnym poziomem hatasu jak dla terendw,
na ktérych znajdujg sie budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i
miodziezy.

§25
Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu UP1: teren zabudowy ustugowej i
produkcyjne;.
Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
1) zachowuje sie istniejgcg zabudowe z prawem do wymiany;
2) ustala sie realizacje budynkdw zwigzanych z przeznaczeniem terenu;
3) ustala sie nastepujace parametry dla dziatek:

a) minimalna wielkos¢ dziatki nie mniej niz 1800 m2,

b) dopuszcza sie przy podziale wiekszej dziatki zmniejszenie ustalonej powierzchni o
nie wiecej niz 10% dla jednej wydzielanej dzialki, ktérej powierzchnia nie spetnia
wymogow pkt 3 a,

¢) minimalna szerokosc¢ frontu dziatki nie mniej niz 30,0 m;

4) ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy nie wiecej niz 11,0 m,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% — ustalenie nie
obowigzuje w przypadku realizacji zbiornika na wody opadowe,

c) geometria dachu — dopuszcza sie dachy o mniejszych katach nachylenia pofaci
dachowych, w tym dachy ptaskie,

d) intensywnos¢ zabudowy — nie wiecej niz 1,6.

Ustala sie nastepujace wymogi w zakresie ochrony srodowiska i zdrowia ludzi:

1) zakazuje sie lokalizowania ustug i produkcji ucigzliwej;

2) ustala sie obowigzek nasadzenia zieleni wysokiej ha granicy z dziatkami sgsiednimi;

3) na fragmencie terenu UP1, oznaczonego na rysunku planu jako strefa ucigzliwosci
linii energetycznej 220 kV:
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a) zakazuje sie lokalizowania zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi,
b) wszystkie inwestycje wymagajg uzgodnienia z zarzadzajacym siecia.

8§26
Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu UP2: teren zabudowy ustugowej oraz
sktadow i magazynéw .
Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
1) zachowuje sig istniejgcg zabudowe z prawem do wymiany;
2) dopuszcza sie mozliwosé realizacji nowych obiektéw budowlanych, pod warunkiem
rozbiorki czesci budynkéw istniejacych;
3) ustala sie ze caly teren jest jedng dziatka;
4) ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy nie wiecej niz 11,0 m,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% — ustalenie nie
obowigzuje w przypadku realizacji zbiornika na wody opadowe,
c) geometria dachu — dopuszcza sie dachy o mniejszych katach nachylenia pofaci
dachowych, w tym dachy ptaskie,
d) intensywnos¢ zabudowy — nie wiecej niz 1,6.
Ustala sie nastepujgce wymogi w zakresie ochrony srodowiska: zakazuje sie
lokalizowania ustug:
1) ucigzliwych;
2) o ograniczonej ucigzliwosci, dla ktorych zostat stwierdzony obowigzek wykonania
raportu.

8§27
Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu UP3: teren zabudowy ustugowej oraz
sktaddéw, baz i magazynéw .
Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
1) ustala sie realizacje budynkéw zwigzanych z przeznaczeniem terenu;
2) zakazuje sie lokalizowania zabudowy mieszkaniowej;
3) ustala sie nastepujgce parametry dla dziatek:
a) minimalna wielkos¢ dziatki nie mniej niz 5000 m2,
b) dopuszcza sie przy podziale wiekszej dziatki zmniejszenie ustalonej powierzchni
0 nie wiecej niz 10% dla jednej wydzielanej dziaiki, ktérej powierzchnia nie
spetnia wymogow pkt 3 a,
¢) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nie mniej niz 30,0 m,
4) ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy nie wiecej niz 14,0 m,
b) minimalna wysokos¢ zabudowy nie mniej niz 8,0 m,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 20%,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 80%,
e) geometria dachu — dopuszcza sie dachy o mniejszych katach nachylenia pofaci
dachowych, w tym dachy plaskie,
f) intensywnos¢ zabudowy — nie wiecej niz 2,2 i nie mniej niz 1,4.
Ustala sie nastepujace wymogi w zakresie ochrony srodowiska:
1) ustala sie obowigzek ograniczenia ucigzliwosci do granic dziatki budowlanej;
2) ustala sie, ze wszystkie inwestycje lokalizowane w strefie oznaczonej na rysunku
planu jako strefa ucigzliwosci linii energetycznej 110 kV, wymagajg uzgodnienia z
zarzadzajgcym siecia.

§28
Ustala sie hastepujace podstawowe przeznaczenie: terenéw od 1UP4 do 5UP4: tereny
zabudowy ustugowej oraz sktadow, baz i magazynéw
Ustala sie nastepujagce zasady zagospodarowania:
1) ustala sie realizacje budynkéw zwigzanych z przeznaczeniem terenu;



25

2) zakazuje sie lokalizowania zabudowy mieszkaniowej;

3) ustala sie nastepujgce parametry dla dziatek:

a) minimalna wielkos¢ dziatki nie mniej niz 2000 m2,

b) dopuszcza sie przy podziale wiekszej dziatki zmniejszenie ustalonej powierzchni

0 nie wiecej niz 10% dla jednej wydzielanej dziatki, ktdrej powierzchnia nie
spetnia wymogow pkt 3 a,

¢) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nie mniej niz 28,0 m,

4) ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy nie wiecej niz 12,0 m, z wyjatkiem terenu

5UP4, gdzie ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy nie wiecej niz 11,0 m,

b) minimalna wysoko$¢ zabudowy nie wiecej niz nie mniej niz 8,0 m,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 20%,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 80%,

e) geometria dachu — dopuszcza sie dachy o mniejszych katach nachylenia potfaci

dachowych, w tym dachy ptaskie,

f) intensywnos¢ zabudowy:

- dla terenu 5UP4 — nie wiecej niz 1,6 i nie mniej niz 1,3,
- dla pozostatych terenéw — nie wiecej niz 1,9 i nie mniej niz 1,3.

Ustala sie nastepujace wymogi w zakresie ochrony srodowiska:

1) ustala sie obowigzek ograniczenia ucigzliwosci do granic wkasnej dziaiki;

2) ustala sie obowigzek wykonania pasa zieleni izolacyjnej, oddzielajgcej tereny UP4
od terendw mieszkaniowych. Na terenach 1UP4, 2UP4, 3UP4, 4UP4 pas zieleni
nalezy wykona¢ wzdtuz ulicy lokalnej KDL3, na terenie 5UP4 przy granicy z terenem
21U/MN;

3) ustala sie ochrone kanatu melioracyjnego oznaczonego na rysunku planu na
fragmentach terenéw 1UP4, 2UP4, 3UP4, w tym:

a) zakazuje sie ograniczania przeptywu

b) nakazuje sie utrzymanie stanu technicznego umozliwiajacego przeptyw,

¢) dopuszcza sie przekrycie kanatu,

d) w przypadku pozostawienia kanatu bez przekrycia zakazuje sie lokalizowania

obiektow budowlanych w odlegtosci mniejszej niz 10 m od krawedzi kanatu.

Ustala sie nastepujace wymogi w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) na fragmentach terenébw 3UP4, 4UP4 oznaczonych na rysunku planu jako
stanowiska archeologiczne ustala sie obowigzek:

a) uzyskania przez inwestora, od wojewddzkiego konserwatora zabytkow — przed
wydaniem pozwolenia na budowe - uzgodnienia wszelkich planowanych
obiektow budowlanych oraz rob6t budowlanych wigzacych sie z wykonywaniem
prac ziemnych,

b) przeprowadzenia (zgodnie z normami prawnymi okreslonymi w przepisach
odrebnych) badan archeologicznych oraz wykonania ich dokumentacji,

c) uzyskania od wojewddzkiego konserwatora zabytkbw pozwolenia na
prowadzenie badan archeologicznych przed ich rozpoczeciem;

2) dopuszcza sie na fragmentach terenéw okreslonych w pkt. 1) roboty ziemne nie
naruszajace struktury gruntu ponizej warstwy ornej (okoto 30 cm) bez ich
uzgodnienia z wojewddzkim konserwatorem zabytkow.

§29
Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu ZPU: teren przestrzeni publicznej
urzadzonej .
Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
1) ustala sie realizacje atrakcyjnych widokowo miejsc odpoczynku i spotkan
mieszkancoéw przez lokalizowanie malej architektury w postaci rzezb, instalacji —
potgczonych ze zorganizowanymi miejscami odpoczynku (tawki, siedziska);
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2) ustala sie realizacje zieleni urzadzonej niskiej w postaci krzewdw, trawnikow,
kwietnikdw, dekoracyjnych urzadzen wodnych, malej architektury o charakterze
dekoracyjnym:;

3) dopuszcza sie budowe matego amfiteatru;

4) dopuszcza sie lokalizowanie nie przeznaczonych na staty pobyt ludzi obiektéw
kubaturowych dla ustug oswiaty, pod warunkiem, ze tagczna kubatura na terenie nie
przekroczy 30 m3 oraz ze te obiekty nie beda kolidowaly z funkcjg podstawowa;

5) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen zwigzanych z infrastruktura;

6) ustala sie nastepujgce parametry dla dziatek:

a) minimalna wielkos¢ dziatki nie mniej niz 1800 m2,
b) nie ustala sie szerokosci frontow dziatek ani katéw potozenia granic dziatlek w
stosunku do pasa drogowego;

7) ustala sie wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 70%;

8) dopuszcza sie zmniejszenie wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie czynnej
do 50% w przypadku realizacji amfiteatru.

Ustala sie nastepujace wymogi w zakresie ochrony srodowiska i zdrowia ludzi:

1) nie dopuszcza sie roslinnosci, ktéra moze osiggna¢ wysokos¢ powyzej 2 m, z
wyjatkiem tych ros$lin drzewiastych i krzaczastych, ktore nie przekroczg wymaganej
wysokosci przez odpowiednie zabiegi pieleghacyjne, pod warunkiem ze takie zabiegi
pieleghacyjne beda prowadzone;

2) w zwigzku z potozeniem w strefie ucigzliwosci linii energetycznej 220 kV:

a) zakazuje sie lokalizowania budynkow przeznaczonych na staly pobyt ludzi,
b) ustala sie, ze wszystkie inwestycje wymagajg uzgodnienia z zarzadzajgcym
siecig;

3) przed uzyskaniem pozwolenia na budowe ustala sie obowigzek uzgadniania
szczegotowych planow zagospodarowania poszczegdllnych dziatek w Inspektoracie
WZMIUW w Piasecznie lub z ewentualnym nastepcg prawnym tej instytuciji;

4) zalicza sie teren ZPU do terenéw z dopuszczalnym poziomem hatasu jak dla terenéw
rekreacyjno-wypoczynkowych.

830

Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu ZP1: teren zieleni parkowej .

Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

1) ustala sie adaptowanie istniejgcej zieleni z wymiang stabszych drzew na gatunki
szlachetniejsze i wzbogacenie jej 0 nowe nasadzenia oraz uzupetnienie zieleni
niskiej;

2) ustala sie realizacje $ciezek pieszych wraz z miejscami do wypoczynku;

3) ustala sie, ze caly teren jest jedng dziatka;

4) ustala sie zakaz zmiany uksztaltowania terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych z
oczkiem wodnym;

5) ustala sie obowigzek zachowania oczka wodnego.

Ustala sie nastepujace wymogi w zakresie ochrony srodowiska i zdrowia ludzi:

ustala sie, ze minimum 90% dziatki musi pozostac¢ powierzchnig biologicznie czynna.

831

Ustala sie nastepujace przeznaczenie terendw od 1ZP2 do 2ZP2: tereny zieleni

parkowo — rekreacyjnej

Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

1) ustala sie adaptowanie istniejacej zieleni z wymiang stabszych drzew na gatunki
szlachetniejsze i wzbogacenie jej o nowe nasadzenia oraz uzupetnienie zieleni
niskiej;

2) ustala sie realizacje atrakcyjnych widokowo miejsc odpoczynku i spotkan
mieszkahcow przez lokalizowanie matej architektury o charakterze dekoracyjnym
oraz w postaci rzezb;
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3) dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw kubaturowych dla ustug oswiaty, pod
warunkiem, ze fgczna kubatura na terenie nie przekroczy 30 m3 oraz ze obiekty nie
beda kolidowaty z funkcjg podstawowsa;

4) ustala sie dla niezadrzewionych fragmentow terenow 1ZP2 i 2ZP2 organizowanie
terenow parkowych zielenig niska;

5) ustala sie realizacje $ciezek pieszych wraz z miejscami do wypoczynku;

6) ustala sie ze caly teren jest jedng dzialka.

3. Ustala sie nastepujace wymogi w zakresie ochrony srodowiska i zdrowia ludzi:

1) ustala sie ze minimum 80% dziatki musi pozosta¢ powierzchnig biologicznie czynna;

2) ustala sie, ze na fragmentach terenu 2ZP2, oznaczonych na rysunku planu jako strefy
ucigzliwosci linii energetycznej 110 kV zakazuje sie roslinnosci, ktéra moze osiagnac
wysokos¢ powyzej 2 m, z wyjatkiem tych roslin drzewiastych i krzaczastych, ktére nie
przekroczg wymaganej wysokosci przez odpowiednie zabiegi pielegnacyjne.

8§32
1. Ustala sie nastepujgce-przeznaczenie terenu ZP/US: teren zieleni i ustug sportu . zielen
Z towarzyszeniem ustug sportu.
2. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

1) ustala sie realizacje obiektéw i budynkéw ustugowych, zwigzanych ze sportem i
rekreacja;

2) ustala sie adaptowanie istniejgcej zieleni i wzbogacenie jej 0 nowe nasadzenia;

3) ustala sie przy urzadzaniu terendw poprowadzenie ciggu pieszego, skweru ze
sciezkami spacerowymi, rowerowymi oraz miejsca do posiedzenia;

4) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 5 m od linii
rozgraniczajacych drég publicznych, 5,0 m od brzegu stawu i 10,0 m od linii brzegu
cieku wodnego;

5) ustala sie, ze caly teren jest jedng dziatkg budowlang;

6) ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy nie wiecej niz 12,0 m,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30%,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 70%,
d) intensywnos¢ zabudowy — nie wiecej niz 0,4.
3. Ustala sie nastepujace wymogi w zakresie ochrony srodowiska:

1) ustala sie obowigzek wigczenia do powierzchni biologicznie czynnej na dziaice jej
zadrzewionych fragmentow;

2) ustala sie, ze wszelkie inwestycje na fragmentach terenu oznaczonego na rysunku
planu jako strefa ucigzliwosci linii energetycznej 110 kV wymagajg uzgodnienia z
zarzadzajgcym siecia.

833
1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw od 1Rz do 4Rz: tereny trwalych
uzytkéw zielonych .
2. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
1) ustala sie pozostawienie terendw w stanie naturalnym;
2) dopuszcza sie rolnicze wykorzystanie terenow jako taki;
3) ustala sie zakaz przeksztalcania na grunty orne, sady, szkéiki, plantacje, uprawy
ogrodnicze i lasy;
4) dopuszcza sie adaptacje dla funkcji rekreacji;
5) dopuszcza sie realizacje obiektéw budowlanych zwigzanych z gospodarkg wodna,
rybactwem $rodlgdowym i rekreacjg wodna;
6) ustala sie zakaz wprowadzania zabudowy kubaturowej.

8§34
1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terendw od 1ZL do 7ZL: tereny le $ne.
2. Ustala sie nastepujagce zasady zagospodarowania:
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1) zakaz lokalizowania zabudowy, z wyjgtkiem dopuszczone] przepisami prawa a
stuzgcej gospodarce lesnej;

2) zakaz uszczuplania powierzchni laséw, niszczenia oraz prowadzenia dziatan
ostabiajacych biologiczng odpornosé drzewostandw.

8§35

Ustala sie nastepujace przeznaczenie terendw od 1WSs do 2WSs: tereny wod

powierzchniowych — wody stoj gce — stawy .

Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

1) ustala sie obowigzek ochrony stawu przed zasypaniem, uszkodzeniem brzegow,
zasmiecaniem i innymi czynnosciami mogacymi spowodowac catkowity lub
czesciowy zanik stawu, albo zanieczyszczenie znajdujacej sie w nim wody;

2) dopuszcza sie wykorzystanie stawu do celéw rekreacyjnych;

3) wszelkie inwestycje na fragmencie terenu 1WSs, oznaczonym na rysunku planu jako
strefa ucigzliwosci linii energetycznej 110 kV wymagajg uzgodnienia z zarzadzajgcym
siecia.

836

Ustala sie nastepujgce podstawowe przeznaczenie terendw WSR: tereny wod

powierzchniowych —wody ptyn  gce, w tym:

1) rzeka Gloskdéwka, oznaczona symbolem 1WSR1;

2) Kanat Ztotokios, oznaczony symbolem WSR2 (tereny od 1WSR2 do 12WSR2).

Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

1) ustala sie zakaz zasypywania, kanalizowania, grodzenia nieruchomosci w poprzek
rzeki i kanatu w spos6b uniemozliwiajgcy swobodny przeptyw wody;

2) ustala sie zakaz uszkadzania brzegdéw i zasmiecania;

3) ustala sie przebudowe odcinka kanatu Ztotoktos w taki sposéb, aby znalazt sie na
terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 6WSR2;

4) ustala sie obowigzek uzgadniania z organem prowadzacym ewidencje urzadzen
melioracyjnych inwestycji bezposrednio zwigzanych z rzekg i kanatem, w
szczegolnosci przejs¢ rurociggami i przewodami pod ich dnem i zrzutéw Sciekow;,

5) wszelkie inwestycje na fragmentach terenébw WSR, oznaczonych na rysunku planu
jako strefy ucigzliwosci linii energetycznych 110 kV i 220 kV wymagajg uzgodnienia z
zarzadzajgcym siecia.

8§37

Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu W: teren uj ecia wody wraz z rezerw g, w

tym:

1) stacja uzdatniania wody;

2) strefa ochrony bezposredniej stacji uzdatniania wody.

Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

1) zgodnie z udzielonym pozwoleniem wodnoprawnym — w dniu uchwalenia niniejszego
planu jest to decyzja Starosty Piaseczynskiego z dnia 28. 12. 1999 r. Nr 1505/99,

2) ustala sie zakaz uzytkowania terenu dla celow nie zwigzanych z eksploatacjg uje¢
wody.

§38

Teren kolejowy, oznaczony symbolem KK — teren zamkniety w rozumieniu obowigzujacych
przepisbw — wykorzystywany do obstugi ruchu turystycznego, rekreacyjnego,
wycieczkowego i organizacji imprez oraz do obstugi komunikacyjnej dla mieszkancow w
systemie okresowym w godzinach szczytu komunikacyjnego.

§39

1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw KD: tereny komunikacji , w tym:

1) tereny drog publicznych;
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tereny drog wewnetrznych.

2. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

1) ustala sie zasady zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu i tabelami ustaleh
szczegotowych;

2) ustala sie, ze uzbrojenie inzynieryjne: sie¢ kanalizacji sanitarnej i wodociggowej,
linia sredniego i niskiego napiecia, oswietlenia ulicznego, kanalizacja teletechniczna,
studnie kablowe, szafy kablowe, miesci sie w zatozonych przekrojach poprzecznych
terenéw komunikaciji;

3) ustala sie obowigzek zagospodarowania woéd opadowych w liniach
rozgraniczajacych drog publicznych;

4) ustala sie, ze w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych i wewnetrznych nalezy
zarezerwowac trasy dla sieci gazowych;

5) ustala sie, ze gazociagi, ktére w wyniku modernizacji ulic i drég znalazlyby sie pod
jezdnig, nalezy przenies¢ w pas drogowy poza jezdnig;

6) ustala sie obowigzek zabezpieczenia istniejacych gazociagdéw przed uszkodzeniem
przez ciezki sprzet budowlany i samochody podczas prowadzenia prac
modernizacyjnych ulic i drog;

7) ustala sie prowadzenie Sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych ulic,
okreslonych w tabeli ustalen szczegdtowych;

8) dopuszcza sie mozliwos¢é prowadzenia Sciezek rowerowych w liniach
rozgraniczajgacych innych niz wymienione w pkt 6 ulic KDL, KDD;

9) ustala sie mozliwos¢ parkowania w liniach rozgraniczajacych ulic KDL, KDD;

10) ustala sie obowigzek zastosowania odpowiednich srodkow technicznych, majacych
na celu ograniczenie powstawania hatasu i wibracji o poziomie przekraczajgcym
poziom dopuszczalny obowigzujgcymi przepisami prawa i normami oraz
zapobiezenie przenikaniu ich na tereny sasiednie;

11) przed uzyskaniem pozwolenia na budowe ustala sie dla odcinkow ulic_KDz1,

KDL16, KDD33, KDD36, KDD37, KDD40, KDD49, KDD50, KDD54, KDD55, KDW1,
KDp na ktorych w ich liniach rozgraniczajacych przebiega kanat Ziotokios,
obowigzek uzgadniania szczegotowych planéw zagospodarowania poszczegolnych
dziatek w Inspektoracie WZMiUW w Piasecznie lub z ewentualnym nastepcg
prawnym tej instytucji.

3. Tabela ustalen szczegdétowych dla terenu drog publicznych:

Ip | oznacze- klasa szerokos¢ w uwagi i zalecenia realizacyjne

nie na liniach rozgra-
planie niczajacych

1 KDsl1l | ekspresowa 70 — 90* projektowana oddzielnym trybem

2 KDs2 | ekspresowa fragment wezta komunikacyjnego, jw.

3 KDs3 | ekspresowa fragment wezla komunikacyjnego, jw.

4 KDz1 zbiorcza 20,0 — 25,0* | ul. 3-go Maja na odcinku od toréw kolejowych do ul.
Piaseczynskiej, ustala sie poprowadzenie Sciezki
rowerowej wzdtuz catej diugosci ulicy w jej liniach
rozgraniczajacych; pod drogg musi sie znajdowaé
przepust taczacy odcinki kanatu Ztotoklos, znajdujace sie
na terenach 4WSR2 i 5SWSR2

5 KDz2 zbiorcza 20,0 ul. 3-go Maja na odcinku od granicy planu do torow
kolejowych, ustala sie poprowadzenie sciezki rowerowej
wzdiuz calej diugo$ci ulicy w jej liniach rozgraniczajgcych

6 KDL1 lokalna 15,0 ul. Piaseczynska na pétnoc od ul. Mrokowskiej, ustala sie
poprowadzenie Sciezki rowerowej wzdtuz catej dtugosci
ulicy w jej liniach rozgraniczajgcych

7 KDL2 lokalna 15,0 ul. Piaseczyhska na potudnie od ul. Mrokowskiej, ustala
sie poprowadzenie $ciezki rowerowej wzdtuz ulicy w jej
liniach rozgraniczajgcych

8 KDL3 lokalna 15,0 pétnocny odcinek ul. Piaseczynskiej; pod drogg musi sie
znajdowac przepust tgczacy odcinki kanatu Ziotokios,
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znajdujgce sie na terenach 11WSR2 i 12WSR2

9 KDL4 lokalna 15,0 ul. Mrokowska, ustala sie poprowadzenie sciezki
rowerowej wzdtuz catej dlugosci ulicy w jej liniach
rozgraniczajgcych

10 KDL5 lokalna 12,0 fragment ul. tanowej, przebiegajacej poza granicg planu

11 KDL6 lokalna 12,0 projektowana, potozona réwnolegle do drogi ekspresowej

12 KDL7 lokalna 12,0 projektowana, potozona réwnolegle do drogi ekspresowej

13 KDL8 lokalna 12,0 ulica odchodzaca od ul. Mrokowskiej, czesciowo po
istniejacym sladzie (ul. Stawowa), czesciowo poza
obszarem objetym planem

14 KDL9 lokalna 12,0 projektowana, odchodzaca od KDL8
(ul. Stawowej)

15 KDL10 lokalna 12,0 projektowana, taczaca KDL8 (ul. Stawowa) z
projektowang KDL7

16 KDL11 lokalna 12,0 projektowana, taczaca projektowang KDL7 z serwisOwkag
drogi ekspresowej

17 KDL12 lokalna 12,0 ulica projektowana prowadzaca ze Szczak, czesciowo
poza obszarem objetym planem

18 KDL13 lokalna 12,0 ulica projektowana prowadzaca ze Szczak

19 KDL14 lokalna 14,5 - 15,5* |ul. Wojewddzka zakonczona poszerzeniem do 27,8 m —
rezerwg terenu pod budowe ronda; ustala sie
poprowadzenie Sciezki rowerowej wzdtuz catej dtugosci
ulicy w jej liniach rozgraniczajacych;

20 KDL15 lokalna 15,0 ul. Runowska od ul. Piaseczynskiej do Wojewddzkiej

21 KDL16 lokalna 15,6 ul. Runowska od ul. Wojewodzkiej do ul. S. Kostki

22 KDL17 lokalna 12,0 —19,5* | ul. Grottgera z projektowang zmiang wigczenia w ul. 3-go
Maja; pod drogg musi sie znajdowac przepust tgczacy
odcinki kanatu Ztotoklos, znajdujace sie na terenach
6WSR2 i 7TWSR2

23 | KDL18 lokalna 12,0 ul. Swierkowa

24 KDL19 lokalna 12,0 - 19,0* |fragment ul. lwa, przebiegajacej poza granica planu

25 KDL20 lokalna 12,0 fragment przediuzenia ul lwa do ul. Klonowej,
przebiegajacego poza granicg planu

26 KDD1 dojazdowa 10,0 ulica prowadzaca ze Szczak i przez parking taczaca sie z
ul. Mrokowska

27 KDD3 dojazdowa - fragment ulicy projektowanej po istniejacym $ladzie,
odchodzacej od ul. Piaseczynskiej

28 KDD4 dojazdowa 10,0 ulica projektowana odchodzaca od projektowanego
przedtuzenia ul. S. Kostki

29 KDD5 dojazdowa 10,0 ul. Zawadzka; pod drogg musi sie znajdowac przepust
taczacy odcinki kanatu Ztotoktos, znajdujace sie na
terenach 10WSR2 i 11WSR2

30 KDD6 dojazdowa 10,0 projektowane przedtuzenie ul. S. Kostki

31 KDD7 dojazdowa 10,0 ul. projektowana, taczaca ul. Piaseczynska z ul.
Zawadzka

32 KDD8 dojazdowa 10,0 ul. Wawelska

33 KDD9 dojazdowa 10,0 ul. P. Skargi na odcinku od ul. Piaseczynskiej do
Runowskiej

34 KDD10 | dojazdowa 10,0 ul. P. Skargi na odcinku od ul. Runowskiej do ul. 3-go
Maja

35 KDp1l | dojazdowa | 10,0 —10,5* |ul. Slaska

36 KDD12 | dojazdowa | 10,0 —15,0* |ul. 22 Lipca od ul. 3-go Maja do ul. Wesotej

37 KDD13 | dojazdowa 10,0 ul. 22 Lipca od ul. Wesotej do ul. Kraszewskiego

38 KDD14 | dojazdowa 10,0 ul. Wesola od ul. Piaseczynskiej do ul. Szkolnej

39 KDD15 | dojazdowa 10,0 ul. Poznanska

40 KDD16 | dojazdowa 10,0 odcinek faczacy ul Wesotg z ul. Szkolng na przedtuzeniu
ul. Poznanskiej

41 KDD17 | dojazdowa 10,0 ul. Szkolna od ul. 3-go Maja do ul. Kraszewskiego

42 KDD18 | dojazdowa | 10,0 —12,0* |ul. Kraszewskiego na odcinku od ul. Piaseczynskiej do
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ul. Sw. Andrzeja, z poszerzeniami przy wlotach ulic

43 KDD19 | dojazdowa 10,0 ul. Kraszewskiego na odcinku od ul. Sw. Andrzeja do ul.
Warszawskiej

44 KDD20 | dojazdowa 10,0 ul. Skorupki

45 KDD21 | dojazdowa 10,0 ul. Wesola od ul. Szkolnej do ul. Skorupki

46 KDD22 | dojazdowa 10,0 ul. Wesota od ul. Skorupki do ul. Sw. Andrzeja

47 KDD23 | dojazdowa | 10,0 —13,0* |ul. Sw. Andrzeja

48 KDD24 | dojazdowa 10,0 ul. Szkolna od ul. Kraszewskiego do ulicy przy parku

49 KDD25 | dojazdowa 10,0 ul. Parkowa od Piaseczynskiej do nowoprojektowanej
KDD26

50 KDD26 | dojazdowa 10,0 ulice wzdtuz parku

51 KDD27 | dojazdowa | 10,0 —12,0* |ulica projektowana pomiedzy ul. Tarczynska a ul.
Parkowa

52 KDD28 | dojazdowa 10,0 ul. Stoneczna od ul. Tarczynskiej do ul. Kraszewskiego

53 KDD29 | dojazdowa 10,0 ul. Kolejowa od ul. Tarczynskiej do ul. Kraszewskiego

55 KDD30 | dojazdowa 10,0 ul. Parkowa od parku do ul. Stonecznej

56 KDD31 | dojazdowa 10,0 ul. Parkowa od ul. Stonecznej do ul. Kolejowej

57 KDD32 | dojazdowa 10,0 ul. Parkowa od ul. Kolejowej od ul. Warszawskiej

58 KDD33 | dojazdowa 10,0 ul. Staszica; pod droga musi sie znajdowac przepust
taczacy odcinki kanatu Ztotoktos, znajdujace sie na
terenach 4WSR2 i 5WSR2

59 KDD34 | dojazdowa 10,0 ul. Traugutta od ul. Skargi do ul. Wojewddzkiej

60 KDD35 | dojazdowa | 10,5-14,4* |ul. Traugutta od ul. Wojewédzkiej do ul. S. Kostki

61 KDD36 | dojazdowa 10,0 ul. Traugutta od ul. S. Kostki do p6tnocnej granicy wsi;
pod drogg musi sie znajdowaé przepust taczacy odcinki
kanatu Ztotoktos, znajdujace sie na terenach 8WSR2 i
9WSR2

62 KDD37 | dojazdowa 10,0 ul. Grojecka od ul. Traugutta do ul. Grottgera; pod drogg
musi sie znajdowac przepust tgczacy odcinki kanatu
Zlotoklos, znajdujgce sie na terenach 6WSR2 i 7TWSR2

63 KDD38 | dojazdowa 10,0 ul. Grottgera od ul. Gréjeckiej do pétnocnej granicy wsi

64 KDD39 | dojazdowa 10,0 ul. Stowackiego od ul. Polnej do pétnocnej granicy wsi

65 KDD40 | dojazdowa | 10,0 —19,0* |ul. Wiosenna, z poszerzeniem przy stupie
energetycznym

66 KDD41 | dojazdowa 10,0 ul. Targowa; pod drogg musi sie znajdowac przepust
taczacy odcinki kanatu Ztotoktos, znajdujace sie na
terenach 5SWSR2 i 6WSR2

67 KDD42 | dojazdowa 10,0 ul. Gréjecka od ul. Grottgera do ul. Dworcowej

68 KDD43 | dojazdowa 10,0 ul. Polna

69 KDD44 | dojazdowa 10,0 ul. Dworcowa, czesciowo po nowym przebiegu

70 KDD45 | dojazdowa 10,0 ul. Mickiewicza od ul. Traugutta do pétnocnej granicy wsi

71 KDD46 | dojazdowa 10,0 ul. Mickiewicza od ul. Grottgera do ul. Traugutta

72 KDD47 | dojazdowa 10,0 ul. Mickiewicza od ul. Stowackiego do ul. Grottgera

73 KDD48 | dojazdowa 10,0 ul. Mickiewicza od ul. Warszawskiej do ul. Stowackiego

74 KDD49 | dojazdowa 10,0 zachodni pas ul. Warszawskiej od ul. Tarczynskiej do ul.
3-go Maja; pod drogg musi sie znajdowac przepust
taczacy odcinki kanatu Ztotoktos, znajdujace sie na
terenach 3WSR2 i 4WSR2

75 KDD50 | dojazdowa 10,0 wschodni pas ul. Warszawskiej od ul. Tarczynskiej do ul.
3-go Maja, ustala sie poprowadzenie $ciezki rowerowej
wzdiuz catej diugosci ulicy w jej liniach
rozgraniczajgcych; pod drogg musi sie znajdowac
przepust taczacy odcinki kanatu Ztotoklos, znajdujace sie
na terenach 3WSR2 i 4WSR2

76 KDD51 | dojazdowa 10,0 zachodni pas ul. Warszawskiej od ul. Polnej do p6inocnej
granicy wsi

77 KDD52 | dojazdowa 10,0 wschodni pas ul. Warszawskiej od ul. 3-go Maja do do

pétnocnej granicy wsi; ustala sie poprowadzenie $ciezki
rowerowej wzdtuz catej diugosci ulicy w jej liniach
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rozgraniczajgcych;

78 KDD53 | dojazdowa 10,0 ul. Tysigclecia od ul. Topolowej do ul. Tarczynskiej

79 KDD54 | dojazdowa 10,0 ulica projektowana, cze$ciowo po istniejagcym sladzie (1
stup do przeniesienia); pod drogg musi sie znajdowac
przepust taczacy odcinki kanatu Ztotoklos, znajdujace sie
na terenach 1WSR2 i 2WSR2

80 KDD55 | dojazdowa 10,0 ul. Topolowa od ul. Warszawskiej do ul. Swierkowej; pod
drogg musi sie znajdowac przepust taczacy odcinki
kanatu Ztotoktos, znajdujace sie na terenach 2WSR2 i
3WSR2

81 | KDD56 | dojazdowa 10,0 ul. Topolowa od Swierkowej od ul. Swierkowej do ul.
Uroczej

82 KDD57 | dojazdowa 10,0 ul. Tysiaclecia od ul. Topolowej do ul. 3-go Maja

83 KDD58 | dojazdowa 10,0 ul. Lipowa od ul. 3-go Maja do ul. Topolowej

84 KDD59 | dojazdowa 10,0 ul. Swierkowa od ul. 3-go Maja do ul. Stowiczej

85 KDD60 | dojazdowa 10,0 ul. Urocza

86 KDD61 | dojazdowa 10,0 ul Lipowa od ul. 3-go Maja do ul. Rzecznej

87 KDD62 | dojazdowa 10,0 ul. Rzeczna

88 KDD63 | dojazdowa 10,0 ul Lesna od ul. Rzecznej do péinocnej granicy wsi

89 KDD64 | dojazdowa 10,0 ul. Sosnowa od ul. Rzecznej do p6inocnej granicy wsi

90 KDD65 | dojazdowa 10,0 ul. Jalowcowa od ul. Warszawskiej do ul. Le$nej

91 KDD66 | dojazdowa 10,0 ul. Jatowcowa od ul. Lesnej do ul. Sosnowej

92 KDb67 | dojazdowa | 10,0 —10,5* |ul. Wierzbowa od ul. Warszawskiej do ul. Le$nej

93 KDD68 | dojazdowa 10,0 ul. Wierzbowa od ul. Le$nej do ul. Soshowej

94 KDD69 | dojazdowa 10,0 ul. Brzozowa

95 KDD70 | dojazdowa 10,0 ulica projektowana odchodzaca od KDL4 (ul. Ltanowej)

96 KDD71 | dojazdowa 10,0 ulica projektowana odchodzaca od KDL4 (ul. Ltanowej)

97 KDD72 | dojazdowa - fragment ul. Klonowej przebiegajacej poza granicg
obszaru objetego planem

98 Kpp publiczny 50-11,0 |przedtuzenie ul. Polnej w kierunku szkoty, cze$ciowo

cigg pieszy wzdtuz rowu melioracyjnego; pod drogg musi sie

znajdowac przepust tgczacy odcinki kanatu Ziotokios,
znajdujace sie na terenach 7WSR2 i 8WSR2

99 KDPP parking na odcinku istniejgcego przebiegu ul. Dworcowej miedzy

publiczny ulicami Targowa i Gréjecka

*zgodnie z rysunkiem planu

4. Tabela ustalen szczegétowych dla terenu drég wewnetrznych:

Ip oznacze- opis szerokos¢ w uwagi i zalecenia realizacyjne
nie na liniach rozgra-
planie niczajacych
1 KDW1 dojécie i dojazd 6,0 ul. projektowana wzdtuz Kanatu Ztotokitos, od ul
KDb7
2 KDW?2 dojscie i dojazd 6,0 przedtuzenie ul. Lipowej, zakonczone zawrotkag
ROZDZIAL 111

PRZEPISY KONCOWE

840

W granicach objetych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
Ztotoktos, opracowanym w skali 1:1000 przestajg obowigzywa¢ ustalenia dla fragmentow
terendw objetych:
1) miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Ztotokios |, przyjetym

uchwatg Nr 500/XLII/97 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 22. 10. 1997 r.;
2) miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Ziotokios I,

przyjetym uchwatg Nr 501/XLII/97 Rady Miejskie] w Piasecznie z dnia 22. 10. 1997 r.;
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3) miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Szczaki
zatwierdzonym Uchwalg Nr 315/XV/2003 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 23
pazdziernika 2003 r.

W ich miejsce wprowadza sie ustalenia stanowigce tre$¢ niniejszej uchwaty.

8§41
Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta Piaseczna.
Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.



Uzasadnienie do uchwaly Rady Miejskiej w Piaseczni e
Nr 117/VII/2011 z dnia 20.04.2011 r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przest rzennego cz esci Ztotoktos

Niniejsza uchwala jest kolejnym etapem ksztaltowania i prowadzenia polityki
przestrzennej gminy Piaseczno, w oparciu o0 studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania miasta i gminy Piaseczno. Obszar objety planem obejmuje sotectwo
Ztotoktlos w granicach administracyjnych, z wylaczeniem fragmentéw dla ktoérych juz
obowigzujg plany miejscowe oraz fragmentu, ktéry bedzie przygotowany do uchwalenia w 2
etapie. Istotg planu jest ustalenie ukladu komunikacyjnego w powigzaniu z ukladem
zewnetrznym, ustalenie przeznaczenia, parametrow i wskaznikéw dla nowych terenéw
przeznaczonych pod zabudowe, ze szczegdlnym uwzglednieniem terendw potozonych w
sagsiedztwie planowanej drogi ekspresowej. Uchwalenie planu umozliwi racjonalne
wykorzystanie tych terenéw a jednoczesnie pomoze ograniczy¢ ucigzliwo$¢ planowanej
inwestycji dla istniejgcej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej po wschodniej stronie ul.
Piaseczynskiej. Uchwalenie planu pozwoli zagospodarowac tereny, ktére w procedurze jego
sporzadzania uzyskaly zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze i
gruntow lesnych na cele nielesne, w tym poszerzenie ulic do parametrow drég publicznych.

Zakres planu jest zgodny z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zm.), plan
sporzadzony zostat zgodnie z art. 17 ww. ustawy. Prace nad jego sporzadzaniem podjeto po
dokonaniu wymaganych analiz wynikajacych z art. 14 ust. 5 ww. ustawy i podjeciu przez
Rade Miejskg w Piasecznie uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Ztotokios.

Przeprowadzono strategiczng ocene oddziatywania na Srodowisko, zgodnie z
wymaganiami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 ze zm.).

Udziat spoteczenstwa w postepowaniu przedstawia sie nastepujaco :

Po ogloszeniu o przystapieniu do sporzadzenia planu wplyneto jedenascie wnioskéw, z
czego dziesie¢ dotyczyto zmiany przeznaczenia dziatek rolnych i lesnych na cele budowlane,
a jeden ustanowienia wsi Ziotoklos terenem przeznaczonym wyitgcznie pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng i drobne ustugi. Projekt planu byt dwukrotnie wyktadany do
publicznego wglgdu. W pierwszej dyskusji publicznej (2008 r.) uczestnicy nie polemizowali z
ustaleniami projektu planu a jedynie zasiegali precyzyjnych informaciji o jego rozwigzaniach.
Druga dyskusja publiczna (2010r.) zdominowana byla zagadnieniem odwodnienia wsi
Ztotoktos, w zwigzku z licznymi podtopieniami terenéw wsi. Po pierwszym wylozeniu uwagi
zlozyto 30 os6b — facznie 62 uwagi, 46 z nich zostalo uwzglednione przez Burmistrza.
Dotyczyly gtdwnie rozszerzenia przeznaczenia terenédw mieszkaniowych na mieszkaniowo
ustugowe, zmian w przebiegu projektowanych ulic drugorzednych oraz korekt w ustaleniach
projektu planu. Czes¢ uwag byta nie mozliwa do uwzglednienia ze wzgledu na ustalenia
obowigzujagcego studium i uwarunkowania wynikajagce z przepiséw dotyczacych
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (10 uwag) oraz przepiséw odrebnych. Po
drugim wytozeniu uwagi ztozyly 22 osoby — tgcznie 53 uwagi, z czego 9 dotyczyto czesci 2
planu. Z pozostatych 44 uwag uwzglednione zostaty 23 uwagi w catosci i 7 w czesci. Uwagi
te byly gldwnie zwigzane powtérzeniem zagadnien poruszonych w czasie dyskusji
publicznej, ale rowniez dotyczyly zagadnien komunikacyjnych, zmniejszenia wskaznikow
powierzchni biologicznie czynnej, zwiekszenia powierzchni przeznaczonej pod zabudowe.
Podobnie jak przy pierwszym wylozeniu czesci uwag nie mozna bylo uwzgledni¢ bez
wczesniejszej zmiany obowigzujgcego studium. Do prognozy oddziatywania na srodowisko
nie wpltynety Zadne wnioski ani uwagi.



