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UCHWALA Nr 215/X/2011
RADY MIEJSKIEJW PIASECZNIE
Z DNIA6.07.2011r
W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZES TRZENNEGO
czesci  wsi Wolka Kozodawska

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 m2068 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przesirgen
(Dz. U. Nr 80 z 2003 r. poz. 717 zsdejszymi zmianami) oraz art. 18 ust 2 pkt 5 ustawdnia 8 marca
1990 r. o samordizie gminnym (tekst jednolity Dz. U. Nr 142 z 20040z. 1591 z pihiejszymi zmianami)
oraz w zwizku z wykonaniem UchwalNr 1360/XLV/2010 r. z dnia 24.03.2010 r. w spragmsiany
uchwaty Nr 1312/XLIV/2010 r. z dnia 24.02.2010 r. sprawie przyspienia do sporgzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenregoi evsi WOLKA KOZODAWSKA |, Ra-
da Miejska w Piasecznie stwierdza zgadnoiniejszego planu miejscowego z ustaleniami stmdiwa-
runkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miagtainy Piaseczno, i na wnioseBurmi-
strza Miasta i Gminy Piasecznachwala, co nagpuje:

DZIAL |
ZAKRES OBOWI AZYWANIA PLANU

§1
Uchwala si miejscowy plan zagospodarowania przestrzenongegoi wsi Wélka Kozodawska , zwany
dalej planem na obszarze i w brzmieniu ékmeym niniejsa uchwah. Planem okjto obszar, ktérego gra-
nice przedstawia rysunek planu w skali 1 : 1 0@@aitvacy zahcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2

Integralnymi czsciami uchwaty s:

1. tekst uchwaty — zwany dalej tekstem planu;

2. cze$¢ graficzna, na ktér sktada si rysunek planu, wykonany na wtérniku mapy zasadjiez skali
1:1 000 stanowicy zahcznik nr 1 do uchwaty;

3. rozstrzygnécie o sposobie realizacji zapisanych w planie stygi z zakresu infrastruktury technicz-
nej, ktére nalga do zadéa wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowateaosvace zahcznik nr 2
do uchwaly.

§3
1. Plan zawiera ustalenia dotyce:

1) przeznaczenia terenéw ebjch planem,

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3) zasad ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) parametrow i wskanikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowmenu,

5) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziettuchoméci objetych planem miejscowym,

6) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendwameniczé w ich wytkowaniu,

7) zasad przebudowy, rozbudowy i budowy lokalnego esyst obstugi komunikacyjnej oraz
infrastruktury technicznej,

8) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowarggizania i aytkowania terenow,

9) stawek procentowych, na podstawie, ktérych usialagat;, o ktdrej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy
o Planowaniu i Zagospodarowaniu Przestrzennym.

10) granice i sposoby zagospodarowania terenow lubktihiepodlegaicych ochronie, ustalonych na
podstawie odibnych przepiséw,

2. Plan nie zawiera ustalelotycacych:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoazatobr kultury wspotczesnej ze
wzgledu na brak w obszarze gbjm planem obiektéw podlegajych uzgodnieniu z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

2) wymaga wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publichrge wzgédu na brak okre-
slenia obszarow przestrzeni publicznej w studium unvkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego gminy w granicach obszargtexy) planem.
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1. Rysunek planu odnosi ustalenia uchwaty do obszbjtego planem.
2. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planwbowazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru offego miejscowym planem zagospodarowania przestezgnn
2) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub #dych sposobach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu okiene symbolami literowymi i cyframi ;
5) klasyfikacja funkcjonalna i przebieg ulic ;
3. Oznaczenia graficzne na rysunku niewymienione waipetng funkcje informacyjra.

§5
llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale — naley przez to rozumie niniejsz uchwat Rady Miejskie] w Piasecznie w sprawie
Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestegm,

2) przepisach szczegolnych i ogbnych — naley przez to rozumie przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, ktore dotyezszczegdtowych zagadmi@ijetych w planie,

3) planie — naley przez to rozumig ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 uchwaly, e 7l tre&ci
przepisu nie wynika inaczej,

4) przeznaczeniu podstawowym— naley przez to rozumie takie przeznaczenie, ktére powinno
przewaac na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgrapicyani,

5) przeznaczeniu dopuszczalnym— naley przez to rozumie rodzaje przeznaczenia, innezni
podstawowe, ktore uzupetnidub wzbogacaj przeznaczenie podstawowe,

6) ustugach nieucazliwych — nalery przez to rozumie samodzielne obiekty budowlane lub
pomieszczenia w budynkach o innych funkcjachz wstugowe, ktérych nie zaliczaesi
zgodnie z przepisami oghnymi do przedsiwzie¢ mogicych znacgco oddziatywd nasro-
dowisko, ktérych celem jest zaspokojenie potrzelmtici a nie wytwarzanie bezp@dnio
metodami przemystowymi débr materialnych

7) liniach rozgraniczajacych — naley przez to rozumiegrani@ pomidzy terenami 0 rnym sposo-
bie wytkowania, zagospodarowania lubzmngym przeznaczeniu podstawowym #4néj funkcji), w
tym réwniez pomigdzy terenami drég a terenami przeznaczonymi poddmkg i inne zainwesto-
wanie, ladz bedacymi w uzytkowaniu légnym,

8) liniach zabudowy nieprzekraczalnych— naley przez to rozumie wyznaczone na dziatce linie,
okreslajace najmniejsz dopuszczalp odlegta¢ zewrgtrznego licasciany budynku od ulicy, granicy
dziatki lub innego obiektu, zgodnie z rysunkiemmlabez wysuritych poza ten obrys schodow,
okapdw, otwartych gankdéw oraz balkonéw,

9) maksymalnej wysokdci zabudowy - nalezy przez to rozumieustalor w planie nieprzekraczain
ilos¢ kondygnacji naziemnych budynku oraz najwsiza odlegtéé pomiedzy poziomem terenu przy
najnizej potazonym wegciu do budynku a najwagzym punktem przekrycia dachu,

10) minimalnym procentowym wskazniku powierzchni biologicznie czynnych- nalery przez to
rozumie€ najmniejsa nieprzekraczalp wartg¢ procentowy stosunku niezabudowanych i
nieutwardzonych powierzchni dziatki, pokrytychélionoscia na gruncie rodzimym, do catkowitej
powierzchni dziatki.

11)wskazniku intensywnosci zabudowy — naley przez to rozumie stosunek sumy po-
wierzchni catkowite] wszystkich kondygnaciji na deebudowlanej do jej powierzchni,

12) dominancie przestrzennej— naley przez to rozumie obiekt wyr@niajacy sk w stosunku do
pozostatej zabudowy jego gabarytami, wysaikoi.t.p. wyr@nikami;

13) dzialce inwestycyjnej— nalery przez to rozumie jedm dziatke lub zespdt dziatek ewidencyjnych,
na ktérych realizuje siinwestycg objeta jednym (ewentualnie etapowym) pozwoleniem na budow



DZIAL 11

USTALENIA OGOLNE DOTYCZ ACE ZASAD KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI OBSZARU
OBJETEGO PLANEM

Rozdziat 1
Ustalenia dotycace przeznaczenia terenow obfych planem.

§6
Zgodnie z ustaleniami studium uwarunkaw&ierunkdw zagospodarowania przestrzennego miggtany
Piaseczno plan ustalze funkcp wiodaca na obszarze odfiym planem jest funkcja mieszkaniowa z dopusz-
czeniem ustug.

8§87
W planie ustala ginastpujace rodzaje przeznaczenia terendw:
1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej— ozoae na rysunku planu symboléiiN;
2. Terenyzieleni naturalnej zwzanej z ciekami wodnymi, chronioneoznaczone na rysunku planu
symbolenZN;
3. Tereny wod powierzchniowychoznaczone na rysunku planu symboléfs
4. Tereny komunikacji — oznaczone na rysunku planubs}ami :
1) KDL - drogi publiczne klasy drogi lokalnej
2) KDD - drogi publiczne klasy drogi dojazdowe]

§8
W planie ustala gizasag zagospodarowania obszaru w sposob wydrgdjacy potazenie terenu, objego
niniejszym planem zgodnie z uwarunkowaniafrtodowiska przyrodniczego, a takograniczenia w inwe-
stowaniu i zagospodarowaniu terenu gagine z oboweizujacymi przepisami szczegoélnymi lub wynikeg z
prawomocnych decyzji administracyjnych .

Rozdziat 2
Ustalenia dotyczce ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§9.
Ustala st, ze nadrednym celem realizacji zasad zawartych w miejscowyphtanie zagospo-
darowania przestrzennegozéa wsi Wolka Kozodawska jest:

1. umazliwienie rozwoju mieszkalnictwa i ustug z zachowamitadu przestrzennego.

2. okreslenie warunkow dotyceych ksztattowania zabudowy, ktorych spetnieniewmizna uzy-
skanie wtaciwych waloréw przestrzennych i jednorodnego chiznakksztattowanej przestrze-
ni.

3. ochrona interesow publicznych ponadlokalnych i lokah w zakresie komunikacji, zgnierii
oraz ochronyrodowiska.

§10

Narzdziami realizacji ochrony i ksztattowania tadu mzeennego ssustalenia planu zawarte w

niniejszej uchwale Rady Miejskiej.

Ustalenia planu obejmajwszystkie rodzaje dzialainwestycyjnych realizowanych na ob-
szarze olgtym planem oraz okékja zasady ich wzajemnych payzien i korelacji przestrzennych,
przy uwzgetdnieniu uwarunkowa srodowiska i istnigjcego zainwestowania oraz wymogow prze-
piséw szczegdblnych



Rozdziat 3
Ustalenia dotyczce zasad ochrongrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§11.

1. Na obszarze objym planem ustalasi:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

zakaz naruszania naturalnego charakteru ciekéworrikéw wodnych oraz rowdw melioracyjnych
z wyjatkiem koniecznych zmian ze wzglu na potrzeby wzrostu retencji wodnej, ochrony
przeciwpaarowej lub przeciwpowodziowej oraz budowy uktadagbwego,

nad rurocigami drenarskimi nie natg wznosé zadnych budowli ani utwardzanych nawierzchni,
konieczndé¢ przebudowy i rozbudowy systemu drenarskiego przadwestowaniem terenu w
sposob i na warunkach uzgodnionych z gdzapcym sieci,

poszerzanie i pogbianie istniejcych ciekdw i rowdéw melioracyjnych milwe jest po uzgodnieniu
z zaradzapcym sieca,

nalezy zapewnt dostp do rowow dla skb odpowiedzialnych za ich eksploataayraz shib
ratowniczych,

zakaz zabudowy w odlegici mniejszej nt 20 m licac od gornej krawdzi cieku wodnego
potozonego wzdhla potnocnej granicy planu .

2. Plan ustala,ze na calym obszarze dzialania planu ohawjp nastpujace zasady ochrony i
ksztattowanigrodowiska:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7

8)
9)

ustala st nakaz maksymalnej ochrony istaieg] szaty rélinnej cennej pod wzgtlem

przyrodniczym i krajobrazowym,

ustala st obowhzek zachowania waloréwirodowiska przyrodniczego, a przede wszystkim

zachowanie istniegej zieleni wysokiej, w tym: pojedynczych drzew oradrzewié przydraznych,

wprowadza s ochror wdéd podziemnych poprzez zakaz lokalizacji obiektoktérych

oddziatlywanie lub emitowane zanieczyszczenia gnoggatywnie wplyaé na stan tych wod oraz

nakaz podiczenia wszystkich obiektéw do sieci miejskich poliealizacji,

w celu ochrony powietrza plan ustala ogrzewanie ipsptzé gazem ziemnym, olejem nisko

siarkowym lub innymi paliwami ekologicznie czystymi

ustala s} zakaz lokalizowania i rozbudowy obiektow, atzen i przeds¢wzie¢ mogicych

znacaco oddziatywd nasrodowisko, dla ktorych raport oddziatywaniadnadowisko jest

wymagany oraz dla ktorych obayzek sporzdzenia raportu oddziatywania g@dowisko

moze by wymagany z godnie z przepisami szczegolnymi zatkigm:

a) drég i zwhzanych z nimi urgdze;

b) obiektow infrastruktury technicznej w tym budowliekowych telekomunikacji elektro-
niczne.

oddziatywanie ndrodowisko projektowanych w danych obszarach furkajoych przed-

siewzig¢ wywotane emigj energii, hatasu i zanieczyszazgowietrza w zakresie oboyzu-

jacych przepiséw o@bnych, w tym norm i standard&sodowiskowych, nie mae wykra-

cza poza granice dziatki oliej dara decyzj administracyja z wylaczeniem stacji bazo-

wych telefonii komorkowej oraz innych wdzen telekomunikacji elektronicznej. Oddzia-

tywanie to nie mee ograniczé uzytkowania terenowasiednich zgodnie z ustalgulla nich

funkcja a w przypadku lokalizacji w budynku mieszkalnyre maze pogarszawarunkéw

zamieszkania.

ustala si obowihzek zapewnienia odpowiedniej dlb miejsca dla pojemnikbw na odpady w

granicach dziatki,

plan okrdla minimalry wielkos¢ dziatki zgodnie z ustaleniarBil6

plan okrdla minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z Uestami

szczegotowymi.
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Rozdziat 4
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniterenu.

§12.

Ustala st nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone nargs planu .

Ustala st nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglio5 m. od linii rozgraniczajcych drég publicz-

nych , oznaczonych symbolamKbDL, KDD ;

Ustala st nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegiio20 m. od linii brzegu cieku wodnego oznaczo-

nego symbolerVs , zgodnie z rysunkiem planu ;

Wyznaczona na rysunku planu nieprzekraczalna zabudowy obowizuje przy realizacji nowej zabu-

dowy oraz przy rozbudowie i wymianie zabudowy istige;].

W przypadku, gdy plan nie wskazuje nieprzekraczainyinii zabudowy nakazuje silokalizacg

budynkoéw na dziatce zgodnie z przepisami prawa Wmaitego i z uwzgidnieniem wszystkich ustale

planu.

§13.

W zakresie zagospodarowania terenu oraz ksztatiavesydlnej struktury przestrzennej plan ustala:

1) realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinndpastopcej lub blzniaczej (terenyIN );

2) realizacg na dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalveginostogcego lub jednego bu-
dynku w zabudowie bihiaczej ;

3) dopuszcza mdiwos¢ lokalizowania na dzialce budowlanej oprocz 1 budyrmieszkalnego
1 budynku gospodarczego lub 1 gara

4) dopuszcza realizacpa 1 dzialce inwestycyjnej wgej niz 1 budynku mieszkalnego wraz z budyn-
kiem garaowym lub gospodarczym pod warunkiem zachowanialimosci wydzielania dla po-
szczegOlnych budynkéw mieszkalnych dziatek budoywda o minimalnej powierzchni zgodnej z
wielkosciami okr&lonymi w 8§ 17 ust. 2ekstu planu;

5) ustala wskanik maksymalnej intensywsoi zabudowy na dziatce 9,5,

6) dopuszcza realizacywbudowanych w budynki mieszkalne lokali ustugowyehkakresie ustug za-
pewniapcych zaspokojenie podstawowych potrzeb mieszéa;

. W zakresie ksztattowania architektury i gabarytéajgktowanych obiektow plan:

1) ustala maksymainwysoka¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnejlzam ( dwie kondygna-
cje z poddaszemzytkowym ) i zabudowy gospodarczej i gaoavej na6,0 m

2) dopuszcza sizwigkszenie maksymalnej wysad@ dla punktowych obiektow budowla-
nych nieledacych budynkami zwvazanymi z infrastruktur telekomunikacyja jak maszty,
anteny i inne obiekty telekomunikacji elektroniczagpodobnym charakterze;

3) ustala realizacje dachéw wysokich o nachyleniu @ada 45 stopni przekrytych dachowkoadz
tez innym materiatem imitacym dachdéwl, w odcieniach od ciemnej czerwieni do czerwonaweg
brazu,

4) dopuszcza giinne przekrycia zwigczone attykami, gzymsami lub dachami ptaskimi;

5) ustala stosowanie wykozenia elewacji w tynku w kolorach jasnych, pastgich. dopuszcza sto-
sowanie drewna, cegty klinkierowej lub kamienia ykaniczeniu elewacji oraz innych materiatow
naturalnych .

§ 14.

Obowiazuja nastpujace zasady realizacji ogrodze

1) ogrodzenie nalsy sytuowa w linii rozgraniczagcej terenu

2) dopuszcza gimiejscowe wycofanie ogrodzenia walgiterenu dziafki

3) ogrodzenie powinno spetdiamastpujace warunki:

a) maksymalna wysokd 2.0 m od poziomu terenu

b) wysokaé czsci petnej (cokotu nie mae przekracza60 cm)

c) ogrodzenie powsej cokotu powinno b§ azurowe, przy czym powierzchniaiau powinna
wynosk min. 50% powierzchni ogrodzenia

d) linia ogrodzenia winna przebiega odlegtadci min. 0,5 m od gazogyu,

e) ustala si, ze ogrodzenia powinny Byodsunégte, co najmniej. 1,5 m od gornej kradzi skarp
ciekow wodnych i rowéw melioracyjnych.

. Wyklucza s¢ stosowanie ogrodaegpetnych oraz ogrodaez prz:stami wypetnionymi prefabrykatami

betonowymi.

Obowiazuje zasada realizacji wjazdow na teren dziatkdjpmbej przy ulicy o szerokoi w liniach roz-
graniczagcych mniejszej i 10.0 m w formie poszerzonych wjazdéw bramowychcafgnych w gib
dziatki.
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§15.

Na calym obszarze aftym planem zakazuje esumieszczania wolnostgjych znakéw informacyjno-
plastycznych i reklam,
Na calym obszarze ofiym planem dopuszczagsiokalizowanie reklam i znakéw informacyjno -
plastycznych na ogrodzeniach, budynkach pod waemmkie powierzchnia 1 reklamy lub znaku nie
przekroczy 2rh
Zakazuje sj umieszczania reklam i znakéw informacyjno-plastych:
1) nadrzewach i w zagju ich koron,
2) na budowlach i umglzeniach miejskiej infrastruktury technicznej (kafach, stupach linii

elektroenergetycznych, transformatorach, itp.);
Ustalenia pkt. 1 i 2 nie dotyggminnego systemu informacji przestrzennej orakawadrogowych.
Ustala st stosowanie jednakowych elementow malej architgktaraz wyposzenia
powtarzalnego takiego jak: tawki, latarnie, kosmeietnikowe, donice kwietnikowe, barierki,
stupki itp. dla przynajmniej jednego terenu wydaredgo liniami rozgraniczenia.
Ustala st, ze lokalizowanie obiektow matej architektury i aize infrastruktury technicznej nie me
powodowd: utrudniga w komunikaciji, ogranicze widoczndgci, utrudni@é percepcji znakoéw i sygna-
lizatoréw drogowych.

Rozdzial 5

Ustalenia dotyczce zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchonsoi objgtych planem

1.

§ 16.

Na obszarze planu ustala snozliwosé¢ scalania i podziatdbw nieruchodmd na warunkach

okreslonych w ustawie o gospodarce nieruchéamami i pod warunkiem zachowania ngsi-

jacych zasad:

1) nakazuje s« zachowanie minimalnej powierzchni nowo wydzieldmyadziatek
budowlanych ustalonej wst.2.

2) granice nowo wydzielanych dziatek budowlanych powiby prostopadte do wyznaczo-
nych w planie linii rozgraniczagych drog z tolerangj20%;

3) nakazuje siwydzielenie drég wewgirznych i dojazdéw niepublicznych do obstugi nowo
wydzielanych dziatek;

. Dla terenébw zabudowy mieszkaniowej wolnogtej oraz dla zabudowy mieszkaniowejzhlaczej

oznaczonych symbolarMN plan ustala minimalppowierzchng dziatki budowlanej - 90 m2

Przy podziale wikszej dziatki dopuszczagskmniejszenie wymaganej powierzchni o 10% dla
jednej nowowydzielanej dziatki, ktérej powierzchmi@ spetnia wymogow okéemnych wust.

2;

. Dopuszcza giwydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej okreslone w ust. 2 wydcznie:

1) w celu powgkszenia gsiedniej nieruchomiei pod warunkiemze dziatka, z ktorej wy-
dzielony zostanie teren zachowa powierz¢me mniejsz, niz okreslona w ust. 2

2) w celu lokalizacji infrastruktury technicznej

Przy wydzielaniu nowych dziatek oraz ich podziataa terenach przylegaych do drég pu-

blicznych wprowadza siobowihzek wydzielenia terendw przeznaczonych pod uktadua-

kacyjny, zgodnie z rysunkiem planu;

Ustala s, ze front nowo wydzielanych dziatek nie v@by mniejszy ni:

1) dla zabudowy wolnostaegej- 18,0 m;

2) dla zabudowy bfiniaczej- 15,0 m;

. Dopuszcza gizabudow na dziatkach mniejszychnokrelone w ustaleniach poszczegdlnych

terenéw pod warunkienige podziat zostat dokonany przed ¥egm wzycie planu lub wynika
z realizacji wyznaczonego na rysunku planu uktaolmknikacyjnego.



Rozdziat 6
Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy lokalnego sysmu obstugi komunikacyjnej oraz infra-
struktury technicznej

§17.
Ustala st powiazanie komunikacyjne terenu gtggo planem z uktadem zewtrenym poprzez uli¢
Herbacianej Rgy, ktdrej linie rozgraniczage ustalono w planie
Ustala s¢ uktad publicznych drog iich szercgkow liniach rozgraniczagych :
1) 1 KDL ( ul. Herbacianej R&zy ) — droga lokalna o szerdla@ w liniach rozgraniczagych
12,0 — 21,0m (zgodnie z rysunkiem planu),
2) 1KDD - droga dojazdowa o szerdk@ch w liniach rozgraniczajych 10.0 m.

§18.

Plan dopuszcza obskigomunikacyjm dziatek poprzez wewitrzne drogi nieoznaczone na rysunku planu .

1.

2.

§ 19.
Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dla otfieknowych i rozbudowywanych oboaxiuja
min. 2 miejsca postojowe / 1 lokal mieszkalny
W przypadku realizacji na dziatice zabudowy mieskkagj z towarzysaca funkcja ustugow-3 m. p. /
kazde 100 nf pow. uzytkowej, dla obiektéw o mniejszej powierzchni aytkowej nie mniej niz 2m.p.
Obowigzuje zapewnienie miejsc postojowych na terenielkizidasnej oddzielnie dla kalej z funkciji.

8§ 20.
Obowiazuje zasada prowadzenia przewodow podstawowejisieastruktury technicznej w liniach roz-
graniczagcych ulic istniegcych i projektowanych;
Plan ustala utrzymanie w nowo projektowanych uliceezerwy zabezpieczgej maliwosci budowy
wodochgu, gazocigu, linii elektroenergetycznych SN i NN oraz kamadiji telefonicznej oraz kanali-
zacji deszczowej i przewoddéw kanalizacji sanitarnej
Dopuszcza giw uzasadnionych przypadkach prowadzenie przewquhinigtawowej sieci infrastruktury
technicznej poza terenami peémymi w liniach rozgraniczagych ulic;
Dopuszcza si lokalizowanie obiektow infrastruktury techniczrtekich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownéeiekdw, zbiorniki retencyjne czy wdzenia telekomunikacyjne na podsta-
wie opracowa technicznych, na catym obszarze planu, bez kon@czzmiany niniejszego planu;
Przy projektowaniu nowych inwestycji naje- w miak mazliwosci - unika kolizji z istniegcymi ele-
mentami infrastruktury technicznej poprzez konsmétnie przygotowywanych rozedan z operatorami
systemdéw igynieryjnych. W przypadku nieuniknionej kolizji pektowanego zagospodarowania z tymi
elementami nalsy je przenié¢ lub odpowiednio zmodyfikow@a przy uwzgédnieniu uwarunkowa wy-
nikajacych z przepiséw szczegdlnych oraz warunkéw @&rg/ch przez operatora(éw) . W szczegdélno-
$ci dotyczy to przebudowy napowietrznych liktiedniego napicia na sieci kablowe.
Dopuszcza gimazliwos¢ przebudowy istniecych uradzen infrastruktury technicznej oraz budevej
elementéw w miar wystpowania potrzeb zwkanych z zabudosterenu przy spetnieniu olélenych
przez dane przedsiiorstwo eksploatacyjne wymagsechnicznych i lokalizacyjnych;
Jako obowjqzujacy plan przyjmuje: docelowy, zorganizowany sposabpatrzenia w wadz gminnej
sieci wodocigowej i odprowadzanigciekdw do oczyszczalni gminnej;
Dopuszcza sistosowanie lokalnych rozgdan uwzgkdniajacych wymogi prawa budowlanego i ochro-
ny srodowiska, w tym szczelnych szamb przydomowychdywidualnych ug¢ wody, do czasu wpro-
wadzenia zorganizowanego systemu odprowadzZarme&ow i systemu wodoggow, przy czym preferu-
je sk wykonanie sieci wodoggowej i kanalizacji sanitarnej przed realizadpcelowego przeznaczenia
terendw;
Nakazuje si podhczenie istnigjcej zabudowy do systeméw kanalizacyjnego i wogtpmivych po ich
realizaciji.

§ 21.

w zakresie zaopatrzenia w woet

1.

2.

3.

Ustala st zaopatrzenie w wegderenu ohjtego planem z gminnej sieci wodagowej, w oparciu o ist-
niejace ugcia wody;

Ustala st dostawe wody poprzez indywidualne pragza na warunkach oldlenych przez zardce
sieci;

Ustala s¢, ze dla zapewnienia pewfm dostawy wody na caltym obszarze ghin planem sié
wodochgowa projektowanadalzie w uktadzie zamkaiym, piegcieniowym;



Niezalenie od zasilania, z sieci wodagowej naley przewidzi€ zaopatrzenie ludgoi w wodk z
awaryjnych studni publicznych;

Lokalizacg awaryjnych studni publicznych dopuszcza sa terenie catego planu, bez konieézno
zmiany niniejszego planu.

§ 22.

w zakresie odprowadzaniaciekéw sanitarnych i deszczowych:

1.

2.

3.

Ustala st sukcesywne obgie systemem gminnej sieci kanalizacyjnej istitiej i projektowanej

zabudowy.

Ustala st odprowadzanigciekow poprzez indywidualne pragiza na warunkach olkdlenych przez

zaradce sieci.

Ustala st zakaz wprowadzania nieoczyszczonychekow do wéd powierzchniowych lub do gruntu

oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatsiekowych.

Ustala st odprowadzanie wod deszczowych:

1) z terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnejipaehniowo na teren wlasnej dziatki, bez
oczyszczenia,;

2) z terendw drdg publicznych, drog westrznych oraz parkingdbw do gruntu lub do odbioéuik
poprzez rowy zbiorniki retencyjnej lub studnie aide, po uprzednim podczyszczeniu, przy czym
dopuszcza siodprowadzanie wod poprzez system kanalizacji deseej;

Ustala st zakaz ksztattowania powierzchni dziatek w sposdimaty powodowd sptyw wody na

sasiednie tereny lub tworzeniegcsna gsiednich terenach zastoin wody na skutek podniesgoziomu

gruntu.

§ 23.

w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1.
2.

Ustala st, ze istniejce i projektowane budynkielda posiadatly wlasne, indywidualiteddia ciepta
Okresla sk nastpujace rozwazania w zakresie zaopatrzenia w ciepto: realizexjgwidualnychzrodet
ciepta projektowanych w oparciu o ngstjace czynniki grzewcze — gaz, energiektryczn, olej opa-
towy niskosiarkowy, odnawialngrodta energii lub inne ekologicznie czygtédta energii przyjazne dla
srodowiska, ktérych stosowanie jest zgodne z ustaawo ochronyrodowiska.

Obowiazuje zakaz realizacji nowyctodet ciepta opalanych paliwami statymi eglem, koksem. Do-
puszcza sijedynie stosowanie kominkéw opalanych drewnemiektie mog stanowé gtownegozro-
dia ciepta do ogrzewania.

Nakazuje si wykorzystywanie odnawialnycirodet energii, a tate innych nénikow spalanych w
urzadzeniach o wysokim poziomie czy$tbemisji.

§ 24.

w zakresie zaopatrzenia w gaz:

1.

Ustala si zaopatrzenie istniggej i projektowanej zabudowy w gaz ziemny do celfmgpodarczych i
ewentualnie grzewczych w oparciu o rozbudoyvestniepca sie sredniego dinienia, na warunkach
okreslonych przez zarglzapcego siedci.

Ustala st petne pokrycie zapotrzebowania na gaz przewod@ngete bytowo — gospodarcze jak i cele
grzewcze.

Wokot gazocigu obowazuja odlegitéei podstawowe i strefy bezpiedmtwa zgodne z warunkami
wynikajacymi z przepisow szczegoélnych.

Linia ogrodzé winna przebiegaw odlegtaci nie mniejszej ri 0,5 m od gazoggu.

Ustala st zasad prowadzenia projektowanych gazggdw w pasach ulicznych wyznaczonych liniami
rozgraniczaicymi, w odlegtéci min. 0,5 m od tych linii oraz sytuowania punktGedukcyjno —
pomiarowych dla poszczegdélnych zabudowanych posegsjpgrodzeniach od strony ulic lub na
budynkach — zgodnie z warunkami ofomymi przez Zarzdce sieci.

Dla budownictwa jednorodzinnego szafki gazowe (etame na zewstrz od strony ulicy) winny by
lokalizowane w linii ogrodze w pozostatych przypadkach w miejscu uzgodniony@amzadzapcym
siech gazow.

Podczas prowadzenia prac modernizacyjnych drégznabbezpieczyistniepce gazocigi przed
uszkodzeniem. Gazegji, ktdre w wyniku przebudowy ulic znalaztyby siod jezdmi, nalery przenigc¢

w pas drogowy poza jezdnina koszt inwestora budowy.

Dla gazocigow i uradzen gazowych ustala ginakaz zachowania warunkéw technicznych dkre/ch

w przepisach odbnych.
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§ 25.

w zakresie zapotrzebowania w energielektryczna:

1.

2.

3.

10.

11.

Zaktada si zaopatrzenie w enekgelektryczr wszystkich istnigjcych i projektowanych budynkow i
budowli w oparciu o istniege i projektowane stacje elektroenergetyczne SN/nn.

Ustala st zaopatrzenie w energelektryczm poprzez budowi rozbudowe sieci elektroenergetycznych
sredniego i niskiego nagiia.

Ustala st zasilanie projektowanych obiektow z sieci niskiatapecia, prowadzonych wzdiuulic,
wyprowadzonych z istniggych i projektowanych stacji transformatorowych.

Ustala st rezerwy terenu dla realizacji pragky do projektowanej zabudowy, w rozumieniu ustawy
.Prawo energetyczne”, na terenach polwych w liniach rozgraniczgych drog.

W razie stwierdzenia, przez wtawa jednostly eksploatacyjm, koniecznéci realizacji dodatkowej
stacji transformatorowej dla nowej inwestycji, Uatssie obowihzek wybudowania przez Zaktad
energetyczny takiej stacji o parametrach zgodnytetlznicznymi warunkami zasilania.

Jako rozwazanie preferowane ustala growadzenie linii elektroenergetycznych amgch napgciach
po oddzielnych trasach; dopuszcza $ednak w technicznie lub ekonomicznie uzasadnibnyc
przypadkach prowadzenie elektroenergetycznychdiNiii nn na wspaolnych stupach.

Preferuje si stosowanie linii elektroenergetycznych w wykonakablowym oraz stacji w wykonaniu
wnetrzowym., dopuszcza eijednak ze wzgddéw technicznie uzasadnionych stosowanie linii
elektroenergetycznych w wykonaniu napowietrznym zorstacji transformatorowych SN/nn w
wykonaniu stupowym.

Dopuszcza si kablowanie istnigicych napowietrznych linii elektroenergetycznych posob i na
warunkach uzgodnionych z vitawa jednostk eksploatacyjn

Przylczenie obiektow do sieci elektroenergetycznej gnaebudowa ukmdzea elektroenergetycznych,
powstata w wyniku wyspienia kolizji planu zagospodarowania dziatki (ymtrowniez wynikajacego

Ze zmiany przeznaczenia terenu) z istiwigini uradzeniami elektroenergetycznymidzie s¢ odbywa

w uzgodnieniu i na warunkach oklenych przez wiéciwego operatora systemu elektroenergetycznego
wedtug zasad okénych w przepisach prawa energetycznego.

SzczegoOtowe plany zagospodarowania poszczegélngotndw powinny przewidywa rezerwagi
miejsc i terendw dla lokalizacji linii, stacji irpytaczy oraz innych elementow infrastruktury
elektroenergetycznej niegtinych dla zaopatrzenia lokowanych na tych teremactlynkéw i budowli w
energe elektryczn a take cwietlenia wokot obiektow.

Zakazuje si nasadze pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymizadv i krzewdw, tych
gatunkdw, ktérych naturalna wysakamoze przekracza3, 0 m.

§ 26.

w zakresie telekomunikacii:

1.

2.

Petne pokrycie zapotrzebowania gcza telefoniczne w oparciu o operatorow dzigdggh zgodnie z
przepisami odgbnymi.

Dopuszcza si obstug abonentéw za poednictwem indywidualnych pogiizen od istniejcych adz
projektowanych linii telefonicznych oraz  aktywacijtelefonéw komérkowych na warunkach
okreslonych przez operatorOw sieci i systemow.

Dopuszcza si rozbudow sieci telekomunikacyjnej poprzez kablowe rozproreade linii
abonenckich zapewnig w szczegoln&ei szerokopasmowy dagt do internetu zgodnie z
przepisami odtonymi.

§ 27.

w zakresie usuwanie odpadow statych:

1.

2.

Ustala s¢ zorganizowany i 0 powszechnej dgsicici system zbierania i ewakuacji odpadéw o charak-
terze komunalnym.

Ustala st, ze obszar olaty planem nalgy wtaczy¢ do gminnego systemu gospodarki odpadami komu-
nalnymi.
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DZIAL 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW O RO ZNYCH FUNKCJACH

§ 28.
Symbol literowy i numerowy terenéw1-MN.
1. Przeznaczenie terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnastjub blzniacza, jako przeznaczenie podsta-
wowe;

2) nieuchzliwe ustugi wbudowane w budynki mieszkalne, jakeganaczenie dopuszczalne;

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala st realizacg nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w fierisudynkéw wolnosto-
jacych i blizniaczych na niezabudowanych lub nowo wydzielonyzhtdach budowlanych;

2) dopuszcza sirealizacg na 1 dzialce inwestycyjnej wgej niz 1 budynku mieszkalnego wraz z bu-
dynkiem garaowym lub gospodarczym pod warunkiem, zachowanialimosci wydzielania dla
poszczegodlnych budynkéw mieszkalnych dziatek budawth o minimalnej powierzchni zgodnej
z wielkosciami okr&lonymi w 8§ 16 ust. 2ekstu planu,

3) dopuszcza simazliwosé lokalizowania na dzialce budowlanej oprocz 1 budymieszkalnego, 1
budynku gospodarczego lub 1 gara

4) w budynkach mieszkalnych zezwalg sia przeznaczenie €ri pomieszczé na cele ustug nie-
uciazliwych— zgodnie z przepisami prawa budowlanego,

5) dopuszcza gizachowanie istniggej zabudowy gospodarczej i gaowej;

3. Obowigzujace zasady, parametry i wakeki ksztattowania zabudowy | zagospodarowaniartieraraz
podziatu nieruchomii:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej zgodni® ¥6 ust. 2ekstu planu;

2) plan dopuszcza realizaapowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej naltach wydzielo-
nych przed dniem wgjia wzycie planu lub, ktérych podziat wynika z rozwan przestrzennych
planu (np. podziat w wyniku wytyczenia howego uktd@munikacyjnego) pod warunkiem za-
chowania ustalonych planem wgh&ow minimalnej powierzchni biologicznie czynnanaksy-
malnej intensywnsci zabudowy;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodni® 2 ust. 2,3; niniejszego tekstu planu;

4) maksymalna wysokd zabudowy zgodnie & 13 ust 2 pkt.1i 2 niniejszego tekstu planu;

5) ustalenia w zakresie realizacji dachow zgodrgel8 ust. 2 pkt.3, 4niniejszego tekstu planu;

6) ustalenia w zakresie wykozenia elewacji zgodnie g 13 ust. 2 pkt 5,

7) maksymalna intensywié zabudowy zgodnie 8 13 ust. 1 pkt 5 niniejszego tekstu planu;

8) minimalna powierzchnia biologicznie czynnad%;

9) suma powierzchni zabudowanej i utwardzonej nieertm¢ wicksza nk 30 % powierzchni
0go0lnej dziaiki;

10) obowiazuje zasada wytyczenia bocznych granic nowowydaiglb dziatek prostopadle do linii
rozgraniczajcych ulic lub pod &tem zblizonym do lgta prostego;

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna musi bgapewniona poprzez deptdo ulicy wyznaczonej w planie;

2) dopuszcza gimozliwos¢ wydzielenia z terenu dziatki dojazdu do cztereotvowydzielonych dzia-
tek w formie drogi weweitrznej o szeroksei 6.0 mw liniach rozgraniczagych i whczenie go do
ulicy wyznaczonej w planie;

3) warunkiem lokalizacji ustug jest zabezpieczenielgdnych miejsc parkingowych na wiasnej
dziatce.

§ 29..
1. Symbol literowy i numerowy terenulZN
2. Przeznaczenie terenu:
1) zielen naturalna zwizana z ciekami wodnymi, chroniona.
3. Naterenach, o ktérych mowa w ust.1 obgmumia nastpujace zasady zagospodarowania:
1) zakazuje s wprowadzania wszelkich wdzen, budowli, a take innej zabudowy z
wyjatkiem urzadzer wodnych oraz obiektow niezwdanych z funkej terenu;
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2) ustala s} bezwzgédna ochrore istniepcej zieleni i jej obecnego charakteru, azek
istniejacych ciekéw wodnych.

8§ 30.
1. Symbol literowy i numerowy terenu Ws
2. Przeznaczenie terenu:
1) tereny wod powierzchniowych
DZIAL IV

WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ OD WZROSTU WARTO SCI NIERUCHOMO SCI

§ 31.

1. Ustala st wartas¢ stawki procentowej, skiacej naliczeniu jednorazowej opfaty (renty planigtyej) od
wzrostu wartéci nieruchoméci w wyniku uchwalenia niniejszego planu pobiergednorazowo w
momencie sprzedy nieruchomeéci w okresie do 5 lat od dnia uprawomocniengrsniejszego planu,
w wysokaci:

1) dlaterenéw MN - 20 %;
2) dlaterenéw KDL, KDD, ZN, Ws -1 %.
2. Jednorazowa optata (renta planistyczna) od wzrastticgsci nieruchomeéci w wyniku uchwalenia ni-

niejszego planu, nie jest pobierana w sytuacji brakiany przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania

terenu, w stosunku do poprzedniego ola@whacego planu zagospodarowania przestrzennego.

DZIAL V
PRZEPISY PRZEJSCIOWE | USTALENIA KO NCOWE

§ 32.
Z dniem wejcia w zycie planu , w granicach nim altych trag moc prawn ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennegescizwsi Wolka Kozodawska, zatwierdzonego uchwRbdy Miejskiej
w Piasecznie Nr 628/LII/98 z dnia 20 maja 1998(DZ. URZ. WOJ. MAZ. NR 44 poz. 147 z dn.
12.08.1998r.)

8§ 33.
Plan dopuszcza mtiwos$¢ kontynuowania dotychczasowego sposobytkowania terenu do czasu wpro-
wadzenia funkcji przewidzianych ustaleniami planu.

§ 34.
Wykonanie uchwaty powierzaesBurmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno.
Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno powierzamizechowywanie oryginatu planu wraz ze zbiorem
dokumentacji formalno — prawne.
§ 35.
Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku kitawym Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 36.

Uchwata wchodzi wycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenie w &mriiku Urzdowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczcy Rady Miejskiej
w Piasecznie
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Uzasadnienie
do uchwaly w sprawie zatwierdzenia miejscowego yplaagospodarowania prze-
strzennego eZci wsi Wolka Kozodawska

Zgodnie z art.1i 2 oraz art. 27 Ustawplanowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym a &8ii
marca 2003 r. ( Dz. U. Nr 80, poz. 717 zméjszymi zmianami ) Rada Miejska w Piaseczniejgad
uchwat o przystpieniu do sporadzenia miejscowego planu zagospodarowania przesteme. Po prze-
prowadzeniu procedury planistycznej zgodnie z1@rw/w ustawy proponuje gipodicie powyszej
uchwaly. W procedurze planistycznej zapewniono aldniejscowego spoteciastwa w procesie spadza-
nia planu poprzez :
|  Stosownie do art. 17 pkt. 1 w/w ustawy o planowareagospodarowaniu przestrzennym ogtoszono w

prasie lokalnejKurier Potudniowy” Nr 11 (334) z dnia 19-25 marc@010 r.oraz poprzez obwieszcze-
nia o podgciu uchwaty o przyapieniu do sporgdzenia planu i mgdiwosci skltadania wnioskéw do pla-
nu w terminie 21 od dnia ogtoszenia.

Whnioskow do planu nie zkono.

Il Stosownie do art. 17 pkt. 10 w/w ustawy o planowardagospodarowaniu przestrzennym ogtoszono w
prasie lokalnejKurier Potudniowy " nr 2 (373) z dnia 14-20 stycznia 2011 r . w biuletynie infarm
cyjnym Miasta i Gminy Piaseczno oraz poprzez obmaesnia o wytaeniu do publicznego watlu pro-
jektu planu od 25.01.2011 r. do 25.02.2011 r. #limasci sktadania uwag do projektu planu w terminie
do 21 marca 2011 r. Uwag do projektu planu nie sioi®.

Il Stosownie do art. 42 pkt.2 ustawy z dnia 3dzgernika 2008 r. o udaginianiu informacji asrodowisku
i jego ochronie, udziale spotedmtwa w ochronigrodowiska oraz o ocenach oddziatywaniasrado-
wisko ( Dz. U. Nr 199, poz. 1227, zptejszymi zmianami) podano do wiadosoio:

1) informacje o udziale spotearstwa w posfpowaniu:

A) Informacg o przysapieniu do sporazenia strategicznej oceny oddziatywanigmalowisko do
projektu planu i zbieraniu wnioskéw podano do peibiej wiadoméci poprzez : Internet (stro-
na internetowa Miasta i Gminy Piasecama/w.piaseczno.eBiuletyn Informacji Publicznej),
obwieszczenia i ogloszenia w prasie lokalnejgto®zenie opublikowano ;Kurier Potu-
dniowy” Nr 11 (334) z dnia 19-25 marca 2010 .

B) Informacg o wytozeniu do publicznego wagllu projektu planu wraz z prognppodano do pu-
blicznej wiadoméci poprzez Internet (strona internetowa Miasta i i®m Piaseczno
www.piaseczno.eBiuletyn Informacji Publicznej), obwieszczeniaogtoszenia w prasie lo-
kalnej . Ogtoszenie opublikowano ,Kurier Potudniowy " nr 2 (373) z dnia 14-20 stycznia
2011r.

C) Informacje o wnioskach i uwagach zgloszonych wazkil z udziatem spotecistwa:

D) W terminach wskazanych w vigj wymienionych obwieszczeniach i ogtoszeniachowaio w
postpowaniu zbierania wnioskéw jak i uwag nie zgtoszeadnych wnioskoéw czy teuwag .
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