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UCHWALA Nr 216/X/2011
Rady Miejskiej w Piasecznie
z dnia 6.07.2011r
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przesénnego
czesci miasta Piaseczna dla obszaru ograniczonego ulioa Or ¢zna, Derdowskiego,
Pomorska, Konopnicka, Okrezna oraz granica administracyjna gminy Piaseczno

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 magfs r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 zp6zm.) i ha podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustavdnia
8 marca 1990 r. o samadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001r. Nr2lgoz. 1591 z pin.
zm.), w oparciu o UchwaiNr 923/XXXII/2009 Rady Miejskiej w Piasecznie zidrl8 lutego 2009
roku w sprawie przysgpienia do sportzenia miejscowego planu zagospodarowania przesiege
czeSci miasta Piaseczna dla obszaru ograniczonego milic®rezna, Derdowskiego, Pomorgk
Konopnicky, Okrezna oraz granig administracyjn gminy Piaseczno Rada Miejska w Piasecznie
stwierdza, ze niniejszy plan jest zgodny z obagtjacym "Studium uwarunkowa i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i GminyePza®" i uchwala, co naguje:

Rozdziat 1
Ustalenia wsgpne

§ 1. 1.Uchwala st miejscowy plan zagospodarowania przestrzenneggcicmiasta Piaseczna
dla obszaru ograniczonego ulicami:¢@ra, Derdowskiego, Pomorgk Konopnick, Okrezna oraz
grania administracyja gminy Piaseczno zwany dalej ,planem”, ktérego granvyznaczaj:

1) od potnocy: 6 ulicy Orgzneyj;

2) od wschodu: oulicy Derdowskiego;

3) od potudnia: é ul. Pomorskiej, ul. Konopnickiej i ul. Okinej;

4) od zachodu: granica administracyjna gminy Piaseczno

§ 2. 1.Plan skfada giz nastpujacych czsci integralnie ze sabpowiazanych:

1) czs¢ tekstowa planu stanogda tré¢ uchwaty;

2) czes¢ graficzna, na ktarsktada si rysunek planu w skali 1:1000 — geknik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnécie 0 sposobie rozpatrzenia nieuveziflionych uwag wniesionych
do wytazonego do publicznego wglu projektu planu — za¢znik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygngcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie esiycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nate do zadéa whlkasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania —
zakcznik nr 3 do uchwaty.

§ 3. 1. Plan zawiera ustalenia dotyce:

1) przeznaczenia terendéw oraz linii rozgraniggggh tereny o rnym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasad ksztalttowania zabudowy oraz wslledw zagospodarowania terenu;

5) szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podziaeruchoméci objetych planem
miejscowym;

6) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéwameaniczé w ich wytkowaniu;

7) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw lktikacii i infrastruktury technicznej;



8) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowargajzania i aytkowania terenow;

9) stawek procentowych, na podstawie ktérych ustalagsiat, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenny

2. Plan nie zawiera ustalelotyczcych:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéazatobr kultury wspoétczesnej;

2) wymaga wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publichnyc

3) granic i sposobOw zagospodarowania terendéw lub kulbie podlegajcych ochronie,
ustalonych na podstawie @dnych przepiséw.

84.1. Nasipujace oznaczenia graficzne na rysunku plapustaleniami planu:
1) oznaczenia liniowe:
a) granice planu,
b) linie rozgraniczajce tereny o rmym przeznaczeniu lub Zdych zasadach
zagospodarowania
c) linie rozgraniczajce ulice ré@nych klas,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy;
2) przeznaczenie:
a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnegtug nieucizliwych,
c) MN/ZL — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzjnmee dziatkach zalesionych,
d) ZL - tereny lasow,
3) klasyfikacja ulic, komunikacja:
a) tereny ulic publicznych:
— KD-Z - ulice zbiorcze,
— KD-L — ulice lokalne,
— KD-D — ulice dojazdowe;
4) ochrona elementéw o waftdach kulturowych, przyrodniczych oraz ksztattovearieleni:
a) granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobraz
b) granica strefy urbanistycznej Warszawskiego ObsZémanionego Krajobrazu,
c) szpalery drzew do wprowadzenia,
d) miejsca pamici wraz z 10,0 m strefochrony ekspozyciji.
2. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planwrobarakter informacyjny:
1) oznaczenia liniowe:
a) granice gminy,
b) linie rozgraniczajce poza granicami planu,
c) istniejace podzialy ewidencyjne;
2) klasyfikacja ulic, komunikacja:
a) kategorie drog:
— (p) — drogi powiatowe,
— (g) - drogi gminne,
b) pozostale oznaczenia:
— pp — oznaczenie po symbolu literowym drog przeveidgch pod inwestycje celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym (wynikajze studium UiKZP),
— pl — oznaczenie po symbolu literowym drég przewadgich pod inwestycje celu
publicznego o znaczeniu lokalnym (gminne),
— nazwy ulic;
3) architektura:
a) istniejgce budynki,

8 5.1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie — naley przez to rozumig¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, o ktérym mowa w 8 1 niniejszej wdiw
2) uchwale — naley przez to rozumieniniejsz uchwat, o ile z trgci przepisu nie wynika
inaczej;



3) przepisach odgbnych — naley przez to rozumie przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, ktore dotyazszczegotéw zagadnialjetych w planie;

4) obszarze planu — naley przez to rozumie obszar oljty planem, w granicach
przedstawionych na rysunku planu i opisanych wust11;

5) terenie — nalery przez to rozumie obszar wyznaczony liniami rozgranicaaymi oraz

okreslony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu;

6) linii rozgraniczajace] — naley przez to rozumie linie, ktdre wyznaczaj tereny
o réznym przeznaczeniu oraz (lubgnym sposobie zagospodarowania i zabudowy;

7) przeznaczeniu podstawowym-— naley przez to rozumie przeznaczenie, docelowo
realizowane na danym terenie poprzez zabgdbwagospodarowanie, ktére obejmuje
minimum 51 % powierzchni tego terenu;

8) przeznaczeniu dopuszczonym— haley przez to rozumig przeznaczenie inne mi
podstawowe, ktore nie by realizowane na danym terenie na warunkachstkmgch
w planie;

9) ustugach — naley przez to rozumie obiekty niemieszkalne wolnosioe lub lokale
niemieszkalne wbudowane w inne obiekty, w ktoryatowadzona jest dziatalé®
stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludieg nie zwhzana z wytwarzaniem débr materialnych
metodami przemystowymi, z wykluczeniem ustugauliivych i obiektow handlowych
0 powierzchni sprzeds wickszej nz 400,0 m 2;

10)ustugach nieucazliwych - nalezy przez to rozumie ustugi, ktére nie & zaliczane,
zgodnie z obowdizujacymi przepisami do przedsvzig¢ mogicych znaczco oddziatywa
na srodowisko, z wygtkiem ustug telekomunikacji elektronicznej, ktéredopuszczone
na wszystkich terenach w granicach planu ;

11) ustugach ucazliwych — naley przez to rozumie ustugi, ktére nie spetnigjwymogoéw
okreslonych w pkt 9;

12)obiektach, urzadzeniach i funkcjach chronionych - naley przez to rozumie ustugi
oswiaty, zdrowia i opieki spotecznej;

13)wskazniku minimalnej powierzchni biologicznie czynnej- naley przez to rozumie
minimalrg powierzchng biologicznie czyna na dziatce, wyrzong w procentach;

14)powierzchni zabudowanej— naleyy przez to rozumie powierzchng dziatki budowlanej
zajta przez zabudow oraz powierzchnie utwardzone dojazdéw isdopieszych do
budynkéw;

15)maksymalnej powierzchni zabudowy- naley przez to rozumie powierzchng terenu
dziatki budowlanej, na ktérej dopuszczono w plarealizacg zabudowy kubaturowe;j
(budynkow);

16) wskazniku maksymalnej intensywndici zabudowy — nalery przez to rozumiewartasé
stosunku maksymalnej sumy powierzchni catkowitegysskich kondygnacji naziemnych
mierzonych w obrysie zewtrznym wszystkich budynkéw zlokalizowanych na danej
dziatce lub w jednostce terenowej, do powierzclamaj dziatki lub terenu;

17)nieprzekraczalnej linii zabudowy — naley przez to rozumie wyznaczone na dziatce
linie okreslajace najmniejsz dopuszczalp odlegtGé zewrgtrznego lica budynku
w kondygnacjach nadziemnych i podziemnych (obiektubaturowego) od linii
rozgraniczajcych: drogi i cigu pieszego, granicy dziatki lub innego obiektupdmje
z rysunkiem planu, z pomigiem loggi, balkonéw, wykuszy wysuwtych poza obrys
budynku oraz elementéw weéj budynkéw (schoddw, podestdéw, pochylni
dla niepetnosprawnych i zadagyepod warunkiem,ze zostam spetlnione przepisy
odrgbne, obowizujace w danym zakresie;

18)maksymalnej wysokdci zabudowy — naley przez to rozumie wymiar liczony od
poziomu terenu najnej potazonego wejcia do budynku do najwgj potazonej
krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu potaci daefch (bez komindw, anten itp.
elementéw) ;

19)obiektach infrastruktury technicznej — naley przez to rozumieurzadzenia i instalacje
z zakresu ipynierii miejskiej, dalekogiznego transportu energii oraz komunikacjizshe

zaspokajaniu zbiorowych potrzeb miesat@w oraz celom publicznym;



2.

20)drzewostanie wartgciowym przyrodniczo — nalery przez to rozumiedrzewa ozdobne
kwalifikujace st do 2 i 3 grupy, okrdonej w tabeli stawek optat w oboygiujacym
Rozporadzeniu Ministra Srodowiska w sprawie stawek optat dla poszczegolnych
rodzajéw i gatunkéw drzew, ustanowionym na podstaWstawy z dnia 16 kwietnia
2004r. o ochronie przyrody, o obwodach nie mnigjhzyiz 50cm w piegnicy pnia tj. na
wys. 1,30m od poziomu gruntu.

21)nosniku reklamy - nalery przez to rozumie urzadzenie reklamowe w jakiejkolwiek
materialnej formie ze statlub zmienma powierzchm ekspozycyja: niecgwietlona,
oswietlona lub podwietlona; przeznaczone do eksponowania reklamy; niglade
znakiem w rozumieniu przepisow o znakach i sygrat@rogowych, elementem
gminnego systemu informacji przestrzennej lub pagan samobigym;

22)reklamie — naley przez to rozumie przekazywan w jakiejkolwiek wizualnej formie
i przy wykorzystaniu ninika reklamy informagj o réznego rodzaju towarach i ustugach;

23)szyldzie- nalery przez to rozumiezewrgtrzne oznaczenie stalego miejsca wykonywania
przez przedsbiorce dziatalngci gospodarczej, zawiergie elementy informacii
wizualnej;

24)szyldzie reklamowym — naley przez to rozumie rodzaj powgkszonego szyldu,
umieszczanego wasiedztwie witryny lub wedicia do lokalu, miejsca prowadzenia
dziatalngci gospodarczej, zawiergiego grafik informacyjno-reklamow, okreslajaca
nazwg charakter prowadzonej dziataktooraz logo firmowe;

Pogcia zamieszczone w niniejszej uchwale, a nie zaefiane w 8§ 5 ust 1 nalg rozumie

zgodnie z ogOlnie obowzujacymi przepisami.

Rozdziat 2
Ustalenia ogolne

§ 6. 1.Ustala st przeznaczenie terendéw oznych zasadach zagospodarowania wyznaczonych
liniami rozgraniczajcymi i oznaczonych symbolem literowym zgodnie aunjgem planu:

1)
2)
3)
4)
5)

MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzirinegtug

MN/ZL - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzjnmeedziatkach zalesionych,
ZL —tereny lasow,

tereny drog publicznych:

a) KD-Z —drogi zbiorcze,

b) KD-L — drogi lokalne,

c) KD-D - drogi dojazdowe.

§ 7. 1. Ustala st zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenpegozez:

1)

2)

podziat obszaru obfjego planem na tereny, w ramach ktérych ohauji okreslone zasady

zabudowy i zagospodarowania, zawarte w ustalersacregétowych;

ksztattowanie zabudowy i jej otoczenia, w zal&ci od terenu i rodzaju zabudowy,

przy uwzgtdnieniu okrélonych w ustaleniach ogélnych i szczegdtowych wiskedw:

a) minimalnej powierzchni nowowydzielonej dziatki, fdérej dopuszczona jest nowa
zabudowa,

b) wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,

c) wskanika maksymalnej intensywia zabudowy,

d) maksymalnej wysoki zabudowy,

e) ksztaltowania linii zabudowy, poprzez wyznaczeraerysunku planu nieprzekraczalnych
linii zabudowy,

f) okreslenia dopuszczalnego spadku dachu,

g) sposobu wykaczenia elewacji i dachow,



h) ksztattowania ogrod#e

3) utrzymanie istnigjcych obszaréw lokalizacji ustug z zakresu handlamiosta;

4) zachowanie istniefej zabudowy mieszkaniowej na terenach o innym zmaezeniu
ustalonym w planie;

5) dopuszczenie zachowania, remontu, adaptacji dbudowy istnieicych budynkéw
zlokalizowanych niezgodnie z wyznaczonymi na rysuranu liniami zabudowy pod
warunkiem,ze budynki te nie &da rozbudowywane od strony drog publicznych, od kttry
wyznaczono te linie zabudowy;

6) dla istniejcej zabudowy, znajdagej sk miedzy linia rozgraniczajca ulicy a wyznaczonymi w
planie liniami zabudowy, dopuszcza biezaca konserwagj tej zabudowy oraz mitiwosc jej
przebudowy i nadbudowy w istniglym obrysie budynku, ustad@j jednoczénie mazliwosé
jej rozbudowy i odtworzenia jedynie w granicach z#bs wyznaczonego przez linie
zabudowy;

7) dopuszczenie realizacji wszelkich niedbych uradzen i obiektow z zakresu infrastruktury
technicznej, a w szczegddoodotyczcych telekomunikacji elektronicznej, obstugi
technicznej, melioracji i ugdzer wodnych, drég wewgtrznych, na kadym terenie
ograniczonym liniami rozgranicaaymi w sposob zgodny z ustaleniami planu i przepisa
odebnymi;

8) wyposaenie terendw drdg lokalnych oznaczonych symbolemlKBa rysunku planu, w
ujednolicone latarnie i elementy matej architekt(syedziska, kosze rémieci itp. elementy);

9) przeznaczenie na cele publiczne:

a) terenéw drdg publicznych,
b) obiektéw infrastruktury skacych zaspokojeniu zbiorowych potrzeb miesaaw,
c) terendw ustug publicznych;

10) zakaz umieszczania wolnostoych nanikéw reklamowych i reklam w granicach obszaru
objetego planem miejscowym;

11)zakaz lokalizowania szyldow, szyldow reklamowychaneréw na ogrodzeniach, z
wytaczeniem ul. Qgznej i ul. Pomorskiej;

12) nakaz dostosowania na terenach przeznaczonychlegualiczne urzdzen ruchu pieszego
takich, jak: chodniki, pochylnie, schody, elememtszeg¢ przez jezdnie do potrzeb oso6b
niepetnosprawnych.

§ 8. 1.Ustala st zasady ochrongrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego pogrze

ustalenia wynikajce z ochronyrodowiska i zdrowia ludzi:

1) dla realizowanych inwestycji w lokalu, na terenigadki budowlanej lub zespotu dziatek,
nakaz ograniczenia oddziatywania &@dowisko poprzez emisjsubstancji i energii (w
szczegolnéci dotyczacego wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowamianieczyszczania
powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemmyc z wyjatkiem urzdzen
telekomunikaciji elektronicznej realizowanej zgodnigrzepisami ogbnymi;

2) nakaz ochrony i zachowania w maksymalnym stopnitnigacego drzewostanu
wartasciowego przyrodniczo,

3) na obszarze olym ustaleniami planu wprowadzag stakaz lokalizowania przedsvzigc
mogcych znacaco oddzialtywéa na srodowisko, dla ktérych raport o oddziatywaniu
przeds¢wziecia nhasrodowisko jest wymagany, oraz dla ktérych obgmek sporzdzenia
raportu o oddziatywaniu przedsizigcia na srodowisko mae by wymagany, zgodnie
Z przepisami ogdbnymi, za wyjtkiem:

a) drég publicznych i zwizanych z nimi urgdzen,
b) obiektow infrastruktury technicznej,

4) zakaz skladowania wszelkich odpaddw niebezpieczngotatym obszarze abym uchwad,

5) w zakresie ochrony stosunkéw wodnych:

a) zakaz odprowadzania nieoczyszczonyahekdédw do wod powierzchniowych (rzeka
Jeziorka — poza granicami planu) i do ziemi,

b) zakaz odprowadzania nieoczyszczongciekow bytowych do wéd podziemnych,

c) zakaz odprowadzania oczyszczonyctekow bytowych do wéd podziemnych i do ziemi,



d) nowe zagospodarowanie na dziatkach realiZzowasposdb zabezpieczajy ssiednie
tereny przed sptywem wod opadowych,

e) zakaz realizacji przedswvzig¢ powodugcych zanieczyszczenseodowiska naturalnego, w
tym uradzen wodochtonnych, jdi ich zapotrzebowanie na wedmogtoby narusza
réwnowag lokalnych zasobow wodnych,

f) zakaz zmiany uksztatltowania terenu w wyniku naveiez mas ziemnych;

6) w zakresie ochrony ugdzen wodnych:

a) realizacja niezlwinej melioracji i uradzen wodnych musi b§ zgodna z obowizujacymi
przepisami odibnymi,

b) nakaz poprzedzenia wszelkich inwestycji na terebgtym planem uzgodnieniem z
wiasciwym zaradca melioracji i uradzea wodnych,

7) w zakresie ochrony warunkow gruntowych i ochronwigozchni ziemi:

a) zakaz sktadowania w obszarze planu odpadow orazd@mzawierajicych odpady — w
tym gruz,

8) w zakresie ochrony powietrza naje stosowa obowhzujace regulacje prawne przy

uwzgkdnieniu zapiséw 8 11 ust.1 pkt 8,

9) zakwalifikowanie poszczegoélnych terendow do grup #térych w przepisach oghmych
obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu:

a) wszystkie tereny oznaczone symbolem MN - do tererm&ludowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) teren oznaczone symbolem MN/U - do terenéw miesakan- ustugowych,

10) ustalenia wynikajce z ochrony krajobrazu kulturowego:

a) nakaz zachowania miejsca pamj w postaci kamienia nagrobnego z okresu |
wojny swiatowej wraz 10,0 m strgfochrony ekspozycji tego miejsca,

b) wprowadzanie nowej zabudowy harmonipgj z krajobrazem asiednich terenéw
mieszkaniowych.

§ 9. 1.Ustala st parametry i wskaniki ksztaltowania zabudowy oraz zasady zagospodamna
terenu:
1) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dzialki, rd6rej dopuszczona jest nowa
zabudowa zgodnie z 8§ 12 ust.1 pkt 4, 5, 6;
2) wskanik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej zifyjoe z ustaleniami szczegdtowymi
uchwaty;
3) wskanik maksymalnej intensywsoi zabudowy: wg ustale szczegoOtowych
dla poszczegoblnych terendw;
4) maksymalna wysok@ zabudowy: wg ustateszczegoétowych dla poszczegolnych terendw;
5) dopuszczalny spadek dachu:
a) dachy dwu- lub wielospadowe:
—dla zabudowy mieszkaniowej o spadkach od 25° do w5Stosunku do poziomu,
przy czym dla gtéwnych potaci nakaz jednakowychdigay,
—dla garay i budynkéw gospodarczych wolnostoych spadki minimalne 20°
w stosunku do poziomu;
— dopuszcza sidachy ptaskie
6) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysumidanu, w tym:
a) 5,0 m od linii rozgraniczagych ulic lokalnych i dojazdowych,
b) 10,0 m od linii rozgraniczagych ulic zbiorczych,
7) sposob wykaczenia elewacji i dachéw:
a) elewacje wykdaczone tynkiem, drewnem, cerangk
b) zakaz stosowania na elewacji paneli z tworzyw gztych i blach,
c) kolorystyka wystroju zewgtrznego obiektow z dominackoloréw jasnych,
d) zakaz stosowania na elewacjach i dachach kolorgkvgavych,



8)

e) dachy kryte dachéwka ceramigziiub materiatem dachoéwkopodobnym w odcieniach
kolorystycznych dachéwki ceramicznej; dopuszczassbsowanie pokkybitumicznych,
zwlaszcza dla dachow ptaskich;

stosowanie ogrodaepod nasipujacymi warunkami:

a) wprowadzenie ogrodaeazurowych o przéwicie minimum 40% na catej powierzchni,

b) o wysokacido 1,7 m,

c) dopuszcza gipodmuréwk ogrodzenia nie przewgzajca poziomu terenu lub wpz,
ale z przepustami w poziomie terenu zapewniani maziwos¢é migracji drobnych
przedstawicieli fauny,

d) wjazdy na dziatki budowlane od drog publicznychioetzych (KD-Z), lokalnych (KD-L)
i dojazdowych (KD-D), z dopuszczeniem sytuowanianbrw minimalnej odlegkri
5,0m od nargy trojkatdbw widoczndci wyznaczonych przy skrzgwaniach drég,
zgodnie z przepisami ogbnymi,

e) linie ogrodzenia od strony drog publicznych winny¢ blokalizowane w liniach
rozgraniczajcych tych drég,

f) bramy i furtki w ogrodzeniach nie mo@twiera sie na zewntrz dziatki; dopuszcza si
ich miejscowe wycofanie wcelu oméeia przeszkéd typu: drzewo, wydzenia
infrastruktury technicznej, i w miejscu sytuowabiam wjazdowych,

g) nakaz lokalizacji linii ogrodaew odlegtaci minimum 0,5 m od gazaogiu,

h) dla budownictwa jednorodzinnego szafki gazowe astak lokalizowa& w linii
ogrodzenia, w pozostatych przypadkach w miejscwwdagpnym z zaradcy sieci.

8 10. 1. Ustala si zasady rozbudowy i budowy systemow komunikacjirpep:

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7

8)

przebudow istniegcych na obszarze planu drég z dostosowaniem pam@amet

do obowazujacych przepiséw dla:

a) oznaczonych symbolarKiD-Z — drég zbiorczych,

b) oznaczonych symbolardiD-L - drdog lokalnych KD-D — dojazdowych;

dla odcinkéw drég, ktére nie posiadanazliwosci petnego przejazdu ustalag sivymaog

realizacji placéw manewrowych do zawracania o wyath uwzgtdniajpcych minimalny

promien skrtu pojazdu kotowego (6,0 m) oraz u#iwiajacych dosip pojazdom

ratownictwa do wszystkich obstugiwanych przez itk budowlanych;

dla wszystkich terenéw oznaczonych na rysunku plsymbolami MN, MN/U i MN/ZL

ustala s wymog spetnienia na kdej dzialce budowlanej wskaikow parkingowych

okreslonych ponkej:

a) minimum 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkajagnorodzinny w zabudowie
wolnostojcej, blzniaczej i szeregowej,

b) minimum 3 miejsca parkingowe na 108 powierzchni iytkowej ustug i nie mniej @i2
miejsca;

nakazuje si realizacg potrzeb parkingowych dla istniglych i projektowanych inwestycji

na terenie wiasnej dziatki budowlanej lub zespdialek budowlanych w liczbie wynikagej

Z ustalonych w tej uchwale wskakow;

dopuszcza sirealizacg miejsc parkingowych w liniach rozgranicgeych ulic w formie zatok

i pasow postojowych, o ile szerakgpasa drogowego na to pozwala;

nakazuje s wyposaenie droég w chodniki i prz&gia dla pieszych;

dla nowych inwestycji wymagagych pozwolenia na bud@wstala si wymog uzyskania

uzgodnienia komunikacyjnego;

zakaz realizacji ogrodaew obrbie terendéw drog wyznaczonych na rysunku planwatimi

rozgraniczajcymi.

Ustala st jako obowhzujace nasipujace funkcje i szerokai drog publicznych w liniach
rozgraniczajcych:



Symbol
na planie

Nazwa drogi

Klasa drogi, przekroj

Szerokaé w liniach
rozgraniczajacych (m)
oraz ustalenia dodatkowe

1KD-zZ
(powiatowa)

ul. Orezna

Zbiorcza
(1 jezdnia x 2 pasy); \
granicach planu jede
pas ruchu;

20,0 m w liniach rozgraniczajych;
- w granicach planu pét przekroju
"Hrogi od potudniowej linii
rozgraniczajcej do istniejcej osi
ul. Oreznej ;

- szpaler drzew po potudniowej
stronie drogi, zgodnie z rysunkiem
planu;

- zakaz lokalizacji w pasie
drogowym obiektow
tymczasowych, reklam i goikéw
reklamowych oraz wszelkich
obiektéw nie naleacych

do elementéw podstawowego
wyposaenia ulicy, zgodnie

Z przepisami odbnymi.

1KD-L
(gminna)

ulica bez nazwy

lokalna
(1 jezdnia x 2 pasy )

16,0 m z poszerzeniami przy 2KD¢
I 1KD-Z zgodni z rysunkiem planu
- szpaler drzew przy zachodniej linii
rozgraniczajcej ulicy na wysokéci
jednostek terenowych: 2MN,
1MN/U, zgodnie z rysunkiem plany;
- zakaz lokalizacji w pasie
drogowym obiektow
tymczasowych, reklam i goikéw
reklamowych oraz wszelkich
obiektow nienalgacych

do elementéw podstawowego
wyposaenia ulicy, zgodnie

Z przepisami odbnymi.

=

2KD-L
(gminna)

od skrzyowania z
ul. Konopnickiej

ul. Pomorska
od ul. Konopnickiej dd
ul. Derdowskiego)

lokalna

»(1 jezdnia x 2 pasy );
w granicach planu jedg
pas ruchu;

zmienna 15,0 — 18,0 m w liniach
rozgraniczajcych, zgodnie z
fysunkiem planu ;

- w granicach planu po6t przekroju
drogi od potnocnej linii
rozgraniczajcej do istniejcej osi
ul. Pomorskiej;

- zakaz lokalizacji w pasie ulicznym
obiektow tymczasowych, reklam
i nosnikow reklamowych oraz
wszelkich obiektéw nienatgcych
do elementéw podstawowego
wyposaenia ulicy, zgodnie

z przepisami oconymi;
dopuszcza sirozwigzania
techniczne zgodne z przgymi
projektami przebudowy ulicy.

1KD-D ulica bez nazwy dojazdowa 115m
(gminna) (1 jezdnia x 2 pasy)
2KD-D ul. Brzechwy dojazdowa zmienna 10,5 — 11,5 m, zgodnie z

(1 jezdnia x 2 pasy)
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m

(gminna) rysunkiem planu

3KD-D ul. Wybickiego (od ul} dojazdowa 115m

(gminna) Pomorskiej  do .(1 jezdnia x 2 pasy)

Oreznej)

5KD-D ul. Partyzantow dojazdowa 10,0 m; poszerzenie na miejsce

(gminna) (1 jezdnia x 2 pasy) pamkci, zgodnie z rysunkiem
planu;

6KD-D ulica projektowana dojazdowa 10,0 m

(gminna) (1 jezdnia x 2 pasy)

7KD-D ulica projektowana dojazdowa 12,0 m

(gminna) (1 jezdnia x 2 pasy)

9KD-D ulica projektowana dojazdowa 12,0m

(gminna) (1 jezdnia x 2 pasy)

10KD-D ul. LeSmiana dojazdowa 10,0 m

(gminna) (1 jezdnia x 2 pasy)

11KD-D ul. Andersa dojazdowa 10,0 m

(gminna) (1 jezdnia x 2 pasy)

12KD-D ul. Balinskiego dojazdowa 10,0 m

(gminna) (1 jezdnia x 2 pasy)

13KD-D ul. Herberta dojazdowa 10,0 m

(gminna) (1 jezdnia x 2 pasy)

14KD-D ul. Hemara dojazdowa zmienna 10,0 — 11,0 m, zgodnie z

(gminna) (1 jezdnia x 2 pasy) rysunkiem planu;

15KD-D ul. Wyczotkowskiego | dojazdowa 12,0 m

(gminna) (1 jezdnia x 2 pasy)

16KD-D ul. Derdowskiego dojazdowa zmienna 7,0 — 14,0 m, zgodnie z

(gminna) (1 jezdnia x 2 pasy) rysunkiem planu;
w granicach planu g&¢ pasa
drogowego od zachodniej linii
rozgraniczajcej do osi istniejcej
jezdni, szerok& tego pasa
drogowego zmienna 3,0 - 7,0 m

17KD-D ul. Pomorska dojazdowa 13,0 — 15,0 m, zgodnie z rysunkie

(gminna) (1 jezdnia x 2 pasy) planu;

od skrzygowania

z ul. Krzywy do

ul. Konopnickiej

18KD-D ul. Letnia dojazdowa 10,0 m

(gminna) (1 jezdnia x 2 pasy)

od granicy gminy
do ul.Konarskiego

19KD-D ul. Konarskiego dojazdowa zmienna 12,0 — 12,5 m, zgodnie z
(gminna) (1 jezdnia x 2 pasy) rysunkiem planu;

20KD-D ul. Letnia dojazdowa 10,0 m.

(gminna) (1 jezdnia x 2 pasy)

od ul.Konarskiego

do

ul.Konopnickiej

21KD-D ul. Okrezna dojazdowa zmienna 10,0-12,0 m, zgodnie z
(gminna) (1 jezdniax 2 pasy) |rysunkiem planu;

w granicach planu potowa
przekroju drogowego od pétnocng
wschodniej linii rozgraniczagej do

osi istnieacej ul. Okeznej, zgodnie
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Z rysunkiem planu tj. szerok®5,0-

6,0 m.
22KD-D ul. Konopnickiej dojazdowa zmienna 20,0-21,5 m, zgodnie z
(gminna) (1 jezdnia x 2 pasy) rysunkiem planu;

w granicach planu potowa przekrgju
drogowego od zachodniej linii
rozgraniczajcej do osi drogi tj.
10,0-11,0 m.

§ 11. 1.Ustala st ogolne zasady obstugi w zakresie infrastruktuchiécznej:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

ustala sj petra obstug istniepcego i nowego zainwestowania w oparciu 0 miejsksesny

infrastruktury technicznej;

ustala s} wprowadzenie w nowo projektowanych drogach i utragie w istniejcych

rezerwy terendw zabezpieczeg] mazliwosé budowy wodocigu rozdzielczego, kanalizaciji

sanitarnej, miejskiej sieci cieplnej, gazgm rozdzielczego, linii elektroenergetycznych SN

i NN, kanalizacji telefonicznej — poza jezdniamiapkanalizacji deszczowej — pod jezdniami;

pod jezdm drogi dopuszcza si jedynie lokalizagj infrastruktury technicznej zwzanej z

obstug drogi (kanalizacja deszczowa, ew. kanalizacja mggptawna); w szczegodlnie

uzasadnionych przypadkach dopuszcza kkalizowanie w pasie drogowym nowej
infrastruktury podziemnej niezwdanej z obstug drogi — za zgod whasciwego zaradcy
drogi;

dopuszcza si lokalizowanie obiektow infrastruktury techniczndpkich jak stacje

transformatorowe, podziemne przepompowitiekow czy urzdzenia telekomunikacyjne na

podstawie opracowitechnicznych, na catym obszarzeetygin planem;

w zakresie zaopatrzenia w wod

a) nakaz docelowego wypasania terenu w zbiorgzsiet wodochgowa,

b) nakaz docelowego pagiizenia do miejskiej sieci wodagjowej wszystkich istniggych i
planowanych budynkéw, w sposéb uitiwiajacy zaopatrzenie w weadtych obiektow,
zgodnie z potrzebami i przeznaczeniem,

c) nakaz zapewnienia zaopatrzenia w wath cele przeciwp@arowe, z uwzgidnieniem
rozmieszczenia hydrantow p<pagodnie z przepisami obayzujacymi w tym zakresie,

d) nakaz poprzedzenia realizacji nowej zabudowy wyk@ma podiczenia
wodochgowego;

w zakresigyospodarkisciekowej i wod opadowych

a) nakaz docelowego wypasznia terenu w zbiorazsiet kanalizacji sanitarnej,

b) nakaz docelowego padizenia do miejskiej sieci sanitarnej wszystkichiggacych i
planowanych budynkéw, w sposob uriwiajacy odprowadzenigéciekdw sanitarnych z
tych obiektow zgodnie z ich potrzebami i przeznaca®,

Cc) nakaz poprzedzenia uzgodnieniem z se@ym zaradca urzadzex wodnych i
melioracyjnych wszelkich inwestycji zgdanych z wykonaniem robdét ziemnych na
terenie pomidzy ul. Okzng i Pomorsk

d) zakaz odprowadzania nieoczyszczonyaiekow bytowych do gruntu oraz do wod
powierzchniowych,

e) nakaz odprowadzania wéd deszczowych:

— z dzialek przeznaczonych pod zabugomieszkaniow — do gruntu, w granicach
dziatki; nadmiar wéd opadowych powstaych na terenie posesji, po ich
optymalnym zagospodarowaniu w obie dziatki, doprowadz do kanatow
deszczowych,

- z terendéw ustug ogodlnie depnych, drég publicznych i placbw — do kanatéw
deszczowych; przed wprowadzeniensciekbw deszczowych do Kanatu
Piaseczyskiego nakaz oczyszczenia z nadmiaru piaskwzkéiv zawiesiny ogolnej
i substancji ropopochodnych,
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7)

8)

f)
9)
h)

)

zakaz odprowadzania wéd deszczowych do Kanaheistskiego bez wezamiejszego
uzyskania uzgodnienia od jego administratora,

utrzymanie istniejcej kanalizacji sanitarnej i deszczowej przy uwdgieniu ich
rozbudowy i przebudowy,

nakaz ksztattowania powierzchni dzialek w sposébezpieczajcy sisiednie tereny
i ulice przed sptywem wod opadowych,

zakaz odprowadzanigiekéw deszczowych do kanalizacji sanitarneyj;

w zakresie zaopatrzeniaemergie elektryczna:

a)
b)

c)

d)

e)
f)

9)
h)

zasilanie z krajowego systemu zasmanictwem stacji 220/110/15kV ,Piaseczno”
i rozdzielni 15kV,

zaopatrzenie odbiorcédw w eneygelektryczm z istniepcych i projektowanych sieci
15kV, stacji transformatorowych i linii elektroegetycznych nN,

zasilanie indywidualnych odbiorcow w energielektryczm po zrealizowaniu
odpowiedniej infrastruktury energetycznej, wykorjapezez Zaklad Energetyczny w
oparciu o warunki przgtzeniowe (wydane na wniosek poszczegdlnych inwésfooraz
plan rozwoju w zakresie zaspokojenia obecnegoyigztego zapotrzebowania na energi
elektryczr, odpowiednio uzgodniony,

nakaz przyiczenia obiektéw do sieci elektroenergetycznej @ezebudowy urgdzen
elektroenergetycznych, powstatych w wyniku vagéenia kolizji planu zagospodarowania
dziatki (w tym réwnie wynikajacego ze zmiany przeznaczenia terenu) z istcyeji
urzadzeniami elektroenergetycznymi - w uzgodnieniu iwsunkach okrdonych przez
wlasciwego operatora systemu elektroenergetycznego ugedtasad okgtonych
w przepisach prawa energetycznego,

zakaz nasadsepod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymzelv osagajacych
maksymala wysoka¢ powyzej 5,0m,

nakaz przycinania drzew i krzewow rasyich pod napowietrznymi liniami
elektroenergetycznymi,

dopuszczenie sytuowania i realizacji nowych stiaajisformatorowych bez zmiany planu,
dopuszczenie zasilania w energlektryczm z wykorzystanienzrodet odnawialnych;

w zakresie zaopatrzeniaemergie cieplng i gaz

a)
b)

c)

indywidualne ogrzewanie jako podstawowy system afr@pnia w ciepto,

stosowanie umdzen i systeméw grzewczych zapewnigych dotrzymanie
dopuszczalnych pozioméw substancji w powietrzuyektdbowazuja w obszarze planu

i na terenach przylegtych zgodnie z przepisamglmaymi,

dopuszcza gistosowanie paliw ekologicznych i technologii cygst ekologicznie, takich
jak: gaz ziemny, gaz ptynny, olej lekki opatowy eegia elektryczna, energia odnawialna
(z biomasy, energetyki wodnej, wiatrowej, solargejptermalnej),

dopuszcza si zaopatrzenie w enekgicieplna poprzez kottownie na paliwa state, pod
warunkiem stosowania kottéw niskoemisyjnych oralivp@a niskiej zawartécia siarki i
popiotu,

ustala st zaopatrzenie w gaz ziemssedniopezny,

ustala st przebieg linii ogrodzew odlegtaci min. 0,5 m od gazoaju,

nakaz umieszczania nowych szafek gazowych w lintgbdza i otwieranych od strony
ulicy,

ustala st zachowanie, modernizagjprzebudow i rozbudowe istniepcej sieci gazowej,
nakaz lokalizowania tras projektowanych gazgéiv w liniach rozgraniczagych ulic
lub ciagdw pieszo — jezdnych o uregulowanym stanie prawnynmiejscach dogpnych
dla wiaciwych stzb eksploatacyjnych,

nakaz przeniesienia w pas drogowy poza jezdaikoszt inwestora budowy gazggdw,
ktére w wyniku modernizacji ulic znalaztybyegpod jezdmi,

nakaz zabezpieczenia istnigych gazocigéw przed uszkodzeniem przezai sprzt
budowlany i samochody podczas prowadzenia prac mzaeyjnych drég,

dla urzdzer liniowych uzbrojenia przebiegajego przez tereny dzialek nakaz
zapewnienia dogpu w celu wykonywania bigcych konserwacji i napraw,
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m) nakaz przestrzegania warunkow technicznych zgadpigepisami odbnymi w zakresie
budowy i eksploatacji sieci gazowych;
9) w zakresigelekomunikaciji:
a) petne pokrycie zapotrzebowania neza telefoniczne
b) dopuszczenie realizacji adzen, budowli i budynkdéw telefonii elektronicznej shcej
taczndci publicznej ;
10) w zakresigospodarki odpadami
a) obowiazek wyposaania zabudowanych nieruchofeow odpowiednie urgdzenia (oraz
miejsca) stiace do zbierania odpaddw, w tym zbieranych selekiyvanaz ustala si
obowizek zbierania tych odpadéw zgodnie z wymaganiamestdnymi w przepisach
szczegoblnych i w prawie miejscowym,
b) wyw6z odpadéw wgrwanych na terenie obszaru gdpgo opracowaniem systemem
zorganizowanym, przy czym firmjwiadczce te ustugi powinny posiaélastosowne
decyzje.

§ 12. 1.Ustala st szczegétowe zasady i warunki scalania i podziadunushoméci:

1) dokonywany podziat nieruchose musi zapewrdi zagospodarowanie kadej dziatki zgodnie
z planem i obowrujacymi przepisami ocibnymi;

2) plan adaptuje istnigge dziatki wydzielone przed weejem w zycie planu, pod warunkiem,

ze nie ingeryj one w planowankomunikacg publiczra;

3) dopuszcza siscalenia i podziaty nieruchodm, warunkujc je zapewnieniem nitiwosci
zagospodarowania kdej dziatki oraz minimalp szerokdcia frontow dzialek zgodnie
z planem i obowaizujacymi przepisami odbnymi;

4) ustala s minimalm powierzchné nowowydzielanych dzialek budowlanych, zgodnie z
ustaleniami szczeg6towymi dla poszczegolnych taren

5) przy podziale wgkszej dziatki dopuszcza¢sizmniejszenie wymaganej powierzchni o 10%
dla jednej nowowydzielanej dziatki, ktorej powiehnia nie spetnia wymogdéw oktenych
w pkt 4;

6) dopuszcza sizabudow na dziatkach mniejszych inbkreslone w ustaleniach szczego6towych
dla poszczegolnych terenoéw, pod warunkiempodziat zostat dokonany przed weégm w
zycie planu Ilub wynika z realizacji wyznaczonego mgsunku planu ukladu
komunikacyjnego, uwzgtiniapc zachowanie ustalonych planem wsk&ow powierzchni
biologicznie czynnej i intensywioi zabudowy;

7) minimalne szerokmi dziatek, zgodnie z ustaleniami szczegodtowymnla ploszczegdbinych
terenodw,

8) ustala si minimalny lkyt nachylenia granic nowoprojektowanych dziatek wsanku do pasa
drogowego wynosgy: 70°, a optymalny: 90°;

9) przy wydzielaniu nowych dziatek, na terenpctylegagcych do ulic publicznych, wprowadza
st nakaz wydzielenia teren6w przeznaczonych pod ukdaaunikacyjny, zgodnie z
rysunkiem planu.

§ 13. 1. Ustala st szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oramnmgeé

w ich wzytkowaniu poprzez dopuszczenie zachowania isitegj zabudowy mieszkaniowej
na terenach lasow.

§ 14. 1.Ustala st sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowarzagzania i iytkowania
terendw poprzez:

1) zakaz tymczasowego zagospodarowywania obiektangtlkudwvymi terendw przeznaczonych
na komunikagj nalezaca do uktadu podstawowego miasta;

2) zakaz tymczasowego zagospodarowaniagdzania i uytkowania terendéw w tym réwnie
lokalizowania tymczasowych obiektow ustugowo-hamgioh z wyptkiem:
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a) obiektéw tymczasowych realizowanych dla potrzebwamzenia budowy w obbie
dziatki budowlanej, na ktdrej realizowana jest istyeja docelowa w czasie realizacji
pozwolenia na budogy

3) zakaz wznoszenia obiektow tymczasowych na terepapbznaczonych na cele publiczne

(. na terenach zieleni ogdlnie dgstej i drég publicznych);

4) dopuszczenie czasowego zagospodarowania ziel@rawnikami i krzewami) terenow
niezabudowanych — do czasu realizacji zgodnyclazeh.

§ 15.1. Dla terenéw, w stosunku do ktorych mastw wyniku uchwalenia planu wzrost ich
wartasci ustala si stawle procentow, stuzaca naliczeniu optaty zwiizanej z tym wzrostem:

1) dlaterenéw oznaczonych symbolem MN — 20 %;

2) dlaterenéw oznaczonych symbolem MN/U — 20 %;

3) dla terenéw oznaczonych symbolem MN/ZL — 20%

4) dla terenéw oznaczonych symbolem ZL — 0,1 %;

5) dla terenéw komunikacji— 0,1%.

2. Oplata, o ktérej mowa w ust. ledzie pobierana zgodnie z ustaw planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 r., w rabigia nieruchomiei przed uptywem 5 lat
od dnia wejcia wzycie niniejszej uchwaty.

3. Jednorazowa optata (renta planistyczna) od wzregartgci nieruchoméci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu, nie jest pobierangyivaciji braku zmiany przeznaczenia oraz zasad
zagospodarowania terenu, w stosunku do poprzedbmwigzujacego planu zagospodarowania
przestrzennego.

4. Ustala s, ze do czasu realizacji przewidzianych w planie inwgscelu publicznego mdiwe
jest wytkowanie terenu zgodne =z dotychczasowym, pod wdeum nie spowodowania
ponadnormatywnego pogorszenia standardowsg@koodowiska na poszczegdélnych terenach obszaru
planu oraz sposobuzytkowania terenu nie kolidagego ze sposobenrytkowania innych terenéw
na obszarze planu.
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Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe

§ 16. 1.Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego nakysplanu symboleniMN/U,

2MN/U, 3MN/U:

Ustalenie planu

Zakres ustalenia

Przeznaczenie

1) podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wdiojasej
i blizniaczej;
b) tereny ustug nieugtliwych, wbudowanych w budynki
mieszkaniowe jednorodzinne, na powierzchni nigkszej nz 50%
powierzchni aytkoweyj;

2) dopuszczone:
a) drogi wewretrzne i infrastruktura obstugi technicznej terenu
i zabudowy.
Warunki zabudowy 1) minimalna powierzchnia i szerokbdziatki budowlanej:

i zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego

a) 800 nf dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzil
wolnostoacej i minimalna szerokg 18,0 m,
b) 600 nf dla zabudowy mieszkaniowej hiiaczej (pod jede
budynek -segment) i minimalna szerékd4,0 m;
2) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej:
a) 60 %;
3) maksymalna powierzchnia zabudowana:
a) 40%;
maksymalny wskanik intensywnéci zabudowy: 2,0;
maksymalna wysokd zabudowy:
11,0 mtj. 2 kondygnacje i poddaszs/tkowe;;
ksztattowanie dachéw zgodnie z 8§ 9 ust. 1 pkt7 dopuszcza s
dachy ptaskie i papjako materiat ich krycia;
materialy wykdczenia zewetrznego obiektow zgodnie z § 9 ust.1
pkt 7;
zasady ksztaltowania ogrodzegodnie z § 9 pkt 8;

4)
5)

6)
7
8)

9)
pkt 10-11.

SzczegOlne warunki
zagospodarowania terer
oraz ograniczenia

w uzytkowaniu

1) zakaz wprowadzania innego przeznaczenigpadstawowe

u idopuszczone;

2) ustala st obowhzek stosowania form architektonicznych
zharmonizowanych z otoczeniem.

Zasady obstugi terenu w
infrastruktue techniczi

1) zgodnie z § 11ust.1 pkt. 1 - 10 uchwaly.

Zasady obstugi terenu
komunikacyjne

1) zjazdy na teren:

a) 1MN/U: z drogi lokalnej 1KD-L i dojazdowych 5KD-D #KD-D,

b) 2MN/U: z drogi lokalnej 1KD-L, dojazdowej 9KD-D,

c) 3MN/U: z drogi lokalnej 1KD-L, 2KD-L oraz z drogiojazdowe]
5KD-D;

parkowanie w granicach wiasnych dziatek wedtug viskaw

podanych w § 10 ust. 1 pkt. 3 uchwaly.

2)

Warunki tymczasowego
zagospodarowania terer|

1)
u

zgodnie z § 14 ust. 1 uchwaty.

Stawki procentowe
od wzrostu warteci
nieruchomeci

1) zgodnie z § 15 ust. 1 pkt.2 uchwaty.

zasady sytuowania reklam idmkow reklamowych zgodnie z § 7 ust.

nnej

=}
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§ 17.1. Ustalenia szczego6towe dla terendéw oznaczonychysunku planu symbolamniMN,
2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN,
15MN, 15MN, 16MN, 17MN:

Ustalenie planu

Zakres ustalenia

Przeznaczenie

1) podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wdiojasej,
blizniaczej i istniejcej szeregowej;
2) dopuszczone:
a) ustugi nieucazliwe wbudowane w budynki mieszkaniowe
jednorodzinne lub inne budynki wolnostog na dziatce
na powierzchni nie wkszej n 25% powierzchni zytkowej
budynku mieszkalnego,
b) zabudowa bfiniacza na terenach 1IMN-12MN i istrief
szeregowa na 4MN,;
c) na dziatkach ewidencyjnych znajdaych s¢ wzdtuz ul Pomorskie
i Oreznej ustugi nieuazliwe w formie budynkéw wolnostagych
d) drogi wewretrzne i infrastruktura obstugi technicznej terenu
i zabudowy.

Warunki zabudowy

i zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego

1) minimalna powierzchnia i szera¥odziatki budowlanej:
a) dla terenébw 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN

9MN, 10MN, 11MN, 12MN : 800 rhdla zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej wolnostagej i minimalna szeroké 18,0 m, 60(
m’ dla zabudowy bfiniaczej (jeden segment) o minimal
szerokdci dziatki 14 m;

b) dla terenéw 13MN, 14MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN: A nf
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnesej
i minimalna szerok& 18,0 m;

2) wskanik minimalnej powierzchni biologicznie czynnejadierendw:
1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN,10MN,
11MN, 12MN, - 60%, dla terenéw 16-20 MN — 70%;

3) maksymalna powierzchnia zabudowana: dla terebid@i, 2MN, 3MN,
4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN - 4%, dla
terenéw 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN- 30%;

4) maksymalny wskanik intensywnéci zabudowy: 0,8;

5) maksymalna wysoké :

a) zabudowy mieszkaniowej: 11,0 m tj. 2 kondygnacjepoddaszs
uzytkowe
b) zabudowy innej rii mieszkaniowa maksymailnie 8,0 m;
6) ksztattowanie dachow zgodnie z 8§ 9 ust.1 pKi;5
7) w przypadku rozbudowy i przebudowy ista@Egj zabudowy o dacha
ptaskich dopuszcza eikontynuact tej formy dachu w c&ci
noworealizowanej;
8) materiaty wykaczenia zewetrznego obiektow zgodnie z § 9 ust.1 pkt
9) na jednej dzialce budowlanej #imosé realizacji jednego budynk
mieszkalnego (ewentualnie segmentu budynku w Zzakied
blizniaczej) oraz jednego budynku gavavego maksymalnie na
samochody i jednego budynku gospodarczego;

10) dopuszcza siadaptagi i remonty istniejcej zabudowy, w tyn

budynkéw gospodarczych;

11) zasady ksztaltowania ogrodzsgodnie z § 9 ust. 1 pkt 8;

Ju

hej

%

12) zasady sytuowania reklam isnikow reklamowych zgodnie z 8 7 u

St.
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pkt 10-11.

komunikacyjne

SzczegOlne warunki 1) zakaz wprowadzania innego przeznaczenigpatstawowe
zagospodarowania terenu i dopuszczone.

oraz ograniczenia

w uzytkowaniu

Zasady obstugi terenu w 1) zgodnie z 8 11 ust.1 pkt. 1 - 10 uchwaty.

infrastruktue techniczi

Zasady obstugi terenu | 1) zjazdy na teren:

a) z ulic lokalnych (KD-L) i dojazdowych (KD-D);
parkowanie w granicach wtasnych dziatek wedtug inskaw
podanych w § 10 ust. 1 pkt. 3 uchwalty.

2)

Warunki tymczasowego
zagospodarowania terer|

1)
u

zgodnie z § 14 ust. 1 uchwaly.

Stawki procentowe
od wzrostu warti

nieruchomeci

1) zgodnie z § 15 ust. 1 uchwaty.

8§ 18. 1.Ustalenia szczego6towe dla terenéw oznaczonych sunky planu symbolamiMN/ZL,

2MN/ZL, 3MN/ZL, 4MN/ZL, 5MN/ZL, 6MN/ZL, 7TMN/ZL

8MN/ZL, OMN/ZL :

Ustalenie planu

Zakres ustalenia

Przeznaczenie

1) podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wdiojasej na
dziatkach zalesionych;
2) dopuszczone:
a) drogi wewretrzne i infrastruktura obstugi technicznej terenu
i zabudowy.

Warunki zabudowy

i zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego

1) minimalna powierzchnia i szera¥odziatki budowlanej:

a) 1500 nf dla zabudowy mieszkaniowej
wolnostojcej i minimalna szerokg 18,0 m;

b) dopuszcza sizachowanie mniejszych isteych dziatek

2) wskanik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej:%0

3) maksymalna powierzchnia zabudowana: 20%;

4) maksymalny wskanik intensywnéci zabudowy: 0,8;

5) maksymalna wysoke:
a) zabudowy mieszkaniowej: 11,0 m, tj. 2 kondygnagjeddasze

wytkowe;

b) zabudowy innej i mieszkaniowa maksymalnie 8,0 m;

6) minimalna wysok& zabudowy: nie ustalacsi

7) ksztattowanie dachow zgodnie z § 9 ust.1 gki;5

8) w przypadku rozbudowy i przebudowy istamgj zabudowy o dacha

ptaskich dopuszcza i kontynuacg tej formy dachu w cgci
noworealizowanej;

9) materiaty wyka@czenia zewetrznego obiektow zgodnie z § 9 ust. 1pkt

10) na jednej dziatce budowlane] Aiwos¢ realizacji jednego budynk
mieszkalnego, jednego budynku ganaego maksymalnie na
samochody i jednego budynku gospodarczego;

11) dopuszcza si adaptagi i remonty istniejcej zabudowy, w tyn

budynkdéw gospodarczych;
12) zasady ksztattowania ogrodzagodnie z § 9 ust.1 pkt 8;

jednorodzin

13) zasady sytuowania reklam isn&kow reklamowych zgodnie z § 7 ust,

pkt 10-11.

SzczegOlne warunki

nej

1)zakaz wprowadzania innego przeznaczenigadstawowe
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zagospodarowania terer|
oraz ograniczenia
w uzytkowaniu

u

i dopuszczone.

Zasady obstugi terenu w
infrastruktue techniczia

1)

zgodnie z 8 11 ust.1 pkt. 1 - 10 uchwalty.

Zasady obstugi terenu
komunikacyjne

1

2)

Zjazdy na teren:

a) z ulic lokalnych (KD-L) i dojazdowych (KD-D);
parkowanie w granicach wtasnych dziatek wedtug viskaw
podanych w § 10 ust. 1 pkt. 3 uchwaly.

Warunki tymczasowego
zagospodarowania terer

1)
u

zgodnie z § 14 ust. 1 uchwaty.

Stawki procentowe
od wzrostu warteci

nieruchomdci

1)

zgodnie z 8§ 15 ust. 1 pkt. 3 uchwalty.

§ 19. 1.Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego nakyslanu symbolerhZL :

Ustalenie planu

Zakres ustalenia

Przeznaczenie

1)

podstawowe:
a) tereny zieleni lénej;

Warunki zabudowy

i zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

1)
2)
3)

zakaz wprowadzania zabudowy,
zachowanie istniegej zabudowy;
zakaz sytuowania reklam i grakéw reklamowych.

SzczegOlne warunki
zagospodarowania terer
oraz ograniczenia

w uzytkowaniu

1)
2)

zakaz wprowadzania innego przeznaczenigadstawowe;
prowadzenie zasad gospodarkiiej

Zasady obstugi terenu
komunikacyjne

1)

zjazdy na teren:
a) z ulic dojazdowych (KD-D);

Warunki tymczasowego
zagospodarowania terer

1)
u

zakaz lokalizowania obiektow tymczasowych.

Stawki procentowe
od wzrostu warteci

nieruchomeci

1)

zgodnie z 8 15 ust. 1 pkt. 4 uchwaly.
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Rozdziat 4

Ustalenia kaicowe

§ 20.Wykonanie uchwaty powierzagsBurmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno.

§ 21.W granicach obszaru aitggo niniejsz uchwah trac moc nas{pujace dokumenty
»Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegotenRimseczno w granicach administracyjnych
z wyhczeniem obszaru zawartego pedzy ulicami: Pomorsk Konopnickiej, Redutayy Graniczn,
przedtueniem ul. Granicznej do Al. Brzoz, razeleziorlg, torami kolei radomskiej i ul. Sienkiewicza”
przyjety Uchwah Nr 613/L1/98 Rady Miejskiej w Piasecznie z dniakk@ietnia 1998r. oraz uchwata
nr 1175/LIV/2002 z 11.07.2002 r. Dz. U. Woj. Maz. 224 poz. 5656 z dnia 23.08.2002 r.

§ 22. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od ogtoszenia w Dziennikuzédtowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczcy
Rady Miejskiej
w Piasecznie
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Uzasadnienie do uchwaly Rady Miejskiej w Piaseczni e

Nr 216/X/2011 z dnia 6.07.2011r

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Piaseczna
dla obszaru ograniczonego ulicami: Orezng, Derdowskiego, Pomorska, Konopnickiej,
Okreznag, od zachodu granicg administracyjng gminy Piaseczno ( obszar E3, E4)

Niniejsza uchwata jest kolejnym etapem ksztaltowani a i prowadzenia polityki
przestrzennej gminy Piaseczno, w oparciu o studium uwarunkowa A i kierunkow
zagospodarowania miasta i gminy Piaseczno. Obszar o bjety planem obejmuje teren
czesci miasta Piaseczna ograniczony ulicami: Or ezna, Derdowskiego, Pomorsk a,
Konopnickiej, Okr ezna, od zachodu granic g administracyjn a gminy Piaseczno ( obszar
E3, E4)

Istotg planu jest ustalenie uktadu komunikacyjnego w powigzaniu z uktadem
zewnetrznym, ustalenie przeznaczenia, parametréw i wskaznikéw dla terenéw
przeznaczonych pod zabudowe, Uchwalenie planu umozliwi racjonalne wykorzystanie tych
terendéw.

Zakres planu jest zgodny z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zm.), plan
sporz gdzony zostat zgodnie z art. 17 ww. ustawy. Prace na d jego sporz gdzaniem
podj eto po dokonaniu wymaganych analiz wynikaj  acych z art. 14 ust. 5 ww. ustawy i
podj eciu przez Rad e Miejsk @ w Piasecznie uchwaty o przyst apieniu do sporz adzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ¢ zesci miasta Piaseczna dla
obszaru ograniczonego ulicami: Or ezng, Derdowskiego, Pomorsk a, Konopnickiej,
Okrezna, od zachodu granic g administracyjn g gminy Piaseczno ( obszar E3, E4).

Przeprowadzono strategiczng ocene oddziatywania na srodowisko, zgodnie z
wymaganiami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 ze zm.).

Udziat spoteczenstwa w postepowaniu przedstawia sie nastepujaco :

Po ogtoszeniu o przystapieniu do sporzadzenia planu wptynely 2 wnioski, ktére dotyczyly
zmiany przeznaczenia dzialki lesnej 34 z obr 30 na cele budowlane, z uwagi ha Decyzje
Wojewody Mazowieckiego znak WOS.VII-6112/105/2000 z dnia 2012.2000 wyrazajaca
zgode na przeznaczenie w/w dziatki w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego na cele nielesne ( zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugi
podstawowe) wnioski uwzgledniono . Projekt planu byt wyktadany do publicznego wgladu.
Podczas dyskusji publicznej (2011 r.) uczestnicy nie polemizowali z ustaleniami projektu
planu a jedynie zasiegali precyzyjnych informaciji o jego rozwigzaniach. Do wytozonego
projektu planu ztozono 11 uwag dotyczacych miedzy innymi ograniczenia ilosci drog
dojazdowych. Uwagi zostaty w czesci przyjete . Do prognozy oddziatywania na srodowisko
nie wpltynely zadne wnioski ani uwagi.
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