Burmistrz Miasta i Gminy Piaseczno

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
CZESCI MIASTA PIASECZNO

DLA OBSZARU OGRANICZONEGO ULICAMI:
AL. KALIN, WRZOSOW A
ORAZ TERENAMI KOLEI WARSZAWA-RADOM
| RZEK A JEZIORK A

Piaseczno, lipiec 2011 r.



STUDIO KA

ul. Familijna 3, Piaseczno 3, Wélka Kozodawska,
dr hab. inz. arch. Krystyna Gruszecka

Autorzy planu:

urbanistyka:
dr hab. inz. arch. Krystyna Gruszecka, OlU WA — 62
mgr inz. Dominika Marcinska
mgr inz. Katarzyna Lysyganicz
Kacper Guranowski

ochronasrodowiska:
mgr inz. Dominika Marcinska
mgr inz. Katarzyna Lysyganicz



UCHWALA Nr 217/X/2011
Rady Miejskiej w Piasecznie
z dnia 6.07.2011r
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przesénnego

czesci miasta Piaseczna dla obszaru ograniczonego ulioa Al. Kalin, Wrzosow g oraz

terenami kolei Warszawa-Radom i rzeka Jeziork

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 mad&8 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 zpo6zm.) i na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawiyia 8
marca 1990 r. o samadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001r. Nr2lgoz. 1591 z pn. zm.),

w oparciu o UchwatNr 993/XXXIV/2009 Rady Miejskiej w Piasecznie zidr29 kwietnia 2009 roku

w sprawie przysipienia do sporglzenia miejscowego planu zagospodarowania przesten® Czsci
miasta Piaseczna dla obszaru ograniczonego ulicamiKalin, Wrzosow, oraz terenami kolei
Warszawa-Radom i rzekleziorlk Rada Miejska w Piaseczniwierdza,ze niniejszy plan jest
zgodny z obowizujacym "Studium uwarunkows i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Piaseczno" i uchwala, co rasie:

Rozdziat 1
Ustalenia wsgpne

§ 1. 1Uchwala st miejscowy plan zagospodarowania przestrzenneggécicmiasta Piaseczna
dla obszaru ograniczonego ulicarAl. Kalin, Wrzosow oraz terenami kolei Warszawa-Radom
i rzeka Jeziorly, zwany dalej ,planem”, ktérego granice wyznaqzaj

1)
2)
3)

od potnocy: péinocna linia rozgraniczeq Al. Kalin;
od zachodu: zachodnia linia rozgraniazaj terendw zamknietych PKP;
od wschodu: ©rz. Jeziorki i wschodnia linia rozgraniczeg ul. Wrzosowej.;

§ 2.1.Plan, ktérym objto obszar o powierzchni ok. 7,5 ha, sktadszsnast¢pujacych czsci:

1)
2)
3)

tekstu planu, stanowgego tré¢ uchwaty;

rysunku planu w skali 1:1000 — za£nika nr 1 do uchwaly;

rozstrzygnégcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie gistycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nate do zadé wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania —
zalkcznik nr 2 do uchwaty.

§ 3. 1. Plan zawiera ustalenia dotyice:

1)

2)
3)
4)
5)

6)
7
8)
9)

przeznaczenia terendéw oraz linii rozgraniggggh tereny o rénym przeznaczeniu
lub r&znych zasadach zagospodarowania;

zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

zasad ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

parametrow i wskaikéw ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowmenu;
szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziakeruchoméci objtych planem
miejscowym;

szczegolnych warunkdéw zagospodarowania terenowamyamiczé w ich wytkowaniu;
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw aikacji | infrastruktury technicznej;
sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowarzglzania i aytkowania terenow;
stawek procentowych, na podstawie ktorych ustalagiat, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenny



10) granic i sposobow zagospodarowania terendéw lub kubie podlegaicych ochronie,
ustalonych na podstawie @dnych przepiséw.

2. Plan nie zawiera ustdéleze wzgédu na brak wyspowania problematyki, dotyaezych:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéazatobr kultury wspoétczesnej;
2) wymaga wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publichnyc

8§ 4.1. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku plapustaleniami planu:
1) oznaczenia liniowe:
a) granica planu,
b) linie rozgraniczajce tereny o0 rfym przeznaczeniu i #éych sposobach
zagospodarowania,
c) linie rozgraniczajce drogi rénej klasy,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy,
€) granica ochrony urbanistycznej Warszawskiego OlisZaronionego Krajobrazu,
f) granica ochrony ekologicznej Warszawskiego ObsZdmonionego Krajobrazu;
g) obszar narsony na niebezpiecastwo powodzi ,
h) granica terenéw zamkgtych;
2) przeznaczenie:
a) MN/ZL — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodenma terenach seych,
b) MN/Lz — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzjmreeterenach zadrzewionych,
c) MWI/ZL - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzipna terenach kmych,
d) ZL - tereny laséw,
e) Z - tereny zieleni naturalnej nad raeleziorla,
f) WS/Z — tereny wod powierzchniowyéhddladowych z zieleri towarzyszca,
g) K-K —tereny zamknite,
3) komunikacja:
a) KD-L - drogilokalne,
b) KD-D - drogi dojazdowe,
c) KDW - drogi wewrgtrzne.
2. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planwrobarakter informacyjny:
1) oznaczenia liniowe:
a) strefa ucazliwosci kolei (120 m);
b) linia rozgraniczajca istniejca drogz na terenach zamkgtich;
2) zabudowa:
a) istniejace obiekty mieszkaniowe jedno- i wielorodzinne,
b) istniejca zabudowa gospodarcza na dziatkach,
c) obiekt w ztlym stanie technicznym
3) o0znaczenia pozostate:
a) wymiarowanie ulic oraz linii zabudowy.

8§ 5.1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — naley przez to rozumie ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, o ktérym mowa w § 1 niniejszej wdw

2) uchwale — naley przez to rozumi& niniejsz uchwat, o ile z tréci przepisu nie wynika
inaczej;

3) przepisach szczegollnych- naley przez to rozumie przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, ktore dotyazszczegotéw zagadnialjetych w planie;

4) obszarze planu — naley przez to rozumie obszar ohkjty planem, w granicach
przedstawionych na rysunku planu i opisanych wust11;

5) terenie — naley przez to rozumie obszar wyznaczony liniami rozgranicgajmi, oraz
okreslony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu;

6) linii rozgraniczaj acej — naley przez to rozumie linie, ktére wyznaczajtereny o régnym
przeznaczeniu oraz (lub)adym sposobie zagospodarowania i zabudowy;



7) przeznaczeniu podstawowym— naley przez to rozumi€ przeznaczenie, docelowo
realizowane na danym terenie poprzez zabwddéwzagospodarowanie, ktére obejmuje
minimum 51 % powierzchni tego terenu;

8) przeznaczeniu dopuszczonym— nalgy przez to rozumie przeznaczenie inne i
podstawowe, ktére nie by realizowane na danym terenie na warunkach stkmgch
w planie;

9) ustugach — naley przez to rozumie samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia
w budynkach o innych funkcjachmiistugowe i urzdzenia stiace dziatalnéci, ktorej celem
jest zaspokajanie potrzeb ludop a nie wytwarzanie bezpednio metodami
przemystowymi dobr materialnych. Ustugi dziek sia:

a) nieuciazliwe — to jest ustugi, ktore niezaliczane, zgodnie z obayzujacymi przepisami
do przedsiwzie¢ mogicych znaczco oddziatywa nasrodowisko,
b) uciazliwe — nie spetniajce wymogdw wymienionych w ppkt. a

10) obiektach, urzadzeniach i funkcjach chronionych - naley przez to rozumie ustugi
o$wiaty, zdrowia i opieki spotecznej;

11) wskazniku minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - nalery przez to rozumie
minimalrg powierzchng biologicznie czyna na dziatce, wyraong w procentach;

12) powierzchni zabudowanej— naley przez to rozumie powierzchng¢ dziatki budowlanej
Zajeta przez zabudow oraz powierzchnie utwardzone dojazdéw i sdojpieszych do
budynkdw;

13) wskazniku maksymalnej intensywndici zabudowy — naley przez to rozumie wartc¢
stosunku sumy maksymalnej powierzchni catkowitegygtkich kondygnacji naziemnych
mierzonych w obrysie zewtrznym wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dadepice
lub terenie, do powierzchni danej dziatki lub teren

14) nieprzekraczalnej linii zabudowy — naley przez to rozumie wyznaczone na dziatce linie
okreslajace najmniejsg dopuszczalp odlegiaé zewretrznego lica budynku w kondygnacjach
nadziemnych i podziemnych (obiektu kubaturowegolimidrozgraniczajcych: drogi i cagu
pieszego, granicy dziatki lub innego obiektu, zgedm rysunkiem planu, z pomigtiem
loggi, balkonéw, wykuszy wysugtiych poza obrys budynku oraz elementowsédjudynkow
(schodéw, podestow, pochylni dla niepetnosprawnyzddasza) pod warunkiemze zostan
spetnione przepisy oglone, obowizujace w danym zakresie;

15) maksymalnej wysokdci zabudowy — nalery przez to rozumiewymiar liczony od poziomu
terenu przy najiiej potazonym wegciu do budynku do najwej potazonej krawedzi dachu
(kalenicy) lub punktu zbiegu potaci dachowych (kemindw, anten itp. elementéw);

16) obiektach infrastruktury technicznej — nalery przez to rozumi& urzadzenia i instalacje
z zakresu isynierii miejskiej, dalekosiznego transportu energii oraz komunikacji zghe
zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mies#@w oraz celom publicznym;

17) drzewostanie wart@gciowym przyrodniczo — naley przez to rozumie drzewa ozdobne
kwalifikujace st do 2 i 3 grupy, okrdonej w tabeli stawek optat w oboyziujacym
Rozporadzeniu MinistraSrodowiska w sprawie stawek optat dla poszczegdlmpdzajow i
gatunkéw drzew, ustanowionym na podstawie Ustawiypia 16 kwietnia 2004r. o ochronie
przyrody, o obwodach nie mniejszych zni50cm w piegnicy pnia ti. na wys.
1,30m od poziomu gruntu;

18) nosniku reklamy - naley przez to rozumie urzdzenie reklamowe w jakiejkolwiek
materialnej formie ze statlub zmienma powierzchm ekspozycyja: niedgwietlona,
oswietloma lub podwietlona; przeznaczone do eksponowania reklamy; ridade znakiem
w rozumieniu przepisbw o znakach i sygnatach drogbw elementem gminnego systemu
informacji przestrzennej lub pojazdem samabyjan;

19) reklamie — naley przez to rozumie przekazywan w jakiejkolwiek wizualnej formie i przy
wykorzystaniu nénika reklamy informagj o réznego rodzaju towarach i ustugach;

20) szyldzie - nalery przez to rozumie zewrgtrzne oznaczenie statego miejsca wykonywania
przez przedsbiorce dziatalngci gospodarczej, zawietdgje elementy informacji wizualnej;

21) szyldzie reklamowym — naley przez to rozumie rodzaj powekszonego szyldu,
umieszczanego Ww asiedztwie witryny lub wdcia do lokalu, miejsca prowadzenia



dziatalngci gospodarczej, zawietgiego grafik informacyjno-reklamow, okreilajaca nazwe
i charakter prowadzonej dziatakwd oraz logo firmowe;

22) bannerze— naley przez to rozumierodzaj reklamy &dacej grafikh na ndniku tekstylnym

2.

lub pcv, rozpite] na niezalenej konstrukcji z mocowaniem grika po jego obrzai.
Pogcia zamieszczone w niniejszej uchwale, a nie zawfiane w 8 5 ust 1 nalg rozumie

zgodnie z og6lnie obowzujacymi przepisami.

Rozdziat 2
Ustalenia ogolne

§ 6.1. Ustala st przeznaczenie terendéw oznych zasadach zagospodarowania wyznaczonych
liniami rozgraniczajcymi i oznaczonych symbolem literowym zgodnie ainjsem planu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7
8)

MN/ZL — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodejnma terenach saych,
MN/Lz — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzjmreeterenach zadrzewionych,
MWI/ZL - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzifna terenach kmych,
ZL —tereny lasow,

Z —tereny zieleni naturalnej nad raeleziorlg,

WS/Z - tereny wod powierzchniowyéhodladowych z zieleni towarzyszca,
K-K — tereny zamknite,

komunikacja:

a) KD-L —drogi lokalne,

b) KD-D - drogi dojazdowe;

c) KD-W - drogi wewrtrzne

§ 7. 1.Ustala st zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennegozez:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

podziat obszaru obfego planem na tereny, w ramach ktérych ohauji okreslone zasady

zabudowy i zagospodarowania, zawarte w ustalersacregétowych;

ksztattowanie zabudowy i jej otoczenia, w zal@&ci od terenu i rodzaju zabudowy,

przy uwzgtdnieniu okrélonych w ustaleniach ogélnych i szczegdtowych wiakedw:

a) minimalnej powierzchni nowowydzielonej dziatki, ndérej dopuszczona jest nowa
zabudowa,

b) wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,

c) wskanika maksymalnej intensywsc zabudowy |,

d) maksymalnej wysoki zabudowy,

e) ksztaltowania linii zabudowy, poprzez wyznaczeraerysunku planu nieprzekraczalnych
linii zabudowy,

f) okreslenia dopuszczalnego spadku dachu,

g) sposobu wykaczenia elewacji i dachow,

h) ksztattowania ogrod#e

zachowanie istniggej zabudowy mieszkaniowej, z wtkiem zabudowy &dacej w ztym

stanie technicznym, oznaczonej na rysunku platdug brzewiduje si do wyburzenia;

dopuszczenie zachowania, adaptacji i nadbudowyejstiych budynkéw zlokalizowanych

niezgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniaatbudowy pod warunkiemg budynki

te nie kyda rozbudowywane od strony ulic publicznych, od ktdrywyznaczono te linie

zabudowy;

dla istniejcej zabudowy, znajdagej sk w catagci miedzy linia rozgraniczajca ulicy

awyznaczonymi w planie liniami zabudowy, dopuszcsg biezaca konserwag

tej zabudowy oraz nmitiwosc jej przebudowy i nadbudowy w istnaeym obrysie budynku,

ustalajc jednoczénie madiwosé jej rozbudowy i odtworzenia jedynie w granicactszdoru

wyznaczonego przez linie zabudowy;

dopuszczenie realizacji wszelkich niedhych obiektow z zakresu infrastruktury technicznej

a w szczegolrii: obiektow obstugi technicznej, melioracji i wdzen wodnych, drog



wewretrznych, na kadym terenie ograniczonym liniami rozgranicgajmi w sposob zgodny
Z ustaleniami planu i przepisami ednymi;

7) wyposaenie terenéw drog lokalnych i dojazdowych oznaczbngdpowiednio symbolami:
KD-L i KD-D narysunku planu w ujednolicone elemgnmatej architektury (latarnie,
siedziska, kosze rigmieci itp. elementy);

8) przeznaczenie na cele publiczne:

a) terenow ulic publicznych,
b) obiektow infrastruktury stcych zaspokojeniu zbiorowych potrzeb miesmdw;

9) zakaz umieszczania wolnostoych nénikéw reklamowych i reklam na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej MN/ZL, MN/Lz, wielorbdnej MW/ZL oraz na terenach
zieleni Z - w granicach obszaru etggo planem miejscowym;

10) zakaz lokalizowania szyldéw, szyldéw reklamowydianneréw na ogrodzeniach;

11) sytuowanie reklam i rfmikdw reklamowych nieok&onych w przepisach ogonych
dopuszcza sipod warunkami:

a) nie lokalizowania reklam i roikow reklamowych w sposéb utrudrday ruch kotowy
lub pieszy,

b) nie lokalizowania reklam i rmikdw reklamowych w miejscach zastzpaych
dla znakéw drogowych lub w sposoéb utrudiigj odczytywanie tych znakdw,

c) uzyskania stosownej zgody na rektamvydanej przez zasgzapcego drog —
w przypadku pasa drogowego - lub wydanej przezadeela dz zaradzapcego —
w stosunku do pozostatych terenow,

d) nie lokalizowania reklam i roikow reklamowych na drzewach, elementach malej
architektury, budowlach i uggdzeniach technicznych,

e) nie stosowania reklam o powierzchnikszej n 6,0 nf,

f) nie przekraczania wysokd 6,0 m, mierzonej od poziomu terenu do n&$aego
punktu,

h) stosowania kolorystyki i formy spojnej z komagcija architektonicza budynkéw;

12) dopuszcza si wprowadzanie na obszarze planu obiektéw zaieych, z zakresu
telekomunikacji, ujtych w 8§ 11 pkt 9 lit b;

13) nakaz dostosowania na terenach przeznaczonychl@gueliczne urzdzenr ruchu pieszego
takich, jak: chodniki, pochylnie, schody, elememtizeg¢ przez jezdnie do potrzeb oso6b
niepetnosprawnych.

§ 8. 1.Ustala st zasady ochrongrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego pogrze
1) ustalenia wynikajce z potaenia obszaru w granicach Warszawskiego Obszaruni@imego

Obszaru, w tym c&¢ osadnicza w granicach strefy urbanistycznej WKChereny nad

Jeziorky w granicach strefy ekologicznej WOChK, zgodnie mzegpisami odgbnymi

obowiazujacymi dla wymienionych obszardw;

2) ustalenia wynikajce z ochronyrodowiska i zdrowia ludzi:

a) dla realizowanych inwestycji oddziatywanie &@dowisko poprzez emisjsubstanciji
i energii, w szczegOlrsoi dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania,
zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzohpah i podziemnych, winno
zamyk& sig na terenie lokalu, dziatki budowlanej lub zespdkiatek, na jakiej jest
wytwarzane;

b) nakaz zachowania szpalerow drzew wzdllic i na obrzeach kwartatow zabudowy,

c) nakaz ochrony i zachowania w maksymalnym stopnginiepcego drzewostanu
wartasciowego przyrodniczo,

d) na obszarze olfiym ustaleniami planu wprowadza giakaz lokalizowania przedsizie¢
moaacych znaczco oddziatywd na $rodowisko, dla ktérych raport o oddziatywaniu
przedsgwzigcia nasrodowisko jest wymagany, oraz dla ktorych obgek sporzdzenia
raportu o oddziatlywaniu przedsiziccia nasrodowisko mae by wymagany, zgodnie
z przepisami szczegOlnymi, za wigiem:

— ulic publicznych i zwazanych z nimi uradzen,
— obiektéw infrastruktury technicznej,



3)

e) zakaz lokalizacji stacji paliw

f) na obszarach z lokalizacgabudowy mieszkaniowej, ktéra znajduje @i odlegiaci
do 120,0 m od toréw kolejowych nakaz stosowaniauayinkach rozwizan technicznych
eliminujacych ucazliwosci linii kolejowej dla uytkownikéw budynku;

g) zakaz sktadowania wszelkich odpadow niebezpiecznymhcatym obszarze aitym
uchwabh,

h) w zakresie ochrony stosunkéw wodnych:

— zakaz odprowadzania nieoczyszczongckekéw do wdd powierzchniowych (rzeka
Jeziorka) i do ziemi,

— zakaz odprowadzania oczyszczonych i nieoczyszcionyciekow do wéd
podziemnych,

— nakaz realizacji nowego zagospodarowania na dzhilka sposob zabezpieczey
sasiednie tereny przed sptywem wod opadowych,

— zakaz realizacji przedsizieg¢ powodupcych zanieczyszczeniesrodowiska
naturalnego, w tym usazizex wodochtonnych, @i ich zapotrzebowanie na wed
mogtoby naruszaréwnowag lokalnych zasobéw wodnych,

i) w zakresie ochrony ugdzen wodnych:

- zakaz odprowadzania nieczyszczonyciekdéw do rzeki Jeziorki,

- nakaz odprowadzania do rzeki Jeziorki yeginie podczyszczonych wéd opadowych,

— zakaz zmiany uksztattowania terenu na dziatkaclpdsezdnio gsiadupcych z rz.
Jeziorly, z wyjatkiem dziata ratunkowych przeciwpowodziowych;

— nakaz realizacji niezldinej melioracji i urgzdzea wodnych zgodnie z obowdujacymi
przepisami odsbnymi,

— na terenie olfym planem nakaz poprzedzenia wszelkich inwestyzgiodnieniem z
wiasciwym zaradca melioracji i uradzea wodnych,

j) w zakresie ochrony warunkéw gruntowych i ochronwigozchni ziemi:

— zakaz sktadowania w obszarze planu odpaddw orat@ruzawieraicych odpady —
w tym gruz,

k) w zakresie ochrony powietrza nakaz stosowania azmjgcych regulacji prawnych przy

uwzgkdnieniu zapiséw 8 11 ust.1 pkt 8,

I) zakwalifikowanie poszczegdlnych terendw do grup, kibbrych w przepisach aghmych
obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu:

- wszystkie tereny oznaczone symbolem MN/ZL, MN/Lo terendéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

- wszystkie tereny oznaczone symbolami MW/ZL do téwenmieszkaniowych
wielorodzinnych;

ustalenia wynikajce z ochrony krajobrazu kulturowego:
a) nakaz ochrony istniegych obiektéw o walorach kulturowych,
b) wprowadzanie nowej zabudowy harmonigj z krajobrazem otoczenia.

§ 9. 1.Ustala st parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zasady zagospedania

terenu:
1)

2)
3)

4)
5)

minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki, ridorej dopuszczona jest nowa
zabudowa zgodnie z § 12 pkt 3 i4;

wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej zlyjoe z ustaleniami szczegotowymi
niniejszej uchwaty;

wskaznik  maksymalnej intensywdoi  zabudowy: wg ustate szczegoOtowych
dla poszczegdlnych terendw;

maksymalna wysoké zabudowy: wg ustafeszczegotowych dla poszczegdlnych terenow;
dopuszczalny spadek dachu:

a) dachy dwu- lub wielospadowe:



6)

7

8)

— dla zabudowy mieszkaniowej o spadkach od 25° dowi5tosunku do poziomu,
przy czym dla gtéwnych potaci nakaz jednakowychdégay,

— dla garay i budynkéw gospodarczych wolnostoych spadki minimalne 20°
w stosunku do poziomu, maksymalne d6.45

nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysumidanu, w tym:

a) 20,0 m od linii rozgraniczagych terenéw kolejowych oraz 20,0 m od linii
rozgraniczajcej Al. Kalin,

b) 10,0 m od terendw zieleni naturalnej nad rzekaoikz(12);

¢) 10,0 m od ulic dojazdowych,

d) pozostate linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

sposoOb wykiczenia elewaciji i dachow:

a) elewacje wykdaczone tynkiem, drewnem, cerangk

b) zakaz stosowania na elewac;ji paneli z tworzyw gztych i blach,

c) kolorystyka wystroju zewgtrznego obiektow z dominackolorow pastelowych,

d) zakaz stosowania na elewacjach i dachach kolorgkvgavych,

e) dachy kryte dachéwka ceramigziiub materiatem dachéwkopodobnym w odcieniach
kolorystycznych dachOwki ceramicznej;

stosowanie ogrodigpod nasgpujacymi warunkami:

a) nakaz wprowadzenia ogrodzeazurowych o przéwicie minimum 40% na catej
powierzchni, o wysoki od 1,2 do 1,7 m,

b) zakaz stosowania ogrodee prefabrykowanych elementéw betonowych,

c) dopuszcza gipodmurowie ogrodzenia nie przewgzapCa poziomu terenu lub wgz,
ale z przepustami w poziomie terenu zapevgniani mazliwos¢ migracji drobnych
przedstawicieli fauny,

d) wijazdy na dziatki budowlane od drég publicznychkadimych (KD-L) i dojazdowych
(KD-D), z dopuszczeniem sytuowania bram w minimplo@legtaici 5,0 m od narzy
tréjkatow widoczndci wyznaczonych przy skrzgwaniach drég, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) nakaz lokalizacji linii ogrodzenia od strony ulic ulicznych w liniach
rozgraniczajcych tych ulic,

f) zakaz lokalizacji bram i furtek w ogrodzeniach @wapcych s¢ na zewantrz dziafki;
dopuszcza si ich miejscowe wycofanie w celu omigia przeszkdéd typu: drzewo,
urzadzenia infrastruktury technicznej, i w miejscu £yti@nia bram wjazdowych,

g) nakaz lokalizacji linii ogrodzew odlegtgci minimum 0,5 m od gazagyu,

h) nakaz lokalizacji dla budownictwa jednorodzinnegafek gazowych w linii ogrodzenia,
w pozostatych przypadkach w miejscu uzgodnionyrarzgca sieci.

§ 10. 1. Ustala si zasady rozbudowy i budowy systemow komunikacjirpep:

1)

2)

3)

przebudow istnieacych na obszarze planu ulic z dostosowaniem paramet

do obowazujacych przepiséw dla oznaczonych symbolami:

a) KD-L - drog lokalnych,

b) KD-D — drég dojazdowych;

zabezpieczenie potrzeb parkingowych na tereniensfadziatki lub na terenie, do ktérego

inwestor ma tytut prawny, w liczbie co najmniej:

a) minimum 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkaimyzabudowie jednorodzinnej
wolnostojcej ,

b) minimum 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalnlgudynku wielorodzinnym,

¢) minimum 3 miejsca parkingowe nazke 100 m2 powierzchnizytkowej ustug i nie
mniej nz 2 miejsca parkingowe na @e dodatkowe rozpoee 100 m2 powierzchni
uzytkowej ustug,

nakaz realizacji potrzeb parkingowych dla istqigih i projektowanych inwestycji na terenie

wiasnej dziatki budowlanej lub zespotu dziatek bwtych w liczbie wynikajcej z

ustalonych w uchwale wskaikow;



4) dopuszcza sirealizacg miejsc parkingowych w liniach rozgranicgeych drog w formie
zatok i pasow postojowych, o ile szerékpasa drogowego na to pozwala;

5) nakaz wyposzenia drog w chodniki i prz&jia dla pieszych;

6) nakaz przestrzegania zasad lokalizowania w pasadgodych reklam i naikow
reklamowych okréonych w ustaleniach ogélnych w § 7 pkt 11 uchwaty;

7) zakaz realizacji ogrodaew obrbie terenéw drég wyznaczonych na rysunku planwaimi
rozgraniczajcymi

2. Ustala si jako obowizujace nasipujace funkcje i szerok@i drég w liniach
rozgraniczajcych:

Symbol _ B Szerolfdsc' w liniach
. Nazwa Klasa drogi, przekrgj rozgraniczajacych (m)
na planie i
oraz ustalenia dodatkowe
Drogi publiczne

1KD-L Al. Kalin lokalna (1 jezdnia x Pszerokd¢ zmienna 20,0 — 26,0 m

(gminna) pasy ) zgodnie z rysunkiem planu;
zakaz lokalizacji w pasie drogowym
obiektéw tymczasowych, reklam
i nosnikow reklamowych oraz
wszelkich obiektéw nie natgcych
do elementéw podstawowego
wyposaenia drogi, zgodnie
Z przepisami odbnymi.

1KD-D ul.Wiazowa, dojazdowa (1 jezdnigszerokd¢ zmienna 10,0 — 18,0 m

(gminna) ul. Paprociowa, X 2 pasy) zgodnie z rysunkiem planu;

ul. Wrzosowa
Drogi wewretrzne

1KD-W Ulica bez nazwy Wewgtrzna 8,0m

2KD-W Ulica bez nazwy Wewgirzna 6,0 m

3KD-W Ulica bez nazwy Wewgtrzna 6,0 m zakiczona placem
manewrowym

§ 11.Ustala st ogolne zasady obstugi w zakresie infrastruktuchitécznej poprzez:

1) petm obstug istnieacego i nowego zainwestowania w oparciu 0 miejskystesny
infrastruktury technicznej;

2) wprowadzenie i utrzymanie w istmielych ulicach rezerwy terendw zabezpiegeej
mozliwo$¢ budowy wodocigu rozdzielczego, kanalizacji sanitarnej, miejslsigici cieplnej,
gazocygu rozdzielczego, linii elektroenergetycznych SNNi, kanalizacji telefonicznej — poza
jezdniami, oraz kanalizacji deszczowej — pod jeadhj

3) zakaz sytuowania nowej infrastruktury podziemngjréoz kanalizacji ogélnosptawnej lub
deszczowej, pod jezdpi z wyjatkiem prze§¢ poprzecznych, przy czym dopuszcza sSi
umieszczenie nowej infrastruktury niezzaénej z drog w obrbie jezdni tylko jako
odstpstwo w tych wypadkach, kiedy zabudowa unieliméa inna lokalizacg;

4) dopuszczenie, bez zmiany planu, zmiany lokalizaigebiegu sieci infrastruktury techniczne;
w przypadku, gdy nagpi kolizja z projektowasn zabudow, obiektami i zagospodarowaniem
terenu przewidzianymi w planie do realizacji, ustak obowazek uzyskania shebndci
gruntowej w formie aktu notarialnego lub innego egtieczenia przez operatoréw sieci dla
odcinkéw uradzen sieciowych utaonych poza liniami rozgraniczgjymi drég na terenach
nalezacych do podmiotow prywatnych;

5) w zakresiezaopatrzenia w wo@:
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6)

7)

c)

d)

nakaz podiczenia do gminnej sieci wodagowej wszystkich dzialek budowlanych
i budynkow oraz zaleenia przyhcza wodocigowego umaliwiajacego pobér wody
zgodny z potrzebami,

utrzymanie wodoaigéw w ulicach:

— Al Kalin,

—  Wiazowej

—  Wrzosowej

— Paprociowej

nakaz zapewnienia zaopatrzenia w wath cele przeciwp@rowe, z uwzgidnieniem
rozmieszczenia w sieci drog hydrantdw nadziemnygbdmie z przepisami oglsnymi
obowiazujacymi w tym zakresie,

realizacg nowej zabudowy poprzedzpodhczeniem dziatki do sieci wodagjowej;

w zakresiggospodarki sciekowej i wod opadowych

a)
b)

c)
d)

e)

)
9)
h)

wyposéaenie terenu w kanalizacgbiorcza,

nakaz docelowego pagizenia wszystkich budynkéw oraz dziatek budowlanych

do gminnej sieci kanalizacyjnej oraz zasaia przyhcza kanalizacyjnego

umazliwiajacego odprowadzenidciekédw sanitarnych w stopniu wystarczajm dla
obstugi dzialki, jej zabudowy i zagospodarowanggdnych z przeznaczeniem,

nakaz docelowego odprowadzagiéEekow do gminnej oczyszczalni,

zakaz odprowadzania nieoczyszczonyadiekéw bytowych do gruntu oraz do waod

powierzchniowych,

odprowadzenie wbéd opadowych:

— z dzialek budowlanych mieszkaniowych do gruntu anggach dziatki,

— z terendw ulic publicznych i placow: do sieci kapatyjnej, po obowizkowym
podczyszczeniu z piasku, zwkoéw zawiesiny ogolnej i substancji ropopochodnych
przed wlotem do rzeki Jeziorki,

— zachowanie, modernizacja, przebudowa i rozbudotméejscej sieci kanalizacyjnej,

nakaz ksztattowania powierzchni dzialek w sposébezpieczajcy sisiednie tereny

i ulice przed sptywem wod opadowych,

zakaz odprowadzania wod opadowycitiekow na teren kolejowy oraz do kolejowych

urzadzear odwadniajcych,

pozostate uregulowania zgodnie z przepisamglmaymi;

w zakresie zaopatrzeniaemergie elektryczna:

a)
b)

c)

d)

e)
f)
9)

zasilanie z krajowego systemu zasmolnictwem stacji 220/110/15kV ,Piaseczno
i rozdzielni 15kV,

zaopatrzenie odbiorcow w energie elektryczm istniepcych sieci 15kV, stacji
transformatorowych napowietrznych i kablowych ligiéktroenergetycznych nN,
zasilanie indywidualnych odbiorcow w energielektryczm po zrealizowaniu
odpowiedniej infrastruktury energetycznej wykonamegez Zakiad Energetyczny w
oparciu o warunki przgtzeniowe (wydane na wniosek poszczegdlnych inwésfooraz
plan rozwoju w zakresie zaspokojenia obecnegoyigatego zapotrzebowania na energi
elektryczr, uzgodniony z Prezesem WJdu Regulacji Energetyki,

przylaczenia obiektéw do sieci elektroenergetycznej ogazebudowy urgzdzen
elektroenergetycznych, powstate w wyniku vgpstnia kolizji planu zagospodarowania
dziatki (w tym réwnie wynikajacego ze zmiany przeznaczenia terenu) z istcyeji
urzadzeniami elektroenergetycznymi w uzgodnieniu i rerumkach okrdonych przez
wlasciwego operatora systemu elektroenergetycznego ugedtasad okgdonych
w przepisach prawa energetycznego,

zakaz nasadse pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymysakich drzew
i krzewow,

nakaz przycinania drzew i krzewow rasgich pod napowietrznymi liniami
elektroenergetycznymi,

sytuowanie i realizagjnowych stacji transformatorowych bez zmiany planu,
dopuszcza sizasilanie w energielektryczm z wykorzystanienizrodet odnawialnych;
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8)

9)

w zakresie zaopatrzeniaemergie cieplng i gaz

a) indywidualne ogrzewanie jako podstawowy system at@pnia w ciepto,

b) stosowanie urgdzen i systeméw grzewczych zapewnigych nieprzekroczenie
dopuszczalnych pozioméw substancji w powietrzuyektdbowazuja w obszarze planu
i na terenach przylegtych zgodnie z przepisamelmaymi,

c) dopuszczenie stosowania paliw ekologicznych i teldmi czystych ekologicznie, takich
jak: gaz ziemny, energia elektryczaeydta energii odnawialnej, olej lekki, gaz ptynny

d) petne zaopatrzenie w gaz ziemimgdniopezny przy spetnieniu kryteriow ekonomicznych
zwiazanych z dostaavgazu,

e) przebieg linii ogrodzéw odlegtéeci min. 0,5 m od gazogju,

f) nakaz umieszczania nowych szafek gazowych w lintagbhdza i otwieranych od strony
ulicy,

g) zachowanie, modernizagjprzebudow i rozbudow istniepcej sieci gazowej,

h) trasy dla projektowanych gazagdw w liniach rozgraniczagych ulic lub cagdéw pieszo-
jezdnych, o szerokei min. 5,0 m, o utwardzonej nawierzchni, uregulowa stanie
prawnym i w miejscach daginych dla wkaciwych sh#b eksploatacyjnych,

i) nakaz przeniesienia w pas drogowy poza jezdaikoszt inwestora budowy gazggdw,
ktére w wyniku modernizacji drég znalazityby giod jezdm,

j) nakaz zabezpieczenia istnigych gazocigbw przed uszkodzeniem przezaii sprzt
budowlany i samochody podczas prowadzenia prac maa@eyjnych ulic;

w zakresigelekomunikacji:

a) petne pokrycie zapotrzebowania neza telefoniczne

b) dopuszcza silokalizowanie nowych masztowych stacji bazowychzeganikowych
i innych wykcznie na terenie zieleni oznaczonym symbolem Z pasggiem wielkiej
wody o prawdopodobisstwie 1% , zgodnie z rysunkiem planu;

c) dopuszcza si lokalizowanie obiektow i budowli telekomunikacjile&tronicznej w
granicach planu, zgodnie z przepisamigbdiymi,

10) w zakresieggospodarki odpadami

a) nakaz wyposania zabudowanych nieruchofod w odpowiednie urglzenia (oraz
miejsca) stdace do zbierania odpadow, w tym zbieranych selekigvaraz ustala si
obowizek zbierania tych odpadéw zgodnie z wymaganiaméstdnymi w przepisach
szczegoblnych i w prawie miejscowym,

b) nakaz wywozu systemem zorganizowanym odpad@twavzanych na terenie obszaru
obgtego opracowaniem, przy czym firmdwiadczice te ustugi powinny posiaéla
stosowne decyzje.

§ 12. 1Ustala st szczeg6towe zasady i warunki scalania i podzisduutihoméci:

1)
2)

3)

4)

dokonywane scalenie i podziat nieruchdeciomusi zapewrdi zagospodarowanie kdej

dziatki zgodnie z planem i obowzujacymi przepisami ocsdbnymi;

plan adaptuje istnigge dziatki wydzielone przed wégjem w zycie planu, pod warunkiem,

ze nie ingeryj one w planowankomunikacg publiczra;

ustala si nastpujaca minimalm powierzchng nowowydzielanych dziatek budowlanych:

a) naterenach zabudowy mieszkaniowej jednoro@zina dziatkach kmych oznaczonej na
rysunku planu symbolem MN/ZL — 2000m

b) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednoro@zina dziatkach zadrzewionych ozna-
czonej na rysunku planu symbolem MN/Lz —@@d

¢) naterenach zabudowy mieszkaniowej wieloraugima dziatkach kmych oznaczonej na
rysunku planu symbolem MW/ZL — nie okleesk;

przy podziale wikszej dziatki dopuszcza¢szmniejszenie wymaganej powierzchni o 10%

dla jednej nowowydzielanej dziatki, ktorej powiehmia nie spetnia wymogéw oldlenych

w 8§ 12 pkt 4;

5) dopuszcza sj zgodnie z wymaganiami oktenymi w przepisach ogbnych, scalenie i podziat

sasiadupcych dzialek, o ile ich ksztalt, wielké, struktura wlasnaiowa, dostpnas¢ do drog
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publicznych i infrastruktury utrudnia ich wykorzgsie izagospodarowanie zgodnie z
ustaleniami planu;

6) ustala si minimalny lat nachylenia granic nowoprojektowanych dziatek wsahku do pasa
drogowego wynosy: 75°, a optymalny: 90°;

7) zakaz dokonywania scalepodziatoéw, ktére spowodowatyby konieczthairzadzania nowych
zjazddw z ulicy lokalnej (Al. Kalin);

8) przy scalaniu i podziatach dzialek, na terenaeylegajcych do drog publicznych, wprowadza
sk nakaz wydzielenia terendw przeznaczonych pod ukdaunikacyjny, zgodnie
Z rysunkiem planu;

9) zakaz scatel podziatow terendw, niezgodnych z planem miejsgow

10) dopuszczasizabudow na dziatkach mniejszychmnokreslone w punkcie 3 pod warunkiem,
ze podziat zostal dokonany przed wed¢m w zycie planu lub wynika z realizacji
wyznaczonego na rysunku planu uktadu komunikacgnegwzgbdniapc zachowanie
ustalonych planem wskaikow powierzchni biologicznie czynnej i intensyvéobzabudowy .

§ 13.1.Ustala s¢ sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowaniagdzania i uytkowania
terendw poprzez:
1) zakaz tymczasowego zagospodarowywania obiektangtiodwymi terendéw przeznaczonych
na komunikagj nalezaca do uktadu podstawowego miasta;
2) zakaz tymczasowego zagospodarowaniagdmania i uytkowania terendéw w tym réwnie
lokalizowania tymczasowych obiektow ustugowo-hamgioh z wyptkiem:
a) obiektéw tymczasowych realizowanych dla potrzelwardzenia budowy w obbie
dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest istyeja docelowa w czasie realizacji
pozwolenia na budogv
b) dopuszczenie czasowego zagospodarowania zidleavnikami i krzewami) terendw.

§ 14.1. Dla terendw, w stosunku do ktérych rgmstw wyniku uchwalenia planu wzrost ich
wartasci ustala si stawk; procentow, stuzaca naliczeniu optaty zwzanej z tym wzrostem:

1) dla dziatek na terenach 1MN/ZL, 2MN/ZL, 3MN/ZL i MWZL- 20 %;

2) dla pozostatych terenéw a@lbych niniejszym planem, a nie wymienionych w tyrnmggaafie —

0,1%.

2. Opfata, o ktérej mowa w ust. ledzie pobierana zgodnie z ustavw planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 r., w rabigia nieruchomiei przed uptywem 5 lat
od dnia wejcia wzycie niniejszego planu.

3. Jednorazowa optata (renta planistyczna) od wzregrtgci nieruchomeéci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu, nie jest pobieranaytmaciji braku zmiany przeznaczenia oraz zasad
zagospodarowania terenu, w stosunku do poprzedbmwigzujacego planu zagospodarowania
przestrzennego.

4. Ustala si, ze do czasu przewidzianych w planie inwestycji geliblicznego mgiwe jest
uzytkowanie terenu zgodne z dotychczasowym, pod wdeum nie spowodowania
ponadnormatywnego pogorszenia standardowsgkoodowiska na poszczegolnych terenach obszaru
planu oraz sposobuzytkowania terenu nie kolidagego ze sposobenrytkowania innych terenéw
na obszarze planu.
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Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe

§ 15.1.Ustalenia szczego6towe dla terenéw oznaczonych sianku planu symbolaniMN/ZL,

2MN/ZL, 3MN/ZL:

Ustalenie planu

Zakres ustalenia

Przeznaczenie

1)

podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) tereny léne;

2) dopuszczone:
a) drogi wewrtrzne i infrastruktura obstugi technicznej terenu
i zabudowy.
Warunki zabudowy 1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 2000m
i zagospodarowania 2) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 78
terenu oraz zasady 3) maksymalna powierzchnia zabudowana dziatki 30%;
ochrony i ksztattowania | 4) maksymalny wskanik intensywndci zabudowy : 0,4;

tadu przestrzennego

10) zasady ksztaltowania ogrodizegodnie z 89 ust.1 pkt 8;
11) zasady sytuowania reklam i dmikow reklamowych zgodnie z § 7 us

maksymalna wysoké zabudowy: 12,0 m (3 kondygnacje), zgodn
85 ust. 1 pkt 15;

minimalna wysoké& zabudowy: 8,0 m (2 kondygnacje);
nieprzekraczalna linia zabudowy na terenach 2MN/Z20 m od
wschodniej linii rozgraniczagej terenow zamkaiych K-K; na
terenach 3MN/ZL — 10,0 m.

ksztattowanie dachow zgodnie z § Q ust.1 pkt5i 7

materiaty wykdczenia zewetrznego obiektow zgodnie z § 9 ust.1
pkt 7;

pkt 9-11.

Szczegdblne warunki
zagospodarowania terer
oraz ograniczenia
w uzytkowaniu

1)
u
2)

3)
4)

zakaz wprowadzania innego przeznaczenigpadstawowe

i dopuszczone;

ustala st obowihzek stosowania form architektonicznych
zharmonizowanych z otoczeniem;

zakaz wycinki drzew;

wprowadzenie ekrandw przeciwhatasowych nantarie 1K-K
chronicych zabudow mieszkaniow od uchzliwosci kolei.

Zasady obstugi terenu w
infrastruktue techniczia

1)

zgodnie z 8 11 ust.1 pkt. 1 - 10 uchwaly.

Zasady obstugi
komunikacyjnej terenu

1)

2)

Zjazdy na teren:

a) 1MN/ZL: z ulicy dojazdowej 1KD-D, z drogi wewtrznej 2KD-W,
b) 2 —3MN/ZL: z ulicy dojazdowej 1KD-D.

parkowanie w granicach wlasnych dziatek wedtsgaznikow
podanych w § 10 ust. 1 pkt. 2 uchwaly.

Warunki tymczasowego
zagospodarowania terer

1)
u

zgodnie z § 13 uchwaly.

Stawki procentowe
od wzrostu wartei

nieruchomeci

1)

zgodnie z § 14 uchwaty ust.1 pkt 1.

ez

[.1
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8§ 16. 1.Ustalenia szczegotowe dla terenéw oznaczonyctysumku planu symbolaniMN/Lz,

2MN/Lz:

Ustalenie planu

Zakres ustalenia

Przeznaczenie

1) podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) tereny zadrzewione.
2) dopuszczone:
b) drogi wewrtrzne i infrastruktura obstugi technicznej terenu
i zabudowy.

Warunki zabudowy

i zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 2660

2) wskeanik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 78

3) wskanik maksymalnej powierzchni zabudowanej dzialda0

4) maksymalny wskanik intensywndci zabudowy : 0,4;

5) maksymalna wysoké zabudowy: 12,0 m ;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy na terenachNZL: 20 m od

wschodnigj linii rozgraniczagej terenéw zamkatych K-K;

minimalna wysok& zabudowy: 8,0 m (2 kondygnacje);

ksztattowanie dachow zgodnie z § 9ust.150kY;

materialy wykéaczenia zewegtrznego obiektow zgodnie z 8 9 ust.1

pkt 7;

10) zasady ksztaltowania ogrodzsgodnie z § 9 ust.1 pkt 8;

11) zasady sytuowania reklam isn&kow reklamowych zgodnie z §7 ust.
pkt 9-11.

7
8)
9)

SzczegOlne warunki
zagospodarowania terer
oraz ograniczenia
w uzytkowaniu

1) zakaz wprowadzania innego przeznaczenigpodstawowe i

udopuszczone;

2) ustala si obowihzek stosowania form architektonicznych
zharmonizowanych z otoczeniem;

3) ograniczenie trwalego zagospodarowania i Wiggaieleni na cgci
terenu 2MN/Lz, znajdarego s¢ w obszarze nazanym na
niebezpieczestwo powodzi

4) w przypadku koniecznej wycinki drzew rekomg@mwanie nowym
nasadzeniami w obszarze planu wéigedno nowe drzewo za jedno

wycigte.

Zasady obstugi terenu w
infrastruktue techniczia

2) zgodnie z 8 11 ust.1 pkt. 1 - 10 uchwaty.

Zasady obstugi
komunikacyjnej terenu

2) zjazdy na teren:
a) 1MN/Lz: z drogi dojazdowej 1KD-D
b) 2MN/Lz: z dr6ég dojazdowych 1KD-D;

2) parkowanie w granicach wiasnych dziatek wedtsgaznikdw
podanych w § 10 ust. 1 pkt. 2 uchwaly.

Warunki tymczasowego
zagospodarowania terer|

2) zgodnie z § 13 uchwalty.
u

Stawki procentowe
od wzrostu wart€ci

nieruchomeci

2) zgodnie z § 14ust.1 pktl uchwaty.

§ 17.1Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonegosueky planu symbolamiMW/ZL :

Ustalenie planu

Zakres ustalenia

Przeznaczenie

1) podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) tereny léne;
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2)

dopuszczone:
a) drogi wewretrzne i infrastruktura obstugi technicznej terenu
i zabudowy.

Warunki zabudowy

i zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7
8)

9)

10) zasady ksztaltowania ogrodizegodnie z § 9ust.1 pkt 8;
11) zasady sytuowania reklam idmikéw reklamowych zgodnie z § 7us

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: nie citaesk;

dopuszcza si dolaczenie do terenu MW/ZL asiednich mniejszyc

niezagospodarowanych dziatek i realizagp powékszonych terenag

MW zabudowy wielorodzinnej o parametrach dkvaych w tym

paragrafie;

wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: %0

wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowanej dziatki®#s30

maksymalny wskanik intensywnéci zabudowy : 0,8;

maksymalna wysoks zabudowy:

a) 12,0 m tj. maksymalnie trzy kondygnacje, w tym pasitt
uzytkowe;

minimalna wysoké&t zabudowy:

a) nie ustala s

ksztattowanie dachéw zgodnie z § 9ust. 1 pkt 5dopuszczone dach

ptaskie w nawgzaniu do dachow istniggej zabudowy;

materialy wykaczenia zewetrznego obiektow zgodnie z § 9ust.1

7-

pkt 9-11.

Szczego6lne warunki
zagospodarowania terer
oraz ograniczenia

w uzytkowaniu

1)
u
2)

zakaz wprowadzania innego przeznaczenigadstawowe

i dopuszczone;

dopuszcza gizachowanie, remonty i modernizadistniepcej
zabudowy mieszkaniowej oraz realizacje nigiziej zabudowy
towarzyszcej na dziatkach (np. garg obiektéw gospodarczych).

Zasady obstugi terenu w
infrastruktue techniczia

1)

zgodnie z § 11 ust.1 pkt. 1 - 10 uchwaty.

Zasady obstugi terenu
komunikacyjne

1)

2)

zjazdy na teren:

a) z ulic dojazdowych: 1KDD,

parkowanie w granicach wtasnych dziatek wedtug inskaw
podanych w § 10 ust. 1 pkt. 2 uchwaly.

Warunki tymczasowego
zagospodarowania terer

1)
u

zgodnie z § 13 uchwaly.

Stawki procentowe
od wzrostu wart€ci
nieruchomdci

1)

zgodnie z § 14 ust.1 pkt.1 uchwalty.

=)

y
pkt

L1

8§ 18. 1Ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczonychsunky planu symboletZL :

Ustalenie planu

Zakres ustalenia

Przeznaczenie

1)

podstawowe:
a) tereny lasow;

Warunki zabudowy

i zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

1)

zakaz zabudowy obiektéw kubaturowych za atkipm zwiazanych 2
gospodark lesna

Szczegdblne warunki

zagospodarowania terer

1)
u

zakaz wprowadzania innego przeznaczenigpadstawowe
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oraz ograniczenia
w uzytkowaniu

Zasady obstugi terenu w
infrastruktue techniczi

1)

zgodnie z § 11 pkt. 1 - 10 uchwalty;

Zasady obstugi terenu | 1) zjazdy na teren:
komunikacyjne a) z ulicy dojazdowej 1KD-D — ul. Wrzosowej
Warunki tymczasowego| 1) zakaz lokalizowania obiektow tymczasowych.

zagospodarowania terer|

u

Stawki procentowe
od wzrostu warti

nieruchomdci

1)

zgodnie z § 14ust.1pkt.2 uchwaly.

8§ 19. 1.Ustalenia szczegotowe dla terendéw oznaczonychsunky planu symbolamiz:

Ustalenie planu

Zakres ustalenia

Przeznaczenie

1)

podstawowe:
a) tereny zieleni naturalnej nad rzeka Jeziorkrwate wytki zielone;

2) dopuszczone:

a) przeznaczenie rekreacyjne;

b) budowa urzdzex wodnych, zwiazanych z prowadzeniem
prawidtowe] gospodarki wodnej,

C) ciagi piesze, pieszo-jezdne i infrastruktura obstaghhicznej
terenu i inne urgdzenia liniowe dla celéw publicznych.

Warunki zabudowy

i zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

1)

2)

3)

4)

minimalna powierzchnia biologicznie czynna:

a) 90%;

w przypadku wprowadzenia nowych kompozycijklirmosci niskiej i
szpaleréw drzew, natg wykorzystywa gatunki rélin odpowiadajce
lokalnemu siedlisku ghinnemu;

wprowadzenie jednakowych elementow wypesaa terenu (ij. tawel
latarni, koszy namieci itp.);

dopuszczenie lokalizacji #@ow pieszych
przepuszczam(gruntows , Zwirowa);

Z nawierzchr

5) ograniczenie zmian uksztattowania terenowetgbh zastgiem wielkiej

6)

wody z prawdopodohistwem 1%, z wyjtkiem dziata celowych
zmierzajcych do zabezpieczenia terenu przed powgdzi
ograniczenie wprowadzania zieleni wysokiejtex@nach zagimnych

niebezpieczéstwem powodzi.

Szczegdblne warunki
zagospodarowania terer
oraz ograniczenia
w uzytkowaniu

2)
u

zakaz wprowadzania innego przeznaczenigpadstawowe
i dopuszczone.

Zasady obstugi terenu w

2)

zgodnie z 8 11ust.1 pkt. 1 - 10 uchwaly;

infrastruktue technicza | 3) na wyznaczonym na rysunku planu obszarze zagrom
niebezpieczestwem powodzi nakaz przestrzegania przepisow
przeciwpowodziowych.

Zasady obstugi terenu | 2) zjazdy na teren:

komunikacyjne b) z ulicy dojazdowej 1KD-D.

Warunki tymczasowego| 2) zakaz lokalizowania obiektow tymczasowych.

zagospodarowania terer|

u

Stawki procentowe
od wzrostu wartei

nieruchomeci

2)

zgodnie z § 14ust.1pkt 2 uchwaly.
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§ 20.1.Ustalenia szczego6towe dla terendw oznaczonyalsumku planu symboledWS/Z:

Ustalenie planu

Zakres ustalenia

Przeznaczenie

1) podstawowe:
a) tereny woéd powierzchniowyéhodladowych (rzeka Jeziorka),
b) zieleh towarzyszaca na przyleglych do rzeki Jeziorki skarpach;
2) dopuszczone:
a) ciagi piesze, pieszo-jezdne i infrastruktura obstaghhicznej
terenu.

Warunki zabudowy

i zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na tadmnzieleni: 90%;

na terenach wod 100%;
2) utrzymanie w nateytym stanie technicznym i biologicznym istniegj
rzeki Jeziorki .

SzczegOlne warunki
zagospodarowania terer
oraz ograniczenia
w uzytkowaniu

1) zakaz wprowadzania innego przeznaczenigpadstawowe
u idopuszczone.

Zasady obstugi terenu w
infrastruktue techniczia

1) zgodnie z 8 11ust.1 pkt. 1 - 10 uchwaty;

2) na wyznaczonym na rysunku planu obszarze zagson
niebezpieczéstwem powodzi nakaz przestrzegania przepiséw
przeciwpowodziowych;

Zasady obstugi terenu
komunikacyjne

1) zjazdy na teren:
a) z ulicy dojazdowej 1KD-D.

Warunki tymczasowego
zagospodarowania terer

1) zakaz lokalizowania obiektow tymczasowych.
u

Stawki procentowe
od wzrostu warteci

1) zgodnie z § 14 ust.1 pkt.2 uchwalty.

nieruchomeci

§ 21.1 Da terendéw zamkrtych, oznaczonych na rysunku planu symbolg¢rK nie wprowadza si

ustaleé planu.
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Rozdziat 4
Ustalenia kaicowe

§ 22 Ustala s} sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastankttechnicznej nalecych do
zada wilasnych gminy zgodnie z zaknikiem nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 23.Wykonanie uchwaty powierzagsBurmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno.

§ 24. W granicach ohjtych niniejszym planem traci modvjejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Piaseczno w granicach adimanignych z wyjczeniem obszaru zawartego
pomidzy ulicami: Pomorsk Konopnickiej, Redutayy Graniczry, przedideniem ul. Granicznej do
Al. Brzoz, rzek Jeziorlg, torami kolei radomskiej i ul. Sienkiewiczatzyjety Uchwah Nr 613/L1/98
Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 29 kwietnia 11998

§ 25.Uchwata wymaga publikacji w Dzienniku Wdowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 26. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od ogtoszenia w Dziennikuzédtowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczcy
Rady Miejskiej
w Piasecznie
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Uzasadnienie do uchwaly Rady Miejskiej w Piaseczni e

Nr 217/X/2011 z dnia 6.07.2011r

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przest rzennego cz esci miasta
Piaseczna dla obszaru ograniczonego ulicami: Al. Ka  lin, Wrzosow g oraz terenami
kolei Warszawa — Radom i rzek g Jeziork g

Niniejsza uchwala jest kolejnym etapem ksztattowani a i prowadzenia polityki

przestrzennej gminy Piaseczno, w oparciu o studium uwarunkowa n i kierunkéw
zagospodarowania miasta i gminy Piaseczno. Obszar o bjety planem obejmuje teren
czesci miasta Piaseczna ograniczony ulicami: Al. Kalin, Wrzosow g oraz terenami

kolei Warszawa — Radom i rzek g Jeziork g

Istotg planu jest ustalenie uktadu komunikacyjnego w powigzaniu z ukladem
zewnetrznym, ustalenie przeznaczenia, parametrow i wskaznikbw dla terendw
przeznaczonych pod zabudowe,.

Zakres planu jest zgodny z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zm.), plan
sporzadzony zostat zgodnie z art. 17 ww. ustawy. Prace nad jego sporzgdzaniem podjeto po
dokonaniu wymaganych analiz wynikajacych z art. 14 ust. 5 ww. ustawy i podjeciu przez
Rade Miejska w Piasecznie uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta Piaseczna obszaru ograniczonego
ulicami: Al. Kalin, Wrzosowg oraz terenami kolei Warszawa — Radom i rzekg Jeziorka.

Przeprowadzono strategiczng ocene oddziatywania na $rodowisko, zgodnie z
wymaganiami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 ze zm.).

Udziat spoteczenstwa w postepowaniu przedstawia sie nastepujaco :

Po ogtoszeniu o przystgpieniu do sporzadzenia planu wplynety 3 wnioski, z czego dwa
dotyczyly zmiany przeznaczenia dziatek na cele budowlane, Projekt planu byt wyktadany do
publicznego wgladu. Podczas dyskusji publicznej (2011 r.) uczestnicy nie polemizowali z
ustaleniami projektu planu a jedynie zasiegali precyzyjnych informaciji o jego rozwigzaniach.
Do wylozonego projektu planu nie ztozono uwag. Do prognozy oddziatywania na srodowisko
nie wpltynely zadne wnioski ani uwagi.
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