Zatacznik

do uchwaty nr 371/XVv/2011
Rady Miejskiej w Piaseczno
z dnia 14.12.2011r

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY PIASECZNO

Rozdziat |

Prognoza dotycz aca wielko $ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gm iny
w poszczegoOlnych latach, z podziatem nalokale so  cjalne i pozostate lokale mieszkalne.

§1

1. Realizujgac obowiagzki gminy wynikajagce z obowigzujgcych przepiséw prawa za uzasadnione
uznaje sie kontynuowanie dziatan zamierzajgcych do tworzenia warunkéw do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych czionkéw wspélnoty samorzadowej, dlatego tez zaktada sie, ze
w okresie objetym wieloletnim programem gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Piaseczno - w miare pozyskiwania dodatkowych srodkéw finansowych - nastepowaé beda
zmiany  w liczbie lokali tworzacych ten zasob, poprzez zwiekszenie  zasobu lokali
mieszkalnych i lokali socjalnych.

2. Gmina Piaseczno utrzymuje swoj zas6b mieszkaniowy na takim poziomie, aby umozliwiat
tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czionkéw wspdlnoty
samorzadowej, przeznaczajac lokale mieszkalne lub socjalne dla oséb ubiegajgcych sie
o najem lokalu z zasobu gminy, ktére spetniajg kryteria okreslone w uchwale dotyczacej
zasad gospodarowania tym zasobem, oczekujg na najem lokalu w oparciu o prawomocny
wyrok sadu lub nabyly uprawnienie do otrzymania lokalu zamiennego w oparciu o0 odrebne
przepisy.

3. Majac na wzgledzie ograniczone mozliwosci finansowe gminy umozliwiajgce realizacje
nowego budownictwa mieszkaniowego oraz coraz wiekszg liczbe os6b oczekujgcych pomocy
gminy poprzez oddanie w najem lokalu mieszkalnego, przyjmuje sie zasade, iz w pierwszej
kolejnosci realizowane beda zadania wynikajace dla gminy wprost z przepis6w ustawy
o ochronie praw lokatoréw mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
dotyczace zapewnienia lokali socjalnych i lokali zamiennych.

4. Aktualng wielkos¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Piaseczno w nieruchomosciach
stanowigcych wlasnosé i wspdétwtasnos¢ Gminy wg stanu na dzien 31.12.2010r. przedstawia
tabela nr 1, a wykaz nieruchomosci w ktérych znajdujg sie lokale wchodzace w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy przedstawia tabela nr 1 a.

5. Plan potrzeb zmierzajacy do powiekszenia tego zasobu przedstawia tabela nr 2.

6. Powiekszanie zasobu mieszkaniowego i zasobu lokali socjalnych w kolejnych pieciu latach
moze by¢ realizowane w szczegdélnosci przez:

a) nowe budownictwo realizowane w ramach wtasnych srodkéw finansowych w tym réwniez
z wykorzystaniem $rodkdéw przeznaczanych na ten cel w budzecie Panstwa, a takze
w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego ,

b) adaptacje budynkéw komunalnych i powierzchni niemieszkalnych (np. strychéw, pralni,
pomieszczen niemieszkalnych itp.) na lokale mieszkalne i socjalne,

c) przekwalifikowanie lokali mieszkalnych na lokale socjalne,

d) pozyskiwanie budynkéw lub lokali na podstawie obowigzujacych przepiséw, celem
adaptacji na lokale mieszkalne i socjalne.

7. W celu prawidtowej realizacji zadan, o ktérych mowa w programie, a ktérych celem jest
tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czionkéw wspoélnoty

samorzadowej, dopuszcza sie mozliwos¢é wynajmowania lokali od innych wiascicieli



lokali i podnajmowania ich osobom trzecim, w tym réwniez dla realizacji
prawomocnych wyrokow sgdowych wg zasad okreslonych w ustawie o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie kodeksu cywilnego.

Rozdziat Il

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikaj acy ze stanu technicznego
budynkoéw i lokali z podziatem na kolejne lata.

§2

1. Znajomo$¢ stanu technicznego wilasnych zasobédw mieszkaniowych i systematyczne
szacowanie stopnia zuzycia budynkéw pozwala na racjonalne planowanie remontéw
biezacych i kapitalnych oraz prawidtowe zarzadzanie posiadang substancjg mieszkaniowa.

2. Czynnikami majgcymi istotny wptyw na stan techniczny budynku sg miedzy innymi:  wiek
budynku, rodzaj zabudowy, rodzaj pokrycia dachu, sposéb utrzymania budynkow
i sposbéb ich uzytkowania, ale przede wszystkim wysoko$¢ srodkéw finansowych
przeznaczanych na wykonanie koniecznych remontow i napraw.

3. Z uwagi na zapisy ust.l i 2, za uzasadnione i konieczne uznaje sie przeprowadzenie
w budynkach stanowigcych wilasnos¢ Gminy Piaseczno inwestycji i remontéw w takim
zakresie, aby ze wzgledu na ich stan techniczny, nieruchomosci te moglty w okresie
obowigzywania niniejszego programu osiggna¢ jak najlepszy stan techniczny. Zakilada sie
systematyczng poprawe stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Piaseczno.

4. Obecny stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Piaseczno oraz prognozy jego zmian
- przedstawia tabela nr 3 itabela nr 3 a.

5. Priorytetem przy realizacji inwestycji i remontéw nieruchomosci bedzie w pierwszej
kolejnosci usuwanie standéw awaryjnych zagrazajacych zyciu i bezpieczenstwu mieszkancéw
iich mienia oraz konstrukcji technicznej budynku, a w dalszej kolejnosci dziatania
podnoszace standard zamieszkania.

6. Za cel polityki remontowej nieruchomosci przyjmuije sie:

a) doprowadzenie do wyréwnania stanéw technicznych wszystkich budynkéw
stanowigcych mieszkaniowy zas6b gminy, poprzez przyjecie zasady, iz nakilady
na remonty pozwolg na utrzymanie budynkéw w stanie nie pogorszonym, a budynki
beda posiada¢ sprawnie dziatajgce instalacje wodociggowe, kanalizacyjne,
bezpieczng instalacje elektryczng odpowiadajgcg obecnym wymogom technicznym
oraz niskie zuzycie ciepta bedace wynikiem dokonanej termorenowacji (ocieplenia)
budynku.

b) okreslenie najwazniejszych kierunkéw w zakresie remontéw mieszkaniowego zasobu
gminy zmierzajacych do stalego zwiekszania nakfadéw finansowych na remonty,
ktére pozwolg unikng¢ wydawania srodkéw finansowych na usuwanie stanéw
awaryjnych, w celu podejmowania odpowiedzialnych decyzji w zakresie kolejnosci
wykonywania robét ich celowosci oraz przyjmowania odpowiedzialnosci
za podejmowane decyzje.

7. Szczegobtowe, potrzeby remontowe nieruchomosci stanowigcych wilasnos¢ i wspotwlasnosé
gminy na kazdy rok kalendarzowy okre$lane bedg w oparciu o przeglady stanu technicznego
budynkéw tak, aby srodki finansowe niezbedne dla realizacji konkretnych - najpilniejszych
dziatan, mogty zosta¢ zabezpieczone w budzecie gminy na kolejny rok.

8. Analize potrzeb inwestycyjnych i remontowych oraz potrzeby finansowe i rzeczowe
konkretnych nieruchomosci - wynikajace ze stanu technicznego budynkéw z podzialem na
nieruchomosci stanowigce wlasnosé i wspoélwtasnos¢ Gminy Piaseczno, a takze



w odniesieniu do lokali mieszkalnych wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy —
przedstawia tabela nr 4 i tabela nr 4 a.

Rozdziat Il

Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolej nych latach oraz wysoko $¢ wydatkoéw
w kolejnych latach, z podzialem na koszty bie  zacej eksploatacji, koszty remontow oraz koszty
modernizacji lokali i budynkéw wchodz  gcych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomo $ciami wspdlnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspé twia scicieli, a tak ze
wydatki inwestycyjne.

§3

1. Finansowanie inwestycji i remontéw nieruchomosci stanowiacych wtasnos$¢ i wspotwtasnosc
gminy odbywa¢ sie bedzie ze $rodkéw ujetych w budzecie gminy w kazdym kolejnym roku
kalendarzowym.

2. Srodki pieniezne na finansowanie inwestycji i remontéw nieruchomosci beda $rodkami
pochodzacymi z nastepujacych zrodet:

1. z budzetu gminy

2. z wplywébw osiggnietych z tytutu najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych,
3. dotacje z budzetu panstwa,

4. dotacje z Unii Europejskiej pozyskiwane w ramach programow,

5. zinnych zrédet finansowania przewidzianych przepisami prawa.

3. Priorytetem dla gospodarki mieszkaniowej w okresie obowigzywania programu bedzie
wprowadzenie rownowazacej sie struktury przychodéw (dochodéw) i kosztéw (wydatkéw).

4. Partycypacja Gminy Piaseczno w kosztach zarzadu nieruchomoscig wspoélng oraz remontach
nieruchomosci stanowigcych wspotwlasnos¢é odbywac sie bedzie w zakresie okreslonym
uchwatami wspolnot mieszkaniowych do wysokosci posiadanych udziatéw w nieruchomosci.

§4

1. Aby osiggng¢ cele okreslone w niniejszym programie zmierzajace do posiadania
dostatecznej ilosci lokali mieszkalnych i socjalnych i poprawy obecnego stanu technicznego
zasobu mieszkaniowego, zaktada sie staly i systematyczny wzrost wydatkow na ten cel.

2. Przewiduje sie, iz wydatki na utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy beda wzrastaly
zgodnie ze wzrostem stawki bazowej czynszu w mieszkaniowym zasobie gminy — ktéra
powinna ksztaltowa¢ sie na poziomie umozliwiajgcym finansowanie zadan zwigzanych
z utrzymaniem tego zasobu w stanie nie pogorszonym — a dodatkowo bedag pokrywane
ze srodkéw finansowych przewidzianych w budzecie miasta na ten cel.

3. Realizujgc obowigzek utrzymania nieruchomosci wspolnych, dopuszcza sie wzrost kosztéw
zarzadu nieruchomoscig wspllng, zakladajgc jednoczesnie podwyzszanie $rodkéw
przeznaczanych na remonty — celem zahamowania dekapitalizacji zasobéw

4. Wysokos¢ srodkéw finansowych niezbednych do zabezpieczenia wydatkéw na inwestycje
i remonty mieszkaniowego zasobu gminy z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontdw oraz koszty modernizacji lokali i budynkow, a takze koszty zarzadu nieruchomoscia
wspolng przedstawia tabela nr 5.

5. Wydatki na cele, o ktérych mowa w programie beda sie ksztattowa¢ na poziomie
przedstawionym w tabeli nr 5 z zastrzezeniem, iz wszelkie podane warto$ci sg warto$ciami
szacunkowymi i w zaleznosci od czynnikdw zewnetrznych takich jak miedzy innymi sytuacja
gospodarcza gminy i dostep do srodkéw zewnetrznych, moga ulega¢ zmianom.

6. Zakladane przychody z najmu lokali mieszkalnych, koszty utrzymania i remontéw lokali
mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Piaseczno,

3



w kolejnych latach obowigzywania programu, przy zatozeniu braku zalegtosci czynszowych
oraz z ich uwzglednieniem przedstawia tabela 6 itabela 6 a.

7. W przypadku, gdy w danym roku kalendarzowym pojawig sie w budzecie gminy wolne $rodki
finansowe, moga one zosta¢ przeznaczone na realizacje celéw okreslonych niniejszym
programem.

Rozdziat IV
Planowana sprzeda z lokali wchodz acych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Piaseczno
§5

1. Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Piaseczno moze odbywac sie w oparciu o obowigzujgce przepisy ustawy o gospodarce
nieruchomosciami oraz wedtug zasad okre$lonych odrebnymi uchwatami Rady Miejskiej.

2. Celem sprzedazy lokali mieszkalnych powinno byc:

» pozyskiwanie srodkéw na nowe budownictwo i inne cele inwestycyjne w posiadanych
zasobach,

» racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy poprzez m.in. zadanie
od nabywcy w przypadku zbycia lokalu - zwrotu udzielonej bonifikaty w przypadkach
przewidzianych w ustawie o gospodarce nieruchomosciami.

* przemyslana prywatyzacja zasobu mieszkaniowego

3. Ewentualna prywatyzacja zasobu polega¢ bedzie na kontynuowaniu obecnej formy zbywania
lokali tj. na mozliwosci wykupu lokali mieszkalnych przez ich najemcéw.

4. Wylacza sie ze sprzedazy na rzecz najemcow:

« lokale socjalne i budynki z lokalami o standardzie lokali socjalnych, ktore
po zwolnieniu ich przez dotychczasowych najemcOw przeznaczane bedg na lokale
socjalne,

* lokale zadluzone,

* lokale w budynkach przeznaczonych do wyburzenia,

« lokale, ktorych najemcy korzystaja z dodatku mieszkaniowego przez okres
co najmniej 12 miesiecy przed datg ztozenia wniosku o wykup

5. Gmina Piaseczno moze réwniez odmoéwi¢ sprzedazy lokali w innych uzasadnionych
przypadkach, w szczegoélnosci w przypadku, gdy sprzedaz lokalu sprzeczna bedzie
z interesem gminy.

6. Ustala sie, iz przedmiotem zbycia moga by¢ wylacznie te lokale mieszkalne i budynki, ktére
Gmina Piaseczno przeznaczy do sprzedazy w oparciu o stosowng uchwate Rady Miejskiej.

Rozdziat V

Spos6b i zasady zarz adzania lokalami i budynkami wchodz acymi w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Piaseczno oraz przewidywane zmiany w z  akresie zarz gdzania mieszkaniowym
zasobem gminy w kolejnych latach.

§6
1. Zarzadzanie lokalami i nieruchomosciami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu

gminy definiuje sie jako podejmowanie decyzji i dokonywanie czynnosci majacych na celu
w szczegdlnosci:



1. zapewnienie wiasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosci,

2. zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wtasciwej eksploatacji nieruchomosci,

3. zapewnienia wtasciwej gospodarki energetycznej w rozumieniu przepisow

Prawa energetycznego,

4. biezace administrowanie nieruchomoscia,

5. utrzymanie nieruchomosci w stanie nie pogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem,

6. uzasadnionego inwestowania w te nieruchomosc.
Zarzadzanie i administrowanie zasobem mieszkaniowym Gminy Piaseczno prowadzone jest
obecnie na zasadzie bezposredniego nadzoru gminy — jako wtasciciela zasobu.
Zaklada sie iz w okresie obowigzywania programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Piaseczno zostang podjete- w oparciu o odrebna uchwate Rady Miejskiej -
dziatania zmierzajgce do opracowania nowych zasad i kierunkow zarzadzania
i administrowania mieszkaniowym zasobem gminy poprzez ewentualne powolanie
specjalistycznego podmiotu zarzadzajacego, badz to poprzez wyb6r podmiotu do zarzadzania
-administrowania zasobem, w drodze postepowania przetargowego zgodnie z zasadami
wynikajacymi z odrebnych przepiséw prawa.
Za cel nadrzedny ewentualnych przeksztalcen poprawe uznaje sie poprawe jakosci
i efektywnosci $wiadczonych ustug.

Rozdziat VI
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obni  zania czynszu.
8§87

W celu prowadzenia wiasciwej gospodarki lokalami mieszkalnymi, nalezytego utrzymania
technicznego budynkéw mieszkalnych, podniesienia standardu technicznego zasobu
mieszkaniowego gminy, a w efekcie poprawy warunkéw mieszkaniowych najemcéw lokali
mieszkalnych przyjmuje sie do realizacji zasady polityki czynszowej dla mieszkaniowego
zasobu Gminy Piaseczno wynikajace z niniejszego programu.

Czynsz obejmuje podatek od nieruchomosci, koszty administrowania, konserwacji
i utrzymania technicznego budynku w tym remonty, koszty utrzymania zieleni oraz wszystkich
pomieszczen wspdlnego uzytkowania w tym optaty za utrzymanie czystosci, energie
elektryczng oraz optaty publiczno-prawne.

Najemca oprécz czynszu obowigzany jest do uiszczania optat zwigzanych z eksploatacjg
mieszkania, a niezaleznych od wiasciciela tj. optat za dostawe do lokalu energii cieplnej
i elektrycznej, gazu i wody oraz odbidr nieczystosci ptynnych i statych.

§8

Dla mieszkaniowego zasobu Gminy Piaseczno ustala sie nastepujgce rodzaje czynszow:

1.
2.

czynsz za lokale mieszkalne,
czynsz za lokale socjalne,

§9

Miesieczne stawki czynszu najmu 1m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego
i socjalnego — ustala Burmistrz Piaseczna, z zachowaniem zasad wynikajacych
z obowigzujacych w tym zakresie przepiséw prawnych.

Stawka czynszu za lokale socjalne nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujgcego w mieszkaniowym zasobie Gminy Piaseczno.



§10

1. Zaklada sie, ze w celu prawidtowej realizacji zatozen wynikajgcych z niniejszego Programu
stawka bazowa czynszu za najem lokali mieszkalnych powinna wzrasta¢ systematycznie raz

do roku.

2. Prognozowang wysokos¢ stawki bazowej czynszu w odniesieniu do aktualnie obowigzujacej

wartosci odtworzeniowej w poszczegélnych latach obowigzywaniu niniejszego Programu
obrazuje tabela nr 7.

§11

Oceny stanu technicznego budynkéw powinny byé sporzadzane w kazdym roku kalendarzowym,
W oparciu o przepisy ustawy Prawo budowlane.

§12

1. Wysokos¢ czynszu dla danego lokalu okredla sie w oparciu o stawke bazowag czynszu
oraz czynniki podwyzszajgce i obnizajace jego wartos¢ uzytkowa.

2. Wprowadza sie nastepujace czynniki obnizajace i podwyzszajagce warto$¢ uzytkowg lokalu,
majace wptyw na wysokosé stawki czynszowe;j:
1) Potozenie budynku

a.

b.
c.
d.

Strefa miejska

Peryferie miasta

Strefa wiejska

Domy jednorodzinne (budynki mieszkalne,
w ktorych znajduje sie tylko jeden lokal)

2) Polozenie lokalu budynku

a.

Lokal mieszkalny w suterenie lub na poddaszu

3) Ogolny stan techniczny budynku

a.
b.

Budynki zadbane o wysokim standardzie
Budynki o duzym stopniu zniszczenia, o niskim standardzie

4) Wyposazenie lokali

a.

c.
d.
e.

Ciemna kuchnia lub brak kuchni z wytgczeniem lokali
wybudowanych z tzw. aneksem kuchennym, wspolne tazienki
Ogrzewanie lokalu mieszkalnego piecami weglowymi lub
elektrycznymi

Brak instalacji kanalizacyjnej

Brak instalacji wodociggowej

Podniesienie standardu lokalu mieszkalnego przez najemce

0%
- 5%
-10%

+10%

- 5%

+10%
- 10%

- 5%

- 5%
- 5%
- 5%
-10%

3. tacznie czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu za 1m? powierzchni lokalu mieszkalnego
nie moga przekroczy¢ 20% .

§13

1. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu jezeli dokonat
w lokalu ulepszen majgcych wplyw na jego wysokosc.
2. Stawka bazowa czynszu nie ulega zmianie w przypadku, gdy najemca na wlasny koszt

i po uzyskaniu zgody wynajmujgcego zainstalowat w lokalu urzgdzenia techniczne majace
wplyw na wysokosé czynszu.



§14

Czynsz najmu dla lokali w budynkach nowo wybudowanych, powstatych w wyniku przeprowadzonej
adaptacji lub remontu kapitalnego oraz przejetych na stan gminy a takze lokali wolnych prawnie tzn.
przekazanych przez najemce- wynajmujgcemu, a oddawanych ponownie w najem oraz zasiedlanych
po raz pierwszy — moze zostac ustalony do 3% wartosci odtworzeniowej budynku.

§15

Zmiana wysoko$ci czynszu moze nastgpi¢ tylko z zachowaniem zasad wynikajgcych
z obowigzujacych w tym zakresie przepiséw prawa w szczegdlnosci przepisOw ustawy z dnia
21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu

cywilnego.
8§16

Czynsz najmu i inne optaty w tym optaty niezalezne za lokale wymienione w § 8 ptacone sg z géry
do 28 dnia kazdego miesigca na wskazany przez wynajmujgcego rachunek, za wyjatkiem
przypadkow, gdy strony pisemnie ustality zmiane terminu lub forme.

§17

1. Ustala sie, iz najemcy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy po spetnieniu kryteriow dochodowych okreslonych w aktualnie obowigzujacej uchwale
Rady Miejskiej w Piasecznie w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Piaseczna mogg ubiega¢ sie o obnizke
obowigzujacej stawki czynszu w oparciu o zasady niniejszego Programu.

2. Obnizka o ktérej mowa w ust.1 wynosi do 20%.

Obnizka stawek czynszu najmu udzielana jest na wniosek najemcy.

4.  Obnizki, o ktérej mowa w ust. 1 udziela sie na okres 12 miesiecy. W przypadku, gdy
utrzymujacy sie niski dochéd gospodarstwa domowego to uzasadnia, whasciciel - na wniosek
najemcy, moze udzieli¢ obnizek czynszu na okres kolejnych 12 miesiecy.

5. Najemca ubiegajacy sie o obnizke czynszu o ktérej mowa w ust.1 jest zobowigzany
do zlozenia stosownego wniosku o jej przyznanie.

w

Rozdziat VII
8§18

Opis innych dziata n majacych na celu popraw € wykorzystania i racjonalizacj e gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Piaseczno.

1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem
miasta planuje sie w okresie obowigzywania niniejszego programu:

1. skuteczng realizacje przyjetej w programie polityki czynszowej polegajacq
na systematycznej zmianie wysokosci czynszu, umozliwiajacej zwiekszanie naktadow
finansowych na remonty nieruchomos$ci w wysoko$ci nie mniejszej niz szacowanej
w programie,



2. opracowywanie krétkoterminowych - rocznych programéw w zakresie polityki
remontowej mieszkaniowego zasoby gminy, umozliwiajgcych skuteczniejszg
realizacje programu,

3. skuteczng restrukturyzacje zarzadzania mieszkaniowym zasobem  gminy,
weryfikacje uméw najmu i wypowiadanie ich najemcom, ktérzy majg zaspokojone
potrzeby mieszkaniowe lub niespetniajacych kryteriow w Uchwale nr 1365/XLV/2010 z
dnia 24.03.2010r. Rady Miejskiej w Piasecznie.

4. wdrazanie systemu wieloptaszczyznowej zamiany lokali mieszkalnych stuzacej
do realizacji celow jakimi sa;

a.racjonalne przeprowadzanie napraw i remontow lokali mieszkalnych poprzez
dostarczenie lokali zamiennych najemcy w kazdym przypadku, gdy rodzaj
naprawy lub remontu wymaga przeniesienia do lokalu zamiennego na czas
jego trwania,

b.likwidacja  dysproporcji miedzy powierzchnig lokali mieszkalnych
zajmowanych przez lokatoréw zasobéw komunalnych, iloscig oséb w nich
zamieszkatych, a dochodami ich gospodarstw domowych i mozliwosciami
biezacego regulowania optat zwigzanych z najmem lokalu (czynsz, optaty
niezalezne) réwniez w ramach zamian lokali pomiedzy kontrahentami za
uregulowaniem zalegtosci czynszowych lub ich czesci,

5. podjecie dziatanh  zmierzajacych od  zwalniania  lokali  wyodrebnionych
Z mieszkaniowego zasobu gminy jako lokale socjalne, a zajmowanych jeszcze przez
osoby o wyzszym dochodzie poprzez proponowanie im innych lokali o lepszym
standardzie — w celu powigekszenia zasobu lokali socjalnych,

6. zmniejszenie liczby poprzez :

- skuteczng windykacje naleznosci czynszowych,
- opracowanie zasad programu ,przeciwdziatania grozbie eksmis;ji”,

7 . monitorowanie potrzeb lokalowych mieszkancéw w zwigzku z wypowiadaniem uméw
najmu lokali mieszkalnych w $wietle art. 11 ust. 5 ustawy o0 ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,

8. pozyskanie zewnetrznych srodkéw finansowych na budownictwo socjalne,

9. przekwalifikowanie lokali mieszkalnych o niskim standardzie na lokale socjalne,

10. adaptacje budynkow niemieszkalnych na lokale socjalne.
2. W celu pozyskania dodatkowych lokali mieszkalnych do mieszkaniowego zasobu gminy:

1) zaklada sie przystapienie do szybkiej regulacji stanow prawnych nieruchomosci wymienionych
w tabeli nr 8 umozliwiajgcej przejecie lokali znajdujacych sie w tych nieruchomosciach do
mieszkaniowego zasobu Gminy Piaseczno.

2) dopuszcza sie wynajem lokali mieszkalnych i ich nabywanie na witasno$¢ od réznych
podmiotéw dysponujacych mieszkaniami w tym od wiascicieli mieszkan na rynku wtérnym
i od spotdzielni mieszkaniowych,

3) nabywanie budynkéw mieszkalnych — wykohnczonych lub bedacych w trakcie realizacji,

4) przeznaczenie terenow gminnych pod budownictwo mieszkaniowe realizowane przez rézne
podmioty gospodarcze,

5) rozbudowe, nadbudowe i przebudowe na cele mieszkalne pomieszczen wspolnego uzytku
w budynkach stanowigcych wiasnosé gminy,

6) zapewnienie rezerwy terenowej dla nowego budownictwa,

7) inwestowanie w uzbrojenie terenéw przeznaczanych pod budownictwo mieszkaniowe.

3. W celu zwiekszenia skutecznosci dziatan windykacyjnych planuje sie podniesienie efektywnosci
tych dziatan w szczegdlnosci w odniesieniu do naleznosci biezgcych w nastepujacy sposob:
1) Czynnosci windykacyjne w trybie masowym - skoncentrowane bedg na masowej windykacji
zaréwno na etapie przedsgdowym jak i sgdowym w celu niedopuszczenia do przedawnienia
tych naleznosci.



2)

3)

4)

5)

6)

7

Zaklada sie wysytanie zawiadomiehA o braku biezacych optat w formie upomnienia za
okreslony okres ( trzech miesiecy).

Wysytanie masowych zwyktych przesadowych wezwan do zaptaty do najemcow, ktorzy
niezareagowali na zawiadomienie o braku biezacych wptat.

Kolejnym etapem winno by¢ biezace wysytanie wezwan do zaptaty z rygorem wypowiedzenia
umowy najmu do najemcéw, ktérych zalegtosci przekraczajg 6 petnych okreséw ptatnosci.
Przy zauwazalnym braku skutecznosci powyzszych dziatan kolejnym krokiem winno

by¢ masowe wypowiadanie uméw najmu najemcom, ktérzy nie zareagowali na wezwania pod
rygorem wypowiedzenia umowy.

Dodatkowym elementem zmierzajgcym do zmniejszenia zadtuzeh w optatach czynszowych
bedzie proponowanie zamian lokalu mieszkalnych na lokale socjalne najemcom zalegajgcym
z oplatami czynszowymi przed wszczeciem postepowania sgdowego o eksmisje.

Za dziatanie ostateczne uznaje sie kierowanie pozwéw na droge sadowg w celu uzyskania
nakazu opréznienia lokalu (eksmisja).

Czynnosci dodatkowe wspomagajace windykacje naleznosci — polega¢ beda na uzaleznieniu
wykonywania remontéw i roznego rodzaju napraw w wynajmowanych lokalach na wniosek
najemcy od braku posiadania zalegtosci przez najemce, z wylgczeniem remontow
zagrazajacych zyciu lub bezpieczenstwu.

Podejmowanie biezacych czynno$ci w zakresie zgfaszania do prokuratury popetnienia
przestepstwa z art.193 kodeksu karnego polegajacego na samowolnym zajeciu lokalu.
Windykacja sgdowa i egzekucyjna — polegajaca na sporzadzanie pozwow o zaptate wobec
najemcéw, ktérzy nie zareagowali na przesadowe wezwanie do zaptaty, jak réwniez
sporzadzanie pozwoOw o zaptate wobec najemcow, ktérzy nie dopetnili warunkéw porozumien
w sprawie udzielania ulgi w sptacie zalegtosci.

Ponadto jednostki zarzadzajagce mieniem komunalnym beda umieszczaé najemcow lokali
mieszkalnych zalegajgcych w optatach w rejestrach dtuznikéw.

Dodatkowo kontynuowane beda czynnosci polegajace na rozpatrywaniu sktadanych przez
najemcow lokali mieszkalnych wnioskéw o0 roziozenie na raty naleznosci oraz mozliwosé
odpracowania zadtuzenia na rzecz Gminy przez najemce.

Windykacja sadowa i egzekucyjna prowadzona bedzie co do naleznosci, co do ktérych
stwierdzi sie prawdopodobienstwo Sciggniecia naleznosci i polegaé bedzie na kierowaniu
spraw 0 zaptate na droge postepowania sgdowego wobec najemcow, co do ktérych zostata
przeprowadzona weryfikacja kartoteki, ktorzy nie dokonali splaty zalegtosci w terminie
wyznaczonym w wezwaniu do zaptaty, oraz na kierowaniu spraw na droge postepowania
egzekucyjnego po uzyskaniu tytutu wykonawczego. W zwigzku z koniecznos$cig ustalenia
prawidtowosci danych prowadzona bedzie weryfikacja kartotek finansowych najemcéw w celu
kontynuowania dalszych czynnosci zmierzajgcych do odzyskania zalegtosci.

Zawieranie bezposrednich uméw pomiedzy najemca lokalu a dostawcg mediow.



