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UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE
Z DNIA
W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

czescl wsi GOLKOW

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r. poz. 717 z pdzniejszymi zmiana-
mi) oraz art. 18 ust 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. Nr 142 z 2001r. poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz w
zwigzku z wykonaniem Uchwaly nr 379/XVII/03 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia
04.12.2003 r. o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Gotkéw , Rada Miejska w Piasecznie stwierdza zgodnosé
niniejszego planu miejscowego z ustaleniami obowigzujgcego studium uwarunkowan i
kierunkOw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Piaseczno i na wniosek
Burmistrza Miasta i Gminy Piaseczno uchwala, co nastepuje:

DZIAL |
ZAKRES OBOWIAZYWANIA PLANU

§1
Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Got-
kow zwany dalej planem na obszarze i w brzmieniu okreslonym niniejszg uchwata.
Planem objeto obszar, ktérego granice przedstawia rysunek planu w skali 1 : 1 000 sta-
nowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2
Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1. tekst uchwaty — zwany dalej tekstem planu;

2. czesc graficzna, na ktorg sktada sie rysunek planu, wykonany na wtérniku mapy za-
sadniczej w skali 1:1 000 stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

3. rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu
stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;

4. rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich fi-
nansowania, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty.
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1. Plan ustala:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznacze-
niu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska naturalnego, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w
tym nieprzekraczalne linie zabudowy, gabaryty budynkéw i wskazniki intensyw-
nosci zabudowy;
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5) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych pla-
nem;

7) szczegOlne warunki zagospodarowania terenGw oraz ograniczenia w ich uzytko-
waniu;

8) zasady modernizacji rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury
technicznej;

9) sposobb i termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenéw;

10)stawke procentowg, na podstawie, ktorej okresla sie jednorazowg optate wynika-
jaca ze wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

Plan nie ustala:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotcze-
snej;

2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej ze
wzgledu na brak okreslenia obszaréw przestrzeni publicznej w studium uwarun-
kowan i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego gminy w obszarze obje-
tym planem.
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Rysunek planu odnosi ustalenia uchwaly do obszaru objetego planem.

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustalenia

mi planu:

1) granice obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzen-
nego;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych sposobach za-
gospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenie terenu okreslone symbolami literowymi i cyframi;

5) klasyfikacja funkcjonalna i przebieg ulic;

Wskazuje sie oznaczone na rysunku planu symbolami graficznymi obowigzujace

granice obszarow ustanowionych na podstawie przepiséw odrebnych:

1) granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

2) granice strefy szczegolnej ochrony ekologicznej Warszawskiego Obszaru Chro-
nionego Krajobrazu;

Wskazuje sie oznaczone na rysunku planu symbolami graficznymi granice stref wy-

magajacych szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w

ich uzytkowaniu wyznaczone na podstawie przepisow odrebnych:

1) granice stref bezposredniego zagrozenia powodzia.

Oznaczenia graficzne na rysunku niewymienione w ust. 2 petnig funkcje informacyj-

na.



§5

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Uchwale - nalezy przez to rozumieC niniejszg Uchwate Rady Miejskiej w Pia-
secznie dotyczacq zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego czesci wsi GOLKOW, w zwigzku z wykonaniem Uchwaly nr
379/XVI11/03 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 04.12.2003 r. 0 przystgpieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
wsi Gotkéw, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

rysunku planu — nalezy przez to rozumiec¢ rysunek planu na mapie w skali
1:1 000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie,
ktére powinno przewazac¢ na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgrani-
czajacymi,

przeznaczeniu dopuszczonym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie tere-
nu inne niz podstawowe, ktdre uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie pod-
stawowe;

minimalnym procentowym wska zniku powierzchni biologicznie czynnych —
nalezy przez to rozumie¢ najmniejszg nieprzekraczalng warto$¢ procentowq
stosunku niezabudowanych i nieutwardzonych powierzchni dziatki, pokrytych
roslinnoscig na gruncie rodzimym, do catkowitej powierzchni dziatki;
nieprzekraczalnych liniach zabudowy  — nalezy przez to rozumiec linie wyzna-
czone na rysunku planu, poza ktére nie wolno wyprowadzac ptaszczyzny ele-
wacji nowo realizowanych budynkéw, z dopuszczeniem wystajgcych maksymal-
nie 1,0 m poza ich obrys okapéw, schodow, balkonow itp. elementow;

ustugach nieuci azliwych — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty bu-
dowlane lub pomieszczenia w budynkach o innych funkcjach niz ustugowe, kt6-
rych nie zalicza sie, zgodnie z obowigzujgcymi odrebnymi przepisami do
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, ktérych celem
jest zaspokojenie potrzeb ludnosci a nie wytwarzanie bezposrednio metodami
przemystowymi débr materialnych.

nosniku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe w ja-
kiejkolwiek materialnej formie ze statg lub zmienng powierzchnig ekspozycyjng
nieoswietlong, oswietlong lub podswietlong ; przeznaczone do eksponowania
reklamy; nie bedace znakiem w rozumieniu przepiséw o znakach i sygnatach
drogowych, elementem gminnego systemu informacji przestrzeni lub pojazdem
samobieznym;

szyldzie — nalezy przez to rozumieC zewnetrzne oznaczenie statego miejsca
wykonywania przez przedsiebiorce dziatalnosci gospodarczej, zawierajgce ele-
ment informacji wizualnej.

10) planszy reklamowe] — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj powiekszonego szyldu,

umieszczanego w sasiedztwie witryny lub wejscia do lokalu, miejsca prowadze-
nia dziatalnosci gospodarczej, zawierajgcego grafike informacyjno-reklamowa,
okreslajaca nazwe i charakter prowadzonej dziatalnosci oraz logo firmowe;

11) wska znik intensywno $ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek po-

wierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw zlokalizowanych na
dziatce, liczony po zewnetrznym obrysie muréw, do powierzchni dziatki.

12) przepisach szczegdlnych i odr ebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy

ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

13) wymianie - nalezy przez to rozumiec¢ rozbidrke istniejacego obiektu budowlane-

go i budowe w jego miejscu nowego o tych samych gabarytach



DZIAL

USTALENIA OGOLNE DOTYCZ ACE ZASAD KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
OBSZARU OBJ ETEGO PLANEM

Rozdziat 1
Ustalenia dotycz ace przeznaczenia terendw obj etych planem
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Zgodnie z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania prze-
strzennego miasta i gminy Piaseczno plan ustala, ze funkcjg wiodacg na obszarze ob-
jetym planem jest funkcja mieszkaniowa z dopuszczeniem ustug.

§7

W planie ustala sie nastepujgce rodzaje przeznaczenia terendw:

1.

2.

o o

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej— oznaczone na rysunku planu
symbolem MN;

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych - oznaczo-
ne na rysunku planu symbolem MN/U;

Tereny ustug nieucigzliwych - oznaczone na rysunku planu symbolem U;

Tereny trwatych uzytkdw zielonych z zadrzewieniami i zakrzewieniami w dolinie
rzeki ( wytagczone spod zabudowy ) - oznaczone na rysunku planu symbolem RZ;
Tereny ciekdw wodnych - oznaczone na rysunku planu symbolem Ws

Tereny komunikacji — oznaczone na rysunku planu symbolami :

1) KDZ - drogi publiczne klasy drogi zbiorczej

2) KDL - drogi publiczne klasy drogi lokalnej

3) KDD - drogi publiczne klasy drogi dojazdowej

4) KDW - drogi wewnetrzne

Rozdziat 2
Ustalenia dotycz ace ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

§8

Ustala sie, ze nadrzednym celem realizacji ustalen zawartych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Gotkdw jest:

1.
2.
3.

Ochrona i ksztaltowanie tadu przestrzennego;

Umozliwienie rozwoju mieszkalnictwa i ustug z zachowaniem fadu przestrzennego;
Okreslenie warunkéw dotyczacych ksztattowania zabudowy, ktérych spetnienie po-
zwoli na uzyskanie wkasciwych walorow przestrzennych i jednorodnego charakteru
ksztaltowanej przestrzeni;

Ochrona intereséw publicznych ponadlokalnych i lokalnych w zakresie komunikacii,
inzynierii oraz ochrony srodowiska.

§9
Narzedziami realizacji ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego sg ustalenia pla-
nu zawarte w niniejszej uchwale Rady Miejskie;.
Ustalenia planu obejmujg wszystkie rodzaje dziatan inwestycyjnych realizowanych
na obszarze objetym planem oraz okreslajg zasady ich wzajemnych powigzan i ko-



relacji przestrzennych, przy uwzglednieniu uwarunkowan srodowiska i istniejgcego
zainwestowania oraz wymogow przepisow szczegolnych

Rozdziat 3

Ustalenia dotycz ace zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego

§10
Plan ustala, ze na obszarze objetym planem, nadrzednym zadaniem jest zachowanie
waloréw krajobrazowo-przyrodniczych terenu, ochrona zasobéw wod podziemnych oraz
uwzglednienie powigzan przyrodniczych z terenami otaczajgcymi.

§11
Wskazuje sie granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oznaczone na
rysunku planu .Na obszarze potozonym w granicach Warszawskiego Obszaru Chronio-
nego Krajobrazu obowigzujg rygory okreslone w Ustawie o ochronie przyrody i w do-
kumentach powotujgcych ten obszar .

§12
Wskazuje sie granice Szczegodlnej Ochrony Ekologicznej Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, oznaczone na rysunku planu . Na obszarze potozonym w w/w
granicach, obowigzujg rygory okreslone w Ustawie o ochronie przyrody i w dokumen-
tach powotujgcych ten obszar.

§13
Plan ustala, ze na obszarze objetym planem:

1. realizacje nowych funkcji nalezy podporzadkowaé warunkom wynikajgcym z ochrony
srodowiska i realizowac zgodnie z zasadg zrOwnowazonego rozwoju przez spetnie-
nie standardéw srodowiskowych przyjetych dla terenéw mieszkaniowych;

2. zakazuje sie lokalizowania i rozbudowy obiektow i urzadzen mogacych znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko z wytgczeniem obiektow infrastruktury technicznej w tym
inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej;

3. oddziatywanie na srodowisko projektowanych w danych obszarach funkcjonalnych
przedsiewzie¢ wywotane emisjg energii, hatasu i zanieczyszczeh powietrza w zakre-
sie obowigzujacych przepiséw odrebnych, w tym norm i standardéw srodowisko-
wych, nie moze wykraczac poza granice terenu bedgcego we wtadaniu inwestora z
wylaczeniem stacji bazowych telefonii komorkowej oraz innych urzgdzen telekomu-
nikacji elektronicznej. Oddziatywanie to nie moze ogranicza¢ uzytkowania terenow
sasiednich zgodnie z ustalong dla nich funkcjg a w przypadku lokalizacji w budynku
mieszkalnym nie moze pogarszac¢ warunkoéw zamieszkania,

4. realizacja nowej zabudowy moze odbywacé sie pod warunkiem jednoczesnej budowy
infrastruktury inzynieryjnej zapewniajgcej ochrone srodowiska w zakresie obowigzu-
jacych norm i przepiséw odrebnych.

8§14
W zakresie ochrony wod podziemnych i powierzchniowych:

1. plan wprowadza ochrone woéd podziemnych poprzez zakaz lokalizacji obiektow, kt6-
rych oddziatywanie lub emitowanie zanieczyszczenia moze negatywnie wptyna¢ na
stan tych waod;



2. plan ustala docelowe podtaczenie do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej wszystkich
realizowanych obiektow;

3. plan zakazuje wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wéd powierzchniowych i
gruntu oraz odprowadzania sciekow do wod podziemnych;

4. plan zakazuje samowolnych przerdbek rowdw, ciggéw drenarskich i kanatow desz-
czowych bez uzgodnieh dokonanych w trybie okreslonym przepisami odrebnymi;

5. przed realizacjg zabudowy kubaturowej inwestor winien opracowac inwentaryzacje
ciggow drenarskich oraz istniejgcych rowéw melioracyjnych. W przypadku kolizji z
planowang zabudowa, istniejgce ciggi po uzyskaniu stosownych uzgodnien dokona-
nych w trybie okreslonym przepisami odrebnymi nalezy przebudowac.

8§15
Plan ustala zasade docelowego objecia catego obszaru planu zasiegiem zorganizowa-
nego zaopatrzenia w wode, gaz, energie elektryczng oraz zorganizowanego systemu
kanalizacji sanitarne;j.

§16
W zakresie ochrony powietrza plan ustala wykorzystanie jako czynnikéw grzewczych:
gazu, energii elektrycznej, oleju niskosiarkowego lub innych ekologicznie czystych od-
nawialnych zrédet energii.

8§17

Plan ustala minimalng wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej na poziomie:

1. 70% powierzchni dziatki dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczonych symbolem MN ;

2. 50 % powierzchni dziatki dla terendbw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
ustug nieucigzliwych - oznaczonych symbolem MN/U ;

3. 30% powierzchni dziatki dla terendw ustug nieucigzliwych - oznaczonych symbo-
lem U .

§18
1. W obszarze objetym planem obowigzuje:
1) ochrona i zachowanie istniejgcej zieleni wysokiej ( z wyjatkiem drzew i krzewow
owocowych oraz innych drzew i krzewow, ktorych wiek nie przekracza 5 lat)
2) wprowadzenie nowych nasadzen w miejsce drzew usuwanych z przyczyn uza-
sadnionych.
2. Plan ustala wprowadzenie w obszarze zabudowy maksymalnej ilosci zieleni
towarzyszacej w formie zieleni ogrodow przydomowych i zieleni towarzyszacej
ustugom.

§19
W obszarze objetym planem nalezy prowadzi¢ selektywng zbiérke odpadow.



Rozdziat 4

Ustalenia dotycz ace parametrow i wska znikow ksztattowania zabudowy oraz za-

N

gospodarowania terenu.

§ 20
Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu .
Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 15 m. od linii rozgranicza-
jacych drég publicznych oznaczonych symbolem KDZ ;
Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegto$ci 5 m. od linii rozgraniczaja-
cych pozostatych drég publicznych , oznaczonych symbolami : KDL, KDD
Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegto$ci 5 m. od linii rozgraniczaja-
cych drog wewnetrznych , oznaczonych symbolem 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,
5KDW, 6KDW,7KDW, 8KDW, 11KDW ;
Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 3 m. od linii rozgraniczaja-
cych drog wewnetrznych , oznaczonych symbolem 9KDW i 10KDW ;
Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 5 m. od linii rozgraniczaja-
cych terenu , oznaczonego symbolem 1Ws;
Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 5 m. od linii rozgraniczaja-
cych terenu , oznaczonego symbolem 1RZ - zgodnie z rysunkiem planu ;
Wyznaczona na rysunku planu nieprzekraczalna linia zabudowy obowigzuje przy re-
alizacji nowej zabudowy oraz przy rozbudowie i przebudowie zabudowy istniejace;.

§21
W zakresie zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania ogoélnej struktury prze-
strzennej plan :
1) ustala stosowanie zabudowy, jako :

a) mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej ( tereny MN )

b) mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej i ustug
(tereny MN/U ) ;

c) ustugowej (tereny U)

2) ustala sie realizacje na dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego
wolnostojgcego;
3) dopuszcza sie lokalizowanie drugiego lub wiecej obiektow :

a) na dziatlce mieszkaniowej (tereny MN ) poza budynkiem mieszkalnym dru-
giego budynku gospodarczego lub garazowego /w sumie 2 budynki /

b) na dzialce mieszkaniowo — ustugowej (tereny MN/U ) poza budynkiem
mieszkalnym drugiego budynku ustugowego oraz budynku gospodarczego
lub garazowego /w sumie 3 budynki /

Cc) na dzialce ustugowej (tereny U ) poza budynkiem ustugowym drugiego bu-
dynku mieszkalnego jednorodzinnego dla wiasciciela obiektu ustugowego
lub prowadzacego dziatalnos¢ gospodarczg na danej dziatce oraz budynku
gospodarczego lub garazowego (w sumie 3 budynkéw);

4) ustala wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce :

a) naterenie MN - dla zabudowy wolnostojgcej — 0,5,

b) naterenie MN/U - 0,7;

c) naterenie U-0,7,

5) dopuszcza realizacje wbudowanych w budynki mieszkalne lokali ustugowych w
zakresie ustug zapewniajgcych zaspokojenie podstawowych potrzeb mieszkan-
cow;
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6) dopuszcza zachowanie istniejgcych wolnostojgcych obiektow ustugowych z
mozliwoscig ich remontéw i przebudowy pod warunkiem nie naruszenia przepi-
séw szczegolnych;

7) dopuszcza zachowanie istniejgcej zabudowy garazowej i gospodarcze).

8) dopuszcza zachowanie, przebudowe i wymiane istniejgcych siedlisk rolniczych,

W zakresie ksztattowania architektury i gabarytow projektowanych obiektow plan:

1) ustala maksymalng wysokos¢ zabudowy 9 m. ( dwie kondygnacje w tym pod-
dasze uzytkowe)

2) dopuszcza sie zwiekszenie maksymalnej wysokosci dla punktowych obiektéw
budowlanych niebedgcych budynkami zwigzanymi z infrastrukturg telekomuni-
kacyjng jak maszty, anteny i inne obiekty telekomunikacji elektronicznej o po-
dobnym charakterze;

3) ustala realizacje dachéw o nachyleniu potaci max. 45 stopni w kolorze czerwo-
nym, brgzowym lub zblizonym do tych koloréw.;

4) dopuszcza realizacje dachéw ptaskich;

5) ustala stosowanie wykonczenia elewacji w tynku w kolorach jasnych, pastelo-
wych. dopuszcza stosowanie drewna, cegty klinkierowej lub kamienia w wykon-
czeniu elewaciji;

6) ustala maksymalng powierzchnie catkowitg wolnostojgcej zabudowy garazowej i
gospodarczej— 40m=.

§ 22

Obowigzujg nastepujgce zasady realizacji ogrodzen:
1) ogrodzenie nalezy sytuowac w linii rozgraniczajgcej terenu
2) dopuszcza sie miejscowe wycofanie ogrodzenia w gtgb terenu dziatki
3) ogrodzenie powinno spetnia¢ nastepujgce warunki:

a) maksymalna wysokos$¢ 2.0 m od poziomu terenu

b) wysokos$¢ czesci petnej (cokotu nie moze przekraczaé 60 cm)

c) ogrodzenie powyzej cokotu powinno by¢ azurowe, przy czym powierzchnia

azuru powinna wynosi¢ min. 50% powierzchni ogrodzenia

Wyklucza sie stosowanie ogrodzen petnych oraz ogrodzenh z przestami wypetniony-
mi prefabrykatami betonowymi.
Obowigzuje zasada realizacji wjazddw na teren dziatki potozonej przy ulicy o szero-
kosci w liniach rozgraniczajgcych mniejszej niz 10.0 m w formie poszerzonych wjaz-
dow bramowych wycofanych w gtab dziatki.

§23

. Plan dopuszcza lokalizowanie obiektéw malej architektury i urzadzen infrastruktury

technicznej w liniach rozgraniczajacych ulic.

Obowigzujg nastepujgce zasady ich lokalizowania pod warunkiem zgody wiasciwe-

go zarzadcy drogi oraz wkasciwego organu administracyjnego lub wtasciciela drogi .

1) dopuszcza sie realizacje tawek, latarni, koszy na smieci, w ulicach dojazdowych.

2) dopuszcza sie realizacje niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej

3) ustala sie, ze lokalizowanie obiektow matej architektury i urzgdzen infrastruktury
technicznej nie moze powodowac: utrudnienia w komunikaciji, ograniczania wi-
docznosci, utrudnienia percepcji znakow i sygnalizatorow drogowych.

Ustala sie zakaz lokalizowania nosnikéw reklamowych

Dopuszcza sie umieszczanie szyldéw i plansz reklamowych na elewacjach budyn-

kow pod warunkiem, ze ich tres¢ zwigzana jest z prowadzong dziatalnoscig oraz po
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uzyskaniu zgody wiasciwego organu administracyjnego. Maksymalna powierzchnia
nie moze przekraczac:

1) dla szyldéw - 1.0 m?,

2) dla plansz reklamowych - 2.0 m?.

Rozdzial 5

Ustalenia dotycz gce zasad i warunkow ew. scalania i podziatow
nieruchomo sci obj etych planem.

§ 24
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1. Ustala sie minimalne powierzchnie dziatek budowlanych:
1) dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej 1200m? oraz dla zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej j —tereny MN, MN/U ;
2) dla zabudowy ustugowej 600 m ?— tereny U
2. dopuszcza sie wydzielanie dziatek o powierzchni mniejszej niz okreslone w ust. 1
wytgcznie:
1) w celu powiekszenia sgsiedniej nieruchomosci pod warunkiem , Zze dziatka, z
ktorej wydzielony zostanie teren zachowa powierzchnie nie mniejszg niz okre-
Slono w ust. 1 odpowiednio pkt.1, 2;
2) W celu lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej,
komunikacyjnej i infrastruktury technicznej;
3) W celu wydzielenia dojazdu do nowoprojektowanych dziatek budowlanych
3. obowigzuje zasada wytyczenia bocznych granic nowo wydzielanych dziatek prosto-
padle do linii rozgraniczajacych ulic przylegtych lub pod katem zblizonym do kata
prostego.

§25
Dopuszcza sie zabudowe na dziatkach mniejszych niz okre$lone, w § 24 |, ktorych
podziat zostat dokonany przed uprawomocnieniem sie planu lub wynika z rozwigzan
przestrzennych planu (np. podziat istniejgcej dziatki na czesci w wyniku wytyczenia
nowego uktadu komunikacyjnego wyznaczonego na rysunku planu) pod warunkiem,
ze zachowane zostaly ustalone planem wskazniki minimalnej powierzchni biologicz-
nie czynnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy.

Rozdziat 6

Ustalenia dotycz ace szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw o raz
ograniczenia w ich u zytkowaniu

8§ 26
1. Wprowadza sie granice strefy wymagajacej szczegolnych warunkéw zagospodaro-
wania oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, wyznaczonej na podstawie przepiséw od-
rebnych i oznaczonej na rysunku planu , zwanej dalej strefg bezposredniego zagro-
zenia powodzia.
2. Na terenach potozonych w zasiegu tej strefy oznaczonych na rysunku planu, ustala
sie nakaz zachowania rygoréw okreslonych w przepisach odrebnych, w tym:
1) zakaz wykonywania urzadzen wodnych oraz wznoszenia innych obiektow
budowlanych,
2) zakaz sadzenia drzew lub krzewdw, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na
potrzeby regulacji wod oraz roslinnosci stanowigcej element zabudowy
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biologicznej dolin rzecznych lub stuzacej do wzmacniania brzegéw, obwatowan
lub odsypisk,

3) zakaz zmiany uksztattowania terenu, sktadowania materialdbw oraz wykonywania
innych robot, z wyjatkiem robét zwigzanych z regulacjg lub utrzymywaniem waod
oraz utrzymywaniem lub odbudowg, rozbudowg Iub przebudowg watdéw
przeciwpowodziowych wraz z ich infrastruktura.

. Zakazy, o ktorych mowa w ust.2 moga by¢ zniesione wytgcznie w trybie okreslonym

przepisami odrebnymi.

. Sposb6b uprawy i zagospodarowania gruntdw oraz rodzaje upraw wynikajgce z

wymagan ochrony przed powodzig oraz nakaz usuniecia drzew lub krzewéw na

terenach potozonych w granicy strefy, o ktérej mowa w ust. 1 i oznaczonej na
rysunku planu moze by¢ ustalony w trybie okreslonym przepisami odrebnymi.

Rozdziat 7

Ustalenia dotycz ace zasad obstugi komunikacyjnej.

§ 27

. Ustala sie powigzania komunikacyjne terenu objetego planem z uktadem zewnetrz-

nym poprzez ulice 1KDZ i 2KDZ , ktérych linie rozgraniczajgce wyznaczono w pla-

nie.

. W celu realizacji wyznaczonego planem uktadu komunikacyjnego ustala sie pasy

terenu okreslone liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu .

. W granicach obszaru objetego planem ustala sie przebieg :

1) potudniowo — wschodniej linii rozgraniczajacej ulicy 1 KDZ ( ul. Pod Bateriami )
w odlegtosci min. 10 m od osi ulicy - zgodnie z rysunkiem planu

2) wschodniej linii rozgraniczajgcej ulicy 2 KDZ ( ul. 4-go Putku Utanéw ) w odle-
gtosci min. 10 m od osi ulicy- zgodnie z rysunkiem planu ;

. Ustala sie uktad publicznych drég , o ktérych mowa w ust. 1 iich szerokosci w li-

niach rozgraniczajacych :

1) 1KDD (ul.Lakowa ) — projektowana ulica dojazdowa o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 10.0 m;

2) 2 KDD (ul. Trylogii) - projektowana ulica dojazdowa o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 8,0 - 10.0m (zgodnie z rysunkiem planu);

3) 3 KDD (ul. Bohuna) - projektowana ulica dojazdowa o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 8.0m ;

4) 4 KDD (ul. Ole Aki Billewiczowny )  —ulica dojazdowa o szerokos$ci w liniach
rozgraniczajacych 8,0 - 12.0m (zgodnie z rysunkiem planu);

5) 5KDD (ul. Szaniec) - ulica dojazdowa o szerokosci w liniach rozgranicza-
jacych 8,0 - 10.0m (zgodnie z rysunkiem planu);

. Ustala sie przebiegi drog wewnetrznych oraz ich szerokosci w liniach rozgranicza-

jacych:

1) 1 KDW - o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 5.0 m;

2) 2 KDW - o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 6.0 m ;

3) 3 KDW - o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 8.0 m ;

4) 4 KDW - o szerokosci w liniach rozgraniczajagcych 8.0 m ;

5) 5 KDW - o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 8.0 m ;

6) 6 KDW (ul. Ketlinga) - o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 10.0 m ;

7) 7 KDW - o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 6.0 m ;

8) 8 KDW - o szerokosci w liniach rozgraniczajagcych 6.0 m;

9) 9 KDW - (ul. Soroki) oraz ich szerokosci w liniach rozgraniczajacych 5.0 m.;

10) 10 KDW - oraz ich szerokos$ci w liniach rozgraniczajgcych 5.0 m.;

11) 11 KDW - oraz ich szerokosci w liniach rozgraniczajacych 6.0 m.;
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§28
Plan dopuszcza obstuge komunikacyjng dziatek poprzez drogi wewnetrzne, nieozna-
czone na rysunku planu .

§29

1. Obowigzujg nastepujace wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych dla obiektéw
nowych i rozbudowywanych:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — min. 2 m. p. / 1 lokal mieszkalny
2) dla zabudowy ustugowej 3 m. p. / 100m? powierzchni u zytkowej i nie mniej

niz 2 stanowiska

3) obowigzuje zapewnienie miejsc postojowych na terenie dziatki wiasnej.

2. W przypadku realizacji na dziatce zabudowy mieszkaniowo- ustugowej , miejsca
parkingowe nalezy obliczy¢ i zapewni¢ oddzielnie dla kazdej z funkcji.

Rozdziat 8
Ustalenia dotycz ace zasad obstugi infrastruktur g techniczn a.

§ 30

1. Obowigzuje zasada prowadzenia przewoddéw podstawowej sieci infrastruktury tech-
nicznej w liniach rozgraniczajgcych ulic istniejgcych i projektowanych;

2. Plan ustala nakaz wykonania zbiorczej sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej ,
wyprzedzajgcej realizacje planowanej zabudowy w opracowywanym obszarze;

3. Plan ustala utrzymanie w nowo projektowanych ulicach rezerwy zabezpieczajacej
mozliwosci budowy wodociggu, gazociggu, linii elektroenergetycznych SN i NN oraz
kanalizacji telefonicznej (poza jezdnig) oraz kanalizacji deszczowej i przewodow ka-
nalizacji sanitarnej (pod jezdnia);

4. Dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach prowadzenie przewodéw podstawo-
wej sieci infrastruktury technicznej poza terenami potozonymi w liniach rozgranicza-
jacych ulic;

5. Dopuszcza sie lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje
transformatorowe, podziemne przepompownie $ciekdw, zbiorniki retencyjne czy
urzgdzenia telekomunikacyjne na podstawie opracowan technicznych, na catym ob-
szarze planu, bez koniecznosci zmiany niniejszego planu;

6. Przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy - unikac¢ kolizji z istniejgcymi elemen-
tami infrastruktury technicznej poprzez konsultowanie przygotowywanych rozwigzan
Z operatorami systemow inzynieryjnych. W przypadku nieuniknionej kolizji projekto-
wanego zagospodarowania z tymi elementami nalezy je przenies¢ lub odpowiednio
zmodyfikowac, przy uwzglednieniu uwarunkowan wynikajacych z przepisOw szcze-
golnych oraz warunkéw okreslonych przez operatora(éw). W szczegolnosci dotyczy
to przebudowy napowietrznych linii sredniego napiecia na sieci kablowe.

7. Dopuszcza sie mozliwosc przebudowy istniejgcych urzadzen infrastruktury technicz-
nej oraz budowe jej elementéw w miare wystepowania potrzeb zwigzanych z zabu-
dowg terenu przy spetnieniu okreslonych przez dane przedsiebiorstwo eksploatacyj-
ne wymagan technicznych i lokalizacyjnych;

8. Jako obowigzujacy plan przyjmuje: docelowy, zorganizowany sposob zaopatrzenia
w wode z gminnej sieci wodociggowej i odprowadzania sciekdw do oczyszczalni
gminne;j;

9. Nakazuje sie podigczenie istniejgcej zabudowy do systemow kanalizacyjnego i wo-
dociggowych po ich realizaciji.
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10.Ustala sie powigzanie w zakresie infrastruktury technicznej terenu objetego planem

z uktadem zewnetrznym poprzez istniejgce sieci.

§31

Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wode:

1.

Ustala sie zaopatrzenie w wode terenu objetego planem z gminnej sieci wodociggo-

wej , W oparciu o istniejgce ujecia wody potozone w granicach planu lub poza grani-

cami planu ;

Ustala sie dostawe wody poprzez indywidualne przylagcza na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci.

Ustala sie, ze dla zapewnienia pewnosci dostawy wody na catym obszarze objetym
planem sie¢ wodociggowa projektowana bedzie w ukiladzie zamknietym,
pierscieniowym.

Niezaleznie od zasilania, z sieci wodociggowej nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie
ludnosci w wode z awaryjnych studni publicznych zgodnie z przepisami
szczegOlnymi.

Lokalizacje awaryjnych studni publicznych dopuszcza sie na terenie catego planu,
bez koniecznosci zmiany niniejszego planu.

§32

Ustalenia w zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych i deszczowych:

1.

2.

Ustala sie sukcesywne objecie systemem gminnej sieci kanalizacyjnej istniejgce;j i

projektowanej zabudowy.

Ustala sie zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekbw do waod

powierzchniowych lub do gruntu oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatéw

Sciekowych.

Ustala sie odprowadzanie wéd deszczowych:

1) z terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej powierzchniowo na teren
wiasnej dziatki,

2) z drég publicznych, terenow ustugowych, produkcyjnych i parkingdbw siecig
kanalizacji deszczowej do rowow melioracyjnych, zbiornikéw retencyjnych lub
studni chtonnych po podczyszczeniu, przy czym na inwestorow nakfada sie
obowigzek wyboru najbardziej korzystnego sposobu odprowadzania tych waéd
przy uwzglednieniu kryterium przeciwdziatania powodzi i suszy,

3) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej, wody opadowe z terenéw, o ktorych
mowa w pkt. 2 powinny by¢ odprowadzane poprzez system studni chtonnych do
gruntu badz tez do rowow melioracyjnych, zbiornikbw retencyjnych lub studni
chtonnych, przy czym na inwestorow naktada sie obowigzek wyboru najbardziej
korzystnego sposobu odprowadzania tych wéd przy uwzglednieniu kryterium
przeciwdziatania powodzi i suszy,

4) dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen, o ktorych mowa w pkt. 2 i 3 na calym
obszarze planu, bez koniecznosci zmiany niniejszego planu,

5) dopuszcza sie retencje woéd deszczowych w oparciu o urzgdzenia potozone poza
granicg planu, w tym w oparciu o naturalne odbiorniki wod deszczowych.

Ustala sie nakaz odprowadzania nadmiaru wéd deszczowych, przekraczajgcych

swojg iloscig chtonnos¢ gruntu, do sieci kanalizacji deszczowe.

Ustala sie nakaz ksztattowania powierzchni dziatek w sposéb zabezpieczajacy

sgsiednie tereny i ulice przed sptywem wod opadowych.
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§ 33

Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

1.

2.

Ustala sie ,ze istniejgce i projektowane budynki bedg posiadaty wiasne , indywidual-
ne zrodia ciepta

Okresla sie nastepujace rozwigzania w zakresie zaopatrzenia w ciepto: realizacja
indywidualnych zrddet ciepta projektowanych w oparciu o nastepujace czynniki
grzewcze — gaz, energie elektryczna, olej opatowy niskosiarkowy, odnawialne zrédta
energii lub inne ekologicznie czyste zrodta energii przyjazne dla srodowiska .
Obowigzuje zakaz realizacji nowych zrédet ciepta opalanych paliwami statymi — we-
glem, koksem. Dopuszcza sie jedynie stosowanie kominkow opalanych drewnem,
ktore nie mogq stanowi¢ gtdbwnego zrddta ciepta do ogrzewania

§ 34

Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w gaz:

1.

ok

Ustala sie zaopatrzenie istniejgcej i projektowanej zabudowy w gaz ziemny do celéw
gospodarczych i ewentualnie grzewczych w oparciu o rozbudowang istniejgcg sie¢
Sredniego cisnienia, na warunkach okreslonych przez zarzadzajgcego siecia.

Ustala sie petne pokrycie zapotrzebowania na gaz przewodowy na cele bytowo —
gospodarcze jak i cele grzewcze.

Wokoét gazociggu obowigzujg odlegtosci podstawowe i strefy bezpieczehstwa
zgodne z warunkami wynikajgcymi z przepisow szczegolnych.

Linia ogrodzen winna przebiega¢ w odlegtosci nie mniejszej niz 0,5 m od gazociggu.
Ustala sie zasade prowadzenia projektowanych gazociggdw w pasach ulicznych
wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi, w odlegtosci min. 0,5 m od tych linii oraz
sytuowania punktow redukcyjno — pomiarowych dla poszczego6lnych zabudowanych
posesji w ogrodzeniach od strony ulic lub na budynkach — zgodnie z warunkami
okreslonymi przez Zarzadce sieci.

Dla budownictwa jednorodzinnego szafki gazowe (otwierane na zewnatrz od strony
ulicy) winny by¢ lokalizowane w linii ogrodzen, w pozostatych przypadkach w
miejscu uzgodnionym z zarzgdzajgcym siecig gazowa.

Podczas prowadzenia prac modernizacyjnych drég, nalezy zabezpieczy¢ istniejgce
gazociagi przed uszkodzeniem. Gazociggi, ktére w wyniku modernizacji ulic znala-
zlyby sie pod jezdnig, nalezy przenies¢ w pas drogowy poza jezdnie na koszt inwe-
stora budowy.

Dla gazociggéw i urzadzen gazowych ustala sie nakaz zachowania warunkéw
technicznych okreslonych w przepisach odrebnych.

§35

Ustalenia w zakresie zapotrzebowania w energie elektryczna:

1.

Zaklada sie zaopatrzenie w energie elektryczng wszystkich istniejgcych i
projektowanych budynkéw i budowli w oparciu o istniejgce i projektowane stacje
elektroenergetyczne SN/nn.

Ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng poprzez budowe i rozbudowe sieci
elektroenergetycznych $redniego i niskiego napiecia od istniejgcych systeméw, w
uzgodnieniu i na warunkach wtasciwego Zaktadu Energetycznego.

Ustala sie zasilanie projektowanych obiektow z sieci niskiego napiecia,
prowadzonych wzdtuz ulic, wyprowadzonych z istniejgcych i projektowanych stacji
transformatorowych.

Ustala sie rezerwy terenu dla realizacji przytaczy do projektowanej zabudowy, w
rozumieniu ustawy ,Prawo energetyczne”, na terenach potozonych w liniach
rozgraniczajgcych drog.
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5. W razie stwierdzenia, przez wiasciwg jednostkg eksploatacyjng, koniecznosci
realizacji dodatkowej stacji transformatorowej dla nowej inwestycji, ustala sie
obowigzek realizacji takiej stacji w sposoéb i na warunkach uzgodnionych z wiasciwa
jednostkg eksploatacyjna.

6. Jako rozwigzanie preferowane ustala sie prowadzenie linii elektroenergetycznych o
réznych napieciach po oddzielnych trasach; dopuszcza sie jednak w technicznie lub
ekonomicznie uzasadnionych przypadkach prowadzenie elektroenergetycznych linii
SN i nn na wspolnych stupach.

7. Preferuje sie stosowanie linii elektroenergetycznych w wykonaniu napowietrznym
oraz stacji transformatorowych SN/nn w wykonaniu stupowym; dopuszcza sie jednak
ze wzgleddéw technicznie uzasadnionych stosowanie linii elektroenergetycznych w
wykonaniu kablowym oraz stacji w wykonaniu wnetrzowym.

8. Dopuszcza sie kablowanie istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych w
sposob i na warunkach uzgodnionych z wiasciwa jednostkag eksploatacyjna.

9. Przylaczenie obiektéw do sieci elektroenergetycznej oraz przebudowa urzadzen
elektroenergetycznych, powstata w wyniku  wystgpienia  kolizji  planu
zagospodarowania dziatki ( w tym rowniez wynikajacego ze zmiany przeznaczenia
terenu) z istniejgcymi urzgdzeniami elektroenergetycznymi. Wnioskodawca pokryje
koszty niezbednej przebudowy tych urzadzeh po uprzednim uzyskaniu  od
wiasciwego operatora systemu elektroenergetycznego warunkow zabudowy.

10.Szczegotowe plany zagospodarowania poszczegOllnych terendw  powinny
przewidywaé rezerwacje miejsc i terenow dla lokalizaciji linii, stacji i przytaczy oraz
innych elementéw infrastruktury elektroenergetycznej niezbednych dla zaopatrzenia
lokowanych na tych terenach budynkdéw i budowli w energie elektryczng a takze
os$wietlenia wokot obiektow.

11.Zakazuje sie nasadzen pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi drzew i
krzewdw, tych gatunkow, ktérych naturalna wysokos$¢ moze przekraczac 3,0 m.

§ 36

Ustalenia w zakresie telekomunikacii:

1. Plan ustala rozwdj sieci teletechnicznej polegajacej na przebudowie i rozbudowie
istniejacej linii a w przypadku linii napowietrznych na ich wymianie na sie¢ kablowa.

2. Ustala sie petne pokrycie zapotrzebowania na tgcza telefoniczne wg obowigzujgcych
przepisow odrebnych.

3. Dopuszcza sie lokalizowanie nowych masztowych stacji bazowych i przekazniko-
wych oraz innych urzadzen z zakresu telekomunikacji elektronicznej.

§ 37
Ustalenia w zakresie usuwanie odpadoéw statych:
1. Ustala sie zorganizowany i o powszechnej dostepnosci system zbierania i ewakuacji
odpadow o charakterze komunalnym.
2. Ustala sie ,ze obszar objety planem nalezy wigczy¢ do gminnego systemu gospo-
darki odpadami komunalnymi.
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DZIAL 1l

USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW O RO ZNYCH FUNKCJACH

§ 38

Symbol literowy i numerowy terendéw - 1MN, 2MN, 3MN , 4MN, 5MN, 6 MN.
1. Przeznaczenie terenu :

1)

2)

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, jako przeznaczenie pod-
stawowe;

nieucigzliwe ustugi wbudowane w budynki mieszkalne, jako przeznaczenie do-

puszczalne pod warunkiem, ze ustugi stanowig nie wiecej niz 30% powierzchni

catkowitej obiektu;

2. Zasady zagospodarowania terenu :

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7)

ustala sie zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z do-
puszczeniem jej rozbudowy i wymiany, rozbudowa mozliwa pod warunkiem do-
stosowania jej realizacji do parametrow i wskaznikéw dla nowej zabudowy;
ustala sie realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie
budynkoéw wolnostojgcych na niezabudowanych lub nowowydzielonych dziat-
kach

dopuszcza sie realizacje wbudowanych w budynki mieszkalne lokali ustugowych
w zakresie ustug zapewniajgcych zaspokojenie podstawowych potrzeb miesz-
kancow;

dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy gospodarczej i garazowej;
dopuszcza sie realizacje poza budynkiem mieszkalnym drugiego budynku go-
spodarczego lub garazowego ( w sumie dwa budynki ) pod warunkiem, ze za-
chowane zostang ustalone planem wskazniki minimalnej powierzchni biologicz-
nie czynnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy;

dopuszcza sie remonty i przebudowy istniejgce] zabudowy usytuowanej w pasie
terenu miedzy liniami rozgraniczajacymi uktadu komunikacyjnego a nieprzekra-
czalng linig zabudowy i miedzy linig rozgraniczajgca terenu 1RZ a nieprzekra-
czalng linig zabudowy z wykluczeniem powiekszenia kubaturowego skutkujgce-
go zwiekszeniem powierzchni zabudowy w tym pasie terenu;

dopuszcza sie remonty i realizacje terenowych urzadzen komunikacyjnych - do-
jazddéw, dojs¢ i miejsc parkingowych, o ile nie naruszy to przepiséw szczegol-
nych

3. Obowigzujgce zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospoda-
rowania terenu oraz podziatu nieruchomosci:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej zgodnie z § 24 ust. 1 pkt 1i2 tekstu
planu ;

plan dopuszcza realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
dziatkach wydzielonych przed dniem wejscia w zycie planu lub, ktérych podziat
wynika z rozwigzan przestrzennych planu (np. podziat w wyniku wytyczenia no-
wego wyznaczonego na rysunku planu uktadu komunikacyjnego) pod warun-
kiem zachowania ustalonych planem wskaznikéw minimalnej powierzchni biolo-
gicznie czynnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy;

nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z 8 20 niniejszego tekstu planu
maksymalna wysokos¢ zabudowy zgodnie z 8§ 21 ust. 2 pkt 1i2  niniejszego
tekstu planu

geometria, kolorystyka oraz wykonczenie dachéw zgodnie z § 21 ust. 2 pkt 3 i
4,

sposob wykonczenia elewacji zgodnie z 8§ 21 ust. 2 pkt 5
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7
8)

9)

maksymalna intensywnosc¢ zabudowy zgodnie z 8§ 21 ust. 1 pkt 4 lit. a
minimalna powierzchnia biologicznie czynna § 17 ust. 1 niniejszego tekstu pla-
nu;

suma powierzchni zabudowanej i utwardzonej nie moze by¢ wieksza niz 30%
powierzchni ogolnej dziatki;

10) maksymalna powierzchnia catkowita wolnostojgcej zabudowy garazowej i go-

spodarczej zgodnie z § 21 ust. 2 pkt 6

11) maksymalna wysoko$¢ wolnostojacej zabudowy garazowej i gospodarczej

6.0m;

12) obowigzuje zasada wytyczenia bocznych granic nowowydzielonych dziatek pro-

stopadle do linii rozgraniczajgcych ulic lub pod katem zblizonym do kata proste-
go;

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1)

2)

3)

plan ustala obstuge komunikacyjng poprzez bezposredni dostep do ulicy wyzna-
czonej w planie;

dopuszcza sie mozliwos¢ wydzielenia z terenu dziatki dojazdu do czterech no-
wowydzielonych dziatek w formie drogi wewnetrznej o szerokosci 6.0 m w li-
niach rozgraniczajacych i wkgczenie go do ulicy wyznaczonej w planie;
warunkiem lokalizacji ustug jest zabezpieczenie niezbednych miejsc parkingo-
wych na wiasnej dziaitce.

§39

Symbol literowy i numerowy terenu - 1 MN/U , 2 MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5SMN/U
1. Przeznaczenie terenu:

1)
2)

3)

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, jako przeznaczenie podstawowe;
nieucigzliwe ustugi towarzyszace zabudowie mieszkaniowej, jako przeznaczenie
dopuszczalne pod warunkiem, ze ustugi stanowig nie wiecej niz 40% po-
wierzchni zabudowy dziatki budowlanej;

nieucigzliwe ustugi wbudowane w budynki mieszkalne, jako przeznaczenie do-
puszczalne pod warunkiem, ze ustugi stanowig nie wiecej niz 50% powierzchni
catkowite] obiektu;

2. Zasady zagospodarowania terenu :

1)

2)

3)

4)
5)

6)

ustala sie zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej z dopuszczeniem jej rozbudowy i wymia-
ny, rozbudowa mozliwa pod warunkiem dostosowania jej realizacji do parame-
trow i wskaznikow dla nowej zabudowy;

ustala sie realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej
w formie budynkoéw wolnostojgcych na niezabudowanych lub nowowydzielonych
dziatkach

dopuszcza sie realizacje wbudowanych w budynki mieszkalne lokali ustugowych
w zakresie ustug zapewniajacych zaspokojenie podstawowych potrzeb miesz-
kancow;

dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy gospodarczej i garazowey;
dopuszcza sie realizacje poza budynkiem mieszkalnym i ustugowym trzeciego
budynku gospodarczego lub garazowego ( w sumie maksymalnie 3 budynki )
pod warunkiem, ze zachowane zostang ustalone planem wskazniki minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy;
dopuszcza sie remonty i przebudowy istniejgcej zabudowy usytuowanej w pasie
terenu miedzy liniami rozgraniczajacymi uktadu komunikacyjnego a nieprzekra-
czalng linig zabudowy z wykluczeniem powiekszenia kubaturowego skutkuja-
cego zwiekszeniem powierzchni zabudowy w tym pasie terenu;
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7) dopuszcza sie remonty i realizacje terenowych urzgdzen komunikacyjnych - do-
jazdow, dojs¢ i miejsc parkingowych, o ile nie naruszy to przepiséw szczegol-
nych

Obowigzujgce zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospoda-

rowania terenu oraz podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej zgodnie z § 24 ust. 1 pkt 1 tekstu
planu ;

2) plan dopuszcza realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
dziatkach wydzielonych przed dniem wejscia w zycie planu lub, ktorych podziat
wynika z rozwigzan przestrzennych planu (np. podziat w wyniku wytyczenia no-
wego uktadu komunikacyjnego) pod warunkiem zachowania ustalonych planem
wskaznikdw minimalnej powierzchni biologicznie czynnej i maksymalnej inten-
sywnosci zabudowy;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z zgodnie z § 20 niniejszego tekstu
planu;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy z 8§ 21 ust. 2 pkt. 1 i 2 niniejszego tekstu
planu;

5) geometria, kolorystyka oraz wykonczenie dachow zgodnie z § 21 ust. 2 pkt 3 i
4,

6) sposob wykonczenia elewacji zgodnie z § 21 ust. 2 pkt 5

7) maksymalna intensywnos¢ zabudowy zgodnie z 8§ 21 ust. 1 pkt 4 lit. b

8) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 8 17 ust. 2 niniejszego tekstu
planu;

9) suma powierzchni zabudowanej i utwardzonej nie moze by¢ wieksza niz 50%
powierzchni ogdélnej dziatki;

10) maksymalna powierzchnia catkowita wolnostojgcej zabudowy garazowej i go-
spodarczej zgodnie z § 21 ust. 2 pkt 6

11) maksymalna wysokos¢ wolnostojgcej zabudowy garazowej i gospodarczej
6.0m;

12) obowigzuje zasada wytyczenia bocznych granic nowowydzielonych dziatek pro-
stopadle do linii rozgraniczaja.

§40

Symbol literowy i numerowy terenu - 1U, 2U

1.

2.

Przeznaczenie terenu:

tereny ustug nieucigzliwych

Zasady zagospodarowania terenu :

1) ustala sie zachowanie istniejgcej zabudowy ustugowej z dopuszczeniem jej re-
montow oraz rozbudowy i wymiany; rozbudowa mozliwa pod warunkiem dosto-
sowania jej realizacji do parametréw i wskaznikow dla nowej zabudowy;

2) ustala sie realizacje zabudowy ustugowej w formie budynkow wolnostojgcych;

3) zachowuje sie istniejgce budynki mieszkalne i gospodarcze , z prawem do dzia-
tan remontowych, przebudowy oraz koniecznej wymiany,

4) dopuszcza sie realizacje funkcji mieszkaniowej w formie jednorodzinnych bu-
dynkow wolnostojacych lub mieszkania dla wtasciciela obiektu ustugowego lub
prowadzacego dziatalno$¢ gospodarczg na danej dziaice;

5) dopuszcza sie remonty i przebudowy istniejgcej zabudowy usytuowanej w pasie
terenu miedzy liniami rozgraniczajacymi uktadu komunikacyjnego a nieprzekra-
czalng linig zabudowy z wykluczeniem powiekszenia kubaturowego skutkuja-
cego zwiekszeniem powierzchni zabudowy w tym pasie terenu;
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6) dopuszcza sie remonty i realizacje terenowych urzgdzen komunikacyjnych - do-
jazdow, dojs¢ i miejsc parkingowych, o ile nie naruszy to przepiséw szczegol-
nych

3. Obowigzujace zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospoda-
rowania terenu oraz podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej zgodnie z § 24 ust. 1 pkt 2 tekstu
planu ;

2) plan dopuszcza realizacje nowej zabudowy ustugowej na dziatkach wydzielo-
nych przed dniem wejscia w zycie planu lub, ktérych podziat wynika z rozwigzan
przestrzennych planu (np. podziat w wyniku wytyczenia nowego uktadu komuni-
kacyjnego) pod warunkiem zachowania ustalonych planem wskaznikdw mini-
malnej powierzchni biologicznie czynnej i maksymalnej intensywnosci zabudo-
wy;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z zgodnie z § 20 niniejszego tekstu
planu;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy z 8§ 21 ust. 2 pkt 112 niniejszego tekstu
planu;

5) geometria, kolorystyka oraz wykonczenie dachow zgodnie z § 21 ust. 2 pkt 3 i
4,

6) sposob wykonczenia elewacji zgodnie z § 21 ust. 2 pkt 5

7) maksymalna intensywnos¢ zabudowy zgodnie z 8§ 21 ust. 1 pkt 4 lit.c

8) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 8 17 ust. 3 niniejszego tekstu
planu;

9) suma powierzchni zabudowanej i utwardzonej nie moze by¢ wieksza niz 70%
powierzchni ogdélnej dziatki;

10) maksymalna powierzchnia catkowita wolnostojgcej zabudowy garazowej i go-
spodarczej zgodnie z § 21 ust. 2 pkt 6

11) maksymalna wysokos¢ wolnostojgcej zabudowy garazowej i gospodarczej
6.0m;

12) obowigzuje zasada wytyczenia bocznych granic nowowydzielonych dziatek pro-
stopadle do linii rozgraniczaja.

§41
Symbol literowy i numerowy terenu - 1RZ, 2RZ
1. Przeznaczenie terenu:
tereny trwatych uzytkdw zielonych z zadrzewieniami i zakrzewieniami
w dolinie rzeki
2. Zasady zagospodarowania terenu :
1) zachowuje sie istniejgce budynki mieszkalne i gospodarcze , z prawem do dzia-
tan remontowych, przebudowy oraz koniecznej wymiany,
2) zakazuje sie wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli, a takze innej zabudo-
wy i zagospodarowania niezwigzanego z przeznaczeniem terendw,
3) ustala sie bezwzgledng ochrone istniejgcej zieleni i jej obecnego charakteru, a
takze istniejgcych ciekéw wodnych

§42
Symbol literowy i numerowy terenu - 1Ws, 2Ws
1. Przeznaczenie terenu:
tereny wod powierzchniowych
2. Zasady zagospodarowania terenu :
1) wszelkie zagospodarowanie terenbw moze polega¢ wytgcznie na powszech-
nym, zwyktym lub szczegolnym korzystaniu z wod;
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DZIAL |V

USTALENIE WYSOKO SCI STAWKI PROCENTOWEJ OD WZROSTU WARTO Scl
NIERUCHOMOSCI

§43
Ustala sie wartos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty (renty
planistycznej) od wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia niniejszego pla-
nu pobieranej jednorazowo w momencie sprzedazy nieruchomosci w okresie do 5 lat od
dnia uprawomocnienia sie niniejszego planu, w wysokosci:

1. dlaterenébw MN - 20 %;

2. dlaterenu MN/U - 20 %;

3. dlaterenu U - 20 %;

4. dlaterenéw KDZ, KDL, KDD, KDW, RZ, Ws — 0 %.

DZIAL V
PRZEPISY PRZEJSCIOWE | USTALENIA KO NCOWE

8§44
Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego, wszczetych przed dniem wej-
Scia w zycie planu a niezakonczonych ostateczng decyzjq stosuje sie ustalenia planu.

§45
Plan dopuszcza mozliwos¢ kontynuowania dotychczasowego sposobu uzytkowania te-
renu do czasu wprowadzenia funkcji przewidzianych ustaleniami planu.

8§ 46
1. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno
2. Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno powierza sie przechowywanie oryginatu
planu wraz ze zbiorem dokumentacji formalno — prawnej.

8§47
Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

§48

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenie w Dzienniku Urze-
dowym Wojewoddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Piasecznie
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BURMISTRZ MIASTA i GMINY PIASECZNO

WOJ. MAZOWIECKIE
d 05-500 Piaseczno, ul. Koiuszki 5 tel : 7017 552

Uzasadnienie

Do Uchwaly Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 379/ XMLz dnia 29.12.2011r. w sprawie za-
twierdzenia miejscoweqgo planu zagospodarowanisspzEnneqo czci wsi Gotkow

Niniejsza uchwata jest kolejnym etapem ksztaltowamrowadzenia polityki przestrzen-
nej gminy Piaseczno, w oparciu o studium uwarunkoinderunkow zagospodarowania miasta
I gminy Piaseczno. Obszar miejscowego planu zaglzspwania przestrzennego cz. wsi Got-
kow ograniczony jest ulicPod Bateriami, ulic 4 Putku Utandéw , ulig Hajduczka i granic
sotectwa,

Istota planu jest ustalenie uktadu komunikacyjnego w paamiu z ukladem zewirz-
nym, ustalenie przeznaczenia, parametréw i wskaw dla terendéw przeznaczonych pod za-
budowe, Uchwalenie planu unitiwi racjonalne wykorzystanie tych terenéw.

Zakres planu jest zgodny z art. 15 ust. 2 ustawgia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. ®.Zm.), plan sposzizony zostat zgodnie z
art. 17 ww. ustawy. Prace nad jego spdeaniem podjto po dokonaniu wymaganych analiz
wynikajacych z art. 14 ust. 5 ww. ustawy i pecip przez Raegl Miejska w Piasecznie uchwaty o
przystpieniu do sporgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przesin® CzsCi CZ.
wsi Gotkow ograniczonego ulicami : Pod BateriamRutku Utanow , Hajduczka oraz gramnic
sotectwa,

Przeprowadzono strategiezrocerr oddziatywania nasrodowisko, zgodnie z wymaganiami
ustawy z dnia 3 palziernika 2008 r. o udaginianiu informacji csrodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczestwa w ochronigrodowiska oraz o ocenach oddziatywaniamaowisko (Dz.
U. Nr 199, poz. 1227 ze zm.).

Udziat spoteczistwa w posipowaniu przedstawiagnastpujaco :

Po ogtoszeniu uchwaty o przgpteniu do sporgdzenia planu wptygty 3 wnioski, ktore doty-
czyly zmiany przeznaczenia dziatek rolnych na teldowlane oraz likwidacji drogi projekto-
wanej w poprzednim planie.. Projekt planu byt 3retkie wyktadany do publicznego vagu
(2009 r., 2010 ., 2011 r.). Podczas dyskusiji gahlych uczestnicy mieli zastrzania dotycz-

ce uktadu komunikacyjnego a w szczegébioszerokéci nowopowstatych drég i poszerzenia
istniejacych. Do ostatecznej wersji wylonego projektu planu (2011 r.) zémo 12 uwag do-
tyczacych medzy innymi ograniczenia ikzi drég dojazdowych i zmniejszenia ich szerakov
liniach rozgraniczacych. Uwagi zostaty w @&ci przyjete . Do prognozy oddziatywania Q-
dowisko nie wptyrty zadne wnioski ani uwagi.

Po przeprowadzeniu petnej procedury planistyczgegnie z art. 17 w/w ustawy propo-
nuje st podgcie powyszej uchwaty.
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