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Uchwata Nr 1456/XL1X/2010
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE
z dnia 7.07.2010r

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagesdarowania przestrzennego
czesci wsi Bobrowiec
(Dla obszarow funkcjonalnych oznaczonych symbolatirMN/U, 30 KDW i cgsé 25MN- teren | na
zalgczniku graficznym Nr 1 oraz 1US — teren |l na z@izniku graficznym Nr 2)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaa8can 1990 roku o samaizie gminnym (Dz. U z
2001 roku Nr 142 poz 1591 z o6 zm.) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawyia 87 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.R0O03 roku Nr 80 poz. 717) w zyzku z Uchwad
Nr 947/XXX11/2009 Rady Miejskiej w Piasecznie zidnl8 marca 2009 r. o przgpieniu do sporgzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestegem cgéci wsi Bobrowiec zatwierdzonego
Uchwah Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 1123/XLVI/2006 zia31 stycznia 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Maz.
Nr 56 poz. 1780 z dnia 22.03.2006 r.), Rada Miejskaiasecznie stwierdza zgodaaminiejszego planu ze
Studium Uwarunkow i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gnitigseczno i uchwala co
nastpuje:

DZIAL I. ZAKRES OBOWI AZYWANIA PLANU

§1.
Uchwala st zmiary miejscowego planu zagospodarowania przestrzencego wsi Bobrowiec, zwamnw
tresci niniejszej uchwaty planem..

§2.
Planem olto:
1) dziatki o numerach ewidencyjnych 117/11, 117/12)/123, 120/16, 120/1@eren |) stanowice
obszar, ktérego granice przedstawia rysunek plaskal 1:500 bdacy zahcznikiem nr 1;
2) czesci dziatki o numerze ewidencyjnym 87teren IlI) stanowica obszar, ktérego granice
przedstawia rysunek planu w skali 1:5Q@dxy zahcznikiem nr 2.

§3.
1. Plan zawiera ustalenia dotyce:

1) przeznaczenia terenéw @bjch planem,

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3) zasad ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) parametrow i wskaikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowmenu,

5) szczego6towych zasad i warunkow scalania i podzietuchoméci objetych planem miejscowym,

6) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéwameaaniczé w ich wytkowaniu,

7) zasad przebudowy, rozbudowy i budowy lokalnego esyst obstugi komunikacyjnej oraz
infrastruktury technicznej,

8) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowarggjzania i uytkowania terenow,

9) stawek procentowych, na podstawie ktérych ustal@giat, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy
o Planowaniu i Zagospodarowaniu Przestrzennym.

10) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lubktiviepodlegaicych ochronie, ustalonych na
podstawie odibnych przepiséw,

2. Plan nie zawiera ustalalotyczcych:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoazatobr kultury wspotczesnej ze
wzgledu na brak w obszarze gbjm planem obiektéw podlegajych uzgodnieniu z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

2) wymaga wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publichnge wzgédu na brak
okreslenia obszaréw przestrzeni publicznej w studium munkowa i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy w graniclashanu oljtego planem.
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§ 4.

Integralnymi czsciami uchwaty s:

1.
2.

N =

3.

Rysunki planu, stanowate zahczniki nr 1 i nr 2 do niniejszej uchwaty,

Rozstrzygnicie o sposobie realizacji zapisanych w planie iryagis z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nale do zadé whlkasnych gminy, oraz zasadach ich finansowaniancsthce
zalkcznik nr 3 do uchwaty.

§5.
Zafaczniki graficzne nr 1inr 2 odnasaistalenia uchwaty do terenu elgigo planem.
Nastpujace ustalenia graficzne na rysunkach plapats®wizujacymi ustaleniami planu:
1) granice planu,
2) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu i #@ych zasadach zagospodarowania,
3) linie rozgraniczajce ulic,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) symbole literowe okidajace przeznaczenie terendw,
Pozostate oznaczenia graficzne grijarakter informacyjny lub postulatywny.

§ 6.

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale — naley przez to rozumie niniejsz uchwat Rady Miejskiej w Piasecznie w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestenm,

2) przepisach szczegolnych i ogbnych — naley przez to rozumie przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi ktére dotyezszczegotowych zagadmigijetych w planie,

3) planie — naley przez to rozumie ustalenia planu, o ktérym mowa w 8 1 uchwaty, e 2l tréci
przepisu nie wynika inaczej,

4) przeznaczeniu podstawowym— naley przez to rozumie takie przeznaczenie, ktére powinno
przewaa¢ na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgrajpicyani,

5) przeznaczeniu dopuszczalnym— naley przez to rozumie rodzaje przeznaczenia, innezni
podstawowe, ktore uzupetnidib wzbogacaj przeznaczenie podstawowe,

6) ustugach nieucyzliwych — nalezy przez to rozumie samodzielne obiekty budowlane lub
pomieszczenia w budynkach o innych funkcjachz ustugowe, ktérych nie zaliczagsi
zgodnie z przepisami oghnymi do przedswzig¢c mogicych znaczco oddziatywdé na
srodowisko, ktorych celem jest zaspokojenie potrzZelincici a nie wytwarzanie
bezpdrednio metodami przemystowymi dobr materialnych

7) liniach rozgraniczajacych — naley przez to rozumie grani¢ pomkdzy terenami O rmym
sposobie gytkowania, zagospodarowania lukzngm przeznaczeniu podstawowymazmnéj funkcji),

w tym rowniez pomidzy terenami drég a terenami przeznaczonymi podudmkg i inne
zainwestowanie, dulz bedacymi w uzytkowaniu lgnym,

8) liniach zabudowy nieprzekraczalnych— naley przez to rozumie wyznaczone na dzialce linie,
okreslajace najmniejsg dopuszczalp odlegtcé zewretrznego licasciany budynku od ulicy, granicy
dziatki lub innego obiektu, zgodnie z rysunkiemmlabez wysurtych poza ten obrys schodow,
okapow, otwartych gankéw oraz balkondw,

9) maksymalnej wysokdci zabudowy - nalezy przez to rozumie ustalon w planie nieprzekraczan
ilos¢ kondygnacji naziemnych budynku oraz najmsiza odlegtéé pomiedzy poziomem terenu przy
najnizej potazonym wegciu do budynku a najwagzym punktem przekrycia dachu,

10) minimalnym procentowym wskazniku powierzchni biologicznie czynnych- naley przez to
rozumi&€ najmniejsa nieprzekraczaln wartags¢ procentovy stosunku hiezabudowanych i
nieutwardzonych powierzchni dziatki, pokrytychélionoscia na gruncie rodzimym, do catkowitej
powierzchni dziatki.

11) dominancie przestrzennej— naley przez to rozumie obiekt wyr@&niajacy sk w stosunku do
pozostatej zabudowy jego gabarytami, wysakat.p. wyr&nikami;

12) dziatce inwestycyjnej— nalery przez to rozumie jedry dziatke lub zespdt dziatek ewidencyjnych,
na ktérych realizuje siinwestycg objeta jednym (ewentualnie etapowym) pozwoleniem na budow



DZIAL 11
USTALENIA OGOLNE DOTYCZ ACE ZASAD KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI OBSZARU
OBJETEGO PLANEM

Rozdziat I.
Ustalenia dotycace przeznaczenia terendw obfych planem.

§7.
Zgodnie z ustaleniami studium uwarunkd@wai kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Piaseczno plan ystaldunkcph wiodaca na obszarze oktym
planem jest funkcja mieszkaniowa i ustugowa.

§ 8.
Plan ustala linie rozgranicz@ge tereny o rinym przeznaczeniu lub 2zdych zasadach zagospodarowania
okreslone na rysunkach planu.

§9.
Plan ustala podstawowe przeznaczenie terenéw fondltjych wyznaczonych liniami rozgraniczajmi
i oznaczonych symbolem przeznaczenia zgodnie nkyson planu:
1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i gshieuchzliwych - oznaczone symbolem
przeznaczeni®N/U,
2. Tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z dapmeniem ustug sportu - oznaczone symbolem
przeznaczeni®MN/US.

Ustalenia dotyczace warunkow i sposobow ksztattowania zabudowy i zagpodarowania terendw na
catym obszarze obtym planem

§ 10.

Plan wyznacza nieprzekraczalne linie zabudowy e na rysunku planu.

Wszelka nowa zabudowa na terenach funkcjonalnyahktérych wyznaczono nieprzekraczalne linie

zabudowy musi bysytuowana zgodnie z tymi liniami.

3. Plan ustala nagpujace minimalne odlegkei nieprzekraczalnej linii zabudowy od wyznaczonyeh
planie linii rozgraniczajcych drég publicznych -5.0 m.

4. Plan ustala minimalne odleg zabudowy od wyznaczonych w planie linii rozgeapcych drog
wewrgtrznych — 5.0 m.

5. W przypadku, gdy plan nie wskazuje nieprzekraczainiinii zabudowy nakazuje esilokalizacg
budynkéw na dziatlce zgodnie z przepisami prawa Wemwego i z uwzgldnieniem wszystkich ustale
planu, w tym zapisow rozdziatu o ochrodiedowiska.

6. Na terenach objych planem zasady ksztattowania zabudowy d#ree nastpujaco:

1) maksymalna wysokd nowej zabudowy - zgodnie ze wsgkékami okr&lonymi dla poszczegolnych
terenow;

2) na calym obszarze planu zabraniag dbkalizowania obiektbw o charakterze dominant
przestrzennych, tj. kominéw, masztéw, anten orazyéh budowli o podobnym charakterze
(obiektéw budowlanych niedacych budynkami);

3) plan ustala realizagjzabudowy krytej stromymi dachami, o nachylenidgapodo 45°; przy czym
dopuszcza siinne przekrycia zwigczone attykami, gzymsami lub dachami ptaskimi;

4) plan ustala stosowanie tradycyjnych materialdw wigzeniowych na elewacjach budynkéw
mieszkalnych, wyklucza¢ mazliwosé¢ uzycia materiatdw bdacych imitacp naturalnych.
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811.

Plan ustala nagbujace zasady realizacji ogrodze

1.

n

No ok w

ok

Ogrodzenia od strony drég i ulic powinnycébgytuowane w linii rozgraniczgjej, z tymze dopuszcza

sig ich miejscowe wycofanie w g dziatki w przypadku koniecz&a ominigcia istniegcych przeszkéd

(np. drzew, urzdzen infrastruktury technicznej itp.) oraz w miejscagttuowania bram wjazdowych;

Bramy wjazdowe usytuowane w ogrodzeniach przy droga szerok&ci mniejszej nt 10 m. musg

zost& cofnigte 0 minimum 2,0 m w stosunku do linii rozgraniezaj ustalonej w planie.

Bramy i furtki w ogrodzeniu nie magtwiera si¢ na zewatrz dziatki.

Maksymalna wysok& ogrodzenia nie me przekraczal,8 metra od poziomu terenu,

Ogrodzenie powinno léyazurowe powyej 0,6m. od poziomu terenu,

Ogrodzenia petne (nigarowe) nie mog by¢ wyzsze nk 0,6 metra od poziomu terenu;

taczna powierzchnia prgeitow umazliwiajaca naturalny przeptyw powietrza powinna wyiosi

1) 25% powierzchni zurowej czsci ogrodzenia midzy stupami, w przypadku realizacji ogrodze
drewnianych, murowanych lub z tworzyw sztucznych,

2) 50% powierzchni aurowej czsci ogrodzenia meidzy stupami, w przypadku realizacji ogrodze
metalowych,

Zakazuje si realizacji petnych ogrodaeprefabrykowanych na dziatkach przeznaczonych addidove

mieszkaniow i ustugowa — zakaz dotyczy tak ogrodzé wewretrznych pomgdzy poszczegdlnymi

dziatkami,

Linia ogrodzenia winna przebiege odlegtéci min. 0,5m od gazoagu,

. Ustala st, ze ogrodzenia powinny Byodsungte co najmniej. 1,5m od gérnej kreaei skarp ciekow

wodnych i rowow melioracyjnych.

§12.

Na catym obszarze aliym planem zakazuje sumieszczania wolnostgjych znakéw informacyjno-
plastycznych i reklam,
Na catym obszarze oftym planem dopuszczaesiokalizowanie reklam i znakéw informacyjno -
plastycznych na ogrodzeniach, budynkach pod waemmkie powierzchnia 1 reklamy lub znaku nie
przekroczy 2
Zakazuje si umieszczania reklam i znakow informacyjno-plastych:
1) nadrzewach i w zagju ich koron,
2) na budowlach i umtdzeniach miejskiej infrastruktury technicznej (faiach, stupach linii

elektroenergetycznych, transformatorach, itp.);
Ustalenia pkt. 1 i 2 nie dotygggminnego systemu informaciji przestrzennej orak@wadrogowych.
Ustala st stosowanie jednakowych elementow malej architgktaraz wyposzenia
powtarzalnego takiego jak: tawki, latarnie, kosmaeietnikowe, donice kwietnikowe, barierki,
stupki itp. dla przynajmniej jednego terenu wydaretgo liniami rozgraniczenia.

Ustalenia dotyczce zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchonsai objetych planem

1.

§13.
Na obszarze planu ustala snozliwosé¢ scalania i podziatéw istnigjych dziatek na dziatki
budowlane na warunkach oklenych w ustawie o gospodarce nieruchéammi i pod
warunkiem zachowania napujacych zasad:
1) nakazuje s« zachowanie minimalnej powierzchni nowo wydzieldmyadziatek
budowlanych ustalonej w dalszegéei § 13.
2) granice nowo wydzielanych dziatek budowlanych paowiby prostopadte do
wyznaczonych w planie linii rozgranicaaych drdg z tolerangj20%;
3) nakazuje siwydzielenie drég wewgirznych i dojazdow niepublicznych do obstugi nowo
wydzielanych dziatek;
Plan ustala minimatnpowierzchng dziatki budowlane;j:
1) dlaterenéw oznaczonych symbolawiN/U:
a) 1.000 m2dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej wolnogtej, realizowanej na jednej
dziatce,
b) 900 m2dla zabudowy mieszkaniowej wolnostcgj lub jedynie zabudowy ustugowej,
c) 600 m2dla zabudowy mieszkaniowej htiiaczej,
d) 350 nf dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej,



2) dla terenéw oznaczonych symbolaviN/US:
a) 1.000 m2dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej wolnogtej, realizowanej na jednej
dziatce,
b) 900 m2dla zabudowy mieszkaniowej wolnostcgj lub jedynie zabudowy ustugowej,
c) 600 m2dla zabudowy mieszkaniowej htiiaczej,
. Przy podziale wikszej dziatki dopuszczagskmniejszenie wymaganej powierzchni o 10% dla
jednej nowowydzielanej dziatki, ktérej powierzchmi@ spetnia wymogéw okénych w §13
ust. 2 pkt 1, 2.
. Dopuszcza giwydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej okreslone w ust. 2 pkt. 1, 2
wytacznie:
1) w celu powgkszenia ssiedniej nieruchomizi pod warunkiemze dziatka z ktérej
wydzielony zostanie teren zachowa powierzehmé mniejsz, niz okreslona w pkt. 1,2
2) w celu lokalizacji infrastruktury technicznej
. Przy wydzielaniu nowych dziatek oraz ich podziataa terenach przylegaych do drég
publicznych wprowadza sbbowirzek wydzielenia terendw przeznaczonych pod uktad
komunikacyjny, zgodnie z rysunkiem planu;
. Ustala s¢, ze front nowo wydzielanych dziatek nie goby¢ inny niz:
a) dla zabudowy wolnostegej- 18,0 m;
b) dla zabudowy bfiniaczej- 15,0 m;
c) dla zabudowy szeregowej— 8,0 m.
. Dopuszcza gizabudow na dziatkach mniejszychnokrelone w ustaleniach poszczegdlnych
terenow pod warunkienze podziat zostat dokonany przed veegm wzycie planu.

Ustalenia dotyczace zasad ochrongrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
§14.

Na obszarze pokmnym w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionéggobrazu (teren 1)
obowiazuja rygory okréglone w Ustawie o ochronie przyrody i w dokumenamsvptujacym ten Obszar
oraz:

1) ustala s zakaz naruszania naturalnego charakteru ciekoéwidrkéw wodnych oraz rowow
melioracyjnych z wyjtkiem koniecznych zmian ze wzglu na potrzeby wzrostu retencji wodnej,
ochrony przeciwpzarowej lub przeciwpowodziowej oraz budowy uktadagitrwego,

2) nad rurocaigami drenarskimi nie natg wznost zadnych budowli ani utwardzanych nawierzchni,

3) ustala s konieczné¢ przebudowy i rozbudowy systemu drenarskiego przaidiwestowaniem
terenu w sposob i na warunkach uzgodnionych zdasacym siecd,

4) poszerzanie i pogbianie istniejcych ciekdw i rowéw melioracyjnych natiwe jest po uzgodnieniu
Z zaradzapcym sieci,

5) naley zapewnd dostp do rowéw dla skb odpowiedzialnych za ich eksploataayraz stib
ratowniczych,

6) ustala s} zakaz zabudowy w odledgic mniejszej nt 20 m licac od gérnej krawdzi cieku
wodnego poteonego wzdha poinocnej granicy planu .

Plan ustala,ze na calym obszarze dziatania planu obawjh nastpujace zasady ochrony i

ksztattowanigrodowiska:

1) ustala st nakaz maksymalnej ochrony istaiegj szaty rélinnej cennej pod wzgbem
przyrodniczym i krajobrazowym,

2) ustala s obowhzek zachowania walorowrodowiska przyrodniczego, a przede wszystkim
zachowanie istniegej zieleni wysokiej, w tym: pojedynczych drzew oradrzewié przydraznych,

3) wprowadza s ochror wdd podziemnych poprzez zakaz lokalizacji obiektoktérych
oddziatlywanie lub emitowane zanieczyszczenia gnuggatywnie wplyaé¢ na stan tych wod oraz
nakaz podiczenia wszystkich obiektéw do sieci miejskich plo iealizaciji,

4) w celu ochrony powietrza plan ustala ogrzewanie ipsatzé gazem ziemnym, olejem nisko
siarkowym lub innymi paliwami ekologicznie czystymi

5) zakazuje s lokalizacji w obszarze planu przegsizie¢c mogcych znacgco oddziatywa na
srodowisko lub przedswzie¢, dla ktérych obowizek sporzdzenia raportu o oddziatywaniu na
srodowisku jest lub mee by wymagany, w rozumieniu przepisébw o ochrokiedowiska, za

wyjatkiem:



10.

11.

a) elementow niezidnych dla prawidiowego funkcjonowania gminnych inpdlokalnych
systeméw inynieryjnych

6) oddziatywanie narodowisko przekraczage dopuszczalne wielko poprzez emisgj substancji i
energii, w szczegolr$oi dotyczce wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowaniajieezyszczania
powietrza, gleby, wéd powierzchniowych i podziemmyevinno zamykéa si¢ na terenie dziatki
budowlanej lub zespotu dziatek na jakiej jest wytzeae.

7) ustala st obowhzek zapewnienia odpowiedniej dlm miejsca dla pojemnikbw na odpady w
granicach dziatki,

8) plan okrgéla minimalry wielkos¢ dziatki zgodnie z ustaleniami dla poszczegoélnyrkiow,

9) plan okrdla minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z Ustéami dla
poszczegollnych terendw.

Ogolne zasady dotycgce infrastruktury technicznej

§ 15.

Jako obowjzujacy plan przyjmuje: docelowy, zorganizowany sposabpatrzenia w wagdz gminnej
sieci wodocigowej i odprowadzanigciekow do oczyszczalni gminnej.
Plan ustala docelowe padkenie do sieci wodagjowej i kanalizacyjnej wszystkich
realizowanych obiektow
Plan ustala nakaz przebudowy istaggich na obszarze altym planem urzdzen melioracyjnych
(systeméw drenarskich) przed przyseniem do realizacji zabudowy na witasny koszt isivedw, a
projekt przebudowy naby uzgodné z zaradzapcym sieci.
Dla terenow nieolgtych sieci melioracji (teren |) dopuszczaesiealizacg urzadzen odwadniagcych w
uzgodnieniu z zaszlca sieci kanalizacyjnej.
Plan dopuszcza lokowanie obiektow infrastrukturghtécznej takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownigciekow czy stacje telekomunikacyjne na podstawieracpwa
technicznych, na calym obszarze eain planem, bez konieczém zmiany niniejszego planu, pod
warunkiemze ewentualna ugiliwos¢ tychze nie lzdzie wykracza poza granice lokalizaciji.
W liniach rozgraniczagych drog nalgy rezerwowa tereny dla infrastruktury technicznej.
Przez tereny inne, hiprzeznaczone dla ukladu komunikacyjnego i infrdgtry technicznej ( a wt
takze przez tereny dziatek prywatnych), dopuszczgriwadzenie liniowych elementéw infrastruktury
technicznej oraz lokalizaggwiazanych z nimi urzdzen.
Przy projektowaniu nowych inwestycji naje- w miakg mozliwosci - unikat kolizji z istniegcymi
elementami infrastruktury technicznej poprzez kdiosvanie przygotowywanych rozedan 2z
operatorami systeméw medialnych. W przypadku ninionej kolizji projektowanego zagospodaro-
wania z tymi elementami nalg je przenié¢ lub odpowiednio zmodyfikow&a przy uwzgkdnieniu
uwarunkowa wynikajacych z przepiséw szczegolnych oraz warunkéw @@&ngch przez operatora(ow)
(w tym w zakresie sposobu finansowania). W szczeg6l dotyczy to przebudowy napowietrznych
linii energetycznyclredniego nagicia na sieci kablowe.
W ogrodzeniu naley sytuowa& szafki gazowe i energetyczne zapewguajlo nich dosp od strony
ulicy.
Potrzeby w zakresie parkowania inwestorzy iseilciele posesji zapewni@pa terenach swoich dzialek,
w liczbie wynikajcej z ustalonych wskaikow:
1) dla zabudowy mieszkaniowej - 2 m.p. / 1 mieszkanie
2) dla ustug - 3 m.p. / kale 100 m2 pow. aytkowej, dla obiektéw o mniejszej powierzchriytkowej

nie mniej nz 2 m.p.
W przypadku realizacji na dzialce zabudowy miesik&n- ustugowej miejsca parkingowe nale
obliczy¢ i zapewné oddzielnie dla kadej z funkciji.



DZIAL lll. USTALENIA SZCZEGOLOWE.

Rozdziat 2
Szczegdétowe ustalenia dla poszczegdlnych terenow

§ 16.
1. DlaterendbwMN/U plan ustala nagbujace podstawowe przeznaczenie terenu:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w famie wolnostopcej, blizniaczej, szeregowej

oraz zabudowy ustugowej nieugzliwej.

2. Naterenach, o ktérych mowa w ust.1 obg®uja nastpujace zasady zagospodarowania:

1) ustala si realizacg zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej w formie Inestojcej, blizniaczej i
szeregowe] — z zastramiem na jednej dzialce inwestycyjnej 2aoby¢ zrealizowany jeden
budynek mieszkalny,

2) dopuszcza sirealizacje zabudowy ustugowej na dzialce z zabudeolnostojca i blizniacz.

3) dopuszcza simazliwosé lokalizowania budynkow gospodarczych parterowyétdrych wysokeéc
nie maze przekracza6,0 m - towarzysgeych zabudowie jednorodzinnej wolnoatmsj i blizniaczej,

4) zakazuje si realizacji zabudowy obiektow gospodarczych i gaveych na dziatkach z zabudew
szeregow,

5) wyklucza s¢ lokalizacg handlu hurtowego, handlu mat. budowlanymi, ustagierniczych,
blacharskich, transportowych, motoryzacyjnych, drskich, baz, sktadéw i magazynow,

6) ustala s maksymala wysoka¢ zabudowy jednorodzinnej — do 12,0 m (3 kondygnacjéym
poddasze tytkowe),

7) ustala s maksymala wysoka¢ zabudowy ustugowej — do 12 m (2 kondygnacjgkowe),

8) parkingi i garae dla wszystkich nowo wznoszonych obiektow powiroy zlokalizowane na
terenie posesji, na ktérej obiekidzie wznoszony - wg wskaika okr&lonego w815 ust. 10,

9) nowo tworzone dziatki winny posiaél@owierzchng zgodra z ustaleniamg13 ust 2 pkt 1,

10) front dziatki powstatej w wyniku podziatéw nie mygey niz 18 m dla zabudowy wolnostgjej, dla
zabudowy bliniaczej 15 m a dla zabudowy szeregowej 8,0 m,

11)Minimalna powierzchnia biologicznie czynna —60%;

12)Suma powierzchni zabudowanej i utwardzonej nigerm¢ wigksza nk 40 % powierzchni
0golnej dzialki;

13)Ustala st wskanik maksymalnej intensywrsoi zabudowy na dziatce 8,75

14) uciazliwo$¢ obiektow nie mee wykracza poza granice dziatki inwestycyjnej,

15) nakazuje si stosowanie na elewacjach materiatéw tradycyjnych,

16) ustala s kolorystyke budynkow:

a. dachy budynkéw mieszkalnych powinny c¢byprzekryte dachowk badz tez innym
materialem imitujcym dachdéwk, w odcieniach od ciemnej czerwieni do czerwonaweg
brazu,

b. elewacje budynkéw powinny mi&olory pastelowe.

3. Obowiazuja wymogi z zakresu ochrorfyodowiska zgodnie z ustalenia8ii4

§17.
1. Dla terenuMN/US plan ustala nagpujace podstawowe przeznaczenie terenu:
tereny istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowe] jednorodinnej w formie

wolnostojacej, blizniaczej z dopuszczeniem ustug sportu.

2. Naterenach, o ktérych mowa w ust.1 obg@uija nastpujace zasady zagospodarowania:

1) ustala st realizacg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie Imnvestopcej lub
blizniaczej — z zastrzeniem na jednej dzialce i by¢ zrealizowany jeden budynek mieszkalny -
oraz ustug sportu i rekreaciji ,

2) dopuszcza giprzeznaczenie terenu na funkagtug sportu ,

3) dopuszcza gimazliwosé lokalizowania budynkéw gospodarczych parterowytorych wysokéc
nie maze przekracza6,0 m - towarzysgeych zabudowie jednorodzinnej,

4) ustala si nieprzekraczamwysoka¢ zabudowy jednorodzinnej — do 12,0 m (3 kondygnacjgm
poddasze tytkowe),

5) ustala s§ nieprzekraczalp wysokaé¢ zabudowy ustug sportu — do 12,0 m (2 kondygnacje
uzytkowe),

6) nowo tworzone dziatki winny posiaél@owierzchng zgodry z ustaleniamgl13 ust. 2 pkt 2,

7) uciazliwos¢ obiektéw nie mee wykracza poza granice dziatki inwestycyjnej,



8) parkingi i garae dla wszystkich nowo wznoszonych obiektéw powiroy zlokalizowane na
terenie poses;ji, na ktoérej obiekidzie wznoszony- wg wskaika ustalonego & 15 ust. 10,

9) front dziatki powstatej w wyniku wtérnych podziatéwie mniejszy ni 18 m dla zabudowy
wolnostojcej, a dla zabudowy liniaczej 15 m,

10) nakazuje i dostosowanie architektury budynkéw do otagzego krajobrazu,

11) Powierzchnia biologicznie czynna dziatek niezmdy mniejsza ni 70% ich powierzchni, licz
dla kazdej dziaiki.

12)Ustala st wskaznik maksymalnej intensywrsoi zabudowy na dziatce6;75.

13) nakazuje s stosowanie na elewacjach materiatéw tradycyjnych,

14) ustala sj kolorystyke budynkéw:
a) dachy budynkéw mieszkalnych powinnycbgrzekryte dachowkbadz tez innym materiatem

imitujacym dachéwk, w odcieniach od ciemnej czerwieni do czerwonaweagzu,
b) elewacje budynkéw powinny niéolory pastelowe.
3. Obowhzuja wymogi z zakresu ochrorfyodowiska zgodnie z ustaleniagil4.

Rozdziat 3
Szczegoétowe ustalenia komunikacyjne
§ 18.
1. Ustala st powiazanie komunikacyjne terenu etggo planem ukladem zewtrznym poprzez ulice ,

ktorych linie rozgraniczage wyznaczono w planie
2. W granicach planu ustalasi

1) dla terenu ,I” — pin.- wschodai linie rozgraniczajca ulicy lokalnej, ptd- wschodai linie
rozgraniczajca drogi wewrtrznej i pin. — zachodailinie rozgraniczajca ulicy dojazdowej;
2) dlaterenu ,II" - zachodnailini¢ rozgraniczajca ulicy dojazdowej.

3. Dla nowotworzonych drog wewtrznych nieoznaczonych na rysunku planu ustalanén. szeroké¢ —
6,0 m.

4. Ustala st bezpdrednh obstug komunikacyjm z ulic, dla ktérych w planie ustalono linie
rozgraniczajce.

5. Dopuszcza siobstug komunikacyjma z drog wewgtrznych nieoznaczonych na rysunku planu.

§19.
Ustala st zasad zabezpieczenia potrzeb parkingowych przez inwéstorwiascicieli posesji na terenach
wiasnych, w liczbie wynikagej z ustalonych wskaikow, zgodnie z ustaleniar8il5 ust. 10

Rozdziat 4

Szczegoétowe zasady uzbrojenia terenu
Wodociagi i zaopatrzenie w wo@

§ 20.

1. Plan ustala zaopatrzenie obszaructdgo planem w waogd (dla celéw komunalnych i p. pg z sieci
wodochgowej, w oparciu o istniege ugcia wody znajdujce st poza obszarem opracowania.

2. Plan ustala dostaywody poprzez indywidualne przgza na warunkach oldlenych przez zargce
sieci.

3. Plan ustalaze dla zapewnienia pewfm dostawy wody na calym obszarze gpm planem sié
wodochgowa projektowanadalzie w uktadzie zamkaiym, piegcieniowym.

4. Plan ustala stosowanie hydrantéw naziemnych.

Kanalizacja

§ 21.
1. Plan ustala sukcesywne ebie systemem gminnej sieci kanalizacyjnej istigej i projektowanej
zabudowy,
2. Wszystkie projektowane i rozbudowywane obiekty eeetiie obszaru planu naje podhczy¢ do
zbiorczej, zorganizowanej sieci kanalizacyjnej;
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10.

11.

12.

Plan dopuszcza stosowanie lokalnych rezai uwzgkdniajcych wymogi prawa
budowlanego i ochronyrodowiska, w tym szczelnych szamb przydomowych -cdasu
wprowadzenia zorganizowanego systemu odprowadZeieiow,

Plan ustala zakaz wprowadzania nieczyszczorgakkOw do wod powierzchniowych lub do gruntu
oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanalésiekowych,

Plan ustala odprowadzanie wod deszczowych:

1) zterendéw mieszkaniowych powierzchniowo na teresswej dziatki.

Plan zakazuje zrzuticiekdw innych nt wody opadowe do czasu wykonania przebudowy kanatu
Plan zakazuje zmiany uksztaltowania terenu naldmiat bezpgérednio zwihzanych z kanatem

Plan nakazuje przebudew rurocagéw melioracyjnych w przypadku kolizji z budynkani
powierzchniami utwardzonymi — na podstawie projekiozwolenia wodnoprawnego

. W przypadku wysfpienia kolizji rurocaigdw melioracyjnych z inwestygjliniowa lub przyhczami plan

nakazuje podiie dziata stuzacych ochronie systemu melioracyjnego

Plan zakazuje wykonywania nasafizérzew i krzewdéw na trasie i w beZpednim gsiedztwie
istniejacych rurocagdéw melioracyjnych bez uprzedniego zabezpieczernieh turadzen przed
zarastaniem korzeniami

Plan ustala nakaz wyposmia instalacji skacych dla odprowadzania i zrzutéw wéd opadowych w
urzadzenia podczyszczgje,

Plan nakazuje ksztalttowanie powierzchni dziatek pps®b zabezpieczay sisiednie tereny i ulice
przed sptywem wod opadowych.

Elektroenergetyka

8§ 22.
Zaktada s} zaopatrzenie w energielektryczm wszystkich terendéw zainwestowania w oparciu o
istniejace i projektowane stacje elektroenergetyczne SN/nn.
Plan ustala zaopatrzenie w energliektryczm poprzez budowi rozbudove sieci elektroenergetycznych
sredniego i niskiego naggia od istniejcych systemow, w uzgodnieniu i na warunkachseiteego
Zaktadu Energetycznego.
Plan ustala zasilanie projektowanych obiektow zisigskiego napicia, prowadzonych wzdiulic,
wyprowadzonych z istniggych i projektowanych stacji transformatorowych.
Przylczanie obiektéw do sieci elektroenergetycznej gnaebudowa urgzen elektroenergetycznych,
powstata w wyniku wyspienia kolizji planu zagospodarowania dziatki (vmtyéwniez wynikajacego
Ze zmiany przeznaczenia terenu) z istigigni uradzeniami elektroenergetycznymidzie sé odbywa
w uzgodnieniu i na warunkach oklenych przez wiéciwego operatora systemu elektroenergetycznego
wedtug zasad okénych w przepisach prawa energetycznego.
SzczegoOtowe plany zagospodarowania poszczegélngotndw powinny przewidywa rezerwacg
miejsc i terenu dla lokalizacji linii, stacji i praczy oraz innych elementéw infrastruktury
elektroenergetycznej nieginych dla zaopatrzenia lokowanych na tych teretaclynkéw i budowli w
energe elektryczn a take cwietlenia terenu wokot obiektow.
W razie stwierdzenia, przez wtwa jednostls eksploatacyjm, koniecznéci realizacji stacji
transformatorowej dla nowej inwestycji, plan ustalzowizek realizacji takiej stacji w sposéb i na
warunkach uzgodnionych z vitawa jednostk eksploatacyijm,
Plan dopuszcza lokalizacgtacji transformatorowych dla nowych inwestycjicedym obszarze oktym
planem, zgodnie z ustaleniami § 16.
Nakazuje s przycinanie drzew i krzewéw rogtych pod napowietrznymi  liniami
elektroenergetycznymi.

Telekomunikacja

§ 23.
Petne pokrycie zapotrzebowania wcza telefoniczne w oparciu o operatoréw dzigdggh na tym
terenie
Dopuszczeniéwiadczenia ustug telefonii stacjonarnej przez iimgperatorow i TPSA.
Dopuszcza gikablowe rozprowadzenie linii abonenckich
Zakaz lokalizowania masztowych stacji bazowychekamikowych i innych.

Gazownictwo
11
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§ 24.
Plan ustala zaopatrzenie zabudowy mieszkaniowsjuigowej w gaz ziemny do celéw gospodarczych
i ewentualnie grzewczych w oparciu o rozbudogvestniepca siet sredniego cinienia, na warunkach
okreslonych przez zarglzapcego siedi,
Gazyfikacja terenu jest milwa, o ile spetnione dla warunki techniczno-ekonomiczne i zostan
zawarte odpowiednie porozumienia pedzy dostawg i odbiora,
Wokot gazocigu obowazuja odlegiacei podstawowe zgodne z warunkami wyndami z przepisow
szczegOlnych,
Linia ogrodzé winna przebiegaw odlegtaci nie mniejszej ri 0,5 m od gazoggu,
Plan ustala zasagrowadzenia projektowanych gazggdw w pasach ulicznych wyznaczonych liniami
rozgraniczaicymi, w odlegtéci min. 0,5 m od tych linii oraz sytuowania punktGwdukcyjno —
pomiarowych dla poszczegoélnych zabudowanych posssjogrodzeniach od strony ulic lub na
budynkach — zgodnie z warunkami ofomymi przez Zargdce sieci.
Dla budownictwa jednorodzinnego szafki gazowe (etame na zevatrz od strony ulicy) winny by
lokalizowane w linii ogrodze w pozostatych przypadkach w miejscu uzgodnionyzamzdzapcym
siech gazow,
Gazocagi, ktore w wyniku modernizacji ulic i drég znalglay sie pod jezdni, nalezy przenigé w pas
drogowy poza jezdaina koszt inwestora budowy.

Cieptownictwo

8§ 25.
Plan ustalaze istnieace i projektowane budynkigda posiadaty wiasne, indywidualrieddta ciepta.
Plan ustala zaopatrzenie w ciepto na obszarze plaparciu o nieszkodliwe ekologicznie czynniki
grzewcze: gaz przewodowy, olej niskosiarkowy, ei@eedektryczna lub inne odnawialagddia energii
ekologicznie czyste. Warunki techniczne zasilarbazaru pozwalajdo celow grzewczych stosodva
bez ograniczgilosciowych zaréwno paliwo gazowe, ptynne (olej lekkily i energg elektryczn.

Usuwanie nieczyst&ci statych i ptynnych

8§ 26.
Plan ustala wywoz nieczysto statych na wysypisko gminne poza obszaetylgplanem.
Plan ustala w obszarze planu zorganizowany i o pegisiej dogpnasci system zbierania i wywoz
odpaddw o charakterze komunalnym.
Plan ustala zabezpieczenie #iwosci segregowania odpadéw w miejscu zbiorki, zgodaie
obowiazujacymi przepisami szczegdtowymi oraz przepisami pravgscowego obowzujacego w tym
zakresie.
Docelowo plan przyjmuje odprowadzei@ekdw sanitarnych z obiektéw do sieci kanalizacji.
Zgtaszajc obiekt do uytkowania inwestor zobowtany jest do dostarczenia uméw na wywareci
zawartych z wiéciwymi jednostkami eksploatacyjnymi,

Rozdziat 5
Ustalenia wysokdci stawki procentowej od wzrostu wart@ci nieruchomasci

§ 27.
Ustala s¢ wartas¢ stawki procentowej, siacej naliczeniu jednorazowej optaty ( renty
planistycznej ) od wzrostu was@ nieruchoméci w wyniku uchwalenia niniejszego planu
pobieranej jednorazowo w momencie sprzgdaeruchomeéci w okresie do 5 lat od dnia
uprawomocnienia gininiejszego planu , w wysoka :
1) dlaterenéw zabudowy mieszkaniowej z oraz ustugowegiciazliwej (MN/U)- 20%,
2) dlaterenéw zabudowy mieszkaniowej z dopuszczensog sporu (MN/US) — 20%.
Jednorazowa opfata (renta planistyczioa) wzrostu wartéci nieruchomeéci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu nie jest pobierana w sytuacjikbramiany przeznaczenia oraz zasad
zagospodarowania terenu w stosunku do poprzedniegmowiazujacego planu
zagospodarowania przestrzennego.
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Rozdziat 6
Przepisy przegciowe i kaicowe

8§ 28.
W granicach obszaréw okitenych w 8§ 2 oraz wyznaczonych naazainikach nr 1 i nr 2 w zakresie
problematyki objtej ustaleniami niniejszej uchwaly traci moc Uchavdtady Miejskiej w Piasecznie Nr
1123/XLVI/2006 z dnia 31 stycznia 2006 r. (Dz. Uv¥oj. Maz. Nr 56 poz. 1780 z dnia 22.03.2006 r.) w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarnavparestrzennego ¢i wsi Bobrowiec.

§ 29.
Plan dopuszcza mtiwos¢ kontynuowania dotychczasowego sposobytkowania terenu do czasu
wprowadzenia funkcji przewidzianych ustaleniaminpia

§ 30.
Wykonanie uchwaty powierzagsBurmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno.

Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno powierza grzechowywanie oryginatu planu wraz ze
zbiorem dokumentacji formalno - prawne.

8§ 31.
Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku titawym Wojewodztwa Mazowieckiego.

8§ 32.
Uchwata wchodzi wycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w &miku Urzdowym
Wojewoddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczcy Rady Miejskiej
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