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UCHWALA Nr 1437/XLVI11/2010
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE
z dnia 16.06.2010 r.

w sprawie uchwalenia ZMIANY miejscowego planu zago  spodarowania przestrzennego
czesci wsi BOBROWIEC

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U z 2001
roku Nr 142 poz 1591 z p6zn. zm.) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 roku Nr 80 poz. 717 z p6zn. zmianami) w zwigzku z Uchwatg Nr
561/XX1/2008 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 23 kwietnia 2008 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr 74/V/2007 z
dnia 24 stycznia 2007 r. o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Bobrowiec, zatwierdzonego Uchwatg Nr 1123/XLVI/03 Rady Miejskiej w Piasecznie z
dnia 31 stycznia 2006 roku , Rada Miejska w Piasecznie stwierdza zgodno$¢ niniejszego planu ze Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy Piaseczno i uchwala co nastepuije:

DZIAL |. ZAKRES OBOWI AZYWANIA PLANU

§1.
Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Bobrowiec, zwang dalej
planem.

§2.
Planem objeto obszar dziatek o nr ew. 113/22 do 113/25, 113/30, 113/31, czesci dzialek 114/14, 114/5, dziatek o nr
ew. 114/16 do 114/33, dziatek 14/38, 114/44, 114/45, 114/46 , ktérego granice przedstawia rysunek planu w skali
1: 500, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly i bedacy jej integralng czescia.

1. §3.
2. Plan zawiera ustalenia dotyczace:
1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania,
2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
5) parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
6) szczegoétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,
7) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspétczesnej
8) szczegodlnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
9) zasad przebudowy, rozbudowy i budowy lokalnego systemu obstugi komunikacyjnej oraz infrastruktury
technicznej,
10) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
11) stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o
Planowaniu i Zagospodarowaniu Przestrzennym.
3. Plan nie okresla ustalen dotyczacych wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ,
ze wzgledu na brak odnosnych ustalen dla terenu objetego planem, w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Piaseczno.

§ 4.
Integralnymi czesciami uchwaly sa:
1. Rysunek planu, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
2. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty.

§5.
1. Zalacznik graficzny nr 1 odnosi ustalenia uchwaty do terenu objetego planem.
2. Nastepujace ustalenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania,
3) linie rozgraniczajace ulic,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) symbole literowe okreslajgce przeznaczenie terendw,
3. Pozostale oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny.



§6.
llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Piasecznie w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego,

2) przepisach szczegéinych i odr ebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,

3) planie — nalezy przez to rozumiec¢ ustalenia planu, o ktorym mowa w § 1 uchwaly, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej,

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno przewazac
na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé¢ rodzaje przeznaczenia, inne niz podstawowe,
ktére uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,

6) wustugach nieuci azliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktérych celem jest zaspokajanie

podstawowych potrzeb miejscowej ludnosci, a ktére nie wytwarzajg bezposrednio metodami przemystowymi
dobr materialnych, ktérych ucigzliwo$é nie wykracza poza granice dziatki na te dziatalno$¢ przeznaczone;.

7) liniach rozgraniczaj acych — nalezy przez to rozumie¢ granice pomiedzy terenami o réznym sposobie
uzytkowania, zagospodarowania lub réznym przeznaczeniu podstawowym (r6znej funkcji), w tym réwniez
pomiedzy terenami drég a terenami przeznaczonymi pod zabudowe i inne zainwestowanie, badz bedacymi
w uzytkowaniu lesnym,

8) liniach zabudowy nieprzekraczalnych — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dziatce linie,
okreslajgce najmniejsza dopuszczalng odlegtos¢ zewnetrznego lica $ciany budynku od ulicy, ciggu
pieszego, granicy dziatki lub innego obiektu, zgodnie z rysunkiem planu, bez wysunietych poza ten obrys
schoddw, okapow, otwartych gankéw oraz balkonow,

9) maksymalnej wysoko $ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalong w planie nieprzekraczalng ilos¢
kondygnacji naziemnych budynku oraz najwiekszg odlegto$¢ pomiedzy poziomem terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku a najwyzszym punktem przekrycia dachu,

10) minimalnym procentowym wska zniku powierzchni biologicznie czynnych - nalezy przez to rozumiec
najmniejszg nieprzekraczalng wartos¢ procentowg stosunku niezabudowanych i nieutwardzonych
powierzchni dziatki, pokrytych roslinnoscig na gruncie rodzimym, do catkowitej powierzchni dziaki.

11) WOCHK — Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu .

DZIAL I
USTALENIA OGOLNE DOTYCZ ACE ZASAD KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI OBSZARU OBJ ETEGO
PLANEM

Rozdziat I.
Ustalenia dotycz ace przeznaczania terenéw obj etych planem.

§7.
Zgodnie z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Piaseczno plan ustala, ze funkcjg wiodaca na obszarze objetym planem jest funkcja mieszkaniowa.

§ 8.
Plan ustala linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub ré6znych zasadach zagospodarowania okreslone na
rysunkach planu.

§9.
Plan ustala podstawowe przeznaczenie terenéw funkcjonalnych wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi i
oznaczonych symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu:
1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone symbolem przeznaczenia MN,
2. Tereny lasOw oznaczone symbolem przeznaczenia ZL.

§ 10.
1. Plan ustala podstawowe przeznaczenie terenéw komunikacji wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi i
oznaczonych symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu:
e droga publiczna klasy drogi dojazdowej — oznaczona symbolem przeznaczenia KDD.
2. Jako uzupetniajgcyg sie¢ komunikacji plan ustala:
e droga wewnetrzna - oznaczona symbolem KDW,

§11.

1. W planie ustala sie zasade zagospodarowania obszaru w sposéb uwzgledniajacy potozenie terenu, objetego
niniejszym planem w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

2. Naobszarze, o ktérym mowa w pkt. 1 obowigzuja przepisy rozporzadzen dot. w/w obszaru .



Ustalenia dotycz gce warunkoéw i sposobow ksztattowania zabudowy i zag ospodarowania terendw na catym

obszarze obj etym planem

§12.

Plan wyznacza nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.

Wszelka nowa zabudowa na terenach funkcjonalnych, na ktérych wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy

musi by¢ sytuowana zgodnie z tymi liniami.

Plan ustala nastepujace minimalne odlegtos$ci nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajgcej drég

publicznych oznaczonych symbolem KDD - 5,0 m.

Plan ustala minimalne odlegtosci zabudowy od linii rozgraniczajacej dr6g wewnetrznych oznaczonych symbolem

KDW — 5,0 m.

W przypadku, gdy plan nie wskazuje nieprzekraczalnych linii zabudowy nakazuje sie lokalizacje budynkéw na

dziatce zgodnie z przepisami prawa budowlanego i z uwzglednieniem wszystkich ustalen planu, w tym zapiséw

rozdziatu o ochronie srodowiska.

Na terenach objetych planem zasady ksztattowania zabudowy okresla sie nastepujaco:

1) maksymalna wysoko$é nowej zabudowy - zgodnie ze wskaznikami okreslonymi dla poszczegolnych
terenéw,

2) zachowuje sie istniejgce obiekty wymienione w pkt. 2, z prawem do dziatah remontowych, przebudowy i
rozbudowy oraz koniecznej wymiany,

3) plan zaleca by zabudowa kryta byta stromymi dachami, o nachyleniu potaci do 45° przy czym dopuszcza
sie przekrycia zwienczone attykami, gzymsami lub dachami ptaskimi.

4) plan ustala stosowanie tradycyjnych materiatdw wykonczeniowych na elewacjach budynkéw mieszkalnych,
wykluczajac mozliwos¢ uzycia materiatow bedacych imitacjag naturalnych.

§13.

Plan ustala nastepujace zasady realizacji ogrodzen:

1.

~

Noohkw

Ogrodzenia od strony drdg i ulic powinny byé sytuowane w linii rozgraniczajacej, z tym ze dopuszcza sie ich

miejscowe wycofanie w gtgb dziatki w przypadku koniecznos$ci ominiecia istniejacych przeszkod (np. drzew,

urzadzen infrastruktury technicznej itp.) oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych;

Bramy wjazdowe usytuowane w ogrodzeniach przy drogach o szerokosci mniejszej niz 10 m. muszg zostaé

cofniete o minimum 2,0 m w stosunku do linii rozgraniczajgcej ustalonej w planie.

Bramy i furtki w ogrodzeniu nie moga otwieraé sie na zewnatrz dziatki.

Maksymalna wysokos$é ogrodzenia nie moze przekracza¢ 1,8 metra od poziomu terenu,

Ogrodzenie powinno by¢ azurowe powyzej 0,6m. od poziomu terenu,

Ogrodzenia petne (nieazurowe) nie mogg by¢ wyzsze niz 0,6 metra od poziomu terenu;

tgczna powierzchnia przeswitéw umozliwiajgca naturalny przeptyw powietrza powinna wynosic:

1) 25% powierzchni azurowej czesci ogrodzenia miedzy stupami, w przypadku realizacji ogrodzen
drewnianych, murowanych lub z tworzyw sztucznych,

2) 50% powierzchni azurowej czesci ogrodzenia miedzy stupami, w przypadku realizacji ogrodzen metalowych,

Zakazuje sie realizacji pelnych ogrodzen prefabrykowanych na dziatkach przeznaczonych pod zabudowe

mieszkaniowg — zakaz dotyczy takze ogrodzen wewnetrznych pomiedzy poszczegolnymi dziatkami,

Linia ogrodzenia winna przebiega¢ w odlegtosci min. 0,5m od gazociagu,

§ 14.
Na calym obszarze objetym planem zakazuje sie umieszczania wolnostojacych znakéw informacyjno-
plastycznych i reklam,
Na catym obszarze objetym planem dopuszcza sie lokalizowanie reklam i znakéw informacyjno - plastycznych
na ogrodzeniach, budynkach pod warunkiem, ze powierzchnia 1 reklamy lub znaku nie przekroczy 2m®,
Na calym obszarze objetym ;)Ianem wyklucza sie lokalizowanie reklam i znakéw informacyjno- plastycznych o
powierzchni wigkszej niz 3 m*,
Zakazuje sie umieszczania reklam i znakow informacyjno-plastycznych:
1) nadrzewach i w zasiegu ich koron,
2) na budowlach i wurzadzeniach miejskiej infrastruktury technicznej (latarniach, stupach linii
elektroenergetycznych, transformatorach, itp.);
Ustalenia pkt. 2 i 3 nie dotycza gminnego systemu informacji przestrzennej oraz znakéw drogowych.



Ustalenia dotycz ace zasad i warunkOw scalania i podziatu nieruchomo  $ci obj etych planem

§ 15.

Na obszarze planu ustala sie nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci na dzialki

budowlane:

1) Plan adaptuje istniejgce dziatki wydzielone przed wejsciem w zycie planu ;

2) Plan adaptuje dziatki powstate w wyniku wydzielenia drég oznaczonych na rysunku planu;

3) Ustala sie mozliwos¢ scalania i podziatu nieruchomosci pod warunkiem zapewnienia zagospodarowania
kazdej dziatki oraz minimalnych szerokosci frontéw dzialek zgodnie z planem i obowigzujacymi przepisami
odrebnymi;

Plan ustala minimalng powierzchnie dziatki budowlanej:

1) dlaterenéw oznaczonych symbolami MN

a) 1.000 m2 dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej realizowanej na jednej dziatce,
b) 600 m2 dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej,

Przy podziale wiekszej dzialki dopuszcza sie zmniejszenie wymaganej powierzchni o 10% dla jednej
nowowydzielanej dziatki, ktérej powierzchnia nie spetnia wymogéw okreslonych w ust. 2 pkt 1.

Dopuszcza sie wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej niz okreslone w ust. 2 pkt. 1 wylacznie:

1) w celu powiekszenia sasiedniej nieruchomosci pod warunkiem, ze dziatka z ktorej wydzielony zostanie
teren zachowa powierzchnie nie mniejsza, niz okreslona w pkt. 1

2)  w celu lokalizacji infrastruktury technicznej ;

Ustala sie , ze front nowo wydzielanych dziatek nie moze by¢ inny niz :
1) Dla zabudowy wolnostojgcej — 18, 0 m.
2) Dla zabudowy blizniaczej — 15,0 m.

Przy wydzielaniu nowych dzialek na terenach przylegajacych do drég publicznych wprowadza sie obowigzek
wydzielenia terenéw przeznaczonych pod uktad komunikacyjny, zgodnie z rysunkiem planu.

Ustalenia dotycz gce zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§16.

Plan wskazuje granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, oznaczone na rysunku planu,

Na obszarze potozonym w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obowigzuja rygory

okreslone w Ustawie o ochronie przyrody i w dokumencie powotujgcym ten Obszar,

Plan ustala, ze na calym obszarze dziatania planu obowigzujg nastepujace zasady ochrony i ksztattowania

srodowiska:

1) ustala sie nakaz maksymalnej ochrony istniejacej szaty roslinnej cennej pod wzgledem przyrodniczym i
krajobrazowym,

2) ustala sie obowigzek zachowania waloréw $rodowiska przyrodniczego, a przede wszystkim zachowanie
istniejacej zieleni wysokiej, w tym: pojedynczych drzew oraz zadrzewien przydroznych,

3) nad rurociggami drenarskimi nie nalezy wznosi¢ zadnych budowli ani utwardzanych nawierzchni,

4) ustala sie koniecznos¢ przebudowy i rozbudowy systemu drenarskiego przed zainwestowaniem terenu w
sposoéb i na warunkach uzgodnionych z zarzadzajacym siecia,

5) wprowadza sie ochrone wod podziemnych poprzez zakaz lokalizacji obiektow, ktérych oddziatywanie lub
emitowane zanieczyszczenia mogg negatywnie wplynaé na stan tych wéd oraz nakaz podigczenia
wszystkich obiektéw do sieci miejskich po ich realizacji,

6) w celu ochrony powietrza plan ustala ogrzewanie pomieszczeh gazem ziemnym, olejem nisko siarkowym
lub innymi paliwami ekologicznie czystymi,

7) zakazuje sie lokalizacji w obszarze planu przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko
lub przedsiewzieé¢, dla ktérych obowigzek sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisku jest lub
moze by¢ wymagany, w rozumieniu przepiséw o ochronie $rodowiska, za wyjatkiem elementéw
niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania gminnych i ponadlokalnych systeméw inzynieryjnych

8) oddziatywanie na srodowisko przekraczajgce dopuszczalne wielkosci poprzez emisje substancji i energii, w
szczego6lnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby,
waod powierzchniowych i podziemnych, winno zamyka¢ sie na terenie dziatki budowlanej lub zespotu dziatek
na jakiej jest wytwarzane.

9) ustala sie obowigzek zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsca dla pojemnikéw na odpady w granicach
dziatki,

10) plan okresla minimalng wielko$¢ dziatki zgodnie z ustaleniami dla poszczego6lnych terendéw,

14) plan okresla minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami dla
poszczegolnych terendw.



10.

Ustalenia dotycz ace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§17.

Ustala sie ochrone zabytkéw archeologicznych - stanowiska archeologiczne oznaczonego w ewidenciji

Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkbw w Warszawie numerami: AZP 60-66/38, w formie stref ochrony

konserwatorskiej, oznaczonych na rysunku planu .

Na obszarach stref , o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie :

1) obowigzek uzyskania przez inwestora, od wojewodzkiego konserwatora zabytkbw — przed wydaniem
pozwolenia na budowe — uzgodnienia wszelkich planowanych budéw obiektow budowlanych oraz robét
budowlanych wigzacych sie z wykonywaniem prac ziemnych,

2) obowigzek uzgadniania z wojewodzkim konserwatorem zabytkéw poszukiwania, rozpoznawania i
wydobywania kopalin oraz budowy urzadzen wodnych i regulacji wod,

3) obowigzek przeprowadzenia badan archeologicznych oraz wykonania ich dokumentaciji, przed
rozpoczeciem badan archeologicznych wymagane jest uzyskanie od wojewddzkiego konserwatora
zabytkéw pozwolenia na ich prowadzenie.

Ogollne zasady dotycz ace infrastruktury technicznej

§18.

Jako obowigzujacy plan przyjmuje: docelowy, zorganizowany sposéb zaopatrzenia w wode z gminnej sieci
wodociggowej i odprowadzania $ciekéw do oczyszczalni gminnej.
Plan ustala nakaz wykonania zbiorczej sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej , wyprzedzajacej realizacje
planowanej zabudowy w opracowywanym obszarze
Plan ustala nakaz przebudowy istniejgcych na obszarze objetym planem urzadzen melioracyjnych (systemow
drenarskich) przed przystapieniem do realizacji zabudowy na wtasny koszt inwestoréw, a projekt przebudowy
nalezy uzgodni¢ z zarzadzajacym siecia.
Plan dopuszcza lokowanie obiektéw infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe, podziemne
przepompownie $ciekdw czy stacje telekomunikacyjne na podstawie opracowan technicznych, na catym
obszarze objetym planem, bez koniecznosci zmiany niniejszego planu, pod warunkiem, ze ewentualna
ucigzliwos¢ tychze nie bedzie wykraczaé poza granice lokalizaciji.
W liniach rozgraniczajacych drég nalezy rezerwowac tereny dla infrastruktury technicznej.
Przez tereny inne, niz przeznaczone dla uktadu komunikacyjnego i infrastruktury technicznej ( a wiec takze przez
tereny dzialek prywatnych), dopuszcza sie prowadzenie liniowych elementéw infrastruktury technicznej oraz
lokalizacje zwigzanych z nimi urzadzen.
Przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy - w miare mozliwosci - unika¢ kolizji z istniejacymi elementami
infrastruktury technicznej poprzez konsultowanie przygotowywanych rozwigzan z operatorami systeméw
medialnych. W przypadku nieuniknionej kolizji projektowanego zagospodarowania z tymi elementami nalezy je
przenies$é lub odpowiednio zmodyfikowaé, przy uwzglednieniu uwarunkowan wynikajacych z przepiséw szcze-
golnych oraz warunkéw okreslonych przez operatora(6w). W szczegdélnosci dotyczy to przebudowy
napowietrznych linii energetycznych $redniego napiecia na sieci kablowe.
W ogrodzeniu nalezy sytuowa¢ szafki gazowe i energetyczne zapewniajac do nich dostep od strony ulicy.
Potrzeby w zakresie parkowania inwestorzy i wlasciciele posesji zapewniajg na terenach swoich dziatek, w
liczbie wynikajgcej z ustalonych wskaznikéw dla :
1) zabudowy mieszkaniowej - 2 m.p. / 1 lokal mieszkalny
2) ustug - 3 m.p. / kazde 100 m2 pow. uzytkowej, dla obiektéw o0 mniejszej powierzchni uzytkowej nie mniej

niz 2 m.p.
W przypadku realizacji na dzialce zabudowy mieszkaniowo- ustugowej , miejsca parkingowe nalezy obliczy¢ i
zapewni¢ oddzielnie dla kazdej z funkc;ji.

DZIAL I1l. USTALENIA SZCZEGOLOWE.
Rozdziat 2
Szczegoétowe ustalenia dla poszczegolnych terenéw

§ 19.

Dla terenéw 1MN i 2 MN plan ustala nastepujgce podstawowe przeznaczenie terenu:

tereny istniej gcej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorod zinnej w formie wolnostoj acej i

bli zniaczej.

Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania:

1) adaptuje sie istniejacg zabudowe mieszkaniowa, z prawem do dzialan remontowych, przebudowy i
rozbudowy oraz koniecznej wymiany,

2) ustala sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej i blizniaczej — z
zastrzezeniem na jednej dzialce moze by¢ zrealizowany jeden budynek mieszkalny,

3) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizowania budynkéw gospodarczych parterowych - ktorych wysokos$¢ nie
moze przekraczac¢ 6,0 m - towarzyszacych zabudowie jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej,

4) ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy jednorodzinnej — do 12,0 m (wraz z poddaszem uzytkowym),

5) parkingi i garaze dla wszystkich nowo wznoszonych obiektéw powinny by¢ zlokalizowane na terenie poses;ji,
na ktérej obiekt bedzie wznoszony - wg wskaznika okreslonego w 8§18 pkt 10,

6) nowo tworzone dziatki winny posiadaé powierzchnie zgodna z ustaleniami 815 ust 2 .



7) front dziatki powstatej w wyniku wtérnych podziatéw nie mniejszy niz 18 m dla zabudowy wolnostojacej, a
dla zabudowy blizniaczej 15 m,

8) nakazuje sie stosowanie na elewacjach materiatow tradycyjnych,

9) ustala sie realizacje zabudowy krytej stromymi dachami , o nachyleniu potaci do 45 °, przy czym dopuszcza
sie inne przekrycia zwienczone attykami , gzymsami lub dachami ptaskimi z urzadzona zielenig ;

10) ustala sie kolorystyke budynkow:
a) dachy powinny by¢ przekryte dachéwka badz tez innym materialem imitujgcym dachéwke, w

odcieniach od ciemnej czerwieni do czerwonawego brazu,

b) elewacje budynkéw powinny mie¢ kolory pastelowe.

Obowigzujg wymogi z zakresu ochrony srodowiska zgodnie z ustaleniami §16

Powierzchnia biologicznie czynna dziatek nie moze byé mniejsza niz 70% powierzchni og6inej dziatki;

Suma powierzchni zabudowanej i utwardzonej nie moze by¢ wieksza niz 30 % powierzchni ogélnej dziatki;

Ustala sie wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dzialce — 0,5.
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§ 20.

1. Dla terenéw ZL plan ustala nastepujace podstawowe przeznaczenie terenu :
tereny lasow
Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania:
1) zakaz lokalizowania zabudowy na terenach oznaczonych symbolem ZL zgodnie z rysunkiem planu,
2) Zakaz uszczuplania powierzchni laséw, niszczenia oraz prowadzenia dziatan ostabiajacych biologiczng
odpornos¢ drzewostandw,
3) Nakaz prowadzenia gospodarki lesnej, po nasadzeniu lasu, zgodnie z planami urzadzania laséw.

Rozdziat 3
Szczegdétowe ustalenia komunikacyjne

§ 21.

1. Uktad drogowo-uliczny stanowi ulica dojazdowa, a takze droga wewnetrzna wyznaczone liniami
rozgraniczajgcymi na rysunku planu.
Gtéwne komunikacyjne powigzania zewnetrzne ustala sie poprzez istniejacg ulice Gtéwng
Ulica dojazdowa tworzy publiczny uktad komunikacyjny,
Plan ustala :
1) Zachodnia linie rozgraniczajaca ulicy Lesnej ,
2) Poinocno wschodnig linie rozgraniczajaca ulicy Gtéwnej ,
5. Droga wewnetrzna tworzy wewnetrzny (niepubliczny) uktad komunikacyjny,
6. W obszarze ustala sie nastepujace ciggi komunikacyjne:

1) droga dojazdowa, oznaczona symbolem 1KDD- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m

2) droga wewnetrzna oznaczona symbolem 1KDW- minimalna szerokos$é w liniach rozgraniczajacych 7 m.
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§ 22.
Dla realizacji wyznaczonego planem uktadu komunikacyjnego, dla poszczeg6lnych ulic ustala sie pasy terenu
okreslone liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu.

§23.

1. Na terenach uktadu komunikacyjnego, wyznaczonego na rysunku planu, do czasu jego realizacji dopuszcza sie
dotychczasowy sposéb uzytkowania.

2. Docelowo ustala sie konieczno$¢ odprowadzania $ciekéw deszczowych z ulic uktadu podstawowego systemem
kanalizacji deszczowej,

3. Do czasu realizacji kanalizacji deszczowej, wody opadowe z ulic ukfadu podstawowego powinny byc¢
odprowadzane poprzez system studni chtonnych do gruntu badz tez do istniejacych, otwartych rowow
melioracyjnych po uprzednim podczyszczeniu.

§ 24.
Ustala sie zasade zabezpieczenia potrzeb parkingowych przez inwestoréw i wtascicieli posesji na terenach wtasnych,
w liczbie wynikajacej z ustalonych wskaznikéw, zgodnie z ustaleniami 8§18, pkt.10 .
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Rozdziat 4
Szczegoétowe zasady uzbrojenia terenu
Wodoci agi i zaopatrzenie w wod ¢

§ 25.

Plan ustala zaopatrzenie obszaru objetego planem w wode (dla celéw komunalnych i p. poz.) z gminnej sieci
wodociggowe;.
Plan ustala dostawe wody poprzez indywidualne przytgcza na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci.
Plan ustala, ze dla zapewnienia pewnosci dostawy wody na catym obszarze objetym planem sie¢ wodociggowa
projektowana bedzie w uktadzie zamknietym, pierscieniowym.
Plan ustala stosowanie hydrantéw naziemnych.

Kanalizacja

§ 26.

Ustala sie sukcesywne objecie systemem gminnej sieci kanalizacyjnej istniejacej i projektowanej zabudowy.

Wszystkie projektowane i rozbudowywane obiekty na terenie obszaru planu nalezy podigczy¢ do zbiorczej

zorganizowanej sieci wodociggowej i kanalizacyjnej ,

Ustala sie zakaz wprowadzania nieczyszczonych $ciekéw do wéd powierzchniowych lub do gruntu oraz

tworzenia i utrzymywania otwartych kanatéw $ciekowych.

Ustala sie odprowadzanie wdd deszczowych:

1) zterenoéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej powierzchniowo na teren wtasnej dziatki,

2) z drog publicznych i wewnetrznych, siecig kanalizacji deszczowej do rowdéw melioracyjnych, zbiornikéw
retencyjnych lub studni chtonnych po podczyszczeniu, przy czym na inwestoréw naktada sie obowigzek
wyboru najbardziej korzystnego sposobu odprowadzania tych wod przy uwzglednieniu kryterium
przeciwdziatania powodzi i suszy,

3) dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen o ktérych mowa w pkt. 2 na caltym obszarze planu, bez koniecznosci
zmiany niniejszego planu,

4) dopuszcza sie retencje wod deszczowych w oparciu o urzgdzenia potozone poza granicg planu, w tym w
oparciu o naturalne odbiorniki wéd deszczowych.

Ustala sie obowigzek uzgadniania wszelkich dziatan na urzgdzeniach melioracyjnych z WZMiUW.

Ustala sie nakaz wyposazenia instalacji stuzacych dla odprowadzania i zrzutow wéd opadowych w urzadzenia

podczyszczajace.

Ustala sie zakaz ksztattowania powierzchni dziatek w spos6b mogacy powodowac sptyw wody na sasiednie

tereny lub tworzenie sie na sgsiednich terenach zastoin wody na skutek podniesienia poziomu gruntu .

Elektroenergetyka

§ 27.
Zakfada sie zaopatrzenie w energie elektryczng wszystkich terendéw zainwestowania w oparciu o istniejace i
projektowane stacje elektroenergetyczne SN/nn.
Plan ustala zaopatrzenie w energie elektryczng poprzez budowe i rozbudowe sieci elektroenergetycznych
$redniego i niskiego napiecia od istniejgcych systeméw, w uzgodnieniu i na warunkach wtasciwego Zaktadu
Energetycznego.
Plan ustala zasilanie projektowanych obiektéw z sieci niskiego napiecia, prowadzonych wzdluz ulic,
wyprowadzonych z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych.
Przytaczanie obiektow do sieci elektroenergetycznej oraz przebudowa urzadzen elektroenergetycznych,
powstata w wyniku wystgpienia kolizji planu zagospodarowania dziatki (w tym réwniez wynikajacego ze zmiany
przeznaczenia terenu) z istniejacymi urzgdzeniami elektroenergetycznymi bedzie sie odbywaé¢ w uzgodnieniu i
na warunkach okreslonych przez wilasciwego operatora systemu elektroenergetycznego wedtug zasad
okreslonych w przepisach prawa energetycznego.
Szczegétowe plany zagospodarowania poszczegoélnych terenéw powinny przewidywaé rezerwacje miejsc i
terenu dla lokalizacji linii, stacji i przylaczy oraz innych elementow infrastruktury elektroenergetycznej
niezbednych dla zaopatrzenia lokowanych na tych terenach budynkéw i budowli w energie elektryczng a takze
oswietlenia terenu wokot obiektow.
W razie stwierdzenia, przez whasciwg jednostka eksploatacyjna, koniecznosci realizacji stacji transformatorowej
dla nowej inwestycji, plan ustala obowigzek realizacji takiej stacji w spos6b i na warunkach uzgodnionych z
whasciwa jednostkg eksploatacyjna,
Plan dopuszcza lokalizacje stacji transformatorowych dla nowych inwestycji na catym obszarze objetym planem,
zgodnie z ustaleniami § 16.
Zakazuje sie nasadzen pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi drzew i krzewéw, tych gatunkow,
ktérych naturalna wysoko$¢ moze przekracza¢ 3,0 m.

Gazownictwo

§ 28.



Plan ustala zaopatrzenie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w gaz ziemny do celéw gospodarczych i
ewentualnie grzewczych w oparciu o rozbudowang istniejaca sie¢ sredniego cisnienia, na warunkach
okreslonych przez zarzadzajgcego siecia,

Gazyfikacja terenu jest mozliwa, o ile spetnione beda warunki techniczno-ekonomiczne i zostang zawarte
odpowiednie porozumienia pomiedzy dostawca i odbiorca,

Wokét gazociggu obowigzujg odlegtosci podstawowe zgodne z warunkami wynikajacymi z przepisOw
szczegolnych,

Linia ogrodzenh winna przebiegaé¢ w odlegtosci nie mniejszej niz 0,5 m od gazociagu,

Plan ustala zasade prowadzenia projektowanych gazociggbw w pasach ulicznych wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi, w odlegtosci min. 0,5 m od tych linii oraz sytuowania punktow redukcyjno — pomiarowych dla
poszczegdinych zabudowanych posesji w ogrodzeniach od strony ulic lub na budynkach — zgodnie z warunkami
okreslonymi przez Zarzadce sieci.

Dla budownictwa jednorodzinnego szafki gazowe (otwierane na zewnatrz od strony ulicy) winny by¢
lokalizowane w linii ogrodzen, w pozostatych przypadkach w miejscu uzgodnionym z zarzadzajacym siecig
gazowa,

Gazociagi, ktére w wyniku modernizacji ulic i drég znalaztyby sie pod jezdnig, nalezy przenie$¢ w pas drogowy
poza jezdnig na koszt inwestora budowy.

Usuwanie nieczysto $ci statych i ptynnych

§ 29.
Plan ustala wywdz nieczystosci statych na wysypisko gminne poza obszar objety planem.
Plan ustala w obszarze planu zorganizowany i o powszechnej dostepnosci system zbierania i wywo6z odpadéw o
charakterze komunalnym.
Plan ustala zabezpieczenie mozliwosci segregowania odpadéw w miejscu zhiérki, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami szczeg6towymi oraz przepisami prawa miejscowego obowigzujgcego w tym zakresie.
Docelowo plan przyjmuje odprowadzenie $ciekoéw sanitarnych z obiektow do sieci kanalizac;ji.

Cieptownictwo

§ 30.
Plan ustala, ze istniejace i projektowane budynki beda posiadaly wiasne, indywidualne zrodta ciepta.
Plan ustala zaopatrzenie w ciepto na obszarze planu w oparciu o nieszkodliwe ekologicznie czynniki grzewcze:
gaz przewodowy, olej niskosiarkowy, energia elektryczna lub inne odnawialne zrodta energii ekologicznie czyste.
Warunki techniczne zasilania obszaru pozwalajg do celéw grzewczych stosowac bez ograniczen ilosciowych
zaréwno paliwo gazowe, ptynne (olej lekki) jak i energie elektryczna.

Telekomunikacja

§ 31.
Plan respektuje dotychczasowe decyzje i ustalenia dotyczace zasad rozbudowy systemu telekomunikacyjnego w
gminie Piaseczno. Zrodta i kierunki zasilania nie ulegajg zmianie.
Ustala sie petne pokrycie zapotrzebowania na tacza telefoniczne wg przyjetych standardéw przez operatorow
sieci.



Rozdziat 5
Przepisy przej $ciowe i ko Acowe

§ 32.
Ustala sie do czasu wprowadzenia funkcji przewidzianymi ustaleniami planu mozliwo$¢ kontynuowania
dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu pod warunkiem nie spowodowania ponadnormatywnego pogorszenia
standardow jakosci srodowiska na poszczegolnych terenach oraz sposobu uzytkowania terenu nie kolidujacego ze
sposobem uzytkowania innych terenéw w obszarze planu.

§ 33.
W granicach obszaru okreslonego w § 2 i wyznaczonego na zatgczniku nr 1 , w zakresie problematyki objetej
ustaleniami niniejszej uchwaly traci moc Uchwata Nr 1123/XLVI/03 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 31 stycznia
2006 roku (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 56 poz. 1780z dnia 22 marca 2006 r.) w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Bobrowiec

§ 34.
Do czasu przebudowy Ilub modernizacji plan dopuszcza zachowanie istniejagcych napowietrznych sieci
elektroenergetycznych.

§ 35.

1. Zgodnie z art. 15 ust.2 pkt. 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie jednorazowa
optate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci:
1) dlaterendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN - 20%,
2) dlaterenow lesnych —ZL - 1%
3) dlaterenbw K -1 %

2. Jednorazowa optata ( renta planistyczna ) od wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia niniejszego
planu nie jest pobierana w sytuacji braku zmiany przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania terenu , w
stosunku do poprzednio obowigzujgcego planu zagospodarowania przestrzennego .

§ 36.
Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno.

§ 37.
Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego oraz zamieszczenia na
oficjalnej stronie internetowej Urzedu Miasta i Gminy.

§ 38.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej
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Uzasadnienie

do Uchwaty Nr 1437/XLVI1II/2010 z dnia 16.06.2010 r.
W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi BOBROWIEC .

Stosownie do art. 42 pkt.2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o0 ocenach oddziatywania na srodowisko ( Dz. U. Nr 199, poz. 1227, z
pOzniejszymi zmianami) podaje do wiadomosci :

1.

Informacje o udziale spotecze nstwa w post epowaniu:

1) Informacje o przystgpieniu do sporzadzenia strategicznej oceny oddziatywania
na srodowisko do projektu planu i zbieraniu wnioskow podano do publicznej
wiadomosci poprzez : Internet (strona internetowa Miasta i Gminy Piaseczno
www.piaseczno.eu Biuletyn Informacji Publicznej), obwieszczenia i ogtoszenia
w prasie lokalnej . Ogtoszenie opublikowano — Gazeta Piaseczynska Nr 2 (160)
z dnia 24.02.2009 . ,

2) Informacje o wytozeniu do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognozag
podano do publicznej wiadomosci poprzez Internet (strona internetowa Miasta i
Gminy Piaseczno www.piaseczno.eu Biuletyn Informacji Publicznej),
obwieszczenia i ogloszenia w prasie lokalnej . Ogtoszenie opublikowano -
Kurier Potudniowy Nr 5 (328)/W1 z dnia 05.02.2010 .

Informacje o wnioskach i uwagach zgtoszonych w zwi azku z udziatem
spotecze nstwa:
W terminach wskazanych w wyzej wymienionych obwieszczeniach i
ogtoszeniach w zaréwno w postepowaniu zbierania wnioskow jak i uwag nie
zgtoszono zadnych wnioskow czy tez uwag .

Zgodnie z art.l i 2 oraz art.27 Ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. Rada Miejska w Piasecznie podjeta uchwate
0 przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Po przeprowadzeniu procedury planistycznej zgodnie z art.17 w/w
ustawy proponuje sie podjecie powyzszej uchwaty.

11



