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UCHWALA nr 1439/XLVIII/2010
Rady Miejskiej w Piasecznie
z dnia 16.06.2010 .
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przesénnego
czesci miasta Piaseczna dla obszaru ograniczonego ulioa Armii Krajowej,
Zeromskiego, Kilinskiego, Sierakowskiego, Warszawsk Miynarsk a i Putawska

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 mao€&8 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 zpo6zm.) i na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawipia 8
marca 1990 r. 0 samadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001r. Nr2lgoz. 1591 z pn. zm.),

w oparciu o Uchwat Nr 795/XXVIII/2008 Rady Miejskiej w Piasecznie nid 19 listopada 2008
roku w sprawie przysgpienia do spormizenia miejscowego planu zagospodarowania przesitege
czesci miasta Piaseczna dla obszaru ograniczonego mitic@rmii Krajowej, Zeromskiego,
Kilinskiego, Sierakowskiego, Warszawsk Miynarsky i Putawsk stwierdzajc zgodnéé

Z obowhzujacym "Studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy Piaseczno", Rada Miejska w Piasecznie utdvea nasfpuje:

Rozdziat 1
Ustalenia wsgpne

8§ 1. Uchwala st miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegécicmiasta Piaseczna
dla obszaru ograniczonego ulicami: Armii Krajowé&jeromskiego, Kithskiego, Sierakowskiego,
Warszawsk, Miynarsky i Putawsk, zwany dalej ,planem”, ktérego granice wyznagzaj

1) od péinocy: ¢ ulicy Armii Krajowej (od wezla ,Putawska — Okulickiego” do e¢zta

»Chyliczkowska”);
2) od wschodu: © ulicy Armii Krajowej (od wzta ,Chyliczkowska” do skrzyowania
z ul. Zeromskiego);

3) od potudnia: 6 ulicy Zeromskiego do skrzpwania z ul. Armii Krajowej;

4) od zachodu: © ulicy Puftawskiej, poétnocna linia rozgraniczeg ulicy Miynarskiej

do wysokdaci skrzyzowania z ul. Warszawsgk nastpnie zachodnia linia rozgraniczap

ul. Warszawskiej do skrzgwania z ul. Chyliczkowsk i od skrzygowania
z ul. Chyliczkowsk: zachodnia linia rozgraniczgja ul. Sierakowskiego orazs oulicy
Kili nskiego.

§ 2.Planem obljto obszar o powierzchni 55 ha, ktérego integralngmciami s

1) czes¢ tekstowa planu stanoadga tres¢ uchwaty;

2) czes¢ graficzna, na ktarsktada si rysunek planu w skali 1:1000 — geknik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygngcie 0 sposobie rozpatrzenia nieuwziylionych uwag wniesionych
do wylozonego do publicznego wglu projektu planu — zagznik nr 2 do uchwaly;

4) rozstrzygnécie o sposobie realizacji, zapisanych w planie gistycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nate do zadé wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania —
zakcznik nr 3 do uchwaty.

§ 3. 1. Plan zawiera ustalenia dotyce:

1) przeznaczenia terenow oraz linii rozgranigzggh tereny o rfnym przeznaczeniu
lub r&znych zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;



3)
4)
5)
6)

7
8)
9)

zasad ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbéazatdbr kultury wspoétczesnej;
parametrow i wskanikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowemenu;
szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziakeruchoméci objtych planem
miejscowym;

szczegollnych warunkow zagospodarowania terenowaganiczé w ich uzytkowaniu;
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw kaikacii | infrastruktury technicznej;
sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowardglzania i uytkowania terendw;

10) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustalagiat, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenny

2. Pan nie zawiera ustaldotyczcych:

1)
2)

wymaga wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publichnyc
granic i sposobOw zagospodarowania terendéw lub kalbie podlegajcych ochronie,
ustalonych na podstawie @tinych przepiséw,

ze wzgkdu na ich nie wygpowanie w obszarze planu.

8 4.1. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku plapustaleniami planu:

1)

2)

3)

4)

oznaczenia liniowe:
a) granica planu,
b) linie rozgraniczajce tereny o rétnym przeznaczeniu,

c) linie rozgraniczajce tereny o rnych zasadach zagospodarowania terenéw

komunikacyjnych,
d) obowigzujace linie zabudowy,
e) nieprzekraczalne linie zabudowy;
przeznaczenie terenow:
a) U — tereny ustug nieugiliwych,
b) U-A —tereny ustug administracji,
c) U-O/Z —tereny ustugswiaty (U-Os — szkoty, U-Op — przedszkola) w zieleni
d) U-O/U-Z/Z - tereny ustugdwviaty i ustug zdrowia w zieleni,
e) US —tereny ustug sportu,
f) U-TR —terenu ustug turystyki i rekreacji,
g) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
h) MW —tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
i) MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinmzefowarzysacymi ustugami
nieuchzliwymi,
j) ZP —tereny zieleni publicznej (ZPp — park, ZPZeleniec),
k) ZI —tereny zieleni izolacyjnej wzdiuras komunikacyjnych,
[) Ws/Z — terenyrodladowych wod powierzchniowych oraz zieleni towarzys,
m) |-E — tereny obiektow i usdlzen elektroenergetycznych,
n) I-W — tereny obiektow i uedzen zaopatrzenia w wagl
0) KD —tereny ulic publicznych,
p) KD-p — tereny parkingbw;
klasyfikacja ulic, komunikacja:
a) tereny ulic publicznych:
— KD-GP - tereny ulic gtdbwnych ruchu przyspieszonego
— KD-Z - tereny ulic zbiorczych,
— KD-L - tereny ulic lokalnych,
— KD-D - tereny ulic dojazdowych,
b) $ciezki rowerowe,
C) ciagi piesze,
d) kiadki dla pieszych,
e) ekrany akustyczne,
f) ekrany akustyczne pottunelowe;
architektura, araracja wretrz urbanistycznych:



a) istniejace budynki docelowo przeznaczone do wyburzenia,
b) dominanty architektoniczno — przestrzenne,
c) rzesby,
d) miejsce nieistniecej synagogi do upagthienia,
e) posadzki do starannego opracowania,
f) ustugi w parterach budynkéw,
g) gtébwne wejcia do parku;
5) ochrona elementéw o waktach kulturowych, przyrodniczych oraz ksztattoveanieleni:
a) obiekty wpisane do rejestru zabytkéw,
b) obszary wpisane do ewidencji zabytkdw,
c) obiekty wpisane do ewidencji zabytkow,
d) granica strefy ochrony konserwatorskiej zespotwdalvy historycznej,
e) granica archeologicznej strefy konserwatorskiej,
f) granica obszaru wymagaggo rewitalizacji,
g) pomnik przyrody wraz z 15,0 m stagedchronn,
h) istniejace drzewa wskazane do zachowania i ochrony,
i) szpalery drzew do wprowadzenia,
i) kompozycje drzew do wprowadzenia.
2. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planwrobarakter informacyjny:
1) oznaczenia liniowe:
a) istniejace podziaty ewidencyjne,
b) strefa ucizliwosci od drogi gtdwnej ruchu przyspieszonego,
c) strefa ograniczonegozytkowania dla ustug chronionych oraz zabudowyazanej ze
statym / wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodzie
2) klasyfikacja ulic, komunikacja:
a) kategorie drég:
— (k) - drogi krajowe,
— (p) — drogi powiatowe,
— (g) - drogi gminne,
b) pozostale oznaczenia:
— pp — oznaczenie po symbolu literowym drog przeveidgch pod inwestycje celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym (wyrdkajz planu wojewddztwa, studium
UiKZP lub wniosku wojewody),
— pl — oznaczenie po symbolu literowym drog przevadgch pod inwestycje celu
publicznego o znaczeniu lokalnym (gminne),
— krawezniki ulic,
— nazwy ulic,
— ulice jednokierunkowe,
— wiadukty;
3) architektura, aratacja wretrz urbanistycznych:
a) istniefce budynki,
b) numery ewidencyjne dziatek,
c) numery adresowe budynkdw,
d) osie widokowe;
4) ochrona elementéw o wastmach kulturowych, przyrodniczych oraz ksztattoveanieleni:
a) w —wody powierzchniowe;
5) elementy infrastruktury technicznej:
a) gazocag wysokiego cinienia (gA400),
b) strefa ucizliwosci gazocigu wysokiego gnienia — 25,0 m,
c) strefa ucizliwosci gazocigu wysokiego @nienia — 65,0 m
d) studnie ugcia miejskiego,
e) strefa ochrony bezgoedniej ugcia wody podziemne;.



8§ 5.1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — naley przez to rozumie ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, o ktérym mowa w 8 1 niniejszej wdhiw

2) uchwale — naleyy przez to rozumie niniejsz uchwak, o ile z trdci przepisu nie wynika
inaczeyj;

3) przepisach odgbnych — naley przez to rozumie przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, ktore dotyazszczegotéw zagadnialjetych w planie;

4) obszarze planu — naley przez to rozumie obszar ohkjty planem, w granicach
przedstawionych na rysunku planu i opisanych wust11;

5) terenie — naley przez to rozumige obszar wyznaczony liniami rozgranicgajmi, oraz
okreslony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu;

6) linii rozgraniczaj acej — naley przez to rozumie linie, ktére wyznaczajtereny o ranym
przeznaczeniu oraz (lub)adym sposobie zagospodarowania i zabudowy;

7) przeznaczeniu podstawowym-— naley przez to rozumie przeznaczenie, docelowo
realizowane na danym terenie poprzez zabwddéwzagospodarowanie, ktére obejmuje
minimum 60 % powierzchni tego terenu;

8) przeznaczeniu dopuszczonym- naley przez to rozumi& przeznaczenie (maks. na 40%
powierzchni terenu) inne hipodstawowe, ktdre nie by realizowane na danym terenie na
warunkach okrdonych w planie;

9) ustugach — naley przez to rozumie obiekty niemieszkalne wolnostge lub lokale
niemieszkalne wbudowane w inne obiekty, w ktérychwadzona jest dzialal§é stuzaca
zaspokajaniu potrzeb ludém, nie zwhzana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami
przemystowymi, z wykluczeniem ustug adiwych i obiektow handlowych o powierzchni
sprzeday wickszej nz 400,0 m 2;

10) ustugach nieucazliwych - nalery przez to rozumiedziatalnégé z wykorzystaniem uegzen,
ktore spetnigj standardysrodowiskowe, i ktérej celem jest zaspakajanie miirmiejscowej
ludncéci, a nie wytwarzanie débr materialnych metodamieprystowymi; ewentualny
negatywny wplyw na otoczenie tej dziatadobogranicza s do terenu idz lokalu, do
ktérego prowadzry dziatalnd¢ ustugovs ma tytut prawny;

11) ustugach ucazliwych — naley przez to rozumie wszelly dziatalng¢ (w tym inwestycje),
ktéra mae powodowda zanieczyszczenia srodowiska, w tym ustugi zaliczane
do przedsiwzig¢ mogcych znaczco oddziatywd na srodowisko, dla ktorych obowzek
sporadzania raportu o0 oddziatywaniu nasrodowisko jest obligatoryjny, oraz
ktorych uchzliwo$¢ wykracza poza granice dziatki;

12) powierzchni zabudowy— nalery przez to rozumie powierzchng dziatki budowlanej zaja
przez zabudoworaz powierzchnie utwardzone dojazdéw isdgiieszych do budynkow;

13) wskazniku minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - naley przez to rozumie
minimalrg powierzchng biologicznie czyna na dziatce, wyrzong w procentach;

14) maksymalnej powierzchni zabudowy— naley przez to rozumie powierzchng terenu
dziatki budowlanej, na ktorej dopuszczono w plamealizacg zabudowy kubaturowej
(budynkow);

15) wskazniku maksymalnej intensywndci zabudowy — naley przez to rozumie wartasé
stosunku maksymalnej sumy powierzchni catkowitegysskich kondygnacji naziemnych
mierzonych w obrysie zewtrznym wszystkich budynkéw zlokalizowanych na daggpice
lub w jednostce terenowej, do powierzchni daneiiiziub terenu;

16) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalery przez to rozumie wyznaczone na dziatce linie
okreslajace najmniejsz dopuszczalp odlegia¢ zewrgtrznego lica budynku w kondygnacjach
nadziemnych i podziemnych (obiektu kubaturowegolimidrozgraniczagcych: drogi i cigu
pieszego, granicy dziatki lub innego obiektu, zgedm rysunkiem planu, z pomgaiem
loggi, balkonow, wykuszy wysugtiych poza obrys budynku oraz elementowsédjudynkow
(schoddw, podestow, pochylni dla niepetnosprawriyzddaszé) pod warunkiemze zostan
spetnione przepisy oelone, obowizujace w danym zakresie;

17) maksymalnej wysokdci zabudowy — naley przez to rozumiewymiar liczony od poziomu
terenu do najwiej potazonej kravedzi dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu potaci dagich;



18) obiektach infrastruktury technicznej — naley przez to rozumie urzadzenia i instalacje
z zakresu isynierii miejskiej, dalekosiznego transportu energii oraz komunikacji zghe
zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mies#@w oraz celom publicznym;

19) drzewostanie wartgciowym przyrodniczo — naley przez to rozumie drzewa ozdobne
kwalifikujace st do 2 i 3 grupy, okrdonej w tabeli stawek optat w oboyziujacym
Rozporadzeniu MinistraSrodowiska w sprawie stawek optat dla poszczegdlmpdzajow i
gatunkéw drzew, ustanowionym na podstawie Ustawiypia 16 kwietnia 2004r. o ochronie
przyrody, o obwodach nie mniejszych zni50cm w pieénicy pnia ti. na wys.
1,30m od poziomu gruntu;

20) nosniku reklamy - naley przez to rozumie urzdzenie reklamowe w jakiejkolwiek
materialnej formie ze statlub zmienma powierzchm ekspozycyjn: niecgwietlona,
oswietloma lub podwietlona; przeznaczone do eksponowania reklamy; ridade znakiem
w rozumieniu przepisbw o znakach i sygnatach drogbw elementem gminnego systemu
informacji przestrzennej lub pojazdem samabyjan;

21) reklamie — naleyy przez to rozumie przekazywan w jakiejkolwiek wizualnej formie i przy
wykorzystaniu nénika reklamy informagj o réznego rodzaju towarach i ustugach;

22) szyldzie - nalery przez to rozumie zewrgtrzne oznaczenie stalego miejsca wykonywania
przez przedsbiorce dziatalngci gospodarczej, zawietdie elementy informacji wizualnej;

23) szyldzie reklamowym — naley przez to rozumie rodzaj powgkszonego szyldu,
umieszczanego Ww asiedztwie witryny lub wdcia do lokalu, miejsca prowadzenia
dziatalngci gospodarczej, zawierg@ego grafik informacyjno-reklamow, okreslajaca nazwe
i charakter prowadzonej dziatakwd oraz logo firmowe;

24) bannerze— naleyy przez to rozumierodzaj reklamy &dacej grafika na ndniku tekstylnym
lub pcv, rozpite] na niezalenej konstrukcji z mocowaniem grka po jego obrzai.

2. Pogcia zamieszczone w niniejszej uchwale, a nie zadwfiane w 8§ 5 ust 1 natg rozumie

zgodnie z og0lnie obowzujacymi przepisami.

Rozdziat 2
Ustalenia ogolne

§ 6. Ustala st przeznaczenie terenéw oznych zasadach zagospodarowania wyznaczonych
liniami rozgraniczajcymi i oznaczonych symbolem literowym zgodnie aunjsem planu:
1) U-A —tereny ustug administracji;
2) U-K/Z —tereny ustug kultury w zieleni;
3) U-O —tereny ustugdwiaty (U-Os — szkoty, U-Op — przedszkola);
4) US - tereny ustug sportu;
5) U-TR —terenu ustug turystyki i rekreacji;
6) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
7) MW —tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
8) MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnejtowarzysacymi ustugami
nieuchzliwymi;
9) ZP —tereny zieleni publicznej (ZPp — park, ZPZeleniec);
10) ZI — tereny zieleni izolacyjnej wzdiuras komunikacyjnych;
11) Ws — tereny wod powierzchniowych;
12) I-E — tereny obiektow i ustizen elektroenergetycznych;
13) I-W — tereny obiektow i uedzen zaopatrzenia w wagl
14) KD - tereny ulic publicznych;
15) KD-p — tereny parkingow;
16) tereny komunikaciji publicznej:
a) KD-GP - tereny ulic gtbwnych ruchu przyspieszonego
b) KD-Z - tereny ulic zbiorczych,



c) KD-L - tereny ulic lokalnych,
d) KD-D - tereny ulic dojazdowych,

§ 7.Ustala st zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenpegozez:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7

8)

9)

podziat obszaru objego planem na tereny, w ramach ktorych olaujy okreslone zasady
zabudowy i zagospodarowania, zawarte w ustalersacregétowych;
ksztaltowanie zabudowy i jej otoczenia, w zalgci od terenu i rodzaju zabudowy,
przy uwzgtdnieniu okrélonych w ustaleniach ogélnych i szczegdtowych wiakedw:
a) minimalnej powierzchni nowowydzielonej dziatki, rdorej dopuszczona jest nowa
zabudowa,
b) wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,
c) wskanika maksymalnej intensywsa zabudowy netto,
d) maksymalnej wysoki zabudowy,
e) ksztaltowania linii zabudowy, poprzez wyznaczen# rgsunku planu obowzujacych
i nieprzekraczalnych linii zabudowy,
f) okreslenia dopuszczalnego spadku dachu,
g) sposobu wykaczenia elewacji i dachdw,
h) ksztattowania ogrod#e
utrzymanie istnigjcych obszarow lokalizacji ustug z zakresu handlltuky i cswiaty;
dopuszczenie zachowania, adaptacji i nadbudowiejstrych budynkéw zlokalizowanych —
w pasie terenu pongizy liniami rozgraniczagcymi a wyznaczonymi na rysunku planu liniami
zabudowy - niezgodnie z wyznaczonymi na rysunkayl&iami zabudowy pod warunkiem,
ze budynki te nie &a rozbudowywane od strony ulic publicznych, od kabryvyznaczono
te linie zabudowy;
dla istniejcej zabudowy, znajdagej sk w cataci miedzy linia rozgraniczajca ulicy (drogi),
awyznaczonymi w planie liniami zabudowy, dopuszcsg biezaca konserwag
tej zabudowy oraz nitiwosé jej przebudowy i nadbudowy w istnigym obrysie budynku,
ustalajc jednoczénie madiwosé jej rozbudowy i odtworzenia jedynie w granicactszdoru
wyznaczonego przez linie zabudowy;
dopuszczenie realizacji wszelkich niedhych obiektow z zakresu infrastruktury technicznej
a w szczegolrimi: obiektéw obstugi technicznej, melioracji i adzen wodnych, ulic
wewretrznych, na kadym terenie ograniczonym liniami rozgranicggjmi w sposob zgodny
z ustaleniami planu i przepisami dnymi;
wyposaenie terenéw ulic zbiorczych, lokalnych i dojazd@lyoznaczonych odpowiednio
symbolami: KD-Z, KD-L i KD-D narysunku planu w weolicone elementy maiej
architektury (latarnie, siedziska, koszesnaeci itp. elementy);
przeznaczenie na cele publiczne:
a) terendw ulic publicznych,
b) obiektéw infrastruktury sttacych zaspokojeniu zbiorowych potrzeb miesdw,
c) terendéw ustug publicznych ze szczegllnym uwdgieniem ustug z zakresu kultury
i oswiaty;
zakaz umieszczania wolnostoych nanikdéw reklamowych i reklam na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej MN oraz wielorodzinhdyV w granicach obszaru aipggo
planem miejscowym;

10) dopuszczenie lokalizowania reklam na terenach ammeh symbolem U, na budynkach

pod warunkiemze powierzchnia jednej reklamy wraz z jej egnie przekroczy 3,0 fn

11) zakaz lokalizowania szyldéw, szyldéw reklamowych banneréw na ogrodzeniach,

Z wyjatkiem terenu 1MN, gdzie dopuszcza kikalizacg ww. elementdw reklamowych;

12) sytuowanie reklam i rimikbw reklamowych nieok&onych w przepisach oeonych

dopuszcza sipod warunkami:

a) uzgodnienia z gmin lokalizacji i formy w przypadku powierzchni reklgnwiekszej
niz 1,0 ng,

b) nie lokalizowania reklam i rfmikdw reklamowych w sposéb utrudriay ruch kotowy
lub pieszy,



nie lokalizowania reklam i roikow reklamowych w miejscach zastzp@ych
dla znakéw drogowych lub w sposoéb utrudaigjodczytywanie tych znakdow,

uzyskania stosowne] zgody na rektanwydanej przez zasdzapcego drog —

w przypadku pasa ulicznego - lub wydanej przezsewsela dz zaradzapcego —

w stosunku do pozostatych terendw,

nie lokalizowania reklam i riomikbw reklamowych na drzewach, elementach matej
architektury, budowlach i ugdzeniach technicznych,

nie stosowania reklam o powierzchniigzej n 10,0 m2,

nie przekraczania wysoka 6,0 m, mierzonej od poziomu terenu do najsaego punktu,
stosowania kolorystyki i formy spdjnej z kompozyaychitektonicza budynkéw;

13) zakaz wprowadzania na obszarze planu obiektéuomigch;

14) nakaz dostosowania na terenach publicznyclhdags przeznaczonych dla ruchu pieszego
takich, jak: chodniki, pochylnie, schody, elememtyzef¢ przez jezdnie do potrzeb oséb
niepetnosprawnych.

§ 8.Ustala s¢ zasady ochrongrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego poprze
1) ustalenia wynikajce z ochrongrodowiska, przyrody i zdrowia ludzi:

a)

b)

f)

9)

h)
)

wprowadzanie nowych funkcji w obszarze planu nalpodporadkowa warunkom

wynikajacym z ochronysrodowiska i realizow&a zgodnie z zasadzrownowaonego

rozwoju,

dla realizowanych inwestycji oddziatywanie &eodowisko poprzez emisjsubstanciji

i energii, w szczegolrai dotyczce wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania,

zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzohpah i podziemnych, winno

zamyka sie na terenie dziatki budowlanej lub zespotu dziatekjakiej jest wytwarzane;
nakaz zachowania minimalnej powierzchni biologiezniczynnej ustalonegj
dla poszczegolnych terenéw, zgodnie z ustaleniaozegdtowymi,

nakaz ochrony i zachowania w maksymalnym stopnizewlostanu wartgziowego

przyrodniczo,

na obszarze ofliym ustaleniami planu wprowadza giakaz lokalizowania przedsvzigcé

moacych znaczco oddziatywé na srodowisko, dla ktorych raport o oddziatywaniu

przeds¢wziecia nasrodowisko jest wymagany, oraz dla ktorych obagmek sporzdzenia
raportu o oddziatywaniu przedsizigcia nasrodowisko mae by wymagany, zgodnie

z przepisami szczegOlnymi, za wigiem:

— ulic publicznych i zwazanych z nimi urgdzea,

— obiektow infrastruktury technicznej,

w przypadku wysipienia przedswzig¢ uciazliwych dla terenéw zabudowy

mieszkaniowej, nakaz wprowadzenia rogeh technicznych ograniczgiych, kadz

eliminujacych oddzialywanie asiadupcych z zabudow przedsiwzie¢ o zwiekszonym
stopniu ucizliwosci,

zakaz sktadowania wszelkich odpadéw niebezpiecznyahcatym obszarze afhym

niniejsz uchwah,

zakaz lokalizacji stacji paliw w obszarze planu,

w zakresie ochrony stosunkéw wodnych:

— zakaz odprowadzani@iekdéw bytowych do wod powierzchniowych i do ziemi,

— zakaz odprowadzania nieoczyszczonyclekéw bytowych do wdd podziemnych i
powierzchniowych,

— zakaz zmian stosunkéw wodnych pogargagh warunki siedliskowe obszaru
zabytkowego parku,

— zagospodarowanie na dziatkach realizowa sposéb zabezpieczay sisiednie
tereny przed sptywem wod opadowych,

— zakaz realizacji przedsizie¢c powodupcych zanieczyszczeniesrodowiska
naturalnego, w tym ugzlzex wodochtonnych, j@i ich zapotrzebowanie na wed
mogtoby naruszarownowag lokalnych zasobow wodnych,

w zakresie ochrony ugdzen wodnych:



2)

— zakaz odprowadzania do rowdwciekdw za wyjtkiem podczyszczonych waéd
opadowych,

— realizacja i ochrona niegztnej melioracji i uragdzex wodnych musi by zgodna
z obowizujacymi przepisami odbnymi,

— inwestycje bezpwednio zwhzane z Kanalem Piased®skim oraz inwestycje
zlokalizowane na dziatkach beZpednio przylegtych do Kanatu Piaseaziiego
nalezy uzgodné z administratorem tego udzenia,

k) w zakresie ochrony warunkéw gruntowych i ochronwigozchni ziemi:

— zakaz skladowania w obszarze planu odpaddw orazimasych zanieczyszczonych
odpadami, w tym gruzem budowlanym,

— nakaz ochrony wierzchniej warstwy gleby, przy wygdh gruntu, poprzez
zabezpieczenie i oddzielenie jej od pozostatyctsimar

— dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych z wykoguanicach dziatki pod
warunkiem spetnienia ochrony wierzchniej warstwgtyl oraz nie powodag zmiany
stanu wody na gruntachssednich,

) w zakresie ochrony powietrza naje stosowd obowihzujace regulacje prawne
przy uwzgtdnieniu zapiséw § 12 pkt 8,

m) zakwalifikowanie poszczegdlnych terenéw do grup, ktibrych w przepisach aghnych
obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu:

— wszystkie tereny oznaczone symbolem MN: do tereméudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej,

— wszystkie tereny oznaczone symbolami MW/U: do tévenmieszkaniowo -
ustugowych,

— wszystkie tereny oznaczone symbolami U-O do terergabudowy zwizanej
ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i miiedy,

n) nakaz ochrony przed hatasem terendw mieszkaniowggtuowanych wzdtuul. Armii
Krajowej poprzez realizagj w liniach rozgraniczagych tej ulicy, ekranéw akustycznych
oraz nasadzenia szpalerow drzew,

0) nakaz wprowadzenia nowych nasadzkrzewow i drzew, przynajmniej zgodnie
z rysunkiem planu;

ustalenia wynikajce z ochrony krajobrazu kulturowego:

a) nakaz ochrony istniggych obiektow o walorach kulturowych,

b) wprowadzanie nowej zabudowy harmonimgj =z krajobrazem otoczenia
oraz nawazujacej stylem do architektury tradycyjnej dla regionu,

c) uregulowanie pierzei ulic pod wzglem przestrzennym z doprowadzeniem dozeblych
gabarytow obiektbw zgodnie =z ustaleniami w gasych artykutach, w tym:
wprowadzenie obiektéw plombowych, wymiana obiektéaztym stanie technicznym,
remonty i modernizacja istnigjej zabudowy przeznaczonej do zachowania.

8§ 9. Ustala st zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéwaz dobr kultury
wspotczesnej poprzez:

1)

2)

wskazanie obiektéw wpisanych do rejestru Wojewdegéi Konserwatora Zabytkow,

podlegagcych ochronie WKZ na podstawie przepisOwetmhych:

a) budynek internatu, tzw. ,Poniatowka” (XIX w.) prey. Chyliczkowskiej 20 — nr rej. 1184
z dnia 30.07. 1981r.,

b) budynek internatu nr 2 (1899-1902) wraz z zielgnizy ul. Chyliczkowskiej 20 — nr rej.
1184 z dnia 30.07. 1981r.,

¢) budynek mieszkalny (I. 20-te XXw.) przy ul. Chylicevskiej 20 — nr rej. 1184 z dnia
30.07. 1981r.;

wskazanie obiektéw znajdigych sé w ewidencji zabytkéw oraz obowdek uzgadniania

Z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow wszelkich robadowlanych przed wydaniem

pozwolenia na ich wykonanie lub przgiem zgtoszenia przez wieiwy organ:

a) dom mieszkalny (1930, 1939) przy ul. Sierakowskiggo

b) park przy ul. Chyliczkowskiej 20,
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3)

4)

5)

6)

c) d. taznia (I. 20-te XXw.) przu ul. Sierakowskiego 11;

zakaz zmiany wystroju i rytmu elewacji oraz geoiinetachu przy pracach budowlanych

dotyczcych obiektow zabytkowych;

wskazanie strefy ochrony konserwatorskiej z histonym uktadem ulic miasta z konieazn

zwart zabudowy pierzei nawizujaca gabarytami i uksztattowaniem bryly do zabudowy

historycznej; w planie nakazujeichrorg historycznego uktadu poprzez:

a) intensyfikacg zabudowy z doprowadzeniem do zwartego ukfadu @ienzzblizonych
gabarytach, zwlaszcza przy ulicach, wzdktorych zostaly wytyczone obogzujace linie
zabudowy,

b) wprowadzenie ustug w partery budynkéw,

c) wysolkg jakosé rozwiazan architektonicznych;

wskazanie archeologicznej strefy ochrony konsemsitej (nawarstwienia i relikty

zabudowy wsi i miasta historycznego Piaseczno)kidleych w planie nakazujecsi

a) uzyskanie przez inwestora, od wojewddzkiego konatwa zabytkow - przed wydaniem
pozwolenia na budogv lub zgtoszeniem wikziwemu organowi, budowy obiektow
budowlanych, wizacych st z wykonywaniem robo6t ziemnych — uzgodnienia zakries
rodzaju niezbdnych bada archeologicznych,

b) przeprowadzenie bafla archeologicznych oraz wykonanie dokumentaciji (grze
rozpoczciem bada archeologicznych wymagane jest uzyskanie od wajekiégo
konserwatora zabytkbw pozwolenie na ich przeproeaiy;

wskazanie miejsca nieistrdep] Synagogi wymagagego upamitnienia oraz nakaz

jego upamitnienia przy zagospodarowywaniu zachodniej pienzeZgoda.

§ 10.Ustala st parametry i wskaniki ksztaltowania zabudowy oraz zasady zagospodan@

terenu:

1)
2)
3)

4)
5)

6)

7

8)

minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki, rdorej dopuszczona jest nowa

zabudowa zgodnie z § 13 pkt 4;

wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej ziyoe z ustaleniami szczegdtowymi

niniejszej uchwaty;

wskaznik  maksymalnej intensywsdoi  zabudowy: wg ustale szczegétowych

dla poszczegdlnych terendw;

maksymalna wysoké zabudowy: wg ustafeszczego6towych dla poszczegdlnych terenow;

dopuszczalny spadek dachu:

a) dachy wysokie dwu- lub wielospadowe:
— dla zabudowy mieszkaniowej o spadkach od 25° dowi5stosunku do poziomu,

przy czym dla gtéwnych potaci nakaz jednakowychdé&gdav,
— dla garay i budynkéw gospodarczych wolnostoych spadki minimalne 20°
w stosunku do poziomu;

obowiazujace linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w:tym

a) 5,0 m od ulic lokalnych,

b) wzdtuz linii rozgraniczajcych tereny o rinym przeznaczeniu, zgodnie z rysunkiem
planu;

nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysumkpdanu, w tym:

a) 10,0 m od ulicy gtéwnej ruchu przyspieszonego,

b) 5,0 m od ulic zbiorczych, lokalnych, dojazdowych,

c) wzdhuz linii rozgraniczagcych tereny o rinym przeznaczeniu, zgodnie z rysunkiem
planu;

sposob wykaczenia elewacji i dachéw:

a) elewacje wykaczone tynkiem, drewnem, cerargikkakaz stosowania na elewacji paneli
z tworzyw sztucznych i blach,

b) kolorystyka wystroju zewgirznego obiektéw z dominacjkolorow pastelowych; zakaz
stosowania na elewacjach i dachach koloréw jaskchywy

c) dachy kryte dachéwka ceramieziub materialem dachéwkopodobnym w odcieniach
kolorystycznych dachéwki ceramicznej;
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9)

stosowanie ogrodaepod nas{pujacymi warunkami:

a) na catym obszarze obayzlywania planu zakaz stosowania ogradzerefabrykowanych
elementéw betonowych,

b) dopuszcza sistosowanie ogrodaepeinych, pod warunkiem zastosowania w poziomie
terenu przepustéw zapewnjeych maliwosé¢ migracji dzikozyjacych zwierat,

c) dopuszcza gipodmuréwk ogrodzenia nie przewgzapca poziomu terenu lub wpz,
ale z przepustami w poziomie terenu zapevaniani mazliwos¢ migracji dzikozyjacych
Zwierzt,

d) wjazdy na dziatki budowlane od drogi zbiorczej (KIp-wytacznie na prawe séty,
z dopuszczeniem sytuowania bram w minimalnej odiegt5,0 m od nardy trojkatow
widoczndaci wyznaczonych przy skrzgwaniach ulic, zgodnie z przepisami gainymi,

e) wjazdy na dziatki budowlane od ulic publicznychkdtnych (KD-L) i dojazdowych (KD-
D), z dopuszczeniem sytuowania bram w minimalnejegidsci 5,0 m od naray
tréjkatow widoczndci wyznaczonych przy skrzgwaniach ulic, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

f) linie ogrodzenia od strony ulic publicznych winnyy¢b lokalizowane w liniach
rozgraniczajcych tych ulic,

g) bramy i furtki w ogrodzeniach nie mo@twier& sie na zewntrz dziatki; dopuszcza si
ich miejscowe wycofanie wcelu omégia przeszkéd typu: drzewo, uydzenia
infrastruktury technicznej, i w miejscu sytuowahiram wjazdowych,

h) linia ogrodz& winna przebiegaw odlegtaci minimum 0,5 m od gazaogiu,

i) dla budownictwa jednorodzinnego szafki gazowe pawity lokalizowane w linii
ogrodzenia, w pozostatych przypadkach w miejscwdagpnym z zaradcy sieci.

§ 11. 1. Ustala si zasady rozbudowy i budowy systemow komunikacjirpep:

1)

2)

3)

4)

5)

przebudow istniegcych na obszarze planu drég z dostosowaniem pam@amet
do obowazujacych przepiséw dla:
a) oznaczonej symbolemlKD-GP, ulicy gtéwnej ruchu przyspieszonego uh. Armii
Krajowej (w granicach planu, zgodnie z przebiegiem wécegraficznej planu),
b) oznaczonych symbolamiKD-Z, KD-L i KD-D (ulic zbiorczych, lokalnych
i dojazdowych),
zakaz bezpoednich whczen z dziatek budowlanych do drogi gtéwnej ruchu ppigszonego
(KD-GP), zgodnie z przepisami athnymi, za wyptkiem wjazdéw uwzgidnionych
W rozwigzaniach przyjtych dla drogi nr 79,
wiaczenia ukladu komunikacyjnego obszaru planu doyulidwnej ruchu przyspieszonego
poprzez:
a) wezet z ul. Putawski ul. Okulickiego,
b) wezet z ul. Chyliczkowsk,
c) skrzyzowanie z ulia lokalm 8KD-L (ul.Zeromskiego)
dla odcinkéw ulic, ktére nie posiadajmozliwosci petnego przejazdu ustalag shakaz
realizacji placow manewrowych do zawracania o wyath uwzgtdniajpcych minimalny
promier skretu pojazdu kotowego (6,0 m) oraz u#iwiajacych dosip pojazdom
ratownictwa do wszystkich obstugiwanych przez riglgk budowlanych;
dla wszystkich terenéw oznaczonych na rysunku pBmbolami MN, MW, U-A, U-K, U-
O, US, U-TR ustala si wymoOg spetnienia na kedej dzialce budowlanej wskaikow
parkingowych okrédonych ponzej:
a) minimum 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkgkegnorodzinny w zabudowie
wolnostojcej, blizniaczej i szeregowej,
b) minimum 1,5 miejsca parkingowego na 1 lokal miesrkaw budynku
wielorodzinnym,
c) minimum 3 miejsca parkingowe na A& 100 ri powierzchni aytkowej ustug
administracji oraz nie mniej h2 miejsca parkingowe naxde dodatkowe rozpoete
100 nf powierzchni aytkowej ustug,
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d) minimum 20 miejsc postojowych na 100 jednoczesnygtkownikéw dla obiektéw
kultury,

e) minimum 2 miejsca postojowe nazie 100 m2 powierzchnizytkowej dla obiektow
oswiaty (szkot),

f)  minimum 20 miejsc postojowych na 150,0 m2 powienzalzytkowej ustug sportu
lub 20 miejsc na 100 jednoczesnydlytkownikow,

g) na obszarze ustug turystyki i rekreaciji:
— dla obiektéw gastronomii: 10 miejsc postojowychbi@amiejsc konsumpcyjnych,
— dla hoteli: 15 miejsc postojowych na 50dd&;

6) nakazuje s realizacg potrzeb parkingowych dla istnaglych i projektowanych inwestycji
na terenie wtasnej dziatki budowlanej w liczbie vkajacej z ustalonych w niniejszej
uchwale wskanikow;

7) dopuszcza sirealizacg miejsc parkingowych w liniach rozgraniczeych ulic w formie zatok
i pasow postojowych, o ile szerakgpasa ulicznego na to pozwala;

8) dopuszcza sirealizacg ulic wewrgtrznych, nieoznaczonych na rysunku planu, o mimmjal
szerokdci: 8,0 m;

9) nakazuje si wyposaenie ulic w chodniki i przégia dla pieszych;

10) nakazuje s realizacg ktadek pieszych nad ulicgtéwm ruchu przyspieszonego, zgodnie
Z rysunkiem planu;

11) dopuszcza siruch rowerowy na obszarze parku miejskiego po wagzanych trasach oraz
przez kfadk nad ul. Armii Krajowej, umgiwiajacy skomunikowanie centrum miasta
Piaseczna z obszarami znajgyjmi sk po wschodnigj stronie ul. Armii Krajowej;

12) dla nowych inwestycji wymagaych pozwolenia na budawistala si wymog uzyskania
uzgodnienia komunikacyjnego;

13)nakaz przestrzegania zasad lokalizowania w pasalitenych reklam i nénikéw
reklamowych okréonych w ustaleniach ogdlnych w § 7 pkt 12 niniejazchwaly;

14) zakaz realizacji ogroddew obrbie terendw ulic wyznaczonych na rysunku planuatmi
rozgraniczajcymi;

15) realizacg sciezek rowerowych zgodnie z przebiegiem oznaczonynysarnku planu.

2. Ustala s jako obowiazujace nasgpujace funkcje i1 szerokai ulic w liniach
rozgraniczajcych:

Szerokai¢ w liniach
Nazwa ulicy Klasa drogi, przekroj rozgraniczajacych (m)
oraz ustalenia dodatkowe

Symbol
na planie

1KD-GP ul. Armii Krajowej gtéwna ruchyizmienna 20,0 - 80,0 m;

(krajowa) przyspieszonego w granicach planu fragment ulicy
(2 jezdnie x 2 pasy) | do jej osi;

sciezka rowerowa po zachodniej
stronie ulicy;

zakaz lokalizacji w pasie drogowym
obiektow tymczasowych, reklam
i nosnikow reklamowych oraz
wszelkich obiektow nie natecych
do elementéw podstawowego
wyposaenia ulicy, zgodnie

Z przepisami odbnymi.

1KD-Z ul. Chyliczkowska zbiorcza (1 jezdnig zmienna 18,0 - 20,0 m;
(powiatowa) 2 pasy) sciezka rowerowa po potudniowej
stronie ulicy;

zakaz lokalizacji w pasie drogowym
obiektéw tymczasowych, reklam
i no$nikow reklamowych oraz
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wszelkich obiektow nie natgcych
do elementéw podstawowego
wyposaenia ulicy, zgodnie

Z przepisami odbnymi.

1KD-L ul. Putawska lokalna (1 jezdnia X 2mienna 10,5 - 24,0 m;

(gminna) pasy ) w granicach planu fragment ulicy
do jej osi;
sciezka rowerowa po wschodniej
stronie ulicy;
szpaler drzew po wschodniej stronie
ulicy.

2KD-L ul. Mlynarska lokalna (1 jezdnia x| 2mienna 15,0 — 18,0 m.

(gminna) pasy )

3KD-L ul. Warszawska lokalna (1 jezdnia xZnienna 14,0 — 17,0 m;

(gminna) pasy ) ulica jednokierunkowa.

4KD-L ul. Zgoda lokalna (1 jezdnia x{22,0 m.

(gminna) pasy )

5KD-L ul. Krolewskie Lipy lokalna (1 jezdnia x|24,0 m — zgodnie ze stanem

(gminna) pasy ) istniepcym.

6KD-L ul. Sierakowskiego lokalna (1 jezdnia xZnienna 12,5 - 20,0 m;

(gminna) pasy ) ulica jednokierunkowa;
szpalery drzew, zgodnie
Z rysunkiem planu;
posadzka na wyznaczonych
fragmentach przeznaczona
do starannego opracowania.

7KD-L ul. Kilinskiego lokalna (1 jezdnia x|5,0 m,

(gminna) pasy ) w granicach planu fragment ulicy
do jej osi.

8KD-L ul. Zeromskiego lokalna (1 jezdnia X 2mienna 4,0 — 5,0 m,

(gminna) pasy ) w granicach planu fragment ulicy
do jej osi.

1KD-D ul. bez nazwy dojazdowa (1 jezdnamienna 16,0 - 26,0 m — zgodnie ze

(gminna) X 2 pasy) stanem istnigcym.

2KD-D ul. bez nazwy dojazdowa (1 jezdnamienna 10,0 - 19,0 m,

(gminna) X 2 pasy) lokalizacja placu do zawracania
na zakadczeniu ulicy.

3KD-D ul. Mlynarska dojazdowa (1 jezdniamienna 14,0 - 15,5 m;

(gminna) X 2 pasy) dopuszcza sirealizacg paséw
zieleni przyulicznej stanowtych
kontynuacg zagospodarowania,
jak dla ulicy 2KD-L.

4KD-D ul. bez nazwy dojazdowa (1 jezdnisd,5 m.

(gminna) X 2 pasy)

5KD-D ul. Zgoda dojazdowa (1 jezdniamienna 12,0 — 13,5 m;

(gminna) X 2 pasy) lokalizacja placu do zawracania
na zakaczeniu ulicy.

6KD-D ul. bez nazwy dojazdowa (1 jezdniE0,0 m;

(gminna) X 2 pasy) lokalizacja placu do zawracania
na zakaczeniu ulicy.

7KD-D ul. bez nazwy dojazdowa (1 jezdnmmienna 15,0 - 18,0 m;

(gminna) X 2 pasy) lokalizacja cigu pieszego
po zachodniej stronie ulicy, zgodnjie

z rysunkiem planu.
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8KD-D ul. Prusa dojazdowa (1 jezdni#),0 m — zgodnie ze stanem
(gminna) X 2 pasy) istniepcym.

9KD-D ul. bez nazwy dojazdowa (1 jezdnmamienna 14,0 - 15,5 m — zgodnie
(gminna) X 2 pasy) ze stanem istniggym.

10KD-D ul. E. Orzeszkowej dojazdowa (1 jezdnzanienna 9,0 -11,5 m — zgodnie
(gminna) X 2 pasy) ze stanem istniggym.

§ 12.Ustala s ogolne zasady obstugi w zakresie infrastruktuchitécznej:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

ustala sj petra obstug istniepcego i nowego zainwestowania w oparciu 0 miejsksesny

infrastruktury technicznej;

ustala s§ wprowadzenie w nowo projektowanych ulicach, i ynanie w istnigjcych,

rezerwy terendw zabezpieczeg] mazliwosé budowy wodocigu rozdzielczego, kanalizacji

sanitarnej, miejskiej sieci cieplnej, gazgm rozdzielczego, linii elektroenergetycznych SN

i NN, kanalizacji telefonicznej — poza jezdniamiapkanalizacji deszczowej — pod jezdniami;

wyklucza s¢ sytuowanie nowej infrastruktury podziemnej, oprdemalizacji sanitarnej lub

deszczowej, pod jezdpi z wyjatkiem prze§¢ poprzecznych, przy czym dopuszcza si
umieszczenie nowej infrastruktury niezazanej z ulia w obrbie jezdni tylko jako
odstpstwo w tych wypadkach, kiedy zabudowa unieliméa inna lokalizacg;

dopuszcza gj bez zmiany planu, zmiarokalizacji przebiegu sieci infrastruktury techume]

w przypadku, gdy nagpi kolizja z projektowasn zabudow, obiektami i zagospodarowaniem

terenu przewidzianymi w planie do realizacji, ustak obowazek uzyskania shebndci

gruntowej w formie aktu notarialnego lub innego eatieczenia przez operatoréw sieci
dla odcinkéw urzdzen sieciowych utaonych poza liniami rozgraniczagymi ulic na terenach
nalezacych do podmiotéw prywatnych;

w zakresiezaopatrzenia w wo@:

a) nakaz podiczenia do gminnej sieci wodagowej wszystkich dziatlek budowlanych
i budynkéw oraz wykonanie przyza wodocigowego umeliwiajacego pobor wody
zgodny z potrzebami,

b) realizacg nowej zabudowy poprzedzpodhczeniem dziatki do sieci wodagjowej;

w zakresiggospodarki sciekowej i wod opadowych

a) docelowe wyposegenie terenu w kanalizacgbiorcz,

b) nakaz docelowego pagizenia wszystkich budynkéw oraz dziatek budowlanych
do gminnej sieci kanalizacyjnej oraz wykonanie pieya kanalizacyjnego
umazliwiajacego odprowadzeniesciekOw sanitarnych w stopniu  wystarcggjm
dla obstugi dziakki, jej zabudowy i zagospodarowaaigodnych z przeznaczeniem,

¢) nakaz docelowego odprowadzagiéekéw do gminnej oczyszczalni,

d) zakaz odprowadzania nieoczyszczonyaiekow bytowych do gruntu oraz do wod
powierzchniowych,

e) odprowadzenie wod opadowych:

— z dzialek budowlanych mieszkaniowych do gruntu angzach dziatki,

— z terenéw drog publicznych i placow: do sieci karadyjnej, po obowizkowym
podczyszczeniu z piasku, zmkdéw zawiesiny ogolnej i substancji ropopochodnych
przed wlotem do kanatéw deszczowych, do rowow dmstichtonnych, do Kanatu
Piaseczyskiego i do rzeki Jeziorki,

— zZ powierzchni utwardzonych na terenach U-A, U-K, OU-US, U-TR -
po podczyszczeniu przed wlotem do kanatéw deszczbwgio rowdw, do Kanatu
Piaseczyskiego i do rzeki Jeziorki lub studni chtonnych,

— zachowanie, modernizacja, przebudowa i rozbudotnéejscej sieci kanalizacyjnej,

f) dopuszcza si zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych pdcpgszczeniu,
w miejscu ich powstawania,

g) nakaz ksztattowania powierzchni dzialek w sposébezpieczajcy sisiednie tereny
i ulice przed sptywem wod opadowych,

h) pozostale uregulowania zgodnie z przepisamglmaymi;
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7

8)

9)

w zakresie zaopatrzeniaemergie elektryczna:

a) zasilanie z krajowego systemu zasgganictwem stacji 220/110/15kV ,Piaseczno”
i rozdzielni 15kV,

b) zaopatrzenie odbiorcow w eneggielektryczm z istniepcych sieci 15kV, stacji
transformatorowych napowietrznych i kablowych ligiéktroenergetycznych nN,

c) zasilanie indywidualnych odbiorcéw w energielekiryczm po zrealizowaniu
odpowiedniej infrastruktury energetycznej wykonangjzez Zakiad Energetyczny
w oparciu o warunki przgtzeniowe (wydane na wniosek poszczegolnych inwésfor
oraz plan rozwoju w zakresie zaspokojenia obecnegrzysziego zapotrzebowania
na energj elektryczn, uzgodniony z Prezesem WJdu Regulacji Energetyki,

d) przylaczenia obiektéw do sieci elektroenergetycznej ogazebudowy urgzdzen
elektroenergetycznych, powstate w wyniku vapstnia kolizji planu zagospodarowania
dziatki (w tym réwnie wynikajacego ze zmiany przeznaczenia terenu) z istcyeji
urzadzeniami elektroenergetycznymi w uzgodnieniu i rerumkach okrdonych przez
wlasciwego operatora systemu elektroenergetycznego ugedtasad okedonych
w przepisach prawa energetycznego,

e) preferencje dla budowy sieci kablowych iatnzowych stacji transformatorowych,

f) zakaz nasadaegpod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymiadv i krzewdw,

g) nakaz przycinania drzew i krzewow rasgich pod napowietrznymi liniami
elektroenergetycznymi,

h) sytuowanie i realizagjnowych stacji transformatorowych bez zmiany planu,

i) mozliwosé zasilania w energielektryczn z wykorzystanienirédet odnawialnych;

w zakresie zaopatrzeniaemergie cieplng i gaz

a) zaopatrzenie w ciepto z miejskie] sieci cieplnejazrindywidualne ogrzewanie
jako podstawowe systemy zaopatrzenia w ciepto,

b) stosowanie urdzenr i systemOw grzewczych zapewni@jch nieprzekroczenie
dopuszczalnych pozioméw substancji w powietrzuyektdbowazuja w obszarze planu
i na terenach przylegtych zgodnie z przepisamelmaymi,

c) preferencje w stosowaniu paliw ekologicznych i teadbgii czystych ekologicznie, takich
jak: gaz ziemny, energia elektryczaeydta energii odnawialnej, olej lekki, gaz ptynny,

d) petne zaopatrzenie w gaz ziemingdniopezny przy spetnieniu kryteriow ekonomicznych
zwiazanych z dostaavgazu,

e) przebieg linii ogrodzéw odlegtéci min. 0,5 m od gazogju,

f) nakaz umieszczania nowych szafek gazowych w lintegbdza i otwieranych od strony
ulicy,

g) zachowanie, modernizagjprzebudow i rozbudowe istniejcej sieci gazowej,

h) trasy dla projektowanych gazagdw w liniach rozgraniczagych ulic, o szerokii min.
50m, o utwardzonej nawierzchni, uregulowanym istaprawnym iw miejscach
dostpnych dla whaciwych stzb eksploatacyjnych,

i) nakaz przeniesienia w pas drogowy poza jezdaikoszt inwestora budowy gazggdw,
ktére w wyniku modernizacji ulic znalaztybyegpod jezdmi,

j) nakaz zabezpieczenia istnigych gazocigbw przed uszkodzeniem przezaii sprzt
budowlany i samochody podczas prowadzenia prac mzaeyjnych drég,

k) warunki techniczne jakim winny odpowiadasieci gazowe ok&a Rozporzdzenie
Ministra Gospodarki z dn. 30.07.2001r. opublikowan®zienniku Ustaw Nr 97 z 2001
roku — dla gazoagéw wybudowanych po 12.12.2001r. oraz Rozpdzenie Ministra
Przemystu i Handlu z dn. 14.11.1995r. opublikowanBzienniku Ustaw Nr 139 z 1995
roku — dla gazoagéw wybudowanych przed 12.12.2001r.;

w zakresigelekomunikacji:

a) pelne pokrycie zapotrzebowania nacza telefoniczne w oparciu o operatorow
dziatapcych na tym terenie,

b) dopuszczenigwiadczenia ustug telefonii stacjonarnej przez immpperatorow ki TP
S.A,

c) dopuszcza sikablowe rozprowadzenie linii abonenckich,

d) zakaz lokalizowania nowych masztowych stacji bazbwyrzekanikowych i innych;
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10) w zakresieggospodarki odpadami

a) obowiazek wyposaania zabudowanych nieruchofeow odpowiednie urglzenia (oraz
miejsca) stdace do zbierania odpadoéw, w tym zbieranych selekigvaraz ustala si
obowizek zbierania tych odpadéw zgodnie z wymaganiamestdnymi w przepisach
szczegolnych i w prawie miejscowym,

b) mozliwos¢ wyposaenie kilku nieruchomixi, sisiadupcych ze solp we wspoélne
urzadzenia staace do zbierania odpadow, o ktérych mowa&jy

c) wywdz systemem zorganizowanym odpadéw wytwarzamglerenie obszaru aitggo
opracowaniem, przy czym firmgwiadczace te ustugi powinny posiaélastosowne
decyzje.

8§ 13.Ustala s szczegotowe zasady i warunki scalania i podzistuehomdci:

1) dokonywany podziat nieruchorfm musi zapewrdi zagospodarowanie kaej dziatki zgodnie
z planem i obowizujacymi przepisami ogbnymi;

2) plan adaptuje istnigge dziatki wydzielone przed wegjem w zycie planu, pod warunkiem,
ze nie ingery one w planowankomunikacg publiczra,

3) dopuszcza sgiscalenia i podziaty nieruchorm, warunkujc je zapewnieniem nibwosci
zagospodarowania kdej dziatki oraz minimalp szerokdcia frontdw dziatek zgodnie
z planem i obowizujacymi przepisami ogdbnymi;

4) ustala st nastpujaca minimalra powierzchng nowowydzielanych dziatek budowlanych:

a) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnejnestopcej i blizniaczej
oznaczonych na rysunku planu symbolem MN - dla day mieszkaniowej
wolnostojcej 600 M, dla zabudowy bfiniaczej 250 rhina segment domu bliiaczego,

b) na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnejaczonej na rysunku planu
symbolem MW oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodejn z towarzysacymi
ustugami nieueizliwymi oznaczonych na rysunku planu symbolem MW/809 nf;

5) przy podziale wikszej dziatki dopuszczaesizmniejszenie wymaganej powierzchni o 10%
dla jednej nowowydzielanej dziatki, ktorej powiehmia nie spetnia wymogéw oldlenych
w § 13 1 pkt 4;

6) dopuszcza sj zgodnie z wymaganiami olflenymi w przepisach odbnych, scalenie
sasiadupcych dziatek i ich podziat, o ile ich ksztalt, wiek¢, struktura whlasrgciowa,
dostpnas¢ do ulic publicznych i infrastruktury utrudnia ichwykorzystanie
i zagospodarowanie zgodnie z ustaleniami planu;

7) nakaz zachowania minimalnej szerédiodziatek, dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej MN:

a) 20,0 m dla dziatek o minimalnej powierzchni 80§ m

b) 18,0 m dla dziatek o minimalnej powierzchni 608 m

c) 14,0 m dla dziatek o minimalnej powierzchni 25 m

8) ustala s minimalny kat nachylenia granic nowoprojektowanych dziatek asshku do pasa
drogowego wynosy: 75°, a optymalny: 90°;

9) obowiazuje zakaz dokonywania podziatéw, ktére spowodolmaticoniecznéé urzadzania
nowych zjazdow z ulicy gtéwnej ruchu przyspieszand@drmii Krajowej) oraz zbiorczej
(ul. Chyliczkowskiej);

10) przy scalaniu i podziatach dzialek, na terenachylpgapcych do ulic publicznych,
wprowadza s nakaz wydzielenia terendw przeznaczonych pod uktachunikacyjny,
zgodnie z rysunkiem planu.

§ 14. Ustala st szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraganTzeé
w ich wytkowaniu:
1) zakaz scalania i podziatu nieruchaitio niezgodnych z planem miejscowym;
2) nakaz stosowania rozgZian technicznych zabezpieczaych akustycznie budynki
zlokalizowane w strefie ugiliwosci drogi gtdbwnej ruchu przyspieszonego.
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§ 15.Ustala s¢ sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowammdzania i aytkowania
terenéw poprzez:

1)

2)

3)

4)

5)

zakaz tymczasowego zagospodarowywania obiektangtiotwymi terendéw przeznaczonych

na komunikagj nalezaca do uktadu podstawowego miasta;

zakaz tymczasowego zagospodarowaniagdzania i aytkowania terenéw w tym rownie

lokalizowania tymczasowych obiektéw ustugowo-hamgioh z wyptkiem:

a) obiektéw tymczasowych realizowanych dla potrzebwamzenia budowy w obbie
dziatki budowlanej, na ktdrej realizowana jest istyeja docelowa w czasie realizacji
pozwolenia na budogy

dopuszcza si uzytkowanie i uradzanie terendw w obszarze ulic wprowadzanych

i podlegajcych modernizacji na podstawie niniejszego planu viymiana, naprawa

lub postawienie nowego ogrodzenia, do czasu rejiligezeznaczenia zgodnego z planem,

zakaz wznoszenia obiektéw tymczasowych na terepazbznaczonych na cele publiczne

(tj. na terenach:dwiaty U-O);

dopuszczenie czasowego zagospodarowania ziel@rawnikami i krzewami) terendw

niezabudowanych — do czasu realizacji zgodnyclazeh.

§ 16. 1. Dla terenéw, w stosunku do ktorych mastw wyniku uchwalenia planu wzrost ich
wartasci ustala si stawk; procentow, stuzaca naliczeniu optaty zwzanej z tym wzrostem:

1)
2)
3)
4)
5)

2.

dla terendw oznaczonych symbolem U-A, U-K/ZUS, UFR0 %;

dla teren6w oznaczonych symbolem MN — 20 %;

dla terenéw oznaczonych symbolem MW — 20 %;

dla terenéw oznaczonych symbolem MW/U — 20%;

dla pozostatych terenéw abych niniejszym planem, a nie wymienionych w tyniguaafie —
0,1%.

Optata, o ktorej mowa w ust. ledzie pobierana zgodnie z ustaw planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 r., w rabyria nieruchom@i przed uptywem 5 lat
od dnia wejcia wzycie niniejszego planu.

3. Jednorazowa optata (renta planistyczna) od wzregartgei nieruchoméci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu, nie jest pobierangyiuaciji braku zmiany przeznaczenia oraz zasad
zagospodarowania terenu, w stosunku do poprzedhmwigzujacego planu zagospodarowania
przestrzennego.

4. Ustala sj, ze do czasu przewidzianych w planie inwestycji celiblicznego méliwe jest
uzytkowanie terenu zgodne z dotychczasowym, pod wdeum nie spowodowania
ponadnormatywnego pogorszenia standardowsgkoodowiska na poszczegolnych terenach obszaru
planu oraz sposobuzytkowania terenu nie kolidagego ze sposobenrytkowania innych terenéw
na obszarze planu.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe

§ 17.Ustalenia szczegoétowe dla terendéw oznaczonych sunky planu symbolaniU:

Ustalenie planu Zakres ustalenia
Przeznaczenie 1) podstawowe:
a) tereny ustug nieugkliwych

18



2) dopuszczone:
a) ulice wewretrzne i infrastruktura obstugi technicznej terenu
i zabudowy.
Warunki zabudowy 1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej:

i zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

2)

3)

4)

5)

6)
7
8)
9)

10) zasady sytuowania reklam i dmokow reklamowych zgodnie z § 7 p

a) nie ustala s

wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej:

a) 15%;

maksymalna powierzchnia zabudowy wraz z utwardzémgyazdami i

dojsciami:

a) 85%;

maksymalny wskanik intensywnéci zabudowy:

a) 2,0;

maksymalna wysokd zabudowy:

a) 14,0 m od poziomu terenu do napsygego punktu dachu (b
komina, anten itp. elementéw);

minimalna wysoké&t zabudowy: 8,0 m (2 kondygnacie);

ksztattowanie dachéw zgodnie z § 10 pkt5i 7;

materialy wyka@czenia zewetrznego obiektéw zgodnie z § 10 pkt 7;

zasady ksztattowania ogrodizegodnie z § 10 pkt 8;

9-12.

SzczegOlne warunki
zagospodarowania terer|
oraz ograniczenia
w uzytkowaniu

1)
u

2)
3)

4)

5)

zakaz wprowadzania innego przeznaczenigadstawowe

i dopuszczone;

zakaz wprowadzania funkcji mieszkanioweyj;

ustala st obownzek ograniczenia ugiliwosci zagospodarowania
do granic wtasnych dziatki;

ustala st obowhkzek stosowania form architektonicznych
zharmonizowanych z otoczeniem, uwarunkowanych koito;
nakaz zagospodarowania terendw przeznaczonychgeiénzchnie
parkingowe przy wykorzystaniu nawierzchni przepaahtych z
udziatem ralinnosci okrywowe;j.

Zasady obstugi terenu w
infrastruktue techniczia

1)

zgodnie z 8§ 12 pkt. 1 - 10 niniejszej uchwaly.

Zasady obstugi terenu
komunikacyjne

1)

2)

Zjazdy na teren:

a) z ulicy dojazdowej 5KD-D (ul. Zgoda);

parkowanie w granicach wtasnych dziatek wedtug inshkaw
podanych w § 11 ust. 1 pkt. 5 uchwaly.

Warunki tymczasowego
zagospodarowania terer

1)
u

zgodnie z 8 15 niniejszej uchwaty.

Stawki procentowe
od wzrostu warti

nieruchomeci

1)

zgodnie z § 16 niniejszej uchwaty.

8§ 18.Ustalenia szczegdtowe dla terendw oznaczonychsunky planu symbolaniiU-A:

Ustalenie planu

Zakres ustalenia

Przeznaczenie

1)

2)

podstawowe:

a) tereny ustug administracji (wdy, biura);

dopuszczone:

a) ulice wewrtrzne i infrastruktura obstugi technicznej terenu
i zabudowy.

Warunki zabudowy

i zagospodarowania

1)

minimalna powierzchnia dziatki budowlane;j:
a) nie ustala s
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terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

2)

3)

4)
5)
6)

7
8)

wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej:

a) 15%;

maksymalna powierzchnia zabudowy wraz z utwardzomgyazdami i

dojsciami:

a) 85%;

maksymalny wskanik intensywnéci zabudowy:

a) 2,0;

maksymalna wysoks zabudowy:

a) 14,0 m od poziomu terenu do napsygego punktu dachu (b
komina, anten itp. elementow);

minimalna wysoké&t zabudowy: 8,0 m (2 kondygnacie);

ksztattowanie dachow zgodnie z § 10 pkt5i 7,

materialy wyka@czenia zewetrznego obiektéw zgodnie z § 10 pkt 7;

9) zasady ksztaltowania ogrodzegodnie z § 10 pkt 9;
10) zasady sytuowania reklam i dmikow reklamowych zgodnie z § 7 p
9-12.
Szczego6lne warunki 1) zakaz wprowadzania innego przeznaczenigadstawowe
zagospodarowania terenu i dopuszczone;

oraz ograniczenia
w uzytkowaniu

2)
3)

4)

5)

6)

zakaz wprowadzania funkcji mieszkaniowej;

ustala st obownzek ograniczenia ugiliwosci zagospodarowania

do granic wiasnych dziatki;

ustala st obowihzek stosowania form architektonicznych
zharmonizowanych z otoczeniem, uwarunkowanych koito;

nakaz zagospodarowania terenéw przeznaczonychgwiénzchnie
parkingowe przy wykorzystaniu nawierzchni przepuaahtych z
udziatem rélinnosci okrywowej;

dopuszcza silokalizacg parkingu wielopoziomowego w potudniowo
zachodniej cZci terenu dla zaspokojenia potrzeb zagospodarowan
terenu.

ia

Zasady obstugi terenu w
infrastruktue techniczi

1)

zgodnie z § 12 pkt. 1 - 10 niniejszej uchwaly.

Zasady obstugi terenu
komunikacyjne

1)

2)

zjazdy na teren:

Z ulicy zbiorczej 1KD-Z (ul. Chyliczkowska);

parkowanie w granicach wtasnych dziatek wedtug viskaw
podanych w § 11 ust. 1 pkt. 5 uchwaly.

Warunki tymczasowego
zagospodarowania terer|

1)
u

zgodnie z § 15 niniejszej uchwaty.

Stawki procentowe
od wzrostu wart€ci

nieruchomeci

1)

zgodnie z 8§ 16 niniejszej uchwaty.

§ 19. Ustalenia szczego6towe dla terendw oznaczonych sanky planu symbolaniU-Os/Z,

2U-Os/Z, 3U-Os/Z

Ustalenie planu

Zakres ustalenia

Przeznaczenie

1)

2)

podstawowe:

a) tereny ustug owiaty (szkoty),

b) tereny zieleni urgzonej;

dopuszczone:

a) ustugi nieucizliwe, na powierzchni nie wkszej nz 10% terenu
dziatki,

b) ulice wewrgtrzne i infrastruktura obstugi technicznej terenu

i zabudowy.

20



Warunki zabudowy

i zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7

8)
9)

minimalna powierzchnia dziatki budowlane;j:

a) nie ustala s

wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej:

a) 40%;

maksymalna powierzchnia zabudowy wraz z utwardzémgyazdami i

dojsciami:

a) 60%;

maksymalny wskanik intensywnéci zabudowy: 2,0;

maksymalna wysoks zabudowy:

a) 14,0 m od poziomu terenu do napsygego punktu dachu (b
komina, anten itp. elementéw);

minimalna wysoké&t zabudowy:

a) nie ustala s

ksztattowanie dachéw zgodnie z § 10 pkt5i 7;

materialy wykdczenia zewetrznego obiektow zgodnie z § 10 pkt 7;

zasady ksztattowania ogrodizegodnie z § 10 pkt 9;

10) zakaz sytuowania reklam i frikow reklamowych.

Szczego6lne warunki
zagospodarowania terer
oraz ograniczenia
w uzytkowaniu

1)
u
2)

3)

4)

zakaz wprowadzania innego przeznaczenigpadstawowe

i dopuszczone;

ustala st obownzek ograniczenia ugiliwosci zagospodarowania
do granic wiasnych dziatki;

ustala st obowihzek stosowania form architektonicznych
zharmonizowanych z krajobrazem otoczenia i formsasiadupcej
architektury, uwarunkowanych kulturowo;

nakaz zagospodarowania terendw przeznaczonychgeignzchnie
parkingowe przy wykorzystaniu nawierzchni przepaahtych

z udziatem rélinnosci okrywowej.

Zasady obstugi terenu w
infrastruktue techniczia

1)

zgodnie z 8 12 pkt 1 - 10 niniejszej uchwaty.

Zasady obstugi terenu
komunikacyjne

1)

2)

Zjazdy na teren:

a) 1U-Os/Z - z ulic lokalnych: 4KD-L (ul. Zgoda) i 5kD
(ul. Krolewskie Lipy),

b) 2U-Os/Z- z ulicy dojazdowej 3KD-D (ul. Miynarska),

c) 3U-Os/Z — z ulicy dojazdowej 6KD-D (ul. bez nazwy);

parkowanie w granicach wtasnych dziatek wedtug viskaw

podanych w § 11 ust. 1 pkt 5 uchwaly.

Warunki tymczasowego
zagospodarowania terer

1)
u

zgodnie z § 15 niniejszej uchwaty.

Stawki procentowe
od wzrostu wart€ci

nieruchomeci

1)

zgodnie z 8§ 16 niniejszej uchwaty.

8§ 20. Ustalenia szczego6towe dla terendw oznaczonyclysunku planu symbolamiU-Op/Z:

Ustalenie planu

Zakres ustalenia

Przeznaczenie

1)

2)

podstawowe:

a) tereny ustug éwiaty (przedszkole),

b) tereny zieleni urgzonej;

dopuszczone:

a) ustugi nieucizliwe, na powierzchni nie wkszej ni 10% terenu
dziatki,

b) ulice wewretrzne i infrastruktura obstugi technicznej terenu

i zabudowy.
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Warunki zabudowy

i zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7

8)
9)

10) zasady sytuowania reklam i gmokow reklamowych zgodnie z § 7 p

minimalna powierzchnia dziatki budowlane;j:

a) nie ustala s

wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej:

a) 40%;

maksymalna powierzchnia zabudowy wraz z utwardzérdojazdam

i dojsciami:

a) 60%;

maksymalny wskanik intensywnéci zabudowy: 2,0

maksymalna wysoksé zabudowy:

a) 140 m od poziomu terenu do najggego punktu dach
(bez komina, anten itp. elementow);

minimalna wysokét zabudowy:

a) nie ustala s

ksztattowanie dachéw zgodnie z § 10 pkt5i 7;

materialy wykdczenia zewetrznego obiektow zgodnie z § 10 pkt 7;

zasady ksztattowania ogrodizegodnie z § 10 pkt 9;

9-12.

SzczegOlne warunki
zagospodarowania terer
oraz ograniczenia
w uzytkowaniu

1)
u
2)

3)

4)

zakaz wprowadzania innego przeznaczenigadstawowe

i dopuszczone;

ustala st obownzek ograniczenia ugiliwosci zagospodarowania
do granic wiasnych dziatki;

ustala st obowihzek stosowania form architektonicznych
zharmonizowanych z krajobrazem otoczenia i formsasiadupcej
architektury, uwarunkowanych kulturowo;

nakaz zagospodarowania terendw przeznaczonychgeiénzchnie
parkingowe przy wykorzystaniu nawierzchni przepaastych

z udziatem rélinnosci okrywowej.

Zasady obstugi terenu w
infrastruktue techniczia

1)

zgodnie z § 12 pkt 1 - 10 niniejszej uchwaly.

Zasady obstugi terenu
komunikacyjne

1)

2)

zjazdy na teren:

a) z ulicy lokalnej 6KD-L (ul. Sierakowskiego) orazjdedowej SKD-
D (ul. Zgoda);

parkowanie w granicach wtasnych dziatek wedtug viskaw

podanych w § 11 ust. 1 pkt 5, 7 uchwaly.

Warunki tymczasowego
zagospodarowania terer|

1)
u

zgodnie z § 15 niniejszej uchwaty.

Stawki procentowe
od wzrostu wart€ci

nieruchomeci

1)

zgodnie z 8§ 16 niniejszej uchwaty.

§ 21.Ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczonychsunky planu symbolamiU-O/U-Z/Z:

Ustalenie planu

Zakres ustalenia

Przeznaczenie

1)

2)

podstawowe:

a) tereny ustug wiaty,

b) tereny ustug zdrowia,

c) tereny zieleni urgdzonej;

dopuszczone:

a) ustugi nieucizliwe, na powierzchni nie wkszej n 10% terenu
dziatki,

b) ulice wewretrzne i infrastruktura obstugi technicznej terenu
i zabudowy.
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Warunki zabudowy

i zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7

8)
9)

minimalna powierzchnia dziatki budowlane;j:

a) nie ustala s

wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej:

a) 40%;

maksymalna powierzchnia zabudowy wraz z utwardzérdojazdam

i dojsciami:

a) 60%;

maksymalny wskanik intensywnéci zabudowy: 2,0;

maksymalna wysoksé zabudowy:

a) 14,0 m od poziomu terenu do napsygego punktu dachu (b
komina, anten itp. elementéw);

minimalna wysoké&t zabudowy:

a) nie ustala s

ksztattowanie dachéw zgodnie z § 10 pkt5i 7;

materialy wykdczenia zewetrznego obiektow zgodnie z § 10 pkt 7;

zasady ksztattowania ogrodizegodnie z § 10 pkt 9;

10) zakaz sytuowania reklam i frakéw reklamowych.

Szczego6lne warunki
zagospodarowania terer
oraz ograniczenia
w uzytkowaniu

1)
u
2)

3)

4)

zakaz wprowadzania innego przeznaczenigpadstawowe

i dopuszczone;

ustala st obownzek ograniczenia ugiliwosci zagospodarowania
do granic wiasnych dziatki;

ustala st obowihzek stosowania form architektonicznych
zharmonizowanych z krajobrazem otoczenia i formsasiadupcej
architektury, uwarunkowanych kulturowo;

nakaz zagospodarowania terendw przeznaczonychgeiénzchnie
parkingowe przy wykorzystaniu nawierzchni przepaahtych

z udziatem rélinnosci okrywowej.

Zasady obstugi terenu w
infrastruktue techniczia

1)

zgodnie z 8 12 pkt 1 - 10 niniejszej uchwaty.

Zasady obstugi terenu
komunikacyjne

1)

2)

Zjazdy na teren:

a) z ulicy lokalnej: 2KD-L (ul. Miynarska),

b) z ulicy dojazdowej 2KD-D,

parkowanie w granicach wtasnych dziatek wedtug inskaw
podanych w 8§ 11 ust. 1 pkt 5 uchwaly.

Warunki tymczasowego
zagospodarowania terer|

1)
u

zgodnie z 8§ 15 niniejszej uchwaty.

Stawki procentowe
od wzrostu warteci
nieruchomeci

1)

zgodnie z § 16 niniejszej uchwaty.

§ 22.Ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczonyclyswnku planu symbolanmiuS:

Ustalenie planu

Zakres ustalenia

Przeznaczenie

1)

2)

podstawowe:

a) tereny ustug sportu;

dopuszczone:

a) ustugi nieucizliwe, na powierzchni nie wkszej ni 10% terenu
dziafki,

b) ulice wewrtrzne i infrastruktura obstugi technicznej terenu
i zabudowy.

Warunki zabudowy
i zagospodarowania

terenu oraz zasady

1)

2)

minimalna powierzchnia dziatki budowlane;j:
a) nie ustala s
wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej:
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ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

3)

4)
5)

6)
7

8)

9)

10) zasady ksztattowania ogrodizegodnie z § 10 pkt 9;

a) 40%;

maksymalna powierzchnia zabudowy wraz z utwardzérdojazdam

i dojsciami:

a) 60%;

maksymalny wskanik intensywnéci zabudowy: 2,0;

maksymalna wysokd zabudowy:

a) 14,0 m od poziomu terenu do najgyego punktu dachu (bez
komina, anten itp. elementéw);

minimalna wysoké&t zabudowy:

a) nie ustala s

ksztattowanie dachow zgodnie z § 10 pkt5i 7,

nakaz stosowania form architektonicznych

z krajobrazem otoczenia i formami asgadupcej

uwarunkowanych kulturowo,

materialy wykdczenia zewetrznego obiektow zgodnie z § 10 pkt 7;

zharmoméych
architektury

11) zasady sytuowania reklam i dmokéw reklamowych zgodnie z § 7 p
9-12.
SzczegOlne warunki 1) zakaz wprowadzania innego przeznaczenigpatdstawowe
zagospodarowania terenu i dopuszczone;
oraz ograniczenia 2) dopuszcza sirealizacg ogrodu jordanowskiego;

w uzytkowaniu

3)

4)

dopuszcza si imprezy masowe z lokalizacgceny letniej, lodowiska
wesote  miasteczko, pod warunkiem uzyskania pozwole
na ich organizagjod wigciwych organdéw uzgadnigych;

nakaz zagospodarowania terenéw przeznaczonych padenzchnig
parkingowe przy wykorzystaniu nawierzchni przepuashtych
z udziatem rélinnosci okrywowej.

=

Zasady obstugi terenu w
infrastruktue techniczia

1)

zgodnie z 8 12 pkt 1 - 10 niniejszej uchwaty.

Zasady obstugi terenu
komunikacyjne

1)

2)

Zjazdy na teren:

a) z ulicy dojazdowej 6KD-D (ul. bez nazwy);
parkowanie w granicach wtasnych dziatek wedtug viskaw
podanych w § 11 ust. 1 pkt 5 uchwaly.

Warunki tymczasowego
zagospodarowania terer

1)
u

zgodnie z § 15 niniejszej uchwaty.

Stawki procentowe
od wzrostu wart€ci

nieruchomeci

1)

zgodnie z 8§ 16 niniejszej uchwaty.

§ 23.Ustalenia szczego6towe dla terendw oznaczonyclysunku planu symbolamiU-TR:

Ustalenie planu

Zakres ustalenia

Przeznaczenie

1)

2)

podstawowe:

a) tereny ustug turystyki i rekreacii;

dopuszczone:

a) tereny ustug sportu i rekreacji,

b) ustugi nieucizliwe, na powierzchni nie wkszej nz 10% terenu
dziafki,

c) ulice wewrtrzne i infrastruktura obstugi technicznej terenu
i zabudowy.

Warunki zabudowy
i zagospodarowania

terenu oraz zasady

1)

2)

minimalna powierzchnia dziatki budowlane;j:
a) nie ustala s
wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej:
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ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

3)

4)
5)

6)
7

8)
9)

10) zasady sytuowania reklam i dmkow reklamowych zgodnie z § 7 p

a) 40%;

maksymalna powierzchnia zabudowy wraz z utwardzérdojazdam

i dojsciami:

a) 60%;

maksymalny wskanik intensywnéci zabudowy: 1,5;

maksymalna wysokd zabudowy:

a) 12,0 m od poziomu terenu do napsygego punktu dachu (b
komina, anten itp. elementéw);

minimalna wysoké&t zabudowy:

a) nie ustala s

ksztattowanie dachow zgodnie z § 10 pkt5i 7,

materialy wykdczenia zewetrznego obiektow zgodnie z § 10 pkt 7;

zasady ksztaltowania ogrodzegodnie z § 10 pkt 9;

9-12.

SzczegOlne warunki
zagospodarowania terer
oraz ograniczenia
w uzytkowaniu

1)
u
2)

3)

zakaz wprowadzania innego przeznaczenigadstawowe

i dopuszczone;

ustala st obowhzek stosowania form architektonicznych
zharmonizowanych z krajobrazem otoczenia i formsasiadupcej
architektury, uwarunkowanych kulturowo;

nakaz zagospodarowania terendw przeznaczonychgwiénzchnie
parkingowe przy wykorzystaniu nawierzchni przepaahtych

Z udzialem rélinnosci okrywowe;.

Zasady obstugi terenu w
infrastruktue techniczi

1)

zgodnie z 8 12 pkt 1 - 10 niniejszej uchwaty.

Zasady obstugi terenu
komunikacyjne

1)

2)

Zjazdy na teren:

a) z ulicy dojazdowej 6KD-D (ul. bez nazwy);
parkowanie w granicach wiasnych dziatek wedtug viskaw
podanych w § 11 ust. 1 pkt 5 uchwaly.

Warunki tymczasowego
zagospodarowania terer

1)
u

zgodnie z § 15 niniejszej uchwaty.

Stawki procentowe
od wzrostu warteci

nieruchomeci

1)

zgodnie z 8§ 16 niniejszej uchwaty.

§ 24.Ustalenia szczegétowe dla terenéw oznaczonyclysumku planu symbolaniMN, 2MN,

3MN, 4MN, 5MN, 6MN:

Ustalenie planu

Zakres ustalenia

Przeznaczenie

1)

2)

podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wdiojasej

i blizniaczej;
dopuszczone:
a) ustugi nieucizliwe wbudowane w budynki mieszkaniowe
jednorodzinne lub inne budynki wolnostog na dziatce
na powierzchni nie wkszej nz 25% maksymalnej powierzchni
zabudowy, z uwzgbnieniem ograniczewynikajacych z 8§ 8 pkt 1,
2 uchwaty,
tereny ustug administracyjno — biurowych;
istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa,
ulice wewretrzne i infrastruktura obstugi technicznej terenu
i zabudowy.

b)

c)
d)

Warunki zabudowy

1) minimalna powierzchnia i szerofodziatki budowlanej:
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i zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego

a) zgodnie z 8§ 13 pkt 4, 7;

wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej:%0
maksymalna powierzchnia zabudowy wraz z utwardzordejazdam
i dojsciami: 50%;

2)
3)

4) maksymalny wskanik intensywndci zabudowy: 0,8;
5) maksymalna wysoké zabudowy:

a) zabudowy mieszkaniowej: 12,0 m od poziomu terenu
do najwyzszego punktu dachu (bez komina, anten itp. elemgntd
tj. maksymalnie dwie kondygnacje, w tym poddaszgtkowe;
rzedna parteru maksymalnie 0,8 m nad poziomem terenu,

b) wysoka¢ zabudowy innej i mieszkaniowa maksymalnie 8,0|m
od istniejcego poziomu gruntu rodzimego do napazego punktl
dachu, nie wicej niz 1 kondygnacja z wysokim dachem;

6) minimalna wysokeé¢ zabudowy:

a) nie ustala s

ksztattowanie dachow zgodnie z § 10 pkt5i 7,

w przypadku rozbudowy i przebudowy ista@gj zabudowy o dacha

ptaskich dopuszcza esi kontynuacg tej formy dachu w cgci

noworealizowanej;

9) materiaty wykaczenia zewegtrznego obiektow zgodnie z § 10 pkt 7;

10) na jednej dzialce budowlanej miovos¢ realizacji jednego budynk
mieszkalnego (ewentualnie segmentu budynku w zakied
blizniaczej) oraz jednego budynku gavevego maksymalnie na
samochody i jednego budynku gospodarczego;

11) dopuszcza si adaptagi i remonty istniejcej zabudowy, w tym
budynkéw gospodarczych;

12) zasady ksztaltowania ogrodizegodnie z § 10 pkt 9;

13) zasady sytuowania reklam idmkéw reklamowych zgodnie z § 7 pkt
11i12.

7
8)

Szczegdblne warunki
zagospodarowania terer
oraz ograniczenia
w uzytkowaniu

1)
u
2)

zakaz wprowadzania innego przeznaczenigpadstawowe
i dopuszczone;

dopuszcza simazliwosé zmiany uytkowania budynku przy ustugach
administracyjno — biurowych;

3) ustala s ochrorg obiektéw zabytkowych zgodnie z § 9.

Zasady obstugi terenu w
infrastruktue techniczia

1) zgodnie z § 12 pkt. 1 - 10 niniejszej uchwaty.

Zasady obstugi terenu
komunikacyjne

1) zjazdy na teren:

a) z ulic lokalnych (KD-L) i dojazdowych (KD-D),

b) dziatki nr ew. 34: z ulicy serwisowej zlokalizowgmeliniach
rozgraniczajcych ulicy 1KD-GP;

parkowanie w granicach wtasnych dziatek wedtug viskaw

podanych w § 11 ust. 1 pkt. 5, 7 uchwaly.

2)

Warunki tymczasowego
zagospodarowania terer|

1)
u

zgodnie z § 15 niniejszej uchwaty.

Stawki procentowe
od wzrostu warteci
nieruchomeci

1) zgodnie z § 16 niniejszej uchwaly.

§ 25.Ustalenia szczegdétowe dla terendéw oznaczonych sunky planu symbolamiMW :

Ustalenie planu

Zakres ustalenia

Przeznaczenie

1) podstawowe:
a) tereny istniejcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
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2) dopuszczone:
a) ulice wewretrzne i infrastruktura obstugi technicznej terenu

i zabudowy.

Warunki zabudowy

i zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego

1) minimalna powierzchnia i szerokbdziatki budowlanej:

a) zgodnie z § 13 pkt 4,

b) minimalnej szerokéxi dziatki nie ustala gi

wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: %80

maksymalna powierzchnia zabudowy wraz z utwardzérdojazdam

i dojsciami: 70%;

maksymalny wskanik intensywnéci zabudowy: 2,0;

maksymalna wysokd zabudowy:

a) akceptuje € stan istniejcy;

b) dla nowej zabudowy: 21,0 m od poziomu terenu deyzgzegg
punktu dachu (bez komina, anten itp. elementow);

minimalna wysoké&t zabudowy:

a) nie ustala s

ksztattowanie dachéw zgodnie z § 10 pkt5i 7;

8) materiaty wykaczenia zewegtrznego obiektow zgodnie z § 10 pkt 7;

9) zasady ksztattowania ogrodizegodnie z § 10 pkt 9;

10) zasady sytuowania reklam idmkow reklamowych zgodnie z § 7 pkt
11-12.

6)

7

SzczegOlne warunki
zagospodarowania terer|
oraz ograniczenia

w uzytkowaniu

1)
u

zakaz wprowadzania innego przeznaczenigpadstawowe
i dopuszczone.

Zasady obstugi terenu w
infrastruktue techniczia

1) zgodnie z 8 12 pkt 1 - 10 niniejszej uchwaty.

Zasady obstugi terenu
komunikacyjne

1) zjazdy na teren:

a) z ulicy gtdbwnej ruchu przyspieszonego w miejscaglzvaczonych
Zjazdéw w zagospodarowaniu ulicy;

parkowanie w granicach wtasnych dziatek wedtug viskaw

podanych w § 11 ust. 1 pkt. 5 uchwaly.

2)

Warunki tymczasowego
zagospodarowania terer|

1)
u

zgodnie z § 15 niniejszej uchwaty.

Stawki procentowe
od wzrostu wart€ci

nieruchomeci

1) zgodnie z § 16 niniejszej uchwaly.

§ 26. 1. Ustalenia szczego6towe dla terendw oznaczonychysanku planu symbolaniMW/U,
2MW/U, 3aMW/U, 4AMW/U, 5SMW/U, 6MW/U, 7TMW/U, 8BMW/U, SMW/U , 10MW/U:

Ustalenie planu

Zakres ustalenia

Przeznaczenie

1) podstawowe:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) tereny nieucizliwych ustug i biur stanowgcych nie wecej niz 40%
maksymalnej powierzchni zabudowy; z aigem terenu 9IMW/U,
dla ktérego nie ustalaesprocentowego udziatu poszczegdélnych
przeznaczeterenu,

2) dopuszczone:

a) istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) ulice wewretrzne i infrastruktura obstugi technicznej terenu
i zabudowy.

Warunki zabudowy

l)ustala s mieszany charakter zabudowy mieszkaniowej z docyy

na
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i zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego

2)

3)

4)

5)
6)

7
8)

9)

10) ksztattowanie dachéw zgodnie z

11) materiaty wyka@czenia zewetrznego obiektéw zgodnie z § 10 pkt 7;
12) zasady ksztaltowania ogrodzegodnie z § 10 pkt 9;

zabudowy wielorodzinnej i z tendencjprzeksztatcania zespotgw

zabudowy jednorodzinnej w zabudepwustugows i ustugowo -

mieszkaniow wielorodzinr;

minimalna powierzchnia i szerod®dziatki budowlanej:

a) zgodnie z § 13 pkt 4,

b) minimalnej szerokri dziatki nie ustala gi

wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej:

a) dlaterenu 5SMW/U: 15%,

b) dla pozostatych terenéw: nie ustalg; si

maksymalna powierzchnia zabudowy wraz z utwardzomgyazdami i

dojsciami:

a) dla terenu 5SMWI/U: 85%,

b) dla pozostatych terenéw: nie ustalg si

maksymalny wskanik intensywnéci zabudowy: 2,0;

maksymalna wysoks zabudowy:

a) dla terenéw 1MW/U, 2MW/U: 21,0 m od poziomu tergnu
do najwyszego punktu dachu (bez komina, anten itp. elemgntd

b) dla pozostatych terenéw: 14,5 m od poziomu terennajwyzszegog
punktu dachu (bez komina, anten itp. elementow),

c) dlaterenu 4MW/U: 4 kondygnacje;

minimalna wysoké& zabudowy:

a) 8,0 m, tj. dwie kondygnacje;

lokalizacja ustug w parterach budynkéw od

Chyliczkowskiej, Putawskiej, Sierakowskiego i Zgpda

ksztalttowanie zabudowy pierzejowej, w szczegéth@d strony ulic

Warszawskiej, Sierakowskiego i Zgoda;

8§ 10 pkt 5 i 7, ubapza i

stronyic:u

stosowanie dachéw ptaskich;

13) zasady sytuowania reklam idmkow reklamowych zgodnie z § 7 pkt
-12.
SzczegOlne warunki 1) zakaz wprowadzania innego przeznaczenigpatstawowe
zagospodarowania terenu i dopuszczone;
oraz ograniczenia 2) wprowadzenie dominanty architektoniczno — przesmago max.

w uzytkowaniu

3)

wysokaici 17,5 m na osi zakenia parkowego, zgodnie z rysunkiem
planu;

ustala st funkcje ustugova jako uzupetnienie funkcji mieszkaniowej, tj.
zajmupca maksymalnie 30 % powierzchni zabudowy.

Zasady obstugi terenu w
infrastruktue techniczi

1)

zgodnie z § 12 pkt 1 - 10 niniejszej uchwaly.

Zasady obstugi terenu
komunikacyjne

1)

2)

zjazdy na teren:

a) z ulic lokalnych (KD-L) i dojazdowych (KD-D);
parkowanie w granicach wtasnych dziatek wedtug viskaw
podanych w § 11 ust. 1 pkt. 5, 7 uchwaly.

Warunki tymczasowego
zagospodarowania terer|

1)
u

zgodnie z § 15 niniejszej uchwaty.

Stawki procentowe
od wzrostu warteci
nieruchomeci

1)

zgodnie z 8§ 16 niniejszej uchwaty.

28



§ 27.Ustalenia szczegotowe dla terendéw oznaczonych sunky planu symbolamiZPp, 2ZPp:

Ustalenie planu

Zakres ustalenia

Przeznaczenie

1)

2)

podstawowe:

a) tereny parkéw — park miejski;

dopuszczone:

a) funkcje z zakresu ustug kultury lokalizowane w isfgcych
obiektach kubaturowych,

b) istniejaca zabudowa z funkgjmieszkaniow, do czasu realizacji
przeznaczenia dopuszczonego z zakresu ustug kultury

c) ulice wewrtrzne i infrastruktura obstugi technicznej terenu.

Warunki zabudowy

i zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

1)
2)
3)
4)

5)
6)

7

8)
9)

10) utrzymanie w nalgytym stanie

ochrona obszaru oraz znajaitych st na terenie parku obiekt§
budowlanych zgodnie z § 9 niniejszej uchwaty;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna:

a) 80%;

nakaz zachowania istniglych wegé do parku oraz historyczne
uktadu alei;

nakaz zachowania oznaczonych na rysunku planu 3iigém przyrody
wraz z 15,0 m strefochronn;

nakaz zachowania istniglych wartéciowych zadrzewig;

nakaz wprowadzenia nowych kompozycji i szpalerowzedr,
w minimalnym zakresie zgodnie z rysunkiem planu;

nakaz wprowadzenia jednakowych elementéw wypssia parky
(tj. tawek, latarni, koszy ngmieci itp.);

nakaz zachowania gtéwnychagdw pieszych;

nakaz starannego opracowania posadzek;
technicznym i biologiczny
istniejacego zbiornika wodnego;

11) zakaz lokalizacji reklam i oikéw reklamowych na terenie parku.

W

Jo

m

SzczegOlne warunki
zagospodarowania terer
oraz ograniczenia

w uzytkowaniu

1)
u

2)
3)

zakaz wprowadzania innego przeznaczenigadstawowe

i dopuszczone;

zakaz wprowadzania nowej zabudowy;

nakaz przeniesienia na obtaeparku (na jednostkLI-E przy ul. Zgoda
w obszarze planu) istnigjej stacji transformatorowej zlokalizowanej
w centralnej cgéci parku.

Zasady obstugi terenu w
infrastruktue techniczia

1)

zgodnie z § 12 pkt 1 - 10 niniejszej uchwaly.

Zasady obstugi terenu
komunikacyjne

1)

2)

zjazdy na teren:

a) z ulic dojazdowych: 5KD-D (ul.Zgoda) i 6KD-D (Wbez nazwy);
parkowanie w zatokach postojowych wzdtlic dojazdowych: 5KD-D
(ul.Zgoda) i 6KD-D (ul. bez nazwy) oraz na parkingu
wielopoziomowym na terenie 2KD-p.

Warunki tymczasowego
zagospodarowania terer|

1)
u

zakaz lokalizowania obiektéw tymczasowych.

Stawki procentowe
od wzrostu warti

nieruchomeci

1)

zgodnie z § 16 niniejszej uchwaty.

§ 28. Ustalenia szczegoétowe dla terendéw oznaczonyclysunku planu symbolamizPz
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Ustalenie planu

Zakres ustalenia

=

Przeznaczenie 1) podstawowe:
a) tereny zielécow;

2) dopuszczone:

a) ulice wewrtrzne i infrastruktura obstugi technicznej terenu.
Warunki zabudowy 1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
i zagospodarowania a) 90%;
terenu oraz zasady 2) nakaz wprowadzeniaggu pieszego, zgodnie z rysunkiem planu;
ochrony i ksztaltowania | 3) nakaz wprowadzenia jednakowych elementéw wypssa zieléca
tadu przestrzennego (tj. tawek, latarni, koszy ngmieci itp.);

4) nakaz ksztattowania kompozycji spojnej z uktadestdmycznego park
na terenie 1ZPp oraz skweru przy ul. Sierakowskiggza granicanj
planu);

5) zakaz lokalizacji reklam i fmikéw reklamowych.

Szczegdblne warunki 1) zakaz wprowadzania innego przeznaczenigpadstawowe

zagospodarowania terer|
oraz ograniczenia
w uzytkowaniu

u

i dopuszczone.

Zasady obstugi terenu w
infrastruktue techniczia

1)

zgodnie z 8§ 12 pkt. 1 - 10 niniejszej uchwaly.

Zasady obstugi terenu | 1) zjazdy na teren:
komunikacyjne a) z ulicy lokalnej 6KD-L (ul.Sierakowskiego) i uliayojazdowej
5KD-D (ul. Zgoda);
2) parkowanie w zatokach postojowych wzdtojazdowych: 6KD-D
(ul.Zgoda) oraz na parkingu wielopoziomowym nane&KD-p.
Warunki tymczasowego| 1) zakaz lokalizowania obiektow tymczasowych.

zagospodarowania terer|

u

Stawki procentowe
od wzrostu warti

nieruchomeci

1)

zgodnie z § 16 niniejszej uchwaty.

§ 29. Ustalenia szczeg6towe dla terendw oznaczonychysianku planu symbolanizl, 2ZI,

3ZI:
Ustalenie planu Zakres ustalenia
Przeznaczenie 1) podstawowe:
a) tereny zieleni izolacyjnej wzdhuras komunikacyjnych;
2) dopuszczone:
a) ulice wewrtrzne i infrastruktura obstugi technicznej terenu.
Warunki zabudowy 1) minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynne;j:
i zagospodarowania a) 90%
terenu oraz zasady 2) wprowadzenie szpaleru drzew;
ochrony i ksztattowania | 3) wprowadzenie nasypu ziemnego o wysakonin. 5,0 m;
tadu przestrzennego 4) ksztattowanie rélinnosci niskiej i wysokiej na nasypie;
5) zakaz lokalizacji reklam i fmikéw reklamowych.
SzczegOlne warunki 1) zakaz wprowadzania innego przeznaczenigpatdstawowe

zagospodarowania terer
oraz ograniczenia
w uzytkowaniu

i dopuszczone;
wprowadzenie szpalerow drzew i watow ziemnych whkujm sk
opracowaniem szczegoétowego projektu zagospodaraviarenu.

Zasady obstugi terenu w
infrastruktue techniczia

nie ustala si.

Zasady obstugi terenu

komunikacyjne

zjazdy na teren:
a) na zasadach stabndci z terendw ssiednich, tj. 3MN, 2I-W
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oraz z ulicy lokalnej 8KD-L (ulZeromskiego).

Warunki tymczasowego
zagospodarowania terer

1)
u

zakaz lokalizowania obiektow tymczasowych.

Stawki procentowe
od wzrostu warteci
nieruchomeci

1)

zgodnie z 8 16 niniejszej uchwaty.

8§ 30. Ustalenia szczegétowe dla terendéw oznaczonychyesanku planu symbolamlWs/Z,

2Ws/Z:
Ustalenie planu Zakres ustalenia
Przeznaczenie 1) podstawowe:

a) terenysrodladowych wod powierzchniowych;

b) tereny zieleni;

2) dopuszczone:

a) infrastruktura obstugi technicznej terenu.
Warunki zabudowy 1) utrzymanie w naleytym stanie technicznym i biologiczny
| zagospodarowania istniejacego Kanatu Piasecigkiego;
terenu oraz zasady 2) zakaz lokalizacji reklam i rs@ikéw reklamowych
ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego
Szczego6lne warunki 1) zakaz wprowadzania innego przeznaczenigpadstawowe

zagospodarowania terer
oraz ograniczenia
w uzytkowaniu

u

i dopuszczone.

Zasady obstugi terenu w
infrastruktue techniczia

1)

nie ustala si.

Zasady obstugi terenu | 1) zjazdy na teren:
komunikacyjne a) z ulicy dojazdowej 6KD-D (ul. bez nazwy).
Warunki tymczasowego| 1) zakaz lokalizowania obiektéw tymczasowych.

zagospodarowania terer|

u

Stawki procentowe
od wzrostu wart€ci

nieruchomeci

1)

zgodnie z 8§ 16 niniejszej uchwaty.

§ 31. Ustalenia szczegotowe dla terendéw oznaczonyclysunku planu symbolaniil-E:

Ustalenie planu

Zakres ustalenia

m

zagospodarowania terer
oraz ograniczenia
w uzytkowaniu

u

Przeznaczenie 1) podstawowe:

a) tereny obiektow i urmzen elektroenergetycznych;

2) dopuszczone:

a) infrastruktura obstugi technicznej terenu.
Warunki zabudowy 1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
| zagospodarowania a) nie ustala s
terenu oraz zasady 2) maksymalna wysoké zabudowy:
ochrony i ksztattowania a) 12,0m.
tadu przestrzennego
Szczego6lne warunki 1) zakaz wprowadzania innego przeznaczenigadstawowe

i dopuszczone.

Zasady obstugi terenu w

1hie ustala si
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infrastruktue techniczia

Zasady obstugi terenu | 1) zjazdy na teren:
komunikacyjne a) z ulicy dojazdowej 5KD-D (ul. Zgoda).
Warunki tymczasowego| 1) zakaz lokalizowania obiektow tymczasowych.

zagospodarowania terer|

u

Stawki procentowe
od wzrostu wartsci
nieruchomdci

1)

zgodnie z § 16 niniejszej uchwalty.

8§ 32.Ustalenia szczego6towe dla terendéw oznaczonyclysunku planu symbolaniil-W, 21-W,

3I-W, 41-W:

Ustalenie planu

Zakres ustalenia

zagospodarowania terer|
oraz ograniczenia
w uzytkowaniu

u

Przeznaczenie 1) podstawowe:

a) tereny obiektow i urglzer zaopatrzenia w wagl

2) dopuszczone:

a) ulice wewnrtrzne i infrastruktura obstugi technicznej terenu.
Warunki zabudowy 1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
i zagospodarowania a) nie ustala s
terenu oraz zasady 2) maksymalna wysoks zabudowy:
ochrony i ksztattowania a) 12,0m.
tadu przestrzennego
SzczegOlne warunki 1) zakaz wprowadzania innego przeznaczenigpatstawowe

i dopuszczone.

Zasady obstugi terenu w
infrastruktue techniczi

1)

nie ustala si.

zagospodarowania terer|

u

Zasady obstugi terenu | 1) zjazdy na teren:
komunikacyjne a) 1I-W: z ulicy dojazdowej 6KD-D,
b) 2I-W, 3I-W: z ulicy dojazdowej 7KD-D,
c) 41-W: z ulicy lokalnej 8KD-L.
Warunki tymczasowego| 1) zakaz lokalizowania obiektow tymczasowych.

Stawki procentowe
od wzrostu warteci
nieruchomeci

1)

zgodnie z § 16 niniejszej uchwaty.

8§ 33. Ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczonych sanky planu symbolamlKD-p,

2KD-p:

Ustalenie planu

Zakres ustalenia

ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

Przeznaczenie 1) podstawowe:

a) tereny parkingow;

2) dopuszczone:

a) ulice wewrtrzne i infrastruktura obstugi technicznej terenu;

b) na terenie 2KD-p: ustugi nieugliwe.
Warunki zabudowy 1) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej:
| zagospodarowania a) nie ustala s
terenu oraz zasady 2) maksymalna powierzchnia zabudowy wraz z utwardzérdojazdam

i dojsciami:
a) nie ustala s
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3)

4)

5)
6)
7

8)
9)

maksymalny wskanik intensywndci zabudowy:

a) 2,0 naterenie 1KDpi 4,0 na terenie 2KDp;

maksymalna wysokd zabudowy:

a) 14,5 m od poziomu terenu do napsygego punktu dachu (b
komina, anten itp. elementéw);

minimalna wysok& zabudowy:

a) nie ustala s

lokalizacja ustug w paterach budynkéw od strong:uBlierakowskieg

i Zgoda;

ksztattowanie dachéw zgodnie z § 10 pkt5i 7;

materialy wykdczenia zewetrznego obiektow zgodnie z § 10 pkt 7;

zasady ksztattowania ogrodzegodnie z § 10 pkt 9;

10) zasady sytuowania reklam idmkow reklamowych zgodnie z § 7 pkt

11-12.

SzczegOlne warunki
zagospodarowania terer|
oraz ograniczenia

w uzytkowaniu

1)
u

zakaz wprowadzania innego przeznaczenigadstawowe
i dopuszczone.

Zasady obstugi terenu w
infrastruktue techniczi

1)

zgodnie z 8§ 12 pkt. 1 - 10 niniejszej uchwaly.

Zasady obstugi terenu
komunikacyjne

1)

zjazdy na teren:
a) z ulicy lokalnej 6KD-L (ul. Sierakowskiego),
b) =z ulicy dojazdowej 5KD-D (ul. Zgoda).

Warunki tymczasowego
zagospodarowania terer

1)
u

zakaz lokalizowania obiektéw tymczasowych.

Stawki procentowe
od wzrostu warti

nieruchomdci

1)

zgodnie z § 16 niniejszej uchwaty.

§ 34. 1. Ustala si sposob rozstrzygetia uwag nieuwzglnionych przez Burmistrza Miasta

Rozdziat 4
Ustalenia kaicowe

i Gminy Piaseczno zgodnie z zetnikiem nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. Ustala si sposab realizacji inwestycji z zakresu infrastankttechnicznej nafacych do zada
wiasnych gminy zgodnie z zg@iznikiem nr 3 do niniejszej uchwalty.

§35.Wykonanie uchwaty powierzagsBurmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno.

§ 36. Traci moc na danym obszarzbligjscowy plan zagospodarowania przestrzennegoteias
Piaseczno w granicach administracyjnych z qegeniem obszaru zawartego pedzy ulicami:
Pomorsk, Konopnickiej, Redutay Graniczry, przedtdeniem ul. Granicznej do Al. Brzéz, rzek
Jeziorlg, torami kolei radomskiej i ul.Sienkiewiczpizyjety Uchwah Nr 613/LI/98 Rady Miejskiej w
Piasecznie z dnia 29 kwietnia 1998r.Zmiana w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Piaseczno — na ter@gmigmieicia’ przyjeta Uchwah Nr 365/XV1/2003 Rady

Miejskiej w Piasecznie z dnia 20
zagospodarowania przestrzenngg@rzyjeta Uchwah Nr

listopada 2003razo ,Zmiana w miejscowym planie
766/XXVII/2008 Rady Miejskiej

w Piasecznie z dnia 15miziernika 2008r.
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§ 37.Uchwata wymaga publikacji w Dzienniku Wdowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 38. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od ogtoszenia w Dziennikuzéditowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczcy
Rady Miejskiej
w Piasecznie
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