UCHWALA 1403/XLVII/2010
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE
z dnia 19.05.2010 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarow ania przestrzennego cz s$ci wsi

ANTONINOW - MIESZKOWO

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku 0 samorzgdzie gminnym
(Dz. U z 2001r. Nr 142 poz. 1591 z pdzn. zm.) oraz ha podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80
poz. 717 z pézn. zm.) w zwigzku z Uchwatg Nr 1395/LIV/2006 z dnia 31 sierpnia 2006r.
Rady Miejskiej w Piasecznie o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Antonindbw - Mieszkowo, Rada Miejska w
Piasecznie stwierdza zgodnos¢ niniejszego planu ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego miasta i gminy Piaseczno i uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1
Zakres obowi gzywania planu

§1.
Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Antonindw -
Mieszkowo, zwany dalej planem.

§2.
Planem objeto obszar, ktérego granice przedstawia rysunek planu w skali 1:1000,
stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly i bedacy jej integralng czescia.

§ 3.
1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia teren6w oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania,

2) zasad ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego,

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej,

6) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie przepisow odrebnych,

7) szczego6lowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym,

8) szczegllnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu,

9) zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systemu komunikacji oraz infrastruktury
technicznej,

10) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenodw,

11) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Plan nie zawiera ustalen dotyczacych:

1) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu
na brak dla terenu objetego granicami planu ustalen w tym zakresie w studium
uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Piaseczno,



2) terenéw gbrniczych, terenéw narazonych na niebezpieczeAstwo powodzi oraz
terendw narazonych na niebezpieczenstwo osuwania sie mas ziemnych, ze wzgledu
na brak w granicach planu obowigzujacych w tym zakresie przepisow odrebnych.

§ 4.
Integralnymi czesciami uchwaty sa;

1) rysunek planu, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

2) sposoéb rozstrzygniecia nieuwzglednionych uwag, stanowigcy zatacznik nr 2 do
uchwaly,

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty.

§5.

Zalgcznik graficzny nr 1 odnosi ustalenia uchwaty do terenu objetego planem.

Nastepujace ustalenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice planu,

2) granica gminy Piaseczno,

3) granica obrebow geodezyjnych,

4) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

5) nieprzekraczalne linie zabudowy,

6) przeznaczenie terendw wyrazone symbolami cyfrowymi i literowymi,

7) granice i symbole cyfrowe stref ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych.

3. Wskazuje sie obowigzujgce granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
oznaczone na rysunku planu symbolem graficznym wyznaczone na podstawie przepiséw
odrebnych.

4. Wskazuje sie oznaczone na rysunku planu symbolami graficznymi obowigzujace strefy
wymagajgce szczegolnych warunkow zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w
ich uzytkowaniu wyznaczone na podstawie przepiséw odrebnych:

1) granice strefy ochrony bezposredniej ujecia wody,
2) granice strefy ochrony posredniej ujecia wody,
3) granice stref ochronnych rowéw melioracyjnych.
5. Pozostate oznaczenie graficzne majg charakter informacyjny lub postulatywny

N =

§ 6.
Ustalenia dla poszczegoélnych terendw obowigzujg tacznie odpowiednio z ustaleniami
0goInymi zawartymi w rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

Rozdziat 2
Przepisy ogolne
Wyja$nienie u zywanych poj eé

§7.
llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejszga uchwate Rady Miejskiej w Piasecznie
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

2) przepisach odr ebnych — nalezy przez to rozumieC przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,

3) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorym mowa w 8§ 1 uchwaty, o
ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,



4) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktére powinno
przewaza¢ na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

5) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane Ilub
pomieszczenia w budynkach o innych funkcjach niz ustugowe i urzadzenia stuzgce
dziatalnosci, ktérej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie
bezposrednio, metodami przemystowymi, débr materialnych. Ustugi dzieli sie na:

a) nieuci azliwe — to jest ustugi, ktore nie sg zaliczane, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko,
b) uciazliwe — nie spetiajgce wymogow wymienionych w ppkt.a,

6) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktérych gtownym
realizatorem sg wlkadze samorzadowe i pahstwowe,
7) dziatkach budowlanych nowo wydzielanych — nalezy przez to rozumieC dziafki

budowlane, ktére zostaty wydzielone po wejsciu w zycie niniejszej uchwaty, w tym
dziatki budowlane powstale w wyniku rozwigzan przestrzennych niniejszej uchwaty,
np. wytyczenia nowego ukfadu komunikacyjnego,

8) dziafce inwestycyjnej _- nalezy przez to rozumie¢ fragment terenu, obejmujacy jedng
lub kilka dzialek ewidencyjnych, na ktérym realizuje sie jedng inwestycje (objetg
jednym pozwoleniem na budowe),

9) liniach rozgraniczaj acych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajacq tereny o
réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

10) nieprzekraczalnych liniach zabudowy  — nalezy przez to rozumiec linie wyznaczone
w planie, okreslajace najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ zewnetrznego lica Sciany
budynku w stosunku do linii rozgraniczajacych, od ktérych te linie wyznaczono, bez
wysunietych poza ten obrys schodéw, okapow, otwartych gankéw, zadaszen, pasazy
o szeroko$ci do 2 m oraz balkonow,

11) wska zniku intensywno $ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy
powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych na danej dzialce
budowlanej do jej powierzchni,

12) maksymalnej wysoko $ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalong w planie
najwiekszg odlegtos¢ pomiedzy poziomem terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku, nie bedacym wytacznie wejsciem do pomieszczen technicznych i
gospodarczych a najwyzszym punktem przekrycia dachowego (stropodachowego),

13) minimalnym procentowym wska zniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy
przez to rozumie¢ najmniejszg nieprzekraczalng wartoS¢ procentowg stosunku
niezabudowanych i nieutwardzonych powierzchni dziatki, pokrytych roslinnoscig na
gruncie rodzimym lub pod wodami do powierzchni dziatki.

Ustalenia dotycz ace ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego.

§ 8.
Ustala sie, ze nadrzednym celem realizacji ustalen niniejszej uchwalty jest:

1) ochrona i ksztaltowanie tadu przestrzennego,

2) okreslenie warunkéw dotyczacych ksztaltowania zabudowy, ktérych spetnienie
umozliwi uzyskanie wtasciwych waloréw przestrzennych i jednorodnego charakteru
ksztalttowanej przestrzeni, w tym w szczegolnosci uwzglednienie nieprzekraczalnych
linii zabudowy, zakazu lokalizacji obiektéw i budynkéw tymczasowych, ograniczenia
w mozliwosci lokalizacji reklam i no$nikéw reklamowych, ograniczenia w mozliwosci
lokalizacji dominant przestrzennych, ustalenia maksymalnych wysokosci zabudowy,
obowigzujacej kolorystyki budynkéw, dopuszczalnej geometrii dachow, itd,

3) wprowadza sie nakaz stosowania, w poszczegélnych terenach, o tym samym
przeznaczeniu, podobnych typéw budynkéw: wielkos¢, faktur elewaciji, ksztatt dachu i
kolorystyki,

4) ochrona ponadlokalnych i lokalnych intereséw publicznych w zakresie komunikaciji,
inzynierii i ochrony srodowiska.



Przepisy ogolne dotycz gce zasad przeznaczania oraz warunkéw i sposobow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw na catym obszarze obj etym
planem.

§09.
Ustala sie, ze na calym obszarze planu:

1) ustala sie realizacje funkcji zgodnych z przeznaczeniem i warunkami
zagospodarowania terenow okreslonymi w rozdziale 3 oraz wprowadza sie
realizacje uktadu drogowo-ulicznego wedlug ustalen rozdzialu 4 i elementéw
infrastruktury technicznej wedtug ustalen rozdziatu 5 uchwaty,

2) dopuszcza sie zachowanie, przebudowe i wymiane istniejacych siedlisk rolniczych,

3) zabrania sie lokalizowania obiektéw tymczasowych, nie zwigzanych z realizacjg
inwestycji docelowych; Lokalizowanie obiektéw tymczasowych mozliwe jest jedynie w
obrebie dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja docelowa w czasie
waznosci pozwolenia na budowe,

4) do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z ustaleniami dla poszczegdlnych
terenéw dopuszcza sie utrzymania dotychczasowego uzytkowania rolniczego bez
prawa zabudowy.

§ 10.
Ustala sie linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okreslone na rysunkach planu.

§11.
Ustala sie podstawowe przeznaczenie terendw, wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi i
oznaczonych symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone symbolem
przeznaczenia MN,
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych - oznaczone
symbolem przeznaczenia MN/U,
3) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej na dziatkach lesnych - oznaczone
symbolem przeznaczenia MN/L,
4) tereny obiektow produkcyjnych i ustug — oznaczone symbolem przeznaczenia P/U,
5) tereny ustug publicznych — oznaczone symbolem UP,
6) tereny rolnicze — oznaczone symbolem R,
7) tereny zabudowy zagrodowej — o0znaczone symbolem RM,
8) tereny urzadzen wodociggowych — oznaczone symbolem W,
9) tereny laséw — oznaczone symbolem ZL.

§12.
Ustala sie podstawowe przeznaczenie terendw komunikacji wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu:
1) tereny drog publicznych klasy drogi ekspresowej - oznaczone symbolem
przeznaczenia KDS,
2) tereny drég publicznych klasy drogi zbiorczej - oznaczone symbolem przeznaczenia

KDz,

3) tereny drég publicznych klasy drogi lokalnej — oznaczone symbolem przeznaczenia
KDL,

4) tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej — oznaczone symbolem

przeznaczenia KDD,
5) tereny drég wewnetrznych — oznaczone symbolem przeznaczenia KDW.

§13.
1. Wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.



. Wszelka nowa zabudowa na terenach, na ktoérych wyznaczono nieprzekraczalne linie

zabudowy musi by¢ sytuowana zgodnie z tymi liniami.

Ustala sie nastepujgce minimalne odlegtosci zabudowy od linii rozgraniczajacej drog
oznaczonych symbolem:

1) KDS-20,0m,

2) KDZ - 8,0 m,

3) KDL -6,0 m,

4) KDD-6,0m,

5) KDW - 3,0 m.

Dopuszcza sie remonty istniejgcej zabudowy usytuowanej w pasie pomiedzy liniami
rozgraniczajgcymi uktadu komunikacyjnego a nieprzekraczalng linig zabudowy, z
wykluczeniem powiekszenia kubaturowego.

Ustala sie nastepujace minimalne odlegtosci zabudowy od terenéw laséw oznaczonych
symbolem ZL - 12,0 m.

. W przypadku, gdy plan nie wskazuje nieprzekraczalnych linii zabudowy nakazuje sie

lokalizacje budynkéw na dzialce zgodnie z przepisami prawa budowlanego i z

uwzglednieniem wszystkich ustaleh planu.

Na terenach objetych planem zasady ksztattowania zabudowy okresla sie nastepujgco:

1) maksymalna wysokos¢ nowej zabudowy - zgodnie ze wskaznikami okreslonymi dla
poszczegodlnych terenow,

2) zasada, o ktorej mowa w pkt.1, nie dotyczy komindw, anten oraz innych budowli o
podobnym charakterze (obiektow budowlanych nie bedacych budynkami),

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - zgodnie ze wskaznikami
okreslonymi dla poszczegdlnych terendw,

4) nakazuje sie dostosowanie architektury budynkéw i budowli projektowanych oraz
przebudowywanych do otaczajgcego krajobrazu, poprzez staranne opracowanie
projektowe, z zachowaniem zasad zawartych w ustaleniach szczegotowych dla
poszczegodlnych terendw,

5) na calym obszarze planu zabrania sie lokalizowania obiektéw o charakterze dominant
przestrzennych, tj. obiektow budowlanych nie bedacych budynkami o maksymalnej
wysokosci powyzej 15,0 m, liczac od poziomu gruntu rodzimego.

§ 14.

Drogi publiczne powinny byc¢ realizowane jako przestrzenie reprezentacyjne, urzadzone i

wyposazone wysokiej klasy urzadzeniami. pomocniczymi, malg architektura,

nawierzchniami, itp.

Ustala sie nastepujace zasady realizacji ogrodzen:

1) ogrodzenia od strony drég publicznych powinny by¢é sytuowane w linii
rozgraniczajgcej, z tym ze dopuszcza sie ich miejscowe wycofanie w gtgb dziatki w
przypadku koniecznosci ominiecia istniejgcych przeszkéd (np. drzew, urzadzen
infrastruktury technicznej itp.) oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych,

2) bramy wjazdowe usytuowane w ogrodzeniach przy drogach o szerokosci mniejszej
niz 10,0 m muszg byé wycofane o minimum 1,8 m w stosunku do linii
rozgraniczajacej ustalonej w planie,

3) bramy i furtki w ogrodzeniu nie mogg otwierac sie na zewnatrz dziaiki,

4) maksymalna wysokos¢ ogrodzenia nie moze przekracza¢ 1,8 metra od poziomu
terenu,

5) ogrodzenie powinno byé azurowe, powyzej cokotu,

6) wysokosc¢ cokotu nie moze przekraczac 0,6 m,

7) zakazuje sie realizacji petnych ogrodzen,

8) linia ogrodzenia winna przebiega¢ w odlegtosci min. 0,5m od gazociagu,

9) ustala sie zakaz grodzenia w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od goérnej krawedzi
skarpy rowéw melioracyjnych.



§ 15.

Umieszczanie wolnostojacych znakdw informacyjno-plastycznych i reklam dopuszcza sie
jedynie na terenach oznaczonych symbolami P/U, pod warunkiem, ze powierzchnia 1
reklamy lub znaku nie przekroczy 6 m2.
Na calym obszarze objetym planem dopuszcza sie lokalizowanie reklam i znakow
informacyjno - plastycznych na ogrodzeniach, budynkach i obiektach malej architektury
pod warunkiem, ze powierzchnia 1 reklamy lub znaku nie przekroczy 1,5 m2.
Umieszczanie reklam i znakéw informacyjno — plastycznych obok siebie mozliwe jest
jedynie w przypadku gdy tgczna powierzchnia zestawu reklam i znakéw informacyjno —
plastycznych nie przekroczy powierzchni 6 m2 w przypadku wolnostojgcych znakéw
informacyjno — plastycznych oraz 1,5 m2 w przypadku reklam i znakéw informacyjno —
plastycznych lokalizowanych na ogrodzeniach, budynkach i obiektach matej architektury.
Zakazuje sie umieszczania reklam i znakow informacyjno-plastycznych:
1) nadrzewach i w zasiegu ich koron,
2) na budowlach i urzagdzeniach miejskiej infrastruktury technicznej (latarniach, stupach

linii elektroenergetycznych, transformatorach, itp.),

3) zakazuje sie wspornikowego wywieszania znakow informacyjno — plastycznych i
reklam poza linie rozgraniczajace drég publicznych oraz tereny dziatek sasiednich.
Umieszczanie reklam i znakdéw informacyjno-plastycznych na matych obiektach
kubaturowych i innych uzytkowych elementach wyposazenia przestrzeni publicznych
(wiaty przystankowe) nie moze utrudnia¢ korzystania z nich lub zaktécaé ich

uzytkowania.
Ustalenia pkt. 1-4 nie dotyczg gminnego systemu informacji przestrzennej oraz znakéw
drogowych.

Ustalenia w zakresie scalania i podziatow terenébw n  a dziatki budowlane.

§16.

Ustala sie mozliwos¢ scalania i podziatdw istniejacych dziatek, w poszczegdlnych

terenach, na dziatki budowlane pod warunkiem zachowania nastepujacych zasad:

1) nakazuje sie zachowanie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek
budowlanych ustalonej w ustaleniach szczego6towych dla poszczegdélnych terendw,

2) nakazuje sie wydzielenie niezbednych drég i dojazdéw niepublicznych do obstugi
nowo wydzielanych dziatek budowlanych,

3) granice nowo wydzielanych dzialek budowlanych powinny byé prostopadte do linii
rozgraniczajgcych drég publicznych oraz pasa drogowego nowo wydzielanych drég
wewnetrznych, z tolerancjg do 20°

Dopuszcza sie wydzielanie dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona w

przepisach szczeg6towych dla poszczegodlnych terendw wytacznie:

1) w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci pod warunkiem, ze dziatka, z ktorej
wydzielony zostanie teren zachowa powierzchnie nie mniejszg, niz okreslona w
przepisach szczego6towych,

2) w celu lokalizacji obiektéw infrastruktury technicznej,

3) w celu wydzielenia dojazdu do nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

Granice nowo wydzielanych dziatek budowlanych nalezy wyznacza¢ w oparciu o linie

rozgraniczajace, o ktérych mowa w 810.

Dopuszcza sie mozliwos¢é wydzielania terendw dla wewnetrznego uktadu

komunikacyjnego przy uwzglednieniu nastepujacych zasad:

1) nowy uktad granic zapewni bezposredni dostep do drogi publicznej lub wewnetrznej,
o ktérej dalej mowa w pkt. 2,

2) dopuszcza sie realizowanie obstugi i dostepu, o ktérych mowa w pkt. 1, poprzez dro-
gi/ulice wewnetrzne stanowigce wspotwiasnos¢ wszystkich wiascicieli nieruchomosci,
dla ktorych korzystanie z nich jest konieczne.



. W przypadku terenéw oznaczonych symbolami MN, MN/U dopuszcza sie 5% odstepstwo
od ustalen w zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych.
Dopuszcza sie zabudowe na dziatkach mniejszych niz okreslone w ustaleniach dla
poszczegoblnych terenéw, pod warunkiem, ze podziat zostat dokonany przed wejsciem w
zycie planu lub wynika realizacji wyznaczonego na rysunku planu uktadu
komunikacyjnego.

Zasady dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej

817.

Ustala sie ochrone zabytkéw archeologicznych (stanowiska archeologiczne nr ewid. AZP

60-65/31, 60-65/32, 60-65/33, 61-65/7) w formie stref ochrony konserwatorskiej,

okreslonych na rysunku planu symbolami i numerami 60-65/31, 60-65/32, 60-65/33, 61-

65/7.

Na terenie stref o ktérych mowa w ust.1 ustala sie:

1) obowigzek uzyskania przez inwestora, od Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw -
przed wydaniem pozwolenia na budowe lub zgtoszeniem witasciwemu organowi -
uzgodnienia wszelkich planowanych budéw obiektéw budowlanych oraz robét
budowlanych wigzacych sie z wykonywaniem prac ziemnych,

2) obowigzek uzgadniania z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw poszukiwania,
rozpoznawania i wydobywania kopalin, zalesiania gruntow oraz budowy urzadzen
wodnych i regulacji wéd,

3) obowigzek przeprowadzenia (na koszt osoby fizycznej lub jednostki organizacyjnej
zamierzajgcej realizowa¢ roboty budowlane Ilub nowe zalesienia) badan
archeologicznych oraz wykonania ich dokumentacji,

4) obowigzek uzyskania od Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw pozwolenia na
przeprowadzenie badan archeologicznych przed rozpoczeciem tych badan.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 18.

. Wskazuje sie granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, oznaczong na

rysunku planu.

Na Obszarze, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzujg rygory okreslone w przepisach

odrebnych powotujgcych ten Obszar do zycia.

Ustala sie, ze na calym obszarze dziatania planu obowigzujg nastepujace zasady

ochrony i ksztalttowania srodowiska:

1) ustala sie nakaz maksymalnej ochrony istniejacej szaty roslinnej cennej pod
wzgledem przyrodniczym i krajobrazowym,

2) ustala sie ochrone szczegdlnie cennych siedlisk, ostoi ptasich oraz stanowisk
grzybow, roslin i zwierzat gatunkéw chronionych podlegajacych ochronie na
podstawie obowigzujgcych przepiséw odrebnych,

3) ustala sie nakaz zachowania istniejgcej zieleni wysokiej, w tym: pojedynczych drzew
z wylaczeniem terenu wyznaczonego liniami  rozgraniczajgcymi  ukiadu
komunikacyjnego, z zastrzezeniem pkt.4,

4) wycinke drzew dopuszcza sie wylgcznie w przypadku nieuniknionej kolizji z realizacjg
budynku mieszkalnego oraz zapewnienia dojazdu do dziatki budowlanej i uzbrojenia
dziatki budowlanej w infrastrukture techniczna,

5) ustala sie zakaz zasypywania i kanalizowania rowéw melioracyjnych, z wyjatkiem
koniecznych zmian ze wzgledu na potrzeby wzrostu retencji wodnej, ochrony
przeciwpozarowej lub przeciwpowodziowej oraz budowy ukladu drogowego,
wykonywanych na podstawie pozwolenia wodno — prawnego, z zastrzezeniem
pkt.12,



6) dopuszcza sie poszerzanie i pogiebianie istniejacych rowdw melioracyjnych,
wytgcznie po uzyskaniu pozwolenia wodno — prawnego, za wyjatkiem eksploatacii,
konserwaciji i remontéw w celu zachowania funkcji,

7) ustala sie nakaz zapewnienia dostepu do rowdw melioracyjnych dla stuzb
odpowiedzialnych za ich eksploatacje oraz stuzb ratowniczych, w tym nakaz
zapewnienia mozliwosci wstepu na dziatke w celu lokalizacji awarii skutkujgcej
brakiem odptywu na dzialce sagsiedniej oraz nakaz niezwlocznego usuniecia tej
awarii na koszt wiasciciela dziatki , na ktorej wystapita,

8) ustala sie obowigzek uzgadniania wszelkich dzialah na rowach melioracyjnych z
jednostkami okreslonymi w przepisach odrebnych, w tym WZMIiUW Inspektorat w
Piasecznie,

9) ustala sie obowigzek utrzymania przez wihascicieli dziatek urzgadzeh melioracyjnych
poprzez naprawy rurociggéw w granicach wlasnej dziatki oraz konserwacje rowow
melioracyjnych, w terminach i z czestotliwoscig zapewniajgcg ich dobry stan
techniczny, jednak nie rzadziej niz 2 razy w roku,

10) nakazuje  sie  koniecznos¢  przebudowy  systemu  drenarskiego  przed
zainwestowaniem terenu w miejscach kolizji z budynkami, budowlami Ilub
nawierzchniami utwardzanymi, po uprzednim sporzadzeniu przez
inwestora/witasciciela dziatki budowlanej inwentaryzacji rurociggéw melioracyjnych w
oparciu o pozyskane w formie uzgodnienia z WZMiUW Inspektorat w Piasecznie
informacje, natomiast w przypadku gdy przebudowa nie jest uzasadniona, tj. np. w
miejscu kolizji z inwestycjq liniowa, nakazuje sie podjecie innych dziatan majacych na
celu ochrone rurociaggéw melioracyjnych, takich jak reczne prowadzenie prac
ziemnych w miejscu kolizji, zastosowanie bezwykopowej metody wykonania,
wykonania w rurze ostonowej, itp,

11) ustala sie zakaz nasadzen drzew i krzewdw w miejscach lokalizacji rurociggéw
melioracyjnych i ich sasiedztwie,

12) dopuszcza sie kompleksowg przebudowe urzgdzen melioracyjnych, w tym rowow
melioracyjnych i rurociggéw drenarskich, na terenach dziatek rolnych przed zmiang
ich przeznaczenia i podzialem na dziatki budowlane, na podstawie informacji o
istniejacych urzadzeniach melioracyjnych uzyskanych od organu prowadzacego ich
ewidencje i pod warunkiem uzgodnienia prowadzonych prac z WZMiUW Inspektorat
w Piasecznie oraz uzyskaniu pozwolenia wodno — prawnego na prowadzone prace,

13) wprowadza sie ochrone wod podziemnych poprzez zakaz lokalizacji obiektow,
ktérych oddziatywanie lub emitowane zanieczyszczenia mogg negatywnie wplynaé
na stan tych wod oraz nakaz podtgczenia wszystkich obiektow do sieci gminnych po
ich realizacji,

14)w celu ochrony powietrza plan ustala ogrzewanie pomieszczen gazem ziemnym,
olejem nisko siarkowym lub innymi paliwami ekologicznie czystymi, w tym statymi,
ktérych stosowanie jest zgodne z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami
odrebnymi,

15) oddziatywanie na srodowisko przekraczajgce dopuszczalne wielkosci poprzez emisje
substancji i energii, w szczegolnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji,
promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych i
podziemnych, winno zamykaé¢ sie na terenie dziatki budowlanej lub dziaiki
inwestycyjnej na jakiej jest wytwarzane,

16) ustala sie obowigzek zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsca dla pojemnikéw na
odpady w granicach dziafki,

17) okresla sie minimalng wielkos¢ dziatki zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych
terendw,

18) okresla sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z
ustaleniami dla poszczegolnych terendw,

19) lokalizowanie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko
dopuszcza sie wytgcznie na terenach oznaczonych symbolami P/U oraz w przypadku
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realizacji przedsiewzie¢ niezbednych do prawidiowego funkcjonowania lokalnych i

ponadlokalnych systemow inzynieryjnych,

20) przyjmuje sie kwalifikacje terendw w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
Srodowisku w rozumieniu przepisow odrebnych i wskazuje sie:

a) dopuszczalny poziom halasu dla terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz terendw zwigzanych ze statym pobytem i czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy dla godzin dziennych — 55 dB i dla godzin nocnych 50 dB od
drég oraz dla godzin dziennych 45 dB i dla godzin nocnych 40 dB dla pozostatych
obiektow i dziatalnosci bedacej zrédiem hatasu,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla terenébw zabudowy mieszkaniowo — ustugowej
oraz zabudowy zagrodowej dla godzin dziennych — 60 dB i dla godzin nocnych 55
dB od drog oraz dla godzin dziennych 45 dB i dla godzin nocnych 45 dB dla
pozostatych obiektow i dziatalnosci bedacej zrodtem hatasu,

21)ustala sie zakaz lokalizowania na terenach zagrozonych przekroczeniem
dopuszczalnych norm halasu w srodowisku, o ktérych mowa w pkt.20, ustug z
zakresu oswiaty, nauki, zdrowia oraz sportu i rekreacji oraz zabudowy
mieszkaniowej,

22) zakaz, o ktorym mowa w pkt.21 moze by¢ zniesiony wylgcznie w przypadku
zastosowania zabezpieczen akustycznych, w tym ekranéw akustycznych,
gwarantujgcych zachowanie dopuszczalnych norm hatasu w $rodowisku, o ktorych
mowa w pkt.20.

Ustalenia dla obszaréw wymagaj ace szczegoélnych warunkéw zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich u  zytkowaniu ze wzgl edu na wymagania ochrony
srodowiska i zdrowia ludzi.

§ 19.

1. Wprowadza sie szczeg6lne uwarunkowania dla inwestowania i zagospodarowania na
terenach stref wymagajacych szczegoinych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz
stanowigcych ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) strefy bezposredniej ochrony uje¢ wody,

2) strefy posredniej ochrony uje¢ wody,

3) stref ochronnych rowdéw melioracyjnych.

2. Wskazuje sie granice strefy bezposredniej ochrony uje¢ wody, oznaczong na rysunku
planu.

3. W granicy strefy, o ktérej mowa w ust.2 ustala sie nakaz zachowania rygoréw okreslonych
w pozwoleniu wodno — prawnym na podstawie ktérego wyznaczono strefe, w tym w
szczegolnosci:

1) nakaz odprowadzania wod opadowych w sposdb uniemozliwiajgcy przedostawanie
sie ich do urzadzen stuzacych do poboru wody,

2) nakaz zagospodarowania terenu zielenia,

3) nakaz odprowadzania poza granice terenu ochrony bezposredniej scieki z urzadzen
sanitarnych, przeznaczonych do uzytku osob zatrudnionych przy obstudze urzadzen
stuzgcych do poboru wody,

4) nakaz ograniczenia do niezbednych potrzeb przebywanie os6b niezatrudnionych przy
obstudze urzadzeh stuzacych do poboru wody.

4. Wskazuje sie granice strefy posredniej ochrony uje¢ wody, oznaczong na rysunku planu.

5. W granicy strefy, o ktérej mowa w ust.4 ustala sie nakaz zachowania rygorow okreslonych
w pozwoleniu wodno — prawnym na podstawie ktérego wyznaczono strefe, w tym w
szczegolnosci:

1) zakaz wprowadzania sciekéw do ziemi i wdd powierzchniowych,

2) zakaz rolniczego wykorzystania $sciekow, w tym stosowania gnojowicy,

3) zakaz przechowywania i skladowania odpadoéw promieniotworczych,

4) zakaz stosowania nawozow sztucznych w dawkach nie przekraczajgcych 150 kg/ha
czystego sktadnika nawozow azotowych, fosforowych | potasowych oraz
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8.

9.

chemicznych srodkéw ochrony roslin zawierajagcych w swoim skladzie lindan i inne z
grupy chlorowanych weglowodoréw,

5) zakaz budowy drog publicznych z wylgczeniem drég ujetych w planie
zagospodarowania przestrzennego oraz odwodnienia wszystkich istniejgcych i
projektowanych drég do kanalizacji deszczowej,

6) zakaz wydobywania kopalin,

7) zakaz wykonywania odwodnien budowlanych i gérniczych,

8) zakaz lokalizowania zaktadéw przemystowych i ferm hodowlanych,

9) zakaz lokalizowania magazynéw produktow ropopochodnych i innych substanciji
chemicznych oraz rurociggdw do ich transportu,

10) zakaz mycia pojazdéw mechanicznych,

11) zakaz urzadzania parkingbw i obozowisk,

12) zakaz lokalizowania nowych uje¢ wody,

13) zakaz lokalizowania cmentarzy i grzebania zwierzat.

Wskazuje sie granice stref ochronne rowéw melioracyjnych, wynoszace po 5,0 m od

gornej krawedzi skarpy rowdéw melioracyjnych, oznaczone na rysunku planu.

W granicach stref, o ktérych mowa w ust.6 ustala sie zakaz lokalizowania obiektow

kubaturowych, z zastrzezeniem ust.8.

Strefy, o ktérych mowa w ust.6 moga by¢ zmieniane lub likwidowane pod warunkiem

zastosowania zasad okreslonych w § 18 ust. 3 pkt.11.

Ogodlne zasady dotycz gce infrastruktury technicznej

§ 20.
Jako obowigzujacy plan przyjmuje: docelowy, zorganizowany sposéb zaopatrzenia w
wode z gminnej sieci wodociggowej i odprowadzania sciekOw do oczyszczalni gminnej.
Ustala sie nakaz podigczenia istniejacej, projektowanej i rozbudowywanej zabudowy do
gminnych systemow inzynieryjnych (wodociggow i kanalizacji) po ich realizacji.
Dopuszcza sie lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje
transformatorowe, podziemne przepompownie $ciekow, zbiorniki retencyjne czy
urzadzenia telekomunikacyjne na podstawie opracowan technicznych, na calym
obszarze objetym planem, bez koniecznosci zmiany niniejszego planu, pod warunkiem,
ze ewentualna ucigzliwos¢ tych urzadzen nie bedzie wykraczac poza granice lokalizaciji.
W liniach rozgraniczajacych drog nalezy rezerwowaé tereny dla infrastruktury
technicznej.
Przez tereny inne, niz przeznaczone dla uktadu komunikacyjnego i infrastruktury
technicznej ( a wiec takze przez tereny dziatek prywatnych), dopuszcza sie prowadzenie
liniowych elementéw infrastruktury technicznej oraz lokalizacje zwigzanych z nimi
urzadzen.
Przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy - w miare mozliwosci - unikaé¢ kolizji z
istniejgcymi  elementami  infrastruktury  technicznej  poprzez  konsultowanie
przygotowywanych rozwigzan z operatorami systemow inzynieryjnych. W przypadku nie-
uniknionej kolizji projektowanego zagospodarowania z tymi elementami nalezy je
przenies¢ lub odpowiednio zmodyfikowa¢, przy uwzglednieniu uwarunkowan
wynikajacych z przepisow odrebnych oraz warunkéw okreslonych przez operatora(éw).
W szczegdlnosci dotyczy to przebudowy napowietrznych linii energetycznych sredniego i
niskiego napiecia na sieci kablowe.
Powigzania komunikacyjne z zewnetrznym ukiadem komunikacyjnym gminy i
ponadlokalnym zapewniajg drogi/ulice oznaczone symbolami 1.KDS, 1.KDZ, 1.KDL,
9.KDL, 10.KDL wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi.
W liniach rozgraniczajacych drdg publicznych oznaczonych symbolami KDZ, KDL, KDD
dopuszcza sie lokalizacje sciezek rowerowych.
Potrzeby w zakresie parkowania inwestorzy i wiasciciele posesji zapewniajg na terenach
swoich dziatek inwestycyjnych, w liczbie wynikajacej z ustalonych wskaznikéw.

10. Ustala sie nastepujgce minimalne wskazniki parkingowe dla:
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1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 m.p. / 1 mieszkanie,

2) ustug - 3 m.p. / kazde 100 m2 pow. uzytkowej, dla obiektéw o mniejszej powierzchni
uzytkowej nie mniej niz 2 m.p,

3) produkcji - 30 m.p. / kazde 1000 m2 pow. uzytkowej i min. 1 m.p. / 5 zatrudnionych,

4) dla obiektéw magazynowych i skladoéw — 6 m.p./1000 m2 powierzchni magazynowe;j i
min. 1 m.p. / 3 zatrudnionych.

11. W przypadku realizacji na dzialce zabudowy mieszkaniowej oraz ustug, miejsca
parkingowe nalezy obliczy¢ i zapewni¢ oddzielnie dla kazdej z funkcji.

Rozdziat 3
Szczegobtowe ustalenia dla poszczegolnych terendw

§ 21.

1. Ustala sie, ze dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.MN, 2.MN, 3.MN,
4.MN, 5.MN, 6.MN, 7.MN, 8.MN, 9.MN, 10.MN, 11.MN, 12.MN, 13.MN, 14.MN, 15.MN,
16.MN, 17.MN, 18.MN, 19.MN, 20.MN obowigzujg nastepujgce zasady
zagospodarowania i zabudowy:

2. Przeznaczenie : zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

3. W zakresie warunkéw urbanistycznych:

1) zachowuje sie istniejacg zabudowe, z prawem do dziatan remontowych, przebudowy
i rozbudowy oraz koniecznej wymiany,

2) ustala sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojgcej
przy czym na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zrealizowany 1 budynek
mieszkalny, z zastrzezeniem pkt.3,

3) dopuszcza sie realizacje na 1 dzialce inwestycyjnej wiecej niz 1 budynku
mieszkalnego pod warunkiem, zachowania mozliwosci wydzielania dla
poszczegodlnych budynkéw dziatek budowlanych o minimalnej powierzchni zgodnej z
wielkosciami okreslonymi w ust.4 pkt.2,

4) w budynkach mieszkalnych zezwala sie na przeznaczenie czesci pomieszczen na
cele ustug nieucigzliwych - zgodnie z przepisami odrebnymi,

5) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizowania na dziatce budowlanej 1 garazu i 1 budynku
gospodarczego - ktérych wysokos¢ nie moze przekraczac 5,0 m,

6) ustala sie maksymalng wysokosc¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

a) na terenach oznaczonych symbolami 7.MN, 8.MN, 9.MN, 10.MN, 11.MN, 12.MN,
13.MN, 14.MN, 19.MN, 20.MN do 11,0 m,

b) na terenach oznaczonych symbolami 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN, 5.MN, 6.MN,
15.MN, 16.MN, 17.MN, 18.MN do 10,0 m,

7) ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 0,5,

8) parkingi i garaze dla wszystkich istniejacych i nowo wznoszonych obiektéw powinny
by¢ zlokalizowane na terenie dzialki budowlanej lub dzialki inwestycyjnej, do ktérej
inwestor posiada tytut prawny - wg wskaznika okreslonego § 20,

9) nakazuje sie realizacje dachdw, o nachyleniu potaci dachowych do 459

10) na dachach nalezy stosowac tradycyjne materialy wykonczeniowe, w tym dachowke,
gont, strzeche i blachodachéwke,

11)ustala sie nakaz stosowania tradycyjnych materiatbw wykonczeniowych na
elewacjach budynkéw, w tym cegly klinkierowej, drewna, szkila, ceramicznych
oktadzin elewacyjnych i kamienia,

12) ustala sie obowigzujacyg kolorystyke budynkéw:

a) dachy powinny mie¢ kolorystyke w odcieniach od ciemnej czerwieni do
czerwonawego brazu lub odcieniach szarosci i zieleni,
b) elewacje budynkéw powinny mie¢ kolory pastelowe, biate, szare i grafitowe,

13)w przypadku przebudowy lub nadbudowy istniejacych budynkéw nalezy stosowac

zasady, o ktérych mowa w pkt.9-12,
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14) zasady, o ktorych mowa w pkt.9-12 nalezy stosowa¢ w przypadku realizacji
budynkdéw gospodarczych i garazy.

W zakresie scalania i podziatow terendéw na dziatki budowlane:

1) zgodnie z ustaleniami 816,

2) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1200
m2,

3) ustala sie, ze front nowo wydzielanej dziatki budowlanej ma by¢ nie mniejszy niz 18
m.

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk  éw oraz débr kultury

wspotczesnej, ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

szczegollnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu ze wzgl edu na wymagania ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi

1) zgodnie z ustaleniami 817, 818, 8§19,

2) ustala sie zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych,

3) ustala sie, ze minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej
lub dziatki inwestycyjnej nie moze by¢ mniejszy niz 60%,

. W zakresie zasad obstugi infrastruktury:

1) zgodnie z ustaleniami Rozdziat 4 i 5 oraz § 20,

2) obstuga komunikacyjna z istniejgcych i projektowanych drog wskazanych na rysunku
planu,

3) infrastruktura techniczna z istniejgcej i projektowanej sieci.

8§ 22.

Ustala sie, ze dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.MN/L obowigzujg

nastepujgce zasady zagospodarowania i zabudowy:

. Przeznaczenie : zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na dziatkach lesnych.

. W zakresie warunkéw urbanistycznych:

1) zachowuje sie istniejacg zabudowe, z prawem do dziatan remontowych, przebudowy
i rozbudowy oraz koniecznej wymiany,

2) ustala sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie
wolnostojacej, przy czym na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zrealizowany 1
budynek mieszkalny, z zastrzezeniem pkt.3,

3) dopuszcza sie realizacje na 1 dzialce inwestycyjnej wiecej niz 1 budynku
mieszkalnego pod warunkiem, zachowania mozliwosci wydzielania dla
poszczegodlnych budynkéw dziatek budowlanych o minimalnej powierzchni zgodnej z
wielkosciami okreslonymi w ust.4 pkt.2,

4) w budynkach mieszkalnych zezwala sie na przeznaczenie czesci pomieszczen na
cele ustug nieucigzliwych — zgodnie z przepisami odrebnymi,

5) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizowania na dziatce budowlanej 1 garazu i 1 budynku
gospodarczego - ktérych wysokos¢ nie moze przekraczac 5,0 m,

6) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne do 11,0,

7) ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 0,3,

8) parkingi i garaze dla wszystkich istniejacych i nowo wznoszonych obiektéw powinny
by¢ zlokalizowane na terenie dzialki budowlanej lub dzialki inwestycyjnej, do ktérej
inwestor posiada tytut prawny - wg wskaznika okreslonego § 20,

9) nakazuje sie realizacje dachdw, o nachyleniu potaci dachowych do 459

10) na dachach nalezy stosowa¢ tradycyjne materiaty wykonczeniowe, w tym dachowke,
gont, strzeche i blachodachéwke,

11)ustala sie nakaz stosowania tradycyjnych materiatbw wykonczeniowych na
elewacjach budynkéw, w tym cegly klinkierowej, drewna, szkila, ceramicznych
oktadzin elewacyjnych i kamienia,

12) ustala sie obowigzujacyg kolorystyke budynkéw:

a) dachy powinny mie¢ kolorystyke w odcieniach od ciemnej czerwieni do
czerwonawego brazu lub odcieniach szarosci i zieleni,
b) elewacje budynkéw powinny mie¢ kolory pastelowe, biate, szare i grafitowe,
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13)w przypadku przebudowy lub nadbudowy istniejacych budynkoéw nalezy stosowac
zasady, o ktérych mowa w pkt.9-12,

14) zasady, o ktorych mowa w pkt.9-12 nalezy stosowa¢ w przypadku realizacji
budynkoéw gospodarczych i garazy.

. W zakresie scalania i podziatéw terenow na dziatki budowlane:

1) zgodnie z ustaleniami 816,

2) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1500
m2,

3) ustala sie, ze front nowo wydzielanej dziatki budowlanej ma by¢ nie mniejszy niz 30
m.

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk  éw oraz débr kultury

wspotczesnej, ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

szczegoOlnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu ze wzgl edu na wymagania ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi

1) zgodnie z ustaleniami 817, 818, 8§19,

2) ustala sie zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych,

3) ustala sie, ze minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej
lub dziatki inwestycyjnej nie moze by¢ mniejszy niz 80%,

4) ustala sie nakaz zachowania lesnego charakteru dziatek, wycinke drzew dopuszcza
sie wylgcznie w przypadku nieuniknionej kolizji z lokalizacjg obiektow zwigzanych z
przeznaczeniem terenu oraz uzbrojeniem dzialek budowlanych w infrastrukture
techniczna, w tym realizacje dojazdu do poszczegdélnych obiektow na dziatkach
budowlanych.

. W zakresie zasad obstugi infrastruktury:

1) zgodnie z ustaleniami Rozdziat 4 i 5 oraz § 20,

2) obstuga komunikacyjna z istniejgcych i projektowanych drog wskazanych na rysunku
planu,

3) infrastruktura techniczna z istniejgcej i projektowanej sieci.

§ 23.

Ustala sie, ze dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.MN/U, 2.MN/U,

3.MN/U, 4.MN/U, 5.MN/U, 6.MN/U, 7.MN/U, 8.MN/U, 9.MN/U, 10.MN/U, 11.MN/U,

12.MN/U, 13.MN/U, 14.MN/U, 15MN/U obowigzuja nastepujace zasady
zagospodarowania i zabudowy:

Przeznaczenie : zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz ustugi nieucigzliwe.

W zakresie warunkéw urbanistycznych:

1) zachowuije sie istniejacg zabudowe, z prawem do dziatan remontowych, przebudowy
i rozbudowy oraz koniecznej wymiany,

2) ustala sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie
wolnostojacej, przy czym na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zrealizowany 1
budynek mieszkalny i 1 budynek ustug nieucigzliwych, z zastrzezeniem pkt. 3,

3) dopuszcza sie realizacje na 1 dzialce inwestycyjnej wiecej niz 1 wolnostojgcego
budynku mieszkalnego pod warunkiem, zachowania mozliwosci wydzielania dla
poszczegodlnych budynkéw dziatek budowlanych o minimalnej powierzchni zgodnej z
wielkosciami okreslonymi w ust.4 pkt.2,

4) w budynkach mieszkalnych zezwala sie na przeznaczenie czesci pomieszczen na
cele ustug nieucigzliwych — zgodnie z przepisami odrebnymi,

5) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizowania parterowych budynkéw gospodarczych i
garazy - ktérych wysokos$¢ nie moze przekraczac 5,0 m,

6) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
ustugowej:

a) na terenach oznaczonych symbolami 7.MN/U, 9.MN/U, 10.MN/U, 11.MN/U
12.MN/U, 13.MN/U, 14.MN/U, 15.MN/U do 11,0 m,

b) na terenach oznaczonych symbolami 1.MN/U, 2.MN/U, 3.MN/U, 4. MN/U, 5.MN/U,
6.MN/U, 8.MN/U do 10,0 m,
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7) ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy - 0,6,

8) parkingi i garaze dla wszystkich istniejacych i nowo wznoszonych obiektéw powinny
by¢ zlokalizowane na terenie dziatki budowlanej lub dziatki inwestycyjnej, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny - wg wskaznika okreslonego § 20,

9) nakazuje sie realizacje dachéw, o nachyleniu potaci dachowych do 45

10) na dachach nalezy stosowa¢ tradycyjne materiaty wykonczeniowe, w tym dachowke,
gont, strzeche i blachodachéwke,

11)ustala sie nakaz stosowania tradycyjnych materiatbw wykonczeniowych na
elewacjach budynkéw, w tym cegly klinkierowej, drewna, szkla, ceramicznych
oktadzin elewacyjnych i kamienia,

12) ustala sie obowigzujacyg kolorystyke budynkéw:

a) dachy powinny mie¢ kolorystyke w odcieniach od ciemnej czerwieni do
czerwonawego brazu lub odcieniach szarosci i zieleni,
b) elewacje budynkéw powinny mie¢ kolory pastelowe, biate, szare i grafitowe,

13)w przypadku przebudowy lub nadbudowy istniejacych budynkoéw nalezy stosowac
zasady, o ktérych mowa w pkt.9-12,

14) zasady, o ktorych mowa w pkt.9-12 nalezy stosowa¢ w przypadku realizacji
budynkoéw gospodarczych i garazy.

. W zakresie scalania i podziatéw terenow na dziatki budowlane:

1) zgodnie z ustaleniami 816,

2) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1200
m2,

3) ustala sie, ze front nowo wydzielanej dziatki budowlanej ma by¢ nie mniejszy niz
18,0m.

. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk ow oraz doébr kultury

wspotczesnej, ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

szczegOlnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu ze wzgl edu na wymagania ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi

1) zgodnie z ustaleniami 817, 818, 8§19,

2) ustala sie zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych,

3) ustala sie, ze minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej
lub dziatki inwestycyjnej nie moze by¢ mniejszy niz 60%.

. W zakresie zasad obstugi infrastruktury:

1) zgodnie z ustaleniami Rozdziat 4 i 5 oraz § 20,

2) obstuga komunikacyjna z istniejgcych i projektowanych drog wskazanych na rysunku
planu,

3) infrastruktura techniczna z istniejgcej i projektowanej sieci.

§ 24.

Ustala sie, ze dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.RM obowigzujg

nastepujgce zasady zagospodarowania i zabudowy:

. Przeznaczenie: zabudowa zagrodowa.

. W zakresie warunkéw urbanistycznych:

1) zachowuje sie istniejgcq zabudowe, z prawem do dziatan remontowych, przebudowy
i rozbudowy oraz koniecznej wymiany,

2) ustala sie realizacje zabudowy zagrodowej, przy czym w obrebie siedliska dopuszcza
sie realizacje budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych,

3) ustala sie maksymalng wysoko$s¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
inwentarskiej i gospodarczej do 10,0 m,

4) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizowania parterowych garazy - ktdrych wysoko$¢ nie
moze przekraczac 5,0 m,

5) ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy - 0,5,

6) parkingi i garaze dla wszystkich istniejgcych i nowo wznoszonych obiektéw powinny
by¢ zlokalizowane na terenie dziatki budowlanej lub dziatki inwestycyjnej, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny - wg wskaznika okreslonego § 20,
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7) nakazuje sie realizacje dachéw, o nachyleniu potaci dachowych do 459

8) na dachach nalezy stosowa¢ tradycyjne materiaty wykonczeniowe, w tym dachéwke,
blachodachowke, gont, strzeche,

9) ustala sie nakaz stosowania tradycyjnych materiatbw wykonczeniowych na
elewacjach budynkéw, w tym cegly klinkierowej, ceramicznych oktadzin elewacyjnych
drewna, szkfa i kamienia,

10) ustala sie obowigzujaca kolorystyke budynkow:

a) dachy powinny mie¢ kolorystyke w odcieniach od ciemnej czerwieni do
czerwonawego brazu lub odcieniach szarosci i zieleni,
b) elewacje budynkéw powinny miec kolory pastelowe, biate, szare lub grafitowe,

11)w przypadku przebudowy lub nadbudowy istniejacych budynkoéw nalezy stosowac
zasady, o ktérych mowa w pkt.7-10,

12) zasady, o ktorych mowa w pkt.7-10 nalezy stosowa¢ w przypadku realizacji
budynkow gospodarczych, budynkéw inwentarskich i garazy.

. W zakresie scalania i podziatéw terenow na dziatki budowlane:

1) zgodnie z ustaleniami §16,

2) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek przeznaczonych do
realizacji jednego siedliska 1200 m,

3) ustala sie, ze front nowo wydzielanej dziatki do realizacji siedliska nie moze by¢
mniejszy niz 25 m.

. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk 6w oraz doébr kultury

wspotczesnej, ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

szczegollnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu ze wzgl edu na wymagania ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi

1) zgodnie z ustaleniami 817, 818, 8§19,

2) ustala sie zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych,

3) ustala sie, ze minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej terenu
przeznaczonego do realizacji jednego siedliska, nie moze by¢ mniejszy niz 60%.

. W zakresie zasad obstugi infrastruktury:

1) zgodnie z ustaleniami Rozdziat 4 i 5 oraz § 20,

2) obstuga komunikacyjna z istniejgcych i projektowanych drog wskazanych na rysunku
planu,

3) infrastruktura techniczna z istniejgcej i projektowanej sieci.

§ 25.

Ustala sie, ze dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.P/U, 2.P/U,

3.P/U, 4.P/U, 5.P/U, 6.P/U, 7.P/U, 8.P/U, 9.P/U obowigzujg nastepujgce zasady

zagospodarowania i zabudowy:

. Przeznaczenie : obiekty produkcyjne, sktady, magazyny, ustugi.

. W zakresie warunkOw urbanistycznych:

1) ustala sie realizacje obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazyndw i ustug,

2) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizowania parterowych garazy - ktorych wysokos¢ nie
moze przekraczac 5,0 m,

3) zakazuje sie realizacji budynkéw gospodarczych,

4) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy produkcyjnej, ustugowej oraz
magazyndéw do 12,0 m,

5) ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 1,0,

6) parkingi i garaze dla wszystkich istniejgcych i nowo wznoszonych obiektéw powinny
by¢ zlokalizowane na terenie dziatki budowlanej lub dziatki inwestycyjnej, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny - wg wskaznika okreslonego § 20,

7) nakazuje sie realizacje dachéw, o nachyleniu potaci dachowych do 45

8) na dachach nalezy stosowa¢ tradycyjne materiaty wykonczeniowe, w tym dachéwke,
blachodachowke,
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9) ustala sie nakaz stosowania tradycyjnych materiatbw wykonczeniowych na
elewacjach budynkéw, w tym cegly klinkierowej, ceramicznych okfadzin elewacyjnych
drewna, szkfa i kamienia,

10) ustala sie obowigzujaca kolorystyke budynkow:

a) dachy powinny mie¢ kolorystyke w odcieniach od ciemnej czerwieni do
czerwonawego brazu lub odcieniach szarosci i zieleni,
b) elewacje budynkéw powinny miec kolory pastelowe, biate, szare i grafitowe,
11) zasady, o ktorych mowa w pkt. 7 - 10 nalezy stosowac w przypadku realizacji garazy.

. W zakresie scalania i podziatéw terenow na dziatki budowlane:

1) zgodnie z ustaleniami 816,

2) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatlek budowlanych - 5000
m2,

3) ustala sie, ze front nowo wydzielanej dziatki budowlanej ma by¢ nie mniejszy niz
30,0m.

. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk ow oraz doébr kultury

wspotczesnej, ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

szczegOlnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu ze wzgl edu na wymagania ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi

1) zgodnie z ustaleniami 817, 818, 8§19,

2) dopuszcza sie mozliwosc lokalizowania ustug ucigzliwych, z zastrzezeniem pkt.3,

3) ustala sie nakaz ograniczenia ucigzliwosci lokalizowanych przedsiewzie¢ w tym w
zakresie hatasu i zanieczyszczenia powietrza do granic dziatki budowlanej lub dziatki
inwestycyjnej, do ktorych inwestor posiada tytut prawny,

4) ustala sie, ze minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej
lub dziatki inwestycyjnej nie moze by¢ mniejszy niz 10%.

W zakresie zasad obstugi infrastruktury:

1) zgodnie z ustaleniami Rozdziat 4 i 5 oraz § 20,

2) obstuga komunikacyjna z istniejgcych i projektowanych drog wskazanych na rysunku
planu,

3) infrastruktura techniczna z istniejgcej i projektowanej sieci.

8§ 26.

Ustala sie, ze dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.UP obowigzujg

nastepujgce zasady zagospodarowania i zabudowy:

Przeznaczenie : ustugi publiczne.

W zakresie warunkéw urbanistycznych:

1) zachowuje sie istniejacq zabudowe ustugowa, z prawem do dziatan remontowych,
przebudowy i rozbudowy oraz koniecznej wymiany,

2) ustala sie realizacje ustug publicznych, przy czym dopuszcza realizacje innych ustug
nieucigzliwych,

3) zakazuje sie realizacji wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazy,

4) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy ustugowej do 11,0 m,

5) ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 1,0,

6) parkingi i garaze dla wszystkich istniejgcych i nowo wznoszonych obiektéw powinny
by¢ zlokalizowane na terenie dziatki budowlanej lub dziatki inwestycyjnej, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny - wg wskaznika okreslonego § 20,

7) nakazuije sie realizacje dachéw, o nachyleniu potaci dachowych do 45

8) na dachach nalezy stosowac tradycyjne materialy wykonczeniowe, w tym dachéwke,
blachodachowke,

9) ustala sie nakaz stosowania tradycyjnych materiatbw wykonczeniowych na
elewacjach budynkéw, w tym cegty klinkierowej, ceramicznych okfadzin elewacyjnych
drewna, szkfa i kamienia,

10) ustala sie obowigzujaca kolorystyke budynkow:

a) dachy powinny mie¢ kolorystyke w odcieniach od ciemnej czerwieni do
czerwonawego brazu lub odcieniach szarosci i zieleni,
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b) elewacje budynkéw powinny miec kolory pastelowe, biate, szare i grafitowe,

11) zasady, o ktérych mowa w pkt. 7-10 nalezy stosowa¢ w przypadku przebudowy
istniejacych budynkdw.

W zakresie scalania i podziatow terendéw na dziatki budowlane:

1) zgodnie z ustaleniami §16,

2) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatlek budowlanych - 2000
m2,

3) ustala sie, ze front nowo wydzielanej dziatki budowlanej ma by¢ nie mniejszy niz
25,0m.

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk  éw oraz débr kultury

wspoiczesnej, ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

szczegoOlnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu ze wzgl edu na wymagania ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi

1) zgodnie z ustaleniami 817, 8§18, 8§19,

2) ustala sie zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych,

3) ustala sie, ze minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej
lub dziatki inwestycyjnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%.

W zakresie zasad obstugi infrastruktury:

1) zgodnie z ustaleniami Rozdziat 4 i 5 oraz § 20,

2) obstuga komunikacyjna z istniejacych i projektowanych drog wskazanych na rysunku
planu,

3) infrastruktura techniczna z istniejgcej i projektowanej sieci.

8 27.

Ustala sie, ze dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.W obowigzujg

nastepujgce zasady zagospodarowania i zabudowy:

Przeznaczenie : tereny urzgdzeh wodociggowych.

W zakresie warunkéw urbanistycznych:

1) ustala sie przeznaczenie terenu na funkcje urzadzen systemu wodociggowego —
ujecia wody,

2) zakazuje sie wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli i budynkéw, a takze innej
zabudowy i zagospodarowania nie zwigzanego z przeznaczeniem terenow.

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk 6w oraz débr kultury

wspotczesnej, ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

szczegoOlnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu ze wzgl edu na wymagania ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi

1) zgodnie z ustaleniami 817, 818, 819.

. W zakresie zasad obstugi infrastruktury:

1) zgodnie z ustaleniami Rozdziat 4 i 5 oraz § 20,

2) obstuga komunikacyjna z istniejacych i projektowanych drog wskazanych na rysunku
planu,

3) infrastruktura techniczna z istniejgcej i projektowanej sieci.

8§ 28.
Ustala sie, ze dla terenédw oznaczonych na rysunku planu symbolami R obowigzujg
nastepujgce zasady zagospodarowania i zabudowy:
. Przeznaczenie : tereny rolnicze.
. W zakresie warunkOw urbanistycznych:
1) ustala sie przeznaczenie terenu na funkcje rolnicze, bez prawa zabudowy,
2) dopuszcza sie realizacje urzadzen niezbednych do prowadzenia gospodarki rolnej,
3) zakazuje sie wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli i budynkéw, a takze innej
zabudowy i zagospodarowania nie zwigzanego z przeznaczeniem terendw.
. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk 6w oraz doébr kultury
wspotczesnej, ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
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szczegoblnych warunkOw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu ze wzgl edu na wymagania ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi
1) zgodnie z ustaleniami 817, 818, §19.

5. W zakresie zasad obstugi infrastruktury:
1) zgodnie z ustaleniami Rozdziat 4 i 5 oraz § 20,
2) obstuga komunikacyjna z istniejgcych i projektowanych drog wskazanych na rysunku
planu,
3) infrastruktura techniczna z istniejgcej i projektowanej sieci
8§ 29.

1. Ustala sie, ze dla terenédw oznaczonych na rysunku planu symbolami ZL obowigzujg
nastepujgce zasady zagospodarowania i zabudowy:

2. Przeznaczenie: lasy.

3. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk ow oraz doébr kultury
wspotczesnej, ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
szczegOlnych warunkOéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu ze wzgl edu na wymagania ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi:

1) zgodnie z ustaleniami 817, 818, 8§19,
2) zakaz lokalizowania zabudowy,
3) zakaz zmniejszania powierzchni laséw, niszczenia oraz prowadzenia dziatan

ostabiajgcych biologiczng odpornos¢ drzewostandw,
4) nakaz prowadzenia gospodarki lesnej na podstawach ekologicznych zgodnie z

planami urzadzania lasow.

Rozdziat 4
Szczegdbtowe ustalenia komunikacyjne
§ 30.

1. Ukflad drogowo-uliczny stanowig drogi ekspresowe, zbiorcze, lokalne, dojazdowe i
wewnetrzne wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu.

2. Drogi ekspresowe, zbiorcze, lokalne, dojazdowe, o ktérych mowa w ust.l tworzg
publiczny ukiad komunikacyjny.

3. Drogi wewnetrzne, o ktérych mowa w ust.1 tworzg niepubliczny uktad komunikacyjny.

4. W granicach planu ustala sie nastepujgce ciggi komunikacyjne:

l.p | nazwa drogi / symbol minimalna szerokos¢ w liniach

. |ulicy przeznaczenia | klasa drogi rozgraniczajgcych (m)

droga o . s :
1. projektowana 1.KDS ekspresowa plan wskazuje jedynie czes¢ pasa drogi
2 droga 2.KDS plan wskazuje jedynie czes¢ pasa drogi
" | projektowana ' ekspresowa

droga istniejgca

(ulice Ztotych zbiorcza )
3. | biaskow - 1.KDZ 15- 33

Radomska)

droga istniejgca/ ) o . o
4. | projektowana 1.KDL lokalna 55-12 plan wskazuje jedynie czs¢

pasa drogi

droga
5. | projektowana 2.KDL lokalna 15

droga lokalna 12 (plan wskazuje jedynie czes$¢ pasa
6. : 3.KDL

projektowana drogowego)
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droga

7. | projektowana 4. KDL lokalna 15
droga lokalna 12 - 15 (w czesci potnocnej drogi plan

8. ; 5.KDL S ; iy
projektowana wskazuje jedynie czes¢ pasa drogowego)

g, |droga 6.KDL lokalna 15 — 20
projektowana
droga istniejgca

10.]| (ulica 7.KDL lokalna 15 - 25
Szklarniowa)
droga istniejgca

11. (ulica Malinowa) 8.KDL lokalna 12 -17
droga :

12. projektowana 1.KDD dojazdowa 10

13,|droga 2.KDD dojazdowa 10
projektowana

14. droga 3.KDD dojazdowa 10
projektowana
droga :

15. projektowana 4.KDD dojazdowa 10

16.|droga 5.KDD dojazdowa 10-12,5
projektowana

17.|droga 6.KDD dojazdowa 10
projektowana
droga :

18. projektowana 7.KDD dojazdowa 10
droga istniejgca/ :

19. projektowana 8.KDD dojazdowa 10

20, | droga 9.KDD dojazdowa 10
projektowana

91| droga 10.KDD dojazdowa 10
projektowana
droga :

22. projektowana 11.KDD dojazdowa 10
droga :

23. projektowana 12.KDD dojazdowa 12-15

24| droga 13.KDD dojazdowa 12
projektowana

25| droga 14.KDD dojazdowa 10
projektowana
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26.| droga istniejgca |15.KDD dojazdowa 6

27, droga istniejaca/ 16.KDD dojazdowa 610
projektowana

2g.| droga 17.KDD dojazdowa |10
projektowana
droga .

29:| brojektowana 18.KDD dojazdowa 10
droga .

301 projektowana 19.KDD dojazdowa 10

31| droga 20.KDD dojazdowa |10
projektowana

32| droga istniejaca | 5; ypp dojazdowa |10
(ulica Ustronie)
droga istniejaca/

33| projektowana | +KPW wewnetrzna |8 —12,5

8§ 31.

Dla realizacji wyznaczonego planem uktadu komunikacyjnego, dla poszczegolnych drog
ustala sie pasy terenu okreslone liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu.

Dla nowotworzonych drég wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu, ustala sie
min. szerokosc¢:

1) 6,0 m—dla drég o diugosci do 150,0 m,

2) 8,0 m —dla drég o diugosci powyzej 150,0 m.

Zachowuje sie dojazdy wedtug stanu istniejacego na terenach, ktérych zainwestowanie
uniemozliwia ich przebudowe, z warunkiem zachowania min. szerokosci drogi nie
mniejszej niz 5,0 m.

Rozdziat 5
Szczegoétowe zasady uzbrojenia terenu
Wodoci agi i zaopatrzenie w wod e

§ 32.
Ustala sie zaopatrzenie obszaru objetego planem w wode z gminnej sieci wodociggowej,
W oparciu o istniejgce ujecia wody potozone w granicach planu oraz inne, znajdujace sie
poza obszarem planu.
Do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza realizacje indywidualnych uje¢ wody,
za wyjatkiem terendw oznaczonych symbolem P/U.
Ustala sie, ze dostawa wody poprzez indywidualne przytacza na warunkach okreslonych
przez zarzadce sieci.
Ustala sie, ze dla zapewnienia pewnosci dostawy wody na calym obszarze objetym
planem sie¢ wodociggowa projektowana bedzie w uktadzie zamknietym, pierscieniowym.
Niezaleznie od zasilania, z sieci wodociggowej nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie ludnosci
w wode z awaryjnych studni publicznych zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

Kanalizacja
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8§ 33.

Ustala sie sukcesywne objecie systemem gminnej sieci kanalizacyjnej istniejacej i

projektowanej zabudowy.

Do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza gromadzenie sciekdw w szczelnych i

atestowanych, podziemnych zbiornikach na nieczystosci za wyjatkiem, za wyjgtkiem

terendw oznaczonych symbolem P/U.

Ustala sie zakaz wprowadzania nieczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych lub

do gruntu oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatéw sciekowych.

Ustala sie odprowadzanie wod deszczowych:

1) z terendw mieszkaniowych i ustugowych powierzchniowo na teren wtasnej dziafki,
bez oczyszczenia,

2) z drog publicznych klasy drogi ekspresowej, terendéw produkcyjnych, terenéw
magazynowo — sktadowych, baz transportowych oraz parkingbw o powierzchni
powyzej 0,1 ha siecig kanalizacji deszczowej do rowdw melioracyjnych lub studni
chtonnych po podczyszczeniu, przy czym dla terenéw produkcyjnych i magazynowo —
skladowych dopuszcza sie gromadzenie wod deszczowych w zbiornikach
retencyjnych odparowywalnych lub wykorzystywanych do celéw przeciwpozarowych,

3) z terenéw drég publicznych klasy drogi zbiorczej, lokalnej, dojazdowej, drog
wewnetrznych oraz parkingébw o powierzchni mniejszej niz 0,1 ha do gruntu poprzez
zbiorniki retencyjne, studnie chionne Ilub rowy melioracyjne, bez koniecznosci
oczyszczenia, przy czym dopuszcza sie odprowadzanie woéd poprzez system
kanalizacji deszczowej.

Ustala sie nakaz ksztattowania powierzchni dziatek w sposéb zabezpieczajacy sasiednie

tereny i ulice przed sptywem wéd opadowych.

Elektroenergetyka

§ 34.
Zaktada sie zaopatrzenie w energie elektryczng wszystkich istniejgcych i projektowanych
budynkéw i budowli w oparciu o istniejgce i projektowane stacje elektroenergetyczne
SN/nn.
Ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng poprzez budowe i rozbudowe sieci
elektroenergetycznych  $redniego i niskiego napiecia od istniejacych systemow, w
uzgodnieniu i na warunkach wtasciwego Zaktadu Energetycznego.
Ustala sie zasilanie projektowanych obiektéw z sieci niskiego napiecia, prowadzonych
wzdtuz ulic, wyprowadzonych z istniejgcych i projektowanych stacji transformatorowych.
Ustala sie rezerwy terenu dla realizacji przylaczy do projektowanej zabudowy, w
rozumieniu przepiséw odrebnych, na terenach potozonych w liniach rozgraniczajacych
ulic.

. W razie stwierdzenia, przez whlasciwg jednostkg eksploatacyjng, koniecznosci realizaciji

dodatkowej stacji transformatorowej dla nowej inwestycji, ustala sie obowigzek realizacji
takiej stacji w spos6b i na warunkach uzgodnionych z wiasciwa jednostkg
eksploatacyjna.

Ustala sie prowadzenie linii elektroenergetycznych o réznych napieciach po oddzielnych
trasach; dopuszcza sie jednak w uzasadnionych przypadkach prowadzenie
elektroenergetycznych linii SN i nn na wspdlnych stupach.

Ustala sie stosowanie linii elektroenergetycznych w wykonaniu napowietrznym oraz stacji
transformatorowych SN/nn w wykonaniu stupowym, przy czym dopuszcza sie jednak ze
wzgledow technicznie uzasadnionych stosowanie linii elektroenergetycznych w
wykonaniu kablowym oraz stacji w wykonaniu wnetrzowym.

Przytaczenie obiektow do sieci elektroenergetycznej oraz przebudowa urzadzen
elektroenergetycznych, powstata w wyniku wystgpienia kolizji planu zagospodarowania
dziatki ( w tym réwniez wynikajacego ze zmiany przeznaczenia terenu) z istniejgcymi
urzadzeniami elektroenergetycznymi bedzie sie odbywa¢ w uzgodnieniu i na warunkach
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10.

11.

okreslonych przez wlasciwego operatora systemu elektroenergetycznego wedlug zasad
okreslonych w przepisach prawa energetycznego.

SzczegoOtowe plany zagospodarowania poszczegoélnych dziatek budowlanych powinny
przewidywac rezerwacje miejsc i terenow dla lokalizacji linii, stacji i przylaczy oraz
innych elementow infrastruktury elektroenergetycznej niezbednych dla zaopatrzenia
lokalizowanych na tych terenach budynkow i budowli w energie elektryczng a takze
oswietlenia wokot obiektow.

Zakazuje sie nasadzen pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi drzew i
krzewow, tych gatunkow, ktorych naturalna wysoko$¢ moze przekraczac 3,0 m.

Nakazuje sie przycinanie drzew i krzewow rosngcych pod napowietrznymi liniami
elektroenergetycznymi.

Gazownictwo

8§ 35.
Ustala sie zaopatrzenie istniejgcej i projektowanej zabudowy w gaz ziemny do celow
gospodarczych i ewentualnie grzewczych w oparciu o rozbudowang istniejacg sie¢
Sredniego cisnienia, na warunkach okreslonych przez zarzadzajgcego siecia.
Gazyfikacja terenu jest mozliwa, o ile spetnione bedg warunki techniczne i zostang
zawarte odpowiednie porozumienia pomiedzy dostawca i odbiorca.
Wokdt gazociggu obowigzujg odlegtosci podstawowe i strefy bezpieczehstwa zgodne z
warunkami wynikajgcymi z przepisdw szczegoélnych.
Ustala sie zasade prowadzenia projektowanych gazociggbw w pasach ulicznych
wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi, w odlegtosci min. 0,5 m od tych linii oraz
sytuowania punktéw redukcyjno — pomiarowych dla poszczegélnych zabudowanych
posesji w ogrodzeniach od strony ulic lub na budynkach — zgodnie z warunkami
okreslonymi przez Zarzadce sieci.
Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szafki gazowe (otwierane na zewnatrz od
strony ulicy) winny by¢ lokalizowane w linii ogrodzen, w pozostatych przypadkach w
miejscu uzgodnionym z zarzadzajacym siecig gazowa.
Gazociagi, ktére w wyniku przebudowy ulic i drég znalaziyby sie pod jezdnia, nalezy
przenies¢ w pas drogowy poza jezdnig na koszt inwestora budowy.
Ustala sie nakaz zabezpieczenia w trakcie przebudowy drdg istniejacych gazociggow
przed uszkodzeniem przez sprzed budowlany i samochody.
Dla gazociggébw i urzadzen gazowych ustala sie nakaz zachowania warunkow
technicznych okreslonych w przepisach odrebnych.

Usuwanie nieczysto $ci statych i ptynnych

8§ 36.

Ustala sie, ze odpady stale bedg wywozone na skladowisko odpadéw komunalnych
wskazane przez Burmistrza Miasta i Gminy, zgodnie z Gminnym Planem Gospodarki
Odpadami.
Ustala sie w obszarze planu zorganizowany i o powszechnej dostepnosci system
zbierania i wyw0z odpadéw o charakterze komunalnym.
Ustala sie zabezpieczenie mozliwosci segregowania odpaddéw w miejscu zbiérki, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami szczegdtowymi oraz przepisami prawa miejscowego
obowigzujgcego w tym zakresie.
Docelowo przyjmuje sie odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych z nowych obiektéw do sieci
kanalizacji.
Tymczasowo scieki sanitarne winny by¢é wywozone do punktu zlewnego oczyszczalni
Sciekow.

Cieptownictwo

§ 37.
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1. Ustala sie, ze istniejgce i projektowane budynki bedg posiadaly wilasne, indywidualne
zrodia ciepta.

2. Ustala sie zaopatrzenie w cieplo na obszarze planu w oparciu o paliwa czyste
ekologicznie: gaz przewodowy, olej niskosiarkowy, energia elektryczna Ilub inne
odnawialne paliwa, w tym state, ktérych stosowanie jest zgodne z obowigzujgcymi w tym
zakresie przepisami odrebnymi. Warunki techniczne zasilania obszaru pozwalajg do
celow grzewczych stosowac bez ograniczen ilosciowych zaréwno paliwo gazowe, ptynne
(olej lekki) jak i energie elektryczna.

3. Do realizacji indywidualnych Zzrodet ciepta nalezy stosowac¢ technologie czyste
ekologicznie.

Telekomunikacja

§ 38.

1. Ustala sie zaopatrzenie istniejgcych i projektowanych budynkéw w siec
telekomunikacyjng doziemng, w oparciu o istniejgca i projektowang sie¢, na warunkach
okreslonych przez zarzgdzajgcego siecia.

2. Dopuszcza sie budowe sieci telekomunikacyjnej opartej na systemach radiowych.

3. Dopuszcza sie lokalizacje urzadzenh telekomunikacyjnych dla nowych inwestycji na catym
obszarze objetym planem.

Rozdziat 6
Przepisy przej $ciowe i ko Acowe

§ 39.
W czesSci objetej granicami planu, tracg moc miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Mieszkowo, zatwierdzony Uchwatg Nr 327/XIX/99 Rady Miejskie]
w Piasecznie z dnia 29 grudnia 1999r oraz miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obszaru Antonindbw — Kuleszéwka zatwierdzonego uchwatg Nr
165/VI111/2003r. Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 24 kwietnia 2003r.

§ 40.
1. Zgodnie z art. 15 ust.2 pkt. 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustala sie jednorazowa optate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci.
1) 20 % dla terenéw oznaczonych symbolami MN, MN/U, MN/L, RM, P/U,
2) 1% dla terendw oznaczonych symbolami KDS, KDZ, KDL, KDD, KDW, R, UP, W, ZL.
2. Jednorazowa opfata (renta planistyczna) od wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenie niniejszego planu nie jest pobierana w sytuacji braku zmiany przeznaczenia
oraz zasad zagospodarowania terenu, w stosunku do poprzednio obowigzujgcego planu
zagospodarowania przestrzennego.

§41.
Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno.

§42.
Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego oraz
zamieszczenia na oficjalnej stronie internetowej Urzedu Miasta i Gminy.

8§ 43.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
Przewodnicz acy Rady Miejskiej
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