UCHWALA 1404/XLVII/2010
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE
z dnia 19.05.2010 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarow ania przestrzennego cz esci
miasta Piaseczno dla obszaru B1 oraz B2

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U z 2001 roku Nr 142 poz 1591 z p6zn. zm.) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003
roku Nr 80 poz. 717 z p6ézn. zm.) w zwigzku z Uchwalg Nr 382/XVII/2003 Rady Miejskiej w
Piasecznie z dnia 4 grudnia 2003 roku o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Piaseczno dla obszaru B1 oraz B2 i
Uchwatg Nr 1207/XLVI11/2006 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 23 marca 2006 roku w
sprawie zmiany Uchwaly Nr 382/XVII/2003 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 4 grudnia
2003 roku o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci miasta Piaseczno dla obszaru Bl oraz B2, Rada Miejska w
Piasecznie stwierdza zgodno$¢ niniejszego planu ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego miasta i gminy Piaseczno i uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1
Zakres obowi gzywania planu

§1
Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Piaseczno dla
obszaru B1 oraz B2, zwany dalej planem.

§2
Planem objeto obszar, ktérego granice przedstawia rysunek planu w skali 1:1000,
stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly i bedacy jej integralng czescia.

§3
1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendéw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o rGznym przeznaczeniu
lub ré6znych zasadach zagospodarowania,

2) zasad ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego,

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspoétczesnej,

5) parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

6) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie przepisow odrebnych,

7) szczegOtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym,

8) szczegoblnych warunkédw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu,

9) zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systemu komunikacji oraz infrastruktury
technicznej,

10) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw,

11) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Plan nie zawiera ustalen dotyczacych:



1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu
na brak dla terenu objetego granicami planu ustalen w tym zakresie w studium
uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Piaseczno,

2) terenbéw gbrniczych, terenéw narazonych na niebezpieczeAstwo powodzi oraz
terendw narazonych na niebezpieczenstwo osuwania sie mas ziemnych, ze wzgledu
na brak w granicach planu obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw odrebnych.

§4

Integralnymi czesciami uchwaty sa;

A

1) rysunek planu, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

2) sposbb rozstrzygniecia nieuwzglednionych uwag, stanowigcy zalgcznik nr 2 do
uchwaty,

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§5

Zatgcznik graficzny nr 1 odnosi ustalenia uchwaty do terenu objetego planem.

Nastepujace ustalenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice planu,

2) linie rozgraniczajagce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznym sposobie
zagospodarowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) symbole literowe okreslajace przeznaczenie terenow.

Wskazuje sie oznaczone na rysunku planu symbolami graficznymi obowigzujgce strefy

wymagajgce szczegOlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w

ich uzytkowaniu wyznaczone na podstawie przepisow odrebnych:

1) granice stref potencjalnego szkodliwego oddziatywania od linii elektroenergetycznych
110 kV i SN,

2) granice pasa technologicznego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 220 kV,

3) granice obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka
Chopina w Warszawie.

Pozostate oznaczenie graficzne majg charakter informacyjny.

§6

Ustalenia dla poszczegoélnych terendéw obowigzujg tacznie odpowiednio z ustaleniami
0goInymi zawartymi w rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

Rozdziat 2
Przepisy ogolne
Wyjasnienie u zywanych poj e¢
87

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Miejskiej w Piasecznie
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

2) przepisach odr ebnych — nalezy przez to rozumieC przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,

3) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorym mowa w 8§ 1 uchwaty, o
ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

4) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktére powinno
przewazac¢ na danym terenie,



5) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub
pomieszczenia w budynkach o innych funkcjach niz ustugowe i urzadzenia stuzace
dziatalno$ci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie
bezposrednio, metodami przemystowymi, dobr materialnych. Ustugi dzieli sie na:

a) nieuci azliwe — to jest ustugi, ktore nie sg zaliczane, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko dla
ktérych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na srodowisko jest wymagane lub
moze by¢ wymagane oraz ustugi o ucigzliwosci (réwniez pod wzgledem hatasu i
zanieczyszczenia powietrza) mieszczacej sie w granicach dziatki lub zespotu
dziatek, do ktdrych inwestor posiada tytut prawny,

b) uciazliwe — nie spetniajgce wymogdw wymienionych w ppkt.a,

6) liniach rozgraniczaj acych — nalezy przez to rozumiec linie rozgraniczajgca tereny o
réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania,

7) nieprzekraczalnych liniach zabudowy  — nalezy przez to rozumiec linie wyznaczone
w planie, okreslajace najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢é zewnetrznego lica sciany
budynku w stosunku do linii rozgraniczajgcych, od ktérych te linie wyznaczono, bez
wysunietych poza ten obrys schoddw, okapow, otwartych gankow, zadaszen, pasazy
o szerokosci do 2 m oraz balkonéw,

8) maksymalnym wska zniku intensywno $ci zabudowy - nalezy przez to rozumiec
stosunek sumy powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych na danej
dziatce do jej powierzchni,

9) maksymalnej wysoko $ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalong w planie
nieprzekraczalng ilos¢ kondygnacji naziemnych budynku oraz najwieksza odlegtos¢
pomiedzy poziomem terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku, nie
bedacym wylacznie wejsciem do pomieszczen technicznych i gospodarczych a
najwyzszym punktem przekrycia dachowego (stropodachowego),

10) minimalnym procentowym wska zniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy
przez to rozumie¢ najmniejszg nieprzekraczalng wartoS¢ procentowg stosunku
niezabudowanych i nieutwardzonych powierzchni dziatki, pokrytych roslinnoscig na
gruncie rodzimym lub wodag, do powierzchni dziaiki,

11) dziatkach budowlanych nowo wydzielanych — nalezy przez to rozumiec dziafki
budowlane, ktére zostaty wydzielone po wejsciu w zycie niniejszej uchwatly, w tym
dziatki budowlane powstale w wyniku rozwigzan przestrzennych niniejszej uchwaty,
np. wytyczenia nowego ukfadu komunikacyjnego.

Ustalenia dotycz ace ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

§ 8.
Ustala sie, ze nadrzednym celem realizacji ustalen niniejszej uchwaly jest:

1) ochrona i ksztalttowanie tadu przestrzennego,

2) okreslenie warunkéw dotyczacych ksztattowania zabudowy, ktérych spetnienie
umozliwi uzyskanie wtasciwych waloréw przestrzennych i jednorodnego charakteru
ksztaltowanej przestrzeni,

3) ochrona ponadlokalnych i lokalnych intereséw publicznych w zakresie komunikaciji,
inzynierii i ochrony srodowiska.

§9.
Ustala sie, ze ochrona i ksztaltowania tadu przestrzennego realizowane bedg poprzez
ustalenia niniejszej uchwaly Rady Miejskiej, obejmujgce wszystkie dziatania inwestycyjne
realizowane na obszarze objetym planem, wraz z okresleniem ich wzajemnych powigzan i
korelacji, przy uwzglednieniu istniejgcego zagospodarowania i wymogow przepisow
szczegOInych.



Przepisy ogolne dotycz gce zasad przeznaczania oraz warunkéw i sposobow
ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw na calym obszarze obj etym
planem.

§ 10.
Ustala sie, ze na calym obszarze planu:

1) dopuszcza sie realizacje funkcji zgodnych z przeznaczeniem | warunkami
zagospodarowania terenow okreslonymi w rozdziale 3 oraz wprowadza sie
realizacje uktadu drogowo-ulicznego wedtug ustalen rozdzialu 4 i elementow
infrastruktury technicznej wedtug ustalen rozdziatu 5 uchwaty,

2) dopuszcza sie zachowanie, przebudowe i wymiane istniejacych siedlisk rolniczych,

3) zabrania sie lokalizowania obiektow tymczasowych, nie zwigzanych z realizacjg
inwestycji docelowych; Lokalizowanie obiektéw tymczasowych mozliwe jest jedynie w
obrebie dziatki budowlanej, na ktérej realizowana jest inwestycja docelowa w czasie
waznosci pozwolenia na budowe,

4) do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z ustaleniami dla poszczegdlnych
obszardéw funkcjonalno - przestrzennych dopuszcza sie utrzymania dotychczasowego
uzytkowania rolniczego bez prawa zabudowy.

§11.
Ustala sie linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okreslone na rysunkach planu.

§12.
Ustala sie podstawowe przeznaczenie terendéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i
oznaczonych symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych - oznaczone
symbolem przeznaczenia MN/U,
2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - oznaczone symbolem
przeznaczenia MW,
3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug nieucigzliwych - oznaczone
symbolem przeznaczenia MW/U,
4) tereny ustug - oznaczone symbolem przeznaczenia U,
5) tereny ustug nieucigzliwych i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - oznaczone
symbolem przeznaczenia U/MW,
6) tereny ustug oraz sktady i magazyny - oznaczone symbolem przeznaczenia U/SM,
7) tereny urzadzen obstugi systemu elektroenergetycznego - oznaczone symbolem
przeznaczenia E,

8) tereny urzadzen obstugi systemu kanalizacyjnego - 0znaczone symbolem
przeznaczenia K,
9) tereny urzadzen obstugi systemu wodociggowego - 0znaczone symbolem

przeznaczenia W.

§ 13.
1. Ustala sie podstawowe przeznaczenie terendow komunikacji wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolem przeznaczenia, zgodnie z rysunkiem planu:
1) tereny drég publicznych klasy drogi zbiorczej — oznaczone symbolem przeznaczenia

KDz,

2) tereny drég publicznych klasy drogi lokalnej — oznaczone symbolem przeznaczenia
KDL,

3) tereny drdég publicznych klasy drogi dojazdowej — oznaczone symbolem

przeznaczenia KDD,
4) tereny komunikacji miejskiej — oznaczone symbolem przeznaczenia KM.
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10.

Jako uzupetniajgcg sie¢ komunikacji ustala sie drogi wewnetrzne, wyznaczone liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolem przeznaczenia KDW, zgodnie z rysunkiem
planu.

§14.

Wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.

Wszelka nowa zabudowa na terenach, na ktorych wyznaczono nieprzekraczalne linie

zabudowy musi by¢ sytuowana zgodnie z tymi liniami.

Ustala sie nastepujace minimalne odlegtosci zabudowy od linii rozgraniczajacej drog

publicznych oznaczonych symbolem:

1) KDZ-8,0m,

2) KDL —6,0 m,

3) KDD-6,0m,

4) KM-6,0m,

5) ulicy Energetycznej, drogi gminnej, potozonej poza potudniowg granicg planu - 6,0
m.

Dopuszcza sie remonty i przebudowy istniejgcej zabudowy usytuowanej w pasie

pomiedzy liniami rozgraniczajacymi uktadu komunikacyjnego a nieprzekraczalng linig

zabudowy, z wykluczeniem powiekszenia kubaturowego.

Ustala sie nastepujgce minimalne odlegtosci zabudowy od linii rozgraniczajgcej drog

wewnetrznych oznaczonych symbolem KDW — 5,0 m.

Odstepstwa od ustalen ust. 3 i ust. 5 dopuszcza sie wytacznie w miejscach oznaczonych

na rysunku planu.

Ustala sie nastepujgce minimalne odlegtosci zabudowy od osi napowietrznych linii

elektroenergetycznych:

1) 220 kV — 25,0 m w kazdg strone od osi linii,

2) 110 kV —19,0 m w kazdag strone od osi linii.

Dopuszcza sie zmiane odlegtosci zabudowy od osi linii, o ktérych mowa w ust.6 po

uzgodnieniu z Wtascicielem linii.

W przypadku, gdy plan nie wskazuje nieprzekraczalnych linii zabudowy nakazuje sie

lokalizacje budynkéw na dzialce zgodnie z przepisami odrebnymi i z uwzglednieniem

wszystkich ustalen planu.

Na terenach objetych planem zasady ksztattowania zabudowy okresla sie nastepujaco:

1) maksymalna wysokos¢ nowej zabudowy - zgodnie ze wskaznikami okreslonymi dla
poszczegoblnych terendw,

2) zasada, o ktorej mowa w pkt.1, nie dotyczy komindw, anten oraz innych budowli o
podobnym charakterze (obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami),

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - zgodnie ze wskaznikami
okreslonymi dla poszczegolnych terendéw,

4) nakazuje sie dostosowanie architektury budynkéw do otaczajacego krajobrazu,
poprzez staranne opracowanie projektowe oraz zastosowanie tradycyjnych
materiatdbw wykonczeniowych, o ktérych mowa w pkt.5 i dachbw o zmiennej
geometrii, 0 nachyleniu potaci dachowych wynoszacym 30° do 60°% przy czym
dopuszcza sie inne przekrycia zwienczone attykami, gzymsami lub dachami ptaskimi,
w tym z urzadzong zielenia,

5) ustala sie nakaz stosowania tradycyjnych materiatbw wykohczeniowych na
elewacjach i dachach budynkow, w tym tynku, cegty klinkierowej, drewna, strzechy,
gontu i kamienia,

6) na calym obszarze planu zabrania sie lokalizowania obiektéw o charakterze dominant
przestrzennych, tj. obiektow budowlanych nie bedacych budynkami o maksymalnej
wysokosci powyzej 15,0 m, liczac od poziomu gruntu rodzimego, z zastrzezeniem
pkt.7,

7) na terenach oznaczonych symbolami 1.U, 1.U/SM dopuszcza sie lokalizowanie
obiektéw, o ktorych mowa w pkt.6.



1.

2.

§ 15.

Nowe zagospodarowanie terenu powinno zapewniaé wysokie walory przestrzenne i

architektoniczne.

Drogi publiczne powinny byc¢ realizowane jako przestrzenie reprezentacyjne, urzadzone i

wyposazone wysokiej klasy urzadzeniami. pomocniczymi, malg architektura,

nawierzchniami, itp.

Ustala sie nastepujace zasady realizacji ogrodzen:

1) ogrodzenia od strony drog i ulic powinny by¢ sytuowane w linii rozgraniczajacej, z tym
ze dopuszcza sie ich miejscowe wycofanie w gtab dziatki w przypadku koniecznosci
ominiecia istniejgcych przeszkdd (np. drzew, urzadzen infrastruktury technicznej itp.)
oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych,

2) bramy wjazdowe usytuowane w ogrodzeniach przy drogach o szerokosci mniejszej
niz 10,0 m muszg zosta¢ cofniete o minimum 2,0 m w stosunku do linii
rozgraniczajacej ustalonej w planie,

3) bramy i furtki w ogrodzeniu nie mogg otwierac sie na zewnatrz dziaiki,

4) maksymalna wysokos¢ ogrodzenia nie moze przekracza¢ 2,2 metra od poziomu
terenu,

5) ogrodzenie powinno by¢ azurowe co najmniej powyzej 0,6 m. od poziomu terenu,

6) ogrodzenia peine (nieazurowe) nie mogg by¢ wyzsze niz 0,6 metra od poziomu
terenu, z zastrzezeniem pkt.10,

7) taczna powierzchnia przeswitéw umozliwiajgca naturalny przeptyw powietrza powinna
wynosic:

a) 25% powierzchni azurowej czesci ogrodzenia miedzy stupami, w przypadku
realizacji ogrodzen drewnianych, murowanych lub z tworzyw sztucznych,

b) 50% powierzchni azurowej czesci ogrodzenia miedzy stupami, w przypadku
realizacji ogrodzen metalowych,

8) zakazuje sie realizacji petnych ogrodzen prefabrykowanych,

9) dla terendw, o ktérych mowa w 8§ 19 pkt. 14, ze wzgledu na mozliwos¢ przekroczenia
dopuszczalnych norm halasu komunikacyjnego dopuszcza sie realizacje petnych
ogrodzen z otworami 10x10 cm w poziomie gruntu co 1,0 m,

10) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenh o ktérych mowa w pkt.9 nie moze przekracza¢ 3,0
m od poziomu terenu,

11) linia ogrodzenia winna przebiegac¢ w odlegtosci min. 0,5m od gazociggu.

8§ 16.

Na calym obszarze planu dopuszcza sie sytuowanie  wolnostojgcych znakow

informacyjno-plastycznych i reklam.

Umieszczanie wolnostojacych znakéw informacyjno-plastycznych i reklam nie moze:

1) powodowac utrudnien w komunikacji pieszej i kotowej, w tym powodowac ograniczen
widocznosci na ulicach i skrzyzowaniach,

2) uniemozliwia¢é odczytania kompozycji przestrzennej ukladéw urbanistycznych
poprzez przestoniecie powigzan widokowych.

Na calym obszarze objetym planem dopuszcza sie lokalizowanie reklam i znakow

informacyjno - plastycznych na ogrodzeniach, budynkach i obiektach matej architektury.

Zakazuje sie umieszczania reklam i znakow informacyjno-plastycznych:

1) nadrzewach i w zasiegu ich koron,

2) na budowlach i urzadzeniach miejskiej infrastruktury technicznej (latarniach, stupach
linii elektroenergetycznych, transformatorach, itp.),

3) zakazuje sie wspornikowego wywieszania znakow informacyjno — plastycznych i
reklam poza linie rozgraniczajgce drog publicznych oraz tereny dziatek sasiednich.
Ustala sie zakaz umieszczania reklam na elewacjach budynkéw w sposéb zmieniajacy
lub zakrywajacy elementy wystroju architektonicznego, np. kolumny, pilastry,
obramowania portali i okien, balustrady, gzymsy i zwienczenia, ptycizny i kompozycje

sztukatorskie, potacie dachowe itp.



Umieszczanie reklam i znakéw informacyjno-plastycznych na obiektach kubaturowych i
innych uzytkowych elementach wyposazenia przestrzeni publicznych (wiaty
przystankowe) nie moze utrudnia¢ korzystania z nich lub zaktocaé ich uzytkowania.
Usytuowanie wolnostojgcych znakéw informacyjno-plastycznych i reklam na poboczach
ulic, musi by¢ zgodne z przepisami dotyczacymi bezpieczenstwa ruchu drogowego oraz
przepisami odrebnymi.

Ustalenia w zakresie scalania i podziatéw terenbw n  a dziatki budowlane.

817.

Ustala sie mozliwos¢ scalania i podziatow na dziatki budowlane terenéw pod warunkiem

zachowania nastepujacych zasad:

1) dopuszcza sie wydzielenie nowych dziatlek budowlanych zgodnie z normatywami
ustalonymi dla poszczegolnych terenéw,

2) nakazuje sie wydzielenie niezbednych drég i dojazdéw niepublicznych do obstugi
dziatek,

3) w wyniku podziatu terenu na dziatki budowlane nalezy zachowa¢ wartosci uzytkowe
zgodne z przeznaczeniem w planie wszystkich fragmentéw terenu pozostatych po
podziale, z zachowaniem innych ustaleh planu,

4) nowe granice dziatek budowlanych powinny by¢ prostopadte do linii rozgraniczajacych
drég publicznych oraz pasa drogowego nowowydzielanych drég wewnetrznych, z
tolerancjg do 20°

Dopuszcza sie wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej niz okreslona w przepisach

szczegO6towych wytgcznie:

1) w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci pod warunkiem, ze dziatka, z ktorej
wydzielony zostanie teren zachowa powierzchnie nie mniejszg, niz okreslona w
przepisach szczego6towych,

2) w celu lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej,

3) w celu wydzielenia dojazdu do nowoprojektowanych dziatek budowlanych.

Dziatki przeznaczone do wydzielenia nalezy wyznacza¢ w oparciu o linie rozgraniczajace,

o ktérych mowa w 8 11.

Ustala sie koniecznos¢ wydzielania terendw dla wewnetrznego uktadu komunikacyjnego

przy uwzglednieniu nastepujacych zasad:

1) nowy uklad granic zapewni bezposredni dostep do drogi (ulicy) publicznej lub
wewnetrznej, o ktorej dalej mowa w pkt. 2,

2) dopuszcza sie realizowanie obstugi i dostepu, o ktérych mowa w pkt. 1, poprzez dro-
gi/ulice wewnetrzne stanowigce wspotwtasnos¢ wszystkich wiascicieli nieruchomosci,
dla ktérych korzystanie z nich jest konieczne, pod warunkiem zachowania minimalne;j
szerokosci 5,0 m lub ustanowienia stuzebnosci na nieruchomosciach
przeznaczonych do zabudowy.

. W przypadku terenéw oznaczonych symbolami MN/U, MW/U, U/MW dopuszcza sie 10%

odstepstwo od ustalen w zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek

budowlanych, dla jednej nowo wydzielonej dziatki, ktéra nie spetnia wymogdéw minimalnej
powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych okreslonych w ustaleniach
szczegoOtowych dla poszczegolnych terendw.

Dopuszcza sie zabudowe na dziatkach mniejszych niz okreslone w ustaleniach dla

poszczegodlnych terendw, pod warunkiem, ze podziat zostat dokonany przed wejsciem w

zycie planu lub wynika realizacji wyznaczonego na rysunku planu uktadu

komunikacyjnego.

Nie wyznacza sie granic obszarow wymagajgcych obligatoryjnego przeprowadzenia

scalen i podziatow nieruchomosci.

Zasady dziedzictwa kulturowego i zabytk6w oraz débr kultury wspétczesnej.



1.

2.

§18.

Ustala sie warunki ksztaltowania krajobrazu kulturowego obejmujace zasady i
ograniczenia dotyczace gabarytow zabudowy, lokalizacji nosnikéw reklamowych,
dopuszczalnosci lokalizowania tymczasowych obiektow, zawarte w ustaleniach ogoinych
oraz ustaleniach szczego6towych dla poszczegoélinych terendw.

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego, w razie ujawnienia podczas robot
ziemnych lub budowlanych przedmiotu posiadajgcego cechy zabytku, ustala sie nakaz
niezwtocznego powiadomienia wihasciwego organu Stuzby Ochrony Zabytkow,
zabezpieczenia odkrytego przedmiotu i wstrzymania wszelkich rob6t do czasu wydania
przez ten organ odpowiednich zarzadzen.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 19.

Ustala sie, ze na calym obszarze planu obowigzujg nastepujgce zasady ochrony i
ksztattowania srodowiska:

1) ustala sie nakaz maksymalnej ochrony istniejacej szaty roslinnej cennej pod
wzgledem przyrodniczym i krajobrazowym,

2) ustala sie nakaz zachowania istniejgcej zieleni wysokiej, w tym: pojedynczych drzew
z wylaczeniem terenu wyznaczonego liniami  rozgraniczajgcymi  ukiadu
komunikacyjnego, z zastrzezeniem pkt.3,

3) wycinke drzew dopuszcza sie wylgcznie w przypadku nieuniknionej kolizji z realizacjg
budynku mieszkalnego oraz zapewnienia dojazdu do dziatki budowlanej i uzbrojenia
dziatki budowlanej w infrastrukture techniczna,

4) wprowadza sie ochrone wdd podziemnych poprzez zakaz lokalizacji obiektow,
ktorych oddziatywanie lub emitowane zanieczyszczenia mogg negatywnie wptynaé
na stan tych wod oraz nakaz podtgczenia wszystkich obiektow do sieci miejskich po
ich realizacji,

5) w celu ochrony powietrza plan ustala ogrzewanie pomieszczen gazem ziemnym,
olejem nisko siarkowym lub innymi paliwami ekologicznie czystymi, w tym statymi,
ktérych stosowanie jest zgodne z przepisami odrebnymi,

6) w obszarze planu zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych, za wyjatkiem
realizacji elementow infrastruktury technicznej niezbednych dla prawidtowego
funkcjonowania gminnych i ponadlokalnych  systemOw inzynieryjnych i
komunikacyjnych,

7) oddzialywanie na srodowisko przekraczajgce dopuszczalne wielkosci poprzez emisje
substancji i energii, w szczegolnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji,
promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych i
podziemnych, winno zamykac¢ sie na terenie dziatki budowlanej lub zespotu dziatek
na jakiej jest wytwarzane,

8) ustala sie obowigzek zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsca dla pojemnikow na
odpady w granicach dziafki,

9) okresla sie minimalng wielkos¢ dziatki zgodnie z ustaleniami dla poszczegolnych
terenodw,

10) okresla sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z
ustaleniami dla poszczegdlnych terendw,

11) przyjmuje sie kwalifikacje terenéw w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu w
Srodowisku w rozumieniu przepisow odrebnych i wskazuje sie dopuszczalny poziom
hatasu dla terendw zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, terendéw zabudowy
wielorodzinnej oraz obiektéw zamieszkania zbiorowego dla godzin dziennych — 60 dB
i dla godzin nocnych 55 dB od drog oraz dla godzin dziennych 45 dB i dla godzin
nocnych 45 dB dla pozostatych obiektéw i dziatalnosci bedacej zrodiem hatasu,

12)ustala sie zakaz lokalizowania na terenach zagrozonych przekroczeniem
dopuszczalnych norm hatasu w $rodowisku, o ktérych mowa w pktll, a w
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szczegolnosci dla terendéw potozonych w sasiedztwie drogi oznaczonej symbolem
1.KDZ oraz ulicy Putawskiej stanowigcej wschodnig granice planu, ustug z zakresu
oswiaty, nauki, zdrowia, sportu i rekreacji oraz zabudowy mieszkaniowej,

13)zakaz, o ktorym mowa w pkt.12 moze by¢ zniesiony wytacznie w przypadku
zastosowania zabezpieczen akustycznych, w tym ekranéw akustycznych,
gwarantujgcych zachowanie dopuszczalnych norm hatasu w $rodowisku, o ktorych
mowa w pkt.11.

Ustalenia dla obszaréw wymagaj ace szczegoélnych warunkéw zagospodarowania
terendéw oraz ograniczeniaw ich u  zytkowaniu ze wzgl edu na wymagania ochrony
srodowiska i zdrowia ludzi.

§ 20.

. Wprowadza sie szczego6lne uwarunkowania dla inwestowania i zagospodarowania na

terenach  potozonych w  zasiegu stref szkodliwego  oddzialywania linii

elektroenergetycznych 110 kV, SN, granice pasa technologicznego od napowietrznej linii
elektroenergetycznej 220 kV oraz obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu

Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie.

Budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinny by¢ sytuowane poza

zasiegiem ucigzliwosci okreslonym w przepisach odrebnych.

Dopuszcza sie lokalizowanie budynkow zawierajacych pomieszczenia przeznaczone na

pobyt staly ludzi w zasiegu ucigzliwosci, o ktérych mowa w ust. 2 , pod warunkiem

zastosowania w nich rozwigzan odpowiednio ograniczajacych te ucigzliwosci.

. Wskazuje sie zasieg stref szkodliwego oddziatywania elektroenergetycznych linii 110kV i

SN wynoszace:

1) po 5 m w kazda strone od osi linii SN,

2) po 19 m w kazdg strone od osi linii 110 kV.

Na terenach potozonych w zasiegu stref, o ktérych mowa w ust. 4 i oznaczonych na

rysunku planu, ustala sie zakaz realizacji obiektow kubaturowych przeznaczonych na

staty pobyt ludzi (powyzej 4 godzin na dobe), tj:

1) zakazuje sie lokalizowania miejsc stalego przebywania ludzi w zwigzku z prowadzong,
dziatalnoscig gospodarcza, turystyczng, rekreacyjna,

2) zakazuje sie lokalizowania budynkéw mieszkalnych i wymagajacych szczegdlnej
ochrony, jak szpitale, internaty, ztobki, przedszkola i podobne.

Strefy, o ktérych mowa w ust.4 moga by¢ weryfikowane na zasadach okreslonych w ust.

3 po uzgodnieniu z Wiascicielem linii.

. Wskazuje sie zasieg pasa technologicznego od elektroenergetycznej linii 220 kV

wynoszacy po 25 m w kazdg strone od osi linii 220 kV.

Na terenach potozonych w zasiegu strefy, o ktérej mowa w ust. 7 i oznaczonej na

rysunku planu, ustala sie:

1) zakaz lokalizowania budynkéw mieszkalnych lub innych przeznaczonych na staly
pobyt ludzi. W indywidualnych przypadkach, odstepstwa od tej zasady moze udzieli¢
Wiasciciel linii, na warunkach przez siebie okreslonych,

2) nakaz uzgadniania warunkow lokalizacji wszelkich obiektéw z Witascicielem linii,

3) zakaz sadzenia ros$linnosci wysokiej pod linig i w odlegtosci 5,5 m od rzutu
pionowego skrajnego przewodu linii (w swietle koron),

4) nakaz opiniowania przez Wiasciciela linii wszelkie zmiany przeznaczenia terenu,

5) nakaz uzgadniania z Wiascicielem linii zalesien, w tym okreslenia wysokosci
sadzonych drzew i krzewoéw,

6) zakaz lokalizowania budowli zawierajgcych materiaty niebezpieczne pozarowo, staciji
paliw i stref zagrozonych wybuchem,

7) nakaz, o ktébrym mowa w pkt. 6 obowigzuje dla terendéw sasiadujgcych z pasem
technologicznym,



10.

11.

8) dopuszcza sie przebudowe napowietrznej linii 220 kV na linie o napieciu 400 kV lub
linie wielotorowa, wielonapieciowa, pod warunkiem zachowania szerokosci pasa
technologicznego, o ktérym mowa w ust. 7.

Zasieg strefy, o ktorej mowa w ust.7 moze by¢ weryfikowany na zasadach okreslonych w

ust. 3 po uzgodnieniu z Wiascicielem linii.

Wskazuje sie zasieg obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im.

Fryderyka Chopina w Warszawie.

Na terenach potozonych w zasiegu obszaru, o ktorym mowa w ust. 10, oznaczonym na

rysunku planu obowigzujg rygory okreslone w przepisach odrebnych, w tym

powotujacych ten obszar, a szczegélnosci:

1) zakaz przeznaczania nowych terenow pod szpitale, domy opieki spotecznej oraz
zabudowe zwigzang ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i miodziezy,

2) zakaz przeznaczania budynkow w catosci lub w czesci na szpitale i domy opieki,

3) budowy nowych szpitali, domow opieki, zabudowy zwigzanej ze statym lub
wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy,

4) nakaz zapewnienia w nowoprojektowanych budynkach izolacyjnosci przegréd
zewnetrznych — $cian zewnetrznych, okien i drzwi w $cianach zewnetrznych, dachow
i stropodachow — zgodnie z Polskimi Normami dotyczacymi izolacyjnosci akustycznej
przegrod w budynkach oraz izolacyjnosci akustycznej elementéw budowlanych,

5) nakaz zastosowania w istniejgcych budynkach zabezpieczen zapewniajacych
wiasciwy klimat akustyczny w pomieszczeniach poprzez zwiekszenie izolacyjnosci
przegrod zewnetrznych — $cian zewnetrznych, okien i drzwi w $cianach
zewnetrznych, dachéw, stropodachéw — zgodnie z Polskimi Normami dotyczacymi
ochrony przed hatasem pomieszczen w budynkach.

Ogollne zasady dotycz ace infrastruktury technicznej

§ 21.
Jako obowigzujacy przyjmuje sie: docelowy, zorganizowany sposOb zaopatrzenia w
wode z gminnej sieci wodociggowej i odprowadzania sciekOw do oczyszczalni gminnej.
Ustala sie nakaz podigczenia zabudowy do gminnych systemow inzynieryjnych
(wodociggow i kanalizacji) po ich realizacji, przy czym ustala sie nakaz wykonania
zbiorczej sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej przed realizacjg projektowanej

zabudowy.
Dopuszcza sie lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje
transformatorowe, podziemne przepompownie sciekow czy urzadzenia

telekomunikacyjne na podstawie opracowan technicznych, na catym obszarze objetym
planem, bez koniecznosci zmiany niniejszego planu, pod warunkiem, ze ewentualna
ucigzliwosc tychze nie bedzie wykraczac poza granice lokalizaciji.

W liniach rozgraniczajgcych drég nalezy rezerwowaé tereny dla infrastruktury
techniczne.

Przez tereny inne, niz przeznaczone dla uktadu komunikacyjnego i infrastruktury
technicznej ( a wiec takze przez tereny dziatek prywatnych), dopuszcza sie prowadzenie
liniowych elementéw infrastruktury technicznej oraz lokalizacje zwigzanych z nimi

urzadzen.
Przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy - w miare mozliwosci - unikaé¢ kolizji z
istniejgcymi  elementami  infrastruktury  technicznej  poprzez  konsultowanie

przygotowywanych rozwigzan z operatorami systemow inzynieryjnych. W przypadku nie-
uniknionej kolizji projektowanego zagospodarowania z tymi elementami nalezy je
przenies¢ Ilub odpowiednio zmodyfikowaé, przy uwzglednieniu uwarunkowan
wynikajacych z przepisébw szczegolnych oraz warunkdw okreslonych przez
operatora(bw). W szczegolnosci dotyczy to przebudowy napowietrznych linii
energetycznych Sredniego i niskiego napiecia na sieci kablowe.

Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szafki gazowe i energetyczne nalezy
sytuowac¢ w ogrodzeniu, zapewniajgc do nich dostep od strony ulicy.
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8. Powigzania komunikacyjne z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym gminy i
ponadlokalnym zapewniajg drogi/ulice oznaczone symbolami 1.KDZ, 1.KDL, 2.KDL,
wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz ulice Pulawska i
Energetyczna graniczgce z planem.

9. W liniach rozgraniczajacych drég publicznych oznaczonych symbolami KDZ, KDL i KDD
dopuszcza sie lokalizacje sciezek rowerowych.

10. Potrzeby w zakresie parkowania inwestorzy i wlasciciele posesji zapewniajg na terenach
swoich dziatek, w liczbie wynikajacej z ustalonych wskaznikow.

11. Ustala sie nastepujgce minimalne wskazniki parkingowe dla:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 m.p. / 1 mieszkanie,

2) zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej — 1,5 m.p./1 mieszkanie,

3) ustug - 3 m.p. / kazde 100 m2 pow. uzytkowej, dla obiektéw o mniejszej powierzchni
uzytkowej nie mniej niz 2 m.p,

4) dla obiektow magazynowych— 6 m.p./1000 m2 powierzchni magazynowej,

5) dla ustug motoryzacyjnych:
a) stacje paliw — 10 m.p./obiekt,
b) stacje obstugi, myjnie samochodowe itp. — 5 m.p./stanowisko robocze.

12. W przypadku realizacji na dzialce zabudowy mieszkaniowej oraz ustug, miejsca
parkingowe nalezy obliczy¢ i zapewni¢ oddzielnie dla kazdej z funkcji.

Rozdziat 3
Szczegotowe ustalenia dla poszczegdlnych terenéw

§ 22.

1. Ustala sie, ze dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.MN/U, 2.MN/U,
3.MN/U, 4.MN/U, 5.MN/U, 6.MN/U, 7.MN/U, 8.MN/U, 9.MN/U, 10.MN/U, 11.MN/U
obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania i zabudowy:

2. Przeznaczenie : zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz ustugi nieucigzliwe,

3. W zakresie warunkow urbanistycznych:

1) zachowuje sie istniejgca zabudowe mieszkaniowa, siedliskowg oraz ustugowa, z
prawem do dziatan remontowych, przebudowy i rozbudowy oraz koniecznej wymiany,

2) ustala sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie
wolnostojacej, blizniaczej i szeregowej — z zastrzezeniem na jednej dziatce moze by¢
zrealizowany jeden budynek mieszkalny — oraz jeden budynek wolnostojacych ustug
nieucigzliwych,

3) w budynkach mieszkalnych zezwala sie na przeznaczenie czesci pomieszczen na
cele ustug nieucigzliwych— zgodnie z przepisami odrebnymi,

4) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizowania parterowych budynkéw gospodarczych i
garazy - ktérych wysokos$¢ nie moze przekraczac 6,0 m,

5) ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy:

a) do 12 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (maksymalnie 3
kondygnacje nadziemne),
b) do 10 m dla zabudowy ustugowej (maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne),

6) maksymalna intensywnos¢ zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 0,7,

7) parkingi i garaze dla wszystkich nowo wznoszonych obiektow powinny by¢
zlokalizowane na terenie posesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony - wg wskaznika
okreslonego § 21,

8) ustala sie obowigzujaca kolorystyke budynkow:

a) dachy powinny mie¢ kolorystyke w odcieniach od ciemnej czerwieni do
czerwonawego brazu lub odcieniach szarosci,
b) elewacje budynkéw powinny miec kolory pastelowe.

4. W zakresie scalania i podziatow terenow na dziatki budowlane:

1) zgodnie z ustaleniami 8§17,

2) nowo wydzielane dziatki budowlane winny posiadaé powierzchnie nie mniejszg niz:
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a) 1200 m2 w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
wolnostojacej, realizowanej na jednej dziatce,
b) 800 m2 w przypadku realizacji jedynie zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej lub
jedynie zabudowy ustugowej,
c) 600 m2 dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej,
d) 300 m2 dla zabudowy szeregowe.
3) front nowo wydzielanej dziatki budowlanej ma by¢ nie mniejszy niz:
a) 18 m dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojgcej i wolnostojgcych ustug,
b) 15 m dla zabudowy blizniaczej,
¢) 11 mdla zabudowy szeregowej.
W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk  éw oraz débr kultury
wspotczesnej, ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu ze wzgl edu na wymagania ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi
1) zgodnie z ustaleniami 818, 819, 8§20,
2) zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych,
3) powierzchnia biologicznie czynna dzialek budowlanych nie moze by¢é mniejsza niz
40% ich powierzchni, liczac dla kazdej dziatki budowlanej.

. W zakresie zasad obstugi infrastruktury:

1) zgodnie z ustaleniami 821 i Rozdziat4i5
2) komunikacja z istniejgcych i projektowanych drég wskazanych na rysunku planu,
3) infrastruktura techniczna z istniejgcej i projektowanej sieci.

§ 23.

Ustala sie, ze dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.MW obowigzujg

nastepujgce zasady zagospodarowania i zabudowy:

. Przeznaczenie : zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

. W zakresie warunkéw urbanistycznych:

1) zachowuje sie istniejacg zabudowe mieszkaniowg 2z prawem do dziatan
remontowych, przebudowy i rozbudowy oraz koniecznej wymiany,

2) ustala sie realizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

3) zakazuje sie lokalizowania wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazy,

4) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy do 16 m (maksymalnie 4 kondygnacje
nadziemne),

5) maksymalna intensywnos¢ zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 2,0,

6) w parterach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych dopuszcza sie sytuowanie
lokali ustugowych, nieucigzliwych,

7) parkingi i garaze dla wszystkich nowo wznoszonych obiektow powinny byé
zlokalizowane na terenie posesji, na ktérej obiekt bedzie wznoszony - wg wskaznika
okreslonego § 21,

8) ustala sie obowigzujgcg kolorystyke budynkéw:

a) dachy powinny mie¢ kolorystyke w odcieniach od ciemnej czerwieni do
czerwonawego brazu lub odcieniach szarosci,
b) elewacje budynkéw powinny mie¢ kolory pastelowe.

. W zakresie scalania i podziatow terenéw na dziaki budowlane:

1) zgodnie z ustaleniami 817,

2) nowo wydzielane dziatki budowlane winny posiada¢ powierzchnie nie mniejszg niz
900 m2,

3) front nowo wydzielanej dziatki budowlanej ma by¢ nie mniejszy niz 20 m.

. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk 6w oraz doébr kultury

wspotczesnej, ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

szczegoOlnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu ze wzgl edu na wymagania ochrony srodowiska i zdrowia ludzi

1) zgodnie z ustaleniami 818, 819, 8§20,

2) zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych,
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wn

3) powierzchnia biologicznie czynna dzialek budowlanych nie moze by¢é mniejsza niz
30% ich powierzchni, liczac dla kazdej dziatki budowlane;.

W zakresie zasad obstugi infrastruktury:

1) zgodnie z ustaleniami 8§21 i Rozdziat 4 i 5

2) komunikacja z istniejgcych i projektowanych drég wskazanych na rysunku planu,

3) infrastruktura techniczna z istniejgcej i projektowanej sieci.

§ 24.

Ustala sie, ze dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.MW/U, 2.MW/U,

3.MW/U, 4MW/U, 5MW/U obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania i

zabudowy:

Przeznaczenie : zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz ustugi nieucigzliwe,

W zakresie warunkdw urbanistycznych:

1) zachowuje sie istniejgcg zabudowe mieszkaniowg i ustugowsg, z prawem do dziatan
remontowych, przebudowy i rozbudowy oraz koniecznej wymiany,

2) ustala sie realizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz wolnostojacych
ustug nieucigzliwych,

3) w parterach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych dopuszcza sie sytuowanie
lokali ustugowych, nieucigzliwych,

4) zakazuije sie lokalizowania parterowych budynkoéw gospodarczych i garazy,

5) ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy:

a) do 16 m dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lokalizowanej w odlegtosci
mniejszej niz 30,0 m od linii rozgraniczajacej tereny oznaczone symbolami MN/U
(maksymalnie 5 kondygnacje nadziemne),

b) do 21 m dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lokalizowanej w odlegtosci
wiekszej niz 30,0 m od linii rozgraniczajacej tereny oznaczone symbolem MN/U
(maksymalnie 7 kondygnacji nadziemnych),

c) do 35 m dla zabudowy ustlugowej lokalizowanej na terenie oznaczonym
symbolem 5.MW/U (maksymalnie 9 kondygnacji nadziemnych),

d) do 12 m dla zabudowy ustugowej lokalizowanej na terenach oznaczonych
symbolami 1.MW/U, 2.MW/U, 3.MW/U, 4. MW/U (maksymalnie 3 kondygnacje
nadziemne),

6) maksymalna intensywnos¢ zabudowy nie moze by¢ wieksza niz:

a) 2,0 w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) 1,0 w przypadku realizacji ustug na terenach oznaczonych symbolami 1.MW/U,
2.MW/U, 3.MW/U, 4 MW/U,

c) 4,0 w przypadku realizacji ustug na terenie oznaczonym symbolem 5.MW/U,

7) parkingi i garaze dla wszystkich nowo wznoszonych obiektow powinny byé
zlokalizowane na terenie posesji, na ktérej obiekt bedzie wznoszony - wg wskaznika
okreslonego § 21,

8) ustala sie obowigzujgcg kolorystyke budynkéw:

a) dachy powinny mie¢ kolorystyke w odcieniach od ciemnej czerwieni do
czerwonawego brazu lub odcieniach szarosci,

b) elewacje budynkéw powinny mie¢ kolory pastelowe.

W zakresie scalania i podziatow terendéw na dziatki budowlane:

1) zgodnie z ustaleniami 817,

2) nowo wydzielane dziatki budowlane winny posiada¢ powierzchnie nie mniejsza niz:

a) 900 m2 w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) 800 m2 w przypadku realizacji ustug,

3) front nowo wydzielanej dziatki budowlanej ma by¢é nie mniejszy nizl8 m dla
zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej i wolnostojgcych ustug.

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk ow oraz doébr kultury

wspotczesnej, ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

szczegOllnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu ze wzgl edu na wymagania ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi
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1) zgodnie z ustaleniami 818, 819, 8§20,

2) zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych,

3) powierzchnia biologicznie czynna dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz
30% ich powierzchni, liczac dla kazdej dziatki budowlane;.

W zakresie zasad obstugi infrastruktury:

1) zgodnie z ustaleniami 821 i Rozdziat 4 i 5,

2) komunikacja z istniejgcych i projektowanych drég wskazanych na rysunku planu,

3) infrastruktura techniczna z istniejgcej i projektowanej sieci.

§ 25.

Ustala sie, ze dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.U obowigzujg

nastepujgce zasady zagospodarowania i zabudowy:

. Przeznaczenie : ustugi.

. W zakresie warunkéw urbanistycznych:

1) zachowuje sie istniejacq zabudowe ustugowa, z prawem do dziatan remontowych,
przebudowy i rozbudowy oraz koniecznej wymiany,

2) ustala sie realizacje zabudowy ustugowej, ktorej ucigzliwosé nie wykracza poza
granice dziafki,

3) dopuszcza sie lokalizowanie parterowych budynkdéw gospodarczych i garazy, ktorych
wysokos¢ nie moze przekraczac 10 m,

4) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy do 12 m (maksymalnie 3 kondygnacje
nadziemne),

5) maksymalna intensywnos¢ zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 1,0,

6) parkingi i garaze dla wszystkich nowo wznoszonych obiektow powinny byé
zlokalizowane na terenie posesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony - wg wskaznika
okreslonego § 21,

7) ustala sie obowigzujaca kolorystyke budynkow:

a) dachy powinny mie¢ kolorystyke w odcieniach od ciemnej czerwieni do
czerwonawego brazu lub odcieniach szarosci,
b) elewacje budynkéw powinny miec kolory pastelowe.

. W zakresie scalania i podziatow terenéw na dziaki budowlane:

1) zgodnie z ustaleniami 8§17,

2) nowo wydzielane dziatki budowlane winny posiada¢ powierzchnie nie mniejszg niz
800 m2,

3) front nowo wydzielanej dziatki budowlanej ma by¢ nie mniejszy niz 25 m.

. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk 6w oraz doébr kultury

wspotczesnej, ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

szczegoOlnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu ze wzgl edu na wymagania ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi

1) zgodnie z ustaleniami 818, 819, 8§20,

2) zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych,

3) powierzchnia biologicznie czynna dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz
10% ich powierzchni, liczac dla kazdej dziatki budowlanej.

. W zakresie zasad obstugi infrastruktury:

1) zgodnie z ustaleniami 821 i Rozdziat 4 i 5,
2) komunikacja z istniejgcych i projektowanych drég wskazanych na rysunku planu,
3) infrastruktura techniczna z istniejgcej i projektowanej sieci.

§ 26.
Ustala sie, ze dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.U/MW obowigzujg
nastepujgce zasady zagospodarowania i zabudowy:
. Przeznaczenie : ustugi nieucigzliwe oraz zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
. W zakresie warunkéw urbanistycznych:
1) ustala sie realizacje wolnostojacych ustug nieucigzliwych oraz zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej,
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2) w parterach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych dopuszcza sie sytuowanie
lokali ustugowych, nieucigzliwych,

3) dopuszcza sie lokalizowanie parterowych budynkéw gospodarczych i garazy, ktérych
wysokosc nie przekracza 10 m,

4) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy:

a) do 21 m dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (maksymalnie 6
kondygnacje nadziemne),
b) do 12 m dla zabudowy ustugowej (maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne),
5) maksymalna intensywnos¢ zabudowy nie moze by¢ wieksza niz:
a) 1,0 w przypadku realizacji ustug,
b) 2,0 w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej,

6) parkingi i garaze dla wszystkich nowo wznoszonych obiektow powinny by¢
zlokalizowane na terenie posesji, na ktérej obiekt bedzie wznoszony - wg wskaznika
okreslonego § 21,

7) ustala sie obowigzujgcg kolorystyke budynkéw:

a) dachy powinny mie¢ kolorystyke w odcieniach od ciemnej czerwieni do
czerwonawego brazu lub odcieniach szarosci,
b) elewacje budynkéw powinny mie¢ kolory pastelowe.

. W zakresie scalania i podziatéw terenow na dziatki budowlane:

1) zgodnie z ustaleniami 817,
2) nowo wydzielane dziatki budowlane winny posiadaé¢ powierzchnie nie mniejszg niz:
a) 800 m2 w przypadku realizacji zabudowy ustugowej,
b) 900 m2 w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
3) front nowo wydzielanej dziatki budowlanej ma by¢ nie mniejszy niz:
a) 25 m dla ustug wolnostojacych,
b) 18 m dla zabudowy wielorodzinnej.

. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk ow oraz doébr kultury

wspotczesnej, ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

szczegoOlnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu ze wzgl edu na wymagania ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi

1) zgodnie z ustaleniami 818, 819, 8§20,

2) zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych,

3) powierzchnia biologicznie czynna dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz
30% ich powierzchni, liczac dla kazdej dziatki budowlane;.

. W zakresie zasad obstugi infrastruktury:

1) zgodnie z ustaleniami 821 i Rozdziat 4 i 5,
2) komunikacja z istniejgcych i projektowanych drog wskazanych na rysunku planu,
3) infrastruktura techniczna z istniejgcej i projektowanej sieci.

8 27.

Plan ustala, ze dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.U/SM obowigzujg

nastepujgce zasady zagospodarowania i zabudowy:

. Przeznaczenie : ustugi oraz skfady, magazyny.

. W zakresie warunkéw urbanistycznych:

1) zachowuje sie istniejacg zabudowe oraz sklady i magazyny, z prawem do dziatan
remontowych, przebudowy i rozbudowy oraz koniecznej wymiany,

2) ustala sie realizacje zabudowy ustugowej oraz sktadéw i magazynow, ktorych
ucigzliwosc¢ nie wykracza poza granice dziaki,

3) dopuszcza sie lokalizowanie parterowych budynkéw gospodarczych i garazy, ktorych
wysokos¢ nie moze przekracza¢ 10 m,

4) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy do 12 m (maksymalnie 3 kondygnacje
nadziemne),

5) maksymalna intensywnos¢ zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 1,0,
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6) parkingi i garaze dla wszystkich nowo wznoszonych obiektow powinny by¢
zlokalizowane na terenie posesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony - wg wskaznika
okreslonego § 21,

7) ustala sie obowigzujaca kolorystyke budynkow:

a) dachy powinny mie¢ kolorystyke w odcieniach od ciemnej czerwieni do
czerwonawego brazu lub odcieniach szarosci,
b) elewacje budynkéw powinny miec kolory pastelowe.

. W zakresie scalania i podziatéw terenow na dziatki budowlane:

1) zgodnie z ustaleniami 8§17,

2) nowo wydzielane dziatki budowlane winny posiada¢ powierzchnie nie mniejszg niz
1200 m 2,

3) front nowo wydzielanej dziatki budowlanej ma by¢ nie mniejszy niz 30 m.

. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk ow oraz doébr kultury

wspotczesnej, ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

szczegOllnych warunkOéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu ze wzgl edu na wymagania ochrony $rodowiska i zdrowia ludziy

1) zgodnie z ustaleniami 818, 819, 8§20,

2) zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych,

3) powierzchnia biologicznie czynna dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz
10% ich powierzchni, liczac dla kazdej dziatki budowlanej.

W zakresie zasad obstugi infrastruktury:

1) zgodnie z ustaleniami §21 i Rozdziat 4 i 5,

2) komunikacja z istniejgcych i projektowanych drog wskazanych na rysunku planu,

3) infrastruktura techniczna z istniejgcej i projektowanej sieci.

8§ 28.

Ustala sie, ze dla terendbw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.E, 2.E, 3.E

obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania i zabudowy:

Przeznaczenie: obiekty obstugi systemu elektroenergetycznego.

W zakresie warunkéw urbanistycznych

1) ustala sie przeznaczenie terenu na funkcje obiektéw, urzadzen obstugi systemu
elektroenergetycznego,

2) zakazuje sie wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli i budynkéw, a takze innej
zabudowy i zagospodarowania nie zwigzanego z przeznaczeniem terenow,

3) dopuszcza sie realizacje innych przewodéw, urzadzen i obiektéw infrastruktury
niezbednych do funkcjonowania lokalnych i ponadlokalnych systemow infrastruktury
technicznej,

4) zakazuje sie tymczasowego zagospodarowani, urzgdzania i uzytkowania terenéw, za
wyjatkiem produkgciji rolnej, ogrodniczej lub sadowniczej bez zabudowy,

5) ucigzliwos¢ obiektow nie moze wykraczaé poza granice dziatki inwestycyjnej,

6) zagospodarowanie i zabudowa musi:

a) posiada¢ dostep do drogi publicznej,
b) umozliwia¢ przytaczenie do sieci infrastruktury techniczne;.

. W zakresie scalania i podziatéw terenow na dziatki budowlane:

1) zgodnie z ustaleniami 817.

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk  éw oraz débr kultury

wspotczesnej, ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

szczegoOlnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu ze wzgl edu na wymagania ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi

1) zgodnie z ustaleniami 818, 819, §20.

W zakresie zasad obstugi infrastruktury:

1) zgodnie z ustaleniami §21 i Rozdziat 4 i 5,

2) komunikacja z istniejacych i projektowanych ciggdéw komunikacyjnych wskazanych na
rysunku planu,

3) infrastruktura techniczna z istniejgcej i projektowanej sieci.
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8§ 29.
Plan ustala, ze dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.K obowigzujg
nastepujgce zasady zagospodarowania i zabudowy:
Przeznaczenie: obiekty obstugi systemu kanalizacyjnego.
W zakresie warunkéw urbanistycznych
1) ustala sie przeznaczenie terenu na funkcje obiektow obstugi systemu
kanalizacyjnego — przepompownie sciekow,
2) zakazuje sie wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli i budynkéw, a takze innej
zabudowy i zagospodarowania nie zwigzanego z przeznaczeniem terendw,
3) zakazuje sie tymczasowego zagospodarowani, urzgdzania i uzytkowania terenéw, za
wyjatkiem produkciji rolnej, ogrodniczej lub sadowniczej bez zabudowy,
4) ucigzliwos¢ obiektéw nie moze wykracza¢ poza granice dziatki inwestycyjnej,
5) zagospodarowanie i zabudowa musi:
a) posiadac dostep do drogi publicznej,
b) umozliwia¢ przylaczenie do sieci infrastruktury technicznej.
. W zakresie scalania i podziatow terendéw na dzialki budowlane:
1) zgodnie z ustaleniami §17.

. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk ow oraz doébr kultury

wspotczesnej, ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
szczegOlnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu ze wzgl edu na wymagania ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi

1) zgodnie z ustaleniami §18, 8§19, §20.

. W zakresie zasad obstugi infrastruktury:

1) zgodnie z ustaleniami 821 i Rozdziat 4 i 5,

2) komunikacja z istniejgcych i projektowanych ciggéw komunikacyjnych wskazanych na
rysunku planu,

3) infrastruktura techniczna z istniejgcej i projektowanej sieci.

§ 30.
Plan ustala, ze dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.W obowigzujg
nastepujgce zasady zagospodarowania i zabudowy:
. Przeznaczenie: obiekty obstugi systemu wodociggowego.
. W zakresie warunkéw urbanistycznych
1) docelowo ustala sie przeznaczenie terenu na funkcje obiektow obstugi systemu
wodociggowego,
2) zakazuje sie wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli i budynkéw, a takze innej
zabudowy i zagospodarowania nie zwigzanego z przeznaczeniem terenow,
3) zakazuje sie tymczasowego zagospodarowani, urzgdzania i uzytkowania terendw, za
wyjatkiem produkciji rolnej, ogrodniczej lub sadowniczej bez zabudowy,
4) ucigzliwosc¢ obiektéw nie moze wykracza¢ poza granice dziatki inwestycyjnej,
5) zagospodarowanie i zabudowa musi:
a) posiada¢ dostep do drogi publicznej,
b) umozliwia¢ przytaczenie do sieci infrastruktury techniczne;.
. W zakresie scalania i podziatow terenéw na dziaki budowlane:
1) zgodnie z ustaleniami 817.

. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk ow oraz doébr kultury

wspotczesnej, ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
szczegOlnych warunkdéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu ze wzgl edu na wymagania ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi

1) zgodnie z ustaleniami 818, 819, §20.

. W zakresie zasad obstugi infrastruktury:

1) zgodnie z ustaleniami 8§21 i Rozdziat 4 i 5,
2) komunikacja z istniejgcych i projektowanych ciggéw komunikacyjnych wskazanych na
rysunku planu,
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3) infrastruktura techniczna z istniejgcej i projektowanej sieci.
Rozdziat 4

Szczegotowe ustalenia komunikacyjne

8§ 31.

1. Ukftad drogowo-uliczny stanowig drogi zbiorcze, lokalne i dojazdowe, a takze drogi
wewnetrzne wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu oraz drogi
publiczne potozone poza granicami planu.

2. Drogi zbiorcze, lokalne i dojazdowe tworza publiczny uktad komunikacyjny.

3. Drogi wewnetrzne tworzg wewnetrzny (niepubliczny) uktad komunikacyjny.

4. W obszarze ustala sie nastepujace ciagi komunikacyjne:

inwestycja o
znaczeniu

| nazwa drogi/ |symbol klasa minimalna szerokos¢ w lokalnym (pl)

P ulicy przeznaczenia liniach rozgraniczajacych (m) | badz
ponadlokalnym
(Pp)
droga

1. Istniejaca 1.KDz zbiorcza 14 pp

(ulica

Raszynska)

droga

istniejaca lokalna/ i

2. (Ulica 1.KDL gminna 8-15 pp

tabedzia)
droga
3 istniejaca 2 KDL Iok:_;tlna/ 6-9 op
(ulica gminna
Mleczarska)
droga
4 istniejaca 1. KDD dOJ{;\zdowa / 8_9 ol
(ulica gminna
Wisniowa)

5, |droga 2.KDD dojazdowa / 10-13,5 pl

projektowana gminna

6. dro_ga 3 KDD dOJazdowa/ 10 ol

projektowana gminna
7. |droga 1.KDW wewnetrzna 8-15 pl
projektowana
droga

8. |istniejaca 2.KDW wewnetrzna 6 pl
(Jabtonowa)
droga

9. |istniejaca 3.KDW wewnetrzna 6 pl
(Jabtonowa)

10. Qroga} 4. KDW wewnetrzna 10 pl

|stn|ejqca

11, | droga 5.KDW wewnetrzna 10-12 pl

|stn|ejqca
8§ 32.

1. Dla realizacji wyznaczonego planem uktadu komunikacyjnego, dla poszczegoinych drég
ustala sie pasy terenu okreslone liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu.

2. Dla nowotworzonych drég wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu, ustala sie

min. szerokos¢ — 5,0 m.
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Zachowuje sie dojazdy wedlug stanu istniejgcego na terenach, ktorych zainwestowanie
uniemozliwia ich przebudowe, z warunkiem zachowania szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych nie mniejszej niz 5,0 m.

8§ 33.

Plan ustala, ze dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.KM, 2.KM

obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania i zabudowy:

. Przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji miejskiej.

. W zakresie warunkéw urbanistycznych

1) docelowo ustala sie przeznaczenie terendw ha cele komunikacji tramwajowej,

2) dopuszcza sie lokalizacje wszelkich urzadzeh i obiektéw niezbednych do
funkcjonowania terenéw, w tym torowisk tramwajowych, trakcji elektrycznej,
przystankow tramwajowych, urzadzen i obiektéw bezpieczenstwa ruchu .

Rozdziat 5
Szczegoétowe zasady uzbrojenia terenu
Wodoci agi i zaopatrzenie w wod €

8§ 34.
Ustala sie zaopatrzenie obszaru objetego planem w wode (dla celéw komunalnych i p.
poz) z gminnej sieci wodociggowej, w oparciu o istniejgce ujecia wody potozone poza
obszarem planu.
Ustala sie dostawe wody poprzez indywidualne przylgcza na warunkach okreslonych
przez zarzadce sieci.
Ustala sie, ze dla zapewnienia pewnosci dostawy wody na catym obszarze objetym
planem sie¢ wodociggowa projektowana bedzie w uktadzie zamknietym, pierscieniowym.
Ustala sie stosowanie hydrantéw naziemnych.
Niezaleznie od zasilania, z sieci wodociggowej nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie ludnosci
w wode z awaryjnych studni publicznych zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
Dopuszcza sie lokalizacje awaryjnych studni publicznych na calym obszarze planu, bez
koniecznosci zmiany niniejszego planu.
. Wskazuje sie na rysunku planu teren urzadzen obstugi systemu wodociggowego
oznaczony symbolem 1.W.
Zakazuje sie realizacji indywidualnych uje¢ wody.

Kanalizacja

§ 35.

Ustala sie sukcesywne objecie systemem gminnej sieci kanalizacyjnej istniejacej i

projektowanej zabudowy.

Ustala sie zakaz wprowadzania nieczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych lub

do gruntu oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatéw sciekowych.

Zakazuje sie realizacji zbiornikbw na nieczystosci (szamb).

Ustala sie nakaz odprowadzanie wod deszczowych:

1) zterendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej powierzchniowo na teren wiasnej
dziakki,

2) z drég publicznych, terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowych,
skladowo - magazynowych i parkingdbw oraz innych powierzchni utwardzonych do
rowow melioracyjnych, zbiornikbw retencyjnych, studni chlonnych Ilub siecig
kanalizacji deszczowej po jej realizacji, po podczyszczeniu w wysokosprawnych
separatorach btota i substancji ropopochodnych, przy czym na inwestoréw naktada
sie obowigzek wyboru najbardziej korzystnego sposobu odprowadzania tych wéd
przy uwzglednieniu kryterium przeciwdziatania powodzi i suszy,
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10.

11.

12.

3) dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen o ktérych mowa w pkt. 2 na catym obszarze
planu, bez koniecznosci zmiany niniejszego planu,

4) dopuszcza sie retencje wod deszczowych w oparciu o urzadzenia potozone poza
granicg planu, w tym w oparciu o naturalne odbiorniki wod deszczowych.

Ustala sie nakaz odprowadzania nadmiaru wod deszczowych, przekraczajgcych swojg

iloscig chtonnosc¢ gruntu, do sieci kanalizacji deszczowej po jej realizacji.

Ustala sie nakaz wyposazenia instalacji stuzacych dla odprowadzania i zrzutow waéd

opadowych w urzgdzenia podczyszczajgce.

Ustala sie nakaz ksztattowania powierzchni dziatek w sposéb zabezpieczajgcy sasiednie

tereny i ulice przed sptywem wéd opadowych.

Wskazuje sie na rysunku planu teren urzadzen obstugi systemu kanalizacyjnego —

przepompownie $ciekdéw, oznaczony symbolem 1.K.

Elektroenergetyka

8§ 36.
Zaktada sie zaopatrzenie w energie elektryczng wszystkich istniejgcych i projektowanych
budynkow i budowli w oparciu o istniejace i projektowane stacje elektroenergetyczne
SN/nn.
Ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng poprzez budowe i rozbudowe sieci
elektroenergetycznych  sredniego i niskiego napiecia od istniejgcych systeméw, w
uzgodnieniu i na warunkach wtasciwego Zaktadu Energetycznego.
Ustala sie zasilanie projektowanych obiektow z sieci niskiego napiecia, prowadzonych
wzdtuz ulic, wyprowadzonych z istniejgcych i projektowanych stacji transformatorowych.
Ustala sie rezerwy terenu dla realizacji przylaczy do projektowanej zabudowy, w
rozumieniu przepiséw odrebnych, na terenach potozonych w liniach rozgraniczajgcych
ulic.
W razie stwierdzenia, przez wtasciwg jednostkg eksploatacyjng, koniecznosci realizacji
dodatkowej stacji transformatorowej dla nowej inwestycji, ustala sie obowigzek realizacji
takiej stacji w sposéb i na warunkach uzgodnionych z wihasciwa jednostkg
eksploatacyjna.
Jako rozwigzanie preferowane ustala sie prowadzenie linii elektroenergetycznych o
réznych napieciach po oddzielnych trasach; dopuszcza sie jednak w technicznie lub
ekonomicznie uzasadnionych przypadkach prowadzenie elektroenergetycznych linii SN i
nn na wspolnych stupach.
Preferuje sie stosowanie linii elektroenergetycznych w wykonaniu napowietrznym oraz
stacji transformatorowych SN/nn w wykonaniu stupowym; dopuszcza sie jednak ze
wzgledéw technicznie uzasadnionych stosowanie linii elektroenergetycznych w
wykonaniu kablowym oraz stacji w wykonaniu wnetrzowym.
Przylaczenie obiektow do sieci elektroenergetycznej oraz przebudowa urzgdzen
elektroenergetycznych, powstala w wyniku wystgpienia kolizji szczegbélowego planu
zagospodarowania dziatki (w tym rowniez wynikajagcego ze zmiany przeznaczenia
terenu) z istniejgcymi urzadzeniami elektroenergetycznymi bedzie sie odbywac w
uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez wiasciwego operatora systemu
elektroenergetycznego wedtug zasad okreslonych w przepisach odrebnych.
Szczegdblowe plany zagospodarowania poszczegélnych dzialek powinny przewidywac
rezerwacje miejsc i terenow dla lokalizacji linii, stacji i przytaczy oraz innych elementéw
infrastruktury elektroenergetycznej niezbednych dla zaopatrzenia lokalizowanych na tych
dziakach budynkéw i budowli w energie elektryczng a takze oswietlenia wokot obiektow.
Zakazuje sie nasadzen pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi drzew i
krzewow, tych gatunkow, ktérych naturalna wysokos¢ moze przekraczaé 3,0 m.
Nakazuje sie przycinanie drzew i krzewdéw rosngcych pod napowietrznymi liniami
elektroenergetycznymi.
Wskazuje sie na rysunku planu tereny urzadzen obstugi systemu elektroenergetycznego
— stacje trafo, oznaczone symbolami 1.E, 2.E, 3.E.
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Gazownictwo

8§ 37.
Ustala sie zaopatrzenie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w gaz ziemny do celéw
gospodarczych i ewentualnie grzewczych w oparciu o rozbudowang istniejacg sie¢
sredniego cisnienia, na warunkach okreslonych przez zarzadzajgcego siecia.
Gazyfikacja terenu jest mozliwa, o ile spetnione bedg warunki techniczno-ekonomiczne i
zostang zawarte odpowiednie porozumienia pomiedzy dostawca i odbiorca.
. Wokoét gazociggu obowigzujg odlegtosci podstawowe i strefy bezpieczenstwa zgodne z
warunkami wynikajgcymi z przepiséw odrebnych.
Ustala sie zasade prowadzenia projektowanych gazociagébw w pasach ulicznych
wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi, w odlegtosci min. 0,5 m od tych linii oraz
sytuowania punktow redukcyjno — pomiarowych dla poszczegdlnych zabudowanych
posesji w ogrodzeniach od strony ulic lub na budynkach — zgodnie z warunkami
okreslonymi przez Zarzadce sieci.
Dla budownictwa jednorodzinnego szafki gazowe (otwierane na zewnatrz od strony ulicy)
winny by¢ lokalizowane w linii ogrodzen, w pozostatych przypadkach w miejscu
uzgodnionym z zarzadzajacym siecig gazowa.
Gazociagi, ktére w wyniku przebudowy ulic i drég znalaziyby sie pod jezdnia, nalezy
przenies¢ w pas drogowy poza jezdnig na koszt inwestora budowy.
Dla gazociggbw i urzadzen gazowych ustala sie nakaz zachowania warunkow
technicznych okreslonych w przepisach odrebnych.

Usuwanie nieczysto $ci statych i ptynnych

§ 38.

Ustala sie, ze odpady state bedg wywozone na skiadowisko odpaddéw komunalnych
wskazane przez Burmistrza Miasta i Gminy, zgodnie z Gminnym Planem Gospodarki
Odpadami.
Ustala sie w obszarze planu zorganizowany i o powszechnej dostepnosci system
zbierania i wyw6z odpadow o charakterze komunalnym.
Ustala sie zabezpieczenie mozliwosci segregowania odpadoéw w miejscu zbiorki, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi, w tym przepisami prawa miejscowego
obowigzujgcego w tym zakresie.
Docelowo przyjmuje sie odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych z nowych obiektéw do sieci
kanalizacji.
Tymczasowo Scieki sanitarne winny by¢ wywozone do punktu zlewnego oczyszczalni
Sciekow.

Cieptownictwo

§ 39.

Ustala sie, ze istniejgce i projektowane budynki beda posiadaty wiasne, indywidualne
zrodfa ciepta.

Ustala sie zaopatrzenie w cieplo na obszarze planu w oparciu o paliwa czyste
ekologicznie: gaz przewodowy, olej niskosiarkowy, energia elektryczna Iub inne
odnawialne paliwa, w tym state, ktérych stosowanie jest zgodne z przepisami odrebnymi.
Warunki techniczne zasilania obszaru pozwalajg do celéow grzewczych stosowac bez
ograniczen ilosciowych zaroéwno paliwo gazowe, ptynne (olej lekki) jak i energie
elektryczna.

Do realizacji indywidualnych Zzrodet ciepta nalezy stosowac¢ technologie czyste
ekologicznie.

Dopuszcza sie dostawe ciepta z miejskiej sieci cieplnej.

Telekomunikacja
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8 40.

1. Ustala sie zaopatrzenie istniejgcej i projektowanej zabudowy w sie¢ telekomunikacyjng
doziemna, w oparciu o istniejgcg i projektowang sie¢, na warunkach okreslonych przez
zarzadzajgcego siecia.

2. Zachowuje sie istniejacy kabel telekomunikacyjny Komendy Stotecznej Policji oraz
Komendy Gtownej Policji.

3. W terenach bezposrednio graniczacych z kablem, o ktorym mowa w ust. 2 ustala sie
nakaz uzgadniania wszelkich prac projektowych zwigzanych z przebudows infrastruktury
technicznej z Komenda Stoteczng Policji i Komenda Glowng Policji.

4. Dopuszcza sie budowe sieci telekomunikacyjnej opartej na systemach radiowych.

5. Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen telekomunikacyjnych dla nowych inwestycji na catym
obszarze objetym planem.

Rozdziat 6
Przepisy przej sciowe i ko hcowe

§41.
Traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Piaseczno,
zatwierdzony Uchwalg Nr. 613/LI/98 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 29 kwietnia 1998
roku, w czesci objetej niniejszym planem.

§42.

1. Zgodnie z art. 15 ust.2 pkt. 12 ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

ustala sie jednorazowa optate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci:

1) 30 % dla terenéw oznaczonych symbolami U, U/SM,

2) 20% dla terenéw oznaczonych symbolami MN/U, MW, MW/U, UMW,

3) 1% dla terenéw oznaczonych symbolami KDZ, KDL, KDD, KDW, KM, E, K, W.

2. Jednorazowa optata (renta planistyczna) od wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenie niniejszego planu nie jest pobierana w sytuacji braku zmiany przeznaczenia
oraz zasad zagospodarowania terenu, w stosunku do poprzednio obowigzujgcego planu
zagospodarowania przestrzennego.

8§ 43.
Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno.

§ 44.
Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Mazowieckiego oraz
zamieszczenia na oficjalnej stronie internetowej Urzedu Miasta i Gminy.

§ 45.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodnicz acy Rady Miejskiej
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Uzasadnienie;
do Uchwaly w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzenneqgo czesci miasta Piaseczna dla obszaru B1, B2

Zgodnie z art.1 i 2 oraz art.27 Ustawy o planowanzagospodarowaniu przestrzennym z
dnia 27 marca 2003r. Rada Miejska w Piasecznie¢faodjchwat o przysgpieniu do
sporadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowaniazesprzennego. Po
przeprowadzeniu procedury planistycznej  zgodniartzl7 w/w ustawy proponuje ¢si
podjcie powyszej uchwaty.

Stosownie do art. 42 pkt. 2 ustawy z dnia 3dzéernika 2008 r. o udaginianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spotetzva w ochronierodowiska oraz o ocenach
oddziatywania narodowisko (Dz.U. Nr 199, poz. 1227, zzmdejszymi zmianami)

- Informacje o udziale spoteazgtwa w posipowaniu:

- informacg o przysipieniu do opracowania projektu planu i zbieraniuoskow
do strategicznej oceny oddziatywania deodowisko podano do publicznej
wiadomaci poprzez Internet (strona internetowa Miasta i imPiaseczno
www.piaseczno.euBiuletyn Informacji Publicznej oraz obwieszczeniai
ogtoszenia w prasie lokalnej. Ogtoszenia opullikoo —Gazeta Piasedska
Nr 4(137) z dnia 27 .04.2006 i Kurier Potudniowy &(281) 13.02 2009

- informacg o wytozeniu do publicznego wgtlu projektu planu wraz z prognpz
podano do publicznej wiadorm poprzez Internet (strona internetowa Miasta i
Gminy Piasecznowww.piaseczno.euBiuletyn Informacji Publicznej), oraz
obwieszczenia 1 ogtoszenia w prasie lokalnejjo€@tenie opublikowano Kurier
Potudniowy Nr 3 (326) dnia 22.01.2010

- Whnioski i uwagi zgtoszone w zazku z udziatem spotecastwa:
W postpowaniu o strategicznej ocenie oddziatywanidgnoalowisko przeprowadzonej do
projektu Zmiany planu nie zgtoszono wnioskow i uwdm prognozy oddziatywania na
srodowisko ustalg planu.
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