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UCHWALA 1405/XLVII/2010
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE
z dnia 19.05.2010 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarow ania przestrzennego cz esci
wsi Julianéw Pétnocny

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U z 2001 roku Nr 142 poz 1591 z p6zn. zm.) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003
roku Nr 80 poz. 717 z pézn. zm.) w zwigzku z uchwatg Rady Miejskiej w Piasecznie Nr
1362/L111/2006 z dnia 6.07.2006 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Julianéw Po6inocny, Rada Miejska w
Piasecznie stwierdza zgodno$¢ niniejszego planu ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Piaseczno i uchwala co nastepuje:

DZIAL I. USTALENIA OGOLNE.

Rozdziat 1
Zakres obowi gzywania planu

§1
Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Julianéw
Pétnocny, zwany dalej planem.

§2
Planem objeto obszar, ktérego granice przedstawia rysunek planu w skali 1:1000,
stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty i bedacy jej integralng czescia.

§3
1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu
lub ré6znych zasadach zagospodarowania,

2) zasad ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego,

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw,

5) parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

6) szczegoOtowych zasad i warunkow podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym,

7) szczegOblnych warunkédw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu,

8) zasad przebudowy, rozbudowy i budowy lokalnego systemu obstugi komunikacyjnej
oraz infrastruktury technicznej,



9) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow,

10) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust.4 Ustawy o Planowaniu i Zagospodarowaniu Przestrzennym.

2. Plan nie zawiera:

1) ustalen dotyczacych wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych, ze wzgledu na brak odnosnych ustalen dla terenu objetego planem, w
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i
Gminy Piaseczno,

2) szczegOtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci, ze wzgledu na
brak wskazania terendéw objetych procedurg scalenia i podziatu nieruchomosci na
zasadach ustalonych w Ustawie o gospodarce nieruchomosciami.

§4
Integralnymi czesciami uchwaty sa;

1) rysunek planu, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

2) wykaz uwag do planu wraz z rozstrzygnieciem sposobu ich rozpatrzenia,
stanowigcy zatgcznik nr 2 do uchwaty,

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan whasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty.

§5

Zalgcznik graficzny nr 1 odnosi ustalenia uchwaty do terenu objetego planem.

Nastepujace ustalenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice planu,

2) linie rozgraniczajace tereny o0 rdéznym przeznaczeniu lub réznym sposobie
zagospodarowania,

3) symbole literowe okreslajace przeznaczenie terenow,

4) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektéw nie przeznaczonych na staly pobyt
ludzi.

3. Wskazuje sie oznaczone na rysunku planu symbolami graficznymi strefy wymagajace
szczegolnych warunkédw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu wyznaczone ha podstawie przepisdw odrebnych:

1) granice stref potencjalnego szkodliwego oddziatywania od linii elektroenergetycznych
110 kv,
2) granice stref ucigzliwosci kolei,
3) granice strefy niebudowlanej kolei,
4) granice strefy ucigzliwosci projektowanej drogi wojewodzkiej nr 721,
5) granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
4. Pozostate oznaczenie graficzne majg charakter informacyjny.

e

§6
Ustalenia ogdlne, zawarte w Rozdziale 2, obowigzujg facznie odpowiednio z ustaleniami
szczegO6towymi dla poszczegolnych terendw, zapisanymi w Dziale 1l niniejszej uchwaty.



Rozdziat 2
Przepisy ogolne
Wyjasnienie u zywanych poj e¢

§7

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

7

8)

9)

uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg uchwale Rady Miejskiej w Piasecznie
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
przepisach szczegOlnych i odr ebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi,
planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorym mowa w 8§ 1 uchwaty, o
ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,
przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieC takie przeznaczenie,
ktore powinno przewaza¢ na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,
ustugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane Ilub
pomieszczenia w budynkach o innych funkcjach niz ustugowe i urzadzenia stuzace
dziatalnos$ci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzajacej
bezposrednio, metodami przemystowymi, dobr materialnych. Ustugi dzieli sie na:

a) nieuci gzliwe — to jest ustugi nie zaliczane, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.

b) uciazliwe — nie spetniajace wymogdw wymienionych w lit.a, czyli ustugi zaliczane
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi do przedsiewzie¢ mogacych
zawsze zhaczgco oddzialywaé na s$rodowisko Ilub mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywac¢ na Srodowisko.

dziatalno $ci uci azliwej — nalezy przez to rozumieé¢ dziatalnos¢ gospodarczg

obejmujacq przedsiewziecia mogace zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko

lub mogace potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu
przepiséw odrebnych,

liniach rozgraniczaj acych — nalezy przez to rozumiec linie rozgraniczajgce tereny o

réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

nieprzekraczalnych liniach zabudowy  — nalezy przez to rozumiec linie wyznaczone

w planie, okreslajace najmniejszg dopuszczalng odlegtosé zewnetrznego lica sciany

budynku, w tym takze podziemnych obiektow kubaturowych, mogacych stanowic

czes¢ budynku, takich jak piwnice, garaze itp., w stosunku do linii rozgraniczajacych,
od ktorych te linie wyznaczono, bez wysunietych poza ten obrys schodéw, okapow,
otwartych gankow, zadaszen oraz balkondw,

obowi gzujacych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone w

planie, okreslajace potozenie Sciany budynku od strony przestrzeni publicznych lub

drég wewnetrznych, bez uwzgledniania elementdéw wymienionych w pkt 10, przy
czym dopuszcza sie wycofanie czesci elewacji budynku w stosunku do linii
obowigzujacej o nie wiecej niz 2m,

10) maksymalnym wska zniku intensywno $ci zabudowy - nalezy przez to rozumieé

stosunek sumy powierzchni catkowitej wszystkich kondygnaciji nadziemnych na danej
dziatce do jej powierzchni,

11) maksymalnej wysoko $ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalong w planie

nieprzekraczalng ilos¢ kondygnacji naziemnych budynku oraz najwiekszg odlegtosc
pomiedzy poziomem terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku, nie
bedacym wytacznie wejsciem do pomieszczen technicznych i gospodarczych a
najwyzszym punktem przekrycia dachowego (stropodachowego),

Ustalenia dotycz ace ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego.



§ 8.
Ustala sie, ze nadrzednym celem realizacji ustalen niniejszej uchwaly jest:

1) ochrona i ksztalttowanie tadu przestrzennego,

2) okreslenie warunkéw dotyczacych ksztattowania zabudowy, ktérych spetnienie
umozliwi uzyskanie wtasciwych waloréw przestrzennych i jednorodnego charakteru
ksztalttowanej przestrzeni,

3) ochrona ponadlokalnych i lokalnych intereséw publicznych w zakresie komunikaciji,
inzynierii i ochrony srodowiska.

§09.
Ustala sie, ze ochrona i ksztaltowania tadu przestrzennego realizowane beda poprzez
ustalenia niniejszej uchwaly Rady Miejskiej. Wszystkie dziatania inwestycyjne realizowane w
obszarze objetym planem muszg byé zgodne z ustaleniami planu. Ustalenia okreslajg
wzajemne powigzania i korelacje inwestycji w obszarze planu, przy uwzglednieniu
istniejgcego zagospodarowania i wymogow przepisow szczegolnych.

Przepisy ogolne dotycz gce zasad przeznaczania oraz warunkéw i sposobow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw na catym obszarze obj etym
planem.

§ 10.
Ustala sie, ze na catym obszarze planu:

1) dopuszcza sie realizacje funkcji zgodnych 2z przeznaczeniem i warunkami
zagospodarowania terendw okreslonymi w Rozdziale 3 oraz wprowadza sie realizacje
uktadu drogowo-ulicznego wedtug ustalen Rozdzialu 4 i elementow infrastruktury
technicznej wedtug ustalen Rozdziatu 5 uchwaty,

2) zabrania sie lokalizowania obiektow tymczasowych, nie zwigzanych z realizacjg
inwestycji docelowych. Lokalizowanie obiektéw tymczasowych mozliwe jest jedynie w
obrebie dziatki budowlanej, na ktérej realizowana jest inwestycja docelowa w czasie
waznosci pozwolenia na budowe,

3) do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z ustaleniami dla poszczegolnych
terenéw dopuszcza sie utrzymania dotychczasowego uzytkowania rolniczego bez
prawa zabudowy.

§ 11.
Ustala sie linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okreslone na rysunku planu.

§12.
Ustala sie podstawowe przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i
oznaczonych symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone symbolem
przeznaczenia MN,
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug — oznaczone symbolem
przeznaczenia MNU,
3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o niskiej intensywnosci — oznaczone
symbolem przeznaczenia MWN,
4) tereny ustug, produkcyjno-magazynowe i parkingéw U/PS,
5) tereny zieleni urzadzonej — oznaczone symbolem przeznaczenia ZP,
6) tereny zieleni izolacyjnej — oznaczone symbolem przeznaczenia ZI,
7) tereny wod powierzchniowych i rowdéw melioracyjnych — oznaczone symbolem
przeznaczenia WS,



8) tereny obstugi systemu kanalizacyjnego — oznaczone symbolem przeznaczenia K,

9) tereny obstugi systemu elektroenergetycznego — oznaczone symbolem
przeznaczenia E,

10) tereny parkingdbw — oznaczone symbolem przeznaczenia KS.

§ 13.

Ustala sie podstawowe przeznaczenie terendéw komunikacji wyznaczonych liniami

rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu:

1) tereny drdg publicznych klasy drogi zbiorczej - oznaczone symbolem przeznaczenia
KDz,

2) tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej - oznaczone symbolem przeznaczenia
KDL,

3) tereny drdég publicznych klasy drogi dojazdowej — oznaczone symbolem
przeznaczenia KDD,

4) tereny komunikacji kolejowej — oznaczone symbolem przeznaczenia KK.

Ustala sie podstawowe przeznaczenie terendw uzupetniajgcej sieci komunikaciji

wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolem przeznaczenia

zgodnie z rysunkiem planu:

1) tereny drog wewnetrznych — oznaczone symbolem przeznaczenia KDW,

2) tereny drég wewnetrznych — stanowigcych ciggi pieszo-jezdne — oznaczone
symbolem przeznaczenia KPJ,

3) tereny wewnetrznych ciggow pieszych — oznaczone symbolem przeznaczenia KPP.

§14.

. Wyznacza sie obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku

planu.

. Wszelka nowa zabudowa na terenach, na ktorych wyznaczono obowigzujace i

nieprzekraczalne linie zabudowy musi by¢ sytuowana zgodnie z tymi liniami.

Ustala sie minimalng odlegtos¢ linii obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy

od linii rozgraniczajacych:

1) ulic zbiorczych oznaczonych symbolem KDZ — 10m, za wyjatkiem terenéw 1.MWN,
1.MN, 2.MN, 3.MN i 4.MN oraz 2.MN/U, dla ktorych odlegtosci linii zabudowy zostaty
okreslone w ustaleniach szczegétowych odpowiednio: 8§22, §23 i §24,

2) ulic lokalnych oznaczonych symbolem KDL i ulic dojazdowych oznaczonych
symbolem KDD oraz od linii rozgraniczajacych drog wewnetrznych oznaczonych
symbolem KDW w tym dr6g wewnetrznych stanowigcych ciggi pieszo-jezdne
oznaczone symbolem KPJ — 5m.

Dopuszcza sie remonty i przebudowy istniejgcej zabudowy usytuowanej w pasie

pomiedzy liniami rozgraniczajagcymi uktadu komunikacyjnego a nieprzekraczalng linig

zabudowy, z wykluczeniem powiekszenia kubaturowego.

Ustala sie minimalng odleglos¢ zabudowy od linii rozgraniczajgcej Kanatu Jeziorki na

20,0 m.

W przypadku, gdy plan nie wskazuje nieprzekraczalnych linii zabudowy nakazuje sie

lokalizacje budynkéw na dzialce zgodnie z przepisami prawa budowlanego i z

uwzglednieniem wszystkich ustaleh planu, w tym ustalen § 19.

Dla terendéw potozonych w zasiegu strefy ucigzliwosci linii elektroenergetycznych

wysokiego napiecia 110 kV wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy nie

przeznaczonej na staty pobyt ludzi.

Na terenach objetych planem zasady ksztattowania zabudowy okresla sie nastepujaco:

1) maksymalna wysokos¢ nowej zabudowy - zgodnie ze wskaznikami okreslonymi dla
poszczegoblnych terendw,



2) zasada, o ktérej mowa w pkt 1, nie dotyczy kominéw, anten oraz innych budowli o
podobnym charakterze (obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami),

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - zgodnie ze wskaznikami
okreslonymi dla poszczegdlnych terendw,

4) nakazuje sie dostosowanie architektury budynkéw do otaczajgcego krajobrazu,
poprzez staranne opracowanie projektowe oraz zastosowanie tradycyjnych
materialdbw wykonczeniowych, o ktorych mowa w pkt 5 i dachdw o zmiennej
geometrii, 0 nachyleniu potaci dachowych wynoszacym od 30°do 609 przy czym dla
terendbw oznaczonych symbolami MWN, U/PS i KS dopuszcza sie przekrycia
dachami ptaskimi w tym z urzgdzong zielenia,

5) ustala sie nakaz stosowania tradycyjnych materiatbw wykonczeniowych na
elewacjach i dachach budynkéw, w tym tynku, cegly klinkierowej, drewna, gontu i
kamienia, wykluczajac mozliwos¢ uzycia materialdw bedacych imitacjg naturalnych,

6) na calym obszarze planu zabrania sie lokalizowania obiektéw o charakterze dominant
przestrzennych, tj. obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami o maksymalnej
wysokosci powyzej 15,0 m, liczac od poziomu gruntu rodzimego.

§ 15.

Drogi publiczne powinny byc¢ realizowane jako przestrzenie reprezentacyjne, urzagdzone i

wyposazone wysokiej klasy urzadzeniami pomocniczymi, matg architektura,

nawierzchniami, itp.

Ustala sie nastepujace zasady realizacji ogrodzen:

1) ogrodzenia od strony drdg i ulic powinny byé sytuowane w linii rozgraniczajgcej, z tym
ze dopuszcza sie ich miejscowe wycofanie w gtab dziatki w przypadku koniecznosci
ominiecia istniejgcych przeszkod (np. drzew, urzadzen infrastruktury technicznej itp.)
oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych,

2) bramy wjazdowe usytuowane przy ciggach komunikacyjnych pieszo-jezdnych o
szerokosci mniejszej niz 10,0 m muszg zosta¢ cofniete o minimum 2,0 m w stosunku
do linii rozgraniczajacej ustalonej w planie,

3) bramy i furtki w ogrodzeniu nie moga otwiera¢ sie na zewnatrz dziafki,

4) maksymalna wysokos¢ ogrodzenia nie moze przekracza¢ 2,0 metra od poziomu
terenu,

5) ogrodzenie powinno byé azurowe co najmniej powyzej 0,6 m. od poziomu terenu,

6) ogrodzenia peine (nieazurowe) nie mogg by¢ wyzsze niz 0,6 metra od poziomu
terenu,

7) taczna powierzchnia przeswitdw powinna wynosic:

a) 25% powierzchni azurowej czesci ogrodzenia miedzy stupami, w przypadku
realizacji ogrodzen drewnianych, murowanych lub z tworzyw sztucznych,

b) 50% powierzchni azurowej czesci ogrodzenia miedzy stupami, w przypadku
realizacji ogrodzen metalowych,

8) zakazuje sie realizacji petinych ogrodzen prefabrykowanych,

9) linia ogrodzenia winna przebiega¢ w odlegtosci min. 0,5 m od gazociagu,

10) ogrodzenia powinny by¢é odsuniete co najmniej 3 m od linii brzegowej Kanatu
Jeziorki.

8§ 16.
Ustala sie nastepujace zasady realizacji reklam i znakow informacyjno-plastycznych:
1) zakazuje sie sytuowania wolnostojgcych znakoéw informacyjno-plastycznych i reklam,
2) dopuszcza sie lokalizowanie reklam i znakéw informacyjno - plastycznych na
ogrodzeniach, budynkach i obiektach malej architektury pod warunkiem, ze
powierzchnia 1 reklamy lub znaku nie przekroczy 3 m2,
3) zakazuje sie umieszczania reklam i znakoéw informacyjno-plastycznych:
a) nadrzewach,



b) na budowlach i urzadzeniach miejskiej infrastruktury technicznej (latarniach,
stupach linii elektroenergetycznych, transformatorach, itp.)

4) zakazuje sie wspornikowego wywieszania znakéw informacyjno — plastycznych i
reklam poza linie rozgraniczajgce drog publicznych oraz tereny dziatek sgsiednich
Ustalenia ust.2 nie dotycza gminnego systemu informacji przestrzennej oraz znakow

drogowych.
Umieszczanie reklam i znakéw informacyjno-plastycznych na matych obiektach
kubaturowych i innych uzytkowych elementach wyposazenia przestrzeni publicznych
(wiaty przystankowe) nie moze utrudnia¢ korzystania z nich lub zakiéca¢ ich
uzytkowania.

Ustalenia w zakresie podziatu nieruchomo  $ci.

817.

Ustala sie mozliwos¢ podziatu na dziatki budowlane terenéw pod warunkiem zachowania

nastepujacych zasad:

1) dopuszcza sie wydzielenie nowych dziatlek budowlanych zgodnie z normatywami
ustalonymi dla poszczegdlnych terendw,

2) nakazuje sie wydzielenie drég i dojazdéw niepublicznych do obstugi dziatek zgodnie z
rysunkiem planu,

3) w wyniku podziatu terenu na dziatki budowlane nalezy zachowac¢ wartosci uzytkowe
zgodne z przeznaczeniem w planie wszystkich fragmentow terenu pozostatych po
podziale, z zachowaniem innych ustaleh planu,

4) nowe (granice dziatek budowlanych powinny by¢ prostopadie do linii
rozgraniczajacych drog publicznych oraz pasa drogowego nowowydzielanych drég
wewnetrznych, z tolerancjg do 55

5) nowy uklad granic zapewni bezposredni dostep do drogi (ulicy) publicznej lub
wewnetrznej, o ktorej dalej mowa w pkt 6,

6) dopuszcza sie realizowanie obstugi i dostepu, o ktérych mowa w pkt 5, poprzez dro-
gi/ulice wewnetrzne nie wskazane na rysunku planu, stanowigce wspotwtasnosé
wszystkich wiascicieli nieruchomosci, dla ktérych korzystanie z nich jest konieczne,
pod warunkiem zachowania minimalnej szerokosci 5,0 m lub ustanowienia
stuzebnosci na nieruchomosciach przeznaczonych do zabudowy.

Dopuszcza sie wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej niz okreslona w przepisach

szczegO6towych wytgcznie:

1) w celu powiekszenia sasiedniej nieruchomosci pod warunkiem, ze dziatka, z ktérej
wydzielony zostanie teren zachowa powierzchnie nie mniejsza, niz okreslona w
przepisach szczegétowych,

2) w celu lokalizacji obiektéw infrastruktury technicznej,

3) w celu wydzielenia dojazdu do nowoprojektowanych dziatek budowlanych.

Dziatki przeznaczone do wydzielenia nalezy wyznacza¢ w oparciu o linie rozgraniczajace,

o ktérych mowa w 8 11.

. W planie nie wyznacza sie obszaréw do obligatoryjnego objecia procedurg scalenia i

podziatu nieruchomosci.

Zasady ochrony dobr kultury

818.
Ustala sie warunki ksztaltowania krajobrazu kulturowego obejmujace zasady i
ograniczenia dotyczace gabarytow zabudowy, lokalizacji nosnikéw reklamowych,
dopuszczalnosci lokalizowania tymczasowych obiektéw, zawarte w ustaleniach ogdéinych
oraz ustaleniach szczego6towych dla poszczegoélinych terendéw.



. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego, w razie ujawnienia podczas robot

ziemnych lub budowlanych przedmiotu posiadajgcego cechy zabytku, ustala sie nakaz
niezwtocznego powiadomienia wiasciwego organu Stuzby Ochrony Zabytkow,
zabezpieczenia odkrytego przedmiotu i wstrzymania wszelkich rob6t do czasu wydania
przez ten organ odpowiednich zarzadzen.

Zasady ochrony i ksztattowania  Srodowiska

§ 19.

. Wskazuje sie granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, oznaczone na

rysunku planu.

. W granicach Obszaru, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzujg rygory okreslone w ustawie o

ochronie przyrody i przepisach odrebnych obowigzujgcych w tym Obszarze.

Ustala sie, ze na calym obszarze dziatania planu obowigzujg nastepujgce zasady

ochrony i ksztalttowania srodowiska:

1) ustala sie obowigzek zachowania walorow $srodowiska przyrodniczego oraz ochrony
istniejgcej szaty roslinnej cennej pod wzgledem przyrodniczym i krajobrazowym,
przede wszystkim zachowanie istniejgcej zieleni wysokiej, w tym pojedynczych drzew
oraz zadrzewieh przydroznych,

2) ustala sie zakaz naruszania naturalnego charakteru ciekbw wodnych, w tym
zasypywania, z wyjatkiem koniecznych zmian ze wzgledu na potrzeby wzrostu
retencji wodnej, ochrony przeciwpozarowej lub przeciwpowodziowej oraz budowy
uktadu drogowego,

3) dopuszcza sie poszerzanie i pogiebianie istniejacych ciekéw wodnych, wylgcznie po
uzyskaniu pozwolenia wodno - prawnego, za wyjatkiem eksploatacji, konserwacji i
remontow w celu zachowania funkcji,

4) ustala sie nakaz zapewnienia dostepu do ciekbw wodnych dla stuzb
odpowiedzialnych za ich eksploatacje oraz stuzb ratowniczych,

5) ustala sie zakaz grodzenia nieruchomosci w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m od linii
brzegowej cieku wodnego oznaczonego na rysunku planu symbolem WS,

6) ustala sie zakaz zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 20 m od linii brzegowej cieku
wodnego oznaczonego ha rysunku planu symbolem WS — zgodnie z rysunkiem
planu,

7) nakazuje sie uzgadnianie ze stuzbami odpowiedzialnymi za eksploatacje cieku
wodnego ,Kanalu Jeziorki”, oznaczonego na rysunku planu symbolem WS, wszelkich
inwestycji zwigzanych bezposrednio z Kanalem Jeziorki (takich jak np. budowa
przepustéw, prowadzenie infrastruktury technicznej pod dnem kanatu),

8) ustala sie obowigzek odprowadzania wéd deszczowych z terendw komunikacii
kotowej, placu miejskiego i innych terenéw utwardzonych oraz z terenéw
zabudowanych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej lub ogoéIinosptawnej, zgodnie
Z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami,

9) ze wzgledu na brak izolacji uzytkowego poziomu wod podziemnych wprowadza sie
ochrone wod podziemnych poprzez zakaz lokalizacji obiektow, ktérych oddziatywanie
lub emitowane zanieczyszczenia moga negatywnie wplyng¢ na stan tych wéd oraz
nakaz podtaczenia wszystkich obiektéw do sieci miejskich po ich realizaciji,

10)w celu ochrony powietrza plan ustala ogrzewanie pomieszczen gazem ziemnym,
olejem nisko siarkowym lub innymi paliwami ekologicznie czystymi, w tym statymi,
ktérych stosowanie jest zgodne z ustawg prawo ochrony srodowiska a takze
wykorzystanie dla celéw grzewczych odnawialnych zrodet energii,

11)ustala sie zakaz lokalizacji w obszarze planu przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywa¢é na srodowisko lub mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatlywaé na srodowisko, w rozumieniu przepisbw prawo ochrony srodowiska, z
wytaczeniem terenéw oznaczonych symbolami U/PS i KS dla ktorych obowigzujg



ustalenia odpowiednio 8 27 i § 32 oraz za wyjatkiem elementéw niezbednych dla
prawidtowego funkcjonowania gminnych i ponadlokalnych systeméw inzynieryjnych,

12) oddziatywanie na srodowisko przekraczajgce dopuszczalne wielkosci poprzez emisje
substancji i energii, w szczegolnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji,
promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wdd powierzchniowych i
podziemnych, winno zamykac¢ sie na terenie dziatki budowlanej lub zespotu dziatek
na jakiej jest wytwarzane,

13) ustala sie obowigzek zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsca dla pojemnikow na
odpady w granicach dziatki, z uwzglednieniem potrzeb wynikajgcych z selektywnego
skladowania odpadow,

14) okresla sie minimalne wielkosci dziatek zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych
terenodw,

15) okresla sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z
ustaleniami dla poszczegdlnych terendw,

16) w zakresie ochrony zieleni na terenie ulic dopuszcza sie wycinke drzew wylgcznie w
przypadkach szczegdlnych, zwigzanych z pielegnacjg drzewostanu, w innych
wypadkach ustala sie nakaz odtworzenia zniszczonego drzewostanu.

Ustalenia dla obszaréw i obiektéw podlegaj  gcych ochronie ze wzgl edu na wymagania
ochrony s$rodowiska i zdrowia ludzi.

§ 20.

1. Wprowadza sie szczeg6lne uwarunkowania dla inwestowania i zagospodarowania na
terenach potozonych w zasiegu stref potencjalnego szkodliwego oddziatywania pola
elektroenergetycznego od napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV,

2. Ustala sie zasiegi stref potencjalnego szkodliwego oddziatywania napowietrznych linii
elektroenergetycznych 110 kV wynoszace po 19 m w kazdg strone od osi linii,

3. Na terenach potozonych w zasiegu stref, o ktérych mowa w ust. 2 i oznaczonych na
rysunku planu, ustala sie zakaz realizacji obiektow kubaturowych przeznaczonych na
staty pobyt ludzi (powyzej 4 godzin na dobe), tj:

1) zakazuje sie lokalizowania miejsc stalego przebywania ludzi w zwigzku z prowadzong,
dziatalnoscig gospodarcza, turystyczng, rekreacyjna,

2) zakazuje sie lokalizowania budynkéw mieszkalnych i wymagajacych szczegdlnej
ochrony, jak szpitale, internaty, ztobki, przedszkola i podobne.

4. Powyzsze strefy oddziatywania linii elektroenergetycznych — wynikajgce ze szkodliwego
oddziatywania pola elektromagnetycznego — moga by¢ weryfikowane:

1) na zasadach okreslonych w przepisach o ochronie srodowiska (po uzgodnieniu z
Wiascicielem linii),

2) w wypadku przebudowy linii 110 kV na linie kablowg ( na warunkach i w uzgodnieniu
z Wiascicielem linii),

3) dopuszczenie lokalizacji w strefie oddziatywania linii elektroenergetycznych
zabudowy innej niz okreslona w ust.3 wymaga kazdorazowo uzgodnienia z
wiasciwym zarzadcq sieci.

3. Wprowadza sie szczegollne uwarunkowania dla inwestowania i zagospodarowania na
terenach potozonych w zasiegu strefy ucigzliwosci kolei zgodnie z ustaleniami zawartymi
w przepisach odrebnych oraz ustala sie zasiegi i warunki inwestowania w granicach
strefy ucigzliwosci kolei:

1) zakazuje sie lokalizacji nowej zabudowy, z wylgczeniem obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej w pasie 20m od linii rozgraniczajacej terendw kolejowych —
strefa niebudowlana kolei,

2) w pasie od 20,0m do 80,0m od linii rozgraniczajgcej terendw kolejowych dopuszcza
sie wylacznie takg zabudowe, ktéra spelnia wymagania przepiséw odrebnych



okreslajgce dopuszczalne poziomy hatasu i wibracji w zaleznosci od kategorii
przeznaczenia terenu, ustalonych w ust. 8,

3) minimalna odlegto$¢ od trasy kolei do budynkéw mieszkalnych i budynkéw ustug
oswiaty nie wyposazonych w specjalne zabezpieczenia akustyczne w przypadku
braku realizacji wymaganych ekrandw, parawanow i zieleni izolacyjnej zgodnie z
ustaleniami ust.7 oraz 8§24, 826 i 827 wynosi:

a) 120 m od skrajnego toru szlakowego
b) 50 m od granicy terenow kolejowych.

Wprowadza sie szczegdlne uwarunkowania dla inwestowania i zagospodarowania na

terenach potozonych w zasiegu ucigzliwosci komunikacyjnej:

1) projektowanej drogi wojewddzkiej nr 721 — ulicy klasy Gp — zlokalizowanej wzdiuz
potudniowej granicy obszaru objetego planem, w pasie o szerokosci 100 m od
pétnocnej linii rozgraniczajgcej projektowanej ulicy,

2) projektowanej ulicy zbiorczej wzdluz Rowu Jeziorki oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1.KDZ,

3) ulicy Julianowskiej — ulicy zbiorczej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2.KDZ,

W celu ochrony zdrowia ludzi przed negatywnym oddziatywaniem komunikacji ustala sie

nakaz stosowania przy rozbudowie i modernizacji jezdni wymienionych w ust. 4 ulic

dostepnych rozwigzan techniczno-budowlanych ograniczajgcych ucigzliwosci wynikajace

z halasu i zanieczyszczenia powietrza.

Nakazuje sie stosowanie w noworealizowanych budynkach z pomieszczeniami

przeznaczonymi na staty pobyt ludzi, na terenach potozonych w strefie ucigzliwosci kolei

i drogi wojewodzkiej Nr 721, rozwigzan techniczno-budowlanych ograniczajacych

ucigzliwos¢ akustyczna, zgodnych =z Polskg Normg PN-87B-02151 “Akustyka

budowlana”, a w szczegdlnosci: przegrod budowlanych o podwyzszonej izolacyjnosci,
okien o wspotczynniku przenikalnosci akustycznej 28 dB i wentylacji wymuszonej,

Dla ograniczenia ucigzliwosci linii kolejowej i projektowanej drogi wojewodzkiej Nr 721

zwigzanych z hatasem i wibracjami nakazuje sie realizacje parawandéw akustycznych i

nasadzeh zieleni izolacyjnej oraz innych technicznych zabezpieczen akustycznych, w

tym ekranow akustycznych w granicach pasa zieleni izolacyjnej oznaczonego na rysunku

planu symbolem ZI oraz w granicach terenédw U/PS, zgodnie z ustaleniami

szczegOtowymi zapisanymi w Rozdziale 3.

W celu okreslenia dopuszczalnego poziomu hatasu, stosownie do wymogow przepisow

odrebnych (prawo ochrony srodowiska) okresla sie przeznaczenie terenow jako:

1) MN i MWN — tereny zabudowy mieszkaniowej,

2) MN/U — tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe,

3) ZP —tereny przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe.

Ustala sie nakaz zachowania standardow srodowiskowych zawartych w ustawie prawo

ochrony $rodowiska oraz w przepisach wykonawczych dla terenéw okreslonych w ust. 8.

Ogollne zasady dotycz ace infrastruktury technicznej i komunikaciji

§ 21.
Wszystkie projektowane i rozbudowywane obiekty na terenie planu nalezy podtgczy¢ do
zbiorczej, zorganizowanej sieci wodociggowej i kanalizacyjne;j.
Ustala sie wykonanie zbiorczej sieci wodociggowe) i kanalizacji sanitarnej,
wyprzedzajacej realizacje planowanej zabudowy na obszarze.
Dopuszcza sie lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje
transformatorowe, podziemne przepompownie sciekow czy urzadzenia
telekomunikacyjne na podstawie opracowan technicznych, na calym obszarze objetym
planem, bez koniecznosci zmiany niniejszego planu.
W liniach rozgraniczajgcych drég nalezy rezerwowaé tereny dla infrastruktury
techniczne.
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10.

11.

12.

13.

Dopuszcza sie prowadzenie liniowych elementéw infrastruktury technicznej oraz
lokalizacje zwigzanych z nimi urzadzen w granicach terenéw innych niz przeznaczone
dla uktadu komunikacyjnego i infrastruktury technicznej,.
Przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy - w miare mozliwosci - unikaé¢ kolizji z
istniejgcymi  elementami  infrastruktury  technicznej  poprzez  konsultowanie
przygotowywanych rozwigzan z operatorami systemow medialnych. W przypadku nie-
uniknionej kolizji projektowanego zagospodarowania z tymi elementami nalezy je
przenies¢ lub odpowiednio zmodyfikowaé, przy uwzglednieniu uwarunkowan
wynikajacych z przepiséw szczegblnych oraz warunkéw okreslonych przez
operatora(6bw). W szczegolnosci dotyczy to przebudowy napowietrznych linii
energetycznych 110kV oraz niskiego napiecia na sieci kablowe.

W ogrodzeniu nalezy sytuowacC szafki gazowe i energetyczne zapewniajgc do nich

dostep od strony ulicy.

Powigzania komunikacyjne z zewnetrznym i ponadlokalnym uktadem komunikacyjnym

zapewniajg, wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi: ulica Julianowska —

oznaczona symbolem 2.KDZ, projektowana droga klasy zbiorczej oznaczona symbolem
1.KDZ oraz sagsiadujgca z terenem planu w czesci potudniowe] — projektowana droga
wojewddzka 721 — klasy ulicy gtdéwnej ruchu przyspieszonego,.

W liniach rozgraniczajacych drég publicznych oznaczonych symbolami KDL i KDD

dopuszcza sie lokalizacje sciezek rowerowych.

Dopuszcza sie urzgdzenie miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych drog uktadu

obstugujacego poza jezdniami, tylko na tych drogach klasy lokalnej i dojazdowej, ktorych

minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych wynosi przynajmniej 15,0 m.

Potrzeby w zakresie parkowania inwestorzy i wtasciciele posesji zapewniajg na terenach

swoich dziatek, w liczbie wynikajacej z ustalonych wskaznikéw,

Ustala sie nastepujgce minimalne wskazniki parkingowe dla:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsca parkingowe / 1 dom/lokal
mieszkalny,

2) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci — 2 miejsca
parkingowe/l lokal mieszkalny, przy czym ustala sie zapewnienie 20% o0golnej
wymaganej liczby miejsc parkingowych na terenie ogélnodostepnym,

3) ustlug - 3 miejsca parkingowe / kazde 100 m2 pow. uzytkowej, dla obiektéw o
mniejszej powierzchni uzytkowej nie mniej niz 2 miejsca parkingowe

4) budynkéw i pomieszczen ustugowych oswiaty, zdrowia — nie mniej niz 10 miejsc
parkingowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkéw lub pomieszczen,

W przypadku realizacji na dzialce budowlanej zabudowy mieszkaniowej oraz ustug,

miejsca parkingowe nalezy obliczy¢ i zapewni¢ oddzielnie dla kazdej z funkcji.

DZIAL Il. USTALENIA SZCZEGOLOWE.

Rozdziat 3
Szczegobtowe ustalenia dla poszczegolnych terendw

§ 22.
Ustala sie, ze dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.MN, 2.MN, 3.MN,
4.MN, 5.MN, 6.MN, 7.MN, 8.MN, 9.MN, 10.MN, 11.MN, 12.MN, 13.MN, 14.MN, 15.MN,
16.MN, 17.MN, 18.MN, 19.MN, 20.MN, 21.MN, 22.MN, 23.MN, 24.MN, 25.MN
obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania i zabudowy:
Przeznaczenie podstawowe : zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
W zakresie warunkdw urbanistycznych:
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1)
2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

zachowuje sie istniejgcg zabudowe, z prawem do dziatan remontowych, przebudowy

i rozbudowy oraz wymiany,

ustala sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojgce;j

blizniaczej lub szeregowej z zastrzezeniem pkt 3,

na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zrealizowany jeden budynek mieszkalny

wolnostojacy, blizniaczy lub szeregowy pod warunkiem, ze wielkos¢ dziaki

budowlanej nie jest mniejsza od minimalnych parametréw dziatek budowlanych

ustalonych w ust. 4 pkt 2 i pkt 3 dla zabudowy danego typu,

w budynkach mieszkalnych zezwala sie na przeznaczenie czesci pomieszczen na

cele ustug nieucigzliwych — zgodnie z przepisami prawa budowlanego,

ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy — do 11,0 m (maksymalnie 2

kondygnacje i poddasze uzytkowe),

dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizowania parterowych budynkéw gospodarczych i

garazy - ktorych maksymalna wysokos¢ nie moze przekracza¢é 6,0 m z

zastrzezeniem, ze na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zrealizowany jeden garaz i

jeden budynek gospodarczy oraz ustala sie zakaz lokalizacji budynkow

gospodarczych od strony przestrzeni publicznej ulic oraz przestrzeni komunikacji

wewnetrznej — drdg wewnetrznych, wewnetrznych ciggéw pieszo-jezdnych i pieszych,

maksymalna intensywnos¢ zabudowy nie moze by¢ wieksza niz:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej i blizniaczej - 0,6 powierzchni dziafki
budowlanej,

b) dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej - 0,8 powierzchni dziatki budowlanej,

parkingi i garaze dla wszystkich nowo wznoszonych obiektow powinny byé

zlokalizowane na terenie posesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony - wg

minimalnego wskaznika ustalonego w 8§ 21,

ustala sie zasady ksztattowania zabudowy okreslone w §14.

10) ustala sie odlegtos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej ulicy

1.KDZ:
a) dlaterenéw 1.MN, 2.MN, 3.MN na 5m,
b) dlaterenu 4.MN na 8m,

11) ustala sie obowigzujacyg kolorystyke budynkéw:

1)
2)

3)

1)
2)
3)

a) kolorystyka dachéw w odcieniach od ciemnej czerwieni do czerwonawego brgzu
lub w odcieniach szarosci,

b) elewacje budynkéw w kolorach biatym, kremowym, ecru lub w naturalnych,
jasnych odcieniach bezu, brazu, zoélci, dopuszcza sie stosowanie na elewacjach
cegty klinkierowej, drewna i kamienia naturalnego.

. W zakresie podziatu nieruchomo  $ci:

zgodnie z ustaleniami 817,

nowo tworzone dziatki budowlane winny posiadac¢ powierzchnie:

a) nie mniejszg niz 1000 m2 dla zabudowy wolnostojacej,

b) nie mniejszg niz 600 m2 dla zabudowy blizniaczej,

€) nie mniejszg niz 300 m2 dla zabudowy szeregowej.

szerokos¢ frontu nowo tworzonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 16 m dla zabudowy wolnostojacej,

b) 12 m dla zabudowy blizniaczej,

c) 9 m dla zabudowy szeregowej.

. W zakresie ochrony $rodowiska, dobr kultury i ochrony zdrowia ludzi

zgodnie z ustaleniami §18, 8§19, §20

zakaz lokalizacji ustug i dziatalnosci ucigzliwej,

powierzchnia biologicznie czynna dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz
50% ich powierzchni liczac dla kazdej dziatki budowlane;j.

W zakresie zasad obstugi infrastruktury:

1)

zgodnie z ustaleniami Rozdziat 4i 5 oraz § 21
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2) komunikacja z istniejgcych i projektowanych drég wskazanych na rysunku planu,
3) infrastruktura techniczna z istniejgcych i projektowanych sieci.

8§ 23.

Ustala sie, ze dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.MNU, 2.MNU,

3.MNU, 4.MNU, 5.MNU, 6.MNU, 7.MNU i 8.MNU obowigzujg nastepujace zasady

zagospodarowania i zabudowy:

. Przeznaczenie podstawowe : zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugi.

. W zakresie warunkéw urbanistycznych:

1) zachowuje sie istniejacq zabudowe, z prawem do dziatah remontowych, przebudowy
i rozbudowy oraz wymiany,

2) ustala sie realizacje zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej w formie wolnostojacej,
blizniaczej lub szeregowej oraz ustug nieucigzliwych w formie wolnostojacej z
zastrzezeniem pkt 3,

3) na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zrealizowany jeden budynek mieszkalny
wolnostojacy, blizniaczy lub szeregowy pod warunkiem, ze wielkos¢ dziaki
budowlanej nie jest mniejsza od minimalnych parametréw dzialek budowlanych
ustalonych w ust. 4 pkt 2 i pkt 3 dla zabudowy danego typu,

4) wterenach 7.MNU i 8.MNU dopuszcza sie lokalizacje ustug publicznych,

5) dopuszcza sie przeznaczenie czesci pomieszczen w budynkach mieszkalnych na
cele ustug nieucigzliwych — zgodnie z przepisami prawa budowlanego,

6) ustala sie maksymalng wysokos¢é zabudowy — do 11,0 m (maksymalnie 3
kondygnacije),

7) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizowania parterowych budynkéw gospodarczych i
garazy — ktérych maksymalna wysoko$¢ nie moze przekracza¢é 6,0 m, z
zastrzezeniem na jednej dzialce budowlane] moze byC zrealizowany jeden garaz i
jeden budynek gospodarczy oraz ustala sie zakaz lokalizacji budynkow
gospodarczych od strony przestrzeni publicznej ulic,

8) na terenach ustugowych dopuszcza realizacje na jednej dzialce budowlanej wiecej
niz jednego budynku gospodarczego i jednego garazu,

9) maksymalna intensywnos¢ zabudowy nie moze by¢ wieksza niz:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej i blizniaczej - 0,6 powierzchni ogoéinej
dziatki budowlanej,

b) dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej, zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej realizowanej na jednej dzialce budowlanej lub jedynie
zabudowy ustugowej - 0,8 powierzchni ogdlnej dziatki budowlanej,

10) parkingi i garaze dla wszystkich nowo wznoszonych obiektow powinny by¢
zlokalizowane na terenie posesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony - wg
minimalnego wskaznika ustalonego w § 21,

11) ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy okreslone w §14,

12)dla terenu 2.MNU ustala sie odlegtos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii
rozgraniczajacej ulicy 1.KDZ na 8m,

13) ustala sie obowigzujaca kolorystyke budynkow:

a) kolorystyka dachow w odcieniach od ciemnej czerwieni do czerwonawego brazu
lub w odcieniach szarosci,

b) elewacje budynkéw w kolorach biatym, kremowym, ecru lub w naturalnych,
jasnych odcieniach bezu, brazu, z6éici, dopuszcza sie stosowanie na elewacjach
cegty klinkierowej, drewna i kamienia naturalnego.

. W zakresie podziatu nieruchomo  $ci:

1) zgodnie z ustaleniami 8§17,

2) nowo tworzone dziatki budowlane winny posiada¢ powierzchnie:

a) nie mniejszg niz 1000 m2 dla zabudowy wolnostojgcej lub obiektow ustug,

b) nie mniejszg niz 600 m2 dla zabudowy blizniaczej,
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€) nie mniejszg niz 300 m2 dla zabudowy szeregowej,
3) szerokosc frontu nowo tworzonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 16 m dla zabudowy wolnostojacej lub obiektow ustug,
b) 12 m dla zabudowy blizniaczej,
c) 9 mdla zabudowy szeregowe.

. W zakresie ochrony $rodowiska, dobr kultury i ochrony zdrowia ludzi

1) zgodnie z ustaleniami 818, 819, 8§20

2) zakaz lokalizacji ustug i dziatalnosci ucigzliwej,

3) powierzchnia biologicznie czynna dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz
50% ich powierzchni liczac dla kazdej dziatki budowlane;j.

W zakresie zasad obstugi infrastruktury:

1) zgodnie z ustaleniami Rozdziat 4 i 5 oraz § 21

2) komunikacja z istniejgcych i projektowanych drog wskazanych na rysunku planu,

3) infrastruktura techniczna z istniejgcych i projektowanych sieci.

§ 24.

Ustala sie, ze dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.MWN — 5.MWN

obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania i zabudowy:

Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej

intensywnosci i ustug nieucigzliwych.

W zakresie warunkéw urbanistycznych:

1) zachowuje sie istniejacg zabudowe, z prawem do dziatah remontowych, przebudowy
i rozbudowy oraz wymiany,

2) ustala sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci z
ustugami wbudowanymi,

3) ustala sie lokalizacje ustug nieucigzliwych,

4) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
blizniaczej lub szeregowej,

5) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy:

a) dlaterenbw 1.MWN i 2.MWN do 11,0 m, maksymalnie 2 kondygnacje i poddasze
uzytkowe,

b) dla terenébw 3.MWN, 4.MWN i 5.MWN do 14,0 m, maksymalnie 3 kondygnacije i
poddasze uzytkowe.

6) maksymalna intensywnos¢ zabudowy nie moze by¢ wieksza niz:

a) 0,8 dlatrenéw 1.MWN i 2.MWN
b) 1,0 dlaterenéw 3.MWN, 4. MWN i 5.MWN.

7) parkingi i garaze dla wszystkich nowo wznoszonych obiektow powinny by¢
zlokalizowane na terenie posesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony - wg
minimalnego wskaznika ustalonego w 8§ 21,

8) ustala sie:

a) lokalizacje garazy jako wbudowanych w budynki mieszkalne, w tym garaze
podziemne,

b) stanowiska postojowe na powierzchni terenu powinny by¢ urzadzone jako parking
w zieleni.

9) ustala sie zasady ksztattowania zabudowy okreslone w §14.

10)dla terenu 1.MWN ustala sie odlegtos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii
rozgraniczajgcych ulic 1.KDZ i 2.KDZ na 7m,

11) ustala sie obowigzujacyg kolorystyke budynkéw:

a) kolorystyka dachéw w odcieniach od ciemnej czerwieni do czerwonawego brgzu
lub w odcieniach szarosci,

b) elewacje budynkéw w kolorach biatym, kremowym, ecru lub w naturalnych,
jasnych odcieniach bezu, brazu, zoéfci, dopuszcza sie stosowanie na elewacjach
cegty klinkierowej, drewna i kamienia naturalnego.
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4. W zakresie podziatu nieruchomo $ci:

w N

1)
2)

3)

zgodnie z ustaleniami 8§17,

nowo tworzone dziatki budowlane winny posiada¢ powierzchnie nie mniejsza niz:
a) 1200 m2 — dla zabudowy wielorodzinnej,

b) 900 m2 - dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,

c) 600 m2 — dla zabudowy jednorodzinnej blizniacze;j

d) 300 m2 - dla zabudowy jednorodzinnej szeregowe;j.

szerokos¢ frontu nowo tworzonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 25 m - dla zabudowy wielorodzinnej,

b) 16 m - dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej,

c) 12 m - dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej,

d) 9 m - dla zabudowy jednorodzinnej szeregowe.

W zakresie ochrony $rodowiska, débr kultury i ochrony zdrowia ludzi

1)
2)
3)

4)

zgodnie z ustaleniami 8§18, 8§19, §20

zakaz lokalizacji ustug i dziatalnosci ucigzliwej,

powierzchnia biologicznie czynna dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz

40% ich powierzchni liczac dla kazdej dziatki budowlanej,

dla terenow 2.MWN, 4.MWN i 5.MWN potozonych w zasiegu oddziatywania strefy

ucigzliwosci od projektowanej drogi klasy GP ustala sie:

a) wymaog realizacji parawanéw akustycznych oraz nasadzen zieleni izolacyjnej od
strony sgsiadujgcych terenéw odpowiednio 1.ZI, 1.U/PS i 2.U/PS dla uzyskania
wymaganego w przepisach odrebnych réwnowaznego poziomu dzwieku dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej jako warunek dopuszczenia do uzytkowania
zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej,

b) wymdg stosowania rozwigzan techniczno-budowlanych ograniczajgcych
ucigzliwos¢ akustyczng, a w szczegolnosci: przegréd budowlanych o
podwyzszonej izolacyjnosci, okien o wspétczynniku przenikalnosci akustycznej 28
dB i wentylacji wymuszone;.

W zakresie zasad obstugi infrastruktury:

1)
2)

zgodnie z ustaleniami Rozdziat 4i 5 oraz § 21
komunikacja z istniejgcych i projektowanych drog wskazanych na rysunku planu,
infrastruktura techniczna z istniejgcych i projektowanych sieci.

§ 25.

Ustala sie, ze dla terenébw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.ZP - 3.ZP
obowigzujg nastepujagce zasady zagospodarowania i zabudowy:

Przeznaczenie podstawowe : tereny zieleni urzadzonej.

W zakresie warunkow urbanistycznych:

1)
2)

3)
4)
5)

6)

zaleca sie nasadzenia zieleni wysokiej,

postuluje sie stosowanie gatunkéw rodzimych przystosowanych do istniejgcych
warunkoéw siedliskowych,

ustala sie wymog wykonania zieleni parkowej, oswietlenia oraz malej architektury na
podstawie indywidualnie opracowanych projektow,

ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy, w tym zabudowy tymczasowej w postaci
kioskéw, stragandw, wiat, garazy z zastrzezeniem ustalen pkt 5,

dopuszcza sie realizacje obiektow matej architektury, urzadzen terenowych, ciggéw
pieszych oraz sciezek rowerowych,

nie przewiduje sie obowigzku zapewnienia miejsc parkingowych.

W zakresie podziatu nieruchomo  $ci:

1)
2)

zgodnie z ustaleniami 8§17,
ustala sie minimalng powierzchnie dziatki w wyniku podziatu na 300mz2.

W zakresie ochrony srodowiska, dobr kultury i ochrony zdrowia ludzi

1)

zgodnie z ustaleniami 819, 8§20, 8§21
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2) powierzchnia biologicznie czynna nie moze byé mniejsza niz 90% powierzchni
terenu.

§ 26.

Ustala sie, ze dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.ZI obowigzujg

nastepujgce zasady zagospodarowania i zabudowy:

Przeznaczenie podstawowe : tereny zieleni izolacyjnej.

W zakresie warunkéw urbanistycznych:

1) ustala sie nasadzenia zieleni wysokiej,

2) postuluje sie stosowanie gatunkéw rodzimych przystosowanych do istniejgcych
warunkoéw siedliskowych,

3) ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy, w tym zabudowy tymczasowej w postaci
kioskow, stragandw, wiat, garazy,

4) dopuszcza sie lokalizacje dojazdow do terenéw sgsiadujacych.

W zakresie podziatu nieruchomo $ci:

1) zgodnie z ustaleniami 8§17,

2) ustala sie minimalng powierzchnie dziatki w wyniku podziatu na 300m2,

W zakresie ochrony srodowiska, dobr kultury i ochrony zdrowia ludzi

1) zgodnie z ustaleniami §19, 8§20, 8§21,

2) ustala sie nasadzenie zieleni izolacyjnej dla ograniczenia ucigzliwosci linii kolejowej
1.KK oraz ruchu kotowego projektowanej drogi wojewodzkiej Nr 721 — drogi klasy
GP, ktorej projektowana lokalizacja przebiega poza granicami planu wzdiuz jego
potudniowo-zachodniej granicy,

3) powierzchnia biologicznie czynna nie moze byé mniejsza niz 80% powierzchni
terenu.

4) w celu ksztattowania komfortu akustycznego w sSrodowisku ustala sie realizacje
parawanow akustycznych oraz nasadzen zieleni izolacyjnej o parametrach (w tym
wysokos¢) zapewniajgcych co najmniej wymagany dopuszczalny réwnowazny
poziom dzwieku w srodowisku zewnetrznym, wzdtuz linii rozgraniczajacej z terenami
mieszkaniowymi 8.MNU, 18.MN, 19.MN, 25.MN i 2.MWN.

8 27.

Ustala sie, ze dla terendbw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.U/PS, 2.U/PS,

3.U/PS i 4.U/PS obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania i zabudowy:

Przeznaczenie podstawowe: tereny produkcyjno-magazynowe, ustug i parkingow.

W zakresie warunkdw urbanistycznych:

1) ustala sie lokalizacje zabudowy ustugowej, skfadéw, magazynow, obiektoéw
przetadunku towaréw i budynkéw gospodarczych zwigzanych z prowadzong
dziatalnoscig gospodarcza, a takze niezbednej infrastruktury technicznej, komunikacji
wewnetrznej i parkingébw, w tym roéwniez parkingébw wielopoziomowych na potrzeby
systemu ,park and ride” powigzanych z przebudowang stacjg kolejowa, zgodnie z
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,

2) zakazuje sie lokalizowania budynkéw i pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt
ludzi,

3) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy — do 11,0 m (maksymalnie 3
kondygnacije),

4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 0,6 powierzchni
0g0Inej dziatki budowlanej,

5) ustala sie zasady ksztattowania zabudowy okreslone w §14,

6) ustala sie obowigzujaca kolorystyke budynkow:

a) kolorystyka dachéw — dla dachéw stromych - w odcieniach szarosci,
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b) elewacje budynkéw w kolorach biatym, kremowym, ecru lub w naturalnych,
jasnych odcieniach bezu, brazu, z6éici, dopuszcza sie stosowanie na elewacjach
cegty klinkierowej, drewna i kamienia naturalnego,

7) ustala sie obowigzek zabezpieczania odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych w
granicach wtasnej dziatki - wg wskaznika okreslonego w § 21,

W zakresie podziatu nieruchomo $ci:

1) zgodnie z ustaleniami 817,

2) nowo tworzone dzialki budowlane pod zabudowe produkcyjno-magazynowsg i parkingi
wielopoziomowe winny posiadac¢ powierzchnie nie mniejsza niz 2500 m2,

3) front nowo tworzonej dziatki budowlanej ma by¢ nie mniejszy niz 30 m.

W zakresie ochrony srodowiska, dobr kultury i ochrony zdrowia ludzi

1) zgodnie z ustaleniami §18, 8§19, §20,

2) nakaz ograniczenia ucigzliwosci zwigzanej z prowadzong dziatalnoscig gospodarczg
do granic terenu, do ktérego podmiot prowadzacy posiada tytut prawny,

3) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na
Srodowisko,

4) w zakresie ochrony stanu gleb oraz wod powierzchniowych i podziemnych ustala sie:
a) sposodb odprowadzenia wéd opadowych zgodnie z ustaleniami 8§ 36,

b) zakaz odprowadzania $ciekow sanitarnych oraz wod deszczowych w sposéb
pogarszajacy stan gleb oraz wod powierzchniowych i podziemnych,

c) nakaz wyposazenia terendéw przeznaczonych do zagospodarowania jako tereny
produkcyjno-magazynowe w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej dla
odprowadzania lub gromadzenia $ciekéw oraz ich oczyszczania,

5) w celu ksztattowania komfortu akustycznego w srodowisku ustala sie realizacje
ekranow akustycznych o parametrach (w tym wysokos¢) zapewniajacych co najmniej
wymagany dopuszczalny rownowazny poziom dzwieku w srodowisku zewnetrznym,
wzdtuz linii rozgraniczajgcej ulic 2.KDL i 4.KDD,

6) ekrany, o ktdorych mowa w pkt 5, nalezy wykona¢ jako przezroczyste, obsadzone
roslinnoscia, z mozliwoscig zastosowania materialdbw nieprzezroczystych w dolnej
partii na wysokosci nieprzekraczajacej 0,7 m nad poziom terenu.

7) powierzchnia biologicznie czynna dzialek budowlanych nie moze by¢é mniejsza niz
20% ich powierzchni, liczac dla kazdej dziatki budowlane;j.

W zakresie zasad obstugi infrastruktury:

1) zgodnie z ustaleniami Rozdziat 4 i 5 oraz § 21

2) komunikacja z istniejgcych i projektowanych drég wskazanych na rysunku planu,
infrastruktura techniczna z istniejgcych i projektowanych sieci.

8§ 28.

Ustala sie, ze dla terenédw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.WS, 2.WS

obowigzujg nastepujagce zasady zagospodarowania i zabudowy:

Przeznaczenie podstawowe : wody powierzchniowe — Kanat Jeziorki.

W zakresie warunkéw urbanistycznych:

1) wszelkie zagospodarowanie terendbw moze polega¢ wylacznie na powszechnym,
zwyktym lub szczeg6linym korzystaniu z wod,

2) zakazuje sie wprowadzania wszelkich urzadzeh, budowli, a takze innej zabudowy i
zagospodarowania nie zwigzanego z przeznaczeniem terenow,

W zakresie ochrony s$rodowiska, débr kultury i ochrony zdrowia ludzi:

1) zgodnie z ustaleniami 818, 819, §20.

§ 29.
Ustala sie, ze dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KK obowigzujg
nastepujgce zasady zagospodarowania i zabudowy:
Przeznaczenie podstawowe : tereny komunikacji kolejowej.
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W zakresie warunkéw urbanistycznych:

1) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i obiektdw zwigzanych z transportem kolejowym,

2) dopuszcza sie modernizacje i przebudowe obiektow zwigzanych z transportem
kolejowym,

3) dopuszcza sie lokalizacje elektroenergetycznej linii kablowej 220 kV.

W zakresie ochrony s$rodowiska, débr kultury i ochrony zdrowia ludzi:

1) zgodnie z ustaleniami 818, 819, §20.

§ 30.

Ustala sie, ze dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.E obowigzujg

nastepujgce zasady zagospodarowania i zabudowy:

Przeznaczenie podstawowe: obiekty obstugi systemu elektroenergetycznego.

W zakresie warunkéw urbanistycznych

1) ustala sie przeznaczenie terenu na funkcje obiektéw, urzadzen obstugi systemu
elektroenergetycznego,

2) zakazuje sie wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli i budynkéw, a takze innej
zabudowy i zagospodarowania nie zwigzanego z przeznaczeniem terenow,

3) dopuszcza sie realizacje innych przewoddw, urzadzen i obiektéw infrastruktury
niezbednych do funkcjonowania lokalnych i ponadlokalnych systeméw infrastruktury
technicznej,

4) zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

5) ucigzliwos¢ obiektow nie moze wykraczaé poza granice dziatki inwestycyjnej,

6) zagospodarowanie i zabudowa musi:

a) posiadac dostep do drogi publicznej,
b) umozliwia¢ przytaczenie do sieci infrastruktury technicznej.

W zakresie podziatu nieruchomo $ci:

1) zgodnie z ustaleniami §17

W zakresie ochrony srodowiska, dobr kultury i ochrony zdrowia ludzi

1) zgodnie z ustaleniami §18, 8§19, §20,

W zakresie zasad obstugi infrastruktury:

1) zgodnie z ustaleniami Rozdziat 4 i 5

2) komunikacja z istniejgcych i projektowanych ciggdéw komunikacyjnych wskazanych na
rysunku planu,

3) infrastruktura techniczna z istniejgcej i projektowanej sieci

§ 31.
Plan ustala, ze dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.K obowigzujg
nastepujgce zasady zagospodarowania i zabudowy:
Przeznaczenie podstawowe: obiekty obstugi systemu kanalizacyjnego.
W zakresie warunkéw urbanistycznych
2) ustala sie przeznaczenie terenu na funkcje obiektow obslugi systemu
kanalizacyjnego,
3) zakazuje sie wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli i budynkéw, a takze innej
zabudowy i zagospodarowania nie zwigzanego z przeznaczeniem terenow,
4) zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw.
5) ucigzliwos¢ obiektow nie moze wykraczaé¢ poza granice dziatki inwestycyjnej,
6) zagospodarowanie i zabudowa musi:
a) posiadac dostep do drogi publicznej,
b) umozliwia¢ przylaczenie do sieci infrastruktury technicznej.
W zakresie podziatu nieruchomo $ci:
1) zgodnie z ustaleniami 817.
W zakresie ochrony srodowiska i dobr kultury
1) zgodnie z ustaleniami §18, 8§19, §20.
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4.

6.

7.

W zakresie zasad obstugi infrastruktury:

1) zgodnie z ustaleniami Rozdziat 4 i 5

2) komunikacja z istniejacych i projektowanych ciggéw komunikacyjnych wskazanych na
rysunku planu,

3) infrastruktura techniczna z istniejgcej i projektowanej sieci.

§ 32.

Ustala sie, ze dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KS obowigzujg

nastepujgce zasady zagospodarowania i zabudowy:

Przeznaczenie podstawowe : tereny parkingdw.

W zakresie warunkéw urbanistycznych:

1) ustala sie lokalizacje parkingébw, w tym parkingdbw wielopoziomowych na potrzeby
systemu ,park and ride” powigzanych z przebudowang stacjg kolejowa, zgodnie z
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dla obiektéw nieprzeznaczonych na staty pobyt
ludzi wyznaczonymi na rysunku planu,

2) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw zwigzanych z transportem kolejowym,

3) zakazuje sie lokalizowania budynkéw i pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt
ludzi,

4) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy - do 11,0 m (maksymalnie 3
kondygnacije),

5) maksymalna intensywnos¢ zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 1,

6) ustala sie zasady ksztattowania zabudowy okreslone w §14,

7) ustala sie obowigzujaca kolorystyke budynkow:

c) kolorystyka dachow w odcieniach szarosci,

d) elewacje budynkéw w kolorach biatym, kremowym, ecru lub w naturalnych,
jasnych odcieniach bezu, brazu, z6éici, dopuszcza sie stosowanie na elewacjach
cegty klinkierowej, drewna i kamienia naturalnego.

W zakresie podziatu nieruchomo  $ci:

1) zgodnie z ustaleniami 8§17,

2) nowo tworzone dziatki budowlane winny posiada¢ powierzchnie nie mniejszg niz
4500 m2.

W zakresie ochrony srodowiska, dobr kultury i ochrony zdrowia ludzi

1) zgodnie z ustaleniami §18, 8§19, §20,

2) w zakresie ochrony stanu gleb oraz wéd powierzchniowych i podziemnych ustala sie:
a) sposob odprowadzenia wéd opadowych zgodnie z ustaleniami 8§ 36,

b) zakaz odprowadzania $ciekow sanitarnych oraz wod deszczowych w sposéb
pogarszajacy stan gleb oraz wod powierzchniowych i podziemnych,

c) nakaz wyposazenia terenu w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej dla
odprowadzania lub gromadzenia $ciekéw oraz ich oczyszczania,

3) w celu ksztaltowania komfortu akustycznego w Srodowisku ustala sie realizacje
ekranow akustycznych o parametrach (w tym wysokos¢) zapewniajacych co najmniej
wymagany dopuszczalny rownowazny poziom dzwieku w srodowisku zewnetrznym,
wzdtuz linii rozgraniczajacych terenéw 1.Z1 i 4.U/PS,

4) ekrany, o ktorych mowa w pkt 4, nalezy zrealizowa¢ jako przezroczyste, obsadzone
roslinnoscig, z mozliwoscig zastosowania materiatdbw nieprzezroczystych w dolnej
partii na wysokosci nieprzekraczajgcej 0,7 m nad poziom terenu.

5) powierzchnia biologicznie czynna dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz
5% ich powierzchni, liczac dla kazdej dziatki budowlane.

W zakresie zasad obstugi infrastruktury:

1) zgodnie z ustaleniami Rozdziat 4 i 5 oraz § 21

2) komunikacja z istniejgcych i projektowanych drég wskazanych na rysunku planu,
infrastruktura techniczna z istniejgcych i projektowanych sieci,

3) ustala sie lokalizacje placu do zawracania dla drogi oznaczonej symbolem 4.KDD.
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Rozdziat 4

Szczegdbtowe ustalenia komunikacyjne

8§ 33.

1. Ukiad drogowo-uliczny stanowig drogi zbiorcze, lokalne i dojazdowe wyznaczone liniami
rozgraniczajgcymi na rysunku planu w powigzaniu z zewnetrznym ukfadem
komunikacyjnym.

2. Drogi zbiorcze, lokalne i dojazdowe tworzg publiczny uktad komunikacyjny.

3. Drogi wewnetrzne, w tym ciagi pieszo — jezdne, tworzg wewnetrzny (niepubliczny) uktad
komunikacyjny.

4. W obszarze planu ustala sie nastepujace ciagi komunikacyjne:

Inwestycja o
svmbol znaczeniu
nazwa drogi / 4 , minimalna szerokos¢ w lokalnym (pl)

Lp. | przeznaczeni | klasa - o ,

ulicy a liniach rozgraniczajgcych (m) | badz
ponadlokalnym
(Pp)

1. |projektowana 1.KDzZ zbiorcza 20 Pp

2 istniejaca 2 KDZ lokalna 15-16 — w gra_nlcach planu Pp

ul.Julianowska szerokos¢ zmienna

3. |'stniejaca g kpr lokalna 15 PI

ul. Sybirakéw
istniejgca/
4, |Projektowana i, lokalna 12 Pp
przediuzenie ul.
Sybirakow

5, |istniejacaul. 1y hp dojazdowa 12 Pl
Kombatantow

6. |projektowana |2.KDD dojazdowa 10 PI

7. |projektowana |3.KDD dojazdowa 10 PI

8. |projektowana |4.KDD dojazdowa 10 PI

9. |istniejaca 1.KDW wewnetrzna 8 Pl

10. |stn_|ejqca/ 2.KDW wewnetrzna 8-10 PI

projektowana

11. |istniejgca 3.KDW wewnetrzna 8 Pl

12. |istniejgca 4. KDW wewnetrzna 8 Pl

13. |istniejgca 5.KDW wewnetrzna 8 Pl

14. | istniejacy 1.KPJ wewnetrzna ciag | 1 PI

pieszo-jezdny

15. |istniejacy 2.KPJ wewnetrzna ciag 10-14 o zmiennej szerokosci | PI

pieszo-jezdny

16. |istniejacy 3.KPJ wewnetrzna ciag 5-6 Pl

pieszo-jezdny

17. | istniejacy 4.KPJ wewnetrzna ciag | g Pl

pieszo-jezdny

18. |istniejacy 5.KPJ wewnetrzna ciag 5 PI

pieszo-jezdny

19. |istniejacy 6.KPJ wewnetrzna ciag 5 PI

pieszo-jezdny

20. | istniejacy 7.KPJ wewnetrzna ciag 6 PI

pieszo-jezdny

21. |istniejacy 8.KPJ wewnetrzna ciag 5 PI

pieszo-jezdny
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22. | istniejacy 9.KPJ wewnetrzna ciag | o o
pieszo-jezdny

23. | istniejacy 10.KPJ wewnetrzna ciag | o o
pieszo-jezdny

24. | istniejacy 11.KPJ wewnetrzna ciag | o o
pieszo-jezdny

25. | istniejacy 12.KPJ wewnetrzna ciag | o
pieszo-jezdny

26. | istniejacy 13.KPJ wewnetrzna ciag | . o
pieszo-jezdny

27. | istniejacy 14.KPJ wewnetrzna ciag | Pl
pieszo-jezdny

28. | istniejacy 15.KPJ wewnetrzna ciag | . o
pieszo-jezdny

29. | istniejacy 16.KPJ wewnetrzna ciag | o
pieszo-jezdny

30. | istniejacy 17.KPJ wewnetrzna ciag | o
pieszo-jezdny

31. | istniejacy 1.KPP wewnetrzna ciag | , o
pieszy

§ 34.
1. Dla realizacji wyznaczonego planem uktadu komunikacyjnego oraz infrastruktury

technicznej, dla poszczego6lnych drog ustala sie pasy terenu okreslone liniami
rozgraniczajgcymi na rysunku planu.

Ustala sie realizacje placéow do zawracania na zakohczeniach istniejgcych drog
wewnetrznych stanowigcych ciggi pieszo-jezdne 3.KPJ, 7.KPJ, 9.KPJ, 13.KPJ, 14.KPJ i
15.KPJ zgodnie z rysunkiem planu.

Na terenach ukfadu komunikacyjnego, wyznaczonego na rysunku planu, do czasu jego
realizacji dopuszcza sie dotychczasowy sposob uzytkowania.

Docelowo ustala sie koniecznosé¢ odprowadzania sciekéw deszczowych z ulic uktadu
podstawowego systemem kanalizacji deszczowej.

Do czasu realizacji kanalizacji deszczowej, wody opadowe z ulic uktadu podstawowego
powinny by¢ odprowadzane poprzez system studni chlonnych do gruntu badz tez do
rowdéw melioracyjnych, zbiornikédw retencyjnych lub studni chtonnych po uprzednim
podczyszczeniu, przy czym na inwestorow naklada sie obowigzek wyboru najbardziej
korzystnego sposobu odprowadzania tych wdd przy uwzglednieniu Kkryterium
przeciwdziatania powodzi i suszy.

Rozdziat 5
Szczegoblowe zasady uzbrojenia terenu
Wodoci agi i zaopatrzenie w wod €

§ 35.
Ustala sie zaopatrzenie obszaru objetego planem w wode (dla celéw komunalnych i
ochrony przeciwpozarowej) z gminnej sieci wodociggowej, w oparciu o istniejacy i
rozbudowang sie¢ wodociggowsg poprzez przewdd wodociggowy w ul. Energetyczne;.
Ustala sie dostawe wody poprzez indywidualne przylacza na warunkach okreslonych
przez zarzadce sieci.
Niezaleznie od zasilania z sieci wodociggowej nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie ludnosci
w wode z awaryjnych studni publicznych zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
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Kanalizacja

8§ 36.

Ustala sie priorytetowo objecie systemem gminnej sieci kanalizacyjnej istniejacej i

projektowanej zabudowy.

Ustala sie zakaz wprowadzania nieczyszczonych sciekow do wdd powierzchniowych lub

do gruntu oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatow sciekowych.

Dopuszcza sie po przebudowie cieku wodnego (Kanatlu Jeziorki) oznaczonego na

rysunku planu symbolem WS, zrzuty oczyszczonych Sciekow i wéd opadowych jedynie

po uzyskaniu pozwolenia wodno - prawnego, przy czym zobowigzuje sie podmioty
zrzucajgce $cieki do wspotuczestnictwa w kosztach utrzymania urzadzenia z tytutu
odnoszonych korzysci.

Ustala sie nakaz odprowadzanie wod deszczowych:

1) zterendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej powierzchniowo na
teren witasnej dziatki;

2) z drdég publicznych, terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej i
szeregowej, terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej terenéw ustugowych i
parkingbw siecig kanalizacji deszczowej do zbiornikbw retencyjnych lub studni
chtonnych, przy czym na inwestorow nakilada sie obowigzek wyboru najbardziej
korzystnego sposobu odprowadzania tych wéd przy uwzglednieniu Kkryterium
przeciwdziatania powodzi i suszy;

3) z terendéw produkcyjno-magazynowych, ustug i parkingbw w granicach obszaréw
funkcjonalnych (U/PS), po uprzednim podczyszczeniu zgodnie z przepisami
odrebnymi, do sieci kanalizacji deszczowej. Ustala sie wymdg przylaczenia do
gminnej  sieci  kanalizacji deszczowej przed realizacjg  planowanego
zagospodarowania terenu;

4) zrzuty oczyszczonych sciekéw i wéd opadowych do Kanatu Jeziorki oznaczonego
symbolem 1.WS i 2.WS, dopuszcza sie po uzyskaniu wymaganego pozwolenia
wodno-prawnego;

5) dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen o ktérych mowa w pkt 2 na calym obszarze
planu, bez koniecznosci zmiany niniejszego planu;

6) dopuszcza sie retencje wod opadowych w oparciu o urzadzenia potozone poza
granicg planu, w tym w oparciu o naturalne odbiorniki wod deszczowych.

Ustala sie nakaz odprowadzania nadmiaru wod deszczowych, przekraczajgcych swojg

iloscig chtonnos¢ gruntu, do sieci kanalizacji deszczowe;j.

Ustala sie nakaz ksztattowania powierzchni dziatek w sposéb zabezpieczajgcy sasiednie

tereny i ulice przed sptywem wéd opadowych.

Zakazuje sie odprowadzania wod gruntowych i deszczowych do systemu kanalizaciji

sanitarnej.

Elektroenergetyka

8§ 37.
Zaktada sie zaopatrzenie w energie elektryczng wszystkich terenéw zainwestowania w
oparciu o istniejgce i projektowane stacje elektroenergetyczne SN/nn.
Ustala sie zaopatrzenie w energie elekiryczng poprzez przebudowe i modernizacje
istniejgcych linii elektroenergetycznych oraz budowe nowych linii, a takze poprzez
przebudowe, modernizacje i wymiane istniejgcych stacji rozdzielczych oraz budowe
nowych stacji, w uzgodnieniu i na warunkach wiasciwego Zaktadu Energetycznego,
Ustala sie zasilanie projektowanych obiektéw z sieci niskiego napiecia, prowadzonych
wzdtuz ulic, wyprowadzonych z istniejgcych i projektowanych stacji transformatorowych.
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10.

10.

Ustala sie rezerwy terenu dla realizacji linii Sredniego i niskiego napiecia oraz oswietlenia
ulicznego, a takze dla realizacji przylaczy do projektowanej zabudowy, w rozumieniu
ustawy ,Prawo energetyczne”, na terenach potozonych w liniach rozgraniczajgcych ulic.
W razie stwierdzenia, przez wtasciwg jednostkg eksploatacyjng, koniecznosci realizacji
dodatkowej stacji transformatorowej dla nowej inwestycji, ustala sie obowigzek realizaciji
takiej stacji w spos6b i na warunkach uzgodnionych z wiasciwg jednostkg
eksploatacyjna.

Jako rozwigzanie preferowane ustala sie prowadzenie linii elektroenergetycznych o
réznych napieciach po oddzielnych trasach; dopuszcza sie jednak w technicznie lub
ekonomicznie uzasadnionych przypadkach prowadzenie elektroenergetycznych linii SN i
nn na wspolnych stupach.

Przytaczenie obiektow do sieci elektroenergetycznej oraz przebudowa urzadzen
elektroenergetycznych, powstata w wyniku wystgpienia kolizji planu zagospodarowania
dziatki (w tym réwniez wynikajacego ze zmiany przeznaczenia terenu) z istniejgcymi
urzadzeniami elektroenergetycznymi bedzie sie odbywa¢ w uzgodnieniu i na warunkach
okreslonych przez wiasciwego operatora systemu elektroenergetycznego wedtug zasad
okreslonych w przepisach prawa energetycznego.

Szczegdblowe plany zagospodarowania poszczegOlnych terendw powinny przewidywac
rezerwacje miejsc i terenow dla lokalizacji linii, stacji i przytaczy oraz innych elementéw
infrastruktury elektroenergetycznej niezbednych dla zaopatrzenia lokowanych na tych
terenach budynkow i budowli w energie elektryczng a takze o$wietlenia wokét obiektéw.
Zakazuje sie nasadzen pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi drzew i
krzewow, tych gatunkow, ktorych naturalna wysoko$¢ moze przekraczac 3,0 m.

Ustala sie nakaz przycinania drzew i krzewdéw rosngcych pod napowietrznymi liniami
elektroenergetycznymi.

Gazownictwo

§ 38.
Ustala sie zaopatrzenie istniejacej i projektowanej zabudowy w gaz ziemny do celow
gospodarczych i grzewczych w oparciu o0 rozbudowang istniejacg sie¢ $redniego
cisnienia, na warunkach okreslonych przez zarzadzajgcego siecia.
Gazyfikacja terenu jest mozliwa, o ile spetnione bedg warunki techniczno-ekonomiczne i
zostang zawarte odpowiednie porozumienia pomiedzy dostawca i odbiorca.
Wokadt gazociggu obowigzujg odlegtosci podstawowe i strefy bezpieczehstwa zgodne z
warunkami wynikajgcymi z przepiséw szczegoélnych.
Linia ogrodzen winna przebiegac¢ w odlegtosci nie mniejszej niz 0,5 m od gazociggu.
Ustala sie zasade prowadzenia projektowanych gazociggbw w pasach ulicznych
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, w odlegtosci min. 0,5 m od tych linii oraz
sytuowania punktow redukcyjno — pomiarowych dla poszczegdlnych zabudowanych
posesji w ogrodzeniach od strony ulic lub na budynkach — zgodnie z warunkami
okreslonymi przez Zarzadce sieci.
Dla budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego szafki gazowe (otwierane na
zewnatrz od strony ulicy) winny by¢ lokalizowane w linii ogrodzen, w pozostatych
przypadkach w miejscu uzgodnionym z zarzadzajacym siecig gazowa.
Gazociagi, ktére w wyniku przebudowy ulic i drog znalaztyby sie pod jezdnig, nalezy
przenies¢ w pas drogowy poza jezdnig na koszt inwestora budowy.
Ustala sie nakaz zabezpieczenia w trakcie przebudowy drég istniejacych gazociggow
przed uszkodzeniem przez sprzet budowlany i samochody.
Dla gazociggbw i urzadzen gazowych ustala sie nakaz zachowania warunkow
technicznych okreslonych w przepisach odrebnych.
Dla urzadzen liniowych uzbrojenia przebiegajacych przez tereny dzialek ustala sie
koniecznos¢ zapewnienia dostepu w celu wykonywania biezgcych konserwacji i napraw.
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Gospodarka odpadami

8§ 39.
Ustala sie, ze odpady state bedg wywozone na skladowisko odpadéw komunalnych
wskazane przez Burmistrza Miasta i Gminy, zgodnie z Gminnym Planem Gospodarki
Odpadami.
Ustala sie w obszarze planu zorganizowany i o powszechnej dostepnosci system
zbierania i wywéz odpadow o charakterze komunalnym.
Ustala sie zabezpieczenie mozliwosci segregowania odpadoéw w miejscu zbiorki, zgodnie
Z obowigzujgcymi przepisami szczegOlowymi oraz przepisami prawa miejscowego
obowigzujgcego w tym zakresie.

Cieptownictwo

§ 40.

Ustala sie zaopatrzenie w ciepto na obszarze planu z wykorzystaniem indywidualnych
zrodet ciepta w oparciu o istniejgca i rozbudowang sie¢ gazowg

Dopuszcza sie stosowanie innych czynnikbw grzewczych czystych ekologicznie: olej
niskosiarkowy, energia elektryczna lub inne odnawialne paliwa, w tym state, ktorych
stosowanie jest zgodne z ustawg prawo ochrony $rodowiska. Warunki techniczne
zasilania obszaru pozwalajg do celow grzewczych stosowac bez ograniczen ilosciowych
zaréwno paliwo gazowe, ptynne (olej lekki) jak i energie elektryczna.

Telekomunikacja

§41.
Ustala sie zaopatrzenie zabudowy ustugowej i produkcyjnej w sie¢ telekomunikacyjng,
doziemna, w oparciu o istniejaca i projektowang sie¢, na warunkach okreslonych przez
zarzadzajgcego siecia.
Ustala sie rezerwy terenu w postaci pasa o0 szerokosci 2m dla lokalizacji sieci
telekomunikacyjnej w liniach rozgraniczajacych ulic.
Dopuszcza sie budowe sieci telekomunikacyjnej opartej na systemach radiowych.
Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen telekomunikacyjnych dla nowych inwestycji na catym
obszarze objetym planem.

Rozdziat 6
Przepisy przej $ciowe i ko Acowe

§ 42.

Do czasu realizacji nowego zagospodarowania, zgodnego z zapisami dla poszczeg6inych
terenéw, dopuszcza sie:

1) zachowanie, przebudowe, rozbudowe istniejgcych siedlisk rolniczych,
2) zachowanie rolniczego uzytkowania terenéw do czasu realizacji funkcji docelowe.

§ 43.

Zgodnie z art. 15 ust.2 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustala sie jednorazowa optate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci:

1) 20 % dla terenéw oznaczonych symbolami MN, MN/U, MWN i U/PS,
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2) 0,01% dla terenéw oznaczonych symbolami ZP, ZI, KS, KDZ, KDL, KDD, KDW, KPJ,
KPP, KK, E, K oraz WS.

§ 44.
Z dniem wejscia w zycie planu wygasajq ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Jozefostaw Il, zatwierdzonego uchwatg Rady Miejskiej w
Piasecznie Nr 188/1X/2007 z dnia 16.05.2007 ( DZ.URZ.WOJ. MAZ. NR144 po0z.3921 z dnia
26.07.2007 r.) w granicach objetych niniejszym planem.

§ 45.
Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno.

§ 46.
Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego oraz
zamieszczenia na oficjalnej stronie internetowej Urzedu Miasta i Gminy.

8§ 47.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodnicz acy Rady Miejskiej
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Uzasadnienie;

do Uchwaly w sprawie zatwierdzenia miejscowego pl anu zagospodarowania
przestrzennego cz esci cz esci wsi Julianéw Péinocny

Zgodnie z art.1 i 2 oraz art.27 Ustawy o planowani u i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003r. Rada Miejska w Piasecznie podj efa uchwat e o przyst gpieniu do sporz adzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrze nnego. Po przeprowadzeniu procedury
planistycznej zgodnie z art.17 w/w ustawy proponu je sie podjecie powy zszej uchwaly.

Stosownie do art. 42 pkt. 2) ustawy z dnia 3 pa zdziernika 2008 r. o udost epnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spotecze  nstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. Nr 199, poz. 1227, z p6 Zniejszymi zmianami)

1. Informacje o udziale spolecze nstwa w post epowaniu:

* podano do publicznej wiadomo $ci informacj @ o przyst gpieniu do opracowania

projektu planu i zbieraniu wnioskéw do strategiczne j oceny oddziatywania na
srodowisko przez Internet (strona internetowa Miasta i Gminy Piaseczno
www.piaseczno.eu  Biuletyn Informacji Publicznej), obwieszczenia i ogtoszenia w

prasie lokalnej, Ogtoszenia opublikowano - Kurier Potudniowy Nr 15(194) 20.04
2007 oraz Gazeta Piaseczy nska Nr 2(160) dnia 24.02.2009,

« informacj € o wyto zeniu do wgl adu do publicznego wgl adu projektu planu wraz z
prognoz a podano do publicznej wiadomo $ci poprzez Internet (strona internetowa
Miasta i Gminy Piaseczno  www.piaseczno.eu Biuletyn Informacji Publicznej),
obwieszczenia i ogloszenia w prasie lokalnej. Og toszenie opublikowano - Kurier
Potudniowy Nr 33 (308) z dnia 04.10.2009

2. Wnioski i uwagi zgtoszone w zwi  gzku z udziatem spotecze nstwa:
W post gpowaniu o strategicznej ocenie oddziatywania na srodowisko przeprowadzonej do
projektu Zmiany planu nie zgtoszono wnioskéw i uwag do prognozy oddziatywania na
srodowisko ustale n planu.
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