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UCHWALA Nr 1354/XLV/2010
Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 24.03.2010 r w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesdci wsi Lbiska, Pechery — Lbiska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2001r. Nr 142, poz.1591 ze zm.) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zm.), w zwiazku z uchwalami: nr
1391/LIV/06 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 31 sierpnia 2006r. oraz nr 325/XI11/2007 Rady
Miejskiej w Piasecznie z dnia 19 wrze$nia 2007r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania czgsci wsi Lbiska, Pgchery — Lbiska. Rada Miejska w
Piasecznie stwierdza zgodno$¢ niniejszego planu z obowiazujacym Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Piaseczno i na wniosek Burmistrza
Miasta i Gminy Piaseczno uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1 — Zakres regulacji

§1
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Lbiska, Pechery —
Lbiska, zwany dalej planem.
2. Granice obszaru planu oznaczono na rysunku planu sporzadzonym w skali 1:1000, stanowigcym
zakacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. Zalacznikami do uchwaly stanowiacymi jej integralna czgs¢, oprocz wymienionego w pkt. 2 sa:
1) rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty,
2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezy do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

§2
Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,
2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
o ktorym mowa w §1 ust.1 niniejszej uchwaty,
3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ integralng czgs¢ uchwaty, rysunek na mapach w skali
1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
4) przepisach szczegolnych lub odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy poza ustawa o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
5) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na
rysunku planu,
6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu i
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
7) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ gruntowa lub dziatke gruntu, ktorej
wielko§¢, cechy geometryczne, dostgp do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia
infrastruktury technicznej spetniaja wymogi realizacji obiektoéw budowlanych wynikajace z odrgbnych
przepiséw i aktOw prawa miejscowego,
8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie
przewazajace na danym terenie, stanowiace co najmniej 60% powierzchni catkowitej zabudowy
kazdej dziatki budowlanej,
9) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe,
stanowiace co najwyzej 40% powierzchni catkowitej zabudowy kazdej dziatki budowlanej,
10) wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ iloraz sumy powierzchni
catkowitej wszystkich kondygnacji naziemnych, mierzonych w obrysie zewngtrznym, wszystkich
obiektow zlokalizowanych na danej dzialce budowlanej, do powierzchni tejze dziatki,



11) powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy oraz wodg
powierzchniowa na terenie dziatki budowlanej, a takze 50 % sumy powierzchni tarasow i
stropodachow o powierzchni nie mniejszej niz 10 m2 urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na
podtozu zapewniajacym im naturalna wegetacje,

12) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu
biologicznie czynna na dzialce budowlanej, wyrazong w procentach w odniesieniu do powierzchni
tejze dziatki,

13) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ zabudowana budynkami powierzchni¢ dziatki
budowlanej wyrazona w procentach w odniesieniu do powierzchni tejze dziatki; wskaznik ten nie
dotyczy innych powierzchni utwardzonych poza powierzchnia zajeta przez same budynki,

14) wysokos$ci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ budynku liczong od poziomu terenu
przy najnizej polozonym wejsciu do budynku do gornej krawedzi $ciany zewngtrznej, gzymsu lub
attyki, badz jako wymiar liczony od poziomu terenu do najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy)
lub punktu zbiegu potaci dachowych; do pomiaru wysokosci nie wlicza si¢ nadbudowek nad dachem
takich jak maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna lub kottownia gazowa,
kominy i anteny,

15) inwestycjach celu publicznego — nalezy przez to rozumie¢ dziatania o znaczeniu lokalnym
(miejskim) i ponadlokalnym (wojewddzkim, krajowym), stanowiace realizacj¢ celow, z zakresu:
urzadzen infrastruktury miejskiej, uzytecznosci publiczna i bezpieczenstwa publicznego,

16) obiektach, urzadzeniach i funkcjach chronionych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi o§wiaty, w
szczegolnosci szkoty stopnia podstawowego i przedszkola oraz uslugi zdrowia, jak szpitale,
przychodnie, ztobki, domy dziecka itp.,

17) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu
linie okres$lajace najmniejsza dopuszczalna odlegtos¢ sciany budynku od linii rozgraniczajacych tereny
o réznym przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania,

18) uslugach —nalezy przez to rozumie¢ obiekty wolnostojace lub lokale uzytkowe wbudowane, w
ktorych prowadzona jest dzialalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb Iudnosci, nie zwiazana z
wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, z wykluczeniem obiektéw handlowych
o0 lacznej powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400m2,

19) ustlugach ucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ powodujaca przekroczenia
dopuszczalnych standardow jakosci Srodowiska poza terenem, na ktorym jest prowadzona ta
dziatalno$¢, w tym obejmujaca przedsigwzigcia mogace znaczaco oddziatywac na srodowisko.

20) no$niku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt sktadajacy sig z konstrukcji nosnej oraz
urzadzenia reklamowego (np. tablicy), ktorego wiodaca funkcja jest prezentacja reklam;

21) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ grafik¢ umieszczana na materialnym podlozu lub forme
przestrzenna niosaca przekaz informacyjno — reklamowy,

22) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzne oznaczenie statego miejsca wykonywania przez
przedsigbiorce dzialalnosci gospodarczej, zawierajace oznaczenie przedsigbiorcy — firm¢ lub nazwe
przedsigbiorcy ze wskazaniem formy prawnej, a w przypadku osoby fizycznej — imi¢ i nazwisko
przedsigbiorcy oraz nazwe, pod ktora wykonuje dziatalno$¢ gospodarcza oraz zwigzte okreslenie
przedmiotu wykonywanej dziatalnosci gospodarcze;j;

23) szyldzie reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj szyldu, umieszczanego nad witryna lub
wejsciem do lokalu / miejsca prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, zawierajacego grafike
informacyjno — reklamowa okreslajaca nazwe i charakter prowadzonej dziatalnosci;

24) bilansie miejsc parkingowych — nalezy przez to rozumie¢ liczbg potrzebnych miejsc
parkingowych dla pokrycia potrzeb w tym =zakresie wynikajacych z przeznaczenia terenu i
charakterystycznych wskaznikow jego zagospodarowania w tym zabudowy, liczona w odniesieniu dla
danej dziatki budowlane;j,

25) zielonych szpalerach — nalezy przez to rozumie¢ szereg nasadzen zielenia wysoka i $rednia,
tworzacych wizualnie ciag drzew lub krzewow,

26) zrédlach opartych o energi¢ odnawialng — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia wytwarzajace
cieplo lub energig elektryczng wykorzystujace energi¢ wody, stonca, wiatru, ziemi, biopaliw ciektych,
27) paliwach najmniej szkodliwych dla Srodowiska - nalezy przez to rozumiec¢ paliwa, ktorych
spalanie nie powoduje przekroczenia warto$ci wskaznikow dopuszczalnej emisji jednostkowej,
okreslonych przez prawo w roku uzytkowania instalacji spalajacych paliwo; paliwami najmniej



szkodliwymi dla $rodowiska sa m.in. gaz ziemny, wodor, alkohole, estry olejow pochodzenia
ro$linnego, ciekte lub gazowe alkany, biomasa oraz pochodne weglowodorow o niskiej zawartosci
siarki 1 metali ciezkich,

28) kogeneracji rozproszonej - nalezy przez to rozumie¢ skojarzone wytwarzanie energii
elektrycznej i ciepta grzewczego w ukladach potozonych w bezposrednim sasiedztwie odbiorcow
energii; do zrédel rozproszonego wytwarzania zalicza si¢ zrodta spetniajace nastgpujace wymagania:
moc nie przekraczajaca 100Mwe, rozwdj nie jest planowany centralnie, przytaczone sa najczesciej do
sieci rozdzielczej. Nowoczesne technologie stosowane w kogeneracji rozproszonej wykorzystuja m.in.
ogniwa paliwowe, ogniwa stoneczne, energie wiatru, silniki ttokowe i mikroturbiny.

W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie, a nie ujgte w niniejszym paragrafie nalezy
stosowac¢ definicje zgodne z obowiazujacymi przepisami, aktami prawnymi, ze slownikiem jezyka
polskiego.

§3
1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi jego ustaleniami:
1) granice obszaru objgtego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o odmiennym przeznaczeniu lub réznym  sposobie
zagospodarowania,
3) linie zabudowy nieprzekraczalne,
4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
5) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej
6) tereny zabudowy ustugowej z zakresu o§wiaty oraz sportu i rekreacji
7) tereny zabudowy ustugowej z zakresu oswiaty z dopuszczeniem ustug sportu i rekreacji
8) tereny rolne i zieleni nieurzadzone;j,
9) drogi zbiorcze
10) drogi lokalne
11) drogi dojazdowe
12) drogi wewngtrzne o ustalonym przebiegu
13) tereny komunikacji pieszo — rowerowej
14) teren osiedlowej pompowni $ciekow
15) istniejace drzewa o najwyzszych walorach przyrodniczych
16) szpalery zieleni wysokiej
2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust.1, maja charakter
postulatywny lub informacyjny:
1) granica Chojnowskiego Parku Krajobrazowego (CHPK)
2) granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCK)
3) kubaturowe urzadzenia elektroenergetyczne,
4) stacje gazowe
5) kubaturowe urzadzenia kanalizacyjne
6) postulowane, orientacyjne granice dziatek budowlanych,
7) drogi wewngtrzne o nieustalonym przebiegu,
8) pomniki przyrody

Rozdzial 2 — Ustalenia ogdlne

§4
1.Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw wydzielonych za pomoca linii
rozgraniczajacych i oznaczonych symbolem literowym oraz kolejnym numerem,.
2.Ustala si¢ przeznaczenie terendow oznaczonych nastgpujacymi symbolami:
1) MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
2) MN(U)tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy
ustugowe,



3)
4)

5)
6)
7)
8)
9)

12) KP

UO(US) tereny zabudowy ustlugowej z zakresu o$wiaty z dopuszczeniem ustug sportu i
rekreacji,

UO(US, MN) tereny zabudowy uslugowej z zakresu os§wiaty z dopuszczeniem ushug sportu i
rekreacji lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o funkcji rodzinnych doméw dziecka,
UO/US tereny zabudowy ustugowej z zakresu o$wiaty lub z zakresu ustug sportu i rekreacji,
R/ZN tereny rolne i zieleni nieurzadzonej,

Ksp  teren osiedlowej pompowni Sciekow,

KDZ drogi zbiorcze,

KDL drogi lokalne,

10) KDD drogi dojazdowe,

11) KDW drogi wewngtrzne o ustalonym przebiegu

tereny komunikacji pieszo — rowerowej,

3.Na catym obszarze objetym planem wyklucza si¢ lokalizacje uslug uciazliwych, w szczegolnosci
stacji benzynowych,

4.W terenach oznaczonych symbolem 1UO(US), 2UO(US,MN) i 3UO/US ustala si¢ lokalizacje
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym.

§5

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego w zakresie:
1) ksztattowania zabudowy:

a)

¢)

ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy dla terenow oznaczonych symbolem :

— MN, MN(U) —max 9 m,

— UO(US, MN) —max 12 m,

— UO/US, UO(US) —max 12m,
b) ustala si¢ udziat powierzchni biologicznie czynnej

— MN, MN(U), UO/US, UO(US),UO(US, MN) - min. 70 %,

ustala si¢ udzial powierzchni zabudowy:

- MN, MN(U), UO/US, UO(US) , UO(US, MN) — max 25%,

- R/ZN — bez prawa zabudowy,

lub innych jezeli wynika to z ustalen szczegoétowych,
d) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy dla terenéw oznaczonych symbolem

e)

2)
h)

—  MN, MN(U) —max 0,6,
— UO/US, UO(US) —max 0,8,
— UO(US, MN) —max 0,8,

ustala si¢ normatyw powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej min. 1500 m2 z
dopuszczeniem dziatek o minimalnej powierzchni 1000m2 na terenach 3 MN(U), 4
MN(U), 5 MN(U), 6MN(U), IMN, 2MN, 6MN, 7MN, 24MN, 25MN; dopuszcza si¢
obnizenie powyzszych wielkos$ci nie wigcej niz o 5%,

dopuszcza si¢ sytuowanie na dzialce budowlanej maksymalnie dwoch budynkow:

budynku funkcji podstawowej i budynku towarzyszacego np. gospodarczego, ustugowego

z zachowaniem nast¢pujacych warunkow:

— Dbudynek towarzyszacy moze mie¢ powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 20%
powierzchni zabudowy budynku funkcji podstawowej zlokalizowanego na tej samej
dzialce budowlanej,

— maksymalna wysoko$¢ budynku towarzyszacego wynosi 5 m,

— Dbudynek towarzyszacy winien by¢ przybudowany lub w inny sposéb powiazany
architektonicznie z budynkiem funkcji podstawowe;j,

ustala si¢ dachy o spadkach potaci dachowych w granicach od 30 do 40 stopni,

ustala si¢ krycie dachu z zastosowaniem dachowki ceramicznej lub rozwigzan wiernie

imitujacych jej wyglad (w zakresie formy i koloru) w nastepujacych kolorach: grafitowy,

ciemnobrazowy, ceglasty,

ustala si¢ wykonczenie elewacji w tynku w kolorze biatym, jasnym szarym, piaskowym,

jasnym bezowym i jasnym brazowym, z dopuszczeniem stosowania szkta, drewna, cegly

licowej lub kamienia w wykonczeniu elewacji, zakazuje si¢ stosowania elewacji z

tworzyw sztucznych (np. typu siding),



),
k)

)

ustala si¢ nakaz sytuowania elewacji frontowych zabudowy réwnolegle do linii
zabudowy,

ustala si¢ kat nachylenia granic pomigdzy nowo wydzielanymi dziatkami w stosunku do
granicy z droga publiczna na 90 stopni z tolerancja 15stopni ,

zakazuje sig¢ lokalizowanie w granicach planu obiektéw handlowych o lacznej
powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m2,

m) ustala si¢ usytuowanie budynkéw w obrgbie terenow tak by nie przekraczaty

wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy; w przypadku istniejacych obicktow

przekraczajacych linie zabudowy dopuszcza si¢ wylacznie remonty bez prawa rozbudowy

i nadbudowy poza linie zabudowy,

dopuszcza si¢ nadbudowy do wysokosci okreslonych w ustaleniach szczegélowych, jak

rowniez przebudowy i wymiany (wlacznie z wyburzeniem) istniejacych budynkow,

w zakresie ochrony przed hatasem i okre§lenia standardu akustycznego ustala sig, ze w

rozumieniu przepisoOw prawa dla terendéw przeznaczonych:

— pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna

— pod domy opieki spotecznej

— dla budynkéw zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy
dopuszczalny poziom hatasu w przedziale czasu odniesienia rownego 1 najmniej
korzystnej godzinie nocy nie moze przekroczy¢ 40 dB,

— na cele rekreacyjno — wypoczynkowe

— na cele mieszkaniowo — ustugowe
dopuszczalny poziom hatasu w przedziale czasu odniesienia rownego 1 najmniej
korzystnej godzinie nocy nie moze przekroczy¢ 45 dB,

2) ogrodzen:

a)

b)
¢)

d)

dopuszcza sig realizacje ogrodzen na poszczegélnych terenach wydzielonych w planie

liniami rozgraniczajacymi; nie dopuszcza si¢ stosowania ogrodzen wewngtrznych w

obrebie terendw UO/US, UO(US) oraz terenow komunikacji KD za wyjatkiem urzadzen

bezpieczenstwa i1 organizacji ruchu takich jak barierki ochronne, wygrodzenie pasa

wewngetrznego

— nie uwaza si¢ za ogrodzenia obiektow matej architektury takich jak pachotki, stupki,
pojemniki z zielenia, wydzielenia tymczasowych ogrodkow kawiarnianych, terendw
zabaw dla dzieci, trawnikow,

ustala si¢ catkowita maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia 1,2 m,

dopuszcza si¢ realizacji podmuréowek o maksymalnej wysokosci 5 cm ponad poziomu

terenu z pozostawieniem pomigdzy podmurowka, a wypeklieniem ogrodzenia przeswitow

w wysokosci ok. 10 cm umozliwiajacych migracje drobnej fauny,

dopuszcza sig realizacje ogrodzen azurowych, zakazuje si¢ stosowania ogrodzen petnych

oraz ogrodzen z prefabrykatéw betonowych,

3) zasad rozmieszczania i ksztattowania reklam i znakéw informacyjno — plastycznych:

a)
b)

¢)

ustala si¢ umieszczanie wolnostojacych nosnikow reklamowych i znakow informacyjno —

plastycznych, w sposob nie powodujacy utrudnien w komunikacji pieszej i kotowej,

dopuszcza sig¢ instalowanie szyldow, szyldow reklamowych, o tacznej powierzchni nie
wigkszej niz 2m2 na terenie posesji, ustala si¢ wkomponowanie tych tablic w ogrodzenie
lub w elewacje¢ budynku.

zakazuje si¢ umieszczanie nosnikow reklamowych, reklam i znakéw informacyjno —

plastycznych:

— w miejscach i w sposob zastrzezony dla znakéw drogowych lub w sposob
utrudniajacy ich odczytanie;

— na drzewach;

— na budowlach i urzadzeniach infrastruktury technicznej, takich jak: wygrodzenia i
barierki zabezpieczajace, elektroenergetyczne i telekomunikacyjne szafki kontrolne,
stupy trakcji elektrycznych, stacje transformatorowe, czerpnie i wyrzutnie powietrza
urzadzen wentylacyjnych;

— szyldy, szyldy reklamowe, reklamy i inne znaki informacyjno — plastyczne
umieszczane na budynkach winny by¢ lokalizowane na czgsci parteru budynku,



§6

Ustala sig¢ zasady ksztaltowania przestrzeni o charakterze publicznym:
1.Ustala si¢ nakaz dostosowania przestrzeni o charakterze publicznym (przestrzeni ulic, terendw

zieleni, ogolnodostepnej, terendw uslug oswiaty) do potrzeb 0sob niepetnosprawnych:

1) chodniki oraz inne powierzchnie utwardzone przeznaczone do ruchu pieszych powinny
posiada¢ nawierzchni¢ rowna, nie-§liska, twarda i stabilna; na chodnikach nalezy zachowac
pasy wolne od przeszkod wylacznie dla ruchu pieszych o szerokosci nie mniejszej niz 1,5m, a
na ulicach dojazdowych i dojazdach o szerokos$ci nie mniejszej niz Im; w rejonach przejs¢ dla
pieszych jezdnie powinny posiada¢ nawierzchni¢ rowna, nie-sliska, twarda i stabilna,

2) w miejscach przej$¢ dla pieszych nalezy stosowac krawezniki opuszczone (wtopione) na catej
szeroko$ci przejscia oraz chodnik tagodna rampa obnizony do poziomu jezdni, tak aby
umozliwi¢ zjazd 1 wjazd na chodnik osobie poruszajacej si¢ na wozku; to samo dotyczy
rejonow skrzyzowan ulic gdzie nie wyznaczono przej$¢ dla pieszych,

3) przejscia z sygnalizacja S$wietlng powinny by¢ wyposazone roéwniez w sygnalizacjg
dzwickowa,

4) na chodnikach przy przejsciach dla pieszych nalezy stosowac pas nawierzchni o wyrdzniajacej
si¢ fakturze wyczuwalnej dla osob z dysfunkcja wzroku,

5) nalezy dostosowa¢ meble uliczne i mata architekture (tawki, wiaty, tablice i stupy
informacyjne) dla potrzeb 0s6b niepetnosprawnych, a ich lokalizacja nie powinna kolidowa¢ z
pasami dla ruchu pieszego i zapewnia¢ przejazd wozka inwalidzkiego; miejsca do
wypoczynku (fawki) nalezy lokalizowa¢ przy przystankach autobusowych oraz przy
chodnikach, obok tawki nalezy przewidzie¢ miejsce do zatrzymania si¢ osoby poruszajacej si¢
na wozku,

6) nalezy wyraznie oznakowac przystanki komunikacji publicznej i wyposazy¢ je w informacjg o
rozkladzie jazdy, dostosowana do osob stabo widzacych oraz umieszczonych na wysokosci
dostepnej dla 0s6b poruszajacych si¢ na wozkach,

7) nalezy stosowac krawezniki opuszczone w miejscach postojowych wskazanych dla osob
niepetnosprawnych w liniach rozgraniczajacych ulic,

§7

W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)

2)
3)

4)
5)

6)

7)

8)

9)

nakazuje si¢ ochrong wskazanych na rysunku planu istniejacych drzew o najwyzszych walorach
przyrodniczych

ustala si¢ wprowadzenie szpalerow zieleni wysokiej wzdtuz ulic zgodnie z rysunkiem planu,
zakazuje si¢ dokonywania trwatych zmian stosunkéw wodnych, a w szczegoélnosci prowadzenia
odwodnien i1 innych robot powodujacych trwale obnizenie poziomu wdd podziemnych lub
ograniczenie zasilania pozioméw wodonosnych, ciekow i zbiornikow wodnych, jezeli stuza innym
celom niz ochrona przyrody i racjonalna gospodarka wodna

dopuszcza sig odprowadzenie S$ciekow do $rodowiska w sposob okreslony w przepisach
odrebnych,

ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terené6w nieutwardzonych do gruntu z
wykorzystaniem retencji terenowe;j

zakazuje sig przekraczania standardéw jakosci srodowiska, w tym standardéw jakos$ci powietrza
poza granicami terenu, do ktorego prowadzacy dziatalnos¢, w tym produkcje rolnicza, posiada
tytut prawny,

nakazuje si¢ porzadkowanie gospodarki cieplnej przy pracach modernizacyjnych poprzez
preferencyjne wprowadzanie jako paliw gazu i oleju opatlowego lub innych odnawialnych zrédet
energii. Dla nowych obiektow nakazuje si¢ wprowadzanie jako paliw gazu i oleju opalowego Iub
innych odnawialnych zrodet energii, dopuszczajac stosowanie ogrzewania kominkowego, jedynie
jako dodatkowe zrédto ogrzewania obiektow,

nakazuje si¢ ochrong funkcji mieszkaniowej 1 o$wiatowej przed ponadnormatywnym
oddzialywaniem komunikacji

nakazuje si¢ grodzenie dziatek w sposob umozliwiajacy migracje drobnej fauny,



10) ustala si¢ kwalifikacje terenow w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu w $rodowisku
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony srodowiska,

11) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé¢ na $rodowisko w
rozumieniu przepisow odrgbnych z wyjatkiem inwestycji infrastrukturalnych i komunikacyjnych
niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania gminnych i ponad lokalnych systemow
inzynieryjnych oraz przedsigwzig¢, dla ktorych przeprowadzona procedura oceny oddziatywania
na $rodowisko wykazata brak niekorzystnego wptywu na stan srodowiska;

12) plan potwierdza granice Chojnowskiego Parku Krajobrazowego.

§8

W zakresie ochrony i ksztattowania uktadu urzadzen melioracyjnych:

1. ustala sig¢ ochrong rowow poprzez:

1) zakaz ich zasypywania i kanalizowania (plan dopuszcza odstepstwo w uzasadnionych
przypadkach na zasadach ustalonych z zarzadem)

2) ustala si¢ lini¢ zabudowy (w tym elementéw podziemnych budowli) oraz lokalizowania
ogrodzen w odlegtosci min.5m od gornej skarpy rowu w celu zabezpieczenia rowoéw przed
zniszczeniem i umozliwienia dostepu w celu ich konserwacji

3) ustala si¢ obowiazek konserwacji rowow przez wiascicieli dziatek w granicach tych dziatek, z
czestotliwo$cig minimum 2 razy do roku.

2. Uzgadnianie projektow zagospodarowania dziatek znajdujacych si¢ w obszarze zdrenowanym , tj.
obejmujacych swym zasiggiem tereny: 4MN(U), IMN, 2MN, 1UO(US), 2UO(US,MN), 9MN —
19MN, 20MN, 21MN - 23MN

3. Przed zmiana zagospodarowania dziatek rolnych na cele zgodne z ustaleniami planu ustala si¢
obowiazek kompleksowej przebudowy urzadzen melioracyjnych w uzgodnieniu z organem
prowadzacym ich ewidencjg.

4.  Ustala si¢ ochrong rurociagéw melioracyjnych poprzez:

1) w miejscu kolizji z rurociagiem reczne wykonywanie prac ziemnych, zastosowanie
bezwykopowej metody wykonania inwestycji — poprowadzenie w rurze ostonowej inwestycji
liniowych i przytaczy

2) unikanie nasadzen drzew i krzewéw w miejscach kolizji z rurociagami melioracyjnymi i w ich
bliskim sasiedztwie w przypadku braku wczesniejszego zabezpieczenia rurociagow.

3) zobowiazanie wiascicieli dziatek budowlanych do niezwlocznego powiadomienia zarzadcy
sieci w przypadku awarii oraz naprawy rurociagéw melioracyjnych w granicach wlasnosci na
warunkach uzgodnionych z zarzadca

4) umozliwienie wstgpu na dziatkke osobom upowaznionym, w tym w szczegélnosci
przedstawicielom spotki wodnej, w celu lokalizacji 1 usunigcia awarii skutkujacej brakiem
odptywu na dzialce sasiedniej.

§9

Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sig podzialy i scalenia dzialek przy czym dla terenow zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej ustala si¢ minimalne powierzchnie nowowydzielanych dziatek budowlanych
zgodnie z ustaleniami zawartymi w §5 ust. 1 pkte,

2) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o powierzchniach mniejszych niz wynikajacych z ustalen
planu jedynie w celu powigkszenia nieruchomosci sasiedniej, pod warunkiem, ze dziatka z ktorej
wydzielony zostanie teren zachowa powierzchnig nie mniejsza niz okreslona w §5 ust. 1 pkt e,

3) przy podzialach terenu nalezy zachowal warto$ci uzytkowe zgodnie z przeznaczeniem
przewidzianym ustaleniami planie dla wszystkich fragmentow terenéw pozostatych po podziale,

4) do powierzchni dzialek budowlanych wydzielanych na terenach 13MN, 20MN, 21MN, 22MN,
23MN oraz 3UO/US wlicza si¢ przylegajaca do nich powierzchni¢ nieruchomos$ci potozona na
terenie R/ZN



§10

1.Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) uktad drogowo — uliczny stanowia ulice zbiorcze, lokalne i dojazdowe wyznaczone liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu,

2) dla ulic zbiorczych dopuszcza si¢ skrzyzowania, wloty i wjazdy wylacznie wyznaczone na
rysunku planu,

3) do prowadzenia komunikacji publicznej (autobusowej) przeznacza si¢ ulice zbiorcze

2.Ustala si¢ nastgpujace zasady i parametry dla nowo wydzielanych i modernizowanych terenow
komunikacji:
1) KDZ — droga zbiorcza — minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla uktadu

2)
3)
4)

5)

modernizowanego 18 m, dla uktadu nowo projektowanego 20 m

KDL — droga lokalna - minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m

KDD - droga dojazdowa - minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m

KP - tereny komunikacji pieszo — rowerowej — minimalna szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych 3 m

KDW - droga wewnegtrzna — minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z
rysunkiem planu, od 6 — 10 m,

3.Ustala sig¢ nastepujace zasady parkowania:

1)

2)

3)

4)

5)

ustala si¢ nastgpujace wymogi wskazniki parkingowe:

a) dla nowoprojektowanych ustug, handlu — min. 25 miejsc parkingowych na 1000m2
powierzchni uzytkowej,

b) dla nowoprojektowanej zabudowy mieszkaniowe;:

— min. 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny,

c) dla terendow os$wiaty, sportu i rekreacji, zamieszkania zbiorowego (dom dziecka, dom
zakonny), zieleni i terendw rekreacyjnych — min. 5 miejsc parkingowych na 100
uzytkownikow,

dopuszcza si¢ uzasadnione odstgpstwa od wyzej wymienionych wymogéw (pkt 1) w

przypadku modernizacji lub nadbudowy istniejacych budynkow, lecz pod warunkiem

utrzymania istniejacej przed modernizacja lub nadbudowa liczby miejsc parkingowych,

nie ustala si¢ wymogu zapewnienia minimalnej ilo$ci miejsc parkingowych dla zabudowy

istniejacej, ktora uzyskata pozwolenie na budowe przed dniem wej$cia w Zycie niniejszego

planu

potrzeby w zakresie parkowania inwestorzy i wilasciciele posesji zapewniaja na terenach

dziatki budowlanej, w liczbie wynikajacej z ustalonych wskaznikéw dla obszaru. W

uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ przeprowadzanie bilansu miejsc parkingowych na

terenie posesji i przy ulicznych parkingach ulicy, przy ktorej posesja jest zlokalizowana,

we wskazanych w tekscie planu terenach, wydzielanie nowych dzialek i lokalizacja na nich

nowej zabudowy (przebudowy) mozliwe bedzie po wykonaniu bilansu miejsc parkingowych

dla tego terenu i wykazaniu, ze zastosowane rozwigzania nie pogorsza warunkow parkowania
tzn. co najmniej nie zmniejsza dotychczasowe;j ilo$ci miejsc parkingowych,

§ 11

Szczegdlowe zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury:
1) w zakresie urzadzen inzynieryjnych ustala sig:

a)

b)
c)

d)

utrzymanie w nowo projektowanych ulicach rezerwy geodezyjnej zabezpieczajacej
mozliwo$¢ budowy wodociagu rozbiorczego, gazociagu rozbiorczego, kanalizacji sanitarnej,
sieci elektroenergetycznych SN 1 nn (kablowych lub napowietrznych), stacji
transformatorowych (stupowych) oraz kanalizacji telefonicznej,

petne uzbrojenie inzynieryjne dzialek budowlanych w zakresie podanym w pkt. a)

budowg urzadzen inzynieryjnych w liniach rozgraniczajacych drog, ulic, ciagéw pieszych i
pieszo-rowerowych w uzgodnieniu z odpowiednim zarzadca elementu uktadu
komunikacyjnego i w oparciu o odrgbne przepisy,

w pasach ulicznych i drogowych, ktorych szeroko$s¢ w liniach rozgraniczajacych jest
wystarczajaca, plan ustala wprowadzenie oswietlenia ulicznego,



e)

dopuszcza sig realizacje sieci, o ktorych mowa w pkt. a), poza liniami rozgraniczajacymi, a
w szczegolno$ci dotyczy to terenéw komunikacji pieszo - rowerowej [KP] i drog
wewngtrznych [KDW].

2) W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:

a)

b)
c)

pelne pokrycie zapotrzebowania na wode =z istniejacego wodociaggu w100mm
przebiegajacego w ulicy Szkolnej zasilanego z wodociagu ,,Jazgarzew”,

rozbudowg sieci w uktadzie pierscieniowym w oparciu o wodociagi w istniejacych ulicach,
zasade indywidualnego pomiaru i oplaty za zuzyta wodg w oparciu o rzeczywiste zuzycie
(mierzone wodomierzem).

3) W zakresie odprowadzania $ciekéw i wod opadowych ustala sig:

a)
b)

¢)

d)

g)
h)

)

k)

rozbudowe sieci kanalizacyjnej w oparciu o aktualizowana ,,Koncepcja programowa
skanalizowania miasta i gminy Piaseczno”.

budowe rozdzielczego ograniczonego jedynie do kanalizacji sanitarnej, systemu
skanalizowania obszaru planu,

budowg osiedlowej pompowni $ciekdOw na terenie oznaczonym Ksp wraz z przewodem
tlocznym ulozonym w ulicy KDZ do istniejacej oczyszczalni sSciekow w  Wolce
Kozodawskiej,

budowe zakltadowej pompowni $ciekéw na terenie 1UO (US) wraz z przewodem ttocznym
do pompowni wymienionej w pkt. c) i zastgpienie przez nig istniejacej oczyszczalni
sciekow,

adaptacje istniejacej sieci kanalizacji deszczowej na terenach 1UO (US) oraz 2UO(US,MN),
do czasu budowy kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie kanalizacji
indywidualnych, zakonczonych szczelnymi atestowanymi zbiornikami  $ciekoéw,
oproznianych okresowo taborem asenizacyjnym na najblizsza oczyszczalni¢ $ciekoéw dla
miasta Piaseczno. Wprowadza si¢ obowiazek przelaczenia si¢ do gminnego systemu
kanalizacji sanitarnej w momencie jej wybudowania,

zakaz odprowadzania $ciekow (tak kanalowego jak i powierzchniowego) do gruntu,

zasade budowy kanalizacji maksymalnie wyptaconej dla ochrony istniejacych stosunkow
gruntowo-wodnych,

zakaz odprowadzania do projektowanej kanalizacji sanitarnej §ciekow deszczowych (w tym
z drog) 1 wod melioracyjnych,

w przypadku obiektow ustugowych z utwardzonymi placami postojowymi / manewrowymi
ustala si¢ obowiazek budowy lokalnych uktadow odwodnieniowych zakonczonych
separatorami zanieczyszczen i zbiornikami na podczyszczone wody, do czasu wybudowania
kanalizacji deszczowej,

plan dopuszcza odprowadzenie wod opadowych z terenéw utwardzonych bezposrednio do
gruntu, pod warunkiem wcze$niejszego podczyszczenia i zneutralizowania substancji
szkodliwych dla srodowiska,

4) W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a)
b)

¢)

d)

ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto w oparciu o zrodta lokalne bez wprowadzania systemu
zdalczynnego 1 z wykorzystaniem gazu ziemnego jako medium podstawowego,

dopuszcza sig¢ wykorzystanie do produkcji ciepta niekonwencjonalnych i odnawialnych
zrédet energii, w tym zrddet kogeneracji rozproszone;,

dopuszcza si¢ stosowanie do ogrzewania alternatywnych no$nikéw energetycznych, takich
jak olej opatowy o niskiej zawartosci siarki, gaz ptynny, energia elektryczna lub inne paliwa
najmniej szkodliwe dla srodowiska,

ustala si¢ adaptacje kottowni obiektowych na terenach 1UO (US) oraz 2UO (US, MN),

5) W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

a)

b)

c)

zasade gazyfikacji nowej zabudowy w obszarze planu gazem doprowadzonym z istniejacego
gazociagu $redniego cisnienia d100mm w ulicy Szkolnej jako gazociagu bazowego do
zapewnienia dostaw gazu dla nowych odbiorcow — przy spelieniu kryteriow
ekonomicznych zwiazanych z dostawa gazu,

petne pokrycie zapotrzebowania na gaz przewodowy dla odbiorcéw komunalnych zaréwno
na cele bytowo-gospodarcze jak i cele grzewcze,

adaptacje istniejacych stacji gazowych II stopnia na terenach 1UO (US) oraz 2UO (US,MN);

10



d) przebieg linii parkanéw w odleglosci min. 0,5m od gazociagow,

e) lokalizacjg¢ szafek gazowych (otwieranych na zewnatrz od strony ulicy) w linii parkanow,
lub w miejscu uzgodnionym z zarzadzajacym siecia gazowa.

6) W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna ustala sig:

a) pelne pokrycie zapotrzebowania mocy elektryczne;j,

b) prowadzenie budowy sieci i urzadzen elektroenergetycznych w uzgodnieniu i na warunkach
okreslonych przez wiasciwy Zaktad Energetyczny oraz w porozumieniu z wilasciwym
zarzadca drogi,

¢) zakaz nasadzen pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi drzew i krzewow takich
gatunkdw, ktérych naturalna wysoko$¢ moze przekraczaé 3m,

d) nakaz przycinania drzew i krzewdw rosnacych pod liniami elektroenergetycznymi,

e) rejony 2 lokalizacji proponowanych shlupowych stacji transformatorowych w liniach
rozgraniczajacych ulicy KDZ, jak oznaczono na rysunku planu.

f) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna pochodzaca z odnawialnych zrodet energii
oraz z urzadzen kogeneracji rozproszonej w tym spalajacych paliwa najmniej szkodliwe dla
srodowiska przy czym maksymalna catkowita wysoko$¢ urzadzen (np. turbin wiatrowych)
nie moze by¢ wigksza niz 15 m liczac od poziomu terenu;

7) W zakresie obstugi telekomunikacyjnej ustala sig:

a) pelne pokrycie zapotrzebowania na facza telefoniczne,

b) zakazuje si¢ lokalizowania masztow technicznych i obiektow telefonii komorkowej w
odlegtosci mniejszej niz 500m od granic terendw przeznaczonych pod zabudowg
mieszkaniowa oznaczona symbolem MN Ilub mieszkaniowo- uslugowa oznaczona
symbolem MN(U),

8) W zakresie gospodarki odpadami statymi ustala sie:

a) zorganizowany i o powszechnej dostgpnosci w obszarze planu system zbierania i usuwania
odpadow statych o charakterze komunalnym,

b) obowiazek zabezpieczenia przez wilascicieli nieruchomo$ci mozliwosci segregowania
odpadow w miejscu zbiorki, zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczego6lnymi w tym
zakresie.

§12
1. Ustala sig warto$¢ stawki procentowej optat stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty (renty
planistycznej) od wzrostu wartosci nieruchomos$ci w wyniku uchwalenia niniejszego planu, pobieranej
jednorazowo w momencie sprzedazy nieruchomos$ci w okresie do 5 lat od dnia uprawomocnienia si¢
niniejszego planu, w wysokosci:
1) na terenach MN, MN(U) dla nowych realizacji na nowo wydzielanych dziatkach (nie dotyczy

rozbudow, nadbuddéw, modernizacji istniejacych budynkow) —20%,
2) na terenach UO(US), UO(US,MN), UO/US, R/ZN, Ksp, KDZ, KDL, KDD, KDW, KP oraz
dla wszystkich inwestycji celu publicznego -0,1%.

Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji ustalonych optat poprzez darowizng czgsci gruntu na rzecz gminy.

2. Jednorazowa optata (renta planistyczna) od wzrostu warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu nie jest pobierana w sytuacji braku zmiany przeznaczenia oraz zasad
zagospodarowania terenu, w stosunku do poprzedniego obowiazujacego planu zagospodarowania
przestrzennego.
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Rozdzial 3 — Ustalenia szczegélowe dla terenéw zabudowy

§13

Dla terenu oznaczonego symbolem 1MN, 2MN, 6MN,7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN,
13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN

ustala sie:
Ust. G Zakres ustalenia
planu
1. f;rrzeertlzlil.aczeme zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
1) wysoko$¢ zabudowy — zgodnie z § 5 pkt 1
2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — zgodnie z § 5 pkt 1
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — zgodnie z § 5 pkt 1,
4) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — zgodnie z § 5 pkt 1
5) powierzchnia zabudowy w terenach 20MN, 21MN, 22MN, 23MN
oraz na nieruchomosciach potozonych w czgsci w terenie 13MN i w
czesci w terenie R/ZN — max. 400m2
6) powierzchnia zabudowy w pozostalych przypadkach nie
Warunki wymienionych w pkt. 5 — zgodnie z§ 5 pkt 1
2. zabudowy i 7) lokalizacja ogrodzen zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 pkt 2
zagospodarowania |8) rozmieszczenie reklam i znakéw informacyjno — plastycznych
zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 pkt 3
9) parametry dachow, ich pokrycie oraz dopuszczalne rozwiazania
materialowe w wykanczaniu elewacji - zgodnie z § 5 pkt 1,
10) wyklucza si¢ stosowanie form zabudowy blizniaczej i szeregowej,
11) w odniesieniu do terenow 13MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN przy
obliczaniu wskaznikow i parametrow, o ktéorych mowa w pkt. 2 oraz
w pkt. 4 stosuje si¢ taczna powierzchnig obu cze$ci nieruchomosci lub
dziatki budowlanej potozonych w tereniec MN i w terenie R/ZN ,
3. Ograniczenia w . | linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
zagospodarowaniu
1) Od strony drég przyleglych drog KDD, KDL i za posrednictwem
drog wewngtrznych KDW,
4 Obstuga 2) Wyklucza si¢ obstugg, lokalizowanie wjazdow na tereny
' komunikacyjna poszczegdlnych nieruchomosci bezposrednio od strony projektowane;
drogi KDZ,
3) ustala si¢ zasady parkowania zgodnie z § 10 ust. 3 niniejszej uchwaly
5 Obstuga Z mediéw miejskich potozonych w liniach rozgraniczajacych
) inzynieryjna przylegajacych ulic
6. Stawki procentowe | Stawki procentowe zgodnie z § 12
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§14

Dla terenu oznaczonego symbolem 3MN(U), 4MN(U), SMN(U), 6MN(U) ustala sig:

Ust. BTG Zakres ustalenia
planu
. 1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca
Przeznaczenie Lo
1. ] 2) dopuszczalne: ustugi nieuciazliwe
terenu:
1) wysoko$¢ zabudowy — zgodnie z § 5 pkt 1
2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — zgodnie z § 5 pkt 1
3) powierzchnia zabudowy — zgodnie z § 5 pkt 1
. 4) wskaznik intensywnosci zabudowy — zgodnie z § 5 pkt 1,
Warunki - . L . .
. 5) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — zgodnie z § 5 pkt 1
2. zabudowy i . . . L .
. |6) lokalizacja ogrodzen zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 pkt 2
zagospodarowania . . . .. :
7) rozmieszczenie reklam i znakow informacyjno — plastycznych
zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 pkt 3
8) parametry dachéw, ich pokrycie oraz dopuszczalne rozwiazania
materialowe w wykanczaniu elewacji - zgodnie z § 5 pkt 1,
3. Ograniczenia w . | linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
zagospodarowaniu
4 Obstuga 1) Od strony drog 2.KDZ, 5.KDD, 8. KDD, 9.KDD, 11.KDD
) komunikacyjna 2) ustala si¢ zasady parkowania zgodnie z § 10 ust.3.niniejszej uchwaty
5 Obstuga Z mediow miejskich polozonych w liniach rozgraniczajacych
) inzynieryjna przylegajacych ulic
6. Stawki procentowe | Stawki procentowe zgodnie z § 12
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§15

Dla terenu oznaczonego symbolem 26MN(U) ustala sig:

Ust. BTG Zakres ustalenia
planu
. 1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca
Przeznaczenie R
1. ] 2) Dopuszczalne: ushugi nieuciazliwe
terenu:
1) wysoko$¢ zabudowy — zgodnie z § 5 pkt 1
2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — zgodnie z § 5 pkt 1
3) powierzchnia zabudowy — zgodnie z § 5 pkt 1
. 4) wskaznik intensywnosci zabudowy — zgodnie z § 5 pkt 1,
Warunki - ; L . .
. 5) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — zgodnie z § 5 pkt 1
2. | zabudowy i L . . . .
. |6) lokalizacja ogrodzen zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 pkt 2
zagospodarowania . . . . :
7) rozmieszczenie reklam i znakéw informacyjno — plastycznych
zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 pkt 3
8) parametry dachdw, ich pokrycie oraz dopuszczalne rozwiazania
materialowe w wykanczaniu elewacji - zgodnie z § 5 pkt 1,
3 Ograniczenia w linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
" | zagospodarowaniu
4 Obstuga 1) Od strony drog 1.KDZ,
" | komunikacyjna 2) ustala si¢ zasady parkowania zgodnie z § 10 ust 3. niniejszej uchwaty
5 Obstuga Z mediow miejskich polozonych w liniach rozgraniczajacych
" |inzynieryjna przylegajacych ulic
6. Stawki procentowe | Stawki procentowe zgodnie z § 12
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§16

Dla terenu oznaczonego symbolem 1.UO(US) ustala sig:

Ust. BTG Zakres ustalenia
planu
. 1) przeznaczenie podstawowe: ustugi oswiaty
Przeznaczenie . . . ..
1. ] 2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi sportu i rekreacji
terenu:
1) wysoko$¢ zabudowy — zgodnie z § 5 pkt 1
2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — zgodnie z § 5 pkt 1
3) powierzchnia zabudowy — zgodnie z§ 5 pkt 1
4) wskaznik intensywnosci zabudowy — zgodnie z § 5 pkt 1,
. 5) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — zgodnie z § 5 pkt 1
Warunki . f . L .
) zabudowy i 6) lokalizacja ogrodzen zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 pkt 2
' . |7) rozmieszczenie reklam i znakow informacyjno — plastycznych
zagospodarowania ) S .
zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 pkt 3
8) parametry dachéw, ich pokrycie oraz dopuszczalne rozwiazania
materialowe w wykanczaniu elewacji - zgodnie z § 5 pkt 1,
9) nakazuje si¢ zapewnienie wzdtuz potudniowej granicy terenu drogi
koniecznej do terenu Ksp o min. szeroko$ci 3 m,
3. Ograniczenia w .| linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
zagospodarowaniu
4 Obstuga 1) Od strony drog 2.KDZ, 11.KDD
' komunikacyjna 2) ustala si¢ zasady parkowania zgodnie z § 10 ust.3.niniejszej uchwaty
5 Obstuga Z mediow miejskich potozonych w liniach rozgraniczajacych
) inzynieryjna przylegajacych ulic
6. Stawki procentowe | Stawki procentowe zgodnie z § 12
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§17
Dla terenu oznaczonego symbolem 2.UO(US, MN), ustala sig:

Ust. s Zakres ustalenia
planu
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi oswiaty
Przeznaczenie 2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi sportu i rekreacji lub zabudowy
terenu: mieszkaniowej jednorodzinnej o funkcji rodzinnych doméw dziecka,
1) wysoko$¢ zabudowy — zgodnie z § 5 pkt 1
2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — zgodnie z § 5 pkt 1
3) powierzchnia zabudowy — zgodnie z§ 5 pkt 1
4) wskaznik intensywnosci zabudowy — zgodnie z § 5 pkt 1,
5) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — zgodnie z § 5 pkt 1
. 6) lokalizacja ogrodzen zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 pkt 2
Warunki . . ) . . ;
. 7) rozmieszczenie reklam i znakow informacyjno — plastycznych
2. zabudowy i . S .
. zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 pkt 3
zagospodarowania L. : . .
8) parametry dachéw, ich pokrycie oraz dopuszczalne rozwiazania
materialowe w wykanczaniu elewacji - zgodnie z § 5 pkt 1,
9) nakazuje si¢ zapewnienie wzdtuz potudniowej granicy terenu drogi
koniecznej do terenu Ksp o min. szeroko$ci 3 m,
10) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o funkcji rodzinnych doméw
dziecka moze by¢ lokalizowana wylacznie w obr. dz. ewid. 1/88,
3. Ograniczenia w .| linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
zagospodarowaniu
4 Obstuga 1) Od strony drog 2.KDZ, 11.KDD
) komunikacyjna 2) ustala si¢ zasady parkowania zgodnie z § 10 ust.3.niniejszej uchwaty
5 Obstuga Z mediéw miejskich potozonych w liniach rozgraniczajacych
' inzynieryjna przylegajacych ulic
6. Stawki procentowe | Stawki procentowe zgodnie z § 12
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§18

Dla terenu oznaczonego symbolem 3UO/US ustala sig:

Ust. s Zakres ustalenia
planu
1 Przeznaczenie Ustugi o$wiaty oraz ustugi sportu i rekreacji,
) terenu:
1) wysoko$¢ zabudowy — zgodnie z § 5 pkt 1
2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — zgodnie z § 5 pkt 1
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — zgodnie z. § 5 pkt 1,
4) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — zgodnie z § 5 pkt 1
5) powierzchnia zabudowy —zgodnie z § 5 pkt 1
6) lokalizacja ogrodzen zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 pkt 2
Warunki 7) rozmieszczenie reklam i znakéw informacyjno — plastycznych
2. zabudowy 1 zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 pkt 3
zagospodarowania |8) parametry dachow, ich pokrycie oraz dopuszczalne rozwiazania
materiatlowe w wykanczaniu elewacji - zgodnie z § 5 pkt 1,
9) nakazuje si¢ obsadzenie granicy terenu szpalerem zieleni izolacyjne;j
(drzewa 1 krzewy) od strony drogi KDZ,
10) przy obliczaniu wskaznikow i parametroéw, o ktérych mowa w pkt 2,
3, 4 stosuje si¢ taczna powierzchni¢ obu czgsci nieruchomosci lub
dziatki budowlanej potozonych w terenie 3 UO/US i w terenie R/ZN
3 Ograniczenia w linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
) zagospodarowaniu
4 Obstuga 1) Od strony drog 1.KDZ, 10.KDD
' komunikacyjna 2) ustala si¢ zasady parkowania zgodnie z § 10 ust 3. niniejszej uchwaty
5 Obstuga Z mediow miejskich polozonych w liniach rozgraniczajacych
) inzynieryjna przylegajacych ulic
6. Stawki procentowe | Stawki procentowe zgodnie z § 12
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§19

Dla teren6w oznaczonych symbolem R/ZN ustala sig:

Ust. s Zakres ustalenia
planu
1 Przeznaczenie rolnictwo i zielen nieurzadzona,
) terenu:
1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 90%
2) lokalizacja ogrodzen zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 pkt 2
3) zakazuje si¢ lokalizowania w terenie jakichkolwiek reklam i znakow
Warunki informacyjno — plastycznych,
. 4) powierzchnig dziatek potozonych w terenach R/ZN wlicza si¢ do
2. zabudowy i ) . \ . . ) . .
zagospodarowani powierzchni bezposrednio przylegajacych do nich dziatek potozonych
w terenach oznaczonych symbolem MN oraz 3UO/US w
szczego6lnosci przy obliczaniu wskaznikow i parametrow takich jak:
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, wskaznik intensywnos$ci
zabudowy, minimalna powierzchnia dziatki budowlane;j,
3 Ograniczenia w ustala si¢ zakaz zabudowy,
) zagospodarowaniu
Obstuga . .
4, Komu fikacyjna nie ustala si¢
5. Qbsluga . nie ustala si¢
inzynieryjna
6. Stawki procentowe | Stawki procentowe zgodnie z § 12
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Rozdzial 5 - Przepisy koncowe

§20
Traci moc uchwata nr 328/X1X/1999 z dnia 29.12.1999 r w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi Lbiska w czgsci dotyczacej fragmentu obszaru
objetego niniejsza uchwala,

§21
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno.

§22
Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego oraz na stronie
internatowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta i Gminy Piaseczno.

§23
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta i Gminy Piaseczno
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