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UCHWALA Nr 1340/XLIV/2010
Rady Miejskiej w Piasecznie
z dnia 24 lutego 2010 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przeatnnego cesci miasta Piaseczno dla obszaru
ograniczonego ulicami: Geodetdw, Julianowsk Okulickiego i Putawska

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 m2@@38 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 zzpdzm.) i na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawgnia
8 marca 1990 r. o samadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001r. Nr21doz. 1591 z pén. zm.),
w oparciu 0 Uchwat Nr 1486/LVII/06 Rady Miejskiej w Piasecznie z dri28 peadziernika 2006 r.
w sprawie przysgpienia do sporgizenia miejscowego planu zagospodarowania przeskge czsci
miasta Piaseczno dla obszaru ograniczonego ulic@emdetow, Julianowsgk Okulickiego i Putawsk
stwierdzagc, ze niniejszy plan jest zgodny z obawijagcym "Studium uwarunkow®a i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminye@ias", Rada Miejska w Piasecznie uchwala,
CO nasgpuje:

Rozdziat 1
Ustalenia wstpne

8§ 1. 1. Uchwala si miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegéciczniasta Piaseczno
dla obszaru ograniczonego ulicami: Geodetow, Jovieshy, Okulickiego i Putawsk zwany dalej
.planem”, ktérego granice przebiegaj

1) od zachodu: wzdtuosi istniejcej ulicy Putawskiej;

2) od potudnia: wzdta osi istniejcej jezdni ul. Okulickiego;

3) od wschodu: wzdtuosi istniejcej jezdni ul. Julianowskiej;

4) od pétnocy: wzdha osi istniejcej ulicy Geodetdw.

§ 2.1. Planem olgto obszar o powierzchni ok. 255 ha, ktérego integrai czcsciami s:

1) czes¢ tekstowa planu stanogda tré¢ uchwaty;

2) cz$¢ graficzna, na ktarsklada si rysunek planu w skali 1:1000 — ge#nik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygngcie o sposobie rozpatrzenia nieuveglgionych uwag wniesionych do wyimnego
do publicznego wghu projektu planu — zg¢znik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnécie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,estycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nate do zada wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowardakeznik
nr 3 do uchwaly.

§ 3. 1. Plan zawiera ustalenia dotyce:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgranigeggh tereny o rinym przeznaczeniu lub zdych
zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrongyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) parametrow i wskanikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowmnenu;

5) szczego6towych zasad i warunkow scalania i podzialeruchoméci objetych planem
miejscowym;

6) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendwameniczé w ich wytkowaniu;

7) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw kaikacii i infrastruktury technicznej;



8) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowarggdzania i aytkowania terenow;
9) stawek procentowych, na podstawie ktérych ustalaglat, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenny
2. W planie nie ustalacsi
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéazatdbr kultury wspolczesnej;
2) wymaga wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publichnyc
3) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub ktdie podlegajcych ochronie,
ustalonych na podstawie etinych przepisbw, w tym terendw goérniczych, terenéw
naraonych na niebezpiecstwo powodzi oraz zagtonych osuwaniem gsimas ziemnych,
ze wzgkdu na ich nie wyspowanie w obszarze planu.

8§ 4.1. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku plapustaleniami planu:
1) oznaczenia liniowe:
a) granice planu,
b) linie rozgraniczajce tereny o rinych — przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
c¢) linie rozgraniczajce tereny o rinym sposobie zagospodarowania terenéw komunikadyjny
d) nieprzekraczalne linie zabudowy;
e) nieprzekraczalne linie zabudowy od linii wysokiegpicia,;
2) przeznaczenie:
a) U - tereny ustug nieugtliwych,
b) UC - tereny ustug komercyjnych,
c) UP - tereny ustug publicznych,
d) U-O - tereny ustugswiaty (U-Os — szkota),
e) P-S —tereny produkcji, skladéw i magazyndw,
f) S —tereny skladow i magazynow,
g) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinmeplQostopcej, blzniaczej, atrialnej
i szeregowe)),
h) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
i) ZP —tereny zieleni publicznej,
j) ZI—tereny zieleni izolacyjnej,
K) Ws —tereny wdd powierzchniowyétodlgdowych (rowy melioracyjne),
[) I-E — tereny obiektow i ugglzen elektroenergetycznych,
m) I-L — tereny uradzen lotniczych,
n) |-T —tereny obiektow i ugdzen telekomunikacji,
0) |-W —tereny obiektéw i ugdzen zaopatrzenia w wagl
3) klasyfikacja ulic, komunikacja:
a) K-K —tereny komunikacji kolejowej,
b) KD —tereny ulic publicznych,
c) KD-p - tereny parkingéw,
d) KD-TS —tereny komunikacji samochodowej (KD-TSsgtacje paliw),
e) KP —tereny komunikacji pieszej,
f) tereny ulic publicznych:
- KD-GP - tereny ulic gtdbwnych ruchu przyspieszonego,
- KD-G - tereny ulic gtéwnych,
- KD-Z - tereny ulic zbiorczych,
- KD-L — tereny ulic lokalnych,
- KD-D — tereny ulic dojazdowych,
g) pozostate oznaczenia:
- gtdbwne wjazdy na teren,
- $ciezki rowerowe,
- ekrany ochronne/akustyczne;
4) architektura, aratacja wrgtrz urbanistycznych, mata architektura:
a) istniegce budynki przeznaczone docelowo do wyburzenia;



5)

6)

ochrona elementow o wagtach kulturowych, przyrodniczych, ksztattowanieleni oraz strefy
ochrony:

a) strefa ochrony ekspozycji pomnika przyrody (10 m),

b) szpalery drzew do wprowadzenia,

c) granica 50 m strefy ochrony sanitarnej wokét cmemata

d) granica 150 m strefy ochrony sanitarnej wokét crauenat,

elementy infrastruktury techniczney:

a) linie wyznaczajce obszar oddziatywania linii wysokiegérédniego nagcia.

2. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planwrobgarakter informacyjny:

1)

2)

3)

4)

5)

oznaczenia liniowe:
a) linie rozgraniczajce ulic wewntrznych,
b) istniejgce podzialy geodezyjne,
klasyfikacja ulic, komunikacja:
a) tereny ulic niepublicznych:

- KDW - tereny ulic wewgirznych,
b) kategorie drég:

- (K) — drogi krajowe,

- (w) — drogi wojewddzkie,

- (g) — drogi gminne,
C) pozostate oznaczenia:

- pp — oznaczenie po symbolu literowym drég przewidgch pod inwestycje
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym (wyniejz planu wojewddztwa, studium
uikzp),

- pl - oznaczenie po symbolu literowym drég przewvadgch pod inwestycje

celu publicznego o znaczeniu lokalnym (gminne),
- parkingi — orientacyjna lokalizacja,
- krawezniki jezdni,
- nazwy ulic,
- wymiarowanie ulic oraz odlegioi linii zabudowy od ulic,
- przystanki kolejowe,
- estakady,
- mosty;
architektura, aramacja wrgtrz urbanistycznych, mata architektura:
a) numery ewidencyjne dziatek,
b) istniejgce budynki,
c) numery adresowe budynkow,
d) liczba kondygnacji budynkéw;
ochrona elementéw o waftdach kulturowych, przyrodniczych, ksztattowanieleni oraz strefy
ochrony:
a) pomnik przyrody,
b) strefa ograniczonegaytkowania dla zabudowy mieszkaniowej,
c) strefa ograniczonegazytkowania dla ustug chronionych i zabudowy gzginej ze statym /
wielogodzinnych pobytem dzieci i mtodzig
elementy infrastruktury technicznej:
a) nhapowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiegugaé — istniejce,
b) napowietrzne linie elektroenergetycznedniego nagcia — istniejce,
C) wnetrzowe stacje transformatorowe — istgos,
d) stupowe stacje transformatorowe — istige;j
€) gazociyg wysokiego @inienia.



8 5. 1.llekro¢ w niniejszej Uchwale jest mowa o:

1) planie — naley przez to rozumie ustalenia planu, o ktérym mowa w 8§ 1 niniejszdjwaty,
o ile z tréci przepisu nie wynika inaczej;

2) uchwale — naley przez to rozumie niniejsza uchwat Rady Miejskiej w Piasecznie,
o ile z tréci przepisu nie wynika inaczej;

3) rysunku planu — naley przez to rozumigzahcznik nr 1 do niniejszej uchwaly, spadzony
na mapie w skali 1:1000;

4) celu publicznym — naley przez to rozumie inwestycje i cele, o ktérych mowa w ustawie
0 gospodarce nieruchogaami;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — naley przez to rozumie linie ograniczajce nowg
zabudow wzdtuz powierzchnician zewgtrznych w gruncie oraz ponad nim, bez wysgtgch
poza ten obrys okapow, schodow i balkonow, dlaykidrobowizujg regulacje przepiséw
odrebnych;

6) przepisach odgbnych — naley przez to rozumieinne prawomocne przepisy, ktore dotycz
szczegOtow zagadmeaujetych w planie;

7) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej- naleyy przez to rozumi& budynek zawieragy
maksymalnie dwa lokale mieszkalne;

8) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej atrialnej— naley przez to rozumie budynek
Z wewretrznym ogrodem zawiergy maksymalnie dwa lokale mieszkalne;

9) zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej nalery przez to rozumie zabudow zawierajca
wigcej niz dwa mieszkania w budynku mieszkalnym;

10) zakazie zabudowy — naley przez to rozumie zakaz realizacji wszelkich inwestycji
budowlanych nadziemnych i podziemnych;

11) przeznaczeniu podstawowym — naley przez to rozumie€ przeznaczenie terenu
jako przewaajace na danym terenie (min.60%), wyznaczone liniaxpgraniczajcymi;

12) przeznaczeniu dopuszczonym— naley przez to rozumig inne przeznaczenie terenu
niz podstawowe (maks. 40%), uzupetacg przeznaczenie podstawowe;

13) powierzchni biologicznie czynnej— naley przez to rozumie czs¢ dziatki budowlanej
na gruncie rodzimym, ktéra pozostaje niezabudovivéerzchniowo lub kubaturowo wglg
gruntu, na nim oraz nad nim; nie stangwei nawierzchni dojazdéw i ddj pieszych, pokryta
trwatg roslinnoscia lub uzytkowary rolniczo;

14) powierzchni zabudowy — naley przez to rozumie powierzchng dziatki budowlanej zaja
przez zabudoworaz powierzchnie utwardzone dojazdow ségjeszych do budynkéw;

15) uciazliwosciach — naley przez to rozumie ponadnormatywne promieniowanie
elektromagnetyczne, hatas, wibracje, emisje odozamieczyszczedo gruntu, wody i powietrza;

16) jednostkach terenowych — naley przez to rozumie obszary o okionym rodzaju
przeznaczenia podstawowego i dopuszczonego, wyamaca rysunku planu liniami
rozgraniczajcymi i oznaczone symbolami graficznymi;

17) standardach zabudowy - nalezy przez to rozumie zasady Kksztattowania bryt
architektonicznych (proporcje, maksymalne dopusaezaymiary, spadek dachu, wyséko
parteru) i zasady estetyczne (kolorystyka, mafeoladwizujace w obszarze olsym planem;

18) ustugach nieucazliwych - nalery przez to rozumie dziatalng¢ z wykorzystaniem ugdzen,
ktore spelniaj standardysrodowiskowe, i ktorej celem jest zaspakajanie mdirmiejscowej
ludnasci, a nie wytwarzanie dobr materialnych metodamzeprystowymi; ewentualny
negatywny wptyw na otoczenie tej dziatadopogranicza si do terenu dz lokalu, do ktérego
prowadacy dziatalndg¢ ustugowg ma tytut prawny;

19) ustugach ucazliwych — naley przez to rozumie wszelly dziatlalngé (w tym inwestycje),
ktéra mae powodowd zanieczyszczenigrodowiska, w tym ustugi zaliczane do przedsiig¢
mogcych znacgco oddziatywa na srodowisko, dla ktorych obowzek sporzdzania raportu
0 oddziatywaniu nasrodowisko jest obligatoryjny, oraz ktérych gidiwos¢ wykracza poza
granice dziafki;

20) ustugach komercyjnych — naley przez to rozumie zakres ustug shacy zaspokajaniu
potrzeb mieszkecOw obszaru i spoza obszaru planu,gzanych z ustugami handlu - w tym
formie obiektéw handlowych o powierzchni sprzadapowyzej 2000 m, gastronomii,
rzemiosta, kultury, turystyki i sportu, finanséwirizadzea obstugi komunikaciji;



21) obiektach, urzadzeniach i funkcjach chronionych - nalezy przez to rozumie zabudow
mieszkaniow, ustugi gwiaty, zdrowia i opieki spotecznej;

22) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalery przez to rozumigwartas¢ stosunku powierzchni
wszystkich kondygnacji naziemnych wszystkich budmkzlokalizowanych na danej dzialce
budowlanej (w ich obrysie zewtnznym) do powierzchni catkowitej tej dziatki;

23) liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumie liczbe kondygnacji nadziemnych budynku
Z wyjatkiem suteren, piwnic, antresoli oraz poddaszy xyitowych;

24) instalacji — rozumie s¢ przez to, urgzdzenie infrastruktury lub technologiczne — wolngste
lub wbudowane w obiekt budowlany, ktérego ekspicjataprzez czlowieka powoduje
wprowadzenie do powietrza, wody, gleby lub ziends(pdnio lub bezpiarednio) substancji
lub energii takich, jak: hatas, wibracje, zapaally pole elektromagnetyczne;

25) nawierzchniach przepuszczalnych —rozumie s¢ przez to nawierzchnie egxiowo
utwardzone, z technologicznie ugisviong infiltracja woéd opadowych do warstw gruntowych.

Rozdziat 2
Ustalenia ogolne

Ustalenia ogdlne dotycgce przeznaczenia terenow

§ 6. 1. Na obszarze planu wyagimia s¢ nas¢pujace jednostki terenowe funkcjonalnie jednorodne
(lub mieszane), dulagce przedmiotem przepiséw ogoélnych i szczegbtowyamaczone na rysunku
planu wymienionymi rdej symbolami, dla ktérych ustala esiprzeznaczenie i warunki
zagospodarowania:
1) U —tereny ustug nieugiliwych,
2) UC - tereny ustug komercyjnych,
3) UP —tereny ustug publicznych,
4) U-O - tereny ustug aviaty (U-Os — szkota),
5) P-S-tereny produkcji, sktadow i magazynow,
6) S-—tereny skladéw i magazyndw,
7) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnejlifastopcej, blizniaczej, atrialnej
i szeregowej) z dopuszczeniem ustug nigtiovych towarzysacych zabudowie
mieszkaniowej, wbudowanych w obiekty mieszkalnejaltm obiekty wolnostajce,
8) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, z ukpEzeniem ustug
nieuchzliwych towarzyszcych zabudowie mieszkaniowej,
9) ZP —tereny zieleni publicznej (zieleniec),
10) ZI — tereny zieleni izolacyjnej,
11) Ws —tereny wéd powierzchniowycahéddladowych (rowy melioracyjne),
12) I-E — tereny obiektow i ugdlzen elektroenergetycznych,
13) I-L — tereny urzdzen lotniczych,
14) I-T — tereny obiektow i urgdzen telekomunikacii,
15) I-W — tereny obiektow i ugglzen zaopatrzenia w wagd
16) tereny komunikaciji:
a) podstawowe oznaczenia:
- K-K — tereny komunikacji kolejowej,
- KD — tereny ulic publicznych,
- KD-p — tereny parkingdw,
- KP — tereny komunikacji pieszej;
b) komunikacja publiczna:
- KD-GP - tereny ulic gtdwnych ruchu przyspieszonego,
- KD-G - tereny ulic gtébwnych,
- KD-Z — tereny ulic zbiorczych,
- KD-L — tereny ulic lokalnych,



- KD-D - tereny ulic dojazdowych.

2. Na obszarze planu dopuszcza lskalizowanie inwestycji celu publicznego w rozemiu ustawy
0 gospodarce nieruchodmami  spetniagicych ustalenia dotygze przeznaczenia 1 zasad
zagospodarowania terenu, dopuszczonych niniejstyneim.

Ustalenia ogdlne dotycgce zasad zagospodarowania terenu

§ 7. 1.Ustala st zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

w zaleendéci od terenu funkcjonalnego i rodzaju zabudowy laste zasady ksztaltowania
zabudowy i jej otoczenia przy uwzdhieniu okrélonych parametréw w ustaleniach
szczegbtowych, w tym:

a) minimalnej powierzchni nowowydzielonej dziatki, n&toérej dopuszczona jest
nowa zabudowa z podaniem minimalnej szefokdrontu dziatki — dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) maksymalnej powierzchni zabudowy dziatki wraz z arsizonymi dajciami i dojazdami,

c) maksymalnego wskaika intensywnéci zabudowy,

d) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,

e) nieprzekraczalnej linii zabudowy,

f) maksymalnej wysokai zabudowy,

g) maksymalnej rzdnej parteru w stosunku do poziomu terenu,

h) ustalé dla garay i budynkéw gospodarczych,

i) okreslenia dopuszczalnego spadku dachu,

J) sposobu wykaczenia elewacji i dachéw,

k) ksztattowania ogrod#e

dopuszcza si wprowadzanie obiektow wiewych w obszarze jednostek terenowych

wymienionych w ustaleniach szczegétowych;

dopuszcza sgi wprowadzanie na obszarze planu wielkoprzestrzénngbiektow ustug

komercyjnych (o powierzchni sprzegapowyzej 2000 M) — we wskazanych w ustaleniach

szczegoOtowych jednostkach terenowych;

dla istniepcej zabudowy, znajdagej st w catdci miedzy linia rozgraniczajca ulicy,

a wyznaczonymi w planie liniami zabudowy, plan degmra biegcg konserwag tej

zabudowy, ustala jednoczénie maliwo$¢ jej odtworzenia jedynie w granicach obszaru

wyznaczonego przez linie zabudowy;

dla istniegcej zabudowy, znajdggej st w czsci miedzy linia rozgraniczajca ulicy,

a wyznaczonymi w planie liniami zabudowy, plan degmra poza bigcg konserwacj

tej zabudowy take maliwosé jej przebudowy i nadbudowy w istraeym obrysie budynku,

a rozbudow i odtworzenie jedynie w granicach obszaru wyznaepo przez linie zabudowy;

nakaz wyposzenia ulic lokalnych, @goéw pieszych (KD-L, KP) w elementy malej

architektury, takie jak: latarnie, siedziska, koeagmieci i inne;

sytuowanie reklam i znakdéw informacyjno-plastycamyamieokrglonych w przepisach

odrebnych dopuszczaespod warunkami:

a) zachowania peilnej ekspozycji budynkéw o wsatach zabytkowych oraz obiektow
przyrodniczych,

b) wzdtuz ulic lokalnych i dojazdowych uzgodnienia z gmiokalizacji i formy w przypadku
powierzchni reklamy wkszej niz 1,0 nf,

c) nie lokalizowania reklam i znakéw informacyjno-giaznych w sposob utrudnigy
ruch kotowy lub pieszy,

d) nie lokalizowania reklam i znakéw informacyjno-glaznych w miejscach zastezmych
dla znakéw drogowych lub w sposdéb utrudiigj odczytywanie tych znakdw,

e) uzyskania stosownej zgody na lokalizacgklamy wydanej przez zajdzapcego drog —
w przypadku pasa ulicznego — lub wydanej przezicidiela, ydz zarzdzapcego —
w stosunku do pozostatych terenow,



f) nie lokalizowania reklam i znakéw informacyjno-giaznych na drzewach, elementach
matej architektury, budowlach i ugdzeniach technicznych,

g) zachowania minimum 2,5 m odle§éd od koron drzew dorostych oraz minimum 10,0 m
od pni drzew miodych,

h) w pasach wzdtuul. Putawskiej:
- nie stosowania reklam o powierzchnikgzej nz 10,0 mz;
- nie przekraczania wysoka 6,0 m mierzonej od poziomu terenu do najsaego

punktu;

i) nie stosowania sygnatowswietinych spojnych z sygnatami  wykorzystywanymi
przez staby ratownicze,

j) stosowania kolorystyki i formy spéjnej z kompozyajchitektonicza budynkéw.

§ 8. 1. Ustala st zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oregramiczenia
wynikajace z potaenia w strefach ochrony:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

oddziatywanie nasrodowisko projektowanych na danym terenie przgugee, wywotane

przez instalacje emitage energi, halas i zanieczyszczenia nie zaoogranicza uzytkowania

terendw gsiednich zgodnie z ustalgndla nich funkc i przyjetym w planie sposobem
zagospodarowania;

w planie obowizuje:

a) zachowanie minimalnej powierzchni biologicznie czgp ustalonej dla poszczegoinych
terenow funkcjonalnych zgodnie z ustaleniami széimgymi,

b) ochrona przed hatasem teren6éw mieszkaniowych Ziaka@anych wzdta ul. Putawskiej,
poprzez wprowadzenie ekrandw akustycznych realingalaw pasie ulicy 1KD-GP;

ustala s} wprowadzanie nowych nasadzelrzew i krzewdéw z zastosowaniem gatunkéw

i odmian witgciwych dla danej lokalizacji, ktorych cechy (sitamstu, docelowa wysokeé,

zwartg¢ korony, rodzaj systemu korzeniowego, wydzielanieergendéw, odporni

na zanieczyszczenia powietrza i zasolenie glelgykolidup z przygtym zagospodarowaniem;
nakazuje s ochror istniegcego pomnika przyrody i wprowadzg stret ochrony ekspozycji
pomnika o promieniu 10,0 m zgodnie z rysunkiem plaw ktorej zakazuje silokalizaciji
wszelkiej nowej zabudowy, ogrodzédla nowych inwestycji, miejsc parkingowych, wszefio
rodzaju reklam i nénikow reklamowych;

nakazuje s odsungcie nowej zabudowy mieszkaniowej od ulicy gtéwnejichu

przyspieszonego (KD-GP) co najmniej zgodnie z rig@m planu;

w zakresie ochrony przed hatasem ustaia si

a) zaliczenie terendbw oznaczonych symbolem MN do grurendéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, dla ktérych obgmuije nakaz nie przekroczenia
dopuszczalnych pozioméw hatasu cgkoaych w przepisach oelonych,

b) zaliczenie terenéw oznaczonych symbolem MN/U do pgruterenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami rzemiostha ktorych obowgzuje nakaz
nie przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw hatasesiokych w przepisach oelonych,

c) dla stref ograniczonegaytkowania zwazanego z ruchem lotniczym:

- dla obszaréw mieszkaniowych: zakaz zmiany przearaaz teren6w 0 innym
przeznaczeniu na obszarze tej strefy na funkcjszkaniowe,

- na obszarze obu stref, wyznaczonych na rysunkuuplarakaz wprowadzania nowej
zabudowy i/lub adaptacji istniggej zabudowy na cele ustug chronionych
oraz zwgzanych ze statym / wielogodzinnym pobytem dzieunlodziezy,

- na obszarze obu stref, wyznaczonych na rysunkuuplarakaz zastosowania —
dlaistniegcych pomieszcze funkcji chronionych, zwjzanych ze stalym /
wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodzigoraz istniejcej zabudowy mieszkaniowej —
odpowiednich  rozwizan  konstrukcyjno-budowlanych  stgicych  ograniczeniu
oddziatywania hatasu i wibracji w nieginym zakresie ok&onym w obowazujacych
normach i standardach;

w pasie, od 10,0 m do 40,0 m, od projektowanej liokgraniczajcej ulicy gtéwnej ruchu

przyspieszonego (KD-GP) i gtéwnej (KD-G) oraz naetée 1MN/U dopuszczenie nowej



8)

9)

zabudowy w nieprzekraczalnych liniach zabudowy, pedarunkiem zastosowania

dla pomieszcze funkcji chronionych, odpowiednich rozyzian konstrukcyjno-budowlanych

stuzacych ograniczeniu oddziatywania hatasu i wibracjniezlzdnym zakresie okéonym

w obowpgzujagcych normach i standardach;

w zakresie gospodarki wodnej i ochrony wod w plargtala sj:

a) zakaz odprowadzania wszelkigdiekow bytowych do wéd podziemnych i do ziemi,

b) zakaz odprowadzania nieoczyszczon§aibkow bytowych do wod powierzchniowych,

c) strefy ochrony bezgeedniej ug¢ wody: na terenie ZE Lamina S.A. (ul. Putawska Gz
przy ul. Diamentowej,

d) nakaz stosowania dla terenéw 1-2I-W, etygjh strefy bezpdredniej ochrony wic wody,
nakazow, zakazéw i ogranigzekreslonych w przepisach oglonych dotycacych ww. stref,

e) nakaz stosowania rozyZian technicznych ograniczgjych obnkanie poziomu waéd
gruntowych dla przedsivzie¢ realizowanych poagj poziomu wéd gruntowych,

f) nakaz utrzymania istniggego i wprowadzenie nowego w stosunku do planowanyc
przeds¢wzie¢ komunikacyjnych systemu odwadnieggo przy zachowaniu jegogtosci
i przepustowsci,

g) zagospodarowanie wod opadowych na dziatkach z mabudnieszkaniow poprzez
odprowadzenie ich do gruntu na terenie wihasnej tkiziavprowadzenie nowego
zagospodarowania na dziatkach nakazuje rsalizowad w sposéb zabezpieczay
sasiednie tereny przed sptywem wéd opadowych orazyota® minimalrg powierzchng
biologicznie czyna wskazag w ustaleniach szczegétowych niniejszej uchwaty,

h) w przypadku odprowadzania wéd opadowych poza tetasnej dziatki, naley stosowa
przepisy szczegdlne,

I) zakaz realizacji przedsvzig¢ powodujcych zanieczyszczenieodowiska naturalnego;

w zakresie ochrony powietrza naje stosowa obowhzujace regulacje prawne

przy uwzgednieniu § 10 ust. 1 pkt 6 uchwalty;

10) w zakresie gospodarki odpadami zasady utrzymarmiaghku i czystdci okresla 8 10 ust. 1 pkt

10 uchwaly oraz obowzujace w tym zakresie akty prawa miejscowego w zgédno
Z przepisami ogdbnymi;

11) w strefie ochrony sanitarnej wokot cmentarza (pgznicami planu) wynogzej 50 i 150 m

od jego granicy, oznaczonej na rysunku planu, 2agkazst lokalizacji wszelkich
indywidualnych ug¢ wody.

8 9. 1. Ustala si zasady rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1)

2)

gtéwne komunikacyjne powzania zewgtrzne terenu ustalagspoprzez:

a) drog krajong nr 79 (ul. Pulawsl, stanowsca najwaniejszy w obszarze planu
ciagg komunikacyjny (KD-GP), stanowéy podstawowe powkanie Piaseczna
z potudniows czesciag Warszawy i w kierunku potudniowym do Gory Kalwaharki
i Kozienic,

b) drog wojewddzlg nr 721 (ul. Okulickiego), stanowda powiazanie Piaseczna w kierunku
zachodnim z Nadarzynem oraz w kierunku wschodninkKanstancinem-Jeziogn i
Ciszya;

przebudow istniegcych na obszarze planu ulic z dostosowaniem paramet

do obowjzujgcych przepiséw odbnych:

a) 1KD-GP - ulica gtdwna ruchu przyspieszoneg®utawska (w granicach planu
do osi ulicy),

b) 1KD-G - ulica gtowna: Okulickiego (w granicach planu do osi jezdni, zgodnie
Z przebiegiem w e&ci graficznej planu),

c) oznaczonych symboleKD-Z — ulic zbiorczych:

- 1KD-Z — ul. Geodetow (przy ul. Putawskiej fragmesaitego pasa drogowego, pozostata
czes¢ ulicy do osi pasa drogowego, zgodnie z rysunkikmuy),

- 2KD-Z — ul. Energetyczna (pas drogowy w liniachgm@miczagcych),

- 3KD-Z — ul. Elektroniczna (pas drogowy w liniactzgoaniczajcych),

- 4KD-Z — ul. Projektowana 1 (pas drogowy w liniacagraniczajcych);
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

d) oznaczonych symbolariiD-L , KD-D - ulic lokalnych, dojazdowych;

e) dopuszczenie jedynie oznaczonych na rysunku plarayzowan ulic podrzdnego ukladu
komunikacyjnego z ulicami: gtdbwnymi ruchu przyspiesego, gldéwnymi i zbiorczymi;

adaptacj bocznicy kolejowej do EC Siekierki zgaanej (wiaduktem nad ul. Putawsdkz linia

kolejowg Warszawa-Radom i przecigaj tereny produkcyjno-skladowe zlokalizowane po

wschodniej stronie ul. Putawskiej; dopuszcza ®gizbiérke pozostatych toréw bocznicy

w tej strefie — w miar potrzeb inwestorow;

wyznaczenie @gu pieszego, oznaczonego na rysunku planu symb#&Bnro minimalnej

szerokéci w liniach rozgraniczagych 6,0 m;

przebieg ulic wewegtrznych oznaczonych symbolem KDW, zgodnie z rysemkiplanu,

z dopuszczeniem zjazdéw z ulic publicznych w miggéc oznaczonych na rysunku planu

i 0 minimalnej szerokixi w liniach rozgraniczagych: 6,0 m;

dopuszczenie wprowadzenia w obszarze planu ulicnatemnych nie oznaczonych na rysunku

planu; dla terenéw produkcyjno — sktadowych i skiagich ustala si minimalra szerokéc¢

ulic wewretrznych: 12,0 m;

zabezpieczenie potrzeb parkingowych na tereniensfadziatki lub na terenie, do ktérego

inwestor ma tytut prawny, w ikzi co najmniej:

a) 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny w budyjgdnorodzinnym,

b) 1,5 miejsca parkingowego na jedno mieszkanie w bkaynieszkalnym wielorodzinnym,

¢) dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych 20% nidefsarkingowych obovgzkowo
nalezy lokalizowa w poziomie terenu,

d) 3 miejsca parkingowe nade 100 rfi powierzchni aytkowej ustug, biur itp.;

nakaz wprowadzenia szpalerow drzew w pasie drogowlniEnergetycznej, Elektronicznej

i Okulickiego wzdhd granic dziatek przylegtych do tych ulic i wzdlugranic dziatek

sasiadupcych z pasem drogowym ul. Energetycznej;

nakaz przestrzegania zasad lokalizowania w pasdidznych ndénikéw reklamowych

okreslonych w ustaleniach ogélnych w § 7 ust. 1 pktmejszej uchwaty;

10) realizacjasciezek rowerowych, przynajmniej w miejscach wskazanyeh rysunku planu,

wzdhtuz ulic:

a) Pulawskiej,

b) Okulickiego,

¢) Julianowskiej,

d) Geodetow (na odcinku od ul.Rubinowej do ul.Juliaskiaj),
e) Energetycznej;

11) nakaz stosowania nawierzchni przepuszczalnych pomglowie: sciezek rowerowych

i chodnikéw oraz ddj, dojazdéw i miejsc postojowych w granicach dziamldowlanych
z zabudow mieszkaniow jednorodzing i wielorodzinn;

12) zakaz realizacji ogroddew obrbie terenéw ulic wyznaczonych na rysunku planualimi

rozgraniczajcymi;

13) zakaz wprowadzania nowej zabudowy w odlégtanniejszej ni wskazana na rysunku planu

od wszystkich ulic; odrimie ulic gtéwnych ruchu przyspieszonego i ulic ghjwh naley

zachow@ dopuszczalne poziomy hatasu wagm istniegcej zabudowy; w przypadku
przekroczé nalezy stosowa ekrany akustyczne lub zastos@éwadpowiednie rozwizania

konstrukcyjno-budowlane ogranicze¢ oddzialywanie hatasu iwibracji w niedmym

zakresie (przegrody o podwszonej izolacyjnéci, wprowadzanie okien o podwsgzonej

izolacyjnaci itd.) okre&lonym w obowijzujagcych normach i standardach.
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2. Ustala sj jako obowjzujace nasgpujace funkcje i szeroki ulic w liniach rozgraniczagych:

symbo! nazwa ulicy Klasa drogi, przekr )Jszerok(éc’ w liniach rngranicz@pych (m)
na planie oraz ustalenia dodatkowe
1KD-GP ul.Putawska gtdéwna ruchu zmienna od 23 m do 45 m - po6t
(krajowa) przyspieszonego przekroju ulicy w granicach planu;
(2 jezdnie x 2-4 dwupoziomowy wzet
pasy) ul. Armii Krajowej z ul. Okulickiego.
1KD-G ul. Okulickiego | gtéwna zmienna od 20 m do 27 m -gg82

(wojewodzka)

(2 jezdnie x 2 pasy )

przekroju ulicy w granicach planu,
zgodnie z rysunkiem planu;
dwie jezdnie, po pétnocnej stronie
jednokierunkowa jezdnia serwisowa,
obstugujca przylegajce do niej dziatki
budowlane; ulica gtdwna ze szpalerer
drzew, zgodnie z rysunkiem planu.

>

tej

1KD-Z ul. Geodetéw | zbiorcza zmienna od 10 m do 17 m - w granicach
(gminna) (od ul. (1 jezdnia x 2 pasy) | planu czs¢ przekroju ulicznego, zgodnig
Putawskiej do ul z rysunkiem planu;
Julianowskiej) zakaz zjazddéw na osiedle ,Patronat” z
ulicy; do obstugi komunikacyjnej
istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
zrealizowa jezdnk serwisovq
réwnolegh do jezdni ul. Geodetow.
2KD-Z ul. Energetyczng zbiorcza 30,0 m w liniach rozgraniczggych (na
(gminna) (od ul. (2 jezdnie x 2 pasy )| odcinku od ul. Putawskiej do ulicy 2KDf-
Putawskiej do ul L) oraz 25 m (na odcinku od ulicy 2KD-L
Geodetow) do ul. Geodetdw),
z uwzgkdnieniem poszerzenia na rondo
przy wjezdzie na teren ustug
komercyjnych 3UC.
3KD-Z ul. Elektroniczng zbiorcza szeroka¢ w liniach rozgraniczagych
(gminna) (od ul. (2 jezdnie x 2 pasy ) 40,0m.;
Energetycznej do lokalizacja szpaleréw drzew zgodnie z
ul. Okulickiego) rysunkiem planu;
dwupoziomowy wzet ul. Elektronicznej z
ulica bez nazwy 4KD-Z.
4KD-Z ul. Projektowang zbiorcza szerokd¢ w liniach rozgraniczagych
1 (od ul. (1 jezdnia x 2 pasy ) 30,0m,;
Putawskiej do ul dwupoziomowy wzet ul. bez nazwy
Julianowskiej) 4KD-Z z ul. Elektroniczn.
1KD-L ul. Rubinowa lokalna (1 jezdnia x 2 zgodnie z rysunkiem planu zmienna 12
(gminna) (od ul. Geodetéwpasy) — 18,0 m w liniach rozgraniczgjych; na
do ul. szerszych odcinkach: jednostronne
Energetycznej) parkowanie wzdha ulicy.
2KD-L ul.Przemystowa | lokalna (1 jezdnia x 2 szerokd¢ w liniach rozgraniczagych
(gminna) (od pasy) 20,0 m.
ul.Elektronicznej
do ul.Putawskiej
3KD-L ul. Kineskopo- |lokalna (1 jezdnia x 2 szerokd¢ w liniach rozgraniczagych
(gminna) wa pasy) 18,0 m.
4KD-L ul.Projekto- lokalna (1 jezdnia x 2 szerokd¢ w liniach rozgraniczagych
(gminna) wana 2 (od ul. |pasy) 15,0 m.
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Energetycznej d

|=)

ul.Projekto-

wanej 3)
5KD-L ul.Projekto- lokalna (1 jezdnia x 2 szerokd¢ w liniach rozgraniczagych
(gminna) wana 3 (od pasy) 15,0 m.

ul.Elektornicznej

do

ul.Julianowskiej)
6KD-L ul. Julianowska | lokalna zmienna od 7 m do 12 m - p6t przekroju
(gminna) (od ul. Geodetow(1 jezdnia x 2 pasy) ulicy w granicach planu;

do ul. w granicach planu zachodnia linia

Okulickiego) rozgraniczajca ulicy minimum 7,0 m od

osi istniegcej jezdni ul. Julianowskiej.
1KD-D ul. Kosodrze- |dojazdowa (1 jezdnia szerokd¢ w liniach rozgraniczagych
(gminna) winy (siegacz od| x 2 pasy) zmienna, wg stanu istnigjego 6,0 — 8,0

ul. Geodetéw) m.
2KD-D ul. Tulipanéw | dojazdowa (1 jezdnia szerokd&¢ w liniach rozgraniczagych
(gminna) (od ul.Geode- |x 2 pasy) zmienna wg stanu istnigjego 10-12 m.

tow do granicy

terenu 6MN)
3KD-D ul.Projektowana| dojazdowa (1 jezdnia szerokd¢ w liniach rozgraniczagych
(gminna) 4 (od ul. 2KD-D | x 2 pasy) 10,0 m.

do

1KD-L)
4KD-D ul. Chabrow dojazdowa (1 jezdnia szerokdé¢ w liniach rozgraniczagych
(gminna) (siegacz od ul. |x 2 pasy) 10,0 m;

Geodetow) na zakaczeniu plac do zawracania.
5KD-D ul. Nefrytowa | dojazdowa (1 jezdnia szerokd¢ w liniach rozgraniczagych
(gminna) (od 1IKD-Ldo |x 2 pasy) 14,0 m; po potudniowej stronie pasa

5KD-D) drogowego parkingi.
6KD-D ul. Granitowa |dojazdowa (1 jezdnia szerokd¢ w liniach rozgraniczagych
(gminna) (od ul. Geode- |x 2 pasy) zgodnie z rysunkiem planu zmienna 1(

tow do ul. Ene- 18,0 m.

rgetycznej
7KD-D ul. Nefrytowa | dojazdowa (1 jezdnia szerokd¢ w liniach rozgraniczagych
(gminna) (od ul. 5KD-D |x 2 pasy) 10,0 m.

do 15KD-D)
8KD-D ul. Agatowa (od | dojazdowa (1 jezdnia szerokd¢ w liniach rozgraniczagych
(gminna) ul. 6KD-D do ul. | x 2 pasy) 10,0 m.

1KD-z

Geodetow)
9KD-D ul. Diamentowa | dojazdowa ( 1 szeroka¢ w liniach rozgraniczagych
(gminna) (od ul. 1KD-L do|jezdnia x 2 pasy) Zmienna wg stanu istnigjego 8,0 — 10,0

terenu o symbolu m.

2MW)
10KD-D ul. Topazowa |dojazdowa (1 jezdnia szerokd¢ w liniach rozgraniczagych
(gminna) (od 8KD-D do |x 2 pasy) Zmienna wg stanu istnigjego 8,0 — 10,0

12 KD-D) m.
11KD-D ul. Szafirowa (od dojazdowa (1 jezdniaszerokd¢ w liniach rozgraniczagych wg
(gminna) 8KD-D do X 2 pasy) stanu istnigjcego 10,0 m.

12KD-D)
12KD-D ul. Szmarag- dojazdowa (1 jezdniaszerokd¢ w liniach rozgraniczagych wg
(gminna) dowa (od 8KD-D x 2 pasy) stanu istniegjcego 10,0 m.
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do terenu o
symbolu 3ZI)
13KD-D ul. Bursztynowa | dojazdowa (1 jezdniaszerokd¢ w liniach rozgraniczagych wg
(gminna) (od 11KD-D do |x 2 pasy) stanu istnigjcego 14,0 m.
1KD-L)
14KD-D ul. Turkusowa |dojazdowa (1 jezdniaszerokd¢ w liniach rozgraniczagych wg
(gminna) (od 5KD-D do |x 2 pasy) stanu istnigjcego 8,0 m.
14KD-D)
15KD-D ul. Turkusowa |dojazdowa (1 jezdniaszerokd¢ w liniach rozgraniczagych wg
(gminna) (od 13KD-D do |x 2 pasy) stanu istniegjcego 8,0 m.
8KD-D)
16KD-D ul. Projektowand dojazdowe (1 jezdnia szerokd¢ w liniach rozgraniczagych
(gminna) 5 (miedzy ul. X 2 pasy) 10,0 m.
Geodetow i ul.
Nefrytowg)
17KD-D ul. Projektowang dojazdowa (1 jezdnia szerokd¢ w liniach rozgraniczagych
(gminna) 6 — skégacz od ul| x 2 pasy) 10,0 m.
Energetycznej
18KD-D ul. Projektowand dojazdowa (1 jezdnia szerokd¢ w liniach rozgraniczagych
(gminna) 7 — skgacz od ul} x 2 pasy) 10,0 m.
Projektowanej 2
19KD-D ul. Projektowand dojazdowa (1 jezdnia szerokd¢ w liniach rozgraniczagych
(gminna) 8 — skgacz od ul| x 2 pasy) 10,0 m.
Julianowskiej
1KP ciag pieszy ciag pieszy szerok®@ w liniach rozgraniczagych
pomigdzy 6,0 m.
drogami
wewretrznymi
na terenie
jednostki o
symbolu 15MN

§ 10. 1. Ustala si ogolne zasady obstugi w zakresie infrastruktuchmezne;:

1) utrzymanie w istniecych i nowoprojektowanych ulicach rezerwy pasa dveggo
zabezpieczagpej maliwoé¢ budowy wodocigu rozbiorczego, gazagju rozbiorczego, kabli
elektroenergetycznych SN i nn oraz kanalizacjifteleznej;

2) petne uzbrojenie iynieryjne dziatek budowlanych w zakresie podanymust. 1 pkt 1
niniejszego paragrafu;

3) w uzasadnionych przypadkach dopuszczarealizacje sieci, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1
poza liniami rozgraniczagymi ulic;

4) w zakresiezaopatrzenia w woa ustala sj:

a) zrodka poboru wody z miejskiej sieci wodggbwej oraz istnigcych ugé wody
gtebinowej w obszarze planu:
- ZE Lamina S.A. (ul. Putawska 34),
- Punkt Uzdatniania Wody przy ul. Diamentowej,

b) uwarunkowanie realizacji nowej zabudowy #oscia podhczenia jej do sieci
wodochgowej;

5) w zakresieodprowadzeniasciekdéw sanitarnych i wéd opadowyctustala sj:

a) rozdzielczy system skanalizowania terenu,
b) nakaz odprowadzaniagciekdw sanitarnych do miejskiej oczyszczalétiekow w
Piasecznie,
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6)

7)

8)

odprowadzanie woéd opadowych systemem kanalizacjszad®we] z terenéw
przemystowych, gtownych ulic i osiedla ,Przy Kamigh dla zabudowy mieszkaniowej
dopuszcza gizagospodarowanie wod opadowych na wlasnej dzialce,

w przypadku realizacji nowego zagospodarowanianterevody opadowe z innych
nowych powierzchni utwardzonycledy odprowadzane powierzchniowo z zapewnieniem
przed wlotem do kanaléw deszczowoch waorejszego podczyszczenia w anizeniach
osadnikowych,

zakaz odprowadzani@iekow deszczowych do kanalizacji sanitarnej,

docelovy budovwe kanalizacji deszczowej w ul. Geodetow (do skmyania
z ul.Energetyczg) i Julianowskiej; do czasu realizacji kanalizacjinozliwosé
tymczasowego zagospodarowania wod opadowych wrakawh retencyjnych,

realizacg pompowni wod deszczowych w liniach rozgranigeggh ul. Energetycznej;

w zakresiezaopatrzenia w cieptoustala sj:

a)
b)
c)
d)

indywidualne ogrzewanie zabudowy mieszkaniowejuigewej, jako podstawowy system
zaopatrzenia w ciepto,

kontynuacg dotychczasowego sposobu ogrzewania zakladu TDR, warunkiem
dotrzymania standardow emisyjnych afomych w przepisach oglonych,

stosowanie umgzen i systeméw grzewczych zapewnigych dotrzymanie standardéw
emisyjnych okrélonych w przepisach oelbbnych,

rozwdj infrastruktury technicznej z wykorzystaniemzaopatrzeniu w enekgicieplry
nastpujacych czynnikbw grzewczych: gaz ziemny, energia teyekna, zrédta energii
odnawialnej, olej lekki, gaz ptynny;

w zakresiezaopatrzenia w gaaistala sj:

a)
b)

c)
d)
e)

f)
g)
h)

petne zaopatrzenie w gaz ziemimgdniopezny i niskopezny,

modernizacja istniegej sieci gazowej, w tym remont gazggu w ul. Geodetow,
odsungcie linii ogrodzé minimum 0,5 m od gazagju,

w linii ogrodzer umieszczenie szafki gazowej otwieranej od strdioy u

w liniach rozgraniczagych nowych ulic publicznych i niepublicznych zaerzowanie
tras dla projektowanej sieci gazowej,

gazocigi, ktére w wyniku modernizacji ulic znalaztybyegbod jezdri nalery przenidé
w pas drogowy poza jezdnina koszt inwestora budowy,

nakaz zabezpieczenia istnmieych gazocgow przed uszkodzeniem przezadi sprzt
budowlany i samochody podczas prowadzenia prac mzaeyjnych ulic,

warunki techniczne jakim powinny odpowid&daieci gazowe zgodnie z wgEwymi
przepisami odibnymi;

w zakresiezaopatrzenia w energg elektryczng ustala sj:

a)

b)

d)

zasilanie z krajowego systemu zasmalnictwem stacji 220/110/30/15kV ,Piaseczno”

i rozdzielni 15 kV,

adaptagi nastpujacych liniowych elementow elektroenergetycznych phoglzcych

przez obszar planu:

- dwutorowa linia napowietrzna 220kV relaciji st. ,$88zno” — wejcie do linii ,Kozienice”
—,Mory”,

- dwutorowa linia napowietrzna 110kV relacji st. ,f4azno” — EC ,Siekierki”,

- dwie jednotorowe linie napowietrzne 110kV relatji,Riaseczno” — ,G. Kalwaria”,

- jednotorowa linia napowietrzna 110KV relacji stigdeczno” — ,Gréjec”,

- jednotorowa linia napowietrzna 110KV relacji stigdeczno” — , Tarczyn”,

- dwutorowa linia napowietrzna 110kV relacji st. ,§&azno”- ,Mory”,

zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej w odlégtanniejszej nt 19,0 m od osi linii

110kV i 34,0 m od osi linii 220kV, dla innego pro@xzenia terenu: odleglo i zasady

zagospodarowania najekazdorazowo uzgadnéaz zaradcy sieci,

zaopatrzenie odbiorcédw w energelektryczm z istniejcej sieci 15 kV; na terenach

zabudowy mieszkaniowej i ustugowej nakaz rozprowadz sieci niskiego nagiia

kablowo z witrzowych stacji transformatorowych,
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9)

e) nakaz budowy przez Zaklad Energetyczny sieci igdaen elektroenergetycznych
sredniego i niskiego nagiia zgodnie ze spagdzonymi planami rozwoju w zakresie
zapotrzebowania na eneggilektryczn,

f) zasilanie indywidualnych odbiorcéw w energlektryczm po zrealizowaniu przez Zaktad
Energetyczny odpowiedniej infrastruktury elektragyegycznej wykonanej zgodnie
zwydanymi przez Rejon Energetyczny: technicznymiarumkami przyczania
do elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej,

g) wykonywanie sieci elektroenergetycznych kablami zi@ehnymi, z wyjtkiem terenéw
produkcji i skladéw z ustugami, terendw produkcgkitadoéw oraz terenow infrastruktury
technicznej (I-E, I-T/I-E),

h) dopuszczenie przebudowy linii o nagu 220kV na ling o napgciu 400kV lub ling
wielotorowg/wielonapieciowy,

i) zakaz wprowadzania nasadzeoslinnosci wysokiej pod liniami elektroenergetycznymi
oraz w odlegtéci 5,5 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu vieegm (w swietle
koron drzew),

i) na terenach, na ktorych linie wysokiego raf@ zostan skablowane, dopuszczagsi
przesungcie nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii wyse§o napicia zgodnie
z zasadami przgfymi w niniejszej uchwale dla odlegia linii zabudowy od ulic
zbiorczych, lokalnych, dojazdowych i wegtrenych;

w zakresigelekomunikacji ustala sj:

a) petne pokrycie zapotrzebowania neza telefoniczne w oparciu o operatorow dzighpgh
na tym terenie,

b) kablowe rozprowadzanie linii abonentéw,

c) dopuszczenie lokalizowania masztowych stacji bantmtglehczndici w obszarze planu,
zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi;

10) w zakresiegospodarki odpadamiustala sj:

§11.1.
1)

2)

3)

4)

5)

a) obowigzek wyposaania zabudowanych nieruchofoow urzdzenia oraz miejsca s#ce
do zbierania odpadow, w tym zbieranych selektywnie,

b) obowigzek segregowania odpadéw w miejscu zbiérki zgodmiebowizujacymi
przepisami szczegélnymi oraz przepisami prawa @o®&ggo obowjzujacego w tym
zakresie.

Ustala st szczego6towe zasady i warunki scalania i podzigtunohomdci:
adaptuje s istniepce dziatki wydzielone przed wéjem w zycie planu, pod warunkiem,
ze nie koliduy one z uktadem komunikacji publicznej;
adaptuje si dziatki powstatle w wyniku wydzielenia ulic i innyacozwihzan zastosowanych
w planie;
nakazuje s zapewnt dostp z ulic publicznych lub skomunikowanych z nimi auli
wewretrznych, dla dziatek z dopuszczprzabudow, przy podziale dziatki lub scaleniu;
pozostate przypadki zgodnie z przepisamibdymi;
minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek awthnych:
a) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinrmjaczonych na rysunku planu
symbolemMN:
- dla zabudowy mieszkaniowej wolnosigj: 600 M,
- dla zabudowy bfiniaczej i atrialnej: 300 fm(na segment domu biilaczego lub dom
atrialny),
- dla zabudowy szeregowej: 216 na segment,
b) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnejustugami nieugizliwymi
oznaczonej na rysunku planu symboleiN/U : 800 nf,
c) na terenackzabudowy ustugowej oznaczonej na rysunku planu sjenibU: 800 nf;
przy podziale wikszej dziatki dopuszczagszmniejszenie wymaganej minimalnej powierzchni
0 10 % dla jednej nowowydzielanej dzialki, ktérepwperzchnia nie spetnia wymogow
okreslonych w ust. 1 pkt 4 niniejszego paragrafu;
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6)

7

8)

9)

§12.1.

ustala s minimalp szeroké¢ frontu nowowydzielanej dziatki dla terenow zabugow
mieszkaniowej: 18,0 m - jednorodzinnej wolnogtej, 14,0 m — jednorodzinne] htiiaczej

i atrialnej, 7,5 m - dla zabudowy szeregowej,

ustala s¢ minimalny kgt nachylenia nowoprojektowanych granic dziatek wsshku do pasa
drogowego na 45°; dopuszcza sidshpienia od tego wymogu, Feli wynika to z przebiegu
linii rozgraniczajcych tereny na rysunku planu;

zakaz dokonywania podziatbw, ktore spowodowatybyni&cznd¢ urzadzania nowych
zjazdow z ulic gtéwnych ruchu przyspieszonego (Rekaej) i gtownych (Okulickiego);

przy wydzielaniu nowych dziatek oraz wtérnych icbdpiatach, na terenach przyleg@gjch
do ulic publicznych, wprowadza esi obowhzek wydzielenia terenéw przeznaczonych
pod uktad komunikacyjny, zgodnie z rysunkiem planu.

Ustala st sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowardggizania i uytkowania terenéw

poprzez:

1)

2)

3)

§13.1.
1)

2)

zakaz tymczasowego zagospodarowywania obiektamatirdwymi terendw przeznaczonych

na komunikagj nalezgca do ukladu podstawowego miasta,;

zakaz tymczasowego zagospodarowaniagdzemia i uytkowania terendéw wtym réwnie

lokalizowania tymczasowych obiektéw ustugowo-hangich z wyptkiem:

a) obiektow tymczasowych realizowanych dla potrzebwamdzenia budowy w obbie dziatki
budowlanej, na ktérej realizowana jest inwestyaaalowa w czasie realizacji pozwolenia
na budow,

b) kioskoéw z pragw rejonach przystankéw autobusowych i kolejowych;

dopuszczenie czasowego zagospodarowania ziel@mawnikami i krzewami) terenow

niezabudowanych — do czasu realizacji zgodnychreph.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe dla obszaréw funkcjonalnych

Ustalenia szczegoétowe dla terenéw oznaczongelsunku planu symbolarbMN-19MN:

przeznaczenie terenu

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnejolnostojca z dopuszczeniem innych
rodzajéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (wstopcej, blizniaczej,
szeregowej, atrialnej), jako przeznaczenie podstayo

b) tereny ustug nieucizliwych o powierzchni nie wkszej nz 30 % powierzchni budynku
mieszkalnego, towarzysze zabudowie mieszkaniowej, woudowane w obiektysakialne
lub wolnostojce, jako przeznaczenie dopuszczone, z wmirgéniem ogranicze
zawartych w § 8 ust. 1 pkt 1, 2 uchwaty,

c) tereny ulic wewretrznych z zachowaniem zjazdéw z ulic publicznych zgodnie
z rysunkiem planu, jako przeznaczenie dopuszczone;

warunki zagospodarowania terenu

a) minimalna szerok& frontu nowowydzielanej dziatki: 18,0 m dla zabudow
jednorodzinnej wolnostegej, 14,0 m — dla zabudowy jednorodzinnejziitczej
i atrialnej, 7,5 m - dla zabudowy szeregowej,

b) zachowanie podziatéw dokonanych przedseiejm wzycie niniejszego planu,

c) zasady podziatu na dziatki budowlane wg ust@d. 1 uchwaly,

d) nakaz utrzymania minimumM0% udziatlu powierzchni biologicznie czynnej na dzalc
dla zabudowy jednorodzinnej wolnosiogj, 30% - dla dziatek z segmentem zabudowy
jednorodzinnej bfiniaczej, atrialnej i z segmentem zabudowy jedndrog szeregowej,

e) w zakresie budowy ogrodaeistala sj:

- zakaz stosowania ogrodee prefabrykatéw betonowych,
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- nakaz stosowania ogrodzezurowych o przéwicie min. 40%;

3) standardy ksztattowania nowej zabudowy

4)
5)

a)
b)

c)
d)

f)

9)

h)

)

K)

)

m)

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki wraz zantlzonymi dajciami i dojazdami:

nie wiecej nz 60%, dla zabudowy bfiniaczej, atrialnej i szeregowej: niegeej niz 70%,

wskaznik intensywnéci zabudowy: maksymalnied,8 dla zabudowy wolnostage]

oraz maksymalnid,0dla zabudowy bfiniaczej, atrialnej i szeregowej,

na kadej dziatlce budowlanej poza budynkiem mieszkalnywranby¢ zlokalizowany

jeden budynek gospodarczy lub garay o powierzchni nie wkszej niz 70 nf,

na jednym terenie inwestycyjnym o by zrealizowany wjcej niz jeden budynek

mieszkalny jednorodzinny, pod warunkiem zachowani@zliwosci wydzielenia

dla poszczegolnych budynkéw dziatek budowlanych inimalnej powierzchni zgodnej

z wielkosciami okrglonymi w § 1lust. 1 pkt 4 oraz przy zachowaniu innych ustale

planu,

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunipdamu:

- 10,0 m od linii rozgraniczagych ulicy zbiorczej (Geodetéw),

- 5,0 m od linii rozgraniczagych drég lokalnych, dojazdowych i wewgtrenych,

- dla zabudowy mieszkaniowej: 34,0 m od osi napowmey linii elektroenergetycznej
220kV, 19,0 m od osi linii 110kV; dla innego przezmenia terenu (np. dla ustug)
sposOb zagospodarowania w strefie oddziatywani2B0kV i 110kV naley uzgodné
z zaradcs sieci,

linie elektroenergetyczne 15kV na terenach miedpkaych i terenach z zabudaw

ustugowy nalezy skablowa; tymczasowo dopuszcza esi pozostawienie ich

jako napowietrznych pod warunkiem odsiom linii zabudowy o 6,0 m od osi linii,
wysoka¢ zabudowy mieszkaniowej: maksymalnie 12,0 m odeigitego poziomu gruntu
rodzimego do najwiszego punktu dachu;edna parteru: maksymalnie 0,8 m nad poziomem
terenu,

wysokas¢ zabudowy innej 1 mieszkaniowa maksymalnie 8,0 m od isgego poziomu

gruntu rodzimego do najugzego punktu dachu,

ustala s} obowizek stosowania form architektonicznych zharmonizowh z krajobrazem,

uwarunkowanych historycznie i kulturowo,

dla dachéw ustalaesi

- spadek potaci dachowych od’3® 4%, dla budynkéw gospodarczych i garalo 45"

- zakaz stosowania jaskrawych kolorow;

- nakaz stosowania do pokrycia dachéw dachowki cewmmej oraz pokry dachowko-

podobnych, zakaz stosowania blach falistych orazhbdtadkich,

dla elewac;ji ustala si

- dla nowej zabudowy stosowanie materiatow tradyatinigynk, drewno, ceramika),

- zakaz stosowania paneli z tworzyw sztucznych ihlac

- zakaz stosowania jaskrawych koloréw,

dopuszcza siadaptagj i remonty istniejcej zabudowy, w tym budynkow gospodarczych,

w przypadku rozbudowy i przebudowy istaegj zabudowy o dachach ptaskich dopuszcza

sie kontynuag tej formy dachu w g#ci noworealizowanej z zastosowaniem odpowiednich

materiatow wykaczeniowych dachu,

sytuowanie reklamzgodnie z zasadami ustalonymi w § 7 ust. 1 pkthivaty;
warunki obstugi komunikacyjnej i parkowanie:

a)

b)

C)
d)

dostpnas¢ komunikacyjna dziatek z ulic lokalnydfD-L, dojazdowychKD-D oraz z ulic
wewretrznych oznaczonych symboleKDW, jak tez poprzez zapewnienie sibngci
dojazdu do dziatek nowowydzielanych,

dla terenéw: 2MN, 3MN, 4MN, 10MN i 19MN incydenténzjazdy na dziatki z ulicy
zbiorczej 1KD-Z (ul. Geodetéw),

dojazdy do dziatek na terenach 3MN i 4MN z ulicyvésowej zlokalizowanej w liniach
rozgraniczajcych ul.Geodetow,

parkowanie w granicach wlasnych dziatek wedtug vnsikadw podanych w § 9 ust. 1 pkt
7 uchwaly;
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6) warunki przebudowy, rozbudowy i budowy systemu infastruktury in zynieryjnej
zgodnie z zasadami ogélnymi zawartymi w § 10 uclkwat
7) warunki ochrony srodowiska przyrodniczegozgodnie z zasadami ogélnymi zawartymi w 8 8.

§ 14.1. Ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczongalisunku planu symbolartMW - 6MW:
1) przeznaczenie

a)
b)

c)

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnegjjako przeznaczenie podstawowe,
tereny ustug nieucizliwych o powierzchni nie wikszej ni 30% powierzchni budynku
mieszkalnego, towarzysze zabudowie mieszkaniowej, woudowane w obiektysakialne
lub wolnostojce, jako przeznaczenie dopuszczone, z wwsirgéniem ogranicze
zawartych w 8 8 ust. 1 pkt 1, 2 uchwalty,

tereny ulic wewnretrznych z zachowaniem zjazdéw z ulic publicznych zgodnie
z rysunkiem planu, jako przeznaczenie dopuszczone;

2) warunki zagospodarowania terenu

a)
b)
c)

d)

zasady podziatu na dziatki budowlane wg ust&d.1 uchwaty,

nakaz utrzymania minimud0% udziatu powierzchni biologicznie czynnej na dzeic
nakaz wprowadzenia do wtnz kwartatdbw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
terenow zieleni stigcych rekreacji w postaci osiedlowych zigdéw,

w zakresie budowy ogrodieistala sj:

- zakaz stosowania ogrodee prefabrykatéw betonowych,

- nakaz stosowania ogrodzezurowych o przéwicie min. 40%;

3) standardy ksztattowania nowej zabudowy

a)

b)
c)

d)

)
9)
h)

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki wraz zawtlzonymi dajciami i dojazdami

nie wiecej niz 60%,

wskaznik intensywnéci zabudowy: maksymalnig,2,

nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysumigdanu, w tym:

- 20,0 m od linii rozgraniczagych ulicy gtéwnej ruchu przyspieszonego,

- 10,0 m od linii rozgraniczagych ulicy zbiorczej,

- 5,0 m od linii rozgraniczagych drog lokalnych, dojazdowych i wegirznych,

- dla zabudowy mieszkaniowej: 34,0 m od osi napowmnefr linii elektroenergetycznej
220kV, 19,0 m od osi linii 110kV; dla innego przazmenia terenu (np. dla ustug) sposob
zagospodarowania w strefie oddziatywania linii 220k 110kV naley uzgodnt
z zaradq sieci,

linie 15kV na terenach mieszkaniowych i terenackabudowa ustugosvskablowa;

tymczasowo dopuszczaesipozostawienie ich jako napowietrznych pod warumkie

odsungcia linii zabudowy 0 6,0 m od osi linii,

wysoka¢ zabudowy mieszkaniowej: maksymalnie 12,0 m odegfoego poziomu gruntu

rodzimego do najwsszego punktu dachu; edna parteru: maksymalnie 0,8 m nad

poziomem terenu; wysoké zabudowy mieszkaniowej na terenie 5SMW: 18,0 m,

dla terenu 3MW ustalagmaksymalg wysoka¢ rowm 14,0 m oraz adaptacjstniejcej

zabudowy,

wysoka¢ zabudowy innej rii mieszkaniowa: maksymalnie 8,0 m od istéego poziomu

gruntu rodzimego do najwgzego punktu dachu,

nakaz stosowania form architektonicznych zharmamimyych z krajobrazem,

uwarunkowanych historycznie i kulturowo,

dla dachow ustalaesi

- spadek potaci dachowych od’2® 45, dla budynkéw gospodarczych i garalo 45,

- zakaz stosowania jaskrawych koloréw,

- nakaz stosowania do pokrycia dachéw dachowki ceramgj oraz pokry dachéwko-
podobnych,

- zakaz stosowania blach falistych, blach gtadkithdmbestu,

dla elewaciji ustala si

- dla nowej zabudowy stosowanie materiatow tradyatinigynk, drewno, ceramika),

- zakaz stosowania paneli z tworzyw sztucznych illac
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- zakaz stosowania jaskrawych kolorow,

k) dopuszcza giadaptagj i remonty istniejcej zabudowy, w tym budynkdéw gospodarczych,

[) w przypadku rozbudowy i przebudowy istniggj zabudowy o dachach ptaskich dopuszcza
sic kontynuact tej formy dachu w g&ci noworealizowanej z zastosowaniem
odpowiednich materiatéw wykazeniowych dachu;

4) sytuowanie reklamzgodnie z zasadami ustalonymi w § 7 ust. 1 pkthivaty;
5) warunki obstugi komunikacyjnej i parkowanie:

a) dostpnas¢ komunikacyjna dziatek z ulic lokalnych KD-L, dogawych KD-D oraz z drog
wewretrznych oznaczonych symbolem KDW, jak: tpoprzez zapewnienie skebndci
dojazdu do dziatek z ulicy 2KD-Z (z ul. Energetyegdo terenu 2MW, 3MW; do terenu
AMW z ul. serwisowej wewgirznej),

b) parkowanie w granicach wtasnych dziatek wedtug vsikadw podanych w § 9 ust. 1 pkt
7 uchwaly;

6) warunki przebudowy, rozbudowy i budowy systemu infastruktury in zynieryjnej zgodnie

z zasadami ogélnymi zawartymi w 8§ 10 uchwaly;

7) warunki ochrony srodowiska przyrodniczegozgodnie z zasadami ogélnymi zawartymi w 8§ 8.

§ 15.1. Ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczongelisunku planu symboleftd/ MW — 2U/MW:
1) przeznaczenie

a) tereny ustug nieucazliwych, jako przeznaczenie podstawowe,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnejo powierzchni nie wikszej nz 30%
powierzchni budynku ustugowego, wbudowane w obiektjugowe lub wolnostege,
jako przeznaczenie dopuszczone, z ugdigleniem ograniczezawartych w § 8 ust. 1 pkt
2 uchwaly,

c) tereny ustug nieucazliwych i tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinmej, jako
rownorzdne przeznaczenie podstawowe, lub z przgwegdnej z wymienionych funkcji,
na terenie 2U/MW,

d) tereny ulic wewretrznych z zachowaniem zjazdéw z ulic publicznych zgodnie
Z rysunkiem planu jako przeznaczenie dopuszczone;

2) warunki zagospodarowania terenu

a) zasady podziatu na dziatki budowlane wg ust@d. 1 uchwaly,

b) nakaz utrzymania minimu26% udziatu powierzchni biologicznie czynnej na dzegic

c) nakaz realizacji dla zabudowy mieszkaniowej wiellzionej terenéw zieleni stgcych
rekreacji w postaci osiedlowych ziét=w,

d) w zakresie budowy ogrodaeistala sj:

- zakaz stosowania ogrodee prefabrykatéw betonowych,

- nakaz stosowania ogrodzezurowych o przéwicie min. 40%;

3) standardy ksztatltowania nowej zabudowy

a) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki wraz zantlgonymi dajciami i dojazdami:
nie wiecej niz 75%,

b) wskaznik intensywndci zabudowy: maksymailnig,5,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysumigdanu, w tym:

- 10,0 m od linii rozgraniczagych ulicy zbiorczej,

- 5,0 m od linii rozgraniczagych drog lokalnych, dojazdowych i wegtrenych,

- dla zabudowy mieszkaniowej: 34,0 m od osi napowiedy linii elektroenergetycznej
220kV, 19,0 m od osi linii 110kV; dla innego przezaenia terenu (np. dla ustug)
spos6b zagospodarowania w strefie oddziatywania BA0OkV i 110kV naley
uzgodnt z zaradcg sieci; w przypadku skablowania linii elektroendygeznej
dopuszcza giprzesungcie linii zabudowy zgodnie z zasadami petyini w niniejszej
uchwale dla odlegkei linii zabudowy od ulic zbiorczych, lokalnych, jdadowych
i wewrgtrznych,

d) linie 15kV na terenach mieszkaniowych i terenackabudowa ustugoavskablowd;
tymczasowo dopuszcza¢sipozostawienie ich jako napowietrznych pod warumkie
odsungcia linii zabudowy 0 6,0 m od osi linii,
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4)
5)

6)

7)

§16.1.
1)

e) wysoka¢ zabudowy:

- na terenie 1U/MW maksymalnie 12,0 m od istsiego poziomu gruntu rodzimego
do najwyzszego punktu dachu; edna parteru: maksymalnie 0,8 m nad poziomem
terenu,

- naterenie 2U/MW: nakaz dostosowania wyseckaabudowy do wysokai sisiedniej
zabudowy mieszkaniowej istnigjej,

f) nakaz stosowania form architektonicznych zharmamiayych z krajobrazem,
uwarunkowanych historycznie i kulturowo,
g) dla dachéw ustalaesi

- spadek potaci dachowych od’3® 4%, dla budynkéw gospodarczych i gaalo 4%,

- dopuszcza gistosowanie dachow ptaskich,

- zakaz stosowania jaskrawych koloréw,

- nakaz stosowania do pokrycia dachéw dachowki ceramgj oraz pokry dachéwko-
podobnych,

- zakaz stosowania blach falistych lub blach gtadkich

h) dla elewaciji ustala si

- dla nowej zabudowy stosowanie materiatow tradyatinigynk, drewno, ceramika),

- zakaz stosowania paneli z tworzyw sztucznych ihlac

- zakaz stosowania jaskrawych koloréw,

i) dopuszcza giadaptagj i remonty istniejcej zabudowy, w tym budynkéw gospodarczych;
sytuowanie reklamzgodnie z zasadami ustalonymi w § 7 ust. 1 pkthiuaty;

warunki obstugi komunikacyjnej i parkowanie:

a) dostpnas¢ komunikacyjna:

- dlaterenu 1U/MW z ulicy gtébwnej ruchu przyspiesega 1KD-GP (ul. Putawskiej),

- dla terenu 2U/MW z ulicy zbiorczej 2KD-Z (ul. Enetgczna), ulicy lokalnej 1KD-L
(ul. Rubinowa) oraz z ulicy dojazdowej 12KD-D (8zmaragdowa),

b) parkowanie w granicach wiasnych dziatek wedtug skaw podanych w 8§ 9 ust. 1 pkt

7 uchwaly;

warunki przebudowy, rozbudowy i budowy systemu infastruktury in zynieryjnej zgodnie
z zasadami ogélnymi zawartymi w § 10 uchwaty;
warunki ochrony srodowiska przyrodniczegozgodnie z zasadami ogélnymi zawartymi w § 8.

Ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczongelisunku planu symbolarbtMN/U - 4AMN/U:

przeznaczenie

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnejvolnostojcej z dopuszczeniem innych
rodzajow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnejz(bticzej, szeregowej, atrialnej),
jako przeznaczenie podstawowe,

b) tereny ustug nieuchzliwych o powierzchni nie wikszej ni 30% powierzchni budynku
mieszkalnego, wbudowane w obiekty mieszkalne IUto jabiekty wolnostgjce, jako
przeznaczenie podstawowe, z uvggglieniem ograniczezawartych w 8 8 ust. 1 pkt 1, 2
uchwaly,

c) tereny ulic wewretrznych z zachowaniem zjazdoéw z ulic publicznych zgodnie
z rysunkiem planu, jako przeznaczenie dopuszczone;

2) warunki zagospodarowania terenu

a) minimalna szerok& frontu nowowydzielanej dziatki: 18,0 m - dla zabwy
jednorodzinnej wolnostegej, 14,0 m — dla zabudowy jednorodzinnejzititczej
i atrialnej, 7,5 m - dla zabudowy szeregowej,

b) zachowanie podziatéw dokonanych przedseiejm wzycie niniejszego planu,

c) zasady podziatu na dziatki budowlane wg ust@d. 1 uchwaly,

d) nakaz utrzymania minimurb0% udziatu powierzchni biologicznie czynnej na dzegic
dla terenu SMN/U —40%,

e) nakaz uzgodnienia z zakladem energetycznym lol@ilizestug pod liniami wysokiego
I Sredniego nagkia,

f) w zakresie budowy ogrodazeistala sj:
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- zakaz stosowania ogrodize prefabrykatow betonowych,
- nakaz stosowania ogrodizazurowych o przéwicie min. 40%;
3) standardy ksztatltowania nowej zabudowy

a) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki wraz zartlzonymi dajciami i dojazdami
nie wiecej niz 50%; dla terenu 3MN/U -60%,

b) wskaznik intensywndci zabudowy: maksymalni,0,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysumkanu, w tym:

- 10,0 m od linii rozgraniczagych ulicy Geodetow i Energetycznej,
- 5,0 mod linii rozgraniczagych ulic lokalnych, dojazdowych i wewtnznych,

d) wysoka¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: maksymaliiedd m od istnigcego
poziomu gruntu rodzimego do naj#gzego punktu dachu;gdna parteru: maksymalnie
0,8 m nad poziomem terenu,

e) wysoka¢ zabudowy innej i mieszkaniowa: maksymalnie 8,0 m od istqiejgo poziomu
gruntu rodzimego do najwgzego punktu dachu,

f) nakaz stosowania form architektonicznych zharmamiyych z krajobrazem,
uwarunkowanych historycznie i kulturowo,

g) dla dachow ustalagsi
- spadek potaci dachowych od’3® 4%, dla budynkéw gospodarczych i gayalo 45,

- zakaz stosowania jaskrawych koloréw,

- nakaz stosowania do pokrycia dachéw dachowki ceramgj oraz pokry dachéwko-
podobnych,

- zakaz stosowania blach falistych lub blach gtadkich

h) dla elewaciji ustala si
- dla nowej zabudowy stosowanie materiatow tradyatinigynk, drewno, ceramika),

- zakaz stosowania paneli z tworzyw sztucznych ihlac
- zakaz stosowania jaskrawych koloréw,

i) dopuszcza siadaptagj i remonty istniejcej zabudowy, w tym budynkéw gospodarczych,

i) w przypadku rozbudowy i przebudowy istniggj zabudowy o dachach ptaskich dopuszcza
sie kontynuac} tej formy dachu w @&ci noworealizowanej z zastosowaniem
odpowiednich materiatéw wykazeniowych dachu;

4) sytuowanie reklamzgodnie z zasadami ustalonymi w 8§ 7 ust. 1 pkthiuaty;
5) warunki obstugi komunikacyjnej i parkowanie:

g) dostpnas¢ komunikacyjna dziatek z ulic lokalnych KD-L, doavych KD-D oraz z ulic
wewretrznych oznaczonych symbolem KDW, jakz teoprzez zapewnienie sibngaci
dojazdu do dziatek nowowydzielanych; incydentalnialic zbiorczych KD-Z (za zged
zaradcy ulicy);

h) parkowanie w granicach wlasnych dzialek wedtug visikedw podanych w § 9 ust. 1 pkt
7 uchwaly;

6) warunki przebudowy, rozbudowy i budowy systemu infastruktury in zynieryjnej zgodnie

z zasadami ogélnymi zawartymi w § 10 uchwaty;

7) warunki ochrony srodowiska przyrodniczegozgodnie z zasadami ogolnymi zawartymi w § 8.

§ 17.1. Ustalenia szczeg6towe dla terenéw oznaczongatysunku planu symbolarhl) — 4U
1) przeznaczenie terenu
a) tereny ustug nieucjzliwych wolnostogcych, jako przeznaczenie podstawowe,
z uwzgkdnieniem ograniczezawartych w 8 8 ust. 1 pkt 1, 2 uchwalty,
b) tereny ulic wewrgtrznych z zachowaniem zjazdéw z ulic publicznych zgodnie
Z rysunkiem planu, jako przeznaczenie dopuszczone;
2) warunki zagospodarowania terenu
a) minimalna szerok& frontu nowowydzielanej dziatki: 20,0 m,
b) zachowanie podziatéw dokonanych przedsaiejn wzycie niniejszego planu,
c) zasady podziatu na dziatki budowlane wg ust@d. 1 uchwaty,
d) nakaz utrzymania minimu0% udziatu powierzchni biologicznie czynnej na dzeic
e) w zakresie budowy ogrodaeistala sj:
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3)

4)
5)

6)

7

§18.1.
1)

2)

- zakaz stosowania ogrodize prefabrykatow betonowych,
- nakaz stosowania ogrodizazurowych o przéwicie min. 40%;

standardy ksztattowania nowej zabudowy

a) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki wraz zawtlzonymi dajciami i dojazdami:
nie wiecej niz 80%,

b) wskaznik intensywndci zabudowy: maksymalni,0,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysumikanu, w tym:

- 20,0 m od linii rozgraniczagych ulicy Putawskiej,
- 10,0 m od linii rozgraniczagych ulicy Geodetéw i Energetycznej,
- 5,0 m od linii rozgraniczagych drog lokalnych, dojazdowych i wegirznych,

d) wysoka¢ zabudowy: maksymalnie 12,0 m od istaeggo poziomu gruntu rodzimego
do najwyzszego punktu dachu;gdna parteru: maksymalnie 0,8 m nad poziomem terenu,

e) nakaz stosowania form architektonicznych zharmomémyych z krajobrazem,
uwarunkowanych historycznie i kulturowo,

f) dla dachéw ustalagsi
- spadek potaci dachowych od’3® 45,

- zakaz stosowania jaskrawych kolorow,

- nakaz stosowania do pokrycia dachéw dachowki cewmmej oraz pokry dachowko-
podobnych,

- zakaz stosowania blach falistych lub blach gtadkich

g) dla elewacji ustala i
- dla nowej zabudowy stosowanie materiatow tradyaiinfgynk, drewno, ceramika),

- zakaz stosowania paneli z tworzyw sztucznych ihlac
- zakaz stosowania jaskrawych kolorow,

h) dopuszcza giadaptagj i remonty istniejcej zabudowy,

i) w przypadku rozbudowy i przebudowy istniggj zabudowy o dachach ptaskich dopuszcza
sie kontynuact tej formy dachu w ¢&ci noworealizowanej z zastosowaniem
odpowiednich materiatdbw wykazeniowych dachu;

sytuowanie reklamzgodnie z zasadami ustalonymi w § 7 ust. 1 pkthiuaty;

warunki obstugi komunikacyjnej i parkowanie:

a) dostpnas¢ komunikacyjna dziatek z ulic dojazdowych KD-D oraailic wewrtrznych
oznaczonych symbolem KDW, jak ztepoprzez zapewnienie skebnaci dojazdu
do dziatek nowowydzielanych; incydentalnie: z uligpiorczej 1KD-Z - ul.Geodetow
(za zgod zaradcy ulicy); teren 1U: dospny z ulicy serwisowej;

b) parkowanie w granicach wiasnych dziatek wedtug skaw podanych w 8§ 9 ust. 1 pkt
7 uchwaly;

warunki przebudowy, rozbudowy i budowy systemu infastruktury in zynieryjnej zgodnie

z zasadami og6lnymi zawartymi w § 10 uchwaly;

warunki ochrony srodowiska przyrodniczegozgodnie z zasadami ogélnymi zawartymi w § 8.

Ustalenia szczegodtowe dla terendw oznaczongalisunku planu symbolarbUP — 2UP

przeznaczenie

a) tereny ustug publicznych, nieuazliwych (z uwzgbdnieniem ogranicze zawartych
w 8§ 8 ust. 1 pkt 1, 2 uchwaly), jako przeznaczgroestawowe, przy czym teren 1UP
ustala s} jako niezlgdny na cele obronsoi i bezpieczéstwa pastwa,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej jako przeznaczenie towarzyse
dopuszczone, nie wiej niz na 10% powierzchniaytkowej obiektéw,

c) inne przeznaczenie towarzysgce, jak: tereny sportowe, treningowe, rekreacyjne,
ustugi gastronomii, drobnego handlu itp, jako przeznaczenie dopuszczone,

d) tereny parkingdw, ulic wewretrznych, jako przeznaczenie dopuszczone;

warunki zagospodarowania terenu

a) hakaz zachowania minimud0% udziatu powierzchni biologicznie czynnej w grarica
dziatki,

b) zakaz wprowadzania innej zabudowy na dzialce;
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3)

4)
5)

6)

7)

§19.1.
1)

2)

3)

standardy ksztattowania zabudowy

a) dopuszcza siadaptag, remonty i konserwagjstniegcej zabudowy,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki wraz zartizonymi dajciami i dojazdami:
nie wiecej niz 60%,

c) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysumidanu, w tym:

- 20,0 m od linii rozgraniczagych ulicy gldwnej ruchu przyspieszonego oraz zgodn
z rysunkiem planu,

- 10,0 m od linii rozgraniczagej ulic zbiorczych,

- 5,0 m od linii rozgraniczagych ulic lokalnych, dojazdowych i wewtnznych,

d) nakaz stosowania w nowej zabudowie form architekbmych zharmonizowanych
z istniepca na dzialce zabudawlub formami gsiadupcej architektury, uwarunkowanej
historycznie i kulturowo,

e) wysoka¢ zabudowy: maksymalnie 14,0 m od istgigigo poziomu gruntu rodzimego
do najwyzszego punktu dachu,

j) dla dachow ustalagi
- spadek potaci dachowych od’2® 45,

- zakaz stosowania jaskrawych kolorow,
- zakaz stosowania blach falistych lub blach gtadkich
- dopuszcza sidachy ptaskie dla budynkéw ustugowych wolnegtpgh,

f) dla elewacji nowej zabudowy ustala si
- nakaz materiatow tradycyjnych (tynk, drewno, cetahlub wspotczesnych szkto, metal,
- zakaz stosowania paneli z tworzyw sztucznych imhlac
- zakaz stosowania jaskrawych kolorow na elewadi dachach,

g) w zakresie budowy ogrodzeistala si:

- zakaz stosowania ogrodee prefabrykatéw betonowych,
- wysoka¢: od 1,5mdo 1,7 m;

w zakresie sytuowania reklamobowgzujg ustalenia zawarte w 8 7 ust. 1 pkt 7 uchwaly;

warunki obstugi komunikacyjnej:

a) dostpnas¢ komunikacyjna terenu 1UP: z ul. Putawskiej (LKD}Y®@Poznaczonym na rysunku
planu miejscu, terenu 2UP: z ul. Energetycznej (Z§D

b) parkowanie w granicach wiasnej dzialki, zgodnie asarlami podanymi w ustaleniach
0goinych w 8 9 ust. 1 pkt 7 uchwaty;

przebudowa, budowa i rozbudowa systemu infrastruktay inzynieryjnej zgodnie

z zasadami og6lnymi zawartymi w § 10 planu;

warunki ochrony srodowiska przyrodniczegozgodnie z zasadami ogélnymi zawartymi w § 8.

Ustalenia szczegdtowe dla terendw oznaczongalisunku planu symbolarbUC — 6UC

przeznaczenie

a) tereny ustug komercyjnychz uwzgkdnieniem ograniczezawartych w 8 8 ust. 1 pkt 1, 2
uchwaly wraz z niezflng infrastruktug parkingows, jako przeznaczenie podstawowe,

b) inne przeznaczenie towarzysre, jak: ustugi administracji, siedziby firm, terery
zZieleni urzadzonej, obiekty matej architektury itp., jako przeznaczenie dopuszczone,

c) ustugi hotelarstwana terenie 5UC, 6UC, jako przeznaczenie dopuse;zon

d) tereny ulic wewretrznych, urzadzen infrastruktury technicznej jako przeznaczenie
dopuszczone;

warunki zagospodarowania terenu

a) nakaz zachowania dla terenéw 1UC, 2UC, 5UC: miniM0&6, dla terenu 4UC: minimum
15%, dla terenéw 3UC, 6UC: minimu20% udziatu powierzchni biologicznie czynnej w
granicach dziafki;

standardy ksztattowania zabudowy

a) dopuszcza siadaptagj, remonty i rozbudowistniegcych obiektéw,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki wraz zantizonymi dajciami i dojazdami,
nie wiccej nizz: 90% - dla terenéw 1UC, 2UC, 5UB5% - dla terenu 4UC80% - dla
terenéw 3UC, 6UC,
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4)
5)

6)

7

§20.1.
1)

2)

3)

c) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysumikanu, w tym:

- 20,0 m od linii rozgraniczagej ul. Putawskiej,

- 10,0 m od ul. Geodetow,

- dlaterenu 4UC: zmienna 7,0 — 10,0 m od ul. Engogee) (2KD-2),
dla terenu 5UC: 7,0 m od ul. Energetycznej (2KD-2),

- 5,0 mod ul. Elektronicznej (3KD-2),

- 5,0 m od ulic lokalnych i dojazdowych,

d) nakaz stosowania w nowej zabudowie form architekimmych zharmonizowanych
z krajobrazem otoczenia i formamisgadujcej architektury,

e) wysoka¢ zabudowy: maksymalnie 18,0 m od istagégigo poziomu gruntu rodzimego
do najwyzszego punktu dachu; dla terenu 5UC: 25,0 m od puziterenu przy najiej
potozonym wegciu do budynku do najwgzego punktu dachu; dla terenu 6UC: 20,0 m od
istniegcego poziomu gruntu rodzimego do napagego punktu dachu (5 kondygnacji);

f) dopuszcza silokalizacg na terenie 5UC dominanty architektoniczno — wysokawvej
o nieprzekraczalnej wysoka 66 m od poziomu terenu przy naj@j potazonym wegciu
do budynku do najwiszego punktu dachu,

g) dopuszcza sina terenie 6UC lokalizacgarau podziemnego,

h) w zakresie budowy ogrodzeistala sj:

- zakaz stosowania ogrodze prefabrykatéw betonowych,
- wysoka¢ od 1,5 mdo 4,5 m,
- nakaz stosowania ogrodzezurowych o przewicie min. 40%;

w zakresiesytuowania reklam obowgzujg ustalenia zawarte w 8§ 7 ust. 1 pkt 7 uchwalty;

warunki obstugi komunikacyjnej i parkowanie:

a) dostpnas¢ komunikacyjna terenow 1-3UC z wjazddéw oznaczomyahysunku planu,

b) obstuga komunikacyjna terenu 4UC: z ulic zbiorczg&D-Z i 3KD-Z,

¢) obstuga komunikacyjna terenu 5UC: z ulic zbiorczyD-Z i 3KD-Z oraz lokalnych
3KD-L i 4KD-L,

d) parkowanie w granicach wiasnej dziatki, zgodnieasadami podanymi w ustaleniach
0golnych w § 9 ust. 1 pkt 7 uchwalty;

przebudowa, budowa i rozbudowa systemu infrastruktoy inzynieryjnej

zgodnie z zasadami og6lnymi zawartymi w § 10 planu;

warunki ochrony srodowiska przyrodniczegozgodnie z zasadami ogélnymi zawartymi w 8 8.

Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczoneggsnaku planu symboledU-Os

przeznaczenie

a) tereny ustug Gwiaty, jako przeznaczenie podstawowe,

b) inne przeznaczenie towarzyse, jak: ustugi, administracja, itp., jakarzeznaczenie
dopuszczone na powierzchni nie wkszej niz 10% powierzchni catkowitej obiektu,

c) tereny parkingow, ulic wewnretrznych, jako przeznaczenie dopuszczone;

warunki zagospodarowania terenu

a) nakaz zachowania minimud0% udziatlu powierzchni biologicznie czynnej w gramla
dziatki,

b) zakaz dzielenia dziafki,

c) w zakresie budowy ogrodaeistala sj:
- zakaz stosowania ogrodze prefabrykatéw betonowych,
- nakaz stosowania ogrodzezurowych o przéwicie min. 40%;

standardy ksztattowania zabudowy

a) dopuszcza siadaptag, remonty i konserwagjstniegcej zabudowy,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki wraz zautizonymi dajciami i dojazdami:
nie wiecej niz 60%,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysumkanu, w tym:
- 5,0 m od ulic lokalnych i dojazdowych,
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4)
5)

6)
7)
§21.1.

1)

2)

§22.1.
1)

d) nakaz stosowania w nowej zabudowie form architekimych zharmonizowanych
Z istniepcg na dzialce zabudayMub formami gsiadupcej architektury, uwarunkowanych
historycznie i kulturowo;

e) wysoka¢ zabudowy: maksymalnie 12,0 m od istaeggo poziomu gruntu rodzimego
do najwyzszego punktu dachu,

k) dla dachow ustalaesi
- spadek potaci dachowych od’2® 4% lub dachy ptaskie,

- zakaz stosowania jaskrawych kolorow,

- nakaz stosowania do pokrycia dachéw dachéwki cemrej oraz pokry dachéwko-
podobnych,

- zakaz stosowania blach falistych lub blach gtadkich

f) dla elewacji nowej zabudowy ustala si

- nakaz stosowania materialdw tradycyjnych  (tynk, wihe, ceramika)
lub wspotczesnych, jak: szkio, ksztaltki metalowe,

- zakaz stosowania paneli z tworzyw sztucznych itplac

- zakaz stosowania jaskrawych koloréw,

g) w zakresie budowy ogrodaeistala sj:

- zakaz stosowania ogrodize prefabrykatow betonowych,
- wysokaé: od 1,5mdo 1,7 m;

w zakresie sytuowania reklanobowigzujg ustalenia zawarte w 8§ 7 ust. 1 pkt 7 uchwalty;

warunki obstugi komunikacyjnej i parkowanie:

a) dostpnas¢ komunikacyjna terendw zsiednich ulic lokalnych i dojazdowych,

b) parkowanie w granicach wiasnej dziatki, zgodnieasadami podanymi w ustaleniach
ogolnych w § 9 ust. 1 pkt 7 uchwaly;

przebudowa, budowa i rozbudowa systemu infrastruktuy inzynieryjnej zgodnie

Z zasadami og6lnymi zawartymi w 8§ 10 planu;

warunki ochrony srodowiska przyrodniczegozgodnie z zasadami ogélnymi zawartymi w § 8.

Ustalenia szczego6towe dla terenu oznaczoneggsoaku planu symbolediZP:

przeznaczenie terenu

a) tereny zieleni publicznej - zieleniegjako przeznaczenie podstawowe,

b) drobne wuslugi nieuchzliwe na powierzchni nie wkszej ni 5% zwhzane
z przeznaczeniem podstawowym, jako przeznaczempesdozone;

c) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia;

warunki zagospodarowania terenu

a) nhakaz zachowania minimu®0% udziatlu powierzchni biologicznie czynnej w grariba
terenu,

b) nowe zagospodarowanie terenu wnglewprowadzé przy maksymalnym zachowaniu
istniejgcej raslinnosci,

c) nakaz stosowania przede wszystkim rodzimych gatunkdslin przy wprowadzaniu
nowych nasadzedrzew i krzewdw,

d) nakaz wprowadzenia jednakowych elementoéw malejitetdhary (fawek, latarni itd.),

e) nakaz wyposzenia terenu w place z wdzeniami zabaw dla dzieci oraz obiekty sportowe,

f) w zakresie budowy ogrodazeistala sj:
- zakaz stosowania ogrodze prefabrykatéw betonowych,
- nakaz stosowania ogrodzezurowych o przé&wicie minimum 40%.

Ustalenia szczego6towe dla terendw oznaczongealisunku planu symbolarbZl - 2Z1 :
przeznaczenie

a) tereny zieleni izolacyjnej wzdhz komunikacji, jako przeznaczenie podstawowe,
b) ciagi piesze jako przeznaczenie dopuszczone,

c) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia;

2) warunki zagospodarowania terenu
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a) nakaz zachowania minimuim0% udziatlu powierzchni biologicznie czynnej w gramla
terenu;

b) nowe zagospodarowanie terenu wnglewprowadzé przy maksymalnym zachowaniu
Istniejacej raslinnosci,

c) nakaz stosowania rodzimych gatunkéwglirp odpornych na zanieczyszczenia powietrza
przy wprowadzaniu nowych nasadzdrzew i krzewdw,

d) zakaz stosowania ogrodge

e) nakaz wprowadzenia estetycznych elementéw mathjtaktury (tawek, latarni itd.).

§ 23.1. Ustalenia szczego6towe dla terendw oznaczongalisunku planu symbolarbKD-p — 4KD-p:

1) przeznaczenie
a) tereny parkingéw publicznych, jako przeznaczenie podstawowe,
b) zakazwprowadzania innego przeznaczenia;

2) warunki zagospodarowania terenu
a) nhakaz zachowania minimudb% udziatu powierzchni biologicznie czynnej w grarica

terenu,

b) zakaz stosowania ogrodze
c) realizacja miejsc parkingowych dla samochoddw ogglot i ciezarowych.

§ 24.1. Ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczongelisunku planu symbolardKD-p /Z1 :
1) przeznaczenie
a) tereny parkinglw, jako przeznaczenie podstawowe,
b) tereny zieleni izolacyjnej oddzielagcej ulicc zbiorcz od zabudowy mieszkaniowej,
jako przeznaczenie podstawowe,
c) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia;
2) warunki zagospodarowania terenu
a) nakaz zachowania minimui0% udziatlu powierzchni biologicznie czynnej w grariba
terenu,
b) nowe zagospodarowanie terenu tglewprowadzé przy maksymalnym zachowaniu
istniejgcej raslinnosci,
¢) nakaz stosowania rodzimych gatunkéwglirp odpornych na zanieczyszczenia powietrza
przy wprowadzaniu nowych nasadagrzew i krzewow,
d) zakaz stosowania ogrodge
e) realizacja miejsc parkingowych dla samochoddéw osglob.

§ 25.1. Ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczongelisunku planu symbolarhP-S/U — 5P-S/U
1) przeznaczenie

a) tereny produkcji i sktadéw z uwzgkdnieniem ogranicZe zawartych zawartych w § 8
ust. 1 pkt 1, 2 uchwaly, jako przeznaczenie podateay

b) tereny ustug nieucazliwych, jako przeznaczenie dopuszczone,

C) inne przeznaczenie towarzyse, jak: ustugi administracji, siedziby firm, gastomia,
ustugi zdrowia na terenach 3P-S/U i 4P-S/U pozefsstograniczonego aytkowania
dla funkcji chronionychjako przeznaczenie dopuszczone

d) naterenie 2P-S/U istniegca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna jako przzemée
dopuszczone,

e) tereny parkingow, ulic wewnretrznych, jako przeznaczenie dopuszczone;

2) warunki zagospodarowania terenu

a) nakaz zachowania minimu20% udziatlu powierzchni biologicznie czynnej w gramla
dziatki, z wyhczeniem dziatek nr ew. 10/23, 10/30, 10/31, 10/6Brbu 6, dla ktérych nie
ustala s} minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,

b) w zakresie budowy ogrodzeistala sj:

- zakaz stosowania ogrodize prefabrykatow betonowych,
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- nakaz stosowania ogrodzezurowych o przewicie min. 40%;
3) standardy ksztattowania zabudowy
a) dopuszcza giadaptagj, remonty i konserwagjistniegcej zabudowy,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy wraz z utwardzongojsciami i dojazdami:
nie wiecej niz 80%,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysumidanu, w tym:
- 10,0 m od linii rozgraniczagej ulic zbiorczych,
- 5,0 m od linii rozgraniczagej ulic lokalnych i dojazdowych,
e) nakaz stosowania w nowej zabudowie form architékimmych zharmonizowanych
Z istniepcg na dzialce zabuday z krajobrazem otoczenia i formamasgdujcej
architektury,
f)  wysokaé zabudowy: maksymalnie 13,0 m od istatgjgo poziomu gruntu rodzimego
do najwyszego punktu dachu,
g) zachowuje si istniepcy budynek, dziatkach o nr ew. 10/89, 10/91, 10/110/112
z obrbu 6, o wysokéci 20,86 m,
h) dla dachow ustalaesi
- ptaskie lub (i) o spadkach od %80 45,
- zakaz stosowania jaskrawych kolorow,
- zakaz stosowania blach falistych lub blach gtadkich
i) dla elewacji nowej zabudowy ustal@:si
- nakaz stosowania materiatbw tradycyjnych  (tynkdrewno, ceramika)
lub wspétczesnych, jak: szkto, ksztaltki metalowe,
- zakaz stosowania jaskrawych koloréw,
j) w zakresie budowy ogrodzeistala sj:
- zakaz stosowania ogrodze prefabrykatéw betonowych od strony ulic publipzm,
- wysoka¢: od 1,5mdo 1,7 m,
k) ustala s} docelowy likwidacje ogrodéw dziatkowych;
4) w zakresie sytuowania reklamobowhzujg ustalenia zawarte w § 7 ust. 1 pkt 7 uchwaly;
5) warunki obstugi komunikacyjnej i parkowanie:
a) dostpna¢ komunikacyjna terenow z ulic publicznych i wjazdémnaczonych na rysunku
planu;
b) parkowanie w granicach wiasnej dziatki, zgodnieasadami podanymi w ustaleniach
ogolnych w § 9 ust. 1 pkt 7 uchwaly;
6) przebudowa, budowa i rozbudowa systemu infrastruktuy inzynieryjnej zgodnie z zasadami
o0goélnymi zawartymi w § 10 uchwaty;
7) warunki ochrony srodowiska przyrodniczegozgodnie z zasadami ogolnymi zawartymi w § 8.

§ 26.1. Ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczongelisunku planu symbolardP-S — 9P-S
1) przeznaczenie
a) tereny produkcji i sktadéw z uwzgbkdnieniem ograniczezawartych w § 8 ust. 1 pkt 1, 2
uchwaly, jako przeznaczenie podstawowe,
b) istniejgce, tj.: amabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugizachowanedo czasu
wprowadzenia przeznaczenia podstawowego,
c) tereny parkinglw, ulic wewretrznych, jako przeznaczenie dopuszczone,
d) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia;
2) warunki zagospodarowania terenu
a) nakaz zachowania minimu20% udziatu powierzchni biologicznie czynnej w grarca
dziatki,
b) potencjalna uaizliwos¢ zagospodarowania musi zamyglske w granicach dziaiki,
c) ustala s} docelowy likwidacje ogrodow dziatkowych;
3) standardy ksztattowania zabudowy
a) dopuszcza siadaptag, remonty i konserwagjstniegcej zabudowy,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki wraz zastizonymi dajciami i dojazdami:
nie wiecej niz 80%,
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4)
5)

6)

7)

§27.1.
1)

2)

3)

c) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysumkanu, w tym:
- 10,0 m od linii rozgraniczagej ulic zbiorczych,
- 5,0 m od linii rozgraniczagej ulic lokalnych i dojazdowych,
d) wysoka¢ zabudowy: maksymalnie 13,0 m od istacggo poziomu gruntu rodzimego
do najwyszego punktu dachu, tj. maksymalnie 4 kondygnacje,
e) dla dachéw ustalaesi
- ptaskie lub (i) o spadkach od %280 45,
- zakaz stosowania jaskrawych kolorow,
- zakaz stosowania blach falistych lub blach gtadkich
f) dla elewacji nowej zabudowy ustalg:si
- nakaz stosowania materiatbw tradycyjnych  (tynkdrewno, ceramika)
lub wspétczesnych, jak: szkto, ksztaltki metalowe,
- zakaz stosowania jaskrawych koloréw,
g) w zakresie budowy ogrodzeistala si:
- zakaz stosowania ogrodee prefabrykatéw betonowych od strony ulic publigzm,
- wysoka¢: od 1,5mdo 1,7 m;
w zakresie sytuowania reklamobowgzujg ustalenia zawarte w 8 7 ust. 1 pkt 7 uchwaly;
warunki obstugi komunikacyjnej i parkowanie:
a) dostpnas¢ komunikacyjna terenow z ulic publicznych i wjazdémnaczonych na rysunku
planu,
b) parkowanie w granicach wiasnej dziatki, zgodnieasadami podanymi w ustaleniach
ogolnych w § 9 ust. 1 pkt 7 uchwalty;
przebudowa, budowa i rozbudowa systemu infrastruktoy inzynieryjnej
zgodnie z zasadami og6lnymi zawartymi w § 10 uclyat
warunki ochrony srodowiska przyrodniczegozgodnie z zasadami ogolnymi zawartymi w § 8.

Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczoneggsnaku planu symboledS

przeznaczenie

a) tereny sktadow z uwzgkdnieniem ograniczezawartych w § 8 ust. 1 pkt 1, 2 uchwaty,
jako przeznaczenie podstawowe,

b) tereny parkingdw, ulic wewnretrznych, jako przeznaczenie dopuszczone,

c) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia;

warunki zagospodarowania terenu

a) nakaz zachowania minimud0% udziatu powierzchni biologicznie czynnej w grarbca
dziatki,

b) potencjalna ugizliwos$¢ zagospodarowania musi zam§lsie w granicach dziatki;

standardy ksztaltowania zabudowy

a) dopuszcza siadaptagj, remonty i konserwagijstniepcej zabudowy,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy wraz z utwardzongwjsciami i dojazdami
nie wiecej niz 90%,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysumidanu, w tym:
- 5,0 m od linii rozgraniczagej ulic lokalnych i dojazdowych,

d) wysoka¢ zabudowy: maksymalnie 13,0 m od istagggo poziomu gruntu rodzimego
do najwyszego punktu dachu,

h) dla dachow ustalaei
- ptaskie lub (i) o spadkach od %o 45,
- zakaz stosowania jaskrawych kolorow,
- zakaz stosowania blach falistych lub blach gtadkich

e) dla elewacji nowej zabudowy ustalg:si
- nakaz stosowania materiatbw tradycyjnych  (tynk,rewho, ceramika)

lub wspotczesnych, jak: szkio, ksztaltki metalowe,

- zakaz stosowania jaskrawych koloréw,

f) w zakresie budowy ogrodaeistala sj:
- zakaz stosowania ogrodee prefabrykatéw betonowych od strony ulic publipzm,
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4)
5)

6)
7)
§28.1.

1)

2)

3)

5)

6)

§29.1.
1)

2)

3)

§30.1.
1)

2)

- wysoka¢ od 1,5mdo 1,7 m;

w zakresie sytuowania reklanobowizuja ustalenia zawarte w 8 7 ust. 1 pkt 7 uchwaly;

warunki obstugi komunikacyjnej i parkowanie:

a) dostpnas¢ komunikacyjna terenéw z ulic publicznych i wjazdéwnaczonych na rysunku
planu,

b) parkowanie w granicach wiasnej dziatki, zgodnieasadami podanymi w ustaleniach
ogolnych w § 9 ust. 1 pkt 7 uchwaly;

przebudowa, budowa i rozbudowa systemu infrastruktuy inzynieryjnej zgodnie z zasadami

0golnymi zawartymi w § 10 uchwaty;

warunki ochrony srodowiska przyrodniczegozgodnie z zasadami ogélnymi zawartymi w 8§ 8.

Ustalenia szczego6towe dla terenu oznaczoneggsoaku planu symboledKD-TSsp:

przeznaczenie

a) tereny komunikacji samochodowej — stacja paliwjako przeznaczenie podstawowe,

b) inne przeznaczenie towarzyse, jak: ustugi handlu, drobna gastronomia itp.,
jako przeznaczenie dopuszczone na 10% terenu 1KD-TSssp

c) tereny parkinglw, ulic wewretrznych, jako przeznaczenie dopuszczone;

warunki zagospodarowania terenu

a) nakaz zachowania minimut0% udziatlu powierzchni biologicznie czynnej w grariba
dziatki,

b) dostpnas¢ komunikacyjna z ul. Putawskiej;

w zakresie sytuowania reklanobowigzujg ustalenia zawarte w 8§ 7 ust. 1 pkt 7 uchwaty;

warunki obstugi komunikacyjnej i parkowanie:

a) dostpnas¢ komunikacyjna terenéw z wjazdéw oznaczonych narrgs planu,

b) parkowanie w granicach wlasnej dzialki, zgodnie asazlami podanymi w ustaleniach
ogoélnych w 8 9 ust. 1 pkt 7 uchwaly;

przebudowa, budowa i rozbudowa systemu infrastruktay inzynieryjnej

zgodnie z zasadami ogélnymi zawartymi w § 10 uckwat

warunki ochrony srodowiska przyrodniczegozgodnie z zasadami ogoélnymi zawartymi w 8 8.

Ustalenia szczego6towe dla terendw oznaczongelisunku planu symbolarhiVs — 3Ws:

przeznaczenie

a) tereny wod powierzchniowychsrodladowych (rowy melioracyjne), jako przeznaczenie
podstawowe;

warunki zagospodarowania terenu

a) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia,

b) nakaz zachowania wszystkich istg@jch rowéw,

¢) nakaz zachowaniaggjtosci przeptywu wod w rowach,

d) dopuszcza siprzeprowadzanie przez te tereny ulic wetnznych oraz urgdzen
infrastruktury technicznej,

e) zakaz zabudowy kubaturowej,

f) zakaz odprowadzania nieczyszczongakkow sanitarnych i deszczowych do rowow;

warunki ochrony srodowiska przyrodniczegozgodnie z zasadami ogolnymi zawartymi w § 8.

Ustalenia szczegodtowe dla terendw oznaczongelsunku planu symbolarhl-E — 2I-E:
przeznaczenie

a) tereny obiektéw i urzadzen elektroenergetycznychjako przeznaczenie podstawowe,
b) tereny parkingdw, ulic wewnrgtrznych, jako przeznaczenie dopuszczone;

warunki zagospodarowania terenu

a) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia,

b) dostpnas¢ komunikacyjna terenu 1I-E z ulicy zbiorczej (2KD-Z
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§31.1.
1)

2)

§32.1.
1)

2)

§33.1.
1)

2)

§34.1.
1)

c) nakaz zapewnienia dojazdu do terenu 2I-E poprzee t@P-S, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Ustalenia szczegoétowe dla terenu oznaczoneggsnaku planu symboledi-L :
przeznaczenie

a) tereny urzadzen lotniczych, jako przeznaczenie podstawowe,

b) tereny parkingdw, ulic wewnrgtrznych, jako przeznaczenie dopuszczone;
warunki zagospodarowania terenu

a) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia,

b) dostpnas¢ komunikacyjna terenu z ulicy dojazdowej (4KD-D).

Ustalenia szczego6towe dla terenu oznaczoneggsoaku planu symboledi-T/I-E :
przeznaczenie

a) tereny obiektow i urzadzen telekomunikaciji, jako przeznaczenie podstawowe,

b) tereny obiektow i urzadzen elektroenergetycznychjako przeznaczenie podstawowe,
c) tereny parkingdw, ulic wewrgtrznych, jako przeznaczenie dopuszczone;

warunki zagospodarowania terenu

a) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia,

b) nakaz zapewnienia dojazdu poprzez teren 3P-S/UWiniga przepisami oglonymi.

Ustalenia szczego6towe dla terendw oznaczongelisunku planu symbolarhl-W — 2|-W:

przeznaczenie:

a) tereny obiektow i urzadzen zaopatrzenia w wod, jako przeznaczenie podstawowe,

b) tereny parkingdw, ulic wewnretrznych, jako przeznaczenie dopuszczone;

warunki zagospodarowania terenu

a) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia,

b) nakaz zachowania minimudb% udziatlu powierzchni biologicznie czynnej w gramica
dziatki,

c) dostpnas¢ komunikacyjna terenu 11-W: z ulicy dojazdowe] 9K

d) nakaz zapewnienia dojazdu do terenu 2I-W: popreeant4P-S/U, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Ustalenia szczego6towe dla terenéw oznaczongelisunku planu symbolarbK-K, 2K-K :
przeznaczenie
a) tereny kolejowe (bocznica kolejowa EC Siekierki)jako przeznaczenie podstawowe;

2) warunki zagospodarowania terenu

§ 35.1.

b) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia,
C) pozostate nieoznaczone bocznice do zagospodarorgodaie z potrzebami inwestorskimi,
d) realizacja przystankow kolejowych w rejonach Iakadiji wyznaczonych na rysunku planu.

Rozdziat 4
Przepisy kaicowe

Ustala si stawke procentowy jednorazowej optaty pobieranej w razie zbycia udbomdci,

ktorej warté¢ wzrosta w zwazku z uchwaleniem planu, w nagtijacej wysokgci:

1)
2)
3)
4)

dla terenéw oznaczonych symbolétiN —20%;
dla terenéw oznaczonych symbolétN/U —20%;
dla terenéw oznaczonych symboléfiV — 20%;
dla terenéw oznaczonych symbol&ifMW —20%;
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5) dla terenéw oznaczonych symbolé&h-30%;

6) dlaterenéw oznaczonych symbol&@ — 30%;

7) dlaterenéw oznaczonych symbol@sg P-S/U — 30%

8) dla pozostatych terendw alych niniejszym planem, a nie wymienionych w tyarggrafie —
1%.

2. Opfata, o ktorej mowa w ust. kdzie pobierana zgodnie z ustaw planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z 2003 r. w razie zbycia nieruchiamnprzed uptywem piciu lat od dnia wegia
w zycie niniejszego planu.

3. Ustala si, ze do czasu przewidzianych w planie inwestycji cqlublicznego mdiwe
jest wytkowanie terenu zgodne z dotychczasowym, pod wdeom nie spowodowania
ponadnormatywnego pogorszenia standardows@koodowiska na poszczegdlnych terenach obszaru
planu oraz sposobuzytkowania terenu niekolidagego ze sposobemzyikowania innych terenéw
na obszarze planu.

§ 36.1. Traci moc,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegaostai&iaseczno w granicach
administracyjnych z wytzeniem obszaru zawartego ety ulicami: Pomorsk Konopnickiej,
Redutow, Graniczry, przedideniem ul. Granicznej do Al. Brzéz, rzeKeziorlg, torami kolei
radomskiej i ul. SienkiewiczaZatwierdzony uchwatNr 613/LI/98 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia
29.04.1998 r., w zakresie g@bym granicami tego planu.

2. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrgerwszcgtych przed dniem weégia w zycie
niniejszego planu, a nie zakezonych decyzj ostateczg, stosuje si ustalenia niniejszego planu.

§ 37.1. Wykonanie uchwaly powierzagdurmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno.

§ 38.1. Uchwata wchodzi wycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w &miiku Urzdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

2. Uchwata wymaga publikacji w Dzienniku Wdowym Wojewodztwa Mazowieckiego i na stronie
internetowej Miasta i Gminy Piaseczno

Przewodniczcy
RadyMiejskiej
w Piasecznie
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