Burmistrz Miasta i Gminy Piaseczno

UCHWŁA Nr 878/XXXVIII/2005r

RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE

z dnia 21.06.2005r

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego części wsi Gołków - Etap II A

(gmina Piaseczno, woj. mazowieckie) 

kwiecień  2005

WYKONAWCA:

„STUDIO KA” ,

 ul. Familijna 3, Wólka Kozodawska

05-502 PIASECZNO 3

Autorzy:

urbanistyka: 

dr inż arch. Krystyna Gruszecka  nr uprawn. do pl. przestrz. 1266/92, OIU W-wa Nr 62

mgr inż. arch. Tomasz Boguszewski

mgr inż. arch. kraj. Mirosław Gajdak

środowisko przyrodnicze: 

mgr inż. arch. kraj. Mirosław Gajdak

infrastruktura instalacyjna:

(zaopatrzenie w wodę, kanalizacja, gazownictwo, zaopatrzenie w ciepło, usuwanie odpadów, elektroenergetyka, telekomunikacja)

mgr inż. Stefan Parys   

UCHWAŁA Nr 878/XXXVIII/2005

RADY MIEJSKIEJ  W PIASECZNIE

z dnia 21.06.2005r

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego 

części wsi Gołków - Etap II A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Tekst jednolity: Dz. U. Nr 142, poz. 1591 z 2001 r. z późniejszymi zmianami), art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Tekst jednolity: Dz. U. Nr 15, poz. 139 z 1999 r. z późniejszymi zmianami), art. 85 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.  ( Dz. U. Nr 80 , poz. 717 z 2003 r. ) oraz uchwał Rady Miejskiej w Piasecznie : Nr 479/XXIX/2000 z dnia 27.09.2000r. w sprawie  przystąpienia do sporządzenia  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części wsi Gołków ,  Nr 817/XXXVI/2001 z dnia 28.02.2001r. w sprawie zmiany w uchwale Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 479/XXIX/2000 z dnia 27.09.2000r., Nr 108/VII/03 z dnia 27.03.2003r w sprawie zmiany w uchwale Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 817/XXXVI/2001 z dnia 28.02.2001r. oraz Nr 678/XXX/2004 z dnia 16.12.2004r. w sprawie sposobu wykonania uchwały Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 108/VII/03 z dnia  27.03.2003r., Rada Miejska w Piasecznie na wniosek Burmistrza Miasta i Gminy Piaseczno, uchwala co następuje.

Rozdział 1 – ZAKRES ZOBOWIĄZAŃ

§1

Zgodnie z uchwałą  Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 479/XXIX/2000 z dnia 27.09.2000r. w sprawie przystąpienia do sporządzania Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części wsi Gołków, uchwałą  Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 817/XXXVI/2001 z dnia 28.02.2001r. w sprawie zmiany w uchwale Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 479/XXIX/2000 z dnia 27.09. 2000r , uchwałą Nr 108/VII/03 z dnia 27.03.2003r w sprawie zmiany w uchwale Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 817/XXXVI/2001 z dnia 28.02.2001r. w granicach oznaczonych na rysunkach planu, stanowiących załącznik do tej uchwały, dla etapu IIA tego planu (Nr 678/XXX/2004 z dnia 16.12.2004r. w sprawie sposobu wykonania uchwały Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 108/VII/03 z dnia  27.03.2003r.),  zmienia się przeznaczenie terenu i ustala się sposób zagospodarowania tego terenu.  

§2

Plan określony jest jako perspektywiczny bez sprecyzowania terminu jego obowiązywania. 

§3

Przedmiotem planu jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z usługami towarzyszącymi.

§4

1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszym tekście planu do terenu 

objętego granicami planu.

2. Następujące oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowią obowiązujące ustalenia planu:

1) granice planu

2) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu

3) nieprzekraczalne linie zabudowy

4) przeznaczenie terenu:

a) MN – mieszkalnictwo jednorodzinne,

b) MN/U – mieszkalnictwo jednorodzinne z usługami,

5) komunikacja - klasyfikacja funkcjonalna:

a) ulica lokalna, oznaczona symbolem KDL na rysunku planu,

3. Następujące oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowią postulaty planu:

1) postulowane linie rozgraniczające terenu o różnym przeznaczeniu,

2) postulowane nieprzekraczalne linie zabudowy (usytuowane minimum 5m od linii rozgraniczających),

3) postulowane podziały własnościowe,

4) granice własności do postulowanej likwidacji,

5) droga wewnętrzna, oznaczona symbolem KDW na rysunku planu.

4. Następujące oznaczenia graficzne na rysunku planu mają charakter informacyjny:

1) podziały własnościowe.

5. Następujące oznaczenia graficzne na rysunku planu, a znajdujące się już poza jego granicami, mają charakter orientacyjny:

1) orientacyjne linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu poza granicami planu.

§5

W decyzjach administracyjnych warunki zagospodarowania i zabudowy terenów dla poszczególnych działek i obszarów funkcjonalnych należy określać według zasad ustalonych w stosunku do terenów wyznaczonych liniami rozgraniczającymi, o których mowa w rozdziale 3 (ustalenia szczegółowe) z uwzględnieniem ustaleń dotyczących: mieszkalnictwa i usług, ochrony dóbr kultury, ochrony i kształtowania środowiska, układu drogowo ulicznego i zasad obsługi inżynieryjnej, o których mowa w rozdziale 2 (ustalenia ogólne).

§6

Ilekroć w dalszych przepisach niniejszej uchwały jest mowa o:

1. planie – należy przez to rozumieć ustalenia planu, o których mowa w §1 uchwały, o ile z treści przepisu nie wynika inaczej

2. uchwale - należy przez to rozumieć niniejszą Uchwałę Rady Miasta i Gminy w Piasecznie, dotyczącą  zagospodarowania przestrzennego części wsi Gołków, o ile z treści przepisu nie wynika inaczej,

3. przepisach szczególnych i odrębnych - przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi  oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikające z prawomocnych  decyzji administracyjnych,

4. rysunku planu – należy przez to rozumieć rysunek planu na mapie w skali 1:2000 dla obszaru oznaczonego na załączniku graficznym do uchwały o przystąpieniu do planu liczbami: „18,19,16,17,18” stanowiącym załącznik do niniejszej uchwały,

5. przeznaczeniu podstawowym - należy przez to rozumieć takie przeznaczenie, które powinno przeważać na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczającymi,

6. przeznaczeniu dopuszczalnym - należy przez to rozumieć rodzaje przeznaczenia inne niż podstawowe, które uzupełniają lub wzbogacają przeznaczenie podstawowe,

7. obszarze - należy przez to rozumieć obszar o określonym rodzaju przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczającymi,

8. powierzchni biologicznie czynnej – należy przez to rozumieć część działki budowlanej na gruncie rodzimym, która nie zostaje zabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w głąb gruntu, na nim oraz nad nim; nie stanowiąca nawierzchni dojazdów i dojść pieszych, pokryta trwałą roślinnością lub użytkowaną rolniczo; za powierzchnię biologicznie czynną nie uznaje się : zieleni projektowanej na dachach i ścianach budynków oraz budowli nadziemnych i podziemnych, nawierzchni żwirowych, grysowych i ażurowych,

9. usługach - należy przez to rozumieć obiekty budowlane, pomieszczenia w budynkach o innym przeznaczeniu podstawowym niż usługowe i urządzenia służące do działalności, spełniające standardy środowiskowe, których celem jest zaspokajanie potrzeb miejscowej ludności, a nie wytwarzanie bezpośrednio metodami przemysłowymi dóbr materialnych, prowadzenie działalności nie może ograniczać użytkowania terenów sąsiednich zgodnego z ich przeznaczeniem,

10. nieprzekraczalnych liniach zabudowy - należy przez to rozumieć linie ograniczające potencjalną zabudowę wzdłuż powierzchni ścian zewnętrznych, bez wystających poza ten obrys okapów, schodów, tarasów,

11.  działce budowlanej - należy przez to rozumieć nieruchomość gruntową, której wielkość, cechy geometryczne, dostęp do drogi publicznej oraz wyposażenie w urządzenia infrastruktury technicznej spełniają wymogi realizacji obiektów budowlanych wynikające z odrębnych przepisów i aktów prawa miejscowego.

Rozdział 2 - USTALENIA OGÓLNE

I. MIESZKALNICTWO I USŁUGI

§ 7

1. W planie ustala się w zakresie mieszkalnictwa i działek budowlanych:

1)  jednorodzinny ekstensywny charakter zabudowy mieszkaniowej,

2) minimalne wielkości nowych działek budowlanych dla projektowanej zabudowy 900m2, z wyjątkiem działki budowlanej utworzonej z działek o numerach ewidencyjnych 174/1, 176/1 i 177/1 (i w części 177/7) dla której minimalna wielkość wynosi 600m2.

3) minimalną szerokość działek z zabudowa wolnostojącą - na 20m.

2.
Ustala się w planie nieprzekraczalną linię zabudowy mieszkaniowej i usługowej w odległości 5m od linii rozgraniczających projektowanych ulic lokalnych oznaczonych symbolem KDL oraz dróg wewnętrznych oznaczonych symbolem KDW.

§ 8

1.
W planie wskazuje się rejony szczególnie predestynowane do lokalizacji usług na obszarach oznaczonych symbolem MN/U wzdłuż ulicy Ceramicznej (KDL).

2.
W planie dopuszcza się lokalizację nieuciążliwych usług jako towarzyszących zabudowie mieszkaniowej w obszarach mieszkalnictwa jednorodzinnego (MN); warunkiem ich wprowadzenia jest nie większy niż 20% udział usług w wykorzystaniu działki.

§ 9

W planie ustala się dwie kondygnacje plus użytkowe poddasze jako nieprzekraczalną wysokość zabudowy, maksymalnie 11m od poziomu terenu do najwyższego punktu budynku.
III. OCHRONA DÓBR KULTURY

§ 10

W zakresie ochrony dóbr kultury na terenach objętych planem brak jest obiektów będących przedmiotem zainteresowania Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków.

IV. OCHRONA I KSZTAŁTOWANIE ŚRODOWISKA

§ 11

1.
W planie przekształca się teren z rolniczego na budowlany. Realizacje tej funkcji należy podporządkować warunkom wynikającym z ochrony środowiska. 

2. Oddziaływanie na środowisko, projektowanych na danym terenie przedsięwzięć, wywołane przez instalacje emitujące energie, hałas i zanieczyszczenia nie może wykraczać poza granice władania nieruchomością, ani ograniczać użytkowania terenów sąsiednich zgodnie z ustaloną dla nich funkcją. 

3. Nakazuje się w planie wyposażenie osiedla docelowo w pełną infrastrukturę techniczną.
4
W obszarze planu należy zorganizować selektywną zbiórkę odpadów zgodnie z §22.
5.
Ze względu na ubogą szatę roślinną na terenie objętym planem, ochronie podlega istniejący drzewostan z wyjątkiem drzew owocowych.

3. W planie określa się minimalną powierzchnię biologicznie czynną dla terenów: mieszkaniowych i mieszkaniowo ‑ usługowych- 70%, z wyjątkiem działki budowlanej utworzonej z działek o numerach ewidencyjnych 174/1, 176/1 i 177/1 (i w części 177/7) dla której minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi 50%.

V. UKŁAD DROGOWO-ULICZNY

§12

1. Zgodnie z rysunkiem planu ustala się przebieg dróg publicznych oraz ich linie rozgraniczające i klasyfikację funkcjonalną w podziale na:

1)
ulica lokalna oznaczona symbolem KDL o minimalnej szerokościach w liniach rozgraniczających 12,0 m (postulowana szerokość 20m) i postulowanej szerokości jezdni 5,5-6,0 m,

2. Dla dróg wewnętrznych oznaczonych symbolem KDW stanowiących własność prywatną, a użytkowanych na zasadach współwłasności ustala się:

· szerokość w liniach rozgraniczających na 8,0m oraz postuluje się przebieg zgodnie z rysunkiem planu, celem zapewnienia dojazdu do wydzielanych nieruchomości,

· minimalny odcinek prostopadły do krawędzi drogi KDL na 20m,

3.
Potrzeby parkingowe poszczególni inwestorzy zaspokajają na terenach własnych, zgodnie ze wskaźnikiem:

· 2 miejsca parkingowe na 1 domek oraz,

· 30 miejsc parkingowych na 1000m2 pow. usług.

VI. ZASADY OBSŁUGI INŻYNIERYJNEJ 
§13

W zakresie zaopatrzenia w wodę:

1. Ustala się zaopatrzenie Gołkowa w wodę z istniejącego wodociągu grupowego .

2. Ustala się zasadę wprowadzenia indywidualnego pomiaru i opłaty za zużytą wodę w oparciu o rzeczywiste zużycie (mierzone wodomierzem).

§14

W zakresie odprowadzania ścieków i wód opadowych:

1. Odbiornikiem ścieków sanitarnych ustala się projektowany układ kanalizacji sanitarnej zakończony oczyszczalnią „Głosków”. Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza się zastosowanie zbiorników szczelnych.

2. Ustala się zakaz odprowadzania do rz. Jeziorki, rowów melioracyjnych oraz wprost do gruntu ścieków powstających w obszarze planu.

3. Ustala się zasadę budowy kanalizacji sanitarnej maksymalnie wypłyconej  dla ochrony istniejących stosunków gruntowo-wodnych.

4. Ustala się zasadę powierzchniowego odwodnienia powierzchni utwardzonych, z wyjątkiem terenów usług i komunikacji, gdzie wody opadowe przed wprowadzeniem do odbiornika (najlepiej w granicach lokalizacji) należy podczyścić

5. Ustala się zachowanie istniejącego systemu melioracyjnego, w przypadkach realizacji obiektów budowlanych i drogowych dopuszcza się przebudowę systemu przy zapewnieniu jego dalszego – właściwego funkcjonowania.

§15

W zakresie uciepłownienia:

Ustala się uciepłownienie  Gołkowa w oparciu o źródła lokalne bez wprowadzenia systemu zdalaczynnego. Rozwiązania lokalne stosują się do pojedynczych obiektów, grupy budynków, osiedla. Nie dopuszcza się stosowania do celów grzewczych paliw stałych. Warunki techniczne  zasilania wsi pozwalają do celów grzewczych stosować bez ograniczeń ilościowych zarówno paliwo gazowe, płynne (olej lekki) jak i energię elektryczną.

§16

W zakresie gazyfikacji przewodowej:

1. Ustala się zasadę gazyfikacji Gołkowa  gazem średnioprężnym  z sieci zasilanej ze strony Piaseczna.

2. Ustala się pełne pokrycie zapotrzebowania na gaz przewodowy dla odbiorców komunalnych zarówno na cele bytowo- gospodarcze jak i cele grzewcze. 

3. Warunki jakim winny odpowiadać sieci gazowe określają przepisy szczególne.

4. W zakresie sytuowania linii gazowych ustala się:

1)
linia parkanów powinna przebiegać minimum 0,5m od gazociągu,

2)
w linii parkanów należy umiejscawiać szafki gazowe otwierane na zewnątrz do strony ulicy.

§17

W zakresie elektroenergetyki:

1. W planie respektuje się dotychczasowe decyzje i ustalenia dotyczące zasad rozbudowy systemu elektroenergetycznego w gminie Piaseczno. Źródła i kierunki zasilania nie ulegają zmianie.

2. Ustala się podniesienie standardu obsługi ludności wyrażające się  zwiększeniem niezawodności zasilania przez modernizację i rozbudowę urządzeń ŚN i nn. 

§18

W zakresie telekomunikacji:

1. W planie respektuje się dotychczasowe decyzje i ustalenia dotyczące zasad rozbudowy systemu telekomunikacyjnego w gminie Piaseczno. Źródła i kierunki zasilania nie ulegają zmianie.

2. Ustala się pełne pokrycie zapotrzebowania na łącza telefoniczne kablowe i radiowe wg przyjętych przez operatorów standardów, zgodnie z obowiązującymi przepisami szczególnymi.

§19

W zakresie usuwania odpadów;

1. Ustala się w obszarze planu zorganizowany i o powszechnej dostępności system zbierania i wywóz odpadów o charakterze komunalnym.

2. Ustala się zabezpieczenia możliwości segregowania odpadów w miejscu zbiórki, zgodnie z obowiązującymi przepisami szczególnymi oraz przepisami prawa miejscowego obowiązującymi w tym zakresie.

Rozdział 3

USTALENIA SZCZEGÓŁOWE

DLA OBSZARÓW  FUNKCJONALNYCH

§20

Dla obszarów funkcjonalnych mieszkalnictwa jednorodzinnego MN Plan ustala:

1. Przeznaczenie terenu:

1) mieszkalnictwo jednorodzinne ekstensywne, jako przeznaczenie podstawowe,

2) usługi nieuciążliwe towarzyszące zabudowie mieszkaniowej, jako przeznaczenie dopuszczalne, z ograniczeniami jak w §8 ust. 2. (maksymalnie 20% udziału powierzchni usługowych w zagospodarowaniu działki,

3) warunkiem lokalizacji usług jest ich nieuciążliwość dla funkcji mieszkaniowej,

4) komunikacja wewnętrzna- drogi wewnętrzne KDW jako przeznaczenie dopuszczone zgodnie z §12.

2. Sposób zagospodarowania 

1) minimalne wielkości nowych działek budowlanych dla projektowanej zabudowy 900m2,

2) minimalna szerokość działki 20m,

3) minimalnie 70% każdej działki stanowi powierzchnia biologicznie czynna,

4) wysokość zabudowy  - maksimum 11m, zgodnie z §9 uchwały,

5) nieprzekraczalne linie zabudowy w odległości 5m od linii rozgraniczających drogi KDW, zgodnie z §7 ust.2,

6) w zakresie ochrony środowiska obowiązują ustalenia ogólne zawarte w §11 i §12 niniejszej uchwały,

7) obsługa komunikacyjna poszczególnych działek od drogi KDW,

8) w zakresie obsługi inżynieryjnej obowiązują ustalenia ogólne zawarte w §15-§21 uchwały.

§21

Dla obszarów funkcjonalnych mieszkalnictwa jednorodzinnego z usługami MN/U Plan ustala:

1. Przeznaczenie terenu:

1) mieszkalnictwo jednorodzinne ekstensywne, jako przeznaczenie podstawowe,

2) usługi nieuciążliwe, jako przeznaczenie podstawowe, 

3) warunkiem lokalizacji usług jest ich nieuciążliwość dla funkcji mieszkaniowej,

4) komunikacja wewnętrzna- drogi wewnętrzne KDW jako przeznaczenie dopuszczone zgodnie z §12.

2. Sposób zagospodarowania 

1) minimalne wielkości nowych działek budowlanych dla projektowanej zabudowy 900m2, z wyjątkiem działki budowlanej utworzonej z działek o numerach ewidencyjnych 174/1, 176/1 i 177/1 (i w części 177/7) dla której minimalna wielkość wynosi 600m2,

2) minimalna szerokość działki 20m,

3) minimalnie 70% każdej działki stanowi powierzchnia biologicznie czynna, z wyjątkiem działki budowlanej utworzonej z działek o numerach ewidencyjnych 174/1, 176/1 i 177/1 (i w części 177/7) dla której minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi 50%,

4) wysokość zabudowy  - maksimum 11m, zgodnie z §9 uchwały,

5) linie zabudowy  nieprzekraczalne linie zabudowy w odległości 5m od linii rozgraniczających ulicy KDL i drogi KDW, zgodnie z §7 ust.2,

6) w zakresie ochrony środowiska obowiązują ustalenia ogólne zawarte w §11 i §12 niniejszej uchwały,

7) obsługa komunikacyjna poszczególnych działek  od ulicy KDL i drogi KDW,

8) w zakresie obsługi inżynieryjnej obowiązują ustalenia ogólne zawarte w §15-§21 uchwały.

Rozdział IV – USTALENIA KOŃCOWE

§22

1. W wyniku uchwalenia planu nastąpi wzrost wartości terenów oznaczonych na rysunku planu symbolem MN i MN/U, a dotyczących nowych terenów mieszkaniowych i usługowych dotychczas użytkowanych jako grunty rolne. 

2. Wartość stawki procentowej,  służącej naliczeniu opłaty związanej z tym wzrostem wartości nieruchomości określa się:

a) dla mieszkalnictwa MN – w wysokości 20%,

b) dla terenów usług mieszkaniowo-usługowych MN/U – w wysokości 20%, 

z wyłączeniem terenów będących własnością Gminy.

§23

Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno.

§24

Uchwała wymaga ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa  Mazowieckiego .

§25

Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczętych przed dniem wejścia w życie planu, a nie zakończonych decyzją ostateczną, stosuje się ustalenia planu.

§26

Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Mazowieckiego. 

Przewodniczący

Rady Miejskiej w Piasecznie 
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